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§ ALAN TASINMAZ
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bu Gayrimenkul Degerleme Raporu
AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. nin
talebi Uzerine hazirlanmistir.

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, uguncu kigilerce kullanilamaz,
cogaltilamaz, dagitilamaz.
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKAS,
DEGERLEME RAPORU OZET BiLGILER

RAPOR NO: 2013-0Z-049-rev

_ AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM
RAPORU TALEB EDEN : ORTAKLIGI AS.
) ALAN TASINMAZ DEGERLEME
| RAPORU HAZIRLAYAN: VE DANISMANLIK A.S.

Aynur BAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
RAPORU HAZIRLAYAN SPK Lisans No:400727
DEGERLEME UZMANLARI: Ersan BOZDOGAN

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans N0:400891

E-5 Karayolu tlizeri 5.Km., Tip Fakiiltesi Karsisi,
GAYRIMENKULUN ADRESI: Mepet Metro Petrol ve Tes. San. Tic. A.S.
Merkez / Edirne

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: | Akaryakit Istasyonu, Turistik Tesis ve Arsa

Edirne 1li, Merkez Ilcesi, Kirishane Mahallesi,
Sogukkuyu Mevkii, 48M2b pafta, 2261 ada, 6 parsel
sayili tasinmaz.

Edirne 1ili, Merkez Ilcesi, Kirishane Mahallesi,
TAPU KAYIT BILGILERI: Kirishane Mevkii, 49M2b pafta, 2261 ada, 11 parsel
sayili taginmaz.

Edirne 1li, Merkez Ilcesi, Kirishane Mahallesi,
Kirishane Mevkii, 48M2b pafta, 2261 ada, 12 parsel
say1li tasinmaz.

IMAR DURUMU: Turizm Tesis Alani

2261 Ada 6 Parsel Degeri:

KDV Hari¢: 1.850.000.-TL

2261 Ada 11 Parsel Degeri:

KDYV Haric: 19.660.000.-TL

2261 Ada 12 Parsel Degeri:

KDV Hari¢: 3.700.000.-TL

28.11.2013  TARIiHIi iTiBAlgiYLy_:
TASINMAZLARIN NET BUGUNKU
SATIS DEGERLERI

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi talep eden miisteri ile
herhangi bir iliskisinin bulunmadig;

Degerleme Hizmetinin iicretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagli bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1” igin belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gerceklestigi;

Degerleme Uzmaninin bu rapor i¢in gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda miilkii kisisel olarak denetledigi;
Hususunu beyan ederiz.
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1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 06.11.2013 tarihli talebine istinaden
diizenlenmis olan 20.11.2013 tarih ve 2013-OZ-049 sayili rapor, degerleme  konusu
taginmazlardan 2261 ada 6 parsel iizerindeki haczin 28.11.2013 tarihinde terkin edilmis olmast
sebebiyle Sirketimiz tarafindan 02.12.2013 tarihinde, 2013-OZ-049-rev. rapor numarasi ile
revize edilmistir. Bu kere raporun 4.7 maddesi revize edilerek yeniden diizenlenmistir.

1.3 Rapor Tiirii

Bu rapor, tam hissesi Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’nin miilkiyetinde bulunan Edirne
Ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, Sogukkuyu Mevkii, 2261 ada, 6 parsel sayil1, 2.332,00m>
yiizdlgiimlii, “Arsa” nitelikli gayrimenkul, tam hissesi Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S.’nin miilkiyetinde bulunan Edirne Ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, Kirishane
Mevkii, 2261 ada, 11 parsel sayili, 16.530,30m? yiizolglimlii, “Arsa” nitelikli gayrimenkul ve tam
hissesi Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin miilkiyetinde bulunan Edirne
Ili, Merkez Ilgesi, Kirishane Mahallesi, Kirishane Mevkii, 2261 ada, 12 parsel sayili, 4.935,70m?2
yizolgimlii, “Arsa” nitelikli gayrimenkullerin, 20.11.2013 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi
ve doviz cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan 20.11.2013 tarih ve 2013-0Z-049 sayili rapor
konusu tasmmazlardan 2261 ada 6 parsel tizerindeki haczin 28.11.2013 tarihinde terkin edilmis
olmasi sebebiyle Sirketimiz tarafindan 28.11.2013 tarihinde, 2013-OZ-049-rev. rapor numarast ile
yeniden diizenlenen degerleme raporudur. Raporda tasinmazlarin doviz cinsinden degerleri
28.11.2013 tarihli doviz kurlar1 izerinden revize edilmistir.

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkullerin degerleme raporu; miilkiin mahallinde yapilan inceleme neticesinde
ilgili resmi ve 06zel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler, degerleme yontem ve
standartlarina uygun olarak hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasinda Sirketimiz Degerleme
Uzmani1 Aynur BAS gorev almis, Ahmet MERMERKAYA ve Ali PARLAK degerlemeye yardim
etmis ve hazirlanan rapor Sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Ersan BOZDOGAN tarafindan
kontrol edilmistir.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Bu gayrimenkul degerleme raporunun hazirlanmasinda Sorumlu Degerleme Uzmani Ersan
BOZDOGAN gorev almistir.

1.6 Degerleme Tarihi

Degerleme raporunun hazirlanmasi sirasinda degerleme uzmanlarimiz 06.11.2013 tarihinde
caligmalara baglamig, 20.11.2013 tarihinde 2013.0Z.049 rapor numarasi ile rapor tamamlanmistir.
Bu tarihler arasinda degerleme uzmanlarimiz gayrimenkuliin mahallinde, resmi ve 6zel kurum ve
kuruluslarda, ofiste galismalarini gergeklestirmislerdir. Ancak 2261 ada 6 parselin, gerek unvan
degisikligi nedeniyle malik bilgilerinin de8ismesi, gerekse taginmazin tapu kaydi {izerindeki
kamu haczinin 28.11.2013 tarihinde terkin edilmis olmasi sebebiyle Sirketimiz tarafindan
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02.12.2013 tarihinde, 2013-0Z-049-rev. rapor numarasi ile revize edilmistir.Bu kere raporun 4.7

maddesi revize edilerek rapor yeniden diizenlenmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu 06.11.2013 tarihinde Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’nin yazili degerleme talebi dogrultusunda hazirlanan 06.11.2013 tarihli Degerleme Hizmet
Sozlesmesi ile resmilesmistir. S6zlesmede iki tarafin hak ve yilikiimliiliikleri belirtilmis ve rapor
s0zlesme hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

1.8 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlamp Hazirlanmadigi

Degerleme konusu taginmazlar ile ilgili 2013-0Z-049 numarali rapor, Kurul Diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanmistir.

BOLUM 2

SIRKETi VE MUSTERIYI TANITICI BILGILERI

2.1 Sirketin Unvam ve Adresi

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 01/06/2012 tarih ve 18/627 sayili karari ile listeye alinmistir.

Firmamiza, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 15.11.2012 tarih ve 5034 sayili
karar1 ile Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule
bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimizde, SPK lisansl ve lisans almaya aday yeterli sayida ve degisik disiplinlerde egitimli ve
deneyimli degerleme uzmani istihdam edilmekte ve yurt capinda ¢6ziim ortaklari ile ¢alisilmaktadir.

Firmamiz, 15.06.2012 tarih ve 01.12.3289.8063 sertifika no.lu ISO 9001:2008 Kalite Yonetim
Belgesi sahibidir.

2.2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S., ilk olarak 1996 yilinda Avrasya Menkul Kiymetler
Yatirrm Ortakligi A.S. ismi ile kurulmustur. 2005 yilinda Galip Oztiirk’iin ¢ogunluk hisselerini satin
almasiyla Sirket yeni bir kimlik kazanmigtir. Sirket 14.10.2010 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakligma donilismistiir. Sirketin amaci, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir
portfoy olusturmak ve s6z konusu gayrimenkul portfyiinii gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin
mevzuatla belirlenmis ilke ve kurallar ¢ergevesinde yonetmektir.

Sirket halen, Levent Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Metro City Is Merkezi, A Blok No: 171 Kat:
17 Sisli — Istanbul adresinde faaliyetini siirdiirmektedir.
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2.3 Miisterinin Talebinin Kapsami ve Varsa Getiriler Sitmirlamalar

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin talebi {izerine, Edirne ili, Merkez ilgesi,
Kirighane Mabhallesi, Sogukkuyu Mevkii, 2261 ada, 6 parsel sayili, 2.322,00m? yiizolglimlii, tam
hissesinin miilkiyeti Avrasya Terminal isletmeleri A.S.’de olan, “Arsa” nitelikli gayrimenkul, Edirne Ili,
Merkez TIlgesi, Kirishane Mahallesi, Kirishane Mevkii, 2261 ada, 11 parsel sayili, 16.530,30m?
yiizol¢iimlii, tam hissesinin miilkiyeti Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’de olan,
“Arsa” nitelikli gayrimenkul ve Edirne ili, Merkez Ilgesi, Kirishane Mahallesi, Kirishane Mevkii, 2261
ada, 12 parsel sayili, 4.935,70m? yiiz6l¢timlii, tam hissesinin miilkiyeti Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.’de olan, “Arsa” nitelikli gayrimenkullerin Adil Piyasa degerinin belirlenmesi
amaciyla Sirketimize degerleme talebinde bulunmustur. Bu talepte miisteri tarafindan getirilen bir
kisitlama mevcut degildir.

2.4 Raporda Kullanilan Deger Tamimlari
Adil Piyasa (Pazar) Degeri

Bir gayrimenkuliin alic1 ve satic1 arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis igin
gerekli piyasa kosullarinin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili
biitiin durumlardan haberdar olmasi kosullartyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme
degeridir.

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

3.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tammm ve Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, Edirne ili, Merkez Il¢esi, Kocasinan Mahallesi’nde E-5 Karayolu
iizeri 5.Km, Tip Fakiiltesi Karsisi, Mepet Metro Petrol ve Tes. San. Tic. A.S. ve yaninda yer alan iki adet
arsadhr.

Taginmazlar Edirne Tapu Mudiirligi’ne yaklasik 3500 m, Edirne Otogari’na yaklasik 700m,
Margi Otel’e yaklasik 3500m, Selimiye Cami’e yaklasik 6500m, Edirne Belediyesi’ne yaklasik 6600m,
Tem Baglanti Yolu’na yaklasitk 400m, Edirne Otobani Giseleri’ne yaklasik 3300m mesafede yer
almaktadir.
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3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmazlardan 2261 ada, 6 parsel sayili tasinmaza ait, Edirne Merkez Tapu
Miidirliigi’niin 28.11.2013 tarihli takyidat bilgilerini i¢eren tapu kayit 6rnegi (Ek-2), Edirne Belediyesi,
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 12.11.2013 tarih ve 5211 sayili imar durum yazis1 (Ek-3), Edirne

Tel. 0212-244 09 61 - Fax 0212-244 09 66

info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr

Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Sayfa 11 /94 - No. 2013-0Z-049 Beyoglu - istanbul




4 [IN A hiE

A, N S S

ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA S,

Kadastro Miidiirligii’niin 13.11.2013 tarih ve IU00025798 sayili CAP 6rnegi (EK-4), Edirne Belediyesi

Mali Hizmetler Mudiirliigi’niin 12.11.2013 tarih ve 1922 sayili tasinmaza ait son ii¢ yillik emlak vergi
degerleri yazis1 (Ek-5) ekte sunulmustur.

Degerleme konusu taginmazlardan 2261 ada, 11 parsel sayili taginmaza ait, Edirne Merkez Tapu
Midiirliigi’ntin 12.11.2013 tarihli takyidat bilgilerini iceren tapu kayit 6rnegi (Ek-6), Edirne Belediyesi,
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 12.11.2013 tarih ve 5215 sayili imar durum yazis1 (Ek-7), Edirne
Kadastro Miidiirligii’niin 13.11.2013 tarih ve IU00025800 sayili CAP 6rnegi (EK-8), Edirne Belediyesi
Mali Hizmetler Miidirligii’niin 12.11.2013 tarih ve 1920 sayili tasinmaza ait son ii¢ yillik emlak vergi
degerleri yazis1 (Ek-9) ekte sunulmustur.

Degerleme konusu taginmazlardan 2261 ada, 12 parsel sayili tasinmaza ait, Edirne Merkez Tapu
Midiirliigi’ntin 12.11.2013 tarihli takyidat bilgilerini i¢eren tapu kayit 6rnegi (Ek-10), Edirne Belediyesi,
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’'niin 12.11.2013 tarih ve 5214 sayili imar durum yazis1 (Ek-11), Edirne
Kadastro Miidiirliigii’niin 13.11.2013 tarih ve TU00025799 sayili CAP o6rnegi (Ek-12), Edirne Belediyesi
Mali Hizmetler Midiirligii’'ntin 12.11.2013 tarih ve 1921 sayili tasinmaza ait son ii¢ yillik emlak vergi
degerleri yazisi (Ek-13) ekte sunulmustur.

Edirne Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi’'nde 11 no’lu parsele ait imar dosyasinda
22.06.2000 tarih ve 160 sayili Mimari Projesi bulundugu, 19.04.2001 tarih ve 50 sayili Yap1 Ruhsati
bulundugu, 24.08.2001 tarih ve 159 sayili Yap1 Ruhsati bulundugu, 03.05.2001 tarih ve 53 sayili Yap1
Kullanma Izin Belgesi bulundugu, 19.09.2001 tarih ve 195 sayili Yap1 Kullanma izin Belgesi bulundugu
gOriilmiigtiir.

3.3. Imar Bilgileri

Edirne Merkez Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 12.11.2013 tarih ve 5215, 5211,
5214 sayili imar durumlan yazilar1 (Ek-3, EK-7, Ek-11) ile degerleme konusu taginmazlarin imar durum
bilgileri belirlenmistir. Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin ekli yazilarmda degerleme konusu
tasinmazlarin, 1/1000 dlgekli, Uygulama Imar Planinda, yapilasma sartlar1 Minimum Parsel Biiyiikliigii;
2.000m?, KAKS:2,00, H:serbest irtifali, “Turizm Tesis Alan”inda kalmakta olduklar: belirlenmistir.

Edirne Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde 11 no’lu parsele ait imar dosyasinda
22.06.2000 tarih ve 160 sayili Mimari Projesi bulundugu, 19.04.2001 tarih ve 50 sayili Yap1 Ruhsati
bulundugu, 24.08.2001 tarih ve 159 sayili Yapi Ruhsati bulundugu, 03.05.2001 tarih ve 53 sayili Yapi
Kullanma Izin Belgesi bulundugu, 19.09.2001 tarih ve 195 sayili Yap1 Kullanma izin Belgesi bulundugu
goriilmiigtiir.

3.4. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilhk Dénemdeki Durumu

Edirne Merkez Tapu Midiirliigii’niin 12.11.2013 tarihli ve 28.11.2013 tarihli yazilarina istinaden
degerleme konusu taginmazlardan 2261 ada, 6 parsel sayili tasinmazin miilkiyetinin 16.05.2008 tarih ve
5672 yevmiye numarasi ile Biiyiik Istanbul Otobiis Isletmeleri adina kayith iken tiizel kisiliklerin unvan
degisikligi isleminden 28.11.2013 tarih ve 14482 yevmiye numarasi ile Avrasya terminal Isletmeleri A.S.
adina tescil edildigi ,ve tapu kaydi iizerinde Ulagtirma Vergi Dairesi Miidiirliigi’niin 25.06.2012 tarih
10647 sayili Haciz Yazisina istinaden 18.07.2012 tarih ve 7770 yevmiye numarasi ile islenen Kamu
Haczi serhinin 28.11.2013 tarihi itibariyle sicilden terkin edildigi anlasilmistir.

Edirne Merkez Tapu Miidiirliigi’niin 12.11.2013 tarihli yazisina istinaden degerleme konusu
taginmazlardan 2261 ada, 11 parsel sayili tasinmazin miilkiyet durumunda son 3 yil igerisinde degisiklik
olmamus, 04.06.2013 tarih ve 6648 yevmiye numarasi ile Zincirlikuyu Vergi Dairesi Midiirligii niin
22.05.2013 tarih 11781 sayili Haciz Yazisi ile Kamu Haczi serhi iglenmistir.

Edirne Merkez Tapu Midiirliigii’'niin 12.11.2013 tarihli yazisina istinaden degerleme konusu
taginmazlardan 2261 ada, 12 parsel sayili tasinmazin miilkiyet durumunda son 3 yil icerisinde degisiklik
olmamus, 04.06.2013 tarih ve 6648 yevmiye numarasi ile Zincirlikuyu Vergi Dairesi Midiirliigii niin
22.05.2013 tarih 11781 sayili Haciz Yazisi ile Kamu Haczi serhi iglenmistir.
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Edirne Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde yapilan incelemeler sonucunda degerleme

konusu taginmazlarin imar durumunda son 3 yilda herhangi bir degisiklik olmadigi, “Turizm Tesis Alan1”
yapilanma sartlarinda kaldiklar1 belirlenmistir.

Edirne Belediyesi, Mali Hizmetler Midiirliigi’'niin 12.11.2013 tarih ve 1922 sayili yazisi ve

yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlardan 2261 ada, 6 parsel sayili tasinmazin son 3 yillik

emlak rayi¢ degeri asagida belirtilmistir.

2011 Yili Emlak Rayi¢ Degeri: 120.569,85.-TL
2012 Yili Emlak Rayi¢ Degeri: 132.940,32.-TL
2013 Yili Emlak Rayi¢ Degeri: 143.309,66.-TL

Edirne Belediyesi, Mali Hizmetler Miidiirliigii’ntin 12.11.2013 tarih ve 1920 sayili yazisi ve
yapilan incelemelerde degerleme konusu taginmazlardan 2261 ada, 11 parsel sayili tasinmazin son 3 yillik
emlak rayic degeri asagida belirtilmistir.

2011 Yili Emlak Toplam Binalarin Rayi¢ Degeri: 1.770.372,52.-TL
2012 Yili Emlak Toplam Binalarin Rayi¢ Degeri: 1.952.012,74.-TL
2013 Yili Emlak Toplam Binalarin Rayi¢ Degeri: 2.104.269,73.-TL

Edirne Belediyesi, Mali Hizmetler Miidiirliigii’'ntin 12.11.2013 tarih ve 1921 sayili yazisi ve
yapilan incelemelerde degerleme konusu taginmazlardan 2261 ada, 12 parsel sayili taginmazin son 3 yillik
emlak rayic degeri asagida belirtilmistir.

2011 Yili Emlak Rayi¢ Degeri: 256.281,03.-TL

2012 Yili Emlak Rayi¢ Degeri: 282.575,46.-TL
2013 Y1l Emlak Rayi¢ Degeri: 304.616,35.-TL

3.5 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

2261 ADA 6 PARSEL

ANA TASINMAZ BIiLGILERI
il EDIRNE Pafta 48M2b
Iice MERKEZ Ada 2261
Mabhalle KIRISHANE Parsel 6
Mevkii/Sokak SOGUKKUYU Yiizolciimii 2.322,00m?
Cilt/Sayfa 7517365 ‘,‘\‘I’i’t‘é‘lﬁ(as"”m“z ARSA

MULKIYET BILGILERI

Malik ve Hissesi AVRASYA TERMINAL ISLETMELERI A.S. (1/1)

Tarih ve Yevmiye No | 28.11.2013 / 14482
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2261 ADA 11 PARSEL

ANA TASINMAZ BiLGILERI
I EDIRNE
Tige MERKEZ
Mahalle KIiRISHANE
Mevkii/Sokak KIiRISHANE
Cilt/Sayfa 7617403
MULKIYET BiLGILERI

METRO TURIZM
TICARET A.S. (1/1)

Tarih ve Yevmiye No | 14.12.2006 / 11442

Malik ve Hissesi

2261 ADA 12 PARSEL

ANA TASINMAZ BILGILERI
Il EDIRNE
Tige MERKEZ
Mahalle KIiRISHANE
Mevkii/Sokak KIiRISHANE
Cilt/Sayfa 76/ 7404
MULKIYET BiLGILERIi

Malik ve Hissesi TICARET A.S. (1/1)

Tarih ve Yevmiye No | 12.07.2007 / 6379

A N A ME
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S.

Pafta

Ada

Parsel
Yiizolciimii

Ana Tasinmaz
Nitelik

OTELCILIK VE

Pafta

Ada

Parsel
Yiizolciimii

Ana Tasinmaz
Nitelik

49M2b
2261

11
16.530,30m?

ARSA

PETROL URUNLERI

48M2b
2261

12
4.935,70m?

ARSA

METRO TURIZM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar {izerindeki yasal kisitlamalar1 tespit etmek amaci ile yapilir.

Edirne ili, Merkez Ilgesi, Tapu Miidiirliigii’nden 12.11.2013 ve 28.11.2013 tarihinde alinan
takyidat bilgilerini igeren tapu kayit belgeleri ekte (Ek-2, EK-6, EK-10) sunulmustur.

Tapu kayit belgelerine gore degerleme konusu taginmazlarin tizerinde bulunan takyidatlar asagida

gosterilmistir.

2261 ADA 6 PARSEL

Beyanlar Hanesinde;
*Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;
* Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
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Irtifak Haklar1 Hanesinde;

*Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Rehin Haklar1 Hanesinde;
*Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

2261 ADA 11 PARSEL

Beyanlar Hanesinde;
*Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;

*02.05.2000 tarihinden itibaren yillik 6.000.000.TL den 15 yil miiddetle Turcas Petrol
A.s. lehine icar (02.05.2000 — 2356)

*Kamu Haczi: Zincirlikuyu Vergi Dairesi Midiirligii’nin 22.05.2013 tarih 11781 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 64.949,96.TL (Alacakli: 0) (04.06.2013 — 6648)

Irtifak Haklar1 Hanesinde; )

*Irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar: Trakya Universitesi lehine 260,20m? lik kisimda
irtifak hakki)(Baslama Tarih: 22.12.2008, Bitis Tarih: 10.12.2057 — Siire 49 Yil) (29.12.2008 -
14787)

Rehin Haklar1 Hanesinde;

*Shell & Turcas adina 1.derece 100.000.000.000,00.ETL bedelle ipotek bulunmaktadir.
(02.05.2000 - 2357).

*Sekerbank T.A.S. adma 2.derece 11.000.000,00.TL bedelle ipotek bulunmaktadir.
(29.12.2008 — 14806)

*Sekerbank T.A.S. adina 3.derece 11.000.000,00.TL bedelle ipotek bulunmaktadir.
(28.05.2010 — 5546)

2261 ADA 12 PARSEL

Beyanlar Hanesinde;
*Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;
* Kamu Haczi: Zincirlikuyu Vergi Dairesi Midiirliigii’nin 22.05.2013 tarih 11781 sayilt
Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg: 64.949,96.TL (Alacakli: 0) (04.06.2013 — 6648)

Irtifak Haklar1 Hanesinde;
*Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Rehin Haklar1 Hanesinde;
*Sekerbank T.A.S. admna 1.derece 1.500.000,00.TL bedelle ipotek bulunmaktadir.
(29.12.2008 — 14808)
*Sekerbank T.A.S. adina 2.derece 1.500.000,00.TL bedelle ipotek bulunmaktadir.
(28.05.2010 — 5544)
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3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli izinlerinin
Almip Ahnmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirim

Ortakhig1 Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hiikiimleri
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1
sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “c” paragrafinda
“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve onemli
Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denmektedir. Bu
teblige gore, 2261 ada 11 ve 12 parseller iizerindeki takyidat kayitlari; tasinmazin Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 portfoyline alinmasina engel teskil etmekte olup, portfoye alinmadan once s6z konusu serh ve
takyidatlarin kaldirilmas: gerekmektedir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayilh Yapr Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim yapan Yapi
Denetim Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile flgili Olarak
Gerc¢eklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 2261 ada, 11 nolu parsel 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1
Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda degildir. 2261 ada 6 ve 12 nolu parseller “arsa” vasfinda olup,
iizerinde gelistirilecek olasi proje 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanununa
tabi olacaktir.

3.8 Detayh Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin
Olduguna ve Farkhh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama

Degerleme, parseller iizerindeki tamamlanmig, mevcut gayrimenkullere iliskin yapilmustir.
Degerleme tarihi itibari ile parsel lizerinde gelistirilmis herhangi bir proje bulunmamakta olup, farkli bir
proje gelistirilmesi durumunda, bulunacak deger farkli olabilecektir.

BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN
ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullamlan Veriler

Edirne, Marmara Bolgesinin Trakya kisminda yer alir. Giineyinde Ege denizi, kuzeyde
Bulgaristan, batida Yunanistan, doguda Tekirdag, Kirklareli ve Canakkale illeri ile ¢evrilidir.

Yiizolgiimii 6.098 km? olan Edirne'nin, deniz seviyesinden ortalama yiiksekligi 41 metredir.
Edirne, idari olarak, biri merkez ilge olmak iizere 8 ilge ve 248 koyden olugsmaktadir. Edirne ili, Trakya

Tel. 0212-244 09 61 - Fax 0212-244 09 66

info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr

Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Sayfa 16 / 94 — No. 2013-0Z-049 Beyoglu - istanbul



4 N A hill

A, N S S

ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S.

Yarimadasinda; kuzeyde Istranca Daglan, giineyinde Koru Daglarn ve Ege Denizi-Saroz Korfezi,

batisinda Meri¢ Nehri ve Meri¢ Ovasi, dogusunda da Ergene Ovasini igine almakta olup, il topraklarinin

% 80'1 tarima elveriglidir. Tiirkiye'nin bat1 sinir topraklarinin énemli bir boliimiinii icine alan ilin

Bulgaristan'la 88km'lik bir siir1 vardir. Bulgaristan'la olan sinir, Kirklareli il simirindan baglayarak,

Tunca Irmagi'ni kesip, glineybati yoniinde uzanarak Meri¢ Irmagi'nda sona ermektedir. Burada, Tiirk,

Bulgar ve Yunan sinirlar1 birlesmektedir. Meri¢ Irmagi, ilin Yunanistan'la sinirint olusturur. Irmagin dogu

yakasi1 Edirne, bati yakasi Yunanistan'dir. Edirne-Yunanistan sinirinin uzunlugu 204 km'dir. Bu sinir,
Enez'de sona ermektedir.

Edirne 1357'den beri diizenlenen Kirkpmar Yagh Giiresleri yaz aylarinda bir¢ok yerli ve yabanci
turisti ¢eker. Cumbhuriyet'in kurulusu ile beraber Edirne'de egitim kurumlari da hizli bir gelisme
gostermis, son yillarda Edirne, egitimde gelismislik diizeyi agisindan Tirkiye'nin 6nde gelen kentleri
arasina girmistir. Edirne'de okur-yazar orani Cumhuriyet Dénemi boyunca Tiirkiye genelinin {izerinde
olmustur. Son yillarda gerceklestirilen kurslarla okur-yazarlik oran1 %99'a ulagmustir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Edirne niifusu 399.708 kisidir. Calisan niifus, tarim sektorii ile
hizmetler sektoriinde yogunlagmstir. 2011 yilt ADNKS sonuglarina gére niifusun % 52,9’u iktisaden faal
durumdadir. Bunlarin 177.000’i ¢aligmakta olup; ¢alisanlarin 88.500’1 (% 50) tarim sektoriinde, 67.260°1
(% 38) hizmetler sektoriinde, 15.930’1 (% 9) sanayi sektoriinde, 5.310’i de (% 3) insaat islerinde faaliyet
gostermektedir. Tiirkiye genelinde ise ¢alisanlarin sektdrlere gore dagilimi, tarim igin % 25,5, hizmetler
icin % 48,1, sanayi icin % 19,5, insaat isleri icin de % 7 seviyesindedir.

Edirne ilinde, Merkez ilge ile birlikte 9 ilge ve 248 kdy bulunmaktadir. Kirsal kesimde oba, mezra
olarak nitelenen kdy alt1 yerlesim yerleri meveut degildir. Yerlesim genelde toplu yerlesim seklindedir. 11
dahilin de; Merkez Ilgenin disinda, 8 ilge, 15 kasaba belediyesi olmak iizere toplam 24 belediye
mevcuttur.

Edirne, Ulkemizin orta diizeyde gelismis illerinden biridir. DPT biinyesinde illerimizin sosyo-
ekonomik gelismisligine yonelik olarak yapilan arasgtirmalarda, 11, 1996 yilinda 18. sirada, 2003 yilinda da
16. sirada yer almustir.

Ekonomik gostergeler sektorel olarak incelendiginde, ekonomi iginde tarimin agirligi belirgin
olarak goriilmektedir. GSYIH iginde sektorlerin paylart 2001 yili itibariyle Tiirkiye toplaminda hizmetler
% 57, sanayi % 25,7, tarim % 12,1, insaat % 5,2 olarak siralanirken; bu oranlar ayn1 yil i¢in Edirne’de
hizmetler % 56,4, tarim % 27,9, sanayi % 12,1, insaat % 3,6 olarak siralanmaktadir. Goriildiigii gibi tarim
sektorii, Ulkemiz geneline gére Edirne’de ¢ok biiyiik bir paya sahiptir.

Il tartmmin en dnemli iki su kaynag1 Meri¢ ve Ergene nehirleridir. Ancak bu iki nehir de énemli
Olctide kirlenmis durumdadir. Yapilan ol¢limlere gore Meri¢ Nehri 2. sinif, Ergene Nehri de 4. sinif, yani
¢ok kirlenmis su niteligindedir. Bunlardan Ergene Nehri havza genisligi bakimindan Ilin tarmi igin
biiyiik 6nem tasimaktadir. Zira il alaninin yaklasik yaris1 Ergene havzasinda yer almakta ve bu havzadaki
topraklarin biiyilk bir kismi tarima elverigli arazilerden olugmaktadir. Ancak bu Nehrin, o6zellikle
Tekirdag’in Cerkezkdy ve Corlu ilgelerinde yogunlasan sanayi tesislerinin kirletici etkileriyle, Ilin tarmmi
bakimindan 6nemli bir tehdit olusturur hale gelmistir.

Ayrica bu akarsulardan Meri¢ Nehri, son yillarda sik sik yinelenen tagkinlarla da 6nemli zararlara
yol agmaktadir.

Edirne orman varlig1 bakimindan fakir sayilabilecek bir ilimizdir. Toplam ormanlik saha sadece
105.780 hektardir.

Edirne, cevre illerle karsilastirildiginda, sanayi bakimindan gelismis bir il degildir. Buna
ragmen, ilin tarimsal iiretiminin yiiksek olusu ve cografi olarak uygun bir konumda bulunusu sanayi
bakimindan da belli bir ilerleme saglanmasina imkan vermistir. Sanayi Sicil istatistiklerine gore Ilde 249
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sanayi tesisi bulunmakta olup, bunlarin toplam istihdami 9.600 kisi civarindadir. Bu sanayi isletmeleri

genellikle aycicegi, siit, piring gibi Edirne’de yogun olarak diretilen tarimsal {iriinlere dayanan
isletmelerdir; biiyiik sanayi isletmeleri ise tekstil sektoriinde yogunlasmustir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

4.2.1 Makro Ekonomik Veriler

Kiiresel krizin ardindan 2010 yilinda, diinya ekonomisine paralel olarak Tiirkiye ekonomisinin
toparlandig1 ve birgok {iilkeye gore daha yiiksek biiylime hizin1 yakaladigi yil oldu. 2011 yilinda diinya
ekonomisine bakildiginda, pek i¢ acici olmadigini 6zellikle ABD'in belirsizlikleri ve karmagik
stireclerden gectigini ayrica ABD basta olmak iizere AB iilkelerindeki ekonomik, finans krizler ve
beraberindeki sosyal eylemler 2011 yilina damgasini vurdugunu soylenilebilir. Euro Bolgesi'ndeki
iilkelerde, finans krizinden dolay1 zaman zaman birlik i¢indeki bazi iilkelerde aykir1 sesler ¢ikmaya hatta
avro parasal birlikten ayrilmak isteyen iilkeler olmustur. AB iilkelerinde 2011 finans krizinden en ¢ok
etkilenen iilkeler Yunanistan, Italya, Portekiz, irlanda ve Ispanya'dir.

Tiirkiye, 2011 yili ilk yarisinda bu biiyiime hizim siirdiirmiis ve yilin ikinci ¢eyrek doneminde
Tiirkiye ekonomisi beklentilerin iizerinde hizli bir biiylime otaya koymustur. Ekonomiyi sogutmaya
yonelik dnlemler ikinci ¢eyrekte biiylime {izerindeki etkilerini siirli dlgiide gdstermis ve yavaglama
isaretleri daha c¢ok yaz aylarinda ortaya c¢ikmistir. Bununla birlikte yurt disindaki risklerden dolay:
ekonomide yilin geri kalani igin bir yavaglama endigesi ortaya ¢ikmis olup kamu otoritesinin politikalart
bu kez biiyiimenin korunmasina odaklanmustir.

Diinya ekonomisinin igerisine girdigi “kriz” siirecinin nasil devam edecegi konusunda net bir fikir
bulunmamaktadir. IMF, Diinya Bankas1 gibi kurumlarin ¢ok sik araliklarla tahminlerini revize etmesi de
tablonun belirsizligini ve karmagsikligin1 ortaya koymasi anlaminda onemli bir gostergedir. Tiirkiye
ekonomisinde, 2011yilindaki cari agik artig orani bir 6nceki yila gore yiizde 65,3'tiir. Cari agik 2011 yili
Ekim ayinda, yillik bazda 78,6 milyar dolar iken, y1lsonunda 77 milyar dolara gerileyerek hafif bir diisme
egilimine girmistir.

2010 yilinda 113 milyar dolar olan ihracatimiz 2011 yilinda 135 milyar dolara yiikselmis ancak
ithalatimiz da 185,5 milyar dolardan 241 milyar dolara ¢ikmistir. Tiirkiye, 2007 yilinda 20,1, 2008'de
22,0, 2009'da 19,5, 2010'da 9,2 ve 2011 yilinda 15,7 milyar dolarlik dogrudan yabanc1 yatirim ¢ekmistir.
Kiiresel krizden ¢ikis egilimleri ile birlikte iilkeye gelen yatirimlarin yeniden artmaya baslamasi, cari
acigin finansmanina olumlu katkilarda bulunmaktadir. 2011 yilinda iilkeye gelen portfoy yatirimlarinda
da artis gozlenmektedir. 2010 yilinda 16 milyar dolar olan bu tiir yatinm miktar1 gegen yil 20,5 milyar
dolara yiikselmistir. 2011 yilinda ilging bir gelisme kaynagi belli olmayan para girislerinde yasanmstir.
2008 ve 2009 yillarinda 4,1 ve 2010 yilinda 2,7 milyar dolar olan bu kalemdeki girisler gecen yil 12,4
milyar dolara yiikselmistir. 2011 yilinin ilk yarisinda 47,5 milyar dolarlik net dig finansman saglanmisken
ikinci yarida bu rakam 18,2 milyar dolara gerilemistir. Fark net hata noksan kalemindeki girislerden ve
Merkez Bankasi’nin doviz rezervlerinden karsilanmustir.

2012 yilina gelindiginde, Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) agikladi§1 Haziran ay1 verilerine
gére TUFE, Haziran ayinda gida kalemindeki %3,5’e¢ yakin sert gerilemenin etkisiyle beklentilerin
otesinde %0,9 geriledi. UFE Haziran’da %1,49 gerilerken, yillik artis TUFE’de %8,87, UFE’de Ocak
2010’dan beri en diisiik seviye olan %6,64 oldu.

Haziran ay1 enflasyonunda gida ve ulastirma grubu temel belirleyici oldu. Gida fiyatlar
enflasyona 0,9 puan diisiis yoniinde katki yaparken, ulagtirma aylik bazda %1,4 diisiisle enflasyonu 0,2
puan asag1 ¢ekmistir. TUIK verilerine gore ana harcama gruplari itibariyle bir ay dnceye gére en yiiksek
artis %1,92 ile haberlesme grubunda gerceklesmistir. Haziran ayinda endekste yer alan gruplardan
egitimde %1,67, eglence ve kiiltiirde %0,9, ¢cesitli mal ve hizmetlerde %0,88, ev esyasinda %0,49, lokanta
ve otellerde %0,49, konutta %0,14, saglikta %0,13 artis gerceklesmistir. Verilere gore giyim ve
ayakkabida %0,82, ulagtirmada %1,39 diisiis gergeklesti. Alkollil icecekler ve tiitlinde degisim olmadi.
Yillik TUFE, %8,3’den %8,9°a yiikselmesine karsin, Haziran’da aylik rakamlarin beklenenden olumlu
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¢ikmasi para politikasini rahatlatabilecektir. TCMB’nin kontroliindeki TL fonlama maliyeti Haziran’da

¢ift haneden %8-9 diizeyine gerilemistir. Ancak, daha fazla gevseme i¢in son donemde oldugu gibi TL’ye

yonelik risk istahinin giiclii seyretmesi 6nkosuldur. Enflasyon i¢in baglica risk, yilin dérdiincii ¢eyreginde,
ozellikle dogalgaz, elektrik, alkol, tiitlinde olas1 kamu zamlaridir.

Tiirkiye ihracatcilar Meclisi (TIM) verilerine gore Haziran ayinda ihracat yiizde 3,59 oraninda

artisla 11 milyar 840 milyon dolar olarak agiklandi. Thracat ilk yarida yiizde 11,28 artisla 72 milyar 986

milyon dolar oldu. Haziran aymda en fazla ihracat yapilan sektorler ise otomotiv, demir-gelik ve

konfeksiyon oldu.

4.2.2 Tiirkiye’de Gayrimenkul Piyasasi

Tiirkiye ekonomisinin lokomotif sektorlerinden gayrimenkul sektorii, istihdama katkisiyla
2011'de rekor kirdi. Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore, 2011 yilmin {igiincii ¢eyreginde 1,91
milyon kisiye isttihdam yaratan ingaat sektorii yilsonu itibari ile yaklasik 100 bin kisiye daha istihdam
saglanarak 2 milyon kisi olarak gerceklesmistir. Toplam istihdam icindeki pay:1 ylizde 7,7 seviyesine
ulagmistir. 2012 yilinda ingsaat sektdrii istihdami goreceli yiiksek kalmaya devam edecegi beklentisi
mevcuttur. Ekonominin lokomotifi gayrimenkul sektorii agisindan 2011, Avrupa'daki mali kriz,
ekonomideki sogutma c¢abalari, konut kredilerindeki faizlerin yiikselmesine karsin satislarin arttig1 bir yil
oldu. 2012 yili sonunda yiizde 6-7 arasinda biiylime hedeflenmektedir. Konut fiyatlar1 ve kiralarinda
Ongoriildiigli gibi 2011 yilinda enflasyona paralel olarak sinirh artis kaydedilmistir. 2011 yilinda alinan
konut ruhsat sayisinda ise yiizde 10'luk artis ongoriisiine karsin yiizde 25'lik bir kiigiilme yasandi. Bu
kiigiilmeye 2011 yili ilk g¢eyrek donemde gerceklesmesi Ongoriillen ruhsatlarin 2010 yili 4. ¢eyrek
doneminde alinmasi yol agmistir. Konut kredileri, 2010 yilsonunda 60,8 milyar lira, 2011 yili sonunda
yiizde 22 artisla 74 milyar liraya ulasmis yilsonu itibari ile 75,5 milyar lira olarak gerceklestirmistir.
Ticari gayrimenkul yatinmlarinda biiylime de, 2011 yili i¢in ylizde 8-10'luk 6ngdriiniin {ist sinirinda,
yiizde 10 olarak gergeklesmistir. Yabancilarin gayrimenkul net alimlari, 2010 yilinda 2,5 milyar dolar
iken, 2011 yili ilk 9 ayinda, 2010 ayn1 dénemine gore yiizde 19 gerileme ile 1,5 milyar dolar oldu.
Yilsonu ise 2 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu verilere gére konut ve insaat sektorii, diinyada
birgok iilkede ekonomik krizin etkilerinin siirdiigli bir ortamda bile Tiirkiye'de lokomotif sektdr olmay1
2011 yilinda gerceklestirmis ve 2012 yilinda da devam etmesi beklenmektedir. Gayrimenkul sektori, cari
acig1 biiyiitmeden biiyiiyen ve girdileri yaklasik yiizde 100 Tiirk mali olan tek sektdr olarak da 6n plana
cikiyor. 2012'de insaat-gayrimenkul sektoriinde yiizde 5-6 oraninda 1limli biiylime, konut yapi
ruhsatlarinda ise ylizde 5-10 arasinda bir artig 6ngoriiliyor.

2011 yili ABD konut ve ticari gayrimenkul piyasasi i¢in zayif ve duragan, aynt donem ABD ve
AB ingaat sektori faaliyetleri igin ise zayif olarak yorumlanirken, diinya gayrimenkul piyasalarinda 2012
ongoriileri ise gelismis iilkelerde konut piyasasinin baski altinda kalmaya devam edecegi, gelismis
iilkelerde ticari gayrimenkul finansman olanaklarimin smirli kalacagi, gelisen {ilkeler gayrimenkul
piyasalarindaki asir1 isinmaya ve fiyat balonlarina karsi kontrollii sogutma olacagi yoniinde. Tiirkiye'de
gayrimenkul varlik fiyatlar1 seviyesi ve finansal kurumlarin tagidiklari yiikiimliliikler itibari ile balon
riski Ongoriilmiiyor. Bankalarin konut kredisi kullandirma egilimlerinde yavaslama beklentisi ve
iireticilerin tiiketiciye yonelik devam eden kampanyalarinin da etkili olacagi 2012 yilinda konut talebinde
sinirli artis beklenirken, yabancilara konut satig1 diizenlemesi ile birlikte konutta ilave talebin olusacagi
disiiniilityor. 2011 yili i¢in hizli ekonomik biiylimeye bagli olarak yeni ofis kiralama talebinde artig
ozellikle A sinifi ofislerde bosluk oranlarinda gerileme ve kiralarda yeniden sinirli 6l¢iide artis, yabanci
sirketlerin talebinde ise hissedilir artis gézlendi. 2011 yilinda 31 yeni AVM agilirken, yeni kiralanabilir
alan biiyiikliigii 1.048.145 metrekare oldu. 2011 yili sonunda AVM sayist 292'ye, toplam kiralanabilir
alan biiylikligiiniin de 7.33 milyon metrekareye ulastig1 tahmin edilmektedir.
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4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simrlayan
Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir
durum mevcut olmamustir.

4.4  Gayrimenkuliin Yapisal, ingaat Ozellikleri

S6z konusu parsellerden olan Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, 2261 ada, 6 parsel,
2.322,00m* yiiz6lglimlii, arsa vasifli taginmazdir. Tasimmazin iizerinde herhangi bir yapilagsma
bulunmamaktadir. Tasinmaz kabaca dikdortgen seklinde olup, Edirne Merkeze yaklasik 6500m mesafede
yer almaktadir. Tasinmaz diiz bir topografik yapiya sahip olup parsel yiizeyine hafriyat dokiilmesi sebebi
ile engebeli bir zemin yapisina sahiptir.

S6z konusu parsellerden olan Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, 2261 ada, 11 parsel,
16.530,30m? yiizol¢limlii, arsa vasifli tasinmazdir.

Tasinmazin {izerinde turistik tesis binasi, restaurant, acik havuz, market, benzin istasyonu, wc,
trafo, miistemilat binas1 bulunmaktadir.

Turistik Tesis Binasi;

Bodrum kat onayli mimari projesine gore ve mevcut duruma gore toplam yaklasik 1.074m?
kullanim alanina sahiptir. Onayli mimari projesine gore; havuz, soyunma odasi, dus-wc bdliimleri, bar-
disco bolimii, 2 adet mutfak, depolar, saglik odasi, wc hacimleri ve ortak alanlar bulunmaktadir. Mevcut
duruma goére havuz, soyunma, dus-we boliimii, fitness center’in béliimleri, mutfak boliimii, yazlik we’ler,
personel yemekhanesi, teknik oda, soguk oda hacimleri bulunmaktadir.

Tasinmazin bodrum katinin zemini pvc, ahsap kaplama, mermer seramik kaplamadir. Duvarlar
kagit kaplama, ahsap kaplama, siva iizeri boya, mermer, seramik kaplamadir. Tavani asma tavan ve siva
tizeri boya kaplamadir. Pencereleri aliiminyum dograma, kapilar1 ahsap, demir ve aliiminyum dogramadir.
Aydinlatma olarak spot 1siklandirma ve floresan aydinlatma kullanilmaktadir.

Zemin kat onayli mimari projesine gore toplam yaklagik 550m? kullanim alanina sahiptir. Onayli
mimari projesine gore; giris holii, havuz, mal satig yeri, fastfood, pastane, eczane ve wc alanlar
bulunmaktadir. Mevcut duruma gore toplam yaklasik 1.050m? kullanim alanina sahiptir. Mevcut duruma
gore, trafo, depo, yonetici odasi, fastfood bolimil, is yeri bolimii, mutfak, ¢camasirhane, wc’ler ve mescid
boliimleri bulunmaktadir.

Tasinmazin zemin katinin zemini pvc, granit ve seramik kaplamadir. Duvarlari siva {izeri boya ve
fayans kaplamadir. Tavani asma tavan ve siva iizeri boya kaplamadir. Pencereleri aliiminyum dograma,
kapilar1 ahsap ve aliiminyum dogramadir. Aydinlatma olarak spot 1siklandirma ve floresan aydinlatma
kullanilmaktadir.

1.Normal kat onayli mimari projesine gore ve mevcut duruma gore toplam yaklasik 467m?
kullanim alanina sahiptir. Onayli mimari projesine gore; Oyun salonu, yonetim odasi, idari boliimler
bulunmaktadir. Mevcut duruma goére diiglin salonu, ¢ay ocagi, idari boliimler bulunmaktadir. Ayrica
zemin katta yonetici boliimiiniin iizerinde yaklasik 100m? alana sahip teras cat1 seklindeki boliimiiniin yaz
aylarinda restaurant terasi olarak kullanilmakta oldugu belirtilmistir.

Tasinmazin 1.normal katinin zemini ahsap ve seramik kaplamadir. Duvarlari siva ilizeri boya,
kagit kaplama ve fayans kaplamadir. Tavani asma tavan kaplamadir. Pencereleri aliiminyum dograma,
kapilar1 ahsap ve aliiminyum dogramadir. Aydinlatma olarak spot 1siklandirma ve floresan aydinlatma
kullanilmaktadir.

2.Normal kat onayli mimari projesine goére ve mevcut duruma gore toplam yaklagik 467m?
kullanim alanina sahiptir. Onayli mimari projesine gore; restaurant, servis odasi, vestiyer, wc hacimleri
bulunmaktadir. Mevcut duruma gére mutfak, bar, vestiyer, wc boliimleri bulunmaktadir. Ayrica mutfak
ve we boliimlerinin lizerine denk gelen kisimda 2 adet toplam 80m? alanli asma kat oldugu goriilmiistiir.

Taginmazin 2.normal katinin zemini granit ve seramik kaplamadir. Duvarlari siva lizeri boya ve
fayans kaplamadir. Tavan ¢elik konstriiksiyon iizeri seffaf pvc kaplamadir. Pencereleri aliiminyum
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dograma, kapilar1 ahsap ve aliiminyum dogramadir. Aydinlatma olarak spot 1siklandirma ve floresan
aydinlatma kullanilmaktadir.

Turistik Tesis binas1t bodrum + zemin + 2 normal kat olarak insa edilmis olup onaylt mimari
projeye gore yaklasik 2.558m? alana, mevcut duruma gore 3.138m?> kapali alana sahiptir. Tesise giris
zemin Kkattan saglanmaktadir. Binada isitma sistemi olarak merkezi sistem kullanilmaktadir. Katlar
arasinda mermer kaplama demir korkuluklu merdivenler bulunmaktadir. Binanin dig cephesi siva {izeri
boyalidir. Mevcutta binanin zemin ve {ist katlarmin kullanilmadigi, atil durumda ve bakimsiz oldugu
belirlenmistir.

Acik Havuz, Restaurant, Bar-Kafeterya Binalari;

Tesisin arka kisminda agik havuz, agik bar, restaurant alani ve havuzbasi eglence boliimii
bulunmaktadir. Tesisin bu boliimii yaz aylarinda hizmet vermektedir.

Tesisin arka kisminda yer alan boliimler yasal evraklara gore havuz, agik lokanta, wc-dus, agik
bar ve kafeterya alani olarak toplam yaklagik 725m? alana sahiptir. Yerinde yapilan incelemeye gore
toplam yaklagik 1300m? alana sahip olup, bu alanin yaklasik 500m? kismi acik restaurant, celik
konstriiksiyon ve giydirme cephe ile {izerinin kapatilip kapali alana ¢evrilmis oldugu goriilmiistiir. Acik
bar boliimii toplam yaklasik olarak 250m? alana sahiptir. Agik havuz yaklasik olarak 500m? alana sahiptir.
Woc-Dus boliimii yaklagik olarak 50m? alana sahiptir.

Tesisin 6n kismunda toplam 125m? lik miistemilat binasi, toplam 50m? lik trafo binasi
bulunmaktadir.

AKkaryakit Istasyonu;

Market Binasi;

Tesisin 6n kisminda yer alan onayli mimari projesine gore yaklasik 130m? alanli market
bulunmaktadir. Binada market boliimii, akaryakit satis boliimii, depo boliimii ve wc’ler bulunmaktadir.
Binanin arka cephesinde insas1 yarim birakilmis olan yaklasik 45m? alanli depo boliimii bulunmaktadir.

Binanin zemini seramik kaplamadir. Duvarlar1 ahsap panel, fayans, siva iizeri boyalidir. Tavani
asma tavan ve siva iizeri boyaldir.

Benzinlik Boliimii;

Benzinlik boliimiinde, kanopi altinda toplam 4 adet pompa adasi bulunmakta olup 8 adet istasyon
bulunmaktadir. 8 adet istasyonun 6 tanesi akaryakit, 2 tanesi LPG istasyonudur.

Toplam 26 adet tabancanin 24 tanesi akaryakit tabancasi, 2 tanesi LPG tabancasindan
olugmaktadir. 24 adet akaryakit tabancasinin 6 tanesi benzin, 18 tanesi dizel tabancasidir.

Yerinde yapilan Olglimlere gore kanopinin alan1 278m? oldugu, yiiksekliginin 5.20m oldugu,
yapisinin ¢elik konstriiksiyon oldugu goriilmiistiir. Akaryakit istasyonunun zemini vakumlu kare saha
betonu kapli oldugu goriilmiistiir.

S6z konusu parsellerden olan Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, 2261 ada, 12 parsel
sayili, 4.935,70m? yiizol¢iimlii, arsa vasifli tasinmazdir. Taginmazin iizerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Tasinmaz kabaca dikdortgen seklinde olup, Edirne Merkeze yaklasik 6500m mesafede
yer almaktadir. Taginmaz diiz bir topografik yapiya sahiptir.

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarm konumu, biyiikligi, mevcut durumu, amacina uygun
kullanilabilirligi dikkate alinarak degerleme ¢alismasi yiiriitiilmiistiir.
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4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

S6z konusu parsellerden olan Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, 2261 ada, 6 parsel
sayili, 2.322,00m? yiizol¢iimlii, arsa vasifli taginmazdir. Taginmazin iizerinde herhangi bir yapilagma
bulunmamaktadir. Taginmaz kabaca dikdortgen seklinde olup, Edirne Merkeze yaklasik 6500m mesafede
yer almaktadir. Tasinmaz diiz bir topografik yapiya sahip olup parsel yiizeyine hafriyat dokiilmesi sebebi
ile engebeli bir zemin yapisina sahiptir.

S6z konusu parsellerden olan Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, 2261 ada, 11 parsel
say1li, 16.530,30m? yiizol¢limlii, arsa vasifli taginmazdir.

Tasimnmazin lizerinde Turistik Tesis Binasi, Restaurant, A¢ik Havuz, Market, Benzin 1stasyonu,
Wec, Trafo, Miistemilat Binasi1 bulunmaktadir.

S6z konusu parsellerden olan Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi, 2261 ada, 12 parsel
sayill, 4.935,70m? yiiz6l¢iimlii, arsa vasifli tasinmazdir. Tasinmazin iizerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Tasinmaz kabaca dikdortgen seklinde olup, Edirne Merkeze yaklasik 6500m mesafede
yer almaktadir. Taginmaz diiz bir topografik yapiya sahiptir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden akaryakit istasyonu konumlu oldugu 11 no’lu parselin E-5
Karayolu'na yaklagik 130m cephesi bulunmaktadir. Tesis, Edirne sehir merkezine yaklasik 7 km.
mesafede yer almaktadir.

Taginmazlarin yakin gevresinde konut ve ticari yapilasmasi kisith sayida bulunmaktadir.

Degerlemesi yapilan taginmazlardan 12 no’lu ve 6 no’lu parselin E-5 Karayolu’na cephesi
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu akaryakit istasyonu ve turizm tesisi 11 no’lu parsel tizerinde konumlanmig
olup, 12 no’lu ve 6 no’lu parseller tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Tasinmazlardan turizm tesis binasinin yaz doénemlerinde faaliyet gostermekte oldugu bilgisi
almmugtir.  Turizm tesisinin bahg¢e alan1 igerisinde yaklagitk 500m? alanli agik yiizme havuzu
bulunmaktadir. Tesiste 1 adet 202 kVa’lik jenerator bulunmaktadir.

Tasinmazlarnn Degerini Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktorler

e Tasinmazlarin imar planina gore turizm tesis alaninda kaliyor olmasi.
Tasimnmazlardan 11 no’lu parselin E-5 Karayolu’na cephesinin bulunmasi.
E-5 Karayolu’nun giin i¢i trafik yogunlugunun yiiksek olmasi.
E-5 Karayolu ile Tem baglant1 otoyoluna yakin mesafede bulunmasi.
Tasinmazlarin karsisinda Trakya Universitesi’nin bulunmasi.
Edirne ilinde benzer 6zelliklere sahip tesis kompleksinin bulunmamasi.

Olumsuz Faktorler
e Tasmmazlardan 6 ve 12 no’lu parsellerin E-5 Karayolu’na cephesinin bulunmamasi.
Tasimmmazlarin yakin ¢evresinde ¢ok sayida akaryakit istasyonunun bulunmasi.
Tasinmazin iizerinde bulunan tesisin bakimsiz olmasi.
Tasimmmazin tizerindeki turistik tesisin sadece yaz aylarinda hizmet vermesi.
2261 ada 11 ve 12 no.lu parsellerin tapu kayitlari tizerinde kamu haczi serhlerinin bulunmasi.

4.7 Degerleme isleminde Kullamlan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma
Nedenleri

Degerleme konusu taginmazlardan 2261 ada, 6 ve 12 parsel sayili tasinmazlarin degeri Emsal
(Karsilastirma) Yontemi ile takdir edilmis, Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yéntemi ile desteklenmistir.
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Emsal (Karsilastirma) Yontemi i¢in asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar degerleme konusu tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Tasinmazin satisi i¢cin makul bir siire taninmustir.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Tasmmmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
iizerinden gergeklestirilmektedir.

2261 Ada 6 Parsel

Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yénteminde; 2261 ada 6 nolu parsel iizerinde, otel olarak bodrum
kat, zemin kat ve 4 normal kat olmak tizere toplam 5.572,80m? briit insaat alani yapilacagi, bodrum katin
emsale dahil olmayacagi, zemin ve normal katlarin emsale dahil alanin 4.644,00m? olacag1, emsal alanin
%70’1 kadar odalarin alan1 olacagi ve her bir odanin 20m? olmak kaydiyla otelde toplam 163 odanin
mevcut olacagi kabul edilmistir. Projenin maliyet analizi yapilarak, toplam maliyeti 4.830.511.-$
hesaplanmustir. Insaatin 1 sene siirecegi ve tesisin 1 yil sonra acilacag: varsayilmistir. Parsel iizerinde
gelistirdigimiz proje simiilasyonunda, 3 yildizli otelin tiim y1l boyunca isletilecegi, yillik ortalama doluluk
oraninin %74 olacagi, ortalama oda ticretinin 25.-$ olacag: diistiniilmiistiir. Otel ingaat1 i¢in 2013 - 2014
yili iginde 4.830.511.-$ harcanarak insaatin 1 senede tamamlanacagi, 2014 yilinda tesisin agiliginin
yapilacagi, fiyatlarin her sene %2 oraninda artacagi, doluluk oraninmn 1. y1l i¢in %74, 2.y1l %77, 3.y1l
%80, 4.y1l %83, 5.y1l %86 olacagi, ancak 6. yildan itibaren stabilize olacagi ve doluluk oranlarinda bir
artis olmayacagi kabul edilmigstir. Tesisin isletmeye agildiktan sonraki 7. yilin sonunda satilacagi
varsayilmis, terminal kapitalizasyon oran1 %8, uzun donem biiyiime oran1 %2, bos arsa degerine ulasmak
amaciyla NBD indirgeme orani ise %10 alinmis, arsa degeri 1.916.006.-TL olarak belirlenmistir.

2261 Ada 11 Parsel

Parsel iizerinde mevcut durumda akaryakit satig istasyonu ve turizm tesisi mevcuttur. Ancak
yapilan incelemede mevcut imar planina uygun olarak yapilagsmanin yapilmadigi, mevcut yapilarin efektif
olarak kullanilmadi ve isletilmedigi belirlenmistir. Mevcut yapilar iizerinden elde edilen gelirler dikkate
alinarak yapilacak Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yonteminde tasinmazin gergekei degerine ulasilamayacagi
kanaatine varilmistir. Bu sebeple tasinmazin mevcut imar sartlarina uygun olarak iizerinde yeniden proje
gelistirilmesi uygun gorilmiistiir. Mevcut yapilarin yikim maliyetlerinin hurda degerine es olacagi
varsayimi ile degerleme ¢aligmasi yiiriitiilmiistiir. Buna gore Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yonteminde;
2261 ada 11 nolu parsel ilizerinde, bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kat olmak iizere toplam
39.672,72m? briit ingaat alami yapilacagi, bodrum katin emsale dahil olmayacagi, zemin ve normal
katlarin emsale dahil alanin 33.061,00m? olacagi, emsal alanin %65’1 kadar odalarin alan1 olacagi ve her
bir odanin 23m? olmak kaydiyla otelde toplam 934 odanin mevcut olacagi kabul edilmistir. Projenin
maliyet analizi yapilarak, toplam maliyeti 36.396.126.-$ hesaplanmustir. insaatin 1 sene siirecegi ve
tesisin 1 y1l sonra agilacagi varsayilmistir. Parsel iizerinde gelistirdigimiz proje simiilasyonunda, 4 yildizl
otelin tiim y1l boyunca isletilecegi, y1llik ortalama doluluk oraninin %40 olacagi, ortalama oda iicretinin
57.-$ olacagi dusiiniilmistiir. Otel ingsaati i¢in 2013 - 2014 yil1 iginde 36.396.126.-$ harcanarak insaatin 1
senede tamamlanacagi, 2014 yilinda tesisin agilisinin yapilacagi, fiyatlarin her sene %2 oraninda artacagi,
doluluk oraninin 1. y1l ig¢in %40, 2.y1l %43, 3.y1l %46, 4.y1l %49, 5.y1l %52 olacagi, ancak 6. yildan
itibaren stabilize olacagi ve doluluk oranlarinda bir artis olmayacagi kabul edilmistir. Tesisin isletmeye
acildiktan sonraki 7. yilin sonunda satilacagi varsayilmis, terminal kapitalizasyon orani %8, uzun dénem
biiylime oran1t %2, bos arsa degerine ulagmak amaciyla NBD indirgeme orani ise %10 alinmus, arsa degeri
17.718.874.-TL olarak belirlenmistir.

2261 Ada 12 Parsel
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Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yonteminde; 2261 ada 12 nolu parsel iizerinde, bodrum kat, zemin

kat ve 4 normal kat olmak iizere toplam 11.845,68m? briit insaat alan1 yapilacagi, bodrum katin emsale

dahil olmayacagi, zemin ve normal katlarin emsale dahil alanin 9.871,00m? olacagi, emsal alanin %70’

kadar odalarin alani olacagi ve her bir odanin 20m? olmak kaydiyla otelde toplam 345 odanin mevcut

olacagi kabul edilmistir. Projenin maliyet analizi yapilarak, toplam maliyeti 11.105.035.-$

hesaplanmustir. Ingaatin 1 sene siirecegi ve tesisin 1 yil sonra acilacag: varsayilmustir. Parsel iizerinde

gelistirdigimiz proje simiilasyonunda, 4 y1ldizl otelin tiim y1l boyunca isletilecegi, yillik ortalama doluluk

oraninin %53 olacagi, ortalama oda iicretinin 35.-$ olacag: diisliniilmiistiir. Otel ingaat1 i¢in 2013 - 2014

yili i¢inde 11.105.035.-§ harcanarak ingaatin 1 senede tamamlanacagi, 2014 yilinda tesisin agiliginin

yapilacagi, fiyatlarin her sene %2 oraninda artacagi, doluluk oraninin 1. yil igin %53, 2.y1l %56, 3.y1l

%59, 4.y1l %62, 5.y1l %65 olacagi, ancak 6. yildan itibaren stabilize olacagi ve doluluk oranlarinda bir

artis olmayacagi kabul edilmistir. Tesisin isletmeye agildiktan sonraki 7. yilin sonunda satilacagi

varsayilmis, terminal kapitalizasyon orani %8, uzun donem biiyiime orani %2, bos arsa degerine ulasmak
amaciyla NBD indirgeme orani ise %10 alinmis, arsa degeri 3.741.422.-TL olarak belirlenmistir.

4.8 Kullanilan Degerleme Tekniklerini A¢iklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Emsal (Karsilastirma) Yaklasimi

Emsal (Karsilastirma) Yaklasimi benzer ve ikame miilklerin satisini/kiralanisini ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak
karsilastirilmast yapilan miilk, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla/kiralanmalariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate almabilir.

Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agcidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklasim

Bu yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
kapitalizasyon yontemi ile deger tahmini yapilir. Kapitalizasyon, gelir tutarin1 deger tahminine geviren
gelir ve deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de
dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatirim getirisi saglayan
gelir akisi en olast deger rakamu ile orantilidir.

Kapitalizasyon orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatirimlar i¢in umulan getiri oranlar1, gegmiste emsal miilkler tarafindan kazanilan
getiri oranlar1, bor¢ finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasalarima baghdir.
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4.9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme konusu parsellerden 2261 ada, 6 parsel sayili tasinmazin bos arazi degeri 1.850.000.-
TL olarak belirlenmistir. Degerleme tarihi itibari ile arazi iizerinde gelistirilmis, yasal izinleri alinmig
herhangi bir proje bulunmamaktadir. Bu nedenle proje degeri hesaplanmamustir.

Degerleme konusu parsellerden 2261 ada, 11 parsel sayili tasinmazin toplam degeri 19.660.000.-
TL olarak belirlenmistir. Degerleme tarihi itibari ile parsel iizerinde gelistirilmis, yasal izinleri alinmig
herhangi bir proje bulunmamaktadir. Bu nedenle proje degeri hesaplanmamustir.

Degerleme konusu parsellerden 2261 ada, 12 parsel sayili tasinmazin bos arazi degeri 3.700.000.-
TL olarak belirlenmistir. Degerleme tarihi itibari ile arazi lizerinde gelistirilmis, yasal izinleri alimis
herhangi bir proje bulunmamaktadir. Bu nedenle proje degeri hesaplanmamustir.

410 Degerlemede Esas Alnan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Bu yontemde pazar bilgilerinden faydalanilmis, bolgede yakin donemde pazara cikarilmis,
satilmig veya kiraya verilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek
kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu tasinmazlar igin satis birim fiyatlan
belirlenmistir.

OZGUN EMLAK (0532 245 83 43)

- Taginmazin yan parseli, yola cepheli konumda yer alan, E-5 karayolu ile Tem baglanti otoyoluna yakin,
yapilagsma sartlar1 turizm tesis alani, terki bulunmayan, arsa vasifli 3.400m? yiizolgiimlii arazinin
3.400.000.-TL’den satilik oldugu 6grenilmistir. (1.000.-TL/m?)

- Taginmaza yakin mesafede, E-5 karayolu ile Tem baglanti otoyoluna yakin, E-5 karayoluna cepheli
konumda yer alan, yapilasma sartlar1 turizm tesis alani, terki bulunmayan, arsa vasifli 4.200m?
yiizél¢timli arazinin 4.200.000.-TL’den satilik oldugu 6grenilmistir. (1.000.-TL/m?)

- Tasinmaza yakin mesafede, E-5 karayolu ile Tem baglant1 otoyoluna yakin, E-5 yola cepheli konumda
yer alan, yapilagma sartlari turizm tesis alani, terki bulunmayan, arsa vasiflt 3.500m? yiizél¢iimlii arazinin
3.500.000.-TL’den satilik oldugu 6grenilmistir. (1.000.-TL/m?)

Ayrica yapilan goriismede E-5 yoluna cepheli Turizm Tesis Alaninda kalan arsalarin birim metrekare
fiyatlarinin 1.000.-TL civarinda oldugu bilgisi alinmstir.

SAHIBINDEN (0532 415 05 11)

Tasinmaza yakin mesafede, E-5 karayolu ile Tem baglanti otoyoluna yakin, E-5 karayoluna cepheli
konumda yer alan, yapilasma sartlar1 turizm tesis alani, terki bulunmayan, arsa vasifli 2.300m?
yiizélgtimlii arazinin 2.300.000.-TL’den satilik oldugu 6grenilmistir. (1.000.-TL/m?)

ATES EMLAK (0546 597 86 99)

Tasinmazla ayn1 bolgede, E-5 karayolu ile Tem baglanti1 otoyoluna uzak konumda, E-5 yoluna cepheli
konumda yer alan, E-5 Karayolu cephesinin kiigiik olmasi, yapilasma sartlari turizm tesis alani, terki
bulunmayan, arsa vasifli 3.090m? yiizélglimlii arazinin 2.250.000.-TL’den satilik oldugu 6grenilmistir.
(~730.-TL/m?)

ILKER EMLAK (0542 424 20 14)
Tasinmazla ayn1 bolgede, E-5 karayolu ile Tem baglanti otoyoluna uzak konumda, E-5 yoluna cepheli
konumda yer alan, E-5 Karayolu cephesinin kiigiik olan, yapilasma sartlar1 turizm tesis alani, terki

bulunmayan, arsa vasifli 3.800m? yiiz6l¢limlii arazinin 2.750.000.-TL’den satilik oldugu &grenilmistir.
(~725.-TL/m?)

Buna gore, bélgede yapilan incelemeler sonucunda ve alinan goriislere gore tasinmazlara benzer
nitelikteki emsallerin arsa birim metrekare degerlerinin 725.-TL ile 1.000.-TL arasinda degistigi
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Ogrenilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda 1. ve 2. emsalin 11’nolu parsel i¢in daha uygun oldugu

tespit edilmistir. Buna gore 11 no’lu parselin arsa birim metrekare degerinin 1.000.-TL olacagi kanaatine

varilmistir. Degerleme konusu taginmazlardan 6 no’lu parselin E-5 otoyoluna cephesinin bulunmamasi,

yan yola cephesinin bulunmasi ve kose konumda bulunmasi nedenleri dikkate alindiginda arsa birim

metrekare degerinin 800.-TL olacagi kanaatine varilmistir. Degerleme konusu taginmazlardan 12 no’lu

parselin E-5 otoyoluna ve yan yollara cephesinin bulunmamasi dikkate alindiginda arsa birim metrekare
degerinin 750.-TL olacag1 kanaatine varilmistir.

Buna gore degerleme konusu tasinmazlardan 6 no’lu parselin Emsal (Karsilastirma) Yontemine
gore degeri;
2.322,00m? x 800.-TL = 1.857.600.-TL ~ 1.850.000.TL

Buna gore degerleme konusu taginmazlardan 11 no’lu parselin Emsal (Karsilastirma) Yontemine
gore arsa degeri;
16.530,30m? x 1.000.-TL = 16.530.300.-TL ~ 16.530.000.TL

Buna gore degerleme konusu taginmazlardan 12 no’lu parselin Emsal (Karsilastirma) Yontemine
gore degeri;
4.935,70m? x 750.-TL = 3.701.775.-TL ~ 3.700.000.TL
olarak belirlenmistir.

4,11 Maliyet Olusumlar1 Analizi

Degerleme konusu taginmazlardan 6 no’lu ve 12 no’lu bos arsa niteliginde olup, parsel iizerinde
herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Bu nedenle maliyet degeri hesaplanmamustir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 11 no’lu parsel iizerindeki yapilarin degeri belirlenirken
mahallindeki yapilan incelemeler neticesinde yapinin Ozellikleri, malzeme ve iscilik yapisi, kat
yiikseklikleri, dis cephe kaplamalar1 vb. nitelikleri gbz oniinde bulundurularak 2013 yili yap1 birim
maliyetlerinde turistik tesis binasi i¢in 3-B yapisi ve grubunda yer alan taginmazlar i¢in belirlenmis 585.-
TL/m?, restaurant i¢in 2-C yapist ve grubunda yer alan tasinmazlar i¢in belirlenmis 370.-TL/m?, havuz
icin 4-B yapist ve grubunda yer alan tasinmazlar i¢in belirlenmis 730.-TL/m?, market binasi i¢in 3-A
yapist ve grubunda yer alan tasinmazlar igin belirlenmis 490.-TL/m?, trafo bina i¢in 2-B yapisi ve
grubunda yer alan taginmazlar i¢in belirlenmis 320.-TL/m?, miistemilat binasi i¢in 2-B yapisi ve grubunda
yer alan tasinmazlar i¢in belirlenmis 320.-TL/m? olarak alinmus, parsel tizerinde yer alan yapilar yaklasik
13 yillik olup amortisman orant %315 olarak hesaplanmistir. Ayrica taginmaz tizerinde yer alan benzin
istasyonu ve tesis i¢in harici ve miiteferrik olarak yapilan ingai faaliyetlerin degeri 1.000.000.-TL olarak
belirlenmistir.

Buna gore degerleme konusu taginmazin tamaminin satisi durumda Maliyet Yontemine gore
toplam degeri;

Arsa Degeri: 16.530,30m? x 1.000.-TL/m? =16.530.300,00.-TL

Turistik Tesis Binasi Degeri: 3.138,00m? x 585.-TL/m? x 0,85 = 1.560.370,50.-TL
Restaurant Binasi Degeri: 500,00m? x 370.-TL/m?x 0,85 = 157.250,00.-TL

Havuzun Yapi Dederi: 500,00m? x 730.-TL/m? x 0,85 = 310.250,00.-TL

Market Binasi Dederi: 130,00m? x 490.-TL/m?x 0,85 = 54.145,00.-TL

Trafo Binasi Degeri: 50,00m? x 320.-TL/m?x 0,85 = 13.600,00.-TL
Miistemilat Binasi Dederi: 125,00m?x 320.-TL/m?x 0,85 = 34.000,00.-TL

Harici ve Miiteferrik Isler: 1.000.000,00.-TL

Toplam Deger: 19.659.915,50TL ~ 19.660.000.-TL
olarak belirlenmistir.
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4.12 Gelir Kapitalizasyonu Yaklasim

Proje:

Tasinmazlarin arsa degerinin tespitinde; parsel lizerinde mer’i imar durumundaki yapilasma
haklar1 dogrultusunda tarafimizca bir proje simiilasyonu gelistirilmek sureti ile 2. yontem olarak
Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi kullanilmistir. Bu ydntemde bos parsel iizerine otel insaati
yapilmasi sonucunda elde edilecek gelirlerden, yapilacak yatirim maliyeti digiilerek parselin
degerine ulasmaya hedeflenmektedir. Tasinmazin mevcut imar kosullarinda turizm tesis alani
fonksiyonunun uygulanmasinin yerinde olacagi diisliniilmiistiir. Tasinmazlar {izerinde 3 yildizli
otel yapilmasi uygun goriilmdistiir.

Varsayimlar:

2261 Ada 6 Parsel

2261 ada 6 nolu parsel iizerinde, bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kat olmak {izere toplam
5.572,80m? briit ingaat alan1 yapilacagi, bodrum katin emsale dahil olmayacagi, zemin ve normal
katlarin emsale dahil alanin 4.644,00m? olacagi, emsal alanin %70’1 kadar odalarin alani olacagi
ve her bir odanin 20m? olmak kaydiyla otelde toplam 163 odanin mevcut olacagi kabul
edilmistir.

Projenin maliyet analizi yapilarak maliyeti asagidaki gibi hesaplanmaistir:
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GELISTIRME MALIYETI
Otel

Total Construction Area, net sgm 5.572,80
Peyzaj Alani, m? 1.393,20
Oda Sayisi 163
Arsa Alani (m?) 2.322

Birim Toplam

Deger Deger

US$/sgm US$

insaat Giderleri
ince ingaat 500 2.786.400
Toplam insaat Giderleri 2.786.400
insaat Disi Giderler
Altyapi 3 30.000
Dis Aydinlatma LS 5.000
Peyzaj ve Cewre Diizenlemesi 15 20.898
Ortak Alan Mobilya, Mefrugat ve Ekipmanlari 50 69.660
Odalarin Mobilya, Mefrusat ve Ekipmanlari 3.575 581.081
Toplam insaat Disi Giderler 706.639
Toplam insaat ve insaat Disi Giderler 3.493.039
Diger Giderler
Mimarlik&Miihendislik Ucretleri 10,0% 278.640
Yatirmci Sabit Giderleri 5,0% 139.320
Proje Yoénetim Giderleri 5,0% 139.320
Yasal izinler ve Danismanlik 3,0% 83.592
Pazarlama Harcamalari 10,0% 278.640
Yapi Denetim Ucreti 5,0% 139.320
Miiteaahhit Ucreti 10,0% 278.640
Toplam Diger Giderler 1.337.472
Toplam Geligtirme Maliyeti 4.830.511

Projenin maliyet analizi yapilarak, toplam maliyeti 4.830.511.-$ olarak hesaplanmstir. insaatin 1
sene siirecegi ve tesisin 1 yil sonra agilacagi varsayilmistir. Parsel iizerinde gelistirdigimiz proje
simiilasyonunda, 3 yildizli otelin tim yil boyunca isletilecegi, yillik ortalama doluluk oranimin %74
olacagi, ortalama oda ticretinin 25.-$ olacagi diistintilmiistiir. Otel ingaat1 i¢in 2013 - 2014 yili ig¢inde
4.830.511.-§ harcanarak insaatin 1 senede tamamlanacagi, 2014 yilinda tesisin agilisinin yapilacagi,
fiyatlarin her sene %2 oraninda artacagi, doluluk oraninin 1. yil igin %74, 2.y1l %77, 3.y1l %80, 4.y1l
%83, S.y1l %86 olacagi, ancak 6. yildan itibaren stabilize olacagi ve doluluk oranlarinda bir artig
olmayacagi kabul edilmistir. Tesisin isletmeye agildiktan sonraki 7. yilin sonunda satilacagi varsayilmis,
terminal kapitalizasyon orani %8, uzun donem biiylime oram1 %2, bos arsa degerine ulagsmak amaciyla
NBD indirgeme orani ise %10 alinmus, arsa degeri 1.916.006.-TL olarak belirlenmistir.

Sonug olarak; indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi ile arsa degeri 946.831.-USD karsilign
1.916.006.-TL olarak takdir edilmistir. Buna gore arsanin metrekare birim degeri 408.-$ karsilig1 826.-
TL olarak belirlenmistir.
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2261 Ada 11 Parsel
2261 ada 11 nolu parsel lizerinde, bodrum kat, zemin kat ve 4 normal kat olmak iizere toplam
39.672,72m? briit insaat alan1 yapilacagi, bodrum katin emsale dahil olmayacagi, zemin ve
normal katlarin emsale dahil alanin 33.061,00m? olacagi, emsal alanin %65’1 kadar odalarin
alan1 olacag1 ve her bir odanin 23m? olmak kaydiyla otelde toplam 934 odanin mevcut olacagi
kabul edilmistir.

Projenin maliyet analizi yapilarak maliyeti asagidaki gibi hesaplanmistir:

GELISTIRME MALIYETI
Otel

Total Construction Area, net sgm 39.672,72
Peyzaj Alani, m? 9.918,18
Oda Sayisi 934
Arsa Alani (m?) 16.530

Birim Toplam

Deger Deger

US$/sgm US$

insaat Giderleri
ince insaat 550 21.819.996
Toplam insaat Giderleri 21.819.996
insaat Digi Giderler
Altyapi 3 30.000
Dis Aydinlatma LS 5.000
Peyzaj ve Cewre Diizenlemesi 15 148.773
Ortak Alan Mobilya, Mefrugat ve Ekipmanlari 50 578.561
Odalarin Mobilya, Mefrusat ve Ekipmanlari 3.575 3.340.199
Toplam insaat Disi Giderler 4.102.532
Toplam insaat ve insaat Disi Giderler 25.922.528
Diger Giderler
Mimarlik&Miihendislik Ucretleri 10,0% 2.182.000
Yatirmci Sabit Giderleri 5,0% 1.091.000
Proje Yoénetim Giderleri 5,0% 1.091.000
Yasal izinler ve Danigmanlik 3,0% 654.600
Pazarlama Harcamalari 10,0% 2.182.000
Yapi Denetim Ucreti 5,0% 1.091.000
Miiteaahhit Ucreti 10,0% 2.182.000
Toplam Diger Giderler 10.473.598
Toplam Geligtirme Maliyeti 36.396.126

Projenin maliyet analizi yapilarak, toplam maliyeti 36.396.126.-$ olarak hesaplanmustir. Ingaatin
1 sene siirecegi ve tesisin 1 yil sonra agilacagi varsayilmistir. Parsel {izerinde gelistirdigimiz proje
simiilasyonunda, 4 yildizli otelin tiim yi1l boyunca isletilecegi, yillik ortalama doluluk oraninin %40
olacagi, ortalama oda iicretinin 57.-$ olacagi diisiiniilmiistiir. Otel ingaati i¢in 2013 - 2014 yili iginde
36.396.126.-§ harcanarak insaatin 1 senede tamamlanacagi, 2014 yilinda tesisin agilisinin yapilacagi,
fiyatlarin her sene %2 oraninda artacagi, doluluk oraninin 1. yil igin %40, 2.y1l %43, 3.y1l %46, 4.y1l
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA S,
%49, 5.y1l %52 olacagi, ancak 6. yildan itibaren stabilize olacagi ve doluluk oranlarinda bir artig
olmayacagi kabul edilmistir. Tesisin isletmeye acildiktan sonraki 7. yilin sonunda satilacagi varsayilmus,
terminal kapitalizasyon orani %8, uzun dénem biiyliime orant %2, bos arsa degerine ulagmak amaciyla
NBD indirgeme orani ise %10 alinmus, arsa degeri 17.718.874.-TL olarak belirlenmistir.
Sonug olarak; Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi ile arsa degeri 8.756.115.-USD karsilig1
17.718.874.-TL olarak takdir edilmistir. Buna gore arsanin metrekare birim degeri 530.-$ karsilig1 1.073.-
TL olarak belirlenmistir.
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2261 Ada 12 Parsel

indirgenmis Nakit Akimlar1 Yonteminde; 2261 ada 6 nolu parsel iizerinde, bodrum kat, zemin kat ve 4
normal kat olmak iizere toplam 5.572,80m? briit insaat alan1 yapilacagi, bodrum katin emsale dahil
olmayacagi, zemin ve normal katlarin emsale dahil alanin 4.644,00m? olacagi, emsal alanin %701 kadar
odalarm alan1 olacagi ve her bir odanin 20m? olmak kaydiyla otelde toplam 163 odanin mevcut olacag
kabul edilmistir.

Projenin maliyet analizi yapilarak maliyeti asagidaki gibi hesaplanmistir:

GELISTIRME MALIYETI
Otel

Total Construction Area, net sgm 11.845,68
Peyzaj Alani, m? 2.961,42
Oda Sayisi 345
Arsa Alani (m?) 4,936

Birim Toplam

Deger Deger

US$/sgm US$

insaat Giderleri
ince insaat 550 6.515.124
Toplam insaat Giderleri 6.515.124
insaat Disi Giderler
Altyapi 3 30.000
Dig Aydinlatma LS 5.000
Peyzaj ve Cewre Dizenlemesi 15 44.421
Ortak Alan Mobilya, Mefrusat ve Ekipmanlari 50 148.071
Odalarin Mobilya, Mefrusat ve Ekipmanlari 3.575 1.235.159
Toplam insaat Disi Giderler 1.462.651
Toplam insaat ve insaat Disi Giderler 7.977.775
Diger Giderler
Mimarlik&Mihendislik Ucretleri 10,0% 651.512
Yatinmci Sabit Giderleri 5,0% 325.756
Proje Yénetim Giderleri 5,0% 325.756
Yasal izinler ve Danigmanlik 3,0% 195.454
Pazarlama Harcamalari 10,0% 651.512
Yapi Denetim Ucreti 5,0% 325.756
Miiteaahhit Ucreti 10,0% 651.512
Toplam Diger Giderler 3.127.260
Toplam Gelistirme Maliyeti 11.105.035

Projenin maliyet analizi yapilarak, toplam maliyeti 4.830.511.-$ hesaplanmistir. insaatin 1 sene
siirecegi ve tesisin 1 yil sonra agilacagi varsayillmistir. Parsel iizerinde gelistirdigimiz proje
simiilasyonunda, 3 yildizli otelin tiim yil boyunca isletilecegi, yillik ortalama doluluk oraninin %53
olacagi, ortalama oda ticretinin 35.-$ olacagi diistintilmiistiir. Otel ingaat1 i¢in 2013 - 2014 yili ig¢inde
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4.830.511.-§ harcanarak ingaatin 1 senede tamamlanacagi, 2014 yilinda tesisin agilisimnin yapilacagi,

fiyatlarin her sene %2 oraninda artacagi, doluluk oraninin 1. yil i¢in %53, 2.y1l %56, 3.y1l %59, 4.y1l

%62, 5.y11 %65 olacagi, ancak 6. yildan itibaren stabilize olacagi ve doluluk oranlarinda bir artis

olmayacagi kabul edilmistir. Tesisin isletmeye agildiktan sonraki 7. yilin sonunda satilacagi varsayilmis,

terminal kapitalizasyon oran1 %8, uzun dénem biiyiime orani1 %2, bos arsa degerine ulagmak amaciyla
NBD indirgeme orani ise %10 alinmis, arsa degeri 3.741.422.-TL olarak belirlenmistir.

Sonug olarak; Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi ile arsa degeri 1.848.894.-USD karsilig1

3.741.422.-TL olarak takdir edilmistir. Buna gbre arsanin metrekare birim degeri 375.-$ karsiligi 759.-

TL olarak belirlenmistir.
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4.13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 bolgede kiralik durumda arsa/arazi yer almamaktadir. Bu
nedenle taginmazin kira degeri belirlenmemistir.

4.14 Degerleme Konusu Tasinmazin Sigorta Degeri

Degerleme konusu taginmazlardan 6 no’lu ve 12 no’lu bos arsa niteliginde olup, parsel iizerinde
herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Bu nedenle sigorta degeri hesaplanmamustir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 11 no’lu parsel iizerindeki yapilarin degeri belirlenirken
mahallindeki yapilan incelemeler neticesinde yapinin oOzellikleri malzeme ve iscilik yapisi, kat
yiikseklikleri, dis cephe kaplamalar1 vb. nitelikleri gbz Oniinde bulundurularak 2013 yili yap1 birim
maliyetlerinde turistik tesis binasi i¢in 3-B yapis1 ve grubunda yer alan tasginmazlar i¢in belirlenmis 585.-
TL/m?, restaurant icin 2-C yapist ve grubunda yer alan tasinmazlar i¢in belirlenmis 370.-TL/m?, havuz
icin 4-B yapis1 ve grubunda yer alan taginmazlar i¢in belirlenmis 730.-TL/m?, market binasi i¢in 3-A
yapisi ve grubunda yer alan taginmazlar i¢in belirlenmis 490.-TL/m?, trafo bina i¢in 2-B yapisi ve
grubunda yer alan taginmazlar igin belirlenmis 320.-TL/m?, miistemilat binasi i¢in 2-B yapis1 ve grubunda
yer alan taginmazlar i¢in belirlenmis 320.-TL/m? olarak alinmustir.

Buna gore degerleme konusu tasinmazlarin sigorta toplam degeri;

Turistik Tesis Binasi Degeri: 3.138,00m? x 585.-TL/m? = 1.835.730,00.-TL

Restaurant Binasi Degeri: 500,00m? x 370.-TL/m>=185.000,00.-TL
Havuzun Yap1 Dege 500,00m? x 730.-TL/m*= 365.000,00.-TL
Market Binas1 Degeri: 130,00m? x 490.-TL/m?>=  63.700,00.-TL
Trafo Binasi1 Degeri: 50,00m? x 320.-TL/m*=  16.000,00.-TL
Miistemilat Binas1 Degeri: 125,00m? x 320.-TL/m>=  40.000,00.-TL
Toplam Sigorta Esas Deger: 2.505.430,00.-TL

olarak belirlenmistir.

4.15 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Edirne ili, Merkez Ilgesi Tapu Miidiirliigii’niin 12.11.2013 ve 28.11.2013 tarihli takbis kayitlart
iizerinde yapilan incelemeler neticesinde, degerleme konusu 2261 ada 6 parsel sayili tasinmazin kaydi
tizerinde herhangi bir takyidat bulunmadigi, 2261 ada 11 ve 12 parsel sayili tasinmazlarin tapu kayitlart
tizerinde kamu haczi serhi ve ipotek takyidatlarinin bulundugu belirlenmistir. SPK’nin 28.05.2013 tarihli
ve 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “c” paragrafinda “Portfylerine ancak iizerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu
Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denmektedir. Bu teblige gore, 2261 ada 11 ve 12 no.lu
taginmazlarin tapu kayitlart iizerindeki takyidat kayitlari; taginmazin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoyline alinmasina engel teskil etmekte olup, portfoye alinmadan once s6z konusu takyidatlarin
kaldirilmasi gerekmektedir.

Edirne Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12.11.2013 tarih ve 5211, 5215, 5214 say1li
imar durum yazilari ile taginmazlara ait imar durumlar belirlenmistir.
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4.16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Degerleme, parseller iizerindeki tamamlanmis, mevcut gayrimenkullere iliskin yapilmistir.
Degerleme tarihi itibari ile parsel iizerinde gelistirilmis herhangi bir proje bulunmamakta olup, farklt bir
proje gelistirilmesi durumunda, bulunacak deger farkli olabilecektir.

4.17 En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yiiksek degeri getirecek en olasi kullanimidir.

Degerleme konusu tasinmazlar ayni imar sartlarina sahip olup, tasinmazlar iizerine benzer
nitelikte yapilarin yapilmasi yerine ii¢ parselin tevhid edilerek olusturulacak parsel iizerine farkli sosyal
donat1 alanlari, aligveris merkezi, ticari liniteleri bulunun kompleks bir yapida projesinin gelistirilmesinin
en etkin ve verimli kullanim segenegi olacagi kanaatine varilmustir.

4.18 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu taginmazlar tizerinde kat irtifaki kurulmamis olup, tasinmazlar hisseli
miilkiyete sahip degillerdir.

4.19 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsilig1 Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlar

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligr s6zlesmesi
bulunmamaktadir.

BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Farkhh  Degerleme Metodlarmin ve  Analizi  Sonuclarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla Izlenen Yontem ve Nedenler

Degerlemeye konu taginmazlarin piyasa degerlerinin belirlenmesinde “Emsal (Karsilastirilma)
Yontemi”, “Maliyet Yontemi” ve “Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi” kullanilmistir. Her {i¢ yontem
ile bulunan sonuglar arasinda uyumlagtirma yapilarak nihai deger takdir edilmistir.

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Yapilan degerleme calismasi sonucu SPK Mevzuati uyarinca degerleme raporunda yer almast
gereken asgari bilgiler rapor igerisinde bulunmaktadir.

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmas1 Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi

Degerleme konusu tasinmazlara ait yasal belgelere dair bilgiler “3.3 imar Durumu” béliimiinde
detayl olarak agiklanmstr.
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5.4 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim
Ortaklhiklar1 Portfoyiine Alnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig:

Edirne 1li, Merkez Ilcesi Tapu Miidiirliigii'niin 28.11.2013 tarihli takbis kayitlar1 {izerinde yapilan
incelemeler neticesinde, degerleme konusu 2261 ada 6 parsel sayili tasinmazin kaydi tizerinde herhangi
bir takyidat bulunmadigi, 2261 ada 11 ve 12 parsel say1li tasinmazlarin tapu kayitlar iizerinde kamu haczi
serhi ve ipotek takyidatlarinin bulundugu belirlenmistir. SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 111, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 22. maddesinin “C” paragrafinda “Portfoylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve onemli Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu
maddesi hiikiimleri saklidir.” denmektedir. Bu teblige gore, 2261 ada 11 ve 12 no.lu tasinmazlarin tapu
kayitlar1 {izerindeki takyidat kayitlari; tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiline alinmasina
engel teskil etmekte olup, portfoye alinmadan 6nce s6z konusu takyidatlarin kaldirilmasi gerekmektedir.

BOLUM 6
SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme konusu taginmazlarin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz 6zellikleri gz
oniinde bulunduruldugunda; degerleme konusu 2261 ada 6 parsel sayili taginmazin kaydi tlizerinde
herhangi bir takyidat bulunmadig1 ve SATILABILIR nitelikte oldugu , ancak 2261 ada 11 ve 12 parsel
sayili ,tasinmazlarin tapu kayitlar1 {izerinde yer alan kamu hacizleri serhlerinin terkin edilmeleri
durumunda “SATILABILIR” nitelik kazanacaklari 2261 ada 11 ve 12 parsel sayili tasmmazlarin
gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine alinmalari i¢in tasinmazlarin tapu kayitlarinda yer alan
ipoteklerin de terkin edilmesi gerekmektedir. Ayrica degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durumlar
dikkate alinarak yapilan inceleme sonucunda degerleme konusu taginmazlar iizerine kompleks yapida otel
yapilarak degerlendirilmesinin uygun olacag diisiiniilmektedir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin 11.11.2013 tarihli talebi {izerine yapilan
inceleme sonucunda;

Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’nin miilkiyetinde bulunan Edirne ili, Merkez Ilgesi, Kirishane
Mabhallesi, Sogukkuyu Mevkii, 2261 ada, 6 parsel sayili, 2.332,00m? yiizolglimlii, “Arsa” nitelikli
gayrimenkuliin 28.11.2013 tarihi itibari ile degerinin;

KDV HARIC

1.850.000.-TL Birmilyonsekizyiizellibin TL
914.347.-USD Dokuzyiizondortbiniicyiizkirkyedi USD
672.385.-EURO Altryiizyetmisikibinii¢cyiizseksenbes EURO

KDV DAHIL

2.183.000.-TL Ikimilyonyiizseksenii¢hin TL

1.078.929.-USD Birmilyonyetmissekizbindokuzyiizyirmidokuz USD

793.414.-EURO Yediyiizdoksanii¢cbindortyiizondért EURO
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Tam hissesi Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin miilkiyetinde bulunan

Edirne Ili, Merkez Ilgesi, Kirishane Mahallesi, Kirishane Mevkii, 2261 ada, 11 parsel say1li, 16.530,30m?
yiizolglimlii, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin 28.11.2013 tarihi itibari ile degerinin;

KDV HARIC
19.660.000.-TL Ondokuzmilyonaltiyiizaltmisbin TL

9.716.799.-USD Dokuzmilyonyediyiizonaltibinyedidoksandokuz USD
7.145.453.-EURO  Yedimilyonyiizkirkbesbindortyiizelliic EURO

KDV DAHIL

23.198.800.-TL Yirmiiicmilyonyiizdoksansekizbinsekizyiiz TL

11.465.822.-USD Onbirmilyondértyiizaltmisbesbinsekizyiizyirmiiki USD
8.431.635.-EURO  Sekizmilyondértyiizotuzbirbinaltiyiizotuzbes EURO

Tam hissesi Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’nin miilkiyetinde
bulunan Edirne Ili, Merkez Ilgesi, Kirishane Mahallesi, Kirishane Mevkii, 2261 ada, 12 parsel
sayill, 4.935,70m? yiizol¢timlii, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin 28.11.2013 tarihi itibari ile
degerinin;

KDV HARIC )
3.700.000.-TL Ucmilyonyediyiizbin TL

1.828.695.-USD Birmilyonsekizyiizyirmisekizbinaltiyiizdoksanbes USD
1.344.770.-EURO  Birmilyoniicyiizkirkdortbinyediyiizyetmis EURO

KDV DAHIL

4.366.000.-TL Dortmilyonii¢yiizaltmisaltibin TL

2.157.860.-USD ikimilyonyiizelliyedibinsekizyiizaltrms USD
1.586.828.-EURO  Birmilyonbesyiizseksenaltibinsekizyiizyirmisekiz EURO
olabilecegi goriisiine varilmistir.

(Hesaplamalarda T.C Merkez Bankas1 28.11.2013 efektif satis doviz kuru verilerinden
yararlanilmis olup, 1.-USD: 2,0233.-TL, 1.-Euro: 2,7514.- TL olarak alinmistir.)

Aynur BAS Ersan BOZDOGAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 400727 SPK Lisans No: 40089

¢ Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

¢ Bu rapor talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina
iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamuistir.
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EK-1 Fotograflar:
2261 Ada - 6 Parsel

2261 - 11 Parsel
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Tesisin Bodrum kati
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Tesisin 1.Normal kati

Tesisin 2.Normal Kati
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2261 Ada 12 Parsel
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EK-2 6 NO’LU PARSEL iGiN TAPU KAYIT BELGELERI
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EK-3 6 NO’LU PARSEL ICIN IMAR DURUMU YAZISI

1.
EDIRNE
BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehireilik Midirligi

SAYI :M22.0.EDL0.13.310.252.01 32N

KONLU: Imar Durumu 12.11.2013

AVRASYA TERMINAL ISLETMELERI A.S.
Adres: Bilvitk Istanbul Otogan Yonetim Binast Kat:2 Bayrampasa/ISTANBUL

[LGL: 11.11.2013 sarihli yazimz.

llgi vazimzda bahsedilen Edime Merkez, Kirishane Mevkii, pafta: 49MIld Ada: 2261
Parsel: 6 sayih tasinmaz, Sehir Imar Plam iginde, Turizm Tesis Alanmnds kalmaktadir, Imar
Plam Ornegi ve Plan Notu yazimuiz ekinde gonderilmigtir.

Bilgilerinize rica ederim

Mihgk Nihan AKDERE
Betpdiy€ Bagkani A
i*:‘{g_ﬂi}"c B‘?kun Yid

U

Eki: Imar Plan Omegi (1 adet)
Plan Notu (1 ader)
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Turizm Tesis Alaniari

26.13.1.Planda Turizm Tesis Alani (TTA) Olarak Gosterilen Alanlarda:

Planda TTA olarak tamimianan yapi adalannda turizm belgeii otel, tatil  kayd,
metel, pansiyon, kamp alanlan vb gibi konaklama amagl| tesisler, blyuk
dlgekl ticari tesisler (aligveris merkezleri, eglence merkezleri dinlenme
tesisleri vb) ve turizm amagh ticari faaliyetler  {eglence merkezi hediyelik egya
satigi eczane, market...vb) yapiabilir,

Yapilasma Sartiart: ;

Minumum Parse! Buyaklogo: 2000 m?

Ingaat Alani (Emsal): 2.00 (07.07 2006/109-21 Belediye Meclis Karan)
Kat Yiksekligl (Hmaks): Serbest

{07.04.2010 tarih ve 2010/88-219 sayili Mechs Kararnina gore}

Turizm Tesis Alanlannda 1550 m den daha yiksek yap: yapimas
durumunda Bayindirhk bakankgmin 18.07.2008 tarih ve 2006/12 sayll
genelgesinin ¢ maddesi geredince degisiklije esas jeolojik etit onaylatiimasi
kaydiyla ruhsat verilecektir (04.05.2010 tarih ve 2010/126-285 sayill meclis
kararina gore, )

Turizm Tesis Alanlarinda Apart Otel Yapimasi Durumundeg B
uygulanacaktir. (04.04.2012 tarih ve 2012/155 Sayili Belediygins
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EK-5 6 NO’LU PARSEL iGiN EMLAK VERGI DEGERI UST YAZISI

e
EDIRNE BELEDIYE BASKANLIGI
Mali Hizmetler Midiirliizia
Gelir Birimi

Says :52859614/76556203- [ 40 ] 12112013
Konu : Emiak Degen Hk.

AVRASYA TERMINAL ISLETMELERI A$
Bilyiik Istanbul Otoganr Yénetim Binas: Kat:2
Bayrampasa/fSTANBUL

Kurumumuza vermig oldufunuz 12.11.2013 tarihii dilekgenize istinaden ; Edirne
Merkez Kirighane Mahallesi 2261 ada, 6 parsel sayili tasimmaza ait son 3 yilik emlak vergi
degerleri yazimiz ekinde sunulmustur,

Bilgilermize rica ederim,

Rubi TAKS
i Etler Miidin

EK:4 Ade
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EK-7 11 NO’LU PARSEL iGiN IMAR DURUMU YAZISI

T.C
EDIRNE
BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigi

SAYI :M22.0.EDL0.13.310.252.01 5246

KONU: Imar Durumu 12.11.2013

METRO TURIZM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI TICARET A.S.
Adres: Bilyiik Istanbul Otogar Yonetim Binas: Kat:2 Bayrampasa/ISTANBUL

ILGL: 11.11.2013 tarihli vaziniz.

llgi yazimzda bahsedilen Edime Merkez, Kirighane Mevkii, pafta: 49MIId Ada: 2261
Parsel: 11 savili taginmaz, Sehir imar Plam icinde, Turizm Tesis Alaninda Kalmakiadir.soz
konusu tasinmaz Karayolu kenanda kalmaktadir, Imar Plam Ornegi ve Plan Notu vazimiz
ekinde gonderilmigtir,

Bilgilerinize rica ederim.

Mimar Nihan AKDERE

ediye Bagkam A.
Beledive Baskan Yrd.

Eki: Imar Plan Ornegi (1 adet)
Plan Notu (1 adet )
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Turizm Tesis Alanlarn

26.13.1.Planda Turizm Tesis Alani (TTA) Olarak Gosterilen  Alanlarda:

Planda TTA olarak tanimlanan yapi adalannda turizm belgeli ote!, tatil  koyu,
motel, pansiyon, kamp alanian vb gibi konaklama amacii tesisier, boyok
dloekli ticari tesisler (ahgveris merkezieri, eglence merkezleri,dinlenme
tesisleri vb) ve turizm amagch ticari faaliyetier  (eglence merkezi hediyelik egya
satigl eczane, market...vb) yapilabilir.

Yapilagma Sartlan:

Minumurm Parsel Biyoklogu: 2000 m’

Ingaat Alani (Emsal): 2,00 {07.07.2006/109-21 Belediye Meclis Karan)
Kat Yiksekligi (Hmaks): Serbest

{07.04.2010 tarih ve 2010/96-219 sayill Meclis Karanna atire)

Turizm Tesls Alanlannda 1550 m den daha yUksek yapi yapidmasi
durumunda Bayindihk bakanhdinin 19.07.2008 tarh ve 2006/13 sayl
genelgesinin ¢ maddesi geredince dedisikiige esas jeolojik etit onaylatimasi
kaydiyla ruhsat verilecektir.(04.05.2010 farih ve 2010/126-285 sayill meclis
karanna gose. )

Turizm Tesis Alaniannda Apart Otel Yapilmas: Durumund s =150,
uygutanacaktir, {04.04.2012 tarih ve 2012/155 Sayil Beledrye
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA$.
. . G S|
EK-9 11 NO’LU PARSEL iGiN EMLAK VERGI DEGERI UST YAZ

T.C.
EDIRNE BELEDIYE BASKANLICGT
Mali Hizmetler Miidariiga
Gelir Birimi
Sayi : 52859614/76556203. 9 1o 121112013
Konu : Emlak Degeri Hk.

METRO TURIZM OTELCILIK VE PETR.OR. TIC.AS
Biiyiikdere Cad. Metrocity is.Merkezi No:171 A.Blok Kat:17
Levent/ISTANBUL

Kurumumuza vermis ofdufunvz 12.11.2013 tarihli dilekenize istinaden
Merkez Kirighane Mahallesi 2261 ad

degerleri vazimz ckinde sunulmugtur,
Bilgilerinize rica ederim

;. Edime
2, 11 parsel savl; tastnmaza ait son 3 yihk emlak verpi

Ruhi TAKIND?
Mali Hizme(fgr,b{l}éw
EK: 34 det =

>
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. ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKAS.
EK-11 12 NO'LU PARSEL iGIN IMAR DURUMU YAZISI

1.C
EDIRNE
BELEDIYE BASKANLIGI
Imur ve Schircilik Madiirliga

SAYT :M22.0.EDLO.1 3.310.252.0!&(‘{

KONLU: Imar Duremu 12,11.2013

METRO TURIZM OTELCILIK VE PETROL CRUNLERI TICARET AS.
Adres: Biiyiik lstanbul Otogan Yonetim Binasi Kat:2 Bayrampasa/iSTANBUL

ILGE 11.11.2012 wanhh yazimz,

Ilgi yazimzda bahsedilen Edirne Merkez, Kirighane Mevkii, paft; 49MIId Ada: 2261
Parsel: 12 savih taginmaz, Schir imar Plami icinde, Turlzm Tesis Alaninda kalmaktadie, Imar
Plam Omegi ve Plan Notu yazimiz ekinde goinderilmistir,

Bilgilerinize rica ederim.,

Mimar Nihan AKDERE
cledive Baskam A,

j EXL;iyc Bagkan Yrd,

Eki: Imar Plan Ornegi (1 adet)
Plan Notu (1 adet )
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Turizm Tesis Alanlarn

26.13.1.Planda Turizm Tesis Alani (TTA) Olarak Gosterilen  Alanlarda:

Planda TTA olarak tanimianan yapi adalannda turizm belgeli otel, tatit Koy,
motel, pansiyon, kamp alaniar vb gibi konaklama amagh tesister, buyuk
Blcekli ticari tesisler (aligverig merkezieri, eglence merkezleri dinienme
tesisleri vb) ve turizm amagh ticari faaliyetler  (edlence merkezi hediyelik esya
satig,aczane, market...vb) yapilabilir.

Yapilagma Sartlar.

Minumum Parsel BUyikligo: 2000 m?

Ingaat Alani (Emsai): 2.00 (07.07.2006/109-21 Belediye Meclis Karar)
Kat Yiksekligi (Hmaks): Serbest

(07.04 2010 tarih ve 2010/96-219 sayil Meclis Karanna gore)

Turizm Tesis Alanlarinda 1550 m den daha yUksek yapl yapiimasi
durumunda Bayindirhk bakanhgimin 18.07.2008 tarih ve 2006/13 sayil
genelgesinin ¢ maddesi geregince degisikiije esas jeolojik etit onaylatimas)
kaydiyla ruhsat verilecektir.(04.05.2010 tarih ve 2010/126-285 sayill meclis
karanna goére. )

Turizm Tesis Alanlannda Apart Otel Yapiimasi Dummunda&s‘& i
uygulanacakuir, (04.04.2012 tarih ve 2012/155 Sayil Belediye Meclis| KaganT.
L A AP TRE R
5 FI35 e @-4;!"\
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EK-12 12 NO’LU PARSEL iCIiN PLAN ORNEGI

HARITA (PLAN) ORNEGH
KADASTRO
1 ! £l$/l€ Goren Yerlerde Garmeyen Yerlerde Yieligind
tiest :/}70’(?} 's‘f;i:': P;f;a A;: Pzel Mevkii G;':':" il s lea
o AWishaee = ' i
Lol [isMab | 2267| 12 | Kinishore —| 4935
4,
No. TU000757335
Kadastro Paftasina Uygundur,
Cizen Kontrol Eden Taidéi"k Eden
e ! G
Cnvans Teknisyen Koot Nath/Memuru -
Adi ve Sovads "‘j , '/7\ z/f < Seliri i HAN ('l Ir ::::f%ﬁ_@{% 2 \\’
Tarih e bl 9 1 131t 2004 R 7 AL 2
[moze/Mihir \ s
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o _ ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA S,
EK-13 12 NO’LU PARSEL ICIN EMLAK VERGI DEGERI UST YAZISI

T.C.
EDIRNE BELEDIYE BASKANLIGI
Mali Hizmetler Mitdiirliigi
Gelir Birimi

Sayr : 52859614/76556203- ( § .\ 1201172013
Konu : Emlak Degeri Hk.

METRO TURIZM OTELCILIK VE PETR.UR. TiC.AS
Bilyiikdere Cad. Metrocity l;.Merkezi No:171 A.Blok Kat:17
Levent/ISTANBUL

Kurumumuza vermis oldufunuz 12.11.2013 tarihli dilekgenize istinaden : Edirne
Merkez Kirishane Mahallesi 2261 ada, 12 parsel sayil) taginmaza ait son 3 wihk emlak vergi
degerleri yaznuz ekinde sunulmustur,

Bilgilerinize rica cderim

Ruhi TAKINDI
Mali b tidrd

EKd Adet // ]
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I AREANI
Ezlak Vergiel Nizil mo @ 28247
EDIANE DesL TE BAGMANLIGI
EBLENIYE PAYRANLIGIND Vargl Kimlie tlurasass ¢ 01201352787 « RimcIRLIEUYY
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YAPI RUHSATI
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
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Tel. 0212-244 09 61 - Fax 0212-244 09 66
info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr
Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Sayfa 78 / 94 — No. 2013-0Z-049 Beyoglu - istanbul




A- A.

] _ AI.ANTASINMAZ oecemuevsomnsumms
MIMARI PROJE KAPAK
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VAZIYET PLANI
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2. NORMAL KAT GORUNUMU
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MARKET PLANI GORUNUMU
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIKA.S.
iISYERI ACMA VE GALISMA RUHSATI

T.C.
EDIRNE BELEDIYE BASKANLIGI

 ISVERTAGMA VE ALISHA RURSAT

Adi Soyads : Mepet Metro Petrol ve Tes.San. Tic.A.S.

Isyerinin Cnvam  : Mepet Metro Petrol ve Tes.San. Tic.A.S.

Faalivet Konusu ~ : AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU  +7-

Isyerinin Adresi : E-3 Karayolu Uzeri 5.Km Tip Fakiiltesi L;arslsl\ o:Bila l-JL)iRN
| Igyerinin Bulundupu Yer : Ada No :—— Pafta No :48N.ILb Parsel ~N04;S‘)72.v5‘)73
’-—;l;_\'crinin Sumify : 1L Suif Gayristhhi Miiessese
™ ‘:‘;‘isycrinin yamer ve parlayier madde Kategorisindeki sivilarm depolanmasi amaciyla
: ':fbulunncuk depolann hacmi :
: 1.Depo20.000 2.Depo20.000 3.Depo20.000 4.Depo20.000 5.Depo20.000 6.Depo 20,000
-::‘7.Dcpo 10,000 Lpg isyerinin yamer ve parlayier madde kategorisindeki sivilarm
‘~ ' ‘-{idcpolnnmasma izin verilenlerin simfy/ sinflar: : “H (MOTORIN)" BI (BENZIN) (LPG)
S Verilis Tarihi ve No  : 13/03/2009 -11

. _...;Harcn Tabi m’ : 5581 m?
] Ry ~ Not :20/10/2010 tarihinde sirket isim degisikliinden giincellendi.
g 1593 - 2558 - 3572 - 4562 ve 5393 sayll kanunlar ile buna dayanilarak cikanlan
yonetmelik Hoklimlerine gore hazirlanan i bu Ruhsatname ... TL.
harg alinarak dizenlenmistir.

&ﬂm&/ ” B

\ M.Safa PIRKO Hapdi SEDEFC *
« Zabita Mildiiri B_ﬂediye Bagkam -

v
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iISYERI ACMA VE GALISMA RUHSATI

T.C. Kimlik No N :
+Adi Soyadi : Mepet Metro Petrol ve Tes, San. T AN
: : fsyerinin {'nvam : Mepet Metro Petrol ve Tes. San. "l_”ic.-A.;\‘.
Faaliyet Konusu : MARKET B A
Tali Faaliyet Konusu ¢ ceeeeeeee -

. isyerinin Adresi

E-5 Karayolu Uzeri 5 Km. Tip Fakiiltesi Karsisi
. EDIRNE :
Isyerinin Sinify e Y

| Verilis Tarihi ve No  : 29/08/2012- 354
Lo
I Harea Tabi m? : 102 m? 3
— Not: 04/10/2012 tarihinde metrekaresine ilave yapiimistir, jé
-,_.Qf'i 1593 - 2559 - 3572 - 4562 ve 5393 sayilt kanuniar fle buna dayanilarak gikanlan
i ydnetmelik Hilkiimlerine gore hazirlanan is bu Ruhsatname ........,...... TL.
~  harg alinarak duzenlenmi§tur

3 \'lustafa 7OGO Hamdi SEDEFCI
Zabita Miidiirii J aBeledne Bng;l\am o)
. oA GEUANE B ZAN
3 " \ ?,',Ll/ \./l {
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iISYERI ACMA VE GALISMA RUHSATI

§ mmmeme————

dr Soyadi : Mepet Metro Petrol ve Tesisl '
syerinin Unvam : Mepet Metro Petrol ve Tesisle ﬁ;n.
' Faaliyet Konusu : ICKISIZ LOKANTA

3 ali Faaliyet Konusu : Yok.

@syeﬁnin Adresi : E-5 Karayolu 5.Km.Tip Fakiiltesi 2,Kat
N EDIRNE
()\ syerinin Sinifi + ILSmf Sikhi Miiessese

\M-'_

erilis Tarihi ve No  : 13/03/2009 -69

arca Tabi m? 1320 m?

ot-20/10/2010 tarihinde sirket ismi degistiginden giincellendi.

1593 - 2559 - 3572 - 4562 ve 5393 sayili kanunlar ile buna dayanilarak gikarilan
\ ybnetmalik Hiikiimlerine gore hazirlanan i§ bu Ruhsatname ...

nlenmisgtir.
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ltd e Bask&ym
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(Q EDIRNE BELEDIYE BASKANLIGI

SYER] ACMA VE CALISHA RURSAT]

§7% TLC. Kimiik No S
v/ 0

AN Adi Soyadi : Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. I

@ isyerinin Unvam : Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San,Tic.A.S.

(’\ﬂ‘;i" Faaliyet Konusu : HAVUZ

r@ Q!Tali Faaliyet Konusu  : SPOR SALONU SAUNA
AN

@isyeﬁnin Adresi : E-5 Karayolu 5.Km.Tip Fakiiltesi karsisi
§ No:Bila- EDIRNE

Verilis Tarihi ve No  : 13/03/2009 -22

0t:20/10/2010 tarihinde girket ismi degistiginden giincellendi.
1593 - 2559 - 3572 - 4562 ve 5393 sayih kanunlar ile buna dayamlarak ¢ikanlan

arg afinaak diigenlenmistir.

A poficch e
M.Safa PIRKO Hamdi SEDEFCI
Zabita Miidiirii Belediye Bagkami '

yonetmelik Hilkiimlerine gore hazirlanan ig bu Ruhsatname .........cc.ccveernens TL.
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iISYERI ACMA VE GALISMA RUHSATI

T.C. Kimlik No §

.....

!(\: ':.3‘;’Tali Faaliyet Konusu  : YOK

No:Bila-

h isyerinin Simify

Harca Tabi m? 300 m?

arak diizenlenmigtir.

Sayfa 91/94 - No. 2013-0Z-049

EDIRNE BELEDIYE BASKANLIGI

isvsni AGMA VE CALISHA RURSAT]

“»dAdl Soyad : Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sag. Tic.A.S.

(' + isyerinin Unvam : Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S.
@Fauliyet Konusu : DUGUN SALONU

~ . Jisyerinin Adresi : E-5 Karayolu 5.Km.Tip Fakiiltesi karsisi
Verilis Tarihi ve No  : 13/03/2009 -21

Not:20/10/2010 tarihinde sirket ismi degistiginden giincellendi.

1593 - 2559 - 3572 - 4562 ve 5393 sayili kanunlar ile buna dayanilarak gikarilan
yonetmelik Hiikiimlerine gore hazirlanan is bu Ruhsatname ........covvniciinns TL.

EDIRNE

qxsﬁdrstmsrci
Bgledlye Baskam b
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info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr
Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Beyoglu - istanbul



BAYILIK LiSANSI
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P | ENERJI PIYASAS! DUZENLEME |
a71a KURGMU |
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i r BAYILIK LISANSI |
4 | (ISTASYONLU) W
= oo |
" | BN
ﬁ “ 1 LsansNo : BAY/339-82/26093 | I
o |
Tarih . 20/05/2009 s
# oo |
i Bu lisans; Metro Turizm Petrol Uriinierl Sanayi ve Ticaret -
o Limited Sirketine' E 5 Karayolu Uzerl 5.km, Tip Fakdltesi Karsisi o
= No.Bila (Patta:49Milb, Ada:2281, Parsel:1l) EDIRNE adresinde R
= kurulu akaryakit istasyonunda 29/05/2009 tarininden itibaren 12 o=
oA (oniki) yi stre ile. bayitik taaliyeti yapmak uzere 5015 sayih Petrol 7
Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Duzenleme
oo Kurulunun 05/10/2006 tarihli ve 939-82 sayill Karanna istinaden =L
. veriimistir. A
e Lol j
el Hasan KOKTAS e e |
-A" aaskan "f“
" Bu lsnts, Sonet Nukamiari ve 028! Aukumien S ayatmaz Bie wandies -
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LPG OTOGAZ BAYILIK LISANSI
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LPG OTOGAZ BAYILIK LISANSI

Lisans No :LPG-BAY/941-54/09123
Tarih : 03/06/2009

By lisans, METRO TURIZM PETROL URONLER] SANAY! VE TCARET
LIMITED SIRKETI" ne EDIRNE I, E-5 Karayciu Uzer 5, Km, Trp Fakiitesi
Kersis: Mevkil, No: Bila adresinde kurulu LPG ologaz istasyonunda
03/06/2009 arhinden kibaren 12 (oriki) yil streyle, LPG otogaz bayilik
faaliyeti yapmak (izere 5307 sayth Syitastinimis Petrol Gazian (LPG)
Sjyasas! Kanunu ve Elektrik Piyasas) Kanununda Dedisiklik Yapimasina
Dair Kanun ve ilgili mevzuat uyarnca Ener)l Piyasasi Darenleme
Kurulunur 05/10/2006 tarhll ve g41-54 sayl Karar gergevesinde
Swilagunimis  Petrol Gazlan (LPG) Piyasasi Dairesi Bagkanlg nin
03/06/2008 tarihli ve 170 sayih Cluruiie veriimistir.

L% 2
~

Hasan KOKTAS
Baskan

8u faans, fanal Dicrmiar! ve die' hukidmien e mrifmue air butind®

¥
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SPK LISANS ORNEKLERI

(O ENEK l
l‘sp TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI R 0 70 3 3

Farih : O8,02.2004 No KN)’Z?

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasast Kurulu'nun Serl: VIl No:34 sayili “Sermaye Plyasasanda Faallyette
Bulunantar kgin Lisanstama ve Sicll Tutmaya Hliskin Esaslar Hakkunda Teblig”l uyannca

Aynur BAS o,
7

Gayrnimenkul Degerleme Uzmanlif Lisansini almaya hak h.u:mm:qt

A ettt

[lkay ARIKAN E Nevedl GZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

FAZEWN
i EeTOPAKD [T R ey 07

A.n_-lleb

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

1 "Sermaye Flyasasinda Fasliyetto

Sermaye Plyasast Kurulu muee Serl: VIR Noa 34 saw
Esastar Makkinda Teblg"™l uyannca

Dulunantar iin Lisansiama ve Sicll Tutmaya liiskin
Ersan BOZDOGAN

Gayvrimenkul Degedeme Lrmanhify Lisansion almaya hak Kgzianmughie

/ sé ié;' Ashna UYE

ENEL !-|‘:
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