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Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@1 Anonim Sirketi

Genel Kurulu’na

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakligi’nin (“Grup”) 30 Haziran 2021 tarihi
itibariyla hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara dénem
konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Smirli denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve 13
Agustos 2021 imza tarihli sinirli denetim raporuna konu olan 30 Haziran 2021 tarihli ara donem konsolide finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir. Sinirli denetim, Sinirlt
Bagimsiz Denetim Standard: ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin
Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiirtitiilmiistiir.

Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin siirli denetimden ge¢cmis ara donem
konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir.

Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz. Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara dénem konsolide finansal tablolar ve agiklayici
notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamastir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

Istanbul, 13 Agustos 2021

Ceyhun Gonen
Sorumlu Denetci

Kavacik Mah.Fatih Sultan Mehmet Cad.
Tutkun Bingoller Plaza No: 10 Kat:2 Dai:3
Beykoz-Istanbul

T- (0216) 425 11 35 - 36

F: (0216) 425 11 33
info(@reformaudit.com.tr
www.reformaudit.com. tr



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2021 YILI 6 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Donemi : 01.01.2021 — 30.06.2021

Ortakhgin Unvam : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ticaret Sicil No  Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BiLGILERI

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak {izere kayith sermayeli olarak kurulmus halka
acik anonim ortakliktir.

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle
satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir.13.04.2020 tarihinde Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC sirketi 11.063.710 GEL bedelle satin alinmig olup sirkete
%100 oraninda istirak edilmistir. Bagli Ortakligimiz olan iki sirket Metro Avrasya Giircistan
Yatirnm JSC {invani altinda birlesmistir. Bagli ortakligimizin iinvant Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi JSC olarak degistirilmistir. Joy Hotel Batumi Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi JSC Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Bagh
Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2020 tarihi itibariyle 21.112.030,06 GEL olup
Sirketteki ortaklik oranimiz %100°diir.

Merkez Adresi : Biiytikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17
1.Levent/Sisli/ISTANBUL

Subeler - Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 344 12 88

Faks No : 0212 344 12 86

Internet Adresi : Www.avrasyagyo.com.tr

2- SiBKETiN YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI VE UST
YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGIiSIKLIiKLER iLE KOMITELER
HAKKINDA BIiLGIi

Yonetim Kurulu Gorevi Goreve Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan 09.06.2021 — 09.06.2024
Ceren DESEN Bagkan Vekili 09.06.2021 — 09.06.2024
Nuriye Eftelya TASDEMIR Uye 09.06.2021 — 09.06.2024
Mehmet ERDOGAN Uye 09.06.2021 — 09.06.2024
Hiiseyin BURGE Uye 09.06.2021 — 09.06.2024



http://www.avrasyagyo.com.tr/

Ust Yonetim
Sirketimiz genel miidiirliik gérevine 03.06.2019 tarihinde asaleten ismail ERTEN atanmustir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi  : Reform Bagimsiz Denetim A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
Hiiseyin BURGE Bagkan
Mehmet Erdogan Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite ii¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite
tarafindan y1l icerisinde muhasebe belge ve kayit diizeni, Sirket varliklari, faaliyetlere iliskin
amag ve ilkelere uyum, ana sézlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve yasaklara
uyumun oldugunun tespiti ve Seri II No.14.1 sayili teblig uyarinca mali tablolar kontrol
edilmigtir. Yapilan tiim bu kontrollerin sonucunda herhangi bir hususa rastlanmamaistir.
Yapilan tiim toplantilarda alinan kararlar yonetim kurulu baskanligina iletilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Mehmet ERDOGAN Baskan
Hiiseyin BURGE de
Ceren DESEN Uye

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yonetim Uyum komitesi en az yilda bir toplanmaktadir. Sirketin kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam
olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini tespit eder ve yonetim kuruluna
kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimer iliskileri
bolliimiiniin caligmalarin1 gozetir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi
Mehmet ERDOGAN Bagkan
Hiiseyin BURGE Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilasilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina
gore tespiti, yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler, Risk yonetim sistemlerinin gézden
gecirilmesi ve degerlendirilmesi konularinda Yonetim Kurulu’na Onerilerde bulunarak
yardimci olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda onceliklerin
tespitini ve takibinin yapilmasi, Sirketin karhiligim1 ve faaliyetlerindeki etkinligini




artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit edilen firsatlar ilgili olarak gerekli galismalarin
yapilmasini saglamak, Risk yonetimi kapsaminda risk unsurlarinin kontrol edilerek uygunluk
acisindan Yonetim Kuruluna raporlama yapilmasinin saglanmasi, Risk yonetim siirecine risk
takibi yapilacak bolimlerin belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi
boliimlerinin diizenli olarak gozden gec¢irmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler
yapmak, Sirket sermayesinin Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri gercevesinde karsiliksiz kalip
kalmadigina iliskin gerekli kontrollerin ve risk goriilmesi halinde takibinin yapilmasi, Komite
kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve Yo6netim Kuruluna tavsiyelerde bulunur,
nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kuruluna aittir. Riskin Erken Saptanmasi
komitesinin yonetim kuruluna sunacagi rapor degerlendirilir ve toplanti sonuglari tutanaga
baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur. Yo6netim Kurulu en az yilda bir kez risk
yOnetim sistemlerini gozden gegirir.

2.1- Yonetim Kurulu Uyelerinin halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve
mesleki tecriibesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:

Cigdem OZTURK PULATOGLU- Yénetim Kurulu Baskam

1990 Yilinda istanbul’da dogan Cigdem Oztiirk Pulatoglu, 2014 yilinda Ingiltere’de City
University London Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Boliimii’'nden mezun oldu. 2016
yilinda ise ayni tiniversitenin Cass Business School Management Boliimii’nde Master of
Science programini tamamladi.

2015-2017 yillart arasinda Metro Mali ve Ticari Yatirimlar Holding A.S ,Vanet Gida Sanayi
I¢ ve Dis Ticaret A.S. ve Metro Travel Seyahat Organizyon A.S’de Yénetim Kurulu iiyesi
olarak gorev yapmis olup ayni donemler i¢cinde Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve
Ticaret A.S, Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S ve Pita Ikram ve Gida Uriinler
Tic. A.S.’de yonetim kurulu bagkani olarak gdrev yapmistir. 2015-2021 tarihleri arasinda
Atlas Menkul Kiymetler Yatirnm Ortakligi A.S ve Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
A.S’de yonetim kurulu iiyeligi gorevlerini tamamlamis olup Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S’de 09.06.2021 tarihi itibari ile Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi
A.S’de 12.07.2021 tarihi itibari ile yonetim kurulu baskani olarak atanmis olup baskanlik
gorevlerini siirdiirmektedir. 03.05.2018 de Metro Yatirim Ortakligi A.S ‘de Yonetim Kurulu
Bagkan vekili olarak gorevine baslamis olup 16.09.2019 tarihinde gorevini
sonlandirmistir.12.07.2021 tarihi itibariyle Metro Yatirim Ortakli§i A.S ‘de yonetim kurulu
bagkani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Ceren DESEN — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1990 yilinda dogan Ceren DESEN yiiksek 6grenimini Bahgesehir Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme boliimii ana dalinda tamamlamustir. Mesleki kariyerine Kog
Sistem ve Teknosa Merkez’de staj yaparak baslamistir.2013-2014 yillarinda Avrasya
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S’de muhasebe bdliimiinde deneyimini tamamlamustir.
2014-2019 yillar1 arasinda tekstil sektoriinde kendi markasimin iiretim ve satig1 lizerine
caligmalarini stirdiirmiistiir. 2020-2021 yillarinda Metro Portfoy Yonetimi A.S'de yonetim
kurulu {yeligi yapmistir. Giincel olarak Metro Yatinm Menkul Degerler A.S ve Atlas
Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S’de ydnetim Kurulu Uyeligi, Avrasya Gayrimenkul




Yatirim Ortaklig1 A.S’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, Genel Miidiir Yardimcisi, Yatirimci
Mliskileri Boliim Yoneticisi, Metro Yatirim Ortakligi A.S’de Yénetim Kurulu Baskan Vekili
ve Yatiimci iliskileri Boliim Yoneticisi, Avrasya Petrol ve Turistik Yatirimlar A.S’de
Yatirimet iliskileri boliim yoneticisi olarak gorevlerini siirdiirmektedir.

Nuriye Eftelya TASDEMIR — Yonetim Kurulu Uyesi

Yiiksek o6grenimini 2013 yilinda FMV Isik Universitesi, Business Administration &
International Trade alaninda tamamlamistir. 2020 yilinda Yeditepe Universitesinde Master of
Science in Business Administration programina baslamis, halen devam etmektedir. Is
hayatma 2011 yilinda FMV Isik Universitesinde Do¢.Dr.Emre Gonensay’in dgrenci asistani
olarak baglamis ve Ekim 2013 yilina kadar bu gorevi slirdiirmiistiir. Temmuz 2013 yilinda
RSM Kapital Karden bagimsiz denetim firmasinda ¢alismaya baslamis ve burada kisa bir siire
caligmistir. 2015 y1li igerisinde Vanessa mobilyada Dis Ticaret Uzmani olarak gorev yapmis
olup Kasim 2015 -Temmuz 2016 tarihleri arasinda Goktiirk Saglikli Yasam merkezinde
Halkla iliskiler ve Pazarlama biriminde ¢alismistir. Subat 2017 - Mayis 2020 tarihleri arasinda
Sahibi oldugu Maslak 1453 Saglikli Yasam ve Spor Merkezi’'nin yoneticiligini yaparken ayni
donemlere denk gelen Nisan 2017 - Temmuz 2020 tarihlerinde Fertas I¢ ve Dis
Tic.Ltd.Sti.’de Halkla iliskiler ve denetim alanlarinda Yonetici olarak gorev yapmistir.
Temmuz 2020°de Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’de ¢alismaya baslamis olup yonetim
kurulu bagkani olarak gorevini slirdiirmektedir. Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig
A.S’de yonetim kurulu bagkan vekiligi , Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ve
Metro Yatirim Ortakligi A.S’de yonetim kurulu tiyeligi gorevlerini stirdiirmektedir.

Mehmet ERDOGAN - Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

1955 yilinda Avanos/Nevsehir’de dogan Mehmet Erdogan ilk,orta ve lise 6grenimini
Kayseri’de tamamlamustir. 1976 senesinde Adana Iktisadi ve Ticari Ilimler AkademisI’nden
mezun olmustur.2011-2015 yillar1 arasinda Tiirkiye Otobiisciiler Federasyonlugu’nda
(TOFED) baskanlik gorevini yiiriitmiistiir. Halen( UATOD )Uluslararasi Anadolu ve Trakya
Otobiisciiler derneginin bagkani olarak ,Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S ve
Metro Yatirirm Ortakligt A.S’de bagimsiz yonetim kurulu {yesi olarak gorevlerini
stirdiirmektedir.




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK OYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun |1.17.1 sayill Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
llkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz itye” kriterlerin tamamim tasidigim, bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim,

iSiM SOYAD Ma\'\me:[; ESJ;’ 6::/‘)

Hiiseyin BURGE — Yonetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1955 yilinda Kirikkale’de dogan Hiiseyin BURGE, orta ve lise egitimini Edirne imam Hatip
Lisesinde tamamladi. Yiiksek 6grenimini Istanbul Yiiksek islam Enstitiisii’'nde yapmistir.
Uzun yillar 6gretmenlik yapmis olup ayrica siyaset alaninda da tecriibesi bulunmaktadir.
Belediye Baskanligi ve Milletvekilligi gorevlerini iistlenmistir. Halen Sivil Toplum
kuruluslarinda aktif gorevler icra etmektedir. Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi
A.S.ve Metro Yatirnm Ortakligi A.S’de Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorevlerini
stirdiirmektedir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz liye” kriterlerin tamamini tasidigimi, bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim.

Hiiseyin BURGE




2.2 - Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siiri

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve sirket esas
sozlesmesinin 14’nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir. Esas S6zlesmemizin
23.maddesi denetgilerin niteliklerini ve gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri

cergevesinde yapacaklarini belirtmektedir.

3- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimiz Yonetim kurulu 01.01.2021- 30.06.2021 tarihleri arasinda toplam 21 adet yonetim

kurulu toplantisin1 karara baglamistir.

4- SIRKETIMIiZ ORTAKLIK YAPISI (¥)

30.06.2021 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapisi asagidaki sekildedir;

Ortaklar Grubl Sermayedeki Pay1 [ Sermayedeki Payi
(TL) (%)
Fatma Oztiirk Giimiissu A* 9.300 0,01
Diger B 111.590.700 99,99
Toplam 111.600.000 100.00

4.1- Sirketin Sermayvesi, Sermavenin %10°’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Cikarilmis Sermaye : 111.600.000 TL  Kayitlh Sermaye Tavani: 360.000.000 TL

Sirketimiz 25.03.2021 tarihinde 6denmis sermayenin 223.200.000 TL’ye ¢ikartilmasi i¢in
Sermaye Piyasas1 Kurulu‘na %100 bedelli sermaye artirimi i¢in bagvuruda bulunmustur.

Sirketimiz sermayesinin %10’undan fazlasina sahip ortaklarimiz asagida

bulunmaktadir.

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.
Metro Avrasya Investment Georgia A.S.

4.2- imtiyazh Pavylara iliskin Bilgiler

Oran
(%)
8,06

Sermayedeki

Pay1 (TL)
9.000.000,75

12,94 14.440.967,15

Sirketimizin A Grubu paylar1 imtiyazli pay olup, 9.300 TL nominal degerli imtiyazli pay1

bulunmaktadir.

Imtiyazli pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU dur.




(A) grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan ve diger iiyeler ise Sermaye Piyasast Mevzuati’nin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili
esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan serbestce secilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara
herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

5- YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICILERiI VE PERSONEL SAYISI iLE
ILGIiLi BILGILER

5.1 - Yonetim Kurulu

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan

Ceren DESEN Baskan Vekili
Nuriye Eftelya TASDEMIR Uye
Mehmet ERDOGAN Uye
Hiiseyin BURGE Uye

5.2 - idari Faalivetler ve Sonuc

Sirketimiz Uist diizey yOnetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir.
Sirketimiz genel miidiirliik gérevini 03.06.2019 tarihinde asaleten Ismail ERTEN atanmustir.
30 Haziran 2021 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayist 7 kisidir (31.12.2020: 9 kisi).

5.3 — Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatlar 01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020

Odenen iicret ve benzeri menfaatler (*) 264.446 278.775

(*) 30.06.2021 tarihi itibariyle calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 125.984 TL
huzur hakki bulunmaktadir. (30.06.2020: 95.396 TL)

5.4 - Personel Ve Isci Hareketleri, Toplu Sozlesme Uygulamalari, Personel Ve Isciye
Saglanan Hak Ve Menfaatler

Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu s6zlesme uygulamasi yoktur.

Sirketin 30.06.2021 tarihi itibariyle 7 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek iicreti
verilmekte olup, is kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6lim izni, evlilik izni ve
yillik izin verilmektedir. Bunun disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

6- YIL iICINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BIiLGIiLER
Doénem iginde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

7- GENEL KURUL

Sirketimiz 07.04.2021 tarihinde 2020 y1li Olagan Genel Kurul toplanti ¢agrisini yapmis olup
Covid-19 salgin1 sebebiyle 04.05.2021 tarihinde 2020 yili Olagan Genel Kurul toplantisinin
09.06.2021 tarihinde yapilacaginin duyurusunu yapmustir. Toplanti giindemleri Olagan Genel
Kurul toplantisindan 6nce Kamuyu Aydinlatma platformu, ticaret sicil gazetesi ve Sirket
resmi internet sitesinde duyurulmustur. Olagan Genel Kurul Toplantisi 09 Haziran 2021

8



tarihinde fiziki katilim ve elektronik ortamla birlikte yapilmis olup toplantiya medya katilimi
olmamugtir. Yapilan toplantida pay sahiplerine soru sorma hakki taninmis ancak pay sahipleri
tarafindan herhangi bir soru sorulmamistir. Olagan genel kurul toplantisinda; Divan
tesekkiilii, Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporunun okunmus sayilmasi, Yonetim
Kurulu Uyeligi secimi, Yénetim Kurulu Uyelerinin aylik iicretlerinin belirlenmesi hakkinda
onergeler verilmis olup verilen tiim onergeler kabul edilmis ve karara baglanmistir. Olagan
genel kurul toplantisinda dénem karinin dagitilmamasina karar verilmis olup ayrica donem
icerisinde herhangi bir bagis ve yardim yapilmadig: yatirimeilarimizin bilgisine sunulmustur.

8- HESAP p()NEMjNiN KAPANMASINDAN IiLGIiLi FINANSAL TABLOLARIN
GORUSULECEGI GENEL KURUL TOPLANTI TARIHINE KADAR GECEN
SUREDE MEYDANA GELEN ONEMLI OLAYLAR.

Yoktur

9- SIRKET iSTIRAKLERIMIiZ VE BAGLI ORTAKLIKLARIMIZ

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle
satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir. Baghi Ortakli§imizin mevcut sermayesi
31.12.2017 tarihi itibariyle 10.048.320,06 GEL olup Sirketteki ortaklik oranimiz
%100’diir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet konusu
gayrimenkul yatirnmlaridir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karari ile 11.063.710
GEL sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketinin tiim paylarini
21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle satin almistir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul
yatirimlaridir. Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile hisselerinin tamami1 Sirketimize ait olan ve
Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi J.S.C'nin, Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim JSC unvani altinda birlesmesine karar verilmis olup
birlesme islemi tamamlanmistir. Birlesme islemi akabinde sirketin tinvan1 Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC olarak degistirilmistir.

10- ISLETMENIN PERFORMANSINI ETKILEYEN ANA ETMENLER,
ISLETMENIN FAALIYETTE BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN
ONEMLIi DEGISIKLIKLER, iISLETMENIN BU DEGIiSIiKLIKLERE KARSI
UYGULADIGI POLITIKALAR, ISLETMENIN PERFORMANSINI
GUCLENDIRMEK iCiN UYGULADIGI YATIRIM VE TEMETTU POLITiKASI

Gayrimenkul, ingaat ve konut imalati ile buna bagl alt sektorleri ekonominin en 6nemli itici
giiclerindendir. Insaat sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek
oranda etkilenmekte olup, kosullarda meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden
sektorlerden biri konumundadir. Bu nedenle ‘duyarliligi’ ve ‘egilimleri’ anlamak igin gerek
kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de iilkemize ait makroekonomik gelismelerin iyi analiz
edilmesi gerekmektedir.

2020 il itibariyle diinya genelinde yayilimini artiran Covid-19 salgimi ekonomik ve sosyal
degiskenler tlizerinde etkili olmustur . Bu durumdan insaat ve gayrimenkul sektorii de talep ve
arz yonli siiregten etkilenmistir. Salgimnin kontrol altina alinma siireci 2021 yilinin ikinci
ceyreginde olumlu yonde hiz kazanmis olup buna bagli olarak kiiresel ekonomik faaliyetlerde
toparlamaya baslamistir. Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektdriiniin en onemli




gostergelerinden birisi olan konut satis rakamlarina bakildiginda 2021 yilinin ilk ¢eyreginde
konut satislarinin bir miktar hiz kaybettigi gozlemlenmektedir. 263.000 adetlik toplam satis
bir 6nceki yilin ayn1 doneminde 341.000 adet olarak gerceklesmistir. Asil kayda deger diisiis
ise kredi faizlerindeki yiikselmeye paralel olarak ipotekli satislardan yasanmistir.2020 yilt ilk
ceyreginde 43.000 adet olan satiglar 2021 yilinin ayn1 déneminde %69 azalmistir.

2021 yilinin ilk 6 ayinda en ¢ok konut satis1 yapilan kentler incelendiginde siralamanin
basinda olan kentlerin Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya, Bursa oldugu tespit edilmis olup
Istanbul 108.051 adet satis ve %19,6 pay ile ilk sirada yer almaktadir.

Insaat maliyet endeksindeki artis trendi hizla yiikselmekte olup bu durum dogru orantili
olarak konut fiyat endeksinin artmasia sebep olmaktadir. insaat maliyet endeksindeki artisin
temel kismi insaat malzeme endeksi ve doviz kurundan kaynaklanmaktadir. Aralik 2020
doneminden beri insaat maliyet endeksinin yilikselme trendine devam etmesi sebebiyle
ozellikle konut, isyeri nitelikli gayrimenkullerin fiyatlarimin yiiksekligi bu donem aralig
boyunca devam etmektedir.

Konut fiyat artisim1 geriden takip eden kira degerlerinde ise 2021 yilinin ilk 6 ayinda artis
gozlemlenmigtir. 2020 yili konut kira piyasasi Covid-19 salgini sebebiyle daha c¢ok
stirdiiriilebilir kirayr 6deyecek kullaniciya odakliyken , 2021 yilinda gegen yil yapilamayan
kira artiglarinin diizeltilmesi ile artis trendine gidilmistir.

Imar Baris1 sebebiyle 2021 yilinin ilk ¢eyreginde Tiirkiye ortalamasinin iizerinde bir ruhsat
sayist yasanmisti. Sektoriin gidisatini daha saglikli yorumlayabilmek igin ilk ¢eyrekte
cikartilan ruhsatlarin insaata donme hizlarin1 2021 yilinin ikinci yarisindan sonra takip etmek
gerekiyor.

Tiirk ekonomisi i¢in ingaat sektorii ve tiim alt bilesenleri gelecege yonelik biiyiik bir
potansiyel tasimakta olup s6z konusu potansiyeli hayata gegirmek isteyen kurum, kurulus,

yatirimeilar olmak iizere tiim menfaat sahipleri agisindan énemli bir deger ifade etmektedir.

11- KAR DAGITIM POLITIiKASI

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalar1 ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate
almarak kar dagitim kararlarini belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz “ asagidaki sekilde
belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitim1 ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1t Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce ddenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen net donem karindan varsa geg¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %51 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu
maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek
akce olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave
edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin
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altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan
kismi Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu
kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya
olaganiistii yedek ak¢e olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci
fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen birinci temettii ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasima ve Yonetim kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen birinci temettii 6denmedikge bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve geg¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye
kalemleri ile mahsup edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel ylikiimliiliik
dogurmasi nedeniyle mahsup edilemeyen ge¢mis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde
indirime konu edilebilir. Sirket finansal tablolarindaki net donem ve gegmis yil zararlarinin
uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin, ilgili y1l genel
kurul toplantisinda kar dagitimina iligskin giindem maddesinin goriisiilmesinden 6nce karara
baglanmasi1 zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarini dikkate alir. Buna
gore kar dagitiminda; Sirketin biiylimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin
finansmani1 arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orant,
stirdiiriilebilir bliylime hizi, piyasa degeri ve nakit akimlar1 dikkate alinir. Yonetim Kurulu
Sermaye Piyasast Kurulu'nun zorunlu kildig1 oranindan az olmamak iizere, Sirketin piyasa
degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar pay1 dagitmayi politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde goz oOniinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasasi
Mevzuat1 kapsaminda hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile
uyumlu mali tablolar dikkate alinarak ve pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlar1 arasinda hassas
denge korunarak, Yonetim Kurulu teklifi ile Genel Kurul tarafindan belirlenir. Ancak kar
dagitimi ile ilgili mevzuatlarin ve SPK ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi mevcut ise,
dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate alinir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla
temettii dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akgeler, ge¢mis yil karlar1 gibi
yasal kayitlarda yer almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar
dagitiminda kullanilmasina karar verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemeleri c¢ergevesinde belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii
tutarindan daha fazla kar dagitimina karar verilmesi halinde kalan tutar, ortakligin sermaye
yapisint ve piyasa degerini olumsuz yonde etkilemeyecek oranda nakit kar payr ve/veya
bedelsiz hisse senedi dagitimi1 seklinde yapilabilir.
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7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar
pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Kar Payinin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi
Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hiikkme baglanir. Ancak kar
payinin en geg 5. ayimn sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur.
Bedelsiz paylar, artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore
hesaplanan “net dagitilabilir donem karinin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diistik
olmasi durumunda, is bu madde kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére hesaplanan net
dagitilabilir donem kari dikkate alinir.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalari kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore net
dagitilabilir donem kar1 olusmamast halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanan ve UFRS ile uyumlu mali tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis
olsa dahi, kar dagitim1 yapilmaz.

11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”, ¢ikarilmis sermayenin %5'inin altinda kalmasi
durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadig: takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede
kullanildigin1 Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avanst dagitmaz.

14) Kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin
yapildig1 hesap donemi sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, kar payinin 6denme zamani genel
kurulca alinan kararlar dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu Onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar
dagitim tablosu ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel
kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanir.

16) llgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas s6zlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili
mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir
menfaat saglayamaz. Bu madde ile ilgili yonetim kurulu karar1 alinirken ana sézlesme ilgili
maddeye gore hareket edilir.

18) Yonetici ve calisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktart ve
o0deme sekli Yonetim Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 19. maddesinin 5. fikras1 geregi ilgili mali yil i¢inde yapilan bagislar birinci
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temettiiye esas net dagitilabilir donem karmin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu
matrah lizerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun teblig hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin
yonetim kurulu karart ve degisikligin gerekgesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 06zel
durumlarin kamuya acgiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢er¢cevesinde kamuya duyurulur

21) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri g¢ercevesinde yillik karmn pay
sahiplerine hangi tarihte verilecegi Y onetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan
hiikkme baglanir. Sirketimizin, 26 Mayis 2017 Tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
Sermaye Piyasas1 Kurulu Diizenlemeleri uyarinca diizenlenen bilangoya gore olusan mevcut
donem karinin Gegmis yil zararlari diisiildiikten sonra kalan tutar tizerinden yasal yedek akge
ayrildiktan sonra kar dagitimi yapilmamis kalan tutar olaganiistii yedekler hesabina
kaydedilmesi konusunda karar alinmistir.

12- ISLETMENIN FiINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM
POLITIKALARI

Isletme finansman ihtiyacini biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagl olarak
Sirketimizin ana finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup gerekli goriildiigii taktirde banka
kredisi de finansman kaynagi olarak kullanilmaktadir. Sirketimizin Riskin erken saptanma
komitesi mevcut olup, karsilagilmast muhtemel riskler komite tarafindan tespit edilmeye
calisilmaktadir.

13- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiIN
FAYDALI OLACAK DiGER HUSUSLAR
Yoktur

14- SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN
BIiLGILER

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

2006 yilinda ingsa edilen Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan
Olugmaktadir ve 19.200,-m2 kapali alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2
Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani, 5234 m2 yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis
Giris Kapisi, Otobiis Yanasma, Otobilis Park Alanindan olusmaktadir. Ayrica yine otogar
kompleksini icinde 2 adet 95’er m2 kapali alan1 bulunan Market + Akaryakit Istasyon Binasi
bulunmaktadir.

Samsun Otogari kaleminde yer alan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri 30 Haziran 2021 tarihi
itibariyle 28 Aralik 2020 ( Revize Rapor Tarihi 19 Subat 2021) ve 30 Aralik 2020 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen nihai piyasa degerleri iizerinden belirlenmis olup,
Samsun Otogar1 gayrimenkullerinin 79.030.000 TL (31 Aralik 2020: 79.030.000) tutarinki
piyasa degeri, 18 parsel ve 20 parselde yer alan akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkuller
icin hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarinda gelir yontemi, 19-21-24 Parselde yer alan
arsa vasifli gayrimenkuller ve 22 Parselde yer alan sehirler arasi otobiis terminali vasifh
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gayrimenkul i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarinda “maliyet yontemi” ve “gelir
yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Gayrimenkul’lin i¢inde bulunan akaryakit istasyonlart aylik 50.000.-TL+KDV bedelle Mepet
Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S.’ye kiralanmistir. Yusuf Ziya Yilmaz Samsun
Sehirleraras1 Otobiis Terminali aylik 500.000 TL+KDV bedelle Avrasya Terminal isletmeleri
A.S.’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilcesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde
yer alan 5.111,96 m2 yiiz6l¢iimlii arsa tizerinde konumlandirilmis 10.136,35m2 kapali alanl
Samsun - Carsamba Sehirleraras1 Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlar1 olan
“9.228,-m2 yiizol¢iimiine sahip Park Alani ile 6.742,-m2 yiiz6l¢timiine sahip Otopark Alani
iizerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis peronlar1 ve taksi
duraklarinin kullanim ve isletme hakkini igerir.

Samsun Carsamba Otogari rayi¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle 30 Aralik 2020
degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 19.500.000
TL (31 Aralik 2020: 19.500.000 TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili gayrimenkul i¢in
hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “maliyet yontemi”
kullanilarak tespit edilmistir.

Sehirleraras1 Otobiis Terminalinin 5.111,96 m2’si aylik 70.000 TL+KDV Kkira bedeli ile 1
(Bir) yilligina Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.’ye kiralanmustir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

10.312,44 m2 ylizolglimlii arsa lizerinde konumlanmis 2 katli betonarme otogar binasi
vasiflidir. Samsun — Havza Terminali, toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir.

Samsun Havza Otogar1 ray i¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle 30 Aralik 2020
degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 12.250.000
TL (31 Aralik 2020: 12.250.000TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili gayrimenkul i¢in
hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “maliyet yontemi”
kullanilarak tespit edilmistir.

Gayrimenkul Simsir Tur Terminal Isletmeciligi AS’ye aylik 63.559,32 TL+KDV bedelle
kiralanmistir.

ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul 1li Sisli Ilgesi Metrocity Is Merkezi’'nde toplam 24278 m2 arsa iizerinde
konumlanmis gayrimenkul kompleksinin 720 m2 kapali alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz
boliimiinden olusur.

Istanbul Metrocity A Blok 17. Kat rayi¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle 30 Aralik
2020 degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri {lizerinden belirlenmis olup,
23.000.000 TL (31 Aralik 2020: 23.000.000 TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili gayrimenkul
icin hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “Pazar yaklasimi”
kullanilarak tespit edilmistir. Sirket tarafindan gayrimenkuliin yatirirm amacgh gayrimenkuller
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olarak siniflanan kisimlarinin piyasa degeri 15.173.611 TL (31 Aralik 2020: 15.173.611
TL) dir.

187 nolu bagimsiz boliimiin 240 m2°si Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aylik 25.422.-
TL+KDV bedelle , 95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S.’ye aylik 12.711.-
TL + KDV bedelle, 95m2’si Metro Yatirim Ortakligt A.S.’ye aylik 12.711.-TL+KDV bedelle
ve 95m2’si Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye aylik 10.925 TL+KDV bedelle kiraya verilmis
olup gayrimenkuliin 525 m2’lik kismi kiralanmistir. Kalan 195 m2’lik boliim Sirketimiz
Genel Miidiirligi olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER

D1-D3 Blok

Antalya Ili Alanya Bélgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel
izerinde 21 adet blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak iizere toplam 88 adet
bagimsiz bolim mevcuttur. Tasinmazin bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat
+ ¢at1 katindan olusmakta olup, zemin katta 2 adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1
baglantili dubleks daire olmak {izere toplam 4 bagimsiz bdliimden olugmaktadir. 1 ve 3 nolu
bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikisina gore solda
konumlanmustir.

Cat1 Kat1 Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+
teras bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol +
banyo/wc +2balkon bulunmaktadir.Dis kapisi ahsap goriiniimli gelik, i¢ kapilar amerikan
kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir. Duvarlar al¢i siva {izeri saten boyadir. Mutfak
dolaplari membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin, dolapli lavabo ve klozet
bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir. Klasik
aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

R1-R3 Blok

Antalya Ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel
tizerinde 21 adet blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak {izere toplam 88 adet
bagimsiz boliim mevcuttur. Taginmazin bulundugu R Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat
+ ¢at1 katindan olusmakta olup, zemin katta 2 adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1
baglantili dubleks daire olmak {izere toplam 4 bagimsiz béliimden olugmaktadir. 1 ve 3 nolu
bagimsiz boliimler blok girisine goére sol tarafta, merdiven c¢ikisina gore solda
konumlanmustir.

Cat1 Kat1 Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+
teras bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol +
banyo/wc +2balkon bulunmaktadir.Dis kapisi ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan
kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir. Duvarlar alg1 siva iizeri saten boyadir. Mutfak
dolaplart membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin, dolapli lavabo ve klozet
bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir. Klasik
aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

Antalya’da bulunan 4 bagimsiz gayrimenkuliin rayi¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle
30 Aralik 2020 degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis
olup, 2.200.000 TL (31 Arahk 2020: 2.200.000 TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili
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gayrimenkul icin hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “Pazar
yaklagimi” kullanilarak tespit edilmistir.

4 adet bagimsiz boliimiin tiimii Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. ’ye
toplamda 1 yillik 147.100 TL+KDV bedelle kiralanmis olup 01.06.2021 tarihinde kira
sOzlesme siiresi sona ermistir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY ILCESI DELIYUNUS KOYU TURKMEN
MEZARLIGI MEVKIiNDE BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Kdyii Tiirkmen mezarlig1 mevkiinde bulunan 261 ve
944 nolu parsellerden olusmaktadir. 261 nolu parsel 11.534,42 m2 944 nolu parsel 17.227
m2’dir.

261 nolu parsel tlizerinde 5 adet 4 odali tek katli her biri yaklasik briit 80m2 alanli otel yapisi,
1 adet 40 m2 alanh trafo yapisi, 1 adet zemin+1 normal kath yaklagik 80m2+80m2 olmak
tizere toplam yaklagik briit 160m2 alanli restoran binasi bulunmaktadir. 944 nolu parsel
iizerinde 1 adet zemin+3 normal katli 130m2 x 4 olmak iizere yaklasik briit 520m2 alanl kule
binas1 bulunmaktadir. 1 adet tek kathi yaklasik 115m2 briit alana sahip restoran amagli yap1
bulunmaktadir. 2 adet tek katli ahir yapis1 bulunmakta olup yaklasik briit 14m2 ve 17m2
alanlara sahiptir.

Istanbul Arnavutkdy 261 ve 941 nolu parseller ray i¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle
30 Aralik 2020 degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis
olup, 24.600.000 TL (31 Aralik 2020: 24.600.000 TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili
gayrimenkul i¢in hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “Pazar
yaklagimi” ve “maliyet yaklagim1” kullanilarak tespit edilmistir.

Gayrimenkullerin CNR Group Teknoloji Saglik ve Turizm A.S.'ye 30.08.2020 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere 7 (Yedi) y1l + 3 (Ug) yilligima kiraya verilmesine, Kiracinin bir
kira ay1 icerisinde elde ettigi toplam cironun %15'inin Kira bedeli olarak belirlenmesine karar
verilmistir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Bilyiikdere Caddesi, Metrocity Is Merkezi, C Blok No:171 Kat:5 Daire:16
Sisli/Levent/ISTANBUL posta adresinde, tapuda Istanbul ili, Mecidiyekdy Mahallesi, 303
pafta, 1946 ada, 132 parsel numarasinda kayith, 24.277,71 m2 yiizol¢limlii arsa {izerinde
konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C Blok 5°nci katinda yer alan 316 numarali bagimsiz
boliimde yer almaktadir.

S6z konusu gayrimenkuliin konumlandig1 Metrocity Is Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi
icerisinde, Istanbul’'un en 6nemli ve prestijli Merkezi Is Alani olarak gelisme gdstermis
Biiyiikdere Caddesi iizerinde, Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok yakin c¢evresinde
Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve Sabanci Is
Merkezi bulunmaktadir.
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Istanbul Metrocity C Blok 5. Kat ray i¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle 30 Aralik
2020 degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup,
4.250.000 TL (31 Aralik 2020: 4.250.000 TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili gayrimenkul
icin hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “Pazar yaklagimi”
kullanilarak tespit edilmistir.

SAMSUN iLI CARSAMBA ILCESI KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL
BINASI VE ARSASI

Sirketimiz, Samsun Ili, Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah. 1151 ada 1 Parsel adresinde yer
alan gayrimenkuliin satin alinmasina iliskin olarak Tozmaz insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
arasinda 05 Kasim 2018 gayrimenkul satis sozlesmesi ve bu sozlesmeye ek 16 Kasim 2018
tarihli protokol imzalanmistir. Bu sozlesme ve protokol kapsaminda Sirket s6z konusu
gayrimenkul i¢in avans 6demesi gergeklestirmis ve bu avansa iliskin mali ve hukuki haklarini
korumak amaciyla 16 Kasim 2018 tarihli ek protokoliin 3.2. maddesi uyarmca Samsun Ili,
Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah. 1151 ada 1 Parsel adresinde yer alan gayrimenkuliin tapu
devrini 16.11.2018 tarihinde yukarida agiklanan protokolde yer alan sarta tabi hususlarin
tamamlanmasina bagli ger¢eklestirmistir.

2.914,80 m2 arsa lizerinde bulunan betonarme okul binasinin iizerinde bulunan ipotegin
kaldirildig1 agiklanmis olup, yap1 kullanim belgesinin (iskan) alindig1 nihai olarak tapuda arsa
vasfindaki tasinmazin cins tashihinin yapilarak Okul vasfina tescilinin yapilmasi i¢in gerekli
miiracaatin yapildigi bildirilmistir. Yapilan miiracaatin sonunda Okul Vasfina tescil
islemi tamamlanmis olup tapusu alinmis siire¢ tamamlanmigtir.Bu hususa iliskin nihai
aciklamamiz 30.01.2019 tarihinde yapilmstir.

Samsun Carsamba Okul Binasi ray i¢ degeri 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle 30 Aralik 2020
degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 14.000.000
TL (31 Aralik 2020: 14.000.000 TL) tutarindaki piyasa degeri, ilgili gayrimenkul ig¢in
hazirlanan 30 Aralik 2020 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda “maliyet yontemi”
kullanilarak tespit edilmistir.

6 Katli Okul ve Arsasinin Carsamba Vefa Egitim Kurumlar: Sanayii ve Ticaret A.S.'ye 1 (Bir)
yilligma kiraya verilmesine, Kira bedelinin kiraya verilen okul binasindan bir kira yil
igerisinde her tiirlii Egitim-Ogretim faaliyetleri iizerinden elde edecegi toplam cirosunun
%20'si olarak belirlenmesine, Kira sozlesmesinin siiresinin sonunda gergeklesen toplam
cironun kontrol edilmesine ve belirlenen tutardan fazla ciro elde edilmesi halinde aradaki
farkin kiracidan tahsil edilmesine, gerceklesen ciro tutarinin belirlenen tutarin altinda kalmasi
halinde aradaki farkin kiraciya geri iadesine, ilk yil i¢in Carsamba Vefa Egitim Kurumlari
Sanayii ve Ticaret A.S. tahmini egitim-6gretim faaliyetlerine iliskin gelirini bildirecek ve bu
bedel iizerinden hesaplanacak %20'oranindaki kira tutarini 1/10 oran iizerinden 10 esit taksitte
aylik olarak, Milli Egitim Bakanligi'nin ilan ettigi egitim 6gretim doneminin basi olan her
yilin Eyliil Ayinin 1. Giinlinden itibaren 6demesine karar verilmistir.

GURCISTAN/BATUM METROCITY A-B ve C-D BLOKLAR

Sirketimiz istiraki olan Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim sirketinin portfoyiinde yer
alan Batum Metrocity’de her katta 18 adet olmak iizere toplamda 108 adet rezidans dairesi
bulunmaktadir. Gayrimenkuller Giircistan’a bagli Acara (Adjara) Ozerk Cumhuriyeti’nin
bagkenti olan Batum smuirlar i¢cinde Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City
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Batum projesi i¢inde yer almaktadir. Batum Havaalani’nin 4km. kuzey-bati, schir merkezinin
ise 4km. giliney-bat1 kanadinda yer almaktadir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
tarafindan hazirlanan 14 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda yer alan nihai deger
izerinden belirlenmis olup, 66.223.598 TL (24.163.023 GEL) tutarindaki piyasa degeri ilgili
gayrimenkuller i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda Pazar Yaklasimina gore
tespit edilmistir. (31 Aralik 2020: 54.207.327 TL, 24.163.023 GEL).

15- ISLETMENIN GELIiSiMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

Sirketimiz gayrimenkul aragtirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina
yatirim yapmay1 hedeflemektedir. Sirketimiz Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL
(Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06
Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup %100 oraninda istirak
etmistir. Bagli Ortakligimiz olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi
sermayesini 10.048.320,06 GEL’e ¢ikartmis olup, Sirketimiz sermaye artirrmina katilmis
artirilan sermayenin tamamini 6demistir.

Edirne ili Merkez ilgesi Kirishane Mahallesi 16 parsel {izerinde sirketimiz finansorliiglinde
yapilacak olan Metro Hotel Apartments konsept projesinin gerekli tiim yasal izinleri alinmis
olup insaat ruhsati ¢ikartilmistir. Edirne’nin Anadolu’yu Avrupa ile birlestiren bir kiiltiir
olmasi sebebiyle tarih boyunca yiikselen bir deger olarak biiyiimesi asirlardir devam etmistir.
Edirne’nin gelisimine bagl olarak Edirne’ye yerlesen niifus sayist da hizla artmaktadir. Bu
oranin yiiksek bir kismini Trakya Universitesi’ne farkli illerden, iilkelerden gelen &grenciler
olusturmaktadir. Yerlesik niifusun hizla artmasi neticesinde konut arz1 yetersiz kalmakta olup
talep fazlalig1 yasanmaktadir. Bu sebeple Edirne’nin ilk biiyiik projesi olacak olan ‘’Metro
Hotel Apartments’’ projesi yaklasik 20 doniimliik arsa tizerinde 6zellikle geng niifusun
ithtiyaclarinmi karsilayacak sekilde tam donanimli planlanmastir.

16- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiISTIRME FAALIYETLERI

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul
firsatlarini arastirma kapsaminda devam etmektedir.

17- DONEM iCINDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGISIKLIK VE NEDENLERI

Sirket donem igerisinde ana s6zlesme tadili yoktur.

18- VARSA, CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ
NIiTELiGi VE TUTARI

Yoktur

19- ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGIi SEKTOR VE BU SEKTOR
ICERISINDEKI YERI HAKKINDA BIiLGIi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket
portfoylinde diger gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan ii¢ adet otogari
bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet gosteren Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi§i Sirketleri
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icerisinde portfoyiinde sehirlerarasi otobiis terminalleri bulunan tek gayrimenkul yatirim
ortaklig1 olma 6zelligini gdstermektedir.

20- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA
DURUMU, YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIGi

Sirketimizin yaptig1 yatinmlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamastir.

21- ISLETMENIN  URETIM __ BIRIMLERININ NIiTELIKLERI, KAPASITE
KULLANIM ORANLARI VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE
KULLANIM ORANI, FAALIYET KONUSU MAL VE HiZMET URETIMINDEKI
GELISMELER, MIiKTAR, KALITE, SURUM VE FiYATLARIN GECMIS
DONEM RAKAMLARIYLA KARSILASTIRMALARINI ICEREN

ACIKLAMALAR

21.1- Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fivatlari

6 Aylik Kkira bedelleri 01.01.-30.06.2021
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2.750.000
Havza Sehirleraras1 Otobiis Terminali 349.576
Carsamba Sehirlerarast Otobiis Terminali 385.000
Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 kismi) 145.388
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 65.550
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 69.120
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 72.694
Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 300.000
Carsamba okul binast 240.000
Metrocity C Blok -
Alanya R-1 Blok 15.323
Alanya R-3 Blok 15.323
Alanya D-1 Blok 15.323
Alanya D-3 Blok 15.323
Gircistan Joy Hotel 111.611
Arnavutkdy 261-944 Parseller 181.963
Toplam 4.732.194

22- DIGER HUSUSLAR

Donem igerisinde sirket faaliyetlerini onemli derece etkileyecek mevzuat degisikligi
olmamustir.

Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfOyiiniin para ve sermaye piyasasi araclarindan
kisminin  Sirket aktif toplaminin %10’unu agmasi sebebiyle Portfoy yonetim hizmeti
alinmakta olup bu hizmetin alimindan dogabilecek ¢ikar catismasi ve bunlar1 onleyecek
tedbirlere portfoy yonetim s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Sirketin aleyhine agilan faaliyetlerini nemli derecede etkileyebilecek dava bulunmamaktadir.
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Sirketimiz tarafindan Sirket disinda herhangi bir kisi ya da kurulusun borcunu temin amaciyla
teminat, rehin, ipotek, kefalet (TRI) verilmemistir. Sirketimiz tarafindan kendi borcunu temin
amaciyla verilmis olan teminat, rehin, ipotek, kefalet (TRI)’e iliskin tablo asagida yer
almaktadir.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin,

ipotekler (TRI) 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar1 175.000 126.155

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil

Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi

Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam

Tutar - -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR lerin

Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen

Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam

Tutar1 - -
Toplam 175.000 126.155
Sirket'in vermis oldugu TR1'lerin Sirket’in

0zkaynaklaria orant 0,06% 0,05%

Grup’un 175.000 TL degerinde Tarik Cengiz davasina iligskin verilen teminat1 bulunmaktadir.

23- BU TEBLIG HUKUMLERI CERCEVESINDE DUZENLENEN FINANSAL
TABLO VE BIiLGILER ESAS ALINARAK HESAPLANAN FINANSAL DURUM,
KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLiSKiN TEMEL RASYOLAR

Cari Oran - 65,5790
Toplam Borg¢ / Aktif 10,0029
Kisa Vadeli Borg / Pasif 10,0020
Uzun Vadeli Borg¢ / Pasif 10,0009

Kisa Vadeli Bor¢ / Toplam Bor¢ : 0,6857
Donen Varhk / Aktif Toplanm 10,1329
Net Donem Kari / Aktif Toplamn : 0,0051
Net Donem Kari / Ozsermaye : 0,0051
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24- ISLETMENIN FINANSAL YAPISINI iYiLESTIiRMEK iCIN ALINMASI

DUSUNULEN ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda
minimum gider anlayisi ile ¢alisildigi icin mali yapiy1 iyilestirmeye yonelik 6nlem almay1

gerektirecek bir durum yoktur.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2021 TARIHI iITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Dénen varhklar 36.972.721 34.889.229
Nakit ve nakit benzerleri 5 202.129 143.248
Finansal yatirimlar 6 18.045.575 14.399.200
Ticari Alacaklar 7.171.072 4.655.734
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 7-25 6.592.653 4.228.925
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 578.419 426.809
Diger alacaklar 8.158.274 12.653.457
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 8-25 5.950.704 4.674.967
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 2.207.570 7.978.490
Stoklar 9 3.265.477 2.845.125
Pesin 6denmis giderler 10 68.479 86.129
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 8 61.715 106.336
Duran varhklar 241.109.683 229.223.822
Diger alacaklar 8 2.640 2.640
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 237.227.209 225.210.938
Maddi duran varliklar 13 3.879.834 4.010.233
Maddi olmayan duran varliklar 14 -- 11
TOPLAM VARLIKLAR 278.082.404 264.113.051
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2021 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Notlar 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Kisa vadeli yiikiimliiliikler : 563.789 880.975
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 -- --
Ticari borglar 183.016 286.869
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 7-25 112.021 85.200
-[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 70.995 201.669
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 17.531 14.725
Diger borglar 127.179 401.293
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 8-25 3.958 --
-[liskili olmayan taraflara diger borclar 8 123.221 401.293
Kisa vadeli karsiliklar 236.063 178.088
—Calz5anla.lfa saglanan faydalara iliskin 15 42394 49 362
kisa vadeli karsiliklar
-Diger kisa vadeli karsiliklar 15 193.669 128.726
Uzun vadeli yiikiimliiliikler : 258.362 361.075
Diger borglar 124.983 171.800
-[liskili taraflara diger bor¢lar 8-25 34.983 81.800
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 90.000 90.000
Cahsanlarg saglanan faydalara iligkin 17 133.379 189.275
uzun vadeli karsiliklar
Ertelenmis gelirler 9 -- --
Ozkaynaklar : 277.260.253 262.871.001
Odenmis sermaye 18 111.600.000 72.000.000
Paylara iligkin primler / iskontolar -- 8.485.793
Kalr veya zararda }{eniden glnlﬂandlrllacak birikmis 24737 550 11.796.075
diger kapsaml gelirler / (giderler)
Yabanct ¢evrim farklart 24.737.550 11.796.075
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler / (giderler) 236.931 219.340
Maddi Duran Varlik Yeniden
Degerleme Artiglart (Azaliglar) 268.883 268.883
Tamimlanmus fayda planlar: yeniden
olgiim kazanglari / (kayplar) (31.952) (49.543)
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya
Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi 676.686 676.686
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 2.879.541 2.497.919
Gecgmis yil karlari /zararlari 135.699.359 115.433.714
Net dénem kari 1.430.186 51.761.474
TOPLAM KAYNAKLAR 278.082.404 264.113.051
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Siniflanmg Siiflanmis
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Ge¢memis Gecmemis
Notlar 01.01.- 01.01. - 01.04- 01.04-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Hasilat 19 4.732.194 3.456.085 2.269.233 914.245
Satislarin maliyeti 19 (138.610) (135.034) (138.610) (135.034)
Briit Kar 4.593.584 3.321.051 2.130.623 779.211
Genel yonetim giderleri 20 (1.767.792) (1.439.670) (871.605) (707.920)
Pazarlama giderleri 20 -- -- -- -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 3.008.678 23.303.085 1.113.737 20.542.136
Esas faaliyetlerden diger giderler 21 (4.404.284) (3.508.315) (3.112.001) 2.056.295
Esas faaliyet kar1 / (zarar) 1.430.186 21.676.151 (739.246) 22.669.722
Yatirim faaliyetlerinden gelirler -- -- -- --
Yatirim faaliyetlerinden giderler -- -- -- --
E:;i‘“sma“ gelir / (gideri) dncesi faaliyet 1.430.186 21.676.151 (739.246) 22.669.722
Finansman giderleri 22 -- (6.986) -- -
(SZ‘;rr‘;‘;)r iilen faaliyetler vergi oncesi kar / 1.430.186 21.669.165 (739.246) 22.669.722
Siirdiiriilen  Faaliyetler Vergi gelir
/(gideri)
- Donem vergi gideri 23 -- -- -- --
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 23 -- -- -- --
Siiriidiiriilen Faaliyetler Donem kari1 / 1.430.186 21.669.165 (739.246) 29 669.722
(zarari)
Durdurulan faaliyetler -- - -- -
DONEM KARI / (ZARARI) 1.430.186 21.669.165 (739.246) 22.669.722
Dénem Kar / Zararimmn dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik paylart 1.430.186 21.669.165 (739.246) 22.669.722
Pay basina kazang 24
Siirdiiriilen faaliyetlerden Pay bagina kazang 0,014 0,301 (0,007) 0,315

Durdurulan faaliyetlerden pay basina
kazang
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

*yeniden
stmiflanmis
Siirh Simirh Simirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis
01.01. - 01.01. - 01.04- 01.04-
30.06.2021  30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Donem kar /(zararr) 1.430.186 21.669.165 (739.246) 22.669.722
Diger kapsamh gelir / (gider) :
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar 17.591 (42.243) 22.924 17.647
Tanimlanmis fayda planlar
yeniden dl¢ciim
kazang ve kayiplari 17.591 (42.243) 22.924 17.647
Vergi etkisi -- -- -- --
Maddi Duran Varlik
Yeniden Degerleme
Artiglar (Azalislar) -- --
Ozkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlarin
diger kapsamli gelirlerinden paylar -- -- -- --
Kar veya zararda
yeniden simiflandirilacaklar 12941475  4.418.177  8.482.564  5.685.873
Yabanci para ¢evrim farklari 12.941.475  4.418.177  8.482.564  5.685.873
Finansal varlik deger artis/azalislar -- -- -- --
Ozkaynak ydntemi ile
degerlenen yatirimlarin
diger kapsamli gelirlerinden paylar -- -- -- --
Diger kapsamh vergi
sonrasi gelir / (gider) 12.959.066  4.375.934  8.505.488  5.703.520
Toplam kapsamh gelir 14.389.252 26.045.099  7.766.242 28.373.242
Doénem Kar / Zararmin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik paylar1 14.389.252 26.045.099  7.766.242 28.373.242

24



25- ILISKIiLi TARAF ISLEMLERI

Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. ve bagh ortakligi olan Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Sirketi asagida Grup olarak anilacaktir.

25.1. Kisa Vadeli Alm Satim amach Finansal Yatirnmlar altinda simflandirilan Iliskili
taraflara ait borsada islem goren paylar

Grup’un 31 Haziran 2021 tarihi itibariyle iliskili taraflara ait borsada islem goéren paylari
asagidaki sekildedir ;

30 Haziran 31 Aralik

2021 2020
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 15.152.075 11.440.000
Toplam 15.152.075  11.440.000

25.2. Tliskili Taraflardan Alacaklar / Borglar

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan ticari
alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirim A.S. 317.094 229.385
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. 456.197 274.499
Metro Europhia Hotel Batumi JSC 148.775 661
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.085.504 4.030.500
Avrasya Terminal Hizmetleri A.S. 3.791.151 --
Metro Atlas Georgia JSC -- --
Alacaklar reeskontu (206.068) (306.120)
Toplam 6.592.653 4.228.925

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflara ticari borglar
asagidaki gibidir:

31.06.2021 31 Arahk 2020
Metro Avrasya Investment JSC 74.152 36.694
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 12.652 13.722
Metro Atlas Georgia JSC 10.613 4,548
Atlas Yazilim A.S. -- 41
Metro Yatirim Menkul Degerler 7.635 25.169
Metro Turizm Seyahat Organizsyon Tic. A.S 826 --
Avrasya Software JSC 7.603 6.160
Metro Intourist Batumi 860 --
Borglar reeskontu (2.320) (1.134)
Toplam 112.021 85.200
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25.3. Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar / Borclar

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan diger
alacaklar1 asagidaki gibidir:

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30 Haziran 2021 31 Arahik 2020
Metro Atlas Georgia JSC(*) 5.950.704 4.674.967
Toplam 5.950.704 4.674.967

(*) 01.01.2020-31.12.2020 doneminde imzalanan {i¢ farkli finansman temini sdzlesmesi ile
Grup’un baglh ortakligi tarafindan Metro Atlas Georgia JSC’ ye kullandirilan fonlardan
olusmaktadur. Ilgili fon temini islemine iliskin y1llik faiz oran1 %11 “dir.

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan diger
borg¢lar1 asagidaki gibidir;

Mliskili Taraflara Borclar 30 Hazzlgi;r:: 31 Arahk 2020
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 34.983 81.800
TOPLAM 34.983 81.800

25.4. 1liskili Taraflara Satislar

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 30 Haziran 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflara satiglar
asagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2021 01.01.-30.06.2020
Kira Adat Diger Kira Adat

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 145.388 -- - 132.400 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.750.000  232.073 -- 2.121.333 --
Avrasya Petrol ve Turistik 385.000
Tesisler Yatirimlar A.S. 10.512 N 73554 2.663
Atlas Menkul Kiymetler 61.920 _ _ 66.700 _
Yatirim Ortakligr A.S. '
Mepet Metro Petrol ve 72.694
Tesisleri San.Tic.A.S. 15513 N 82.700 B
Metro Yatirim Ortaklig1 A.S. 300.000 -- -- 67.908 --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 65.550 -- -- 69.000 --
Metro Europhia Hotel Batumi JSC 69.122 -- -- -- --
Metro Atlas Georgia JSC 145.388  256.671 3.716 -- --
Toplam 3.849.674  514.769 2.613.595 2.663
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25.5. Iliskili Taraflardan Ahmlar

Grup’un 30 Haziran 2021 ve 30 Haziran 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alimlar

asagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

\
C
v
Ko
@ mis Danis
| yon manh Hizme
Komisyo 1 Gid k t
n Damsmanh  Hizmet Dige r erle Giderl Giderl Dige Mdv
Giderleri  k Giderleri Giderleri rpv i eri eri r alimi
Metro Yatirim Menkul -
Degerler A.S. -- 45.000 -- 2832 - -- 45.000 --  2.400 -
Sampi Gida Uretim -
Pazarlama ve Tic.A.S. -- - -- - - - - - -- -
Metro Portfoy Yonetimi -
A.S. -- -- 68.704 - - - --  46.654 -~ -
Atlas Yazilim ve Bilisim -
Hizmetleri Tic.A.S. -- -- 41.247 - - - - 36.991 -~ 1.196
AV. Ahmet PULATOGLU -- -- 12.500 - - - -- -- -- --
Toplam -- 45.000 122451 2.832 - -- 45.000 83.645 2.400 1.196
25.6. Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler
Kilit Yonetici Personel Saglanan Faydalar 30.06.2021 30.06.2020
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar(*) 264.446 278.775

(*) 30.06.2021 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar icerisinde 125.984 TL
huzur hakki bulunmaktadir. (30.06.2020 : 95.396 TL)
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26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo Tgili
ana hesap kalemleri Diizenleme 30.06.2021 31.12.2020
A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 18.242.209 14.542.188
B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Md.24/(a)
projeler, gayrimenkule dayali haklar ' 177.813.242 177.437.943
C C Istirakler Md.24/(b) 36.420.981 36.420.828
Mliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 9.700.483 13.249.790
D Toplam varhKklar (aktif toplami) Md.3/(k) 242.176.915 241.650.749
E Finansal borglar Md.31 -- --
F  Diger finansal yiikiimliliikler Md.31 -- --
G Finansal kiralama borglari Md.31 -- --
H  iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) 38.941 81.800
| Ozkaynaklar Md.31 241.465.892 240.708.965
Diger kaynaklar 672.082 859.984
D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 242.176.915 241.650.749
Tigili
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo
ana hesap kalemleri Diizenleme 30.06.2021 31.12.2020
Al Para.ve sermaye piyasa}S} graglarmm 3 yillik Md.24/(b)
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi -- -
Doéviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat /
A2 Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Md.24/(b)
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi1 -- --
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) -- --
B1 Yal?anm gayri_menkuller, gayrimenkule dayali Md.24/(d)
projeler, gayrimenkule dayali haklar -- --
B2 Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- --
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) 36.420.981 36.420.828
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28 -- --
J  Gayrinakdi krediler Md.31 -- --
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
K ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek ~ Md.22/(e)
bedelleri - --
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi
L araglar1 yatirimlarimin toplami Md 22/(1) 13.332.075 11.440.000
- Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S. 13.332.075 11.440.000
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Azami/

o Ol

Bireysel olmayan (bireysel) finansal Ilglh 30.06.2021 31.12.2020 Asgari
. Diizenleme

tablo ana hesap kalemleri Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ~ Md.22/(e)  0,00% 0,00% <%10

ipotek bedelleri (K/D)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1i Md.24/(a)

Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar (b) ' " 73,42% 73,43% >%51
(B+A1)/D)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Md.22/(b)  22.57% 21.09% <0449
Istirakler(A+C-A1)/D) ' ' ' -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Md.24/(d) ~ 15,04% 15,07% =49
Araclar1 (A3+B1+C1)/D)

Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c)  0,00% 0,00% <%20
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%10
Borglanma Siir1 (E+F+G+H+J)/1 Md.31 0,01% 0,03% <%500
Doéviz cinsinden Vadeli/Vadesiz
mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve
TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesab1 (A2-A1)/D

Tek bir sirkette para ve sermaye
piyasasi araglari yatirimlarinin toplami~ Md.22/(1)

Md.24/(b)  0,00% 0,00% <%10

(L/D)

- Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar 0 0 0
Holding A.S. 5,51% 4.73% <%10
-Vakif LeasinG 0,00% 0,00% <%10
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Grup portfoyiinde yer alan Antalya ili Alanya Ilgesi Tiirkler kdyii Cumhuriyet Bulvari
N1 Gokay sitesi D blok 1 nolu bagimsiz boliim 01.07.2021 tarihinden gegerli olmak
iizere 1 yilligma aylik 3.000 TL+KDV bedelle Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler
Yatirimlar A.S’ye kiraya verilmistir.

Grup portfoyiinde yer alan Antalya Ili Alanya Ilgesi Tiirkler koyii Cumhuriyet Bulvari
R blok 1 nolu bagimsiz boliim 01.07.2021 tarihinden gegerli olmak iizere 2 ayligina
5.500 TL+KDYV bedelle Sn. Ahmet Pulatoglu’na kiraya verilmistir.

Grup portfoyiinde yer alan Antalya ili Alanya Ilgesi Tiirkler kdyii Cumhuriyet Bulvari
D blok 3 nolu bagimsiz boliim 02.07.2021 tarihinden gegerli olmak iizere 1 yilligina
aylik 3.500 TL KDV dahil bedelle Sn. Karim Bouhessane’ye kiraya verilmistir.

Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Ciftligi Mahallesi 6024 ada 17 nolu parselde
kayitli Kargir apartman vasifli tasinmazin portfoye alim islemleri tamamlanmis olup 3
yilhigina yillik 144.000 TL +KDV bedelle Sn.ibrahim Isik’a kiraya verilmistir.

Sirketimizin bagli ortakligi Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin
sahibi oldugu MetroCity’de bulunan 108 rezidans daire 5+5 yilligina Cin menseli
LIXIN LLC sirketine yillik briit 858.000 USD , 10 yillik toplam 8.500.000 USD
bedelle kiraya verilmistir.

Istanbul ili Sisli ilgesi Metrocity C blokta bulunan konut vasifli bagimsiz boliim aylik
25.000 TL+KDV bedelle Sn. Takash1 Usu1’ye kiralanmustir.
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