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1. NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. GNGORU KOSULLARI

. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. ‘" Genel analiz ve veriler \' baglhdi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir

projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyet durumuna iligkin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuclar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmahdir.

. Gayrimenkullin degerine iligkin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde dederlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen dedisiklikler rapor kapsami disinda
saylimahdir.

. Gayrimenkulin deder tespitinde muisteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve degerleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus
tlm zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gérilebildigi dlclilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkullin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, cogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onay! gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
. Bu dederleme raporu, hicbir taahhuti yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dedgerleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandidini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tum bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir béliimine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dodgrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh degildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BIiLGILERi

2.1. TALEP TARIHi : 28.10.2016

2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_116_ISTANBUL_TUZLA ELEXIA_RVZ

2.3. DEGERLEME TARiHI : Calismalar 20.01.2017 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPORUN KAPSAMI : Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari, No:6, 7454 parselde
kain arsa uzerinde insaasi devam eden, tapu kayltlarlnda arsa olarak tescilli " 134 adet Bagimsiz Bolum " vasifi tasinmazin

sirketimiz tarafindan 08.11.2016 tarihinde tanzim edilen 2016_0Ozel 116 sayili dederleme raporunun, Sermaye Piyasasi Kurulu'
nun 12.12.2016 tarih ve 12233903-340.03-E.13223 sayili yazisina istinaden revize edilerek, 23.01.2017 tarihinde
2016_116_ISTANBUL_TUZLA ELEXIA_RVZ rapor numarasi ile De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
yeniden diizenlenmesidir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 28.10.2016 tarih-116 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERiIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayil
“'Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye
alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik hikimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil
Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlar) cergevesinde, bagimsizlik
sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yUkimlltgu ilkelerine uyularak hazirlanmigtir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BiLGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu slrketlerln Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig ” gercevesinde
dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi tzerine dederleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGiLERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : 4+ 90 (212) 709 3745
Faks 1 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRiILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylar verilen tasinmazin giincel piyasa degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizZi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 39511 101 30.2290.862
2014 77.695.904 38 984 302 38 711 602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37 956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.517.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35376 533 35.200.723
Turkiye Nufusu

2015 Il Notus

2014

2013

2012

N 2011

2010

2009

20038

2007

0 25 000,000 50.000.000 75.000.000 100.000.000
NOFUS

4.1.2. EKONOMIiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdrii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadidi, bliyime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektérin blytmesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde g6zlenen olumlu gelisme, dlisen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem disiincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle Istanbul'da )
gayrimenkul sektériinde ciddi oranda hareketlenme goérilmistir. 2005 yilinda giindeme gelen mortgage uygulamasi, disik
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, 6zellikle de konut sektérinin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektdr yatinm araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme siireci olusmasindan dolay dislis yoninde edilim géstermeye baslamistir. Yil
sonuna dodru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde cok ylikselen tasinmaz
dederleri reel dedgerlere dogru dismdstir.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim goriilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektériinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama goértldiga goézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde Ozellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylikselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak diinyayi
etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dlinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdirecegi, bu etkilere bagli olarak da Turkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta bilyiime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini yiizde 2.9
biyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4 biiyiime kaydetmistir. Insaat sektériindeki biyime ise yiln ilk
ceyregdinde ylzde 5.9 olarak gerceklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'nci ceyrek blyime
rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yihinda Yerel ve Cumhurbagkanlidi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektérli segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin
giiney sininnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustir. Ozellikle 2015 yilinin
Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin gelismekte
olan ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi go6rilmuastir. Konut
fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa donmesinin engellemesi, genel secim
sonucuna bagl olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel
dénlisumin olacagi bolgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bdlgelerde satiglarin hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el dedistirdi. Konut satislari 2015 yilinda bir 6nceki yila gére %10,6
artis gésterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiliksek paya (%18,6) sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6) ile Izmir izledi. En az satis ise 139
konut ile Hakkari‘de gerceklesti. Tlrkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise diger satis
tirinde gergeklesti.

Konut satig sayilari, 2014.2015
Konut satis saylar
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Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gt‘)re %6,6 oranlndg azalis gostererek 40.283 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %21,9 pay
ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislar igerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Didger konut satislarn Tirkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayina goére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger
satiglarin payi %66,8 oldu. Ankara 10.611 diger konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.861 konut satigi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut satiglar
icinde ilk satisin pay! %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanb_ul 13.625 konut satisi ile en ylksek paya (%18,4) sahip olurken, Istanbul’u
8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglar bir 6nceki yilin ayni ayina goére %0,4 azalis géstererek 68.567 oldu. ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satiglari iginde ikinci el
satislarin payi %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4.650 konut satisi ile Izmir izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en énemli sehridir. Sehir,
iktisadi blyulklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz énline alinarak yapilan siralamaya gore Avrupa'da
birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

Istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul
kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine ise Anadolu Yakas! veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazigi ve Halig¢'in sardigi bir yarim ada Uzerinde kurulan
Istanbul'un batidaki sinirini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve bilyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte
toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma Iimparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan
arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 vyillari arasinda Osmanl
imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldirildi§i 1924'e kadar
islam'in da merkezi oldu.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran Istanbul Bodazi'na ev sahiplii yapmasi nedeniyle,
istanbul'un jeopolitik dnemi oldukca yiiksektir. Bugiin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dogal limanlari vardir.
Bu 6zellikleri ylziinden bolge topraklari lizerinde uzun sireli egemenlik anlasmazlklari ve savaslar yasanmistir. Baslica akarsular
Riva, Kagithane ve Alibey dereleridir. il topraklar az engebelidir ve en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir. ildeki
baslica dogal géller Blyiikcekmece, Kiigiikcekmece ve Durusu gélleridir. il ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro
iklimleri arasinda gegis 6zellikleri géralir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalari diizensiz; bitki 6rtlisi dengesizdir.

Yl istanbul Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7.044 746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 6.845 981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655 094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498 997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2015 yii Adrese Dayali Niufus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam niifusu 14.657.434 kisi olup, 2007 yilindan itibaren
Istanbul Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gorilmustar.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

S6z konusu taginmaz; Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari izerinde yer almaktadir. D 100 Karayolu
Uzerinde yer alan Igmeler Kavsagina dontlerek 100 m ilerlenir, saga Sahil Bulvarina donulerek yaklasik 500 m devam edildiginde,
sagda yer alan Double Tree by Hilton karsisinda Tuzla Elexia Projesine ulasilir.

Tasinmazlarin bulundugu bélge ticaret agirlikli yapilasmaya sahip olup, sanayi, tershane ve ticaret alanlarinin yogun oldugu bir
lokasyondadir. Tasinmazlarin cevresinde gesitli is kollarinda faaliyet gosteren betonarme binalar bulunmaktadir. Dederleme
konusu tasinmaz imar planinda Ticaret + Hizmet Alani olarak planlanmistir.

istanbul li, Tuzla ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi sinirlari icerisinde kalan 7454 parsel, tapu kayitlarina gére 17.063,91 m2 alana
sahiptir. Parsel Gzerinde ingasina devam edilmekte olan, kat irtifaki kurulmamis A, B1, B2, C ve D olmak Uzere toplam 5 blok yer
almaktadir. Dederleme konusu tasinmaz D 100 Karayolu lzerinde bulunan igmeler Kavsagina yakin konumda yer almakta olup,
yakin gevresinde Double Tree by Hilton, Ozel Tuzla isbir Hastanesi, Tuzla Tershanesi, Tuzla Kaymakamhgi, Tuzla Ilce Nifus
Madurlag, Tuzla Stadyumu ve bircok isletme ve konut alanlari yer almaktadir. Parsel (zerinde insasina baslanmis olan yapi
mimari projesine gére A, B1, B2, C ve D olmak Uzere toplam 5 bloktan olusacak olup, tarafimizca dederlemesi talep edilen 134
adet mesken C blok 3., 4., ve 5. katlarinda konumludur.

C Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 5 normal kat ve gati kattan olusmakta olup, 2.bodrum katta ortak depo, kazan dairesi, tesisat
malzeme ofisi, otopark, hamam, spa salonu, termal havuz, jimnastik salonu ve bay-bayan wc hacimleri, 1. bodrum katta mutfak,
yemekhane, gamasirhane, klima santrali, depo, bay-bayan mescid ve otopark, zemin katta 8 adet asma kath dikkan (211, 212,
213, 222 (depolu), 223 (depolu), 224, 225 (depolu), 226 (depolu) ve 11 tek katl dikkan (227, 228, 229, 230, 231, 232, 233,
234, 235, 236, 237 (depolu) nolu bb.ler); 1. normal katta 21 adet ofis (135,136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155 nolu bb.ler) ile zemin kattaki 8 adet dikkanin asma katlari, 2.normal katta 35
adet ofis (156, 157, 158, 159,160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190 nolu bb ler), 3.normal katta 23 adet 1+1 mesken (16, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 nolu bb ler), 21 adet 2+1 mesken (1, 2, 3, 4,
56,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 24, 25, 42, 44, 45, 46 nolu bb ler), 2 adet 3+1 mesken (17, 18 nolu bb ler), 4.normal katta
25 adet 1+1 mesken (47, 65, 68, 69, 70, 71, 72, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 95 nolu bb
ler), 22 adet 2+1 mesken (48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 , 62, 63, 64, 73, 74, 91, 93, 94 nolu bb ler), 2
adet 3+1 mesken (66, 67 nolu bb ler), 5.normal katta 1 adet 3+1 mesken (117 nolu bb), 2 adet 2+1 dubleks mesken (99, 132
nolu bb ler), 35 adet 3+1 dubleks mesken (96, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 , 129, 130, 131, 133 nolu bb ler), 1 adet 4+1 dubleks
mesken (134 nolu bb ) yer almaktadir. Dederlemesi yapilan 134 adet bagimsiz boéliim rapor sonunda sunulmustur.
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Tasinmazlarin insasi devam etmekte olup halihazirda kaba insasi tamamlanmistir. Mevcutta bagimsiz bélimler arasinda yer alan
duvarlarin yapiimadigi goérilmis olup insaat devam etmektedir. Tasinmazlarin tamamlanma orani % 40 seviyesindedir. Kat
irtifakinin kurulmamis olmasi sebebiyle bagimsiz bélim tanimi ve ic mekan 6zellikleri anlatiimamistir. Ancak Tablo 2 de her bir
bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat bilgileri gésterilmistir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU
Elexia Tuzla, 17.063,91 m2 arazi Gzerine kurulu AVM, Konut, Ofis, Otel ve Thermal Spa‘dan olusan bir karma projedir. Tuzla’nin
merkezinde, Metro’ya 100 metre, Hizli tren istasyonuna 150 metre, hastane, belediye, kaymakamlik gibi kurumlara yurime

mesafesinde, Sabiha Gokgen Havalimani‘na 8 km, Tuzla Port Marina ve eglence merkezine 3 km mesafede olup, cok iyi bir
lokasyona sahiptir. Tasinmaz 1.derecede deprem bdlgesinde yer almaktadir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Dederleme konusu 7454 parsel Uzerinde insasina baslanmis olan yapinin kat irtifakinin kurulmamis olmasi sebebiyle, bagimsiz
bolim tanimi ve ic mekan 6zellikleri anlatiimamistir. Ancak Tablo 2 de her bir bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat
bilgileri gosterilmistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Bolimiin
ili ISTANBUL Pafta No 21 Niteligi
ilcesi TUZLA Ada No - Arsa Pay:
Bucad - Parsel No 7454 Blok No
Mahallesi MERKEZ MAHALLESI Niteligi ARSA Kat No
Bagimsiz
Koyii - Yiizolciimi 17.063,91 Balim No
Sokag - Yevmiye No Eklentisi
Mevkii Cilt No 121 Kat Miilkiyeti
Simirt PLANINDADIR Sahife No 11809 5 Kat irtifaks
apu
Tapunun edinme tarihi ve edinme sebebi Belgesi Cins tashihli
Cinsi
Edinme Kadastro tespitli
Tarih sebebi
oz Arsa tapusu
Malikin Adi&Soyad - invam Hisse

Sahibi YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S. 3000/5000

MUSTAFA AKMAN 1000/5000

ZEKI ERKIN BUTE 1000/5000
Onceki Son 3 yildaki el degistirme bilgileri
miilk
sahipleri

* 14,11.2016 tarihinde saat 15:56 itibariyla yapilan incelemede, asadida yer takyidat kayitlarinin bulundudu tespit edilmistir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

-irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : Planinda gésterilen 371.54 M2.lik kisminda ISKI lehine daimi irtifak hakki)
(17.04.2008 tarih - 4294 yevmiye)

-Irtifak hakki vardir. M:Iski Gen.Miid.lehine 518.28 m2.lik kisimda daimi irtifak hakki (25.11.2008 tarih 12844 yevmiye)
ipotek Hanesinde;

-Mustafa Akman adina 750.000 tutarinda (para birimi belirtiimemistir) 1. dereceden ipotek mevcut olup, bor¢lu Kéktas Insaat
Turizm ve Ticaret Ltd.Sti.' dir. (19.02.2013 tarih 2503 yevmiye)
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BiLGi

TAPU SiciL MUDURLUOGU BILGILERY 14.11.2016 tarihinde saat 15:56’ da Tuzla Tapu Sicil Midurligd' nde yapilan

(Varsa son Ug yilhik donemde : | incelemeye gore, 7454 parsel lizerine kayith tasinmazin 3/5 hissesi 10.03.2016
gerceklesen alim satim islemleri) tarihinde YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK A.S. adina tescil edilmistir.
TUZLA BELEDIiYESi Tasinmazin imar durumu igin Tuzla Belediyesi'nden bilgi alinmistir. Tuzla

Belediyesi Imar Durum Birosu' ndan alinan bilgiye gére 7454 no.lu parsel;
1/1.000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi Yayla istasyon ve Cami Mahallesi 1. Etap
Uygulama Imar Plani kapsaminda;"6 kat, E: 1,75" yapilasma sartlarina sahip olup
Ticaret+Hizmet Alani igerisinde bulunmaktadir. Tasinmaz net imar parselidir.

(imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri
V.B. Bilgiler)

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGiLi HERHANGi BIiR TAKYiDAT (DEVREDiLEBILMESiINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul Uzerinde mevcut ipotek kaydi kisitlayict olmadidindan, devredilebilmesine engel
bulunmamaktadir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIiL EDIP ETMEDiGI HAKKINDAKI GORUS

Sermaye Piyasasi Kurulu' nun GYO Tebligi' nin yatinm faaliyetleri ve yatinm faaliyetlerine iliskin sinirlamalarla ilgili 22/c maddesi
asadida yer almaktadir.

MADDE 22 - (Degisik: III-48.1.a sayili Teblig ile) (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakli kalmak Uzere, ortakliklar veya
ortakliklarin;

c) Portféylerine ancak Uizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve 6énemli 6lglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikimleri sakhdir.

Bu kapsamda s6z konusu gayrimenkuliin Gzerinde bulunan ipotek kaydi gayrimenkuliin dederini dogrudan ve 6nemli dlclide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, tasinmazin GYO portféylinde " Projeler " bashdi altinda yer alabilmesi mimkundur.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM izINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI IiCIN YASAL GEREKLiLiGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

S8z konusu tasinmazin dosyasi Tuzla Belediyesi imar Midirliigi' nde yer almaktadir. Tasinmaza ait bila tarihli onayli mimari
projesi, 41.260,23 m2'lik 03.11.2011 tarih 764/11 nolu yeni yapi ruhsati, 53.181,13 m2'lik 24.02.2014 tarih 146/14 nolu tadilat
ruhsati, 62.201,47 m2 lik alan igin diizenlenmis 29.01.2016 tarih 105/16 nolu tadilat yapi ruhsati incelenmistir. Tasinmaz projesi
ve ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. Tuzla Belediyesi imar Mudurligi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak
dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigi tespit edilmistir. Malkiin imar sartlarina ve mimari projesine uygun olarak
insa edildigi yerinde tespit edilmistir.

5.4.2 BELEDiIYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 26.01.2016 tarihli onaylh mimari projesi incelenmis olup, tasinmaz projesi ile uyumlu olarak
insa edimistir.
Yapi1 Ruhsati/ Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde 03.11.2011 tarih 764/11 nolu Yeni Yap! Ruhsati, 24.02.2014 tarih 146/14 nolu Tadilat Yapi
Ruhsati, 29.01.2016 tarihli ve 105/16 sayil Tadilat Yapi Ruhsati yer almakta olup, incelemeleri yapilmistir.

imar Durumu:

Tuzla Belediyesi Imar Durum Burosu' ndan alinan bilgiye gore 7454 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekli TUZLA EVLIYA CELEBI, YAYLA,
ISTASYON VE CAMI MAHALLELERI 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI kapsaminda; " Ticaret+Hizmet " alani igerisinde bulunmakta
olup, Hmax: 6 kat, Emsal: 1,75 olacak sekilde yapilagsmaya sahiptir. Tasinmaz net imar parselidir.
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5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGILI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESi VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGILI OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim islemi Biltek Yapi Denetim tarafindan yapilmistir.
Biltek Yapi Denetim Ltd. Sti: Cinardere Mahallesi, Ayazma Caddesi, Mahmutbey Apt. No:11-A/2 Pendik (216) 379 68 43

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel lizerinde konumlu yapi ve arsasi icin deder tespiti
yapimistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yd6ntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi
icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, ™ Higbir
sahis ona karsi istek duymasa veya onun degderini bilmese bile, malin gergek bir dederi vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulliin 6nemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska
deyisle, mevcut bir gayrimenkulln bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gergekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkultn turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir
faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli
oldugu kabul edilir.

6.3. GELIiR KAPITALiZASYONU-INDIiRGENMiS NAKIT AKIMLARI ANALizZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde surim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile (zerinde yap! bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 0lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiiginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayn kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin c¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim stresi
boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim stresi
temel alinarak ayrilacak yilhk amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELiSTiRiILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmamistir.

8. DEGER TESPIiTINE ILISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundudu Istanbul ili, Tuzla ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80 seviyesinde

olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bélge genel itibariyla
her tarli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlan yeterli seviyededir.
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8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER
. ilce merkezine yakin konumda yer almasi,

Sahile yakin konumda olmasi,
. Cevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

. Piyasada mevcut resesyon hali,

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERi ILE BUNLARIN
SECIiLMESiNiN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve mesken fiyatlar incelenmistir. Bolgede, benzer niteliklere
sahip mulkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
MESKEN EMSALLERI

Aras Emlak, 0 216 329 45 65
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 3. katinda konumlu 14+1 60 m2 alanli mesken 350.000
TL bedelle satiliktir. (5.833,00 TL/m2)

Ozen Emlak, 0 216 395 77 44
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra Sitesi 5. katinda konumlu 3+1 130 m2 alanh dubleks
mesken 850.000 TL bedelle satiliktir. (6.338,00 TL/m2)

Realty World, 0 216 399 23 13
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Tuzla Modern Evleri 4. katinda konumlu 3+1 120 m2 alanh mesken
840.000 TL bedelle satiliktir. (7.000,00 TL/m2)

Remax, 0 216 677 10 10
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra Sitesi 5. katinda konumlu 2+1 110 m2 alanl mesken
755.000 TL bedelle satiliktir. (6.864,00 TL/m?2)

Tapari Emlak, 0 216 504 71 14
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Tuzla Modern Evleri bodrum katinda konumlu 2+1 105 m2 alanli
mesken 700.000 TL bedelle satiliktir. (6.667,00 TL/m2)

Ozen Emlak, 0 216 395 77 44
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Tuzla Modern Evleri 1. katinda konumlu 2+1 95 m2 alanli mesken
600.000 TL bedelle satiliktir. (6.316,00 TL/m2)

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra 4. katinda konumlu 2+1 80 m2 alanli mesken 500.000
TL bedelle satiliktir. (6.250,00 TL/m2)
Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Viva Terra 4. katinda konumlu 1+1 60 m2 alanli mesken 370.000
TL bedelle satiliktir. (6.167,00 TL/m?2)

Marin City, 0 216 444 97 85

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Marin City 2. katinda konumlu 2+1 70 m2 alanli mesken 480.000 TL
bedelle satiliktir. (6.857,00 TL/m2)

Dederleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan Marin City 4. katinda konumlu 1+1 60 m2 alanli mesken 390.000 TL
bedelle satiliktir. (6.500,00 TL/m2)

ARSA EMSALLERI

*Sahibinden 0 (532) 236 01 59

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 7.464 m2 ylzélcimli, Konut Imarl, Emsal:1,60 imara sahip olan, (zerinde
herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 51.919.584.-TL bedelle satiliktir.

(6.956.-TL/m2)

*Sahibinden 0 (555) 223 05 80 ]
Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 10.800 m2 vyuzoélgimli, Ticaret+Konut Imarl, Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmayan net imar parseli 77.002.920.-TL bedelle satiliktir. (7.130.-TL/m2)
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*Remax Box 0 (216) 803 88 38

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 1.318 m2 yiizélgiimli, Ticaret+Konut Imarli, Gzerinde herhangi bir yapi bulunmayan
net imar parseli 3.350.000.-EURO bedelle satiliktir.

(9.328.-TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi

Dederleme konusu tasinmaz 7454 parselde kain mulktir. S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadigi tespit
edilmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALizZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN
SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmazlar, 134 adet bagimsiz bélimden ibarettir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI
Hasilat paylasimi veya kat karsilhidi yéontemi s6z konusu dedildir.

9. PEéERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUGCLARININ
DEGERLENDiIRILMESi

Dederleme galismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilmistir.
9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin cevresinde yer almaktadir.

. Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektoér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla gérismeler yapilmis, milkin yerinde

yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin ilge merkezine yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda
olmasi ve cgevresindeki alanlarin faal olarak kullanilmasi gibi olumlu 6zellikleri g6z 6niline alinmis olsa da, piyasada mevcut
resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi de nihai dederin olusmasinda g6z éninde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktérler géz 6nine
alinmistir.

Maliyet Yontemi Kabulleri

. Dederlemesi talep edilen gayrimenkul istanbul ili, Tuzla ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari, No:6 posta
adresinde ve imarin 7454 parselinde kain " Arsa " olarak tescil edilmis mulktdr.

. Dederlemeye konu gayrimenkulliin cevresindeki yapilasma kosullarina uygun emsaller ile konu gayrimenkullin arsa
dederinin ayni olacagi kabul edilmistir.

. Konu gayrimenkullin ruhsat ve iskan belgesindeki tetkikler, saha galismasinda mahallinde yapilan gézlemler sonucunda,

teblig ile yayimlanan 2016 Birim Maliyet Listesi' ndeki 5 B yapi sinifina uygun bulunmus ve maliyet hesaplari bu rakam Uzerinden
yapilmistir.

. insaat Maliyeti hesaplanirken, 5 B yapi sinifi baz alinmis, 1.610 TL/m2 birim fiyatla hesaplamalar yapilmistir.

. Arsa birim fiyati olarak bdlgedeki arsalar incelenmis, gereken serefiye uygulamalar yapilarak, konu arsa igin 8.000
TL/m2 fiyat tespit edilmistir.

. Binada var olan ve emsallerinden Ustlin bulunan imalatlar, peyzaj ve diger tum arti dederler dizeltme ile beraber

serefiye béliminde gosterilmistir.
9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullaniimak suretiyle yapiimistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yéntemi kullaniimistir. Bu yontemin kabulleri ve
dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Konu tasinmaz icin sektér temsilcileri, halkla yapilan gériismeler ve yerinde yapilan incelemelerde, tasinmazin Ilce merkezine
yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda olmasi ve gevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi gibi olumlu 6zellikleri
g6z 6nline alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zellidi ile birlikte yakin cevredeki emsallerin dederleri de
g6z o6nunde bulundurularak her bir bagimsiz bélim igin birim metrekare dederler takdir edilmistir. Tum bu bilgiler ve
hesaplamalar i1siginda, Emsal Karsilastirma Y&éntemine gore, insaat ve imalatlari tamamlanmis tasinmazlarin nihai satis degeri
KDV harig 56.055.000.-TL (EllialtimilyonellibesbinTurkLirasi) olarak takdir edilmistir.

Batmsiz = % 30 BITMISUIK [ 5 100 BITMISLIK
1 [ 3 Konut 2+1 79,00 £8.00 1CERI 214.000,00 535.000,00
2 C 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
3 C 3 Konut 2+31 57,00 63,00 ICERI 154.000.00 385.000,00
a4 [= 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
s C 3 Konut 2+1 60,00 67.00 ICERI 164.000,00 410.000,00
5 (= 3 Konut 231 60,00 67.00 ICERI 164.000,00 410.000,00
7 C 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154 000,00 385.000,00
S C 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
a C 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
10 [= 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
11 [= 3 Konut 2+1 59,00 66.00 ICERI 160.000,00 200.000,00
12 [= 3 Konut 241 60,00 67,00 ICERI 162 000,00 405.000,00
13 [= 3 Konut 231 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
14 [= 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
15 C 3 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
16 [= 3 Konut 1+ 30,00 34 00 ICERI 82.000,00 205.000,00

17 c 3 Konut | 3+31 __ 65,00 7300 | GcERi | ;mx_n | 430.000,00 Il
19 [= 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI 58.000,00 220.000,00
20 C 3 Konut 1+1 33,00 37.00 DiSARI 90.000,00 225.000,00
21 [= 3 Konut 1+1 31,00 35.00 DiSARI 88.000,00 220.000,00
22 [= 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI 88.000,00 220.000,00
23 [ 3 Konut 1+1 33,00 37.00 DISARI 90.000,00 225.000,00
24 C 3 Konut 2+1 64,00 72,00 DISARI 176.000,00 440.000,00
25 [= 3 Konut 2+1 63,00 72.00 DISARI 175.000,00 430.000,00
26 C 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI 88.000,00 220.000,00
27 [= 3 Konut 1431 32,00 36.00 DISARI $6.000,00 215.000,00
28 [~ 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI 26.000,00 215.000,00
29 & 3 Konut 1+1 33,00 37.00 DISARI £8.000,00 220.000,00
30 C 3 Konut 1+1 34,00 38,00 DISARI 92.000,00 230.000,00
31 [= 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI £6.000,00 215.000,00
32 (= 3 Konut 1+31 32,00 36.00 DiSARI S6.000,00 215.000,00
33 C 3 Konut 1+1 33,00 37.00 DISARI 90.000,00 225.000,00
34 = 3 Konut 1+1 35,00 39.00 DISARI 94.000,00 235.000,00
35 e 3 Konut 1+31 32,00 36.00 DISARI 86.000,00 215.000,00
36 C 3 Konut 1+1 33,00 37,00 DISARI 90.000,00 225.000,00
37 [= 3 Konut 1+1 33,00 37.00 DiSARI 90.000,00 225.000,00
38 C 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI 86.000,00 215.000,00
39 [= 3 Konut 1+31 32,00 36.00 DiSARI 86.000,00 215.000,00
a0 [~ 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARS 86.000,00 215.000,00
a1 G 3 Konut 1+1 32,00 36.00 DiISARI 56.000,00 215.000,00
a2 C 3 Konut 2+1 65,00 73,00 DISARI 176.000,00 440.000,00
a3 [= 3 Konut 1+1 36,00 40,00 DISARI 98.000,00 245.000,00
a4 [= 3 Konut 2+1 56,00 63,00 DISARI 152.000,00 380.000,00
as C 3 Konut 2+1 63,00 71,00 DISARI 172.000,00 430.000,00
a6 [ 3 Konut 2+1 75,00 §4.00 CADDE 204.000,00 510.000,00
a7 [= a Konut 1+1 50,00 56,00 CADDE 134.000,00 335.000,00
a8 C a4 Konut 2+1 59,00 66,00 | YESIL CATY 160.000,00 400.000,00
as [= a4 Konut 2+1 83,00 S$3.00 | YESIL cATY 226.000,00 565.000,00
S0 C 4 Konut 2+1 67,00 75.00 ICERI 180.000,00 450.000,00
S1 [= a Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
52 [= 4 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154.000.00 385.000,00
53 [ a Konut 2+1 57,00 64 00 ICERI 154.000,00 385.000,00
54 C a Konut 2+1 60,00 67.00 ICERI 164.000,00 410.000,00
55 = 4 Konut 2+1 60,00 67.00 ICERI 164 000,00 410.000,00
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56 C a Konut 2+1 57,00 64,00 iCERI 154 000,00 385.000,00
57 [= a Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154 000,00 385.000,00
58 C a4 Konut 2+1 57,00 62,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
59 [ a Konut 2+1 57,00 64 .00 ICERI 154 000,00 385.000,00
50 [= a4 Konut 2+1 59,00 66.00 ICERI 160.000,00 400.000,00
61 C 4 Konut 2+1 60,00 67.00 ICERI 162.000,00 405.000,00
52 [= a4 Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154 000,00 385.000,00
63 C a Konut 2+1 57,00 54,00 ICERI 154.000,00 385.000,00
64 C a Konut 2+1 57,00 64,00 ICERI 154 000,00 385.000,00
65 [S a Konut 1+1 64,00 72.00 ICERI 174.000,00 435.000,00
66 [= a Konut 341 54,00 72,00 ICERI 174.000,00 | 435.000,00
67 C a Konut 3+1 65,00 | 73.00 DISARI 176.000,00 4450.000,00
68 C 4 Konut 1+1 56,00 63,00 DISARI 152 000,00 380.000,00
69 [S a4 Konut i+1 63,00 71,00 DISARS 170.000,00 425.000,00
70 [= a4 Konut 1+1 75,00 £4.00 DISARS 202.000,00 505.000,00
71 [= a Konut 1+1 32,00 36,00 DISARI 88.000,00 220.000,00
72 [= a4 Konut 141 33,00 37.00 DISARI 90.000,00 225.000,00
73 [= a Konut 2+1 21,00 24,00 DISARI 56.000,00 140.000,00
74 Cc a Konut 2+1 20,00 22.00 DISARS 54.000,00 135.000,00
75 C 4 Konut 1+1 32,00 36,00 DISARI 88.000,00 220.000,00
76 [= a Konut 1+1 32,00 36,00 DISARE 86.000,00 215.000,00
77 C 4 Konut 1+1 32,00 36.00 DISARS £6.000,00 215.000,00
78 [= 4 Konut i+1 33,00 37.00 DIiSARI 88.000,00 220.000,00
79 c a4 Konut 1+1 34,00 38.00 DISAR! 92 000,00 230.000,00
80 [= a Konut 1+1 32,00 36.00 DISARI 86.000,00 215.000,00
81 C a Konut 1+1 32,00 36.00 DISARE S8.000,00 220.000,00
82 [= a4 Konut 1+1 33,00 37.00 DISARI 90.000,00 225.000,00
83 [= a Konut 141 35,00 39,00 DISARE 94 000,00 235.000,00
84 C 4 Konut 1+1 32,00 36,00 DISARI 88.000,00 220.000,00
85 [= a Konut 1+1 33,00 37.00 DISARI 20.000,00 225.000,00
86 [= 4 Konut 1+1 33,00 37.00 DISARS 88.000,00 220.000,00
87 [S a4 Konut i+1 32,00 36,00 DIiSARI 86.000,00 215.000,00
88 [S 4 Konut 1+1 32,00 36,00 DISARI £6.000,00 215.000,00
89 [= a Konut 1+1 32,00 36,00 DISARI 86.000,00 215.000,00
90 (= a Konut 1+1 32,00 36,00 DISARE £6.000,00 215.000,00
91 [= a Konut 2+1 65,00 73.00 DISARI 176.000,00 430.000,00
92 [= a Konut 1+1 36,00 20.00 DISARI 98.000,00 245.000,00
a3 [= a Konut 2+1 56,00 63,00 DISARI 152 000,00 380.000,00
94 [= a Konut 2+1 62,00 63.00 DISARI 168 000,00 420.000,00
a5 [= a4 Konut 1+1 35,00 39,00 CADDE 94.000,00 235.000,00
Konut/ 341 : :
= C s ' Dubleks wm,ss,oo 10800 | CADDE 264 000,00 660.000,00
Konut/ 3+1 =
97 c s ubleks | DATBLERS 25,00 msm. YESILCATI | 262.000,00 655.000,00
wonut/ 3+1 = : :
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10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

v

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA iZLENEN
Bdlgede, benzer niteliklere sahip, satihlk meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
karsilastirilmistir.

yapilmistir.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yoéontemi ” nin

secgilmesini tavsiye etmekteyiz.
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI



VEDRNSARLK &5

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN izZiN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin mevzuat uyarinca herhangi bir eksigi bulunmamaktadir. izin ve belgeleri tamdir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmaz raporu, gayrimenkul yatinm ortaklidi icin hazirlanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu' nun GYO Tebligi'
nin yatirim faaliyetleri ve yatinm faaliyetlerine iligkin sinirlamalarla ilgili 22/c maddesi asadida yer almaktadir.

MADDE 22 - (Dedisik: III-48.1.a sayili Teblig ile) (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakh kalmak Uzere, ortakliklar veya
ortakliklarin;

c) Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve énemli 6lglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikdmleri sakhdir.

Bu kapsamda s6z konusu gayrimenkulin Gzerinde bulunan ipotek kaydi gayrimenkulliin dederini dogrudan ve 6nemli dlclide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, tasinmazin GYO portféylinde " Projeler " bashdi altinda yer alabilmesi mimkundur.

11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiiyorum. Tasinmazin nihai deder tespitinde
yukaridaki detjerl.eme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi " nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Bilgilerinize
sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 34 (Otuzdort) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NIHAL DEGER TAKDIiRi

-Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;

56.055.000.-TL (EllialtimilyonellibesbinTirkLirasi)

~ 13.833.909.-EURO (OniigmilyonsekizylizotuziigbindokuzytizdokuzEuro)
~14.852.941.-USD (OndoértmilyonsekizylzelliikibindokuzytzkirkbirAmerikanDolart)

- Sigorta Degeri; (2016 Birim Maliyet Tablosu 5 B Yapi Sinifi-Amortisman Diisiilmemistir.)
14.770.140.-TL (OndortmilyonyediylzyetmisbinylzkirkTarkLirasi)

*(23.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.774.-TL, EURO Satis Kuru 4.052.-TL ‘dir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL
Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans NQ.;. 403129 SPK Lisans No : 402508

ORUML GERLEM MAN
Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No.:.402508
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Baskaniegs 111)

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bankacilk Dizenleene ve Denctleme Kurubunun (Kurul) 26.06.2012 tari ve 4821
saph Ksran ile §irkecinize, Baokslara Dejerleme Himmeti Vereock Kundugana
Yetkilendirlncsi ve Faalyetieri Hakkanda Yooetmeligin (Yanctmelik) 11 inci maddesine
istinaden, hankalaen “gayrimenksl, gayrimenkul projes veya gayrimenkule bule hak ve

de b

Kuruka yetkilendirilen defierleme kuruluglan, faaliyetlerini Yometmelikte yer alan
sl ve esashara ghee yrctmek ve bu kapsunda Yonctmelike yer alan ytkimitlohler yerine
getinock b, B yokimlolokler arasinda Yooetmeligin 22 inci maddesinde
Korumumaza yaplacsk bisdisimlere ilskin hikmler yer almakia olup, bu ytkimialokleria
sivesi ierisinde ve eksikeiz olwk yerine getirilmesi, mevzusta aykinhgs sebebiyet
verilmemesi hukimindan doem arz cumekiedir. $411 sapls Bankacalik Kasoewanun 9 oci
maddesi uyanoca da, ckle tarafinza pioderlen Bdinim formuson Anaitk ve Hazina
dsocmeri olmak Gaere yikda 2 def lgii ddoem soounu takip cden 15 gin iserisinde

yetkikendirlmiy deperieme kuruluglarmin sbzleymel olarsk gayrimenkal dejerkeme rpor
hazratiracaklan ve Sermaye Piysas Kunuls Gayrimenksl Deferleme Uzmaniss Lisans
bulupemayan kiskein, Yoocmelifin 3 Gncd maddesinin (1) bendinde belnilen deferieme
fuslipet e igtiga eden pervooel tamminda yer aan itk lan gerckii,bu durumy
sevsk deock belgelerin dokimante odilmesiin ikl sicketkerin sorumlulugunda okdug,
Yonctmeligin § ve 6 et maddekrinde aghrlen hikGmlerin bahse koow Kisir iin de
uygulanacais ve dolsysiyla bo Kiikrin smvlan maddcler karyosndaki durumlansin & yine
il yirkeder tarafindon wkip odilmesi gerekt, bu Kisier nedcniyle ortaya cikabilecek
mezkur maddekre aykin dunumbar il karglalmasy halinde gl sikeder hakkind
Yonctmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fkrasen (a) bendinia uygulanmas: yoluna
sidlecef] konusunds Yooetmelik uyannca yetkilendirimy deferkeme sirketierine duyury
uplhmwu harw verimige, B Gevde, et kol pencec obmansa
Kisilerin Ydoetmeligin
ik bu nielikleri
ek fic beiecin emin ve skl b i Youekmeigin agerachfa ki
S ve 6t maddelerinde Oegordlen hikimiere uysmune gozetlmesi Sirketiniz
sorumiuluguends olup, b Kiske nedenile oraya cskabilecek mezkur maddelere aykin
duramiae le karylasimas: halinde Siketiniz hakkinda Y1 krumlqbn 19 uncu maddesinia (1)
mumaray

ey

Diger tarafln, Kurubun 10.02.2012 tarh ve 4582 s Karan syamnca,

Gayrimenkul dejerkeme raporlanmm Yonetmelife uygn skide huzvlanas
(sizkegncl Kiglere hazriseaniar dabil). aporlands “Yasal D Deerine (Ebpurtizi
tenen yerin komsms, dursos. knllamley maoksod, byl e gevre emsallerd g0z onine

yer verlerk bakse komu husashan igermeyen “\isarapor” formatiads apor hazwlanmamasina
ve dejeriemesi gergeklestirilen gayrimenkul ile sdz konusy gayrimenkuld karplagtmak
amaciyla emsal olarak veriken gayrimenkullein s’ birim fiyahanea t0m raporiands mwtlaka
yer verilmesine dzen gisterilmesi,

Yénctmeifin 14 Gncd maddesi uyarnnca, Rapolarn degerleme kurulupands en 3z
ylade bey oranineda paya sship ve yOoetim kurulunca deferleme raporuny inuzalama yethisi
verhen ortak tarafndan imualanmas, “Rapor Bilgileri® ksminds ayca deferleme hizmetisi
veren personclin ad ve w-u.n e imzalanmn bulusmas: ve raporlann slak imzab biner
Orockkerimin metlak

Gergeklegtirlen deferleme faaliyeterinia mevzuata uywnu hususuna azami Ozen
gosteriimesi, hazirlanan raporiana boska altinda kalmadan badimsiz b girdle
hanrasenas ve Yoocumeligin “Bapumsizhk” bughikls § inci ve *Mesleki Ozen ve Titiik”
bkl 7 nci maddesinde bikme hodlaman busslara uyum konsmunds hasasiyet
posteriimesi,

alinanda, sz konuss yOkOmiI3§en degeriemse Aurulugu wrafindan kip edikerek cmlak
Komisyooculuf yapikbgiamn lespit edilmesi durumunda sdzleymenin sonlandinimasies

S0zegmeli olarak catsan kislere haunrfattnlan raporiana Kapsaanis bir sekilde kotrol
ofloesi, wknik analize i twslmass ve busa ilikin kootrol - meksnizmalar
olssturulmasin yoochk sedhirlerin shomass

gerckmektcdit,

Bl edinilmesini ve gereiini ica ederim.

Ek: Bidirim Forma (2 ssyfa)
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Sy ; BAZLBOK 013000140499 -\3 52 2t almarak saty kobilye, mevens pivaso kogullars gz dainck buiunhralarak: tasii
Koow: Deferleme Yetkisi projesindek daruana e olama o defrienms deger) Enlaka yer verimes ve deferieme . 2
raporlannda Ydectmeligin 14 Gnc maddesinin 3 (ncd fikrasinda yer alan husustann témine m_ RALLIKALS, 268 1739 11312008
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Higi: 11.12.2007 taribli yazuz.

I1g"de kayuh yanmuzla; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 saph “Sermaye
Piyasass Mevzusts Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Vereoek Sirketlr ile Bu
Sirketlerin Kurules Listeye Almmalanna [ligkin Esaslar Hakkanda Teblig (Teblig) serpevesinde,

dul vermek Lzeve Kurulca lsteye ai

Konunun gielgdldidn Kol Korar Organs'mn 07.03.2008 tarh ve 7292 saph
foplantisuxds Sirketinizin gayrimenkul dejerleme hizmeti vermek dzere Kurukea listeye almama
talobinin olumba karylanmesina kara veriimigtic

Kurumumuaza gondenimesi gerekmektedir. -Sdzicmeli olarak rapor hazirlatunlan kigilerin Yonetmeligin bagsmsazbia Higkin Ba gerpevade,
hikeimleri gerpevesinde, gayrimeakul alim satum, puzarlamast veya kiraya verilmesi, ya da A)Sermaye piyeme mevomet wyenecs ywplacak gkl dogsieno Sllyctesi
Kerdun 0742011 tarih ve 4151 sayih Kamn ile “Vooetmelik uyanoca bu iglemiere anscibk odilmesi gibi faaliyetkrle itigal ctmemelen gerekeigi dikkate PRI feirey Ry

uyannca yapilan dejerleme iglemlerinde, dogerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yirtrloge girmis bubinan Seri: VI, NodS saph Sermaye Piywsasnda Ulushiranisi
Degerieme Standarlan Hakkanda Tebisg ve bo Teblifin ckinde yer alan Uhnsraras
m«m Standartanea aynen symalarnen ve bunlan wygalamalanun zorands olda.

3 pyssan movzsan kapsaminds yapilocsk  gryrimenkul degerleme
lemdmnmn “mevzuats uygnlojunn Kunilemwca pleocced ve mevanta aykin
uypulamalannzzn tespit edikmesi hakinde Kuruiumaz fistesinden qikanimance. yoluna
pidilebilece.

) Kurulumuz web sayfusizn gayrimerkul deferieme girketleri boléminde “genel
uyurular ve uyaniar” baghkl kismunda yer slan sirekli bilgilendirme formu formatina uygan
olarak tarafinizea hanrlanacak strekl bilgilendime fornauna Kerulumuz web sayfasis gl
boltemiinde yer venlmesi ve gancel mlmﬂh‘;\ug
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Sermaye Piyasas

Tarih : 26.12.2014

Nil Birsen ORAL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtur.

No: 403129

Tarih: 06.12.2013

/@ Plyasasi
ams :\cd\* Egitim mu;»

SUREY

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISAN 58 33;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyaninca

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig) Lisansini almaya hak kazanmustir,

Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
Serkan KARABACAK g Yg 4,’5& YenerYILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI g,:}
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