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1.RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi

28.12.2016
1.2 Rapor Numarasi
16.11-01-217
1.3 Rapor Tiiri

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (bundan sonra Misteri olarak
anilacaktir) talebi Uzerine, gayrimenkul degerleme alaninda faaliyet gosteren Yetkin
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (bundan sonra Sirket olarak anilacaktir) tarafindan;
Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Balikuyumcu Mahallesi, 49240 ada 1 parsel, 49241 ada 1 parsel,
49249 ada 3 parsel, 61927 ada 1 parsel, 61928 ada 1 parsel, 61929 ada 1 parsel, 61930 ada 1
parsel, 61931 ada 3 parsel, 61932 ada 1 parsel, 61937 ada 1 parsel, 61938 ada 1 parsel, 61942
ada 1 parsel, 61943 ada 1 parsel, 61945 ada 1 parsel, 61946 ada 1 parsel, 61947 ada 1 parsel,
61948 ada 1 parsel, 61949 ada 1 parsel, 61951 ada 1 parsel, 61952 ada 1 parsel, 61953 ada 2, 3,
4, 5 parseller, 61954 ada 1 parsel, 61955 ada 1 parsel, 61956 ada 1 parsel, 61957 ada 1 parsel,
61958 ada 1 parsel, 61959 ada 1 parsel, 61960 ada 1 parsel, 61961 ada 1 parsel, 61962 ada 1
parsel, 61963 ada 1 parsel, 61964 ada 1 parsel, 61968 ada 1 parsel, 61969 ada 2 parsel, 61972
ada 1 parsel, 61974 ada 1 parsel, 61975 ada 1 parsel, 61980 ada 1 parsel, 61981 ada 1 parsel,
61982 ada 1 parsel, 61983 ada 1 parsel, 61984 ada 1 parsel, 61985 ada 1 parsel, 61987 ada 1
parsel, 61989 ada 1 parsel, 61992 ada 1, 2, 4, 5 parseller, 61996 ada 2 parsel, 62000 ada 1
parsel, 62007 ada 1 parsel, 62008 ada 1 parsel, 62011 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 62013 ada 1
parsel, 62014 ada 1 parsel, 62017 ada 3 parsel, 62018 ada 1 parsel, 62020 ada 1, 4 parseller,
62021 ada 1 parsel, 62023 ada 2 parsel, 62026 ada 1 parsel, 62028 ada 1 parsel, 62030 ada 1
parsel, 62032 ada 1 parsel, 62033 ada 1 parsel, 62034 ada 1 parsel, 62036 ada 1 parsel, 62037
ada 1 parsel, 62038 ada 1 parsel, 62039 ada 1 parsel,62041 ada 1 parsel, 62043 ada 1 parsel,
62044 ada 1 parsel, 62045 ada 1 parsel, 62046 ada 5 parsel, 62050 ada 4 parsel, 62051 ada 1, 2
parseller, 62052 ada 1 parsel, 62053 ada 1 parsel, 62054 ada 1 parsel, 62055 ada 1 parsel,
62056 ada 1 parsel numaral tasinmazlarin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa satis
degerinin Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Rapor,
Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan, Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih toplantisinda

belirlenen formata uygun olarak hazirlanmistir.
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1.4 Degerleme Tarihi

26.12.2016

1.5 Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzmani Ekonomist Mesut TAYANC, Degerleme Uzmani
H.Serhat BERKLi ve Degerleme Uzmani Geomatik Miihendisi Sinem YAVUZ tarafindan
hazirlanmis, Sorumlu Degerleme Uzmani Jeodezi ve Fotogrametri Yiksek Miihendisi Yilmaz
ALUC tarafindan kontrol edilmistir.

1.6 Sorumlu Degerleme Uzmani

Sirketimizin Yonetim Kurulu Bagkani olan Yilmaz ALUC Jeodezi ve Fotogrametri Yiksek
Mihendisidir. Arsa Ofisinde Bolge Muduirliigii, Toplu Konut idaresi Baskanhiginda istanbul
Uygulama Baskanhgi ve Bayindirlik ve iskan Bakanliginda Bakanlik Musavirligi gérevlerinde
bulunmustur. Gorev sliresince ¢ok sayida kamulastirma, arazi gelistirme, konut ve sanayi
projelerinde calismistir. Bu arada Degerleme Uzmanligi lisansini alan Yilmaz ALUC sirketimiz

kurucu ortaklarindandir.
1.7 Sozlegme Tarihi ve Numarasi

Dayanak Sozlesme, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi AS. ile Sirketimiz arasinda

14.11.2016 tarihinde imzalanan 2016/148 numarali s6zlesmedir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Son Ug

Degerleme Raporuna iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin sirketimiz tarafindan daha ©6nce hazirlanan

degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.9 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip

Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Dizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla, Kurul’'un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili toplantisinda belirlenen formata uygun olarak

hazirlanmistir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; tecriibeli ve uzman kadrosu ile ¢c6ziim
ortakhigini Ustlendigi gercek ve tlizel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklari tim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve glivenilir bilgiler 1s1ginda, yon
verebilmek amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde 1SO 9001:2000
Kalite Yonetim Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem
Sertifikasini almis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca, Seri VIII No:35 sayil Tebligi cercevesinde
degerleme hizmeti vermek Uzere 24.12.2009 tarihi itibariyle, Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri listesine alinmis ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nca “Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik” cercevesinde Degerleme Hizmeti vermek lizere 08.12.2011 tarih ve 4480 sayih
karari ile Degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis bir Anonim Sirkettir. Sirket
Merkezi, istanbul Uskidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, Sirmaperde Sokak Sirma Apartmani
No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet adresi www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin

detayl bilgilere bu siteden ulasilabilir.

2.2 Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Bilgileri
Miisteri Unvani: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Miisteri Adresi: Barbaros Mah. Mor Stimbiil Sk. No:7/2 B Atasehir/iISTANBUL

2.3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Balikuyumcu Mahallesi, 49240 ada 1 parsel, 49241 ada 1 parsel,
49249 ada 3 parsel, 61927 ada 1 parsel, 61928 ada 1 parsel, 61929 ada 1 parsel, 61930 ada 1
parsel, 61931 ada 3 parsel, 61932 ada 1 parsel, 61937 ada 1 parsel, 61938 ada 1 parsel, 61942
ada 1 parsel, 61943 ada 1 parsel, 61945 ada 1 parsel, 61946 ada 1 parsel, 61947 ada 1 parsel,
61948 ada 1 parsel, 61949 ada 1 parsel, 61951 ada 1 parsel, 61952 ada 1 parsel, 61953 ada 2, 3,
4, 5 parseller, 61954 ada 1 parsel, 61955 ada 1 parsel, 61956 ada 1 parsel, 61957 ada 1 parsel,
61958 ada 1 parsel, 61959 ada 1 parsel, 61960 ada 1 parsel, 61961 ada 1 parsel, 61962 ada 1
parsel, 61963 ada 1 parsel, 61964 ada 1 parsel, 61968 ada 1 parsel, 61969 ada 2 parsel, 61972
ada 1 parsel, 61974 ada 1 parsel, 61975 ada 1 parsel, 61980 ada 1 parsel, 61981 ada 1 parsel,
61982 ada 1 parsel, 61983 ada 1 parsel, 61984 ada 1 parsel, 61985 ada 1 parsel, 61987 ada 1
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parsel, 61989 ada 1 parsel, 61992 ada 1, 2, 4, 5 parseller, 61996 ada 2 parsel, 62000 ada 1

parsel, 62007 ada 1 parsel, 62008 ada 1 parsel, 62011 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 62013 ada 1
parsel, 62014 ada 1 parsel, 62017 ada 3 parsel, 62018 ada 1 parsel, 62020 ada 1, 4 parseller,
62021 ada 1 parsel, 62023 ada 2 parsel, 62026 ada 1 parsel, 62028 ada 1 parsel, 62030 ada 1
parsel, 62032 ada 1 parsel, 62033 ada 1 parsel, 62034 ada 1 parsel, 62036 ada 1 parsel, 62037
ada 1 parsel, 62038 ada 1 parsel, 62039 ada 1 parsel,62041 ada 1 parsel, 62043 ada 1 parsel,
62044 ada 1 parsel, 62045 ada 1 parsel, 62046 ada 5 parsel, 62050 ada 4 parsel, 62051 ada 1, 2
parseller, 62052 ada 1 parsel, 62053 ada 1 parsel, 62054 ada 1 parsel, 62055 ada 1 parsel,
62056 ada 1 parsel numaral tasinmazlarin yasal durumunun irdelenmesi, adil piyasa satis
degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Misteri
tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 Uygunluk Beyani

isbu Degerleme Raporu, incelemeye konu tasinmaz icin resmi kurumlardan temin
edilebilen arsiv kayitlari ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz
Degerleme Uzmanlarinin tecriibe ve bilgileri dogrultusunda;

- Degerleme konusu miilkle herhangi bir ilgisi olmadan,

- Degerleme licretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadan,

- Ahlaki kural ve performans standartlarina gore,

- Mesleki egitim sartlarina haiz olarak,

- Butir raporlamalarda daha 6nceden deneyim sahibi olarak,

- Bizzat denetleyerek,

- Kendi ve galisma grubu ile birlikte,

- Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak

Hazirlanmistir.

Rapor’da yer alan veriler fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup, bu tarihten
sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden
Sirketimiz sorumlu tutulamaz.

Rapor, Misteri’'nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, bir nishasi sirketimizde
kalmak Gzere li¢ niisha olarak sinirh sayida iiretilmistir. Hicbir zaman Sirketimiz’in yazili 6n

izni olmadan Uclncl sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz veya
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kopya edilemez. Kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu degildir.

Musteri tarafindan Sirket’e sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde
Rapor’un ilgili bolimiinde belirtilen tarih itibariyle yapilan inceleme ve arastirmalar ile
ekonomi ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilan analizler, tim verilerin dogru oldugu

kabuliine dayanarak gergeklestirilmistir.

Rapor’da nihai degeri ve analiz sonuglarini etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya yanlis,

belge ve/veya bilgilerin olmasi durumunda Sirket sorumluluk kabul etmeyecektir.
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3. DEGERLEME TANIM VE iLKELERI

3.1 Raporda Kullanilan Kisaltmalar

KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Mdsteri Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Sirket Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

UDES Uluslararasi Degerleme Standartlari

ubuU Uluslararasi Degerleme Uygulamalari

UDES KN  Uluslararasi Degerleme Standartlari Kilavuz Notlari

UMS Uluslararasi Muhasebe Standartlari

TMS Tirk Muhasebe Standartlan

VUK Vergi Usul Kanunu

TAKS Taban Alani Katsayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E Emsal

Hmax Maksimum Yapi Yiksekligi

S/& 26.12.2016 tarihli TCMB efektif satis kuru olan 3,5156 % esas alinmistir.
€/k 26.12.2016 tarihli TCMB efektif satis kuru olan 3,6760 £ esas alinmistir.

3.2 Degerleme Calismasinda Esas Alinan Standartlar

Bu Rapor’da yer alan degerleme ¢alismalari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayinlanmis “Seri:
VIIl, No: 45 Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
Hikimlerince, Tebligin (1) nolu ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Calismanin dayandigi Standartlar, uygulama esaslari ve
kilavuz notlarina asagida 6zetle yer verilmistir.

Degerlemeler, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapllir.
Pazar, fiyat, maliyet ve deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu
kavramlar hem Pazar Degeri‘ni esas alan hem de pazar disindaki kriterleri esas alan
degerlemelerle iliskilidir.

Degerleme Uzmanlarinin c¢alismalari agisindan esdeger bir dneme sahip olan bir diger
unsursa, degerleme sonuclarinin anlasilir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuglarin nasil elde
edildiginin anlasiimasidir. iyi bir Degerleme Raporunun, Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'nda tanimlanan, degerlemenin bu U¢ temel yoniine de (UDES 1, Pazar Degeri
Esasli Degerleme; UDES 2, Pazar Degeri Disindaki Degerleme Esaslari; UDES 3,

Degerlemenin Raporlanmasi) hitap etmesi gerekir. Bu sebeple bu Rapor, UDES’in asagidaki
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aciklanacak degerleme standartlari, uygulama esaslari ve kilavuz notlari yaninda, UDES 3,

Degerlemenin Raporlanmasi’na iliskin esaslari da igermektedir.

Degerin Pazar ve Pazar Disi Esaslari

Pazar Degeri kavrami, pazar katilimcilarinin toplu algilamalarina ve davranislarina baglidir.
Bir pazardaki islemleri etkileyebilen muhtelif faktorleri tanir ve bu faktoérleri, deger Gizerinde
etkili olan diger kendine has veya pazar digi etkenlerden ayirir.
e Milkiin pazar degeri esash degerlemeleri, islemlerin gerceklestigi pazarin, pazar disi
etkenlerce sinirlandiriimadigini varsayar.
o Pazar degeri esash degerlemelerde, degerlemede kullanilan Pazar Degeri tanimi
belirtiimeli ve degerlemeye dahil edilmelidir.
o Pazar degeri esash degerlemeler, milkin en verimli ve en iyi kullanimi veya en olasi
kullanimini belirlemelidir; ¢tiinkii bu kullanim, mulkin degerinin belirlenmesindeki en
onemli etkendir.
o Pazar degeri esash degerlemeler, ilgili pazarlara 6zel verilerden ve bu pazarlardaki
katihmcilarin timden gelen sireglerini yansitmaya ¢alisan yéntemler ve prosedirler
vasitasiyla gelistiriimektedir.
o Pazar esash degerlemeler, degere, emsal karsilastirma, gelir indirgeme ve maliyet
yaklagimlari uygulanarak gergeklestirilir. Bu yaklagimlarin her birinde kullanilan veri ve
kriterler, pazardan elde edilmelidir.
e Miilklerin pazar disi esaslara gore degerlemesinde, bir varligin pazar katilimcilari
tarafindan alinip satilabilirliginden ziyade ekonomik faydalari veya fonksiyonlarini ya da
normal veya tipik olmayan Pazar kosullarinin etkilerini géz énliinde bulunduran yaklasimlar
kullanihr.
Degerleme calismalarinda, asagida UDES Standart 1’de tanimlanan Pazar Degeri Esasli
standartlar ile ilgili kilavuz notlari ve degerlemelerin mali tablolara yansitma amacl
gerceklestirildikleri hususlari dikkate alinarak, UDES Finansal Raporlama icin Degerleme,

Uluslararasi Degerleme Uygulamasi 1 (UDU 1) bir arada ele alinmistir.
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Standart 1, Uluslararasi Degerleme Standartlari, Pazar Degeri Esasli Degerleme

Bu Standardin amaci, Pazar Degeri’nin ortak bir tanimini belirlemektir. Bu Standart ayrica,
degerlemenin amaci ve planlanan kullanimi Pazar Degerinin tahmin edilmesi oldugunda, bu
tanimin milkiin degerlemesine uygulanmasiyla iliskili genel kriterleri de agiklamaktadir.

e Pazar Degeri, Pazar Degeri taniminin gereklerini karsilayan kosullarda degerlemenin
yapildigi tarihte (acik) piyasada satisa sunulmus olmasi durumunda, milkin el degistirecegi
tutarin bir temsilidir. Pazar Degeri’ni tahmin etmek igin bir Degerleme uzmani ilk olarak en
verimli ve en iyi kullanimi veya en olasi kullanimi tespit etmelidir (Bkz. Uluslararasi
Degerleme Standartlari [UDES], Genel Degerleme Kavramlari ve ilkeleri, paragraflar 6.3,
6.4, 6.5). Bu kullanim, bir miilkiin mevcut kullaniminin devami niteliginde olabilecegi gibi bir
baska alternatif kullanim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan elde edilir.

e Pazar Degeri, mulkin niteligini ve bu milkin piyasada islem gorebilecegi kosullar
yansitan degerleme yaklasimlari ve prosedirlerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar
Degerini tahmin etmek amaciyla en sik uygulanan yaklasimlar arasinda emsal karsilastirma
yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de igeren gelir indirgeme yaklasimi ve maliyet
yaklasimi yer almaktadir.

e Tim Pazar Degeri 6lgim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, uygulanabilir bir
yeterlilikte olmalari ve dogru bir sekilde uygulanmalari halinde piyasadan elde edilen
kriterleri esas aldiklarinda Pazar Degeri’nin ortak bir tanimini olusturacaklardir. Emsal
karsilastirmalari  veya diger pazar karsilastirmalar, pazardaki gozlemlerden
kaynaklanmalidir. indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin
tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde edilen geri donlis oranlarini esas almalidir.
insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esasli
tahminleri Gzerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Her ne kadar veri kullanilabilirligi ve piyasa veya milkin kendisiyle iligkili durumlar hangi
degerleme yontemlerinin en ilgili ve en uygun yontemler olacagini belirleyecek olsa da,
yukaridaki prosedirlerden herhangi birinin kullanimindan elde edilecek sonug, her bir
yontemin piyasadan elde edilen verileri esas almasi durumunda Pazar Degeri olmalidir.

e  Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gbrecegi, Pazar Degerinin tahmini icin
hangi vyaklasim veya prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine
dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme

durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil
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eden yontemdir. Degerleme Uzmani, her bir Pazar Degeri calismasinda her yontemi goz

onine alacak ve hangi yontemlerin en uygun oldugunu tespit edecektir.

Kapsam

e UDES 1, milkln Pazar Degeri’'ne, genellikle gayrimenkuller ve bunlarla iliskili unsurlara

uygulanmaktadir.

Degerlemesi yapilan miilkiin, streklilik gosteren bir durumun parcgasi olarak veya bir baska

amagla degerlendirilmesinden ziyade piyasada satiliyormus gibi duslnilmesini

gerektirmektedir.

Tanimlar

e Pazar Degeri, bu Standartlar ¢ergevesinde asagidaki sekilde tanimlanmaktadir:

Bir mulkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli

bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden

etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir

anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Miulk teriminin kullanilmasinin nedeni, bu Standartlarin Gzerinde odaklandigl noktanin

miulkin degerlendirilmesi olmasidir. Bu Standartlar, finansal raporlamayi da kapsadigindan,

varlik terimi, tanimin genel uygulamasinda farkli anlamlar icerebilir. Tanimin her bir

unsurunun kendisine ait bir kavrami vardir:
o “Tahmini tutar...” taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda bir
milk icin 6denecek olan para cinsinden (genelde yerel para biriminden) ifade edilen
fiyat anlamindadir. Pazar Degeri, Pazar Degeri tanimiyla tutarli olarak degerleme
tarihinde piyasada makul dlclilerde elde edilebilir en olasi fiyat olarak ol¢liir.
Saticl tarafindan makul ol¢liler cercevesinde elde edilebilecek en iyi fiyattir ve ayni
zamanda alicinin da makul dlcller cercevesinde elde edebilecegi en avantajli fiyattir.
Bu tahmin, Ozel Deger’in veya herhangi bir unsurunun satisi veya baska herhangi bir
ozelligi ile iliskili olarak herhangi biri tarafindan saglanan tipik olmayan finansman,
satis veya geri kiralama anlasmalari, 6zel sinirlamalar veya imtiyazlar gibi 6zel
durumlar veya sartlar nedeniyle artan veya azalan tahmini fiyatlari icermemektedir
(Uluslararasi Degerleme Standartlari Komitesi Standardi 2, paragraf 3.8).

”

o “..bir miilkiin el degistirmesi gereken...” ile bir mulkin degerinin 6nceden

belirlenmis tutari veya fiili satis fiyatini degil de tahmini bir tutar ifade ettigi
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gerceginden bahsedilir. Pazarin, degerleme tarihinde Pazar Degeri taniminin tim
unsurlarini igeren bir alim satim isleminin sonuglanmasini bekledigi fiyattir.

7

o “..degerleme tarihinde...” tahmini Pazar Dederi’'nin belirtilen tarihe 0zgl
oldugunu goéstermektedir.

Piyasalar ve piyasa kosullari degisebildiginden tahmini deger bir baska zamanda
dogru veya uygun olmayabilir.

Bu degerleme, ne gecmisteki ne de gelecekteki bir tarihte degil de etkin degerleme
tarihinde fiili pazar durumunu yansitacaktir. Bu tanimda ayrica fiyatta herhangi bir
farkhilik olmaksizin satis sézlesmesinin eszamanh olarak el degistirdigi ve
tamamlandigi da varsayilmaktadir.

o “..istekli bir aliciyla...” satin alma islemi igin motivasyonu olan ancak bu konuda
zorunlu olmayan birisi anlamina gelmektedir. Bu alici, ne herhangi bir fiyatta satin
almak igin ¢ok heveslidir ne de higbir sekilde satin almamaya kararhdir. Bu alici, ayni
zamanda varligl kanitlanamayan veya beklenti dahilinde olmayan hayal Grinl veya
bir hipotez niteligindeki bir piyasayla iliskili olarak hareket etmekten ziyade cari
piyasanin gerceklerine bagli olarak ve beklentileriyle hareket ederek satin alma
islemini gerceklestiren kisidir. Bu alici, piyasanin gerektirdigi fiyatlardan daha ylksek
bir fiyat 6demeyecektir. Var olan milkin sahibi de “piyasa”yi olusturanlar arasinda
sayllmaktadir.

7

o “..stekli bir satici arasinda...” ifadesindeki satici ise ne herhangi bir fiyata
satmaya hazir olup satma konusunda c¢ok istekli olan veya satmak zorunda olan ne
de cari piyasada makul kabul edilmeyecek bir fiyattan satis yapmaya hazir olan bir
saticidir. istekli satici, normal bir pazarlama faaliyetinin ardindan (acik) piyasada
elde edilebilir en iyi fiyattan, fiyat ne olursa olsun, piyasa sartlari gergevesinde
milkin{ satmaya motive olmus olan saticidir. Fiili milk sahibinin iginde bulundugu
kosullar, bu degerlemenin bir pargasi degildir ¢clinki ‘istekli satic’’ varsayimsal bir
saticidir.

o “..taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda...” fiyat
seviyesini piyasa nitelikleriyle bagdasmayan veya Ozel Deder nedeniyle yiikselten
Ozel veya belirli bir iliskisi (6rnegin, ana ve bagli ortakliklar arasindaki veya arazi

sahibi ve kiracisi arasindaki iliski gibi) olmayan taraflar arasindaki anlasmadir (Bkz.

Uluslararasi Degerleme Standardi 2, paragraf 3.8). Pazar Degeri (izerinden islem, her
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biri bagimsiz olarak hareket eden birbirleriyle iliskisi olmayan taraflar arasinda
gercgeklestirilmis gibi varsayilir.

7

o “..uygun bir pazarlamanin ardindan...” milkin Pazar Dederi tanimina uygun
olarak makul élgiiler gergevesinde elde edilebilecek en iyi fiyat seviyesinden elden
cikariimasini saglamak Uzere piyasaya en uygun sekilde sunulmasi anlamina
gelmektedir. Milkiin piyasaya sunulma siresi, piyasa kosullarina gore farklihk
gosterebilir, ancak milkin uygun sayida potansiyel alicinin dikkatine sunulmasi icin
yeterli olmasi gerekir.

Piyasaya sunulma stiresi, degerleme tarihinden 6nce gerceklesir.

o “..taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket ettikleri...” ifadesiyle de hem
istekli alicinin hem de istekli saticinin mulkin ozellikleri ve niteligi, fiili ve potansiyel
kullanim alanlari ve degerleme tarihi itibariyle piyasanin durumu hakkinda makul
Olcliler dahilinde bilgilendirildigi varsayilmaktadir. Ayrica, taraflarin her birinin bu
bilgilerle birlikte kendi c¢ikarlari dogrultusunda ve islem dahilindeki kendi
pozisyonlari icin en iyi fiyati elde etmek amaciyla da basiretli olarak hareket ettikleri
varsayllmaktadir. Bu islemde gosterilen basiret, daha sonraki bir tarihte ortaya
¢ikacak bir gizli ¢cikar degil de, degerleme tarihinde pazarin durumu ele alinarak
degerlendirilmektedir. Bir satici icin fiyatlarin gittikce dustligl bir piyasada daha
Onceki pazar seviyelerinden daha dlsik olan bir fiyattan mulkinld satmasi
basiretsizlik olarak degerlendirilmez. Degisken fiyatlara sahip olan pazarlardaki diger
satin alma ve satis 6rnekleri icin bu durum gercek olsa da, basiretli alici veya satici, o
an icin var olan en iyi pazar bilgilerine gore hareket edeceklerdir.

o “..ve baski altinda olmaksizin...” ise her bir tarafin bu islemi gergeklestirmek igin
yeterli motivasyona sahip olduklarini ancak bu islemi tamamlamak icin

zorlanmadiklari ve goniilstiz olmadiklari anlamina gelmektedir.

Pazar Degeri, satis veya satin alma maliyetleri ve herhangi bir iliskili verginin mahsubu

g0z 6nline alinmaksizin bir varligin tahmini degeri olarak anlasiimaktadir.

En verimli ve en iyi kullanim (EVIK). Bir milkiin fiziksel olarak miimkiin olan, hakhhg

kabul edilen, yasal olarak izin verilmis, finansal acidan gerceklesebilir ve degerlenmekte

olan miilkiin en iyi degere sahip olmasini saglayan, en olasi kullanimidir.
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Muhasebe Standartlanyla ilgisi

Finansal Raporlama icin Degerleme, Uluslararasi Degerleme Uygulamasi 1’in (UDU 1) odak
noktasini olusturmaktadir ve bu standart ile bir arada ele alinmaldir.

Finansal Raporlama icin Degerleme (UDU 1) muhasebeyi etkileyen degerleme
standartlariyla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarina, Muhasebecilere ve kamuya kilavuzluk
etmektedir. Duran varliklarin Makul Degeri, genelde Pazar Degerleri’dir (Bkz. Genel

Degerleme Kavramlari ve ilkeleri, paragraf 8.1).

Degerleme uzmanlari ve muhasebeciler tarafindan degisimli olarak kullanilan birgok terim
ornegi bulunmaktadir. Bu terimlerin bazilari yanlis anlasilmalara ve Standartlarin da
muhtemelen yanhs kullanilmasina neden olmaktadir. UDES 1, Pazar Degeri’'ni tanimlamakta

ve Pazar Degeri’ni olusturan kriterleri ele almaktadir.

3.3 Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler

Degerleme Yaklagimlari
e Pazar degerinin veya bir tanimlanmis pazar dederi disi dederin takdiri igin yapilacak

herhangi tipteki bir degerleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazla degerleme
yaklagimini uygulamasini gerektirir. Degerleme yaklagimi terimi yaygin bir sekilde kullanilan
genel kabul gormis analitik yontemleri ifade eder. Cesitli Glkelerde bu yaklagimlar
Degerleme Yontemleri olarak taninirlar.

e Piyasaya dayali degerlemeler, normalde bir veya birka¢ degerleme yaklasimini
piyasadan elde edilen verileri kullanarak ikame prensibini uygulamak suretiyle kullanirlar.
Bu prensip basiretli bir kisinin zaman, risk ve cesitli glicliklerin belirsizlestirici etkilerinin
olmadigi bir durumda, esit derecede tatmin edici mal ve hizmet ikamesine sahip olmak igin
odeyeceginden daha fazlasini bu mal ve hizmet icin 6demeyecegi ilkesine dayanir. Orijinal
veya ikame olsun, en iyi alternatifin en dlsuk fiyati Pazar Degerini olusturma egilimindedir.

Pazara Dayali Degerleme Yaklasimlari asagidakileri icerir.

o Emsal Karsilastirma Yaklasimi. Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame
miulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir milk, acik
piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar

ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.
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o Gelir indirgeme Yaklasimi. Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan
miulke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yontemi ile deger
tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle
net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya
Iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir
risk seviyesinde en yiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi
deger rakamina gotirecegini soyler.
o Maliyet Yaklasimi. Bu mukayeseli yaklasim belirli bir milkiin satin alinmasi
yerine kisinin ya o mulkin tipatip aynisini veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkil insa edebilecegi olasiligini dikkate alir.
Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darligi, ¢esitli olumsuzluklar ve riskler
olmadikga, esdeger arazi ve alternatif bina insa etmek yerine benzer bir milk icin daha fazla
0deme yapmalari normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak
deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul icin 6denebilecek
olasi fiyati asir 6l¢ide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin

amortismani da igerir. (Bkz. Kilavuz notlari N 8, Finansal Raporlama igin Maliyet Yaklagimi).

UDES icerisinde Pazara Dayali Degerleme Yontemleri arasinda sayilan li¢ ana yaklasim,
asagida ayri baghiklar altinda agiklanmistir. Bu yaklagimlar (Yontemler);

“Emsal Karsilastirma Yaklasimi”
- “Maliyet Olusumlari Yaklagimi” ve

“Gelirlerin Kapitalizasyonu —indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler ile yontemlerle olan yakin ilgileri sebebiyle “en etkin ve

verimli kullanim analizi” ile “parsel gelistirme analizi” asagida sunulmustur.

3.3.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin
degerlemesinde en glivenilir ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde,
degerlemeye konu olan gayrimenkuliin bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan
emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli dizeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini

degerine ulasllir.
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Emsal Karsilastirma (Piyasa Degeri) Yaklasimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin

mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkulilin tir ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli
sayida alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu, kabul edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin satista kaldigi,
talep edenlerin, belirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul

edilebilmelidir.

Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida,

makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

3.3.2 Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir mulk
gelistirme maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gostergesi
turetmek igin, gelistirilen maliyet tahmininde, konu milkle yas, durum ve yarar farklari igin
dizeltmeler yapilir. Maliyetle deger arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin
piyasanin distince tarzini yansittigi kabul edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki farkh metot kullanilmaktadir.

- Yeniden insa Maliyeti

- Ikame Maliyeti

Bu vyaklasimla, degerleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen
maliyetlerden asagida belirtilen yontemlerden uygun olani kullanilmak ve hesaplanan
amortisman miktari diistilmek suretiyle, mevcut yapi degerine ulasilir.

- Piyasadan Cikarma Yontemi

- Yas— Omir Yontemi

- Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut vyapi degerinden, amortisman degeri
dustldikten sonra bulunan degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam

miulkiyet hakkinin bir deger gostergesidir.
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3.3.3 Gelirlerin Kapitalizasyonu — indirgenmis Nakit Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkulin kiralama ve/veya isletiimesi ile elde
edilmesi planlanan gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullaniimakla beraber, gelistirilecek
projede satisin planlanmasi halinde de kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir siirecte (insa halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /
kismen satisi mimkin olup, planlanan duruma gore nakit akislarinin belirlenmesi
calismalari da farkliliklar gosterebilmektedir.

Bu yontemde, degerlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi distinilen bélimlerin,
isletme giderleri igin alinan katki paylari dahil olmak UGzere, aylk toplam kira bedelleri, yilhk
artislar da dikkate alinarak, nakit girisleri hesaplanir.

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma ylizdeleri gibi hususlar da bu
gelirin hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eger mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen
gelirler, yonetim planinda gosterildigi lzere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak
bagimsiz bollimlere dagitimi yapilir.

isletme hizmetleri kapsaminda sz konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi disiilen
bagimsiz boélimler ile ortak alanlar igin katlanilan isletme gider paylari, vergiler, fiziki

yatirimlar ve isletme sermayesi ihtiyaci ise nakit cikisi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla
elde edilmesi planlanan amortisman 6ncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve

cikis farklari) iskontolanarak buglinki degerine indirgenmesidir.

3.3.4 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve verimli kullanima iliskin olarak UDES Genel Degerleme Kavramlan ve ilkeleri
baslikli birinci béliminde yer alan paragraf 6.0 ve izleyen diizenlemeler asagidadir.

6.0. En Verimli ve En lyi Kullanim

6.1. Arazi kalici olan bir varlik olarak kabul edilir, fakat onun lizerinde veya kendisine
yapilan iyilestirmelerin sinirli bir 6mri vardir. Arazinin tasinmazligi nedeniyle her
gayrimenkul parselinin 6zgln bir yeri vardir. Arazinin kalciliigi ayni zamanda onun

Uzerindeki sinirh dmre sahip tesislerden sonra da var olacagi anlamina gelir.
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6.1.1 Arazinin kendine 6zgii 6zellikleri onun en uygun yararlihgini belirler. lyilestirilmis bir
arazi ona veya Uzerinde yapilan iyilestirmelerden ayri olarak degerlendiginde, ekonomik
prensipler, yapilan iyilestirmenin mulkin toplam degerine katki yaptikca veya azalmaya
neden oldukca degerlenmesini emreder. Boylece “en verimli ve en iyi kullanim” kavrami
temeline oturtulan arazinin Pazar Degderi, arazinin fayda ve sirekliligi ile birlikte piyasa
baglaminda arazinin tek basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki toplam Pazar Degeri
arasindaki farki olusturan degeri de yansitir.

6.2. Milklerin ¢ogu, arazi ve ilgili iyilestirmelerle birlikte degerlenir. Boyle durumlarda
Degerleme Uzmani normal olarak iyilestirilmis haliyle en verimli ve en iyi kullanimini géz
onlne alarak milkiin Pazar Degerini takdir eder.

6.3 En Verimli ve En lyi Kullanim su sekilde tanimlanir:

Bir mulkiin fiziki olarak miimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilan miulki en yiksek degerine ulastiran, en olasi kullanimidir.
6.4 Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki
olarak mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin mimkin oldugunun
Degerleme Uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag
kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal
fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en ylksek degerle sonuglanan
kullanim, en verimli ve en iyi kullanimdir.

6.5 Bu tanimin uygulamasi Degerleme Uzmanlarina, binalardaki bozulmalar ve eskimelerin
etkilerini, arazi icin en uygun iyilestirmeleri, rehabilitasyon ve yenileme calismalarinin
fizibilitesini ve bircok diger Degerleme durumlarini degerlendirme imkani verir.

6.6 Arz ve talep arasinda ciddi bir esitsizlik bulunan veya asiri derecede oynak piyasalarda,
mulkin en verimli ve en iyi kullanimi ileride kullanilabilecek bir hak olabilir. Degisik tipteki
potansiyel en Ust diizey ve en iyi kullanimlarin belirlenebilir oldugu diger durumlarda
Degerleme Uzmani bu gibi alternatif kullanimlari ve beklenen ilerideki gelir ve harcama
dizeylerini tartisir. Degisim slirecindeki arazi kullanimi ve boélgelendirme mulkin, en verimli
ve en iyi kullanimi gegici bir kullanim olabilir.

6.7 En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Degeri takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir

parcasidir.
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En etkin ve verimli kullanim analizinde amag, gayrimenkulin en karli ve rekabetgi

kullanimini tespit olup, yapilan piyasa arastirmalari sonucunda en etkin ve verimli kullanim
analizine konu olan gayrimenkuliin gelistiriimesi durumunda, gayrimenkulin ideal

kullaniminda;

Piyasa verilerine gore tasinmazdan azami avantaj saglanacak olmasi

- Budurumun, bélge ve piyasa sartlarina uygun olmasi,

hususlarinin saglanabilmesi gerekmektedir.

3.3.5 Parsel Gelistirme Analizi

Parsel Gelistirme Analizi, degerlemeye konu parselin degerine etki eden unsurlarin
saptanmasini gerektirmektedir. Bu unsurlar asagida belirtilmistir.

- Arazinin “En Etkin ve Verimli Kullanimi”ni saptamak,

- Desteklenebilir bir parsel gelistirme plani yaratmak,

- Gelistirme ve onay icin suire ve maliyetleri saptamak,

- Parsel emilme oranlari ve fiyat karisimlarini tahmin etmek,

- Arazi gelistirmenin asamalarini ve bunlara bagh giderleri tahmin etmek,

- Emilme donemi siresince pazarlama ve buna bagh araziyi elde tutma giderlerini
tahmin etmek.

Parsel gelistirme analizi, en c¢ok bos araziler icin satis verilerinin yetersiz oldugu, fakat
gelistirilmis parsellerin olasi satis fiyatlari ve bu parseller icin talep verilerinin mevcut
oldugu hallerde kullanilmaktadir. Ayrica, bu analiz sonucunda tiretilen degerden,
gostergelerinin makul olup olmadigini kontrol etmek icin de yararlaniimaktadir.

UDES Kilavuz Notlari 1 (Tasinmaz milk degerlemesi)’de tanimlanan arazi degerlemesine
iliskin diizenlemeler asagidaki gibidir.

5.25: Arazilerin degerlendirilmesi icin kullanilan birincil yéntemler:

5.25.1 Arazi Degerlemesi igin kullanilan bir emsal karsilagtirmasi teknigi, pazarda yakin
gecmiste gerceklesen islemlere iliskin fiili verilerin mevcut oldugu benzer arazi parselleri ile
degerleme konusu milkiin dogrudan dogruya karsilastirilmasini icerir. Her ne kadar satislar
en 6nemli husus olsa da degerleme konusu miilkle rekabet eden benzer arazi parselleri icin

teklif edilen fiyatlarin analizi de pazarin daha iyi anlasilmasina katki saglayabilir.

yetkm

BAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANI S\MNU(A §
www.ygd.com.tr




KR 16.11-01-217

5.25.2 Arazi Degerlemesi icin ayrica bir altbolimler gelistirme teknigi de uygulanabilir. Bu
sureg, belirli bir milkin bir dizi pargalara béliinerek projelendirilmesini, bu streg ile iliskili
gelir ve giderlerin gelistiriimesini ve sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deger
gostergesi olarak indirgenmesini kapsar. Bu teknik, bazi durumlarda destekleyici olabilir,
ancak Pazar Dederi tanimiyla iliskilendirmenin olduk¢a zor olabilecegi bir dizi varsayima
tabidir. Degerleme Uzmaninin eksiksiz bir sekilde agiklamasi gereken bu tir destekleyici
varsayimlarin  gelistirilmesi  sirasinda  dikkat  goOsterilmelidir.  Dogrudan  arazi
karsilastirmalarinin  mevcut olmadigl ortamlarda ihtiyath olmak kaydi ile asagidaki
yontemler de uygulanabilir.

5.25.3 Paylastirma, arazi degeri ile iyilestirme degeri veya miilk bilesenleri arasindaki diger
iliskiler arasinda bir oran gelistiren dolayh bir karsilastirma teknigidir. Bu, karsilastirmak
amaciyla toplam pazar fiyatini arazi ile iyilestirmeler arasinda paylastiran bir él¢tdur.

5.25.4 Cikartma da bir baska dolayli karsilastirma teknigidir (bazen soyutlama olarak da
adlandirilir). Maliyetlerden amortismanlarin c¢ikartilmasiyla elde edilen sonucu diger
karsilastirilabilir milklerin toplam fiyatindan gikartarak bir iyilestirme degeri tahmini elde
edilmesini saglar. Bakiye, olasi arazi degerinin bir gdstergesidir.

5.25.5 Arazi Degerlemeleri icin uygulanan arazi kalinti degeri teknigi analizin unsurlari
olarak gelir ve gider verilerini de kullanir. Gelir getiren bir kullanim yoluyla elde edilebilecek
net gelire iliskin bir finansal analiz gergeklestirilir ve bu net gelirden iyilestirmelerin
gerektirdigi finansal getiri tutari cikartilir. Kalan gelir, arazinin geliri olarak kabul edilir ve
indirgenerek bir deger gostergesine donistirilir. Bu yontem, gelir getiren miilklerle
sinirlidir ve en ¢ok da daha az varsayimda bulunulmasini gerektiren daha yeni miulkler igin

uygundur.

5.25.6 Arazi, ayrica arazi kirasi indirgeme yoluyla da degerlendirilebilir. Eger arazi, bagimsiz
olarak bir arazi kirasi (retebilecek nitelikteyse bu kira, yeterli pazar verilerinin mevcut
oldugu durumlarda Pazar Degeri’'ne katilabilir. Ancak, belirli bir pazari temsil edecek niteligi
olmayan arazi kirasi anlasmasinin 0Ozel sartlari ve kosullari tarafindan vyanlis
yonlendirilmemek icin 6zen gosterilmelidir. Ayrica, arazi kiralari, degerleme tarihinden yillar
once yapilmis olabileceginden, orada belirtilen kira tutarlarinin zamani ge¢cmis ve cari

indirgeme oranlarini temin etmek zor olabilir.
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4. GENEL, OZEL VERILER

4.1 Global Ekonomik Goriiniim

T. C. Ekonomi Bakanhgr’'nin Temmuz 2015’de yayimladigi ekonomik goriinime gore; bazi

Ulkelerin 2014 ve 2015 yillari beklenen biylime oranlari asagidaki tabloda sunulmustur:

AVro ABD Brezilya Rusya dista
»]0)[6[S

2015 3,3 3,1 1,5 2,5 -1,5 -3,4 7,5 6,8
2016 3,8 3,6 1,7 3,0 0,7 0,2 7,5 6,3
S 2015 3,1 3,1 1,4 2,0 -0,8 -3,1 6,9 6,8
2016 3,8 3,9 2,1 2,8 1,1 0,8 7,6 6,7
- 2015 2,8 3,0 1,5 2,7 -1,3 -2,9 7,5 7,1
2016 3,3 3,9 1,8 2,8 1,1 0,1 7,9 7,0

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi

Buna gore 2016 yili igin yapilan blyime tahminlerine gore; Cin Halk Cumhuriyeti igin %6,3
ile %7,1 arahginda buyime beklenmekte iken, Avro Bolgesi bliyime beklentisi %1,4 ile %

2,1 araligindadir.

4.2 Ulusal Ekonomik Goriiniim
T.C. Ekonomi Bakanligi’'nin 2015 — 2017 orta vadeli programinin temel amaci; biyime
performansini ylikseltirken cari islemler agigini dislirmeye devam etmek, enflasyon
hedefine ulasmak ve boylece makroekonomik ve finansal istikrari glglendirmektir. Orta
vadeli hedefler asagidaki tabloda sunulmus olup, 2013 ve 2014 verileri gergeklesen

degerlerdir.

2013 2014 2015 2016 2017

GSYH (Milyar S) 907 971
Kisi Bagina Milli Gelir, $ 10.822 10.404 10.936 11.541 12.229
GSYH Buyumesi 4,2 2,9 4,0 5,0 5,0
issizlik Orani, % 9,0 9,9 9,5 9,2 9,1

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi
Tirkiye ekonomisi 2013 yilinda Orta Vadeli Program’da (2014-2016) belirtilen %3,6’hk
gerceklesme tahminin Gstlinde %4,2 oraninda buylmustir. Turkiye 2014 yilinda ise %2,9

blylime kaydetmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi

4.2 Demografik Veriler

Adrese dayali nifus kayit sistemi dogrultusunda 2015 vyili verilerine gore Tirkiye nifusu

78.741.053 kisi olarak aciklanmustir. il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2014

yilinda %91,8 iken, bu oran 2015 yilinda %92,1’e ylikselmistir.

yasayanlarin orani ise %7,9 olarak gerceklesmistir.

Nufus piramidi, 2015

(Kaynak: TUIK)
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (¢calisma ¢agindaki) niifusun orani 2015 yilinda, bir

onceki yilda oldugu gibi %67,8 (53 milyon 359 bin 594 kisi) olarak gergeklesmistir. Nifus

yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”,

Tirkiye genelinde
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2014 yilina gore 1 kisi artarak 102 kisi olmustur. istanbul, kilometrekareye diisen 2 821 kisi
ile nifus yogunlugunun en yulksek oldugu ilimiz olmustur.

2009-2015 yil arasindaki nifus degisimleri Turkiye geneli (toplam) ve en kalabalik 5 sehir

icin agagidaki tabloda sunulmustur.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Toplam = 72.561.312 73.722.988 | 74.724.269 @75.627.384 76.667.864 | 77.695.904 78.741.053
istanbul | 12.915.158 | 13.255.685 | 13.624.240 | 13.854.740 | 14.160.467 | 14.377.018 | 14.657.434
Ankara 4.650.802 | 4.771.716 | 4.890.893 | 4.965.542 | 5.045.083 | 5.150.072 | 5.270.575
izmir 3.868.308 | 3.948.848 | 3.965.232 | 4.005.459 | 4.061.074 | 4.113.072 | 4.168.415
Bursa 2.550.645 | 2.605.495 | 2.652.126 | 2.688.171 | 2.740.970 | 2.787.539 | 2.842.547
Antalya 1.919.729 | 1.978.333 | 2.043.482 | 2.092.537 | 2.158.265 | 2.222.562 | 2.288.456

(Kaynak: TUIK)
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5. GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi BiLGILER VE ANALIZLER
5.1 Bolge Analizi

Ankara: Ankara ili, Dogu yéniinde Kirsehir ve Kirikkale, Bati yoniinde Eskisehir, Kuzey
yoninde Cankiri, kuzeybati yéniinde Bolu ve Gliney yoniinde Konya ve Aksaray illeri ile
cevrili, 26.897 km? yizoélgimuine sahip il’dir. Ankara ili; Merkez ilge ile birlikte 25 ilgeden
(Akyurt, Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, ElImadag, Etimesgut,
Evren, Golbasi, Gudil, Haymana, Kalecik, Kazan, Kecioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan,

Polatli, Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle) meydana gelmistir.

Cankiri

Nalil_han
D140

Beyp?‘zan

Eskisehir

-
Polatli

D695

o=

Afyonkarahisar

Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve buna paralel olarak
glnlimiizde Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hala tarim amacgh
kullanilmasina ragmen, nifusunun sadece %3'U koylerde, %70'i ise il merkezinde yasar.
Ekonomik etkinlik biiylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir, tarim ve hayvanciligin agirhgi
ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektori gerek 6zel sektor
yatinnmlari, baska illerden buylk bir nifus goclini tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan giniimuze, nifusu llke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun yaklasik

dortte G¢l hizmet sektori olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim-haberlesme ve
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ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda ¢alisir. Sanayi, ozellikle
tekstil, gida ve insaat sektorlerinde yogunlasmistir. Glinlimizde ise en ¢cok savunma, metal
ve motor sektorlerinde yatirim yapilmaktadir. Tlrkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip
ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani Ulke ortalamasinin iki katidir. Bu
egitimli nifus, teknoloji agirlikli yatinnmlarin gereksinim duydugu is giiciinii olusturur. ilin
ulasim altyapisi baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava vyoluyla
Turkiye'nin diger sehirlerine ulagihr.

Etimesgut: Etimesgut ilcesi Ankara’nin batisinda toplam 10.300 hektar yiiz 6lciimiine sahip
Ankara metropolliniin merkez ilgelerinden biridir. Batisinda Sincan, kuzey ve dogusunda
Yenimahalle, glineyinde Cankaya ilceleri ile komsudur. Etimesgut ilcesi, Dogudan batiya
dogru egimi azalan canak seklinde bir oluk Vadi gorinimdedir. Vadinin tabanina
oturmus Ankara Cayi'na dik tepe aralarindan uzanan yan vadilerle bitinlesen Ankara Ovasi
yer alir. ilgenin ortalama yiiksekligi ise 807 metredir. Etimesgut dogudan batiya %3 egimi ile
gecen Ankara Cayi, Cubuk, incesu ve Hatip Caylarinin birlesmesiyle olusmustur. Baglica,
Eryaman, Elvankent, Emirler, Glzelkent, Yapracik ve Elvan Mahallesi olarak adlandirilan
toplu konut bolgelerinde modern sehircilik anlayisina uygun planli bir yapilasma soz
konusudur. Ankara'da yer alan Cankaya, Altindag, Yenimahalle, Mamak, Kecitéren gibi diger
ilcelerde mevcut imar planlarina gére imara agilabilecek sahalarin sinirina gelinmis olmasi
ve arsa maliyetlerinin ylksek olmasi gibi nedenler bolgeye yerlesimin artmasini saglamistir.
Toplu konut yapilasma arayislarinda Etimesgut’u yiksek seviyede bir cazibe merkezi haline

getirmistir.

Cok daha ucuz fiyatlarla Arsa Ofisi tarafindan saglanan arsalar (izerinde, ¢cok sayidaki konut
kooperatifleri ve Basbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan Altay, Elvan, Eryaman gibi
mahallelerde blyik sayilarda konut yapilasmasina gidilmistir. Bu gelisme, Ankara icinden
eski kiraci konumundaki aileleri Etimesgut’a cekerken, Ankara disindan da niifus ceken
sonuglar yaratmistir. Etimesgut tarihi ipek Yolu izerinde kurulmustur. Bugiin de Ankara -
istanbul demiryolu, Ankara - Ayas ve Ankara istanbul karayolu Etimesgut’tan gecmektedir.
Ayrica Ankara -Eskisehir karayolu ilgenin gliney sinirini teskil etmektedir. Ankara otobani
cevre yolunun buyik bir bolimi Etimesgut sinirlari icerisindedir. Etimesgut’a karayolu ile
asagidaki noktalardan girilir. Eskisehir yolu Zirhli Birlikler kavsagindan, istanbul Yolu Sasmaz

Kavsagindan, Ayas Yolu Seker Fabrikasi oni ve cevre yolu baglanti girisinden, Sincan

26

yetkm

BAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANI S\MNU(A §
www.ygd.com.tr




W7T-
lg R 16.11-01-217

yoninden ise iki ilcenin ortak istasyon caddesi girisinden yapilabilir. Otobis ve dolmus
seferler Eskisehir Yolu ve istanbul Yolu olmak Uzere iki giizergah {izerinden yapilir. Ayrica
Etimesgut’'u dogu - bati yoniinde bir bastan bir basa asip giden banliyd trenlerinin de
Etimesgut ulasimina 6nemli bir katkisi vardir. Sasmaz oto sanayi sitesi, Nakliyeciler sitesi,
Yesilgam kiiglk sanayi sitesi, Askeri havaalani, Tlrkkusu tesisleri ve kara havacilik tesisleri

de ilge sinirlari igerisindedir.

MAHALLE ADI
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Fevziye Mahallesi Yukari Yurtgu Mahallesi

Pursaklar
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5.2 Konumu ve Cevresel Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar Ankara ili, Etimeskut ilcesi, Balikuyumcu Mahallesi sinirlari
icinde yer almaktadir. Cankaya Universitesi Kampiisi’nden Ankara-Eskisehir E-90 Karayolu
kullanilarak glineybati istikamete dogru, yaklasik 4,9 km ilerlenir. Yol ayrimindan saga
dondlir, Balikuyumcu Mahallesi yol ayriminda girilir ve gliney istikamete dogru yaklasik 1,7
km ilerlenerek degerlemeye konu tasinmazlarin ¢evresinde konumlandigl Balikuyumcu
Mahalle Merkezi’ne ulasihr.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlge; konut fonksiyonlu olarak vyeni
gelismektedir. Henliz tasinmazlarin yakin c¢evresinde herhangi bir sosyal donati
bulunmamaktadir. Aktif olarak calisan isyerleri uzak mesafede yer almaktadir. En yakin
isyerleri Malikdy ve Yapracik Mahalleleri ve Ankara-Eskisehir E-90 Karayolu lizerinde yer
almaktadir. Bolgenin su, elektrik, altyapi ¢alismalar tamamlanmis, dogal gaz ve yol altyapi

calismalari devam etmektedir.

Bolgede yapilasmaya acik bos arsa ve araziler, tarimsal Uretim yapilan tarlalar yogunlukta
olup vyakin cevresinde daha cok betonarme sistemle insa edilen 1-2 kath mistakil
meskenler, yigma sistemle insa edilen tek katli hayvan barinaklari bulunmaktadir.
Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede yer alan Malikdy ve Yapracik
Mahallelerinde sinirli sayida, yiksek katl apartman ve site tarzi yapilarinda bulundugu ve

bolgenin modernlesmesiyle son donemlerde, bolgeye olan talebin arttigi gérilmektedir.

3 |
sen boga-'MerkeAK.kuzu y
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Gayrimenkullerin Ana Arterlere Gére Uzakligi:

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bélge, Etimesgut ilce Merkezi'ne yaklasik
27 km, Kizilay Atatiirk Bulvari’na yaklasik 36 km, Esenboga Havalimani’'na yaklasik 63 km,
Ankara-Eskisehir E-90 Otoyoluna yaklasik 500 m, Ankara Cevre Yolu’na yaklagik 14 km

uzakliktadir. Tasinmazlarin yaklasik koordinatlari asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Ada No \ Parsel No \ Yiizolgimii  Yaklasik Enlem Koordinatlari Yaklasik Boylam Koordinatlari

49240 1 6.986,00 39.771857 32.51344
49241 1 6.551,00 39.771211 32.51149
49249 3 2.921,64 39.767688 32.49939
61927 1 10.545,00 39.769970 32.52173
61928 1 19.013,00 39.770791 32.51975
61929 1 24.415,00 39.769377 32.52045
61930 1 2.071,81 32.52045 32.52033
61931 3 18.608,65 39.771743 32.51710
61932 1 40.064,00 39.770131 32.51710
61937 1 15.116,14 39.767204 32.51720
61938 1 5.009,00 39.767966 32.51720
61942 1 13.610,34 39.770535 32.51371
61943 1 21.045,00 39.769360 32.51474
61945 1 21.518,00 39.768894 32.51293
61946 1 18.578,00 39.767315 32.51327
61947 1 15.750,00 39.767727 32.51459
61948 1 27.698,00 39.766573 32.51585
61949 1 14.509,00 39.766012 32.51399
61951 1 11.750,00 39.764499 32.51498
61952 1 19.162,00 39.762940 32.51570
61953 2 650,00 39.759272 32.51454
61953 3 650,00 39.759127 32.51445
61953 4 650,00 39.759016 32.51440
61953 5 660,00 39.758872 32.51434
61954 1 47.347,00 39.760437 32.51354
61955 1 51.446,00 39.761810 32.51265
61956 1 19.752,71 39.763389 32.51136
61957 1 30.199,00 39.764952 32.51127
61958 1 13.373,00 39.766536 32.51176
61959 1 43.144,00 39.766523 32.50968
61960 1 4.327,00 39.76449 32.50911
61961 1 20.829,00 39.765830 32.50813
61962 1 6.016,00 39.767397 32.50931
61963 1 8.270,00 39.764264 32.50760
61964 1 5.734,00 39.764070 32.50508
61968 1 13.831,00 39.76874 32.51086
61969 2 17.321,27 39.76898 32.50807
61972 1 5.402,00 39.766371 32.50725
61974 1 7.523,00 39.766882 32.50646
61975 1 7.606,00 39.766766 32.50598
61980 1 27.569,00 39.766602 32.50203
61981 1 4.821,00 39.764765 32.50454
61982 1 15.723,00 39.765430 32.50383
61983 1 5.821,00 39.764672 32.50273

yetkm

BAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANI SMNUH §
www.ygd.com.tr




KR 16.11-01-217

Ada No Parsel No Yiizolgiimii Yaklasik Enlem Koordinatlari Yaklasik Boylam Koordinatlari

61984 1 5.805,00 39.762818 32.50100
61985 1 11.420,00 39.764610 32.50025
61987 1 35.540,00 39.766329 32.49878
61989 1 5.982,00 39.763746 32.49936
61992 1 2.460,00 39.765750 32.49561
61992 2 5.131,00 39.764810 32.49580
61992 4 287.731,32 39.761740 32.49826
61992 5 27.259,76 39.758276 32.50181
61996 2 2.963,31 39.767933 32.48785
62000 1 32.751,00 39.766989 32.49382
62007 1 3.000,04 39.763488 32.48618
62008 1 21.49,00 39.762280 32.48744
62011 1 650,00 39.757806 32.48933
62011 2 650,00 39.757659 32.48924
62011 3 650,00 39.757581 32.48941
62011 4 813,00 39.757420 32.48937
62013 1 9.593,00 39.761756 32.48898
62014 1 19.032,00 39.763480 32.48876
62017 3 5.215,34 39.765604 32.49485
62018 1 11.754,00 39.764354 32.49523
62020 1 191.987,40 39.761575 32.49064
62020 4 10.355,96 39.761022 32.49441
62021 1 16.396,00 39.758470 32.49128
62023 2 32.662,99 39.760511 32.49495
62026 1 5.760,00 39.757682 32.49796
62028 1 17.177,65 39.757740 32.49622
62030 1 5.765,00 39.757532 32.49340
62032 1 7.703,00 39.756185 32.49465
62033 1 37.588,00 39.756362 32.49261
62034 1 31.273,00 39.754391 32.49406
62036 1 13.814,00 39.755719 32.49658
62037 1 1.918,00 39.756449 32.49713
62038 1 12.776,00 39.756082 32.49811
62039 1 4.991,00 39.754855 32.49853
62041 1 12.639,94 39.752378 32.49596
62043 1 29.268,74 39.753698 32.49839
62044 1 29.758,00 39.754111 32.50052
62045 1 13.109,00 39.754424 32.50187
62046 5 62.615,57 39.756362 32.50389
62050 4 21.520,43 39.759406 32.50571
62051 1 11.029,24 39.758226 32.50587
62051 2 36.323,76 39.757995 32.50712
62052 1 59.536,00 39.758697 32.51000
62053 1 57.421,00 39.760239 32.50801
62054 1 10.644,00 39.761130 32.50968
62055 1 6.547,02 39.762569 32.50882
62056 1 24.405,00 39.762045 32.50716
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5.3 Tapu ve Takyidat Bilgileri

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Etimesgut Tapu Mudirliginden 31.10.2016 tarihi itibariyle
yapilan incelemeye gore degerleme konusu gayrimenkuliin takyidat bilgileri asagidaki

gibidir.

Ada | Parsel Malik Yiiz6lgim Cilt | Sayfa Tarih Yevmiye Numarasi
49240 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 6.986,00 m? 33 3721 | 11.3.2016 10632
49241 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S. 6.551,00 m? 33 3724 | 11.3.2016 10632
49249 3 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 2.921,64 m? 33 3758 | 11.3.2016 10632
61927 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 10.545,00 m? 19 2381 1.5.2008 8656
61928 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 19.013,00 m? 19 2382 1.5.2008 8656
61929 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 24.415,00 m? 19 2383 1.5.2008 8656
61930 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 2.071,81 m? 19 2384 1.5.2008 8656
61931 3 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 18.608,65 m? 20 2388 1.5.2008 8656
61932 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 40.064,00 m? 20 2389 1.5.2008 8656
61937 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 15.116,14 m? 20 2394 1.5.2008 8656
61938 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 5.009,00 m? 20 2396 | 1.5.2008 8656
61942 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 13.610,34 m? 20 2401 1.5.2008 8656
61943 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 21.045,00 m? 20 2403 1.5.2008 8656
61945 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 21.518,00 m? 20 2408 1.5.2008 8656
61946 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 18.578,00 m? 20 2409 1.5.2008 8656
61947 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 15.750,00 m? 20 2410 1.5.2008 8656
61948 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 27.698,00 m? 20 2411 1.5.2008 8656
61949 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 14.509,00 m? 20 2412 1.5.2008 8656
61951 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 11.750,00 m? 20 2414 1.5.2008 8656
61952 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 19.162,00 m? 20 2415 1.5.2008 8656
61953 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 650,00 m? 20 2417 | 22.10.2008 18846
61953 3 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 650,00 m? 20 2418 | 22.10.2008 18846
61953 4 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 650,00 m? 20 2419 | 22.10.2008 18846
61953 5 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 660,00 m? 20 2420 | 22.10.2008 18846
61954 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 47.347,00 m? 20 2421 1.5.2008 8656
61955 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 51.446,00 m? 20 2422 1.5.2008 8656
61956 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 19.752,71 m? 20 2423 | 22.10.2008 18846
61957 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 28.676,34 m? 20 5425 22.10.2008 18846

Ankara Buytiksehir Belediyesi 1.522,66 m? 1.5.2008 8656
61958 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 13.373,00 m? 20 2426 1.5.2008 8656
61959 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 43.144,00 m? 20 2427 | 22.10.2008 18846
61960 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 4.327,00 m? 20 2428 | 22.10.2008 18846
61961 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 20.829,00 m? 20 2429 | 22.10.2008 18846
61962 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 6.016,00 m? 20 2430 | 22.10.2008 18846
61963 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 8.270,00 m? 20 2431 | 22.10.2008 18846
61964 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5.734,00 m? 20 2432 | 22.10.2008 18846
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Ada | Parsel Malik Yiiz6lgim Cilt | Sayfa Tarih Yevmiye Numarasi
61968 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 13.831,00 m? 20 2437 | 22.10.2008 18846
61969 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 17.321,27 m? 20 2478 | 22.10.2008 18846
61972 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5.402,00 m? 20 2442 | 22.10.2008 18846
61974 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 7.523,00 m? 20 2443 | 22.10.2008 18846
61975 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 7.606,00 m? 20 2444 | 22.10.2008 18846
61980 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 27.569,00 m? 20 2449 | 22.10.2008 18846
61981 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 4.821,00 m? 20 2450 | 22.10.2008 18846
61982 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. 15.723,00 m? 20 2451 | 22.10.2008 18846
61983 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5.821,00 m? 20 2452 | 22.10.2008 18846
61984 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1.115,36 m? 20 | 2453 3?;?;882 188685466

Yenimahalle Belediyesi 4.689,64 m? 1.5.2008 8656

61985 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 11.420,00 m? 20 2454 | 22.10.2008 18846
61987 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 35.540,00 m? 20 2457 | 22.10.2008 18846
61989 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5.982,00 m? 20 2461 | 22.10.2008 18846
61992 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 2.460,00 m? 20 2466 | 22.10.2008 18846
61992 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 5.131,00 m? 20 2467 | 22.10.2008 18846
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. | 286.719,19 m? 21251(2)02%80/8 18:851?6/

61992 4 Yenimahalle Belediyesi 232,27 m? 20 | 2469 1.5.2008 8656
Ankara Buytiksehir Belediyesi 580,92 m? 1.5.2008 8656

TOKi 198,94 m? 30.7.2009 11486

61992 5 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 27.259,76 m? 20 2470 | 22.10.2008 18846
61996 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 2.963,31 m? 21 2515 | 22.10.2008 18846
62000 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 32.751,00 m? 21 2524 | 22.10.2008 18846
62007 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 3.000,04 m? 21 2536 | 22.10.2008 18846
62008 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 21.490,00 m? 21 2539 | 22.10.2008 18846
62011 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 650,00 m? 21 2542 | 22.10.2008 18846
62011 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 650,00 m? 21 2543 | 22.10.2008 18846
62011 3 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 650,00 m? 21 2544 | 22.10.2008 18846
62011 4 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 813,00 m? 21 2545 | 22.10.2008 18846
62013 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 9.593,00 m? 21 2547 | 22.10.2008 18846
62014 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 19.032,00 m? 21 2548 | 22.10.2008 18846
62017 3 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 5.215,24 m? 21 2554 | 27.5.2008 10307
62018 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 11.754,00 m? 21 2556 | 22.10.2008 18846
62020 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. | 190.591,24 m? | 54 2558 | 22.10.2008 18846
TOKi 1.396,16 m? 6.10.2009 5362

62020 4 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 8.621,01 m? ”n 2561 27.5.2008 10307
TOKI 1.457,35 m? 6.10.2009 5362

Yenimahalle Belediyesi 277,60 m? 27.5.2008 10307

62021 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 16.396,00 m? 21 2562 | 22.10.2008 18846
62023 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 32.662,99 m? 21 2565 | 22.10.2008 18846
62026 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. 5.760,00 m? 21 2569 | 22.10.2008 18846
62028 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S. | 17.177,65 m? 21 | 2572 | 22.10.2008 18846
62030 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5.765,00 m? 21 2576 | 22.10.2008 18846
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Ada | Parsel Malik Yiiz6lgim Cilt | Sayfa Tarih Yevmiye Numarasi
62032 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 7.703,00 m? 21 2578 | 22.10.2008 18846
62033 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 37.588,00 m? 21 2579 | 22.10.2008 18846
62034 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 31.273,00 m? 21 2580 | 22.10.2008 18846
62036 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 13.814,00 m? 21 2583 | 22.10.2008 18846
62037 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1.918,00 m? 21 2584 | 22.10.2008 18846
62038 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 12.776,00 m? 21 2585 | 22.10.2008 18846
62039 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 4.991,00 m? 22 2586 | 22.10.2008 18846
62041 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 12.639,94 m? 22 2588 | 22.10.2008 18846
62043 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 29.268,74 m? 22 2590 | 22.10.2008 18846
62044 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 29.758,00 m? 22 2592 | 22.10.2008 18846
62045 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 13.109,00 m? 22 2593 | 22.10.2008 18846
62046 5 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 62.615,57 m? 22 2598 | 22.10.2008 18846
62050 4 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 21.520,43 m? 22 2608 | 22.10.2008 18846
62051 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 11.029,24 m? 22 2609 | 22.10.2008 18846
62051 2 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 36.323,76 m? 22 2610 | 27.5.2008 10307
62052 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 59.536,00 m? 22 2611 | 27.5.2008 10307
62053 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 57.421,00 m? 22 2612 | 27.5.2008 10307
62054 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 10.644,00 m? 22 2613 | 27.5.2008 10307
62055 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 6.547,02 m? 22 2614 | 27.5.2008 10307
62056 1 Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 25.405,00 m? 22 2615 | 27.5.2008 10307

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Hissesi Toplam Alan (m?) | 1.919.107,39
Ankara Buyiksehir Belediyesi Hissesi Toplam Alan (m?) 2.103,58
Yenimahalle Belediyesi Hissesi Toplam Alan (m?) 5.199,51
TOKi Hissesi Toplam Alan (m?) 3.052,45
Toplam Alan (m?) 1.929.462,93

= 49240 ada 1 numarali parselin tapu kaydinda 23.06.2004 tarih 4979 yevmiye numarasi
ile “isbu tasinmaz mal toplu konut tiretmek amaciyla 1164 sayili kanunun 4966 sayili kanun
ile degisik ek 4. Md gore Toplu Konut idaresi Baskanlig’'na bedelsiz olarak devir edilmis
olup, proje butunlUgl icinde yer alan ticari ve sosyal donati alanlar disinda amag disi
kullanilir ise imar uygulamasi sonucu kamu hizmetine ayrilan yerlerin, mistakil imar parseli
olarak ayni sartlarla hazineye iade edilecektir” serhi bulunmaktadir.

= 61938 ada 1 numarali parselin tapu kaydinda 01.05.2008 tarih 8656 yevmiye numarasi
ile “Ticaret Alani” beyani bulunmaktadir.

= 61953 ada 2 numarali parselin tapu kaydinda 01.05.2008 tarih 8656 yevmiye numarasi
ile “Ozel Teknik Alt Yapi Alani” beyani, 02.04.2004 tarih 2426 yevmiye numarasi ile “Séz
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konusu tasinmaz satis amaci disinda kullanilamaz, amaci disinda kullanildiginin idarece
tespiti halinde tahsil edilen bedel faizsiz olarak iade edilecek tasinmazlar geri alinir” beyani,
03.08.2007 tarih 11484 yevmiye numarasi ile “TEIAS Genel Mudurl(igi 8.iletim Tesis ve
isletme Grup Mudurliigi (insaat ve Emlak Miidiirligii) niin 30.07.2007 tarih 5539 sayili ilgili
idarenin yazili talebi yazilari ile 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi
geregince serh (irtifak hakkina yénelik)” serhi bulunmaktadir.

= 61953 ada 3, 4 ve 5 numarali parsellerin tapu kaydinda 01.05.2008 tarih 8656 yevmiye
numarasi ile “Ozel Teknik Alt Yapi Alan1” beyani, 03.08.2007 tarih 11484 yevmiye numarasi
ile “TEIAS Genel Midirligi 8.iletim Tesis ve isletme Grup Mudirliigi (insaat ve Emlak
Mudirlagl) niin 30.07.2007 tarih 5539 sayili ilgili idarenin yazili talebi yazilari ile 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (irtifak hakkina yonelik)” serhi
bulunmaktadir.

= 61957 ada 1 numarali parselin tapu kaydinda Ankara Biyliksehir Belediyesi hissesi
Uzerinde 08.04.2008 tarih 7090 yevmiye numaras! ile “Bu tasinmaz, devir amaci veya
devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal amacla kullanilamaz” beyani ve icrai
haciz serhleri bulunmakta olup detaylari rapor ekindeki tapu kayit belgelerinde
sunulmustur. Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr Anonim Sirketi hissesi lzerinde
03.08.2007 tarih 11484 yevmiye numarali “TEIAS Genel Miidiirligu 8.iletim Tesis ve isletme
Grup Mudirligi (insaat ve Emlak MidirlGgi) niin 30.07.2007 tarih 5539 sayil ilgili
idarenin yazili talebi yazilari ile 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi
geregince serh (irtifak hakkina yénelik)” serhi bulunmaktadir.

= 61959 ada 1, 61960 ada 1, 61961 ada 1, 61962 ada 1, 61963 ada 1, 61964 ada 1, 61968
ada 1, 61972 ada 1, 61974 ada 1, 61975 ada 1, 61980 ada 1, 61981 ada 1, 61982 ada 1,
61983 ada 1, 61984 ada 1, 61987 ada 1, 61989 ada 1, 61992 ada 1, 61992 ada 2, 61992 ada
5, 62007 adal, 62008 ada 1, 62013 ada 1, 62014 ada 1, 62018 ada 1, 62021 ada 1, 62023
ada 2, 62026 ada 1, 62028 ada 1, 62030 ada 1, 62032 ada 1, 62033 ada 1, 62034 ada 1,
62036 ada 1, 62037 ada 1, 62039 ada 1, 62041 ada 1, 62043 ada 1, 62044 ada 1, 62045 ada
1, 62046 ada 5, 62050 ada 4 numarali parsellerin tapu kaydinda 03.08.2007 tarih 11484
yevmiye numarasi ile “TEIAS Genel Mudurligi 8.iletim Tesis ve isletme Grup Midurliigi
(insaat ve Emlak MiidiirlGgii) niin 30.07.2007 tarih 5539 sayih ilgili idarenin yazil talebi
yazilar ile 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (irtifak

hakkina yonelik)” serhi bulunmaktadir.
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= 61992 ada 4 numarali parselin tapu kaydinda 30.03.2001 tarih 1347 yevmiye numarasi
ile “1164 sayili kanunun 10. Md. Gore Arsa ofisi genel Md. Lehine sufa hakki” serhi,
18.07.2007 tarih 10427 yevmiye numarasi ile “Diger(Konusu kamu hizmetlerine ayrilan
yerler ile Maliye Bakanlginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak
hazineye iade edilir” ve 01.05.2008 tarih 8656 yevmiye numarasi ile “Ticari Rekreasyon
Alan1” beyani bulunmaktadir. Ankara Blylksehir Belediyesi hissesi lzerinde, 08.04.2008
tarih 7090 yevmiye numaral “Bu tasinmaz, devir amaci veya devreden idarenin izni disinda
baskaca bir kamusal amagla kullanilamaz.” beyani ve icrai haciz serhleri bulunmakta olup
detaylari rapor ekindeki tapu kayit belgelerinde sunulmustur. Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi hissesi Gzerinde bila tarihli “is bu tasinmaz mallar toplu
konut Uretmek amaci ile 1164 sayili arsa Uretimi ve degerlendiriimesi hakkinda
kananun,5273 sayili kanunla degisik EK 4 Uncli maddesi geregince toplu konut idaresi
baskanligina bedelsiz olarak devir edilmis olup, arsa ve toplu konut Gretiminde kullaniimasi
ve yapilacak imar uygulamasi sonucu kamu hizmetlerine ayrilacak alanlar ile maliye
bakanhginca degisik ihtiyaglar icin talep edilen yerlerin mustakil imar parseli olarak
hazineye iade edilecektir. Ayrica, tasinmaz mallar hi¢ bir sekilde devir amaci disinda
kullanilmayacaktir.” beyani, 02.04.2004 tarih 2426 yevmiye numaral “S6z konusu
tasinmazlar satis amaci disinda kullanilamaz, amaci disinda kullanildiginin tesbiti halinde
tahsil edilen bedel faizsiz olarak iade edilerek tasinmazlar geri alinir.” beyani ve “TEIAS
Genel Midurliigi 8.iletim Tesis ve isletme Grup Miidirliigi (insaat ve Emlak Midiirligi)
nin 30.07.2007 tarih 5539 sayili ilgili idarenin vyazili talebi yazilar ile 2942 sayil
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (irtifak hakkina yénelik)” serhi
bulunmaktadir.

= 62020 1 numarali parselin tapu kaydinda 29.09.1969 tarih 7001 yevmiye numarasi ile
Turkiye Elektrik Kurumu lehine “A: M: 1436 m? si tGizerinde planinda gosterildigi gibi Etibank
Genel Mudirliga lehine irtifak hakki”, 27.05.2008 tarih 10307 yevmiye numarasi ile
“Universite Alanl” beyani, 02.04.2004 tarih 2426 yevmiye numarasi ile “S6z konusu
tasinmazlar satis amaci disinda kullanilamaz, amaci disinda kullanildiginin tespiti halinde
tahsil edilen bedel faizsiz olarak iade edilerek tasinmazlar geri alinir” beyani ve 03.08.2007
tarih 11484 yevmiye numarasi ile “TEIAS Genel Mdirligi 8.iletim Tesis ve isletme Grup

Mudarltgi (insaat ve Emlak Midirliigi) niin 30.07.2007 tarih 5539 sayih ilgili idarenin
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yazili talebi yazilari ile 2942 sayih Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince
serh(irtifak hakkina yonelik)” serhi bulunmaktadir.

= 62000 ada 1 numaral parselin tapu kaydinda 27.05.2008 tarih 10307 yevmiye numarasi
ile “Ticaret Alani” beyani, kaydinda 03.08.2007 tarih 11484 yevmiye numarasi ile “TEIAS
Genel Muduirliigi 8.iletim Tesis ve isletme Grup Midirligi (insaat ve Emlak Mudurligi)
nin 30.07.2007 tarih 5539 sayili ilgili idarenin vyazilh talebi yazilarn ile 2942 sayil
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh(irtifak hakkina yonelik)” serhi
bulunmaktadir.

= 62011 ada 1, 2, 3 ve 4 numarah parsellerin tapu kaydinda 27.05.2008 tarih 10307
yevmiye numarasi ile “Teknik Alt Yapi Alani” beyani, 03.08.2007 tarih 11484 yevmiye
numarasi ile “TEIAS Genel Midirlugi 8.iletim Tesis ve isletme Grup Midurligi (insaat ve
Emlak Mudurlaga) nin 30.07.2007 tarih 5539 sayili ilgili idarenin yazih talebi yazilari ile
2942 sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh(irtifak hakkina yénelik)”
serhi bulunmaktadir.

= 62056 ada 1 numaral parselin tapu kaydinda 27.05.2008 tarih 10307 yevmiye numarasi

ile “Ticaret Alani” beyani bulunmaktadir.

Tapu incelemesi itibariyle rapora konu tasinmazlarin sermaye piyasasi hikiimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhg portfoyiinde “Arsa” olarak bulunmasinda

herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine varilmigtir.
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5.4 Kadastral Durum Bilgileri

Degerlemeye konu gayrimenkuller; Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Balikuyumcu Mahallesi’nde

kayith olup asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ada Parsel Ada-Parsel Numarasi (Eski) Nitelik Yiizolgim
49240 1 61922/1 Arsa 6.986,00 m?
49241 1 61921/1 Arsa 6.551,00 m?
49249 3 61916/3 Arsa 2.921,64 m?
61927 1 Arsa 10.545,00 m?
61928 1 Arsa 19.013,00 m?
61929 1 Arsa 24.415,00 m?
61930 1 Arsa 2.071,81 m2
61931 3 Arsa 18.608,65 m?
61932 1 Arsa 40.064,00 m?
61937 1 Arsa 15.116,14 m?
61938 1 Arsa 5.009,00 m?
61942 1 Arsa 13.610,34 m?
61943 1 Arsa 21.045,00 m?
61945 1 Arsa 21.518,00 m?
61946 1 Arsa 18.578,00 m?
61947 1 Arsa 15.750,00 m?
61948 1 Arsa 27.698,00 m?
61949 1 Arsa 14.509,00 m?
61951 1 Arsa 11.750,00 m?
61952 1 Arsa 19.162,00 m?
61953 2 Arsa 650,00 m?
61953 3 Arsa 650,00 m?
61953 4 Arsa 650,00 m?
61953 5 Arsa 660,00 m?
61954 1 Arsa 47.347,00 m?
61955 1 Arsa 51.446,00 m?
61956 1 Arsa 19.752,71 m?
61957 1 Arsa 30.199,00 m?
61958 1 Arsa 13.373,00 m?
61959 1 Arsa 43.144,00 m?
61960 1 Arsa 4.327,00 m?
61961 1 Arsa 20.829,00 m?
61962 1 Arsa 6.016,00 m?
61963 1 Arsa 8.270,00 m?
61964 1 Arsa 5.734,00 m?
61968 1 Arsa 13.831,00 m?
61969 2 Arsa 17.321,27 m?
61972 1 Arsa 5.402,00 m?
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Ada Parsel Ada-Parsel Numarasi (Eski) Nitelik Yiizolgim
61974 1 Arsa 7.523,00 m?
61975 1 Arsa 7.606,00 m?
61980 1 Arsa 27.569,00 m?
61981 1 Arsa 4.821,00 m?
61982 1 Arsa 15.723,00 m?
61983 1 Arsa 5.821,00 m?
61984 1 Arsa 5.805,00 m?
61985 1 Arsa 11.420,00 m?
61987 1 Arsa 35.540,00 m?
61989 1 Arsa 5.982,00 m?
61992 1 Arsa 2.460,00 m?
61992 2 Arsa 5.131,00 m?
61992 4 Arsa 287.731,32 m?
61992 5 Arsa 27.259,76 m?
61996 2 Arsa 2.963,31 m?
62000 1 Arsa 32.751,00 m?
62007 1 Arsa 3.000,04 m?
62008 1 Arsa 21.490,00 m?
62011 1 Arsa 650,00 m?
62011 2 Arsa 650,00 m?
62011 3 Arsa 650,00 m?
62011 4 Arsa 813,00 m?
62013 1 Arsa 9.593,00 m?
62014 1 Arsa 19.032,00 m?
62017 3 Arsa 5.215,24 m?
62018 1 Arsa 11.754,00 m?
62020 1 Arsa 191.987,40 m?
62020 4 Arsa 10.355,96 m?
62021 1 Arsa 16.396,00 m?
62023 2 Arsa 32.662,99 m?
62026 1 Arsa 5.760,00 m?
62028 1 Arsa 17.177,65 m?
62030 1 Arsa 5.765,00 m?
62032 1 Arsa 7.703,00 m?
62033 1 Arsa 37.588,00 m?
62034 1 Arsa 31.273,00 m?
62036 1 Arsa 13.814,00 m?
62037 1 Arsa 1.918,00 m?
62038 1 Arsa 12.776,00 m?
62039 1 Arsa 4.991,00 m?
62041 1 Arsa 12.639,94 m?
62043 1 Arsa 29.268,74 m?
62044 1 Arsa 29.758,00 m?
62045 1 Arsa 13.109,00 m?
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Ada Parsel Ada-Parsel Numarasi (Eski) Nitelik Yiizolgim
62046 5 Arsa 62.615,57 m?
62050 4 Arsa 21.520,43 m?
62051 1 Arsa 11.029,24 m?
62051 2 Arsa 36.323,76 m?
62052 1 Arsa 59.536,00 m?
62053 1 Arsa 57.421,00 m?
62054 1 Arsa 10.644,00 m?
62055 1 Arsa 6.547,02 m?
62056 1 Arsa 25.405,00 m?

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Hissesi Toplam Alan (m?) 1.919.107,39
Ankara Buylksehir Belediyesi Hissesi Toplam Alan (m?) 2.103,58
Yenimahalle Belediyesi Hissesi Toplam Alan (m?) 5.199,51
TOKi Hissesi Toplam Alan (m?) 3.052,45
Toplam Alan (m?) 1.929.462,93

* Ankara Biiyliksehir Belediyesi, Etimesgut Tapu Miidiirliigii ve Etimesgut Kadastro

Mudiirliigiinde yapilan incelemelerde imar islemi sonucunda; Balikuyumcu 61916 ada 3

parselin  Balikuyumcu 49249 ada, 3 parsele, Balikuyumcu 61921 ada 1 parselin,

Balikuyumcu 49241 ada 1 parsele, Balikuyumcu 61922 ada 1 parselin, Balikuyumcu 49240

ada 1 parsele déniistiigii bilgisi alinmistir.
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5.5 imar Durum Bilgileri

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliigiinden alinan bilgilere gére degerleme
konusu tasinmazlar 12.08.2010 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Asagiyurtgu, Yukariyurtgu,

Balikuyumcu Toplu Konut Alani Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Parsellerin imar

fonksiyon ve yapilasma kosullari asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Ada Parsel Yiiz 6lgciim imar Fonksiyonu Yapilagma Sartlari
49240 1 6.986,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
49241 1 6.551,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
49249 3 2.921,64 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61927 1 10.545,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61928 1 19.013,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61929 1 24.415,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61930 1 2.071,81 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61931 3 18.608,65 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61932 1 40.064,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61937 1 15.116,14 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61938 1 5.009,00 m? Ticaret Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61942 1 13.610,34 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61943 1 21.045,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61945 1 21.518,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61946 1 18.578,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61947 1 15.750,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61948 1 27.698,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61949 1 14.509,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61951 1 11.750,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61952 1 19.162,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61953 2 650,00 m? Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61953 3 650,00 m? Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61953 4 650,00 m? Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61953 5 660,00 m? Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61954 1 47.347,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61955 1 51.446,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61956 1 19.752,71 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61957 1 30.199,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61958 1 13.373,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61959 1 43.144,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61960 1 4.327,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61961 1 20.829,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61962 1 6.016,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61963 1 8.270,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61964 1 5.734,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61968 1 13.831,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
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Ada Parsel Yiiz 6lgciim imar Fonksiyonu Yapilagma Sartlari
61969 2 17.321,27 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61972 1 5.402,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61974 1 7.523,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61975 1 7.606,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61980 1 27.569,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61981 1 4.821,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61982 1 15.723,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61983 1 5.821,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61984 1 5.805,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61985 1 11.420,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61987 1 35.540,00 m? Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest
61989 1 5.982,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61992 1 2.460,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61992 2 5.131,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61992 4 287.731,32 m? Ticari Rekreasyon Alani Emsal:0,10 Hmax: 7,50
61992 5 27.259,76 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61996 2 2.963,31 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62000 1 32.751,00 m? Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest
62007 1 3.000,04 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62008 1 21.490,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 1 650,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 2 650,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 3 650,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 4 813,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62013 1 9.593,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62014 1 19.032,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62017 3 5.215,24 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62018 1 11.754,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62020 1 191.987,40 m? Universite Alani Emsal: 0,50 Hmax:Serbest
62020 4 10.355,96 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62021 1 16.396,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62023 2 32.662,99 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62026 1 5.760,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62028 1 17.177,65 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62030 1 5.765,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62032 1 7.703,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62033 1 37.588,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62034 1 31.273,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62036 1 13.814,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62037 1 1.918,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62038 1 12.776,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62039 1 4.991,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62041 1 12.639,94 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62043 1 29.268,74 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
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Ada Parsel Yiiz 6lgciim imar Fonksiyonu Yapilagma Sartlari
62044 1 29.758,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62045 1 13.109,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62046 5 62.615,57 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62050 4 21.520,43 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62051 1 11.029,24 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62051 2 36.323,76 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62052 1 59.536,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62053 1 57.421,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62054 1 10.644,00 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62055 1 6.547,02 m? Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62056 1 25.405,00 m? Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest

Toplam 1.929.462,93 m?

Tasinmazlarin imar durumu itibariyle sermaye piyasasi hiikiimleri ¢ergevesinde
gayrimenkul yatinm ortakhig portféyiinde “Arsa” olarak bulunmasinda herhangi bir

sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.
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PLAN. NOTLARI
1-Yapi acalarnda (koaut, tcaret) blok eoat ve sekiller
Kikmiasne abs ol bektian npsal el agmarak Kaydyla
ada igi yoller, adaya st staria, ager
Tatiar o "shonar sams mesafeee vazlysl plon Ve mumars
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5.7 Gayrimenkuliin Son Ug¢ Yililk Donemde Gergeklesen Alim — Satim islemleri ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

* Ankara Buiylksehir Belediyesi, Etimesgut Tapu MudarlGgli ve Etimesgut Kadastro

Mudurliginde yapilan incelemelere gore gayrimenkullerin son (g yilda Emlak Konut GYO

hisselerinde milkiyet, imar durumunda bir degisiklik bulunmamaktadir.

* Ankara Buylksehir Belediyesi, Etimesgut Tapu Mudirliglu ve Etimesgut Kadastro
Mudurliginde yapilan incelemelerde imar islemi sonucunda Balikuyumcu 61916 ada 3
parsel Balikuyumcu 49249 ada 3 parsele, Balikuyumcu 61921 ada 1 parsel Balikuyumcu
49241 ada 1 parsele, Balikuyumcu 61922 ada 1 parsel Balikuyumcu 49240 ada 1 parsele

dontgmiusgtar.

5.7 Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri

49240 Ada 1 Parsel: 6.986,00 m? yuzolcime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore gliney yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 175 m, bati yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 40 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 40 m cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

49241 Ada 1 Parsel: 6.551,00 m? yuzolgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore gliney yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 159 m, bati ydénden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 43 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 40 m cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile sinirlandiriimistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

49249 Ada 3 Parsel: 2.921,64 m? yuzoélglime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore gliney yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 73 m, dogu yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 40 m cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu
parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel

Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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61927 Ada 1 Parsel: 10.545,00 m? yiizolclime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak disik diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére kuzey yénden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 71 m, giiney yénden 10
metrelik imar yoluna yaklagik 71 m, bati yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 134 m,
dogu yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 135 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61928 Ada 1 Parsel: 19.013,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak diisiik diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
gliney yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 139 m, bati ydénden 10 metrelik imar yoluna
yaklasik 143 m, kuzey ve dogu yonlerden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 245 m cepheli
konumda yer almaktadir. Parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61929 Ada 1 Parsel: 24.415,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak disik diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gore kuzey ydnden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 146 m, giiney yénden 12
metrelik imar yoluna yaklasik 148 m, bati yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 164 m,
dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 161 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61930 Ada, 1 Parsel: 2.071,81 m? yuzdlgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak disuk diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gore kuzey yénden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 44 m, bati yénden 12
metrelik imar yoluna yaklasik 45 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden
komsu parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip,
parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61931 Ada 3 Parsel: 18.608,65 m? yiiz6l¢lime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 121 m, giiney yénden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 121 m, dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 153 m
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yoOnlerden komsu parseller ile
sinirlandinlmistir.  Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel (izerinde

herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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61932 Ada, 1 Parsel: 40.064,00 m? yz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 275 m, giney yonden 12
metrelik imar yoluna yaklasik 280 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 12 m,
dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 140 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61937 Ada 1 Parsel: 15.116,14 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gore kuzey ydnden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 118 m, giiney yénden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 112 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 133 m,
dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 124 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61938 Ada 1 Parsel: 5.009,00 m? yiiz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére kuzey ydnden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 89 m, giiney yénden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 90 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 55 m,
dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 55 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61942 Ada 1 Parsel: 13.610,34 m? yiiz6lcime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak disiik dizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére kuzey yénden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 87 m, giiney yénden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 86 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 154 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61943 Ada 1 Parsel: 21.045,00 m? yiiz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 87 m, giiney yonden 15

metrelik imar yoluna yaklasik 86 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 154 m,
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dogu yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 149 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61945 Ada 1 Parsel: 21.518,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina goére kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 154 m, giiney yénden 10
metrelik imar yoluna yaklasik 153 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 136 m,
dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 136 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61946 Ada 1 Parsel: 18.578,00 m? yiiz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 97 m, gliney yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 97 m, bati yénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 179 m, dogu yonden
12 metrelik imar yoluna yaklasik 179 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61947 Ada 1 Parsel: 15.750,00 m? yliz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey ve bati yonlerden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 236 m, gliney yonden 12 metrelik
imar yoluna yaklasik 89 m, dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 173 m cepheli
konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61948 Ada 1 Parsel: 27.698,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 199 m, giiney yonden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 199 m, bati yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 141 m,
dogu yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 132 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61949 Ada 1 Parsel: 14.509,00 m? yiiz6l¢lime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar

planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 97 m, giiney yoénden 15 metrelik
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imar yoluna yaklasik 97 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 141 m, dogu yonden
12 metrelik imar yoluna yaklasik 141 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61951 Ada 1 Parsel: 11.750,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 97 m, bati yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 113 m, dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 116 m cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller (park) ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel (zerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61952 Ada 1 Parsel: 19.162,00 m? yiiz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina goére giiney ydonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 97 m, bati yénden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 180 m, dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 186 m
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller (park) ile
sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel izerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir.

61953 Ada 2 Parsel: 650,00 m? yuzolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina tim yonlerden komsu parseller ve park ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61953 Ada 3 Parsel: 650,00 m? yizdlgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina tim yonlerden komsu parseller ve park ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61953 Ada 4 Parsel: 650,00 m? ylizdlgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina tim yonlerden komsu parseller ve park ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61953 Ada 5 Parsel: 650,00 m? yiizolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar

planina tim vyonlerden komsu parseller ve park ile sinirlandirilmistir. Gliney dogu
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cephesinden dere gegcmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61954 Ada, 1 Parsel: 47.347,00 m? yizolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 278 m, gliney ve giiney bati yonlerden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 290 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden
komsu parseller ve park ile sinirlandiriimigtir. Bati cephesinden dere gegmektedir. Mevcut
durumda parselin sinirlari  belli  olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir vyapi
bulunmamaktadir.

61955 Ada 1 Parsel: 51.446,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore gliney yoénden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 277 m, bati yénden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 184 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yénlerden
komsu parseller (park) ile sinirlandirilmistir. Bati cephesinden dere ge¢mektedir. Mevcut
durumda parselin sinirlari  belli  olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir vyapi
bulunmamaktadir.

61956 Ada 1 Parsel: 19.752,71 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 174 m, bati yénden 15 metrelik
imar yoluna yaklasik 116 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu
parseller ve park ile sinirlandiriimistir. Bati cephesinden dere ge¢mektedir. Mevcut
durumda parselin sinirlart  belli  olmayip, parsel (zerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61957 Ada 1 Parsel: 30.199,00 m? yiiz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 279 m, gliney yonden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 280 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 108 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim vyonlerden komsu parseller (park) ile
sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir.

61958 Ada 1 Parsel: 13.373,00 m? yiiz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak

doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
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planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 67 m, giiney yonden 15 metrelik
imar yoluna yaklagik 67 m, bati yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 174 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller (park) ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61959 Ada 1 Parsel: 43.144,00 m? yz6lgiime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 183 m, giiney yonden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 195 m, bati yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 213 m,
dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 215 m cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61960 Ada 1 Parsel: 4.327,00 m? yiizélciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
gliney yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 7 m, dogu yonden 15 metrelik imar yoluna
yaklasik 100 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller
(park) ile sinirlandiriimistir. Bati cephesinden dere ge¢mektedir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61961 Ada 1 Parsel: 20.829,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 242 m, cepheli konumda yer almaktadir.
Diger tim yonlerden komsu parseller ve park ile sinirlandiriimigtir. Bati cephesinden dere
gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel izerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

61962 Ada 1 Parsel: 6.016,00 m? yiizélciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore gliney yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 126 m, bati ydénden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 46 m, dogu yoénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 47 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller (park) ile sinirlandiriimistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi

bulunmamaktadir.
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61963 Ada 1 Parsel: 8.270,00 m? yiizolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
gliney yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 30 m, bati yonden 12 metrelik imar yoluna
yaklasik 247 m cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller
(park) ile sinirlandiriimistir. Dogu cephesinden dere gegmektedir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61964 Ada 1 Parsel: 5.734,00 m? yiizélgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 50 m, gliney yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 50 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 104 m, dogu yonden 12 metrelik
imar yoluna yaklagik 127 m cepheli konumda yer almaktadir. Kuzeydogu cephesinden dere
gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

61968 Ada 1 Parsel: 13.831,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina goére kuzey ydnden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 68 m, giiney yonden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 68 m, bati yénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 179 m,
cepheli konumda vyer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller (park) ile
sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gizerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir.

61969 Ada 2 Parsel: 17.321,27 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 112 m, giiney yonden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 112 m, dogu yonden 5 metrelik imar yoluna yaklasik 154 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile sinirlandiriimistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61972 Ada 1 Parsel: 5.402,00 m? yiiz6lglime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 26 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna

yaklasik 185 m, Diger tim yonlerden komsu parseller (park)ile sinirlandiriimistir. Glineybati

56

yetkin o

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§. fi'i
www.ygd.com.tr =




KR 16.11-01-217

cephesinden dere gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61974 Ada 1 Parsel: 7.523,00 m? yiizlgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 46 m, gliney yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 38 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 150 m, dogu yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 160 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel tGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61975 Ada 1 Parsel: 7.606,00 m? yiiz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 31 m, gliney yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 43 m, bati ydénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 169 m, dogu yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklagik 150 m cepheli konumda yer almaktadir. Bati cephesinden dere
gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

61980 Ada 1 Parsel: 27.569,00 m? yiiz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 215 m, giliney yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 161 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 148 m, cepheli konumda yer
almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller (park)ile sinirlandirilmistir. Kuzeydogu
cephesinden dere ge¢cmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61981 Ada 1 Parsel: 4.821,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
bati yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 137 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger
tim yonlerden komsu parseller (park)ile sinirlandiriimistir. Dogu cephesinden dere
gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

61982 Ada 1 Parsel: 15.723,00 m? yiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey, giiney, dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik toplam 323 m, bati yonden 10

metrelik imar yoluna yaklasik 194 m, cepheli konumda yer almaktadir. Dogu cephesinden
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dere gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61983 Ada 1 Parsel: 5.821 m? yuzolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yliksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gore kuzey yénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 26 m, dogu yénden 10
metrelik imar yoluna yaklasik 197 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden
komsu parseller (park) ile sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli
olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61984 Ada 1 Parsel: 5.805,00 m? yiiz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
gliney yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 119 m, bati ydonden 25 metrelik imar yoluna
yaklasik 75 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller(park)
ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel (zerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61985 Ada 1 Parsel: 11.420,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 26 m, bati yonden 25 metrelik imar yoluna
yaklasik 285 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller
(park) ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61987 Ada 1 Parsel: 35.540,00 m? yliz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 209 m, gliney yénden 7 metrelik imar
yoluna yaklagik 217 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 166 m, dogu yonden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 152 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61989 Ada 1 Parsel: 5.982,00 m? yiizélciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 50 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 23 m, dogu yonden 25 metrelik imar yoluna yaklasik 104 m, cepheli konumda yer

almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller (park) ile sinirlandiriimistir. Mevcut
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durumda parselin sinirlari  belli  olmayip, parsel Ulzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61992 Ada 1 Parsel: 2.460,00 m? yiizlgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 22 m, gliney yénden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 23 m, bati ydonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 94 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komgsu parseller ile sinirlandiriimistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

61992 Ada 2 Parsel: 5.131,00 m? yiiz6élgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 41 m, bati yonden 20 metrelik imar yoluna
yaklasik 122 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile
sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lGzerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir.

61992 Ada 4 Parsel: 287.731,32 m? ylz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 20 m, kuzey bati yonden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 127 m, kuzey dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik
186 m bati yonden 20 ve 7 metrelik imar yollarina yaklasik 823 m, dogu yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 674 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu
parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61992 Ada 5 Parsel: 27.259,76 m? yliz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina
gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 65 m, dogu yénden 20 metrelik imar
yoluna yaklasik 292 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu
parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

61996 Ada 2 Parsel: 2.963,31 m? yiiz6lglime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak disuk diizeyde egimli yapiya sahiptir.

imar planina gére giiney yonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 54 m, cepheli konumda
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yer almaktadir. Diger tim vyonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir. Mevcut
durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lzerinde mimari projesi ve yapi ruhsati
olmadan, izinsiz olarak, yigma sistemle insa edilen, tek katli yapi mevcut olup, herhangi bir
ekonomik degerinin olmadigi gézlemlenmistir.

62000 Ada 1 Parsel: 32.751,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey dogu yonden 40 metrelik imar yoluna yaklasik 234 m, gliney dogu yonden 20
metrelik imar yoluna yaklasik 236 m, kuzey bati ve gliney bati yonden 20 metrelik imar
yoluna yaklasik 263 m, cepheli konumda yer almaktadir. Kuzey bati cephesinden dere
gecmektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

62007 Ada 1 Parsel: 3.000,04 m? yiizélgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére kuzey yénden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 36 m, giiney yénden 10
metrelik imar yoluna yaklasik 35 m, bati yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 79 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62008 Ada 1 Parsel: 21.490,00 m? yliz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey yonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 11 m, gliney yénden 7 metrelik imar yoluna
yaklagik 21 m, bati yénden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 273 m, dogu yonden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 272 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62011 Ada 1 Parsel: 650,00 m? yuzolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 13 m, cepheli konumda yer
almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62011 Ada 2 Parsel: 650,00 m? yizolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar

planina gore bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 13 m, cepheli konumda yer
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almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62011 Ada 3 Parsel: 650,00 m? yuzolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 13 m, cepheli konumda yer
almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62011 Ada 4 Parsel: 813,00 m? yuzolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore bati ydonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 21 m, gliney yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 45 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu
parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62013 Ada 1 Parsel: 9.593,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 55 m, gliney yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 51 m, bati ydnden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 166 m, dogu yénden 10 metrelik
imar yoluna yaklasik 175 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel tGizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62014 Ada 1 Parsel: 19.032,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 115 m, gliney yonden 10 metrelik imar
yoluna yaklasik 58 m, bati yénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 189 m, dogu yonden 10
metrelik imar yoluna yaklasik 204 m cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62017 Ada 3 Parsel: 5.215,24 m? yiiz6l¢lime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
gliney yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 60 m, dogu yonden 20 metrelik imar yoluna
yaklasik 83 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile
sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lGizerinde herhangi

bir yapi bulunmamaktadir.
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62018 Ada 1 Parsel: 11.754,00 m? yiizolclime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 135 m, gliney yonden 10 metrelik imar
yoluna yaklasik 29 m, dogu yonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 245 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller (park) ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62020 Ada 1 Parsel: 191.987,40 m? yuzolgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik
olarak amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 44 m, kuzey dogu yénden 7 ve
10 metrelik imar yoluna yaklasik 363 m, kuzey bati yénden 7 metrelik imar yoluna yaklagik
231 m, gliney yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 442 m, gliney bati yénden 7
metrelik imar yoluna yaklagik 240 m, bati ydonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 231 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yénlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62020 Ada 4 Parsel: 10.355,96 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére dogu ydnden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 349 m, cepheli konumda
yer almaktadir. Diger tim vyonlerden komsu parseller ile sinirlandinimigtir. Mevcut
durumda parselin sinirlari  belli  olmayip, parsel {(izerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62021 Ada 1 Parsel: 16.390,00 m? yliz6lgime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey, bati, dogu yonlerden 15 metrelik imar yoluna yaklasik toplam 392 m, giliney yonden
7 metrelik imar yoluna yaklasik 176 m, cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62023 Ada 2 Parsel: 32.662,99 m? yliz6l¢lime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
gliney yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 126 m, bati ydénden 10 metrelik imar yoluna
yaklasik 352 m, dogu yonden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 205 m, cepheli konumda

yer almaktadir. Diger tim vyonlerden komsu parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut
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durumda parselin sinirlari  belli olmayip, parsel U(zerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62026 Ada 1 Parsel: 5.760,00 m? yiizélgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 40 m giiney yoénden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 32 m, bati ydonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 114 m, dogu yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 136 m, cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel tGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62028 Ada 1 Parsel: 17.177,65 m? y(iz6l¢lime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 117 m, bati yonden 20 metrelik imar yoluna
yaklasik 135 m, dogu yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 195 m, cepheli konumda
yer almaktadir. Diger tim vyonlerden komsu parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut
durumda parselin sinirlari  belli  olmayip, parsel {(izerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62030 Ada 1 Parsel: 5.765,00 m? yiiz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére kuzey yénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 40 m giiney yénden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 40 m, bati yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 124 m,
dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 120 m, cepheli konumda yer almaktadir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62032 Ada 1 Parsel: 7.703,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 99 m giliney yonden 15 metrelik imar yoluna
yaklasik 92 m, bati ydonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 79 m, dogu yonden 20 metrelik
imar yoluna yaklasik 79 m, cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel tGizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62033 Ada 1 Parsel: 37.588,00 m? yiiz6lciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 107 m, gliney yonden 10 metrelik imar

yoluna yaklasik 134 m, dogu yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 284 m, cepheli
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konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller(park) ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62034 Ada 1 Parsel: 31.273,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 134 m, dogu yénden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 227 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yénlerden
komsu parseller(park) ile sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip,
parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62036 Ada 1 Parsel: 13.814,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 86 m gliney yénden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 80 m, bati yonden 20 metrelik imar yoluna yaklagik 149 m, dogu
yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 151 m, cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut
durumda parselin sinirlari  belli  olmayip, parsel {(zerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62037 Ada 1 Parsel: 1.918,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 39 m, bati yénden 20 metrelik
imar yoluna yaklasik 42 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 42 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller(park) ile sinirlandiriimistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62038 Ada 1 Parsel: 12.766,00 m? yiizélciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 94 m, gliney yonden 7 metrelik imar yoluna
yaklasik 37 m, bati yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 207 m, dogu yonden 7 metrelik
imar yoluna yaklasik 205 m, cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin
sinirlari belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62039 Ada 1 Parsel: 4.991,00 m? yiiz6lgtime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.

imar planina gére kuzey yénden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 92 m, bati yénden 7
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metrelik imar yoluna yaklasik 54 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 54 m,
cepheli konumda vyer almaktadir. Diger tim vyonlerden komsu parseller(park) ile
sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lGizerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir.

62041 Ada 1 Parsel: 12.369,94 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey ve bati yonlerden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 256 m, gliney yénden 15 metrelik
imar yoluna yaklasik 52 m, dogu yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 211 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62043 Ada 1 Parsel: 29.268,74 m? yliz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dortgen sekline benzemektedir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir.
imar planina gére bati yénlerden 20 metrelik imar yoluna yaklasik 152 m, dogu yénden 7
metrelik imar yoluna yaklasik 204 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden
komsu parseller(park) ile sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip,
parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62044 Ada 1 Parsel: 29.758,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey ve bati yonlerden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 456 m, gliney ve dogu yonlerden
20 metrelik imar yoluna yaklasik 371 m, cepheli konumda yer almaktadir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62045 Ada 1 Parsel: 13.109,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey yonlerden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 98 m, bati yonden 20 metrelik imar
yoluna yaklasik 161 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu
parseller ve tescil disi araziler ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli
olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62046 Ada 5 Parsel: 62.615,57 m? y(iz6l¢lime sahip arsa vasifl parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
gliney yonlerden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 281 m, bati yénden 20 metrelik imar
yoluna yaklasik 131 m, dogu yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 179 m cepheli

konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller ile sinirlandiriimistir.
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Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62050 Ada 4 Parsel: 21.520,43 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore glney yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 169 m, bati yonden 10
metrelik imar yoluna yaklasik 120 m, dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 121 m
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62051 Ada 1 Parsel: 11.029,24 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yoénden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 100 m, bati yénden 10 metrelik
imar yoluna yaklasik 107 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu
parseller ile sinirlandiriimistir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62051 Ada 2 Parsel: 36.323,76 m? yliz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
kuzey ve kuzey dogu yonlerden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 219 m, giliney yonden 15
metrelik imar yoluna yaklasik 301 m, bati yonden 10 metrelik imar yoluna yaklasik 133 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

62052 Ada 1 Parsel: 59.536,00 m? yiiz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gore
kuzey ve bati yonlerden 15 ve 12 metrelik imar yollarina yaklasik 399 m, gliney yénden 10
metrelik imar yoluna yaklasik 95 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 330 m,
cepheli konumda yer almaktadir. Dogu cephesinden dere ge¢cmektedir. Mevcut durumda
parselin sinirlari belli olmayip, parsel lGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62053 Ada 1 Parsel: 57.421,00 m? yiiz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
amorf yapidadir. Topografik olarak yiiksek diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar planina gére
bati ve glineybati yonlerden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 335 m, gliney dogu ve dogu

yonlerden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 374 m, cepheli konumda yer almaktadir. Diger
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tim yonlerden komsu parseller(park) ile sinirlandirilmistir. Mevcut durumda parselin
sinirlar belli olmayip, parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62054 Ada 1 Parsel: 10.644,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
dértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore gliney yonden 15 metrelik imar yoluna yaklasik 76 m, bati yonden 12 metrelik
imar yoluna yaklasik 184 m, dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 184 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller(park) ile sinirlandiriimistir.
Dogu cephesinden dere ge¢mektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip,
parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62055 Ada 1 Parsel: 6.547,02 m? yiiz6lgciime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 50 m, bati ydénden 12 metrelik
imar yoluna yaklasik 115 m, dogu yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 115 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller(park) ile sinirlandiriimistir.
Dogu cephesinden dere ge¢mektedir. Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip,
parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

62056 Ada 1 Parsel: 25.405,00 m? yliz6lgiime sahip arsa vasifli parseldir. Geometrik olarak
doértgen sekline benzemektedir. Topografik olarak orta diizeyde egimli yapiya sahiptir. imar
planina gore kuzey yonden 7 metrelik imar yoluna yaklasik 222 m, bati yénden 12 metrelik
imar yoluna yaklagik 115 m, dogu yonden 12 metrelik imar yoluna yaklasik 115 m, cepheli
konumda yer almaktadir. Diger tim yonlerden komsu parseller(park) ile sinirlandirilmistir.
Mevcut durumda parselin sinirlari belli olmayip, parsel Uzerinde herhangi bir yapi

bulunmamaktadir.

Devlet Su isleri Ankara 5. Bdlge Miidiirligi’nden 01.11.2016 tarihinde alinan sifahi bilgilere
gore; Degerlemeye konu tasinmazlarin yakin c¢evresinde yer alan derenin kiglik ve kismi
olarak kurumus oldugu, tasinmazlarin taskin bolgesinde yer almadigi, alt yapi calismalari ile
mevcut derenin islah edilebilecegi, ancak kesin sonucun mal sahibi tarafindan yapilacak

olan basvuru sonucu kesin hesaplamalar yapilarak belirlenebilecegi bilgisi alinmistir.
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5.8 Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler

v D-200 Ankara-Eskisehir Karayolu ana arterlere nispeten yakin konumda yer almalari

v Parseller birlikte degerlendirildiginde proje alani olarak genis ylzolgiime sahip
olmalar

v Net imar parseli olmalar

v Ulasim imkéanlarinin orta diizeyde olmasi

Olumsuz Ozellikler

v' Tasinmazlarin yer aldigi bdlgede yol ve dogal gaz alt yapi calismalarinin
tamamlanmamis olmasi
v Kent merkezine uzak konumda olmalari
v' Degerlemeye konu tasinmazlarin bir kisminin topografik olarak yiksek diizeyde
egime sahip olmalari
v' Tasinmazlarin yeni gelismekte olan bolgede yer almalari
5.9 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktor bulunmamaktadir.
5.10 En Etkin ve Verimli Kullanim
Degerleme konusu gayrimenkullerin tGzerinde meri imar plani fonksiyonlarina uygun proje
gelistirilmesinin en verimli kullanim olacagi dislintilmektedir.
5.11 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuller arsa vasifli olup, misterek veya bdélinmuis kisimlar
bulunmamaktadir.
5.12 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Durum Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuliin yasal siire¢ detaylari Rapor’un 5.3, 5.4, 5.5 ve 5,6’inci
boélimlerinde verilmistir.
5.13 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler
Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik 6zellikler ve degerleme calismasinda baz alinan

verilere Rapor’un 5.7.‘inci béliminde detayl olarak yer verilmistir.
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5.14 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda
Gorus

Rapora konu gayrimenkuller arsa vasifli olup, lizerinde gelistirilen bir proje olmamasi sebebi
ile herhangi bir izin ve belge bulunmamaktadir.

61996 ada 2 parsel Uzerinde yer alan, mimari proje, yapi ruhsati olmadan izinsiz olarak ve
eski yapi teknolojisi ile insa edilmis yapi, fonksiyonel yipranmaya maruz kaldig1 ve ekonomik

degeri bulunmadig icin degerlemede dikkate alinmamustir.
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6. DEGERLEME CALISMASI

6.1 Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilme Nedenleri
Rapor’'un 3.3 ‘lUncl Boliminde degerleme yodntemlerinin detayr agiklanmistir. Bu
degerleme calismasinda, tarlalar icin Emsal Karsilastirma Yaklasimi kullaniimistir. So6z
konusu milkin bulundugu arazilerin gelir getirici bir milk olmasi sebebiyle alternatif olarak

Gelir indirgeme Yéntemi Yaklasimi kullaniimistir.
6.2 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri
Bu rapor kapsaminda konu gayrimenkullerin Uluslararasi Degerleme Standartlarina gore

gayrimenkullerin pazar degerleri hesaplanacaktir.

6.3 Emsal Arastirmasi

6.3.1 Cevrede Satilik Arsa Emsal Arastirmasi

Emsal 1: 1910 Gayrimenkul Danismanhgi 0 (312) 221 11 33 ile yapilan gértiismede 9.247 m?
alana sahip, ticaret alani, emsal:1 yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa vasifli
62425 ada 2 nolu parselin 2.085 m? alana sahip hissesi ve 13.456 m? alana sahip ticaret

alani emsal:1,20 yapilasma sartlarina sahip arsa vasifli 62425 ada, 3 nolu parselin 1.495 m?
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alana sahip hissesi birlikte pazarlkli 900.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(251,40 £/m?)

Emsal 2: Borsem Kizilay 0 (312) 417 16 00 ile yapilan gérismede 8.724,04 m? alana sahip,
ticaret alani emsal:1 yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsa vasifli 62415 ada,
3 nolu parselin 2.775 m? alana sahip hissesinin pazarlkl 850.000,00 % bedelle satilik oldugu
bilgisi alinmistir. (306,30 £/m?)

Emsal 3: izciler Gayrimenkul 0 (312) 234 22 01 ile yapilan gériismede 14.903,00 m? alana
sahip konut alani emsal:1,20 yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsanin

pazarlikli 3.500.000,00 % bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (234,85 /m?)

Emsal 4: Arma Gayrimenkul 0 (312) 250 00 99 ile yapilan gérismede 3.000,00 m? alana
sahip konut alani emsal:1,20 yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsanin

pazarlkl 655.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (218,33 £/m?)

Emsal 5: Emlak Borsasi 0 (312) 285 01 00 ile yapilan gériismede 14.900,00 m? alana sahip,
konut alani emsal:1,20 yapilagsma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsanin pazarlikli

3.750.000,00 % bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (251,67 £/m?)

Emsal 6: Akca Emlak 0 (312) 479 90 40 ile yapilan goriismede 7.700,00 m? alana sahip,
ticaret alani emsal:1,00 yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsanin pazarlikh

3.500.000,00 % bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (454,54 £/m?)

Emsal 7: Ankarazi Gayrimenkul 0 (312) 286 00 82 ile yapilan gérismede 700,00 m? alana
sahip konut alani, emsal:1,20 yapilasma sartlarina sahip oldugu beyan edilen arsanin

pazarlikli 175.000,00 £ bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (250,00 £/m?)
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6.3.2 Cevrede Satilik isyeri ve Konut Emsal Arastirmasi

®

CH|sarI|kay§ iy
‘Halagli

POV . Gooc¢

Emsal 1: Satis Ofisi 0 (312) 441 3020 ile yapilan gorismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bélgede yer alan 800 adet konuttan olusacak insaatina yeni baslanan
Aqua Marin Sitesi’nde yer alan 152 m? kullanim alanli 4+1 meskenler 428.000 % (2.815,7
£/m?), 180 m? kullanim alanli 4+1 meskenler 510.000 £ (2.833 £/m32), 208 m? kullanim
alanh 4,5+1 meskenler 595.000 £ (2.861 £/m?), 318 m? kullanim alanli 5+2 meskenler
925.000 £ (2.909 £/m?), 70 m? kullanim alanli ofisler 184.000 £ (2.629 £/m?), 88 m?
kullanim alanl ofisler 236.000 & (2.682 £/m?), bedeller ile 60 ay taksitli olarak satilik
oldugu bilgisi alinmistir. Ayni sitede yer alan herhangi bir taksit 6demesi bulunmayan, 152
m? kullanim alanl 4+1 natamam mesken mal sahibinden (0 (532) 434 90 21) 275.000 %
(1.809 £/m?) bedelle satiliktir.

Emsal 2: Sahin Gayrimenkul 0 (312) 234 16 56 ile yapilan gérismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bolgede yer alan Toki Turkuaz Evleri Sitesi’'ne komsu konumda, yeni
binada 10. Normal katta yer alan, 155 m? kullanim alanli 4+1 mesken 295.000 & (1.903
£/m?) bedelle satiliktir.
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Emsal 3: MHM Yavuz insaat 0 (312) 309 07 11 ile yapilan goriismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bolgede, 2 adet 16 kath ve 2 adet 17 katli ana bloktan olusan 198
daire bulunan, natamam, 8 ay icinde tamamlanacagl beyan edilen Gokgebey Konutlari
Sitesi’nde yer alan 155 m? kullanim alanli 3+1 meskenler 300.000 £ (1.935 ¥/m?), 177 m?
kullanim alanli 4+1 meskenler 375.000 £ (2.118 £/m?) taban bedelle satiliktir.

Emsal 4: Ozcelik Gayrimenkul insaat 0 (312) 217 46 66 ile yapilan gériismede degerlemeye
konu gayrimenkullerle ayni bélgede, 61.685.88 m? tizerinde 27 katl 5 blok 543 daireden
olusan, natamam, insaatina yeni baslandigi beyan edilen, Yonca Konaklari Sitesi’'nde yer
alan 197 m? kullanim alanl 4+1 meskenler 280.000 £- 340.000 £ (1.421 /m?- 1.726 ¥/m?),
fiyat araliginda 60 ay vadeli olarak satiliktir. Projenin kooperatif olmasi sebebiyle uzun
zaman dilinde tamamlanabilecegi ve ekstra Odemelerin ortaya cikabilecegi

distnidlmektedir.

Emsal 5: Mal sahibi 0 (532) 507 21 32 ile yapilan goérismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bolgede yeni binada, 8. Normal katta yer alan, 143 m? kullanim alanli

3+1 mesken 225.000 % (1.573 £/m?) bedelle satiliktir.

Emsal 6: Ulver Gayrimenkul 0 (312) 645 18 78 ile yapilan gorismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bolgede, Temelli Toki Konutlari’'nda natamam yeni binada, zemin
katta yer alan, 40 m? kullanim alanli diikkan 150.000 % (3.750 £/m?2) bedelle satiliktir.

Emsal 7: Toprak Gayrimenkul 0 (312) 645 20 14 ile yapilan gérismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bdlgede, natamam yeni binada, zemin katta yer alan, Hurriyet

Caddesi cepheli 68 m? kullanim alanli diikkan 340.000 £ (5.000 £/m?) bedelle satiliktir.

Emsal 8: Toprak Gayrimenkul 0 (312) 645 20 14 ile yapilan goriismede degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni bolgede, natamam yeni binada, zemin katta yer alan, Hurriyet

Caddesi cepheli 118 m? kullanim alanh diikkan 590.000 £ (5.000 $/m?2) bedelle satiliktir.
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Bdélgede yapilan gériismeler neticesinde:

v’ Dederlemeye konu gayrimenkullerin yer aldigi bélgede satilik arsa nitelikli gayrimenkul
arzinin yiiksek diizeyde oldugu, bélgeye yatirrm yapmak isteyen bircok yatirimci bulundudu,

dolayisiyla arsa nitelikli gayrimenkullere olan arz ve talebin dengeli oldugu,

v’ Satilik konut ve isyeri nitelikli gayrimenkul arzinin diisiik diizeyde oldugu, bélgenin konut

ve isyeri fonksiyonlu olarak yeni gelismekte olan bir bélge oldugu,

v’ Kiralik arsa nitelikli gayrimenkul arzinin diisiik diizeyde oldugu, bélgenin konut ve isyeri
fonksiyonlu olarak yeni gelismekte olan bir bélge oldugu, altyapi ¢alismalarinin devam
etmekte oldugu ve degerlemeye konu gayrimenkullerin ancak tarimsal ilretim amacl

kiralanabilecedi bilgileri edinilmistir.

6.4 Emsal Karsilagstirma Yontemi ile Deger Takdiri
Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu parselin 6zellikleri,
konumu, imar durumu, yeri, konumu, sosyal ve kiltirel donati alanlarina uzakligi,
topografik yapisi, yizélglim, kullanim amaci, yola yakinhg, dikkate alinarak, piyasada yakin
zamanda satisl gergeklesmis ve satista olan arsa emsal arastirmalari dogrultusunda
asagidaki gibi hesap ve takdir edilmistir.
Gayrimenkuliin Degeri (Emlak Konut GYO A.S. Hisse Degeri) = Arsa Alani (m?) x m? Birim

Degeri (£/m?)
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Ada
49240
49241
49249
61927
61928
61929
61930
61931
61932
61937
61938
61942
61943
61945
61946
61947
61948
61949
61951
61952
61953
61953
61953
61953
61954
61955
61956
61957
61958
61959
61960
61961
61962
61963
61964
61968
61969
61972
61974

Parsel
1

R RN R R R R RR R RR R RRONNWNNRRRR R RR R RIR PR WRR R R W R

Emlak Konut GYO A.S. Hissesi Yiizolgiim, m?

6.986,00 m?
6.551,00 m?
2.921,64 m?

10.545,00 m?
19.013,00 m?
24.415,00 m?

2.071,81 m?

18.608,65 m?
40.064,00 m?
15.116,14 m?

5.009,00 m?

13.610,34 m?
21.045,00 m?
21.518,00 m?
18.578,00 m?
15.750,00 m?
27.698,00 m?
14.509,00 m?
11.750,00 m?
19.162,00 m?

650,00 m?
650,00 m?
650,00 m?
660,00 m?

47.347,00 m?
51.446,00 m?
19.752,71 m?
28.676,34 m?
13.373,00 m?
43.144,00 m?

4.327,00 m?

20.829,00 m?

6.016,00 m?
8.270,00 m?
5.734,00 m?

13.831,00 m?
17.321,27 m?

5.402,00 m?
7.523,00 m?

Parsel Yiizélgcimii, m?

6.986,00 m>
6.551,00 m?
2.921,64 m?

10.545,00 m?
19.013,00 m?
24.415,00 m?

2.071,81 m?

18.608,65 m?
40.064,00 m?
15.116,14 m?

5.009,00 m?

13.610,34 m?
21.045,00 m?
21.518,00 m?
18.578,00 m?
15.750,00 m?
27.698,00 m?
14.509,00 m?
11.750,00 m?
19.162,00 m?

650,00 m?
650,00 m?
650,00 m?
660,00 m?

47.347,00 m?
51.446,00 m?
19.752,71 m?
30.199,00 m?
13.373,00 m?
43.144,00 m?

4.327,00 m?

20.829,00 m?

6.016,00 m?
8.270,00 m?
5.734,00 m?

13.831,00 m?
17.321,27 m?

5.402,00 m?
7.523,00 m?

imar Fonksiyonu
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Ticaret Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Ozel Teknik Altyapi Alani
Ozel Teknik Altyapi Alani
Ozel Teknik Altyapi Alani
Ozel Teknik Altyapi Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani
Konut Alani

Konut Alani

Yapilagsma Sartlari
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:
Emsal:

Emsal:

Emsal

Emsal:
11,00

Emsal

Emsal:
11,00

Emsal

Emsal:
11,00

Emsal

Emsal:
11,00

Emsal

Emsal:
11,00

Emsal

Emsal:

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

11,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Birim Deger, ¥/m?
225,00 &
225,00 %
220,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
225,00 %
210,00 &
210,00 &
300,00 £
225,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &
210,00 &

75,00 %
75,00 &
75,00 %
75,00 &
200,00 £
200,00 &
200,00 £
200,00 £
210,00 &£
200,00 £
220,00 &
220,00 %
200,00 &
220,00 %
220,00 &
210,00 %
225,00 &
220,00 %
220,00 &£

Emlak Konut GYO A.S. Hissesi Degeri, &

1.571.850,00 &
1.473.975,00 &
642.760,80 &
2.214.450,00 &
3.992.730,00 £
5.127.150,00 &
435.080,10 £
4.186.946,25 &
8.413.440,00 &
3.174.389,40 &
1.502.700,00 &
3.062.326,50 £
4.419.450,00 &
4.518.780,00 £
3.901.380,00 &
3.307.500,00 £
5.816.580,00 &
3.046.890,00 £
2.467.500,00 &
4.024.020,00 &
48.750,00 &
48.750,00 &
48.750,00 &
49.500,00 &
9.469.400,00 &
10.289.200,00 &
3.950.542,00 &
5.735.268,00 &
2.808.330,00 &
8.628.800,00 &
951.940,00 &
4.582.380,00 &
1.203.200,00 &
1.819.400,00 &
1.261.480,00 &
2.904.510,00 &
3.897.285,75 &
1.188.440,00%

Parsel Degeri, ¥
1.571.850,00 &
1.473.975,00 &
642.760,80 &
2.214.450,00 &
3.992.730,00 &
5.127.150,00 &
435.080,10 &
4.186.946,25 %
8.413.440,00 £
3.174.389,40 &
1.502.700,00 &
3.062.326,50 &
4.419.450,00 &
4.518.780,00 £
3.901.380,00 &
3.307.500,00 &
5.816.580,00 &
3.046.890,00 &
2.467.500,00 &
4.024.020,00 £
48.750,00
48.750,00 £
48.750,00
49.500,00 £
9.469.400,00
10.289.200,00
3.950.542,00 &
6.039.800,00 &
2.808.330,00 &
8.628.800,00
951.940,00 &
4.582.380,00 &
1.203.200,00 £
1.819.400,00 &
1.261.480,00 £
2.904.510,00 &
8.897.285,75 %
| '-]“51.8‘8).440,00_&

1}

655.060,00 4,1
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Ada |Parsel | Emlak Konut GYO A.S. Hissesi Yuzolgiim, m? | Parsel Yuzdlgiimii, m? imar Fonksiyonu Yapilagma Sartlari | Birim Deger, £/m? | Emlak Konut GYO A.S. Hissesi Degeri, ¥ | Parsel Degeri, ¥
61975 1 7.606,00 m? 7.606,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 £ 1.673.320,00 & 1.673.320,00 £
61980 1 27.569,00 m? 27.569,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 225,00 % 6.203.025,00 £ 6.203.025,00 £
61981 1 4.821,00 m? 4.821,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 £ 1.060.620,00 & 1.060.620,00 £
61982 1 15.723,00 m? 15.723,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 & 3.459.060,00 £ 3.459.060,00 £
61983 1 5.821,00 m2 5.821,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 £ 1.280.620,00 & 1.280.620,00 £
61984 1 1.115,36 m? 5.805,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 & 245.379,20 % 1.277.100,00 £
61985 1 11.420,00 m? 11.420,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 & 2.512.400,00 & 2.512.400,00 &
61987 1 35.540,00 m? 35.540,00 m? Ticaret Alani Emsal: 1,50 375,00 % 13.327.500,00 £ 13.327.500,00 &
61989 1 5.982,00 m? 5.982,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 £ 1.316.040,00 & 1.316.040,00 £
61992 1 2.460,00 m? 2.460,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 & 541.200,00 £ 541.200,00 £
61992 2 5.131,00 m2 5.131,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 & 1.128.820,00 £ 1.128.820,00 £
61992 4 286.719,19 m? 287.731,32 m? Ticari Rekreasyon Alani Emsal: 0,10 75,00 & 21.503.939,25 % 21.579.849,00 £
61992 5 27.259,76 m? 27.259,76 m? Konut Alani Emsal: 1,00 210,00 & 5.724.549,60 £ 5.724.549,60 £
61996 2 2.963,31 m2 2.963,31 m? Konut Alani Emsal: 1,00 235,00 & 696.377,85 % 696.377,85 %
62000 1 32.751,00 m? 32.751,00 m? Ticaret Alani Emsal: 1,50 375,00 % 12.281.625,00% 12.281.625,00 &
62007 1 3.000,04 m? 3.000,04 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 600.008,00 £ 600.008,00 £
62008 1 21.490,00 m? 21.490,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 4.298.000,00 £ 4.298.000,00 &
62011 1 650,00 m? 650,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal: 1,00 60,00 & 39.000,00 £ 39.000,00 &
62011 2 650,00 m? 650,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal: 1,00 60,00 & 39.000,00 £ 39.000,00 £
62011 3 650,00 m? 650,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal: 1,00 60,00 & 39.000,00 £ 39.000,00 &
62011 4 813,00 m? 813,00 m? Teknik Altyapi Alani Emsal: 1,00 60,00 £ 48.780,00 £ 48.780,00 £
62013 1 9.593,00 m? 9.593,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 1.918.600,00 £ 1.918.600,00 £
62014 1 19.032,00 m? 19.032,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 3.806.400,00 £ 3.806.400,00 £
62017 3 5.215,24 m? 5.215,24 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 £ 1.147.352,80 & 1.147.352,80 %
62018 1 11.754,00 m? 11.754,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 220,00 & 2.585.880,00 £ 2.585.880,00 £
62020 1 190.591,24 m? 191.987,40 m? Universite Alani Emsal: 0,50 85,00 % 16.200.255,40 % 16.318.929,00 &
62020 4 8.621,01 m? 10.355,96 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 1.724.202,00 & 2.071.192,00 &
62021 1 16.396,00 m? 16.396,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 3.279.200,00 £ 3.279.200,00 £
62023 2 32.662,99 m? 32.662,99 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 6.532.598,00 £ 6.532.598,00 £
62026 1 5.760,00 m? 5.760,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 1.152.000,00 & 1.152.000,00 £
62028 1 17.177,65 m? 17.177,65 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 3.435.530,00 £ 3.435.530,00 £
62030 1 5.765,00 m? 5.765,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 1.153.000,00 & 1.153.000,00 £
62032 1 7.703,00 m? 7.703,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 1.540.600,00 & 1.540.600,00 £
62033 1 37.588,00 m? 37.588,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 7.517.600,00 £ 7.517.600,00 £
62034 1 31.273,00 m? 31.273,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 6.254.600,00 £ 6.254.600,00 £
62036 1 13.814,00 m? 13.814,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 2.762.800,00 £ 2.762.800,00 £
62037 1 1.918,00 m? 1.918,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 383.600,00 £ '\383.600,00 £
62038 1 12.776,00 m? 12.776,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 £ 2.555.200,00¢ l‘iSSﬁ.ZO0,0Q}b
62039 @ 1 4.991,00 m? 4.991,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 99é-@g;66 C YT a f,’i:'»'s_és;;;zo{),'ob-% e
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Ada |Parsel | Emlak Konut GYO A.S. Hissesi Yuzolgiim, m? | Parsel Yuzdlgiimii, m? imar Fonksiyonu Yapilagma Sartlari | Birim Deger, £/m? | Emlak Konut GYO A.S. Hissesi Degeri, ¥ | Parsel Degeri, ¥
62041 1 12.639,94 m? 12.639,94 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 & 2.527.988,00 £ 2.527.988,00 £
62043 1 29.268,74 m? 29.268,74 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 5.853.748,00 £ 5.853.748,00 &
62044 1 29.758,00 m? 29.758,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 5.951.600,00 £ 5.951.600,00 £
62045 1 13.109,00 m? 13.109,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 2.621.800,00 £ 2.621.800,00
62046 5 62.615,57 m? 62.615,57 m? Konut Alani Emsal: 1,00 195,00 & 12.210.036,15 % 12.210.036,15%
62050 4 21.520,43 m? 21.520,43 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 4.304.086,00 £ 4.304.086,00 £
62051 1 11.029,24 m? 11.029,24 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 & 2.205.848,00 £ 2.205.848,00 £
62051 2 36.323,76 m? 36.323,76 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 7.264.752,00 £ 7.264.752,00 &
62052 1 59.536,00 m? 59.536,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 195,00 & 11.609.520,00 11.609.520,00 £
62053 1 57.421,00 m? 57.421,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 11.484.200,00 11.484.200,00 £
62054 1 10.644,00 m? 10.644,00 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 & 2.128.800,00 £ 2.128.800,00 &£
62055 1 6.547,02 m? 6.547,02 m? Konut Alani Emsal: 1,00 200,00 & 1.309.404,00 £ 1.309.404,00 £
62056 1 25.405,00 m? 25.405,00 m? Ticaret Alani Emsal: 1,50 360,00 £ 9.145.800,00 & 9.145.800,00

TOPLAM 1.919.107,39 m? 1.929.462,93 m? 349.424.348,05 & 351.302.174,20 %

yetkin
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6.5 Gelir indirgeme Yaklasimina Gére Deger Takdiri
Bu yontemde parseller Uzerinde gelistirilebilecek proje blinyesinde yer alan yapilarin
fonksiyonlarina gore satis degerleri dikkate alinarak vyillar icerisindeki nakit akimlari
hesaplanmaktadir. Bu yontemle 6nce projenin satisindan elde edilecek toplam hasilattan
maliyet kalemi distldiikten sonra kalan projenin net buglinki degeri hesap edilmistir.

Varsayimlar ve Genel Kabuller

e Hesaplamalarda 26.12.2016 tarihli T.C. Merkez Bankasi déviz kuru olarak; 1 ABD S :
3,5156 & karsiligi ve 1 € : 3,6760 £ karsihig kullaniimigtir.

e indirgeme orani: Risksiz getiri orani (kupon faiz orani X yil/kupon dénemi) + risk primi
seklinde hesaplanmaktadir.

e Risksiz getiri orani, T.C.‘nin uzun donemli (17.02.2045 vadeli) ABD Dolari bazli

Eurobond getiri orani baz alinmistir.

iINDIRGEME ORANI 10,00%
Kupon Faiz Orani 3,31%
Kupon Donemi 6 Ay
Risksiz Getiri Orani(*) 6,62%
Piyasa Risk Primi 3,38%

e Her parselin yapilasma kosullari ayri ayri hesaplanarak tek bir proje gibi kabul edilmis,
teknik altyapi, 6zel teknik altyapi ve Universite alani igin gelir yaklasimi kullanilmamistir.
Rapora konu arsalar lizerinde, gelistirilecek projede hesaplanan Emlak Konut GYO AS hissesi

icin satilabilir alanlar asagidaki gibidir.

Emsal insaat Alani Hesabi
Toplam Arsa Alani 1.929.462,93 m?
Toplam Arsa Alani (Emlak Konut GYO AS Hisse Alani) 1.919.107,39 m?
Konut imarli Emsal insaat Alani 1.601.110,15 m?
Ticaret imarl Emsal insaat Alani 174.663,60 m?
Ticari Rekreasyon imarli Emsal ingaat Alani 34.406,30 m?
Toplam Emsal ingaat Alani 1.810.180,05 m?

e Plan notunda yer alan “Parsel buyukliginin 10.000 m? nin Uzerinde olmasi
durumunda %20 insaat alani artisi verilecektir. Ada bayukliginin 10.000 m? nin altinda
olmasi durumunda ifraz yapilmamasi sarti ile 10.000 m? buyuklGgu aranmaksizin 0,20
insaat alani artisi verilecektir.” maddesi emsal insaat alani hesaplamalarinda dikkate

alinmistir. Toplam Satilabilir Alan hesabinda, toplam ingaat alaninin % 20 fazlasi alinmstir.

78
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Satilabilir insaat Alani Hesabi

Toplam Satilabilir Konut Alani (Emsal insaat Alaninin %20 Fazlasi)

1.921.332,18 m?

Toplam Satilabilir Ticaret Alani (Emsal ingaat Alaninin %20 Fazlasi)

209.596,32 m?

Toplam Satilabilir Ticari Rekreasyon Alani (Emsal ingaat Alaninin %20 Fazlasi)

41.287,56 m?

Toplam Satilabilir Alan

2.172.216,06 m?

e Toplam insaat alaninin satilabilir alanlardan %25 fazla olacagi kabul edilmistir. Birim

maliyet konutlar icin 900.-8/m?, ticari Uniteler icin 850.-£/m?, ticari rekreasyon alanlari igin

700.-£/m? varsayllmistir.

insaat tamamlanma ve satis hizlari asagidaki gibi kabul edilmistir.

Yillar Degerleme 2016 2017 2018 2019
Giiniine Kadar
insaat Tamamlanma Orani, % 0% 0% 35% 40% 25%
Toplam ingaat Alani, m? 2.715.270,08
Konut Satis Hizi, % 0% 0% 35% 40% 25%
Ticaret Satis Hizi, % 0% 0% 20% 20% 60%
Rekreasyon Satis Hizi, % 0% 0% 5% 20% 75%

Toplam insaat Alani, m?

2.715.270,08

insaat Maliyeti, £

2.420.321.410,44

Cevre Diizeni ve Altyapi Maliyeti (insaat maliyetinin %4 kabul edilmistir), £

96.812.856,42

Planlama ve Proje Siireci Maliyeti (insaat maliyetinin %3 kabul edilmistir), £

72.609.642,31

Toplam Maliyet, &

2.589.743.909,17

Toplam Maliyet, $

736.643.505,85

e Proje blinyesindeki Gnitelerin birim satis bedelleri asagidaki tabloda sunulmustur:

Ortalama Konut Satis Bedeli, £ 1.350,00
Ortalama Konut Satis Bedeli, $ 384,00
Ortalama Ticaret Satis Bedeli, £ 2.200,00
Ortalama Ticaret Satis Bedeli, $ 625,78
Ortalama Rekrasyon Satis Bedeli, £ 2.000,00
Ortalama Rekrasyon Satis Bedeli, $ 568,89

Gelir indirgeme Yéntemi uygulanirken yillara yaygin hasilat akimlari belirli bir iskonto orani

ile buglinkii degere getirilmistir. Tahmini %10 iskonto orani ile her yil igin buglinki degeri

hesap edilen bu nakit akimlarinin toplam degeri tabloda gosterilmistir.

b $
Gelirlerin Buglinki Degeri, 2.804.343.790 | 797.685.684
insaat Maliyetinin Bugiinkii Degeri, £ 2.163.578.331 | 615.422.213
Projenin Net Buglink( Degeri(Projelendirilmis Arsa Degeri), 640.765.459 | 182.263.471

yetkin
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7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu
Amagla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Agiklanmasi
Bu degerleme calismasinda, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelirlerin indirgeme Yaklasimi

Analizi kullanilmistir.

Alternatif karsilastirma yontemi olarak Gelir Yaklagimina yer verilmistir. Bu ¢ergevesinde;
yillara yaygin sekilde proje gelirleri, 6ngoriler ve varsayimlara gore bugiine indirgenmistir.
Bu degerleme calismasinda, Emsal degeri ile tespit edilen arsa degeri ile gelecekte elde
edilecek tahmini kazanglarin gliniimuzdeki degerinin hesap edilmesi ile bulunan arsa degeri
arasindaki fark degerlendirildiginde; emsal yontemi ile bulunan deger piyasa verilerine
dayandigi igin, istikrarli bir ekonomiye ve degismeyecegi 6ngoriilen iskonto orani verilerine

dayali gelir indirgeme yontemi degerine tercih edilmistir.

Ozet Tablo
Yoéntemler b
Emsal Karsilagtirma Yontemi 349.424.348
Gelir Yaklasimi 640.765.459

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Bu degerleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus

bulunmamaktadir.

80

yetkin o

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§. fi'i
www.ygd.com.tr =




7T-
lg R 16.11-01-217

8. SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. talebi tizerine, gayrimenkul degerleme
alaninda faaliyet gosteren Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. firmasinca;
Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Balikuyumcu Mahallesinde yer alan 91 adet “Arsa” vasifli tasinmazin
adil piyasa satis degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme
raporudur. Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan, Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781
sayili toplantisinda belirlenen formata uygun olarak hazirlanmistir.

8.2 Nihai Deger Takdiri
Rapora konu, Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Balikuyumcu Mahallesinde yer alan “Arsa” vasifli
parsellerin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine ait arsa miktarinin
piyasa sartlarina gore hesaplanan ve takdir edilen toplam degeri asagidaki tabloda

sunulmustur.

TL usD
91 Adet Parselin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Hisselerinin KDV Hari¢ Toplam Degeri 349.424.348 99.392.521
91 Adet Parselin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Hisselerinin KDV Dahil Toplam Degeri 412.320.731 117.283.175
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
H.Serhat BERKLI Sinem YAVUZ Yilmaz ALUC
Lisans No: 403376 (Geomatik Miihendisi) (Jeodezi ve Fotogrametri
Lisans No: 403181 Yiksek Miihendisi)

Lisans No: 400902

RAPOR EKLERI

1- Gayrimenkullere Ait Fotograflar

2-iNA Analizi

3- Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisans Belgeleri
4-Rapora Konu Tasinmazlara Ait Tapu Kayit Belgesi
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