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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle
Finansal Durum Tablosu

(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari donem  Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Varliklar
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 12.704.524 7.753.684
Finansal yatirimlar 4 27.917.601 19.935.798
Ticari alacaklar 2.056.943 513.808
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 720.988 243.569
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5 1.335.955 270.239
Stoklar 6 66.819.013 73.479.673
Pesin 6denmis giderler 1.196.860 17.894
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 73.313 35.681
Diger dénen varliklar 9 973.993 977.947
Toplam dénen varliklar 111.742.247 102.714.485
Duran varliklar
Yatirirm amagli gayrimenkuller 7 12.500.000 12.500.000
Maddi duran varlklar 5.066 9.060
Maddi olmayan duran varliklar 11.169 -
- Diger maddi olmayan duran varliklar 11.169 -
Diger duran varliklar 9 7.752.937 8.261.160
Toplam duran varliklar 20.269.172 20.770.220
Toplam varliklar 132.011.419 123.484.705

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle
Finansal Durum Tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari ddnem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 30 Eylil 2020 31 Aralik 2019
Yukumlultkler
Kisa vadeli yiikiimluliikler
Ticari borglar 4.083 42.391
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 4.083 42.391
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 33.394 34.128
Ertelenmis gelirler 10 10.564.191 7.012.639
Kisa vadeli karsiliklar 100.929 114.255
- Caliganlara sadlanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 8 100.929 67.895
- Diger kisa vadeli karsiliklar - 46.360
Diger kisa vadeli yukidmlulukler 52,771 60.137
Toplam kisa vadeli yiikiimluliikler 10.755.368 7.263.550
Uzun vadeli yuokumlalikler
Diger borglar 268.694 158.883
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 268.694 158.883
Ertelenmis gelirler 10 2.589.708 1.885.840
Uzun vadeli karsiliklar 350.470 333.985
- Calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 8 350.470 333.985
Toplam uzun vadeli yakumlultkler 3.208.872 2.378.708
Toplam yukimlilikler 13.964.240 9.642.258
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 11 66.000.000 66.000.000
Sermaye duzeltme farklari 11 2.373.208 2.373.208
Hisse senedi ihrag primleri 11 1.700.407 1.700.407
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (119.363) (94.648)
- Tanimlanmisg fayda planlari yeniden 6l¢iim kayiplari (119.363) (94.648)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 4.141.315 4.006.916
Gegmis yillar karlari 39.722.165 26.435.992
Net dénem kari 4.229.447 13.420.572
Toplam 6zkaynaklar 118.047.179 113.842.447
Toplam kaynaklar 132.011.419 123.484.705

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Eylul 2020 Ara Hesap Donemine Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem Cari ddnem Gegmis dénem
Sinirh Sinirli Sinirh Sinirli
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegcmemis gecmemis gegmemis gecmemis
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Temmuz —
Kar veya zarar kismi Dipnot 30 Eylil 2020 30 Eylul 2019 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Hasilat 12 16.175.567 10.532.059 8.315.485 3.238.490
Satiglarin maliyeti (-) 12 (6.988.646) (1.904.818) (3.713.910) (493.302)
Ticari faaliyetlerden brit kar 9.186.921 8.627.241 4.601.575 2.745.188
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (4.375.327) (3.687.440) (1.567.214) (1.340.033)
Genel yonetim giderleri (2.993.761) (2.786.130) (977.266) (933.600)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 285.957 1.811.708 26.677 4.600
Esas faaliyetlerden diger giderler - (2.234) - (2.234)
Esas faaliyet kar 2.103.790 3.963.145 2.083.772 473.921
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 2.125.657 10.427.913 838.125 1.263.802
Siirdiriilen faaliyetler donem kari 4.229.447 14.391.058 2.921.897 1.737.723
Pay basina kazang 13 0,0641 0,2180 0,0443 0,0263
Diger kapsamli gelir kismi (24.715) (948) (7.943) -
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden
blciim kayiplari (24.715) (948) (7.943) -
Toplam kapsaml gelir 4.204.732 14.390.110 2.913.954 1.737.723

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Eylul 2020 Ara Hesap Dénemine Ait
Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandirnimayacak
birikmis diger
kapsamli giderler
. Sermaye Tanimlanmig fayda Kardan ayrilan
Odenmis  diuzeltme  Hisse senedi planlarn yeniden olgiim kisitlanmig Gegmis yillar Net donem
sermaye farklari__ ihra¢ primleri kayiplari yedekler karlari kari Toplam
1 Ocak 2020 itibariyle bakiye (donem bagi) 66.000.000  2.373.208 1.700.407 (94.648) 4.006.916 26.435.992 13.420.572  113.842.447
Transferler - - - - 134.399 13.286.173  (13.420.572) -
Toplam kapsamh gelir - - - (24.715) - - 4.229.447 4.204.732
30 Eylil 2020 itibariyle bakiye (d6nem sonu) 66.000.000  2.373.208 1.700.407 (119.363) 4.141.315 39.722.165 4.229.447  118.047.179
1 Ocak 2019 itibariyle bakiye (donem basi) 66.000.000  2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 21.778.940 4.657.052  100.447.497
Transferler - - - - - 4.657.052 (4.657.052) -
Toplam kapsamli gelir - - - (948) - - 14.391.058 14.390.110
30 Eylul 2019 itibariyle bakiye (d6nem sonu) 66.000.000  2.373.208 1.700.407 (69.974) 4.006.916 26.435.992 14.391.058  114.837.607

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Eylil 2020 Ara Hesap Donemine Ait
Nakit Akig Tablosu
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eylul 2020 30 Eylil 2019
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislan 11.130.071 2.878.540
Donem kari
Siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kari (l) 4.229.447 14.391.058
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (ll)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 9.895 17.320
Deger digiklugu iptali ile ilgili dizeltmeler
- Stok deger dusuklugu iptali ile ilgili diizeltmeler (285.957) (1.802.143)
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler
- Kidem tazminati ve kullanilmamis izin karsiligi ile ilgili dizeltmeler 39.569 58.407
- Dava karsihgi ile ilgili dizeltmeler - 46.360
- Birikmis izin karsiligi ile ilgili dizeltmeler 11.056 46.951
Katilim hesabi ile ilgili diizeltmeler
- Katihm hesabi kar pay!i gelirleri ile ilgili diizeltmeler (511.181) (126.446)
Finansal varliklarin gergege uygun deger kazanglari ile ilgili dizeltmeler (1.308.461) (2.831.870)
Yatirnm amagcli gayrimenkul deger artigi kazanci - (8.840.000)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (lll)
Ticari ve diger alacaklardaki degisim (1.543.135) (377.310)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki degisim (666.789) (476.566)
Stoklardaki degisim 6.946.617 2.983.472
Ticari ve diger borglardaki degisim 71.503 (18.040)
Faaliyetlerle ilgili diger ylkumluliklerdeki degdisim 4.247.320 (187.726)
Odenen kidem tazminati (72.181) -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan (I+11+Ill)
Vergi 6demeleri (37.632) (4.927)
B.Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan/(faaliyetlerinde kullanilan) nakit
akiglar (6.179.231) (819.594)
Finansal varliklar hesabindaki degisimler (6.673.342) (946.040)
Alinan katilm hesabi kar payi gelirleri 511.181 126.446
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit gikislari (17.070) -
C.Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar - -
Odenen faiz - -
Nakit ve nakit benzerindeki net artis/(azalig) (A+B+C) 4.950.840 2.058.946
D.D6nem basi nakit ve nakit benzerleri 3 7.753.684 1.284.917
Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 12.704.524 3.343.863

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina dénliisiim strecini tamamlamis ve
unvanini Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmigtir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirrm ortakliklarina iligkin
dizenlemelerinde yazih amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatinm yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontroli elinde tutan taraf, Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S.’dir (“Kuveyt
Turk”).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 30 Eylul 2020 itibariyla calisan sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2019: 8 kisi). Sirket, Turkiye'de kayitli
olup Buytukdere Caddesi, No: 129/1 Kat: 9 Sisli, Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygqunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan

Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen tutarin gercede uygun degeri esas
alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

(6)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

SPK’'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
[-14.1 sayilli “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baslikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1 sayil “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikimleri cergevesinde

hazirlanmistir.
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylul 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini dederlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gercede uygun deder testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandidi veya korunma
aracina iliskin nakit akiglarinin dayandigdi gésterge faiz oraninin, goésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayillmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda aciklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’ standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikhda kavusturmaktir. Yeni tanima goére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin niteligine,
blylkligune veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yukamludar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla dedgisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklk olmamasi durumunda gecerli olan hiukimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami kargilandiginda uygulanabilecektir:

- Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli éiglide
ayni olmasi veya bu bedelden daha dliglik olmasi,

- Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

- Kiralamanin diger hiikim ve kosullarinda 6nemli él¢iide bir degdisikligin olmamasi.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem Ozet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi
icin henlz yarurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurlrliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptig: Varlik Satislan veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dodan yukuimililiklerin gincel bilango degerleri ile dlgimuni hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk duzeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lgim ve sunumu igin 6zel yénlendirme icermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde yurirlige girecek olup bu tarihte
veya dncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat'n uygulayan
isletmeler icin erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Yikumliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak (zere yapilan bu
degisiklikler yUkumlultklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligskin kriterlere acgiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar” e gobre geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak i¢cin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)'ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 16°daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Urinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dustlmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamgtir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini i¢cermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tum ytkdmldliklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler igin geriye donik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in henlz ylrurlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamisgtir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlige girdikten sonra yapacaktir.
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30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu — Faz 2 - UFRS 9, UMS 39, UFRS 7, UFRS 4 ve UFRS 16 Degisiklikleri

Agustos 2020'de UMSK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Goésterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- UFRS 9, UMS 39, UFRS 7, UFRS 4 ve UFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin pratik ¢6ziim

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendiriimesi igin pratik bir ¢ézlm igerir.

Pratik ¢o6zim, UFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle UMS 39 Finansal Araclar: Siniflandirma ve
Olgme) standardindan muafiyet saglayarak UFRS 4 Sigorta S6zlegsmeleri Standardini kullanan sirketler
ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri igcin UFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi igin
zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis stirecinde, UMS 39 uyarinca geriye dénlik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligskisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifilama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistiriimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

flave Agiklamalar

Degisiklikler UFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sureci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, hentz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot yukumlalikleri gerektirmektedir
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30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dénuk olmakla
birlikte, sirketlerin gecmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu standardin  Sirketin  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ik Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lcmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylik(imliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan lcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumlilik sartlarinin, orijinal finansal yudkdmlulik sartlarindan 6nemli 6lgtide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri acgikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Gcretler de dahil olmak lGzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, édenen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hUkmU kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket’in 6zet finansal tablolar
Onceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli géraldiginde yeniden siniflandirilir.

2.4  Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hiukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hidkminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanmakta ve énceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari
dénemde, gelecek dbnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye dénik
olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

30 Eylal 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem &zet finansal tablolar icin kullanilan énemli

muhasebe politikalari, 6nemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal
tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi 6énemli bir degisiklik olmamistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya miusterek kontrol gilclne sahip olmasi
durumunda,

(ii) raporlayan isletme lzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici

personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili

sayilir:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Giyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de yesi oldudu bir grubun (yesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢linci tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin tgiincl bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu UGguncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin

calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumlaliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri Uzerinden olguldr.
Tahmini magteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan distimektedir.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut insasi ve devremilk projelerinden elde edilen hasilat Sirket'in s6zlesme ile belirlenmis tim
gobrevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir
varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan kontroliin satin alana gegtiginde gergeklesir.

Yiiklenici firma ile ilqili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar lizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahh(t eden yiklenici firmalar ile anlagsmakta ve arsaya karsilik olarak arsa Uzerinde insa edilecek
yapilarin satis hasilatinin sézlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini yiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yuklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat bashkl paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yuklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket'in payina
disen kismini Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olugsmaktadir.

Kar payi geliri:

Sukuk fonu ve katilim hesaplarindan elde edilen kar payi geliri, Sirket'in ekonomik faydalari elde edecegi
ve gelirin guvenilir bir bicimde 6lciilmesi mimkun oldugu slrece kayitlara alinir. Kar payi geliri, kalan
anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini
s6z konusu varhigin kayitl degerine indirgeyen efektif kar payi orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk
ettirilir.

Stoklar

Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, donlstiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna
ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazanilabilir deder ya da
maliyet bedelinden disik olani ile degerlenir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
distiginde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger disikligunin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitiir. Daha o6nce stoklarin net gercgeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger disuklugi
karsiligi iptal edilir. iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger diisikligi tutari ile sinirlidir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklUkleri
disuldukten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali murlerine gére dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émur, kalinti deger ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir. Bilgisayarlar icin ekonomik émir 4 yil, telefonlar
icin 3 yil, televizyonlar igin 5 yil, ofis programlari igin 3 yil, tasitlar i¢in 5 yildir.
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Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis
hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen sirede olusan maliyetler Gizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmdrlerine gére
(3 yil) itfa edilir.

Yatinnm Amagh Gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deer artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile &lgulrler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amaglh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan ger¢cege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dabhil edilirler.

Yatirrm amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.

Yatirim amagli gayrimenkulin kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergcege uygun deger esasina goére
gOsterilecek yatinm amacl bir gayrimenkule dénismesi durumunda, igsletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Stoklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yukumlalikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukiamlulikler ilk
olarak gercede uygun degerleri tzerinden olgllur. Finansal varliklarin ve yukumlaliklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yukumlulikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukumluluklerin gercede uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yiktumluliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yoénetimi igin isletmenin kullandidi is modeli, (b)
Finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akiglarinin &zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gizerinden, gercede uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak Olgulen olarak siniflandirir.
Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandidi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha énce
finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger dusikligu kazang ya da kayiplari dahil) veya kar
paylari igin herhangi dizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gizerinden ol¢ulir:

o finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

o finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgulir:

e finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

o finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak élciimulyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgulur.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirnmini gercede uygun degerindeki sonraki dedisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri dénulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin kar payi yéntemi

itfa edilmis maliyeti (izerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin kar payi geliri etkin kar payi yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin kar payi yontemi bir bor¢clanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama
ve kar payi gelirini ilgili ddneme dagitma yéntemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brat
defter degerine etkin kar payi orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diusikligu bulunan finansal varliklar. Bu
tir finansal varliklar igin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal
varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore duzeltiimis etkin kar payi oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disikligu bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusukligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tur finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis
maliyetine etkin kar payi oranini uygular.
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Kar payi geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergede uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitimis bor¢clanma araglar icin etkin kar payr ydéntemi kullanilarak
muhasebelestirilir.

Kar payi geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “Katilim payi gelirleri” kaleminde (Dipnot 15)
gOsterilir.

(i) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri (izerinden veya gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olctlme kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak olgullrler.

Gergege uygun deg@er degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her ddonem sonunda gergege
uygun degerlerinden olgllir ve tim gercede uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir pargasi olmadiklari strece, kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden goésterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;
. gercege uygun deger degdisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élgilen ve tanimlanmis bir

riskten korunma igleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden hesaplanan kur farklari, ddnem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tum kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak élgilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin parcasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari donem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dlgilen 6zkaynak araclarina iliskin kur
farklan diger kapsamlh gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger dusukligu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gdsterilen veya gercedge uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak dlgulen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan
s6zlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger dusukligu karsihdi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger disuklGga karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dmurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde dnemli bir
artis olduysa dmur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis gdstermemisse Sirket o finansal arag¢ igin 12 aylik
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.
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Beklenen kredi zararlarinin 6lcimu ve muhasebelestirimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgim, temerrit ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnedin temerrit varsa
kaybin biyUkluigu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve
temerrut halinde kaybin degderlendiriimesi, ileriye donlk bilgilerle duzeltiimis gecmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brut
defter deg@eri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirketin sbzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tim nakit agiklarinin) baslangictaki etkin kar payi orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diistkligi bulunan finansal varliklar igin krediye gore diizeltiimis etkin kar
payi orani) Uzerinden hesaplanan bugiinki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dodan haklarin suresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her turlu risk ve getirileri
onemli 6lglide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varlidi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degderi ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo digi
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercede uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazanc¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yakuamlualtkler

isletme, finansal yukimlaligi ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden olger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukimliliklerin ilk 6lgiminde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere
ilave edilir.

isletme, asag@idakiler disinda kalan tim finansal yikimldliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dlgulen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yuUkimlulikler: Bu

yukuamlulukler, tarev trunler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gergcege uygun
degerinden Olgulur.
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b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukidmlulikler:
Sirket, bir varligi devam eden iligkisi Olgustnde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagh bir yukamlalik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl
yukimlaluk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde
Olcilir. Devredilen varliga bagh yukiumlilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
olcalar.

C) TFRS 3'Un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: llk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tur bir sarta bagh
bedeldeki gercede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olculir.

isletme, herhangi bir finansal yikimliligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yuktmldliklerin finansal tablo disi birakiimasi

Sirket finansal yikamlilUkleri yalnizca Sirket’in yikimlilUkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukimlaligan defter de@eri ve devredilen nakit digi varliklar veya Ustlenilen yikimltlikler dahil olmak
Uzere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur Gizerinden dénem sonunda TL'ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikl ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi

icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.
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Karsilklar, Kosullu Varlik ve Yukumlulukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimldlidgdn bulunmasi, yukimldlagin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimlulik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlalige iligkin risk ve belirsizlikler géz éniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yGkimlGligun yerine getiriimesi i¢in yapilacak harcamanin en glvenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yukamluligan karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6lgtlmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
buglnku degerine esittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgtinci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi (“GYQ”) statisline gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Sirketi (“GYQ”) statisi kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i statlisiini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakh@ faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’'nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirm ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazang Gzerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar
Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari Gzerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi
kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statusu elde ettikten sonra mali tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamigtir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6édenmektedir. Guincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yakimliliga, tim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukumlulik tutarlarinin net buglinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitiimigtir. Hesaplanan tum aktiieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsaml gelir altinda
muhasebelestirilmigtir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettller

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Uzerinden dagitilan temettiler, temetti
kararinin alindigir dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle )
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki déneme ait varlik ve yukimldliklerin defter degerinde buytk dizeltmelere neden olacak énemli
risklere sahip gelecege yonelik 6nemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana
kaynaklari asagida belirtilmistir.

Deger Dusiiklugi

Sirket, Dipnot 2.5.de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gerceklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket yonetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baslamis oldugu Giire Projesi'nin D ve
E bloklarindaki toplam 114 adet bagimsiz bélimu 1 Ekim ile 15 Mayis tarihleri arasinda sezonsal olarak
istense dahi satisinin mimkudn olmadigini tahmin ederek ilgili tarihlere isabet eden déneme ait devrelerin
sirkete bir fayda getirmeyecegine karar vermistir. Dolayisiyla bahsi gegen bloklar igin 26.899.516 TL (31
Aralik 2019: 26.975.259 TL) tutarinda bir deger dusikliglu muhasebelestirmistir.

Yatinm amacgh gayrimenkullerin gergcege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirrm amacgh gayrimenkullerin gergege uygun degeri yatirnm bdlgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilie sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda énemli élglide
etkiye neden olabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019

Kasa 4.476 907
Bankadaki nakit

- Vadesiz mevduatlar 1.620.625 386.773

- Vadeli mevduat 11.079.423 7.366.004

12.704.524 7.753.684

Raporlama dénemi itibariyla Sirket’e ait katim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 30 Eylul 2020
TL 10,00 1Ay 11.079.423
Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2019
TL 11,20 1Ay 7.366.004
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30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

4. Finansal yatinnmlar

a) Kisa vadeli finansal yatirnmlar

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar

- Kira Sertifikasi Fonu (**) 11.219.926 11.506.888
- Kira Sertifikasi (*) 16.697.675 8.428.910
27.917.601 19.935.798

* 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla, Sirketin sukuklarinin ortalama vadesi 136 glin olup ortalama getiri
orani ise %11°dir) (31 Aralik 2019: ortalama vadesi 2 ay olup ortalama getiri orani ise %14°dir).

(**) 30 Eyldl 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in gercege uygun dederi kar veya zarar tablosuna yansitilan
finansal yatinmlari ikincil piyasada islem Kamu ve Ozel Sektdr an ihrag ettigi, kira sertifikasi
(sukuk) fonlarindan olugsmaktadir.

30 Eylul 2020 tarihinde gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal sukuk ve sukuk
fonuna ait ortalama yillik getiri orani %15,73tir (31 Aralik 2019 %14,25).

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla gergege uygun degeri kar/zarari yansitilan finansal varliklarin sézlesmeye
bagli olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli - 1 yil icerisinde 27.917.601 19.935.798

27.917.601 19.935.798

Kira sertifikalarinin gergege uygun degerinin tespitinde, varsa dénem sonu itibariyle borsada olugan
fiyat, yoksa iglem gordigl en son tarihte olusan fiyatin, ayni tarihteki getiri oranina gére dénem sonu
tarihine ilerletilmesi ile bulunan fiyat, hig islem gérmedi ise de ihrag fiyatinin ihragta olusan getiri oranina
gOre dénem sonu tarihine ilerletiimesi ile bulunan fiyat dikkate alinmaktadir.

Kira sertifikasi fonlann ise fonun kurucusu tarafindan ilan edilen birim pay fiyatindan
muhasebelestirilmigtir.

5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

30 Eylial 2020 31 Aralik 2019

!Iig.kili olmayan taraflardan ticari alacaklar 720.988 243.569
lligkili taraflardan ticari alacaklar 1.335.955 270.239
2.056.943 513.808
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30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

5. Ticari alacak ve borclar

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gegmis ve tahsil kabiliyeti yiksek alacaklarinin tutari 19.606
TL'dir (31 Aralik 2019: 145.300 TL). Ticari alacaklarin vadesi ortalama 32 gundur (31 Aralik 2019: 20

gundur).

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendigi i¢in stupheli alacak

karsihgr ayriimamistir.

b) Ticari borglar:

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 4.083 42.391
4.083 42.391

Ticari borglarin vadesi ortalama 7 giindir (31 Aralik 2019: 10 gindyir).

6. Stoklar

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Kartal Horizon Sitesi
Konut stoklari 20.173.511 24.968.523
Toplam 20.173.511 24.968.523

Gure Tesisi
Devremuilk stoklari 73.334.804 75.486.409
Deger dusuklugu (26.689.302) (26.975.259)
Toplam 46.645.502 48.511.150
66.819.013 73.479.673
7. Yatirnm amacgh gayrimenkuller

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller 2.950.000 2.950.000
Kilyos arazisi 9.550.000 9.550.000
12.500.000 12.500.000

(23)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle )
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Kullaniimamis izin karsiliklari (kisa) 100.929 67.895
100.929 67.895

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Kidem tazminati karsihgi 264.751 272.648
Kullanilmamisg izin kargiliklari (uzun) 85.719 61.337
350.470 333.985

Yurirliikteki is Kanunu hiikkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukumliliga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inci maddesi hikmu geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikumlulagu
bulunmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan g¢ikariimistir.

30 Eylul 2020 tarihinde gegerli 6denecek kidem tazminati aylik 6.730,15 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86
TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi. isletmenin kidem tazminati karsiligi yukimlulaginun
tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yikumliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida
belirtiimigtir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yuktumlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimlaligundn buginkd dederi tahmin edilerek
hesaplanir. iigili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9 enflasyon (tahmin edilen maas
artis orani) ve %15 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen net iskonto
orani kullaniimak suretiyle hesaplanmisgtir (31 Aralik 2019: yillik %9 enflasyon (tahmin edilen maas artis
orani) ve %15 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen net iskonto orani).
istege bagh isten ayrilimalar neticesinde édenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin
tahmini orani da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in
kidem tazminati karsihginin hesaplanmasinda 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla gegerli olan 7.117 TL tavan
tutar dikkate alinmigtir.

(24)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

9. Diger varliklar

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger Donen Varliklar

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019
Katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklar (*) 973.993 977.947
973.993 977.947

Diger Duran Varliklar
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
KDV alacaklar (*) 7.752.937 8.261.160
7.752.937 8.261.160

(*)  Sirket'in toplamda 8.726.930 TL (31 Aralik 2019: 9.239.107 TL) tutarinda devreden KDV’si olup,
bunun 973.993 TL’sinin (31 Aralik 2019: 977.947 TL) bir yil icerisinde iade alinmasi, geri kalan
7.752.937 TL'sinin (31 Arahk 2019: 8.261.160 TL) ise uzun vadede mahsup edilmesi

beklenmektedir.

10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait giderler 1.196.860 17.894
1.196.860 17.894

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait gelirler (*) 10.564.191 7.012.639
10.564.191 7.012.639

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Gelecek yillara ait gelirler (*) 2.589.708 1.885.840
2.589.708 1.885.840

* Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gore henuz kontrol devri gergeklesmemis konut ve devremulk
satiglari ile ilgili hasilatlardan olusmaktadir ve kontrol devri gerceklestikten sonra kar veya zarar

tablosunda muhasebelestirilecektir.
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11. Ozkaynaklar

Sirket’in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle agagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

(%) TL (%) TL

Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S. 75 49.500.000 75 49.500.000
Halka Agik Kisim (**) 25 16.500.000 25 16.500.000
Toplam 6denmis sermaye 100 66.000.000 100 66.000.000
Sermaye diizeltme farklar (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore diizeltiimis 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

* Sermaye dlzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari'na gore dizeltiimis toplam tutarlari ile diizeltme 6ncesindeki tutarlar
arasindaki farki ifade eder. Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir
kullanimi yoktur.

(**) Sirket'in %25’lik halka acik paylarinin 5.448.726 TL nominal bedelli %8’lik kismi Sirket’in iligkili
sirketlerinden Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S.’ye aittir.

Sirket, 2014 yil icerisinde halka aciimis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iliskin primler igerisinde
bulunan 1.700.407 TL halka acilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL
sabit fiyat ile halka agmig, 16.500.000 adet hisse satigsindan 18.975.000 TL gelir elde etmistir. Halka arz
ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artirrminda bulunan Sirketin 774.593 TL tutarinda halka arz
masraflari paylara iligkin primler hesabindan duasulmuastur.

12. Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul 30 Eylul
2020 2019 2020 2019

Hasilat
Konut satis gelirleri 8.855.000 1.704.050 4.370.000 -
Devrimulk satig gelirleri 4.630.283 5.472.090 2.291.819 1.701.495
Devrimulk ve konut kira gelirleri (*) 2.690.284 3.355.919 1.653.666 1.536.995
Toplam Hasilat 16.175.567 10.532.059 8.315.485 3.238.490
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2020 2019 2020 2019

Maliyet
Konut satislar maliyeti (4.795.013) (678.010) (2.680.133) -
Devrimulk maliyeti (2.193.633) (1.226.808) (1.033.777)  (493.302)
Toplam Maliyet (6.988.646) (1.904.818) (3.713.910)  (493.302)

@)

Sirket satis amaciyla elinde tuttugu devremiulklerden ve konutlardan satilana kadar gegen sirede

kira geliri elde etmektedir.
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13. Pay basina kazang

1 Ocak - 10cak- 1Temmuz- 1Temmuz-

30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul 30 Eylul

2020 2019 2020 2019

Doénem basindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

Dénem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Tedavildeki hisse senedinin agirlikli

ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsihgi) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

Sirdurilen faaliyetler donem kari 4.229.447 14.391.058 2.921.897 1.737.723

Pay basina kazang 0,0641 0,2180 0,0443 0,0263

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal dederde 66.000.000 adet
hisseden olusmaktadir.

14. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket faaliyetlerinden dolayl maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile
katilim payi oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri ydonetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en
aza indirgenmesini amaglamistir.

Katilim Payi Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarina yatirim yaparak
degerlendirmektedir. Sirket'in katilim payi oranlarina duyarl varlik ve yikamlilikleri asagidaki gibidir:

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019

Kar payi oranh araglar
Katilim hesabi 11.079.423 7.366.004
11.079.423 7.366.004

Doviz Kuru Riski
Sirket’in 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 itibariyla d6viz kuru riski bulunmamaktadir.
Kredi Riski

Finansal varliklarin mulkiyeti, karsi tarafin, sdzlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tagir.
Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.
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14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilim

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirnmlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger
30 Eyldl 2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 1.335.955 720.988 - - 12.655.244 44804 11.219.926 16.697.675
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - 204.712 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disUkligline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 1.335.955 701.382 - - 12.655.244 44,804 11.219.926 16.697.675
B. Vadesi gecmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 19.606 - - - - - -

C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar
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14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilim

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirnmlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger iligkili Diger
31 Aralik 2019 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 270.239 243.569 - - 7.751.048 1.729 11.506.888 8.428.910
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 831.550 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disUkligline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 270.239 98.269 - - 7.751.048 1.729 11.506.888 8.428.910
B. Vadesi gecmis ancak deger dusuklugine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 145.300 - - - - - -

C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar
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14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin rayi¢ degeri riski ile gbsterilmesine iliskin agciklamalar

Rayi¢ deger, bir varlhigin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢
degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢c degeri belirlemenin mimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu dusinutlmektedir.

Finansal yukamlalukler

Ticari borglarin ve diger parasal yukumlaliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklari degere yaklastigi distintilimektedir.

Bunlarin disinda gergede uygun degeri ile gosteriimesi gereken finansal varlik ve yuUkimlulik
bulunmadi§i igin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket ydnetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamhhgini,
blyudmesini ve karlihgini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalar
destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
Onlemleri alir.

17. Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhidr’'nin (“‘Emlak Konut”) 9 Ekim 2020 tarihinde sona eren 53
no.lu e-ihale ile ilgili olarak, Istanbul ili, Tuzla ilgesi, 0 ada, 4554 parselde kain tasinmaz icin Sirket

tarafindan KDV Hari¢ 39.400.000 TL (KDV Dahil 46.492.000 TL) olarak verilmis olan teklif, Emlak Konut
GYO tarafindan uygun bulunmustur. Satig islemleri ile ilgili siire¢c devam etmektedir.
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Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

18. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Cari Donem |Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki 30 Eylil 31 Aralik
Kalemleri ilgili 2020 2019
Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/ (b) | 38.997.024 27.301.802
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule
Dayali Haklar Md. 24 /(a)| 79.319.013 85.979.673
istirakler Md. 24 / (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 13.695.382 10.203.230
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) | 132.011.419 123.484.705
E Finansal Borgclar Md. 31 - -
F Diger Finansal YUkudmlalikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31| 118.047.179 113.842.447
Diger Kaynaklar 13.964.240 9.642.258
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) | 132.011.419 123.484.705
Cari D6nem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebl'gﬁ;:: = I%Izu(; 31%:;3(025;3
Dizenleme (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md. 24 / (b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24 /(b)| 11.310.493 7.366.004
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md. 24 / (d) -
B1 Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24 / (d) -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 9.550.000 9.550.000
C1 | Yabanci igtirakler Md. 24 / (d) - -
C2 |igletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirnmlarinin Toplami Md. 22 /()] 11.219.925 11.506.888
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30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

17. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

) Asgari/
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki llgili Cari | Onceki | Azami
Diizenleme | Dénem | DBnem Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) %0 %0 | <%10
> Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) %60 %70 | =2%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler

(A+C- A1)/ D) Md. 24/ (b) %30 %22 | <%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araclari (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24 / (d) %0 %0 | <%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) %7 %8| <%20
6 | isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) %0 %0| <%10
7 | Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 %0 %0 | <%500

Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
8 | Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md. 22/ (b) %9 %6| <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ () %8 %6| <%10

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan
11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: Il, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretiimis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun Kkontroliine iliskin hikimleri ¢ercevesinde

hazirlanmisti.
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