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T.C.

TEKIRDAG

1.ICRA DAIRESI

2016/149 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Ipotegin paraya gevrilmesi yolu ile satilmasima karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi,
onemli 6zellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

TAPU KAYDI : Tekirdag ili, Siileymanpasa il¢gesi, Ahmetge mahallesi, Cayirlar mevkii, 68.600,00
m2 miktarli, sagimhane binasi, iki adet ahir(tarimsal amagli), su deposu, tarimsal amagh kullanilan
depo, slaj havuzu ve tarla, borglu hissesi tam

OZELLIKLERI :
I - TASINMAZIN HALI HAZIR DURUMU :

Satis1 yapilacak olan tasinmaz; Tekirdag Ili Siileymanpasa ilgesi Ahmetge mahallesi (Kdyiin bitisigi)
adresinde ,Tapunun; Ahmetge mahallesi Cayirlar mevkii 108 Ada 67 Parsel no’sunda kayitli 68.600,-
m2 yiizolglimlii tasinmaz ve bu tasinmaz tlizerindeki siit inekgiligine ait yap1 ve tesislerdir.

Tapu kaydinda ipotek bor¢lusunun hissesi tam’dir.

67 Parsel lizerindeki insaat, mekanik ve makine tesisatlar1 ve ziraat isleri, tarla degerlendirmeleri ayri
ayr1 incelenecektir. Buna gore :

A- 67 PARSEL UZERINDEKI YAPI ve TESISLERINE AIT INSAAT ISLERI :
1- 1. Ahir Yapisi ( Girise gore sagdan itibaren)

Tek katl ¢elik konstiiriksiyon (¢elik makasli ve ¢elik kolonlu) olarak insaa edilmis olup, tizeri
galvanizli sac ile ortiliidiir. Yiizél¢iimii 2.200.-m2 olup, yer désemeleri grobeton igerisi demir boru
dogramali, hayvan turnikeleri ile donanimlidir. Yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Siif B-
Grubu yapilardandir.

2- Isci Lojmani Binast :

Tek katli kismi bodrumlu betonarme karkas tarzinda insaa edilmis bir yap1 olup, iizeri ¢atili ve kiremit
ortiiliidiir. Zemin kat1 130.-m2 , kismi bodrum (kazan dairesi) 70.-nr olmak iizere, toplam net
kullanim alan1 200.-m2' dir. Odalarin yer dosemeleri ahsap laminat parke, 1slak hacimler seramik yer
dosemelidir. i¢ kapilar ahsap, pencereler P.V.C. plastik dogramalidir. Duvarlar plastik badanali olup,
1sinma sistemi komiir kaloriferlidir. Yipranma pay1 %10 mertebesindedir. 3. Stnif A-Grubu
yapilardandir.

3- 2. Ahir Yanisi (Buzagihane ve revir ):

Tek katli ¢elik konstiiriksiyon (¢elik makasli ve ¢elik kolonlu) olarak insaa edilmis olup, tlizeri
galvanizli sac ile ortiiliidiir. Yiizol¢iimii 1.200.-m2 olup, yer désemeleri grobeton igerisi demir boru
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dogramali, hayvan turnikeleri ile donanimlidir. Yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Siif B-
Grubu yapilardandir.

4- 3. Ahir Yapisi ( Ana Ahir yapisi):

Tek katl ¢elik konstiiriksiyon (¢elik makasli ve ¢elik kolonlu) olarak insaa edilmis olup, tizeri
galvanizli sac ile ortiliidiir. Yiizél¢timi 3.500.-m2 olup, yer désemeleri grobeton igerisi demir boru
dogramali, hayvan turnikeleri ile donanimlidir. Yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Siif B-
Grubu yapilardandr.

5- Siit Sagim ve Idare Binasi :

Stt Sagim kismi Tek kath ¢elik konstiiriksiyon (¢elik makasli ve ¢elik kolonlu) olarak insaa edilmis
olup, lizeri galvanizli sac ile ortiiliidiir. Yiizol¢timii 540.-m2 olup, yer dosemeleri grobeton igerisi
demir boru dogramali, hayvan turnikeleri ile donanimlidir. idare binasi ise, sagim binasina bitisik (i¢
ice) iki katli betonarme karkas tarzinda insaa edilmis olup, zemindeki oturumu 60.-m2, toplam net
kullanim alan1 120.-m2' dir. Siit sagim kismu ile birlikte toplam net kullanim alan1 660.-m2' dir. Idare
Binasinin zemin kat1 seramik yer dosemeli i¢erisinde soguk hava deposu ve siit tanklar1 yer
almaktadir. 1. Kat1 ise veteriner bolimii olarak kullanilmaktadir. Yer dosemeleri ahsap laminat parke,
kapilar ahsap pencereler P.V.C. plastik dogramalidir. Duvarlar plastik badanalidir. Her iki binada ki
ortak yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Sinif C-Grubu yapilardandir.

6- Atdlye ve Garaj :

Tek katli ¢elik konstiiriksiyon (¢elik makasli ve ¢elik kolonlu) olarak insaa edilmis olup, tizeri
galvanizli sac ile ortiiliidiir. Yiiz6l¢iimii 240.-m2 olup, yer dosemeleri grobetondur. Onii acik
sundurma seklindedir. Yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Sinif B-Grubu yapilardandir.

7- Yem Deposu :

Tek katl celik konstiiriksiyon (¢elik makasli ve ¢elik kolonlu) olarak insaa edilmis olup, tizeri
galvanizli sac ile értiiliidiir. Yiizdl¢iimii 400.-m2 olup, yer dosemeleri grobetondur. Onii acik
sundurma seklindedir. Yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Sinif B-Grubu yapilardandir.

8- Slash Deposu :

Betonarme karkas tarzinda dolgu alanina oturmus bir yap1 olup, 8 gozlii olarak ingaa edilmis olup
tizeri aciktir. Yer dosemeleri grobetondur. Yiizolgtimii 1.250.-m2 olup, Yipranma pay1 %20
mertebesindedir. 1. Sinif B-Grubu yapilardandir.

9- Su Deposu :

Betonarme karkas tarzinda diiz zemin tizerine insaa edilmis olup iizeri ¢atisizdir. Ylizolgiimii 55.-m2
olup, yipranma pay1 %20 mertebesindedir. Yemekhane binasina bitisiktir. 2. Sinif A-Grubu
yapilardandir.

10- Mutfak ve Yemekhane : Betonarme karkas tarzinda tek katli olarak insaa edilmis olup iizeri
catisizdir. Yiizolgiimii 55.-m2 olup, yer dosemeleri seramik kaplama, kapi ve pencereleri P.V.C.
plastik dogramalidir. Yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 2. Sinif B-Grubu yapilardandir.

11- Beton Saha ve Yollar :
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Tesisin ortak alanlar1 ve yliriiyiis yollar1 , ara¢ manevra sahas1 C20 grobetonu ile kaplidir.
Yiizol¢iimii 3.500.-m2 olup, yipranma pay1 %30 mertebesindedir. 1. Sinif A-Grubu yapilardandir.

12- Kiimes Yapist:

Tek katli tugla y1igma tarzinda insaa edilmis bir yap1 olup, iizeri ¢atili ve kiremit ortiiliidiir. Basit bir
yapidir. Yiizolgiimii 40.-m2 olup, yipranma pay1 %20 mertebesindedir. 1. Sinif A-Grubu
yapilardandr.

13- Bekgi Kuliibesi :

Yiizol¢timii 10.-m2 olup, hazir P.V.C. prefabrik karavan tarzinda yerine monte edilmis bir yap1 olup,
tiim imalatlar1 P.V.C plastik dogramalidir. Yipranma pay1 %10 mertebesindedir. 1. Sinif A-Grubu
yapilardandir.

INSAAT ISLERI DEGERLENDIRMELERI :

67 Parsel lizerindeki Siit inekgiligi tesislerine ait yapilarin degerlendirmeleri, 2016 Y1il1 Yap1 Yaklagik
Maliyet Degerleri iizerinden hesaplanacaktir. Buna gore :

I-1. Ahir Yapisi : 2.200.-m2 * 390.-TL/m2 * 0,80 = 686.400.-TL

2- Is¢i Lojmani Binasi : 200.-m2 * 630.-TL/m * 0,90 = 113.400.-TL

3- 2. Ahir Yapisi(Buzagilik) : 1.200.-m2 * 390.-TL/m2 *0,80 = 374.400.-TL
4- 3. Ahir Yap.(Ana Ahir) : 3.500.-m2 * 390.-TL/m2 * 0,80 = 1.092.000.-TL
5- Siit Sag. ve Idare Binas1 : 660.-m2 * 390.-TL/m2 * 0,80 =205.920.-TL

6- Atdlye ve Garaj : 240.-m2 * 390.-TL/m2 * 0,80 = 74.880.-TL

7- Yem Deposu :400.-m2 * 390.-TL/m2 * 0,80 =124.800.-TL

8- Slash Deposu :1.250.-m2 * 180.-TL/m2 * 0,80 = 180.000.-TL

9- Su Deposu :55.-m2 * 290.-TL/m2 *0,80 = 12.760.-TL

10- Mutfak ve Yemekhane Bin.: 55.-m2 * 390.-TL/m2 * 0,80 = 17.160.-TL
11- Bet.Saha ve Yollar : 3.500.-m2 * 118.-TL/m2 * 0,70 = 289.100.-TL

12- Kiimes Yapist : 40.-m2 * 118.-TL/m2 * 0,80 =3.776.-TL

13- Bekei Kliibesi : 10.-m2 * 118.-TL/m2 * 0,90 = 1.062.-TL

Bina ve Tesislerin Insaat Degerleri TOPLAMI = 3.175.658.-TL

B - MEKANIK TESISAT VE MAKINE ISLERI :

Ciftlik icerisinde yapilan incelemelerde tespit edilen makineler ile bu makinelerin
2. EL piyasa bedelleri asagiya ¢ikartilmigtir.

Makinelerin Cinsi Miktar1 Birim Bedeli

Toplam Bedeli
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1. Yem Silosu (24 Tonluk Celik Silo) 1 Adet 20.000,00.-TL 20.000,00.-TL
2. Giines Enerjisi Sistemi 1 Adet 2.500,00.-TL 2.500,00.-TL

3. Swyiric1 Digli Sistemi 8 Adet 4.000,00.-TL 32.000,00.-TL

4. Kastyici Sistem 12 Adet 1.500,00.-TL 18.000,00.-TL

5. Yem Karistirma Arabasi1 1 Adet 20.000,00.-TL 20.000,00.-TL

6. Plastik Yakit Tanki (1000 Lt) 3 Adet 500,00.-TL 1.500,00.-TL

7. Aksa Jenerator (130 KWA) 1 Adet 50.000,00.-TL 50.000,00.-TL

8. Kompresor (3 HP-200 LT) 1 Adet 1.500,00-TL 1.500,00.-TL

9. Basingli Hava Tanki (1000 LT) 1 Adet 3.000,00.-TL 3.000,00.-TL

10. Hidrofor Sistemi (Cift Motorlu) 1 Adet 5.000,00.-TL 5.000,00.-TL

11. Direk Tipi Trafo (400 KW) 1 Adet 8.500,00.-TL 8.500,00.-TL

12. De Laval Sogutma Unitesi (PLC’li)1 Adet 55.000,00.-TL 55.000,00.-TL
13. Plastik Su Tank1 (5000 LT) 1 Adet 2.000,00.-TL 2.000,00.-TL

14. Enel Gii¢ Kaynagi (48 KW) 1 Adet 7.500,00.-TL 7.500,00.-TL

15. De Laval Isitic1 (500 LT) 1 Adet 3.500,00.-TL 3.500,00.-TL

16. Siit Sagim Unitesi (30°Tu, PLC’li) 1 Adet 100.000,00.-T 100.000,00.-TL
17. Digk1 Ayirma Seperatorii 1 Adet 20.000,00.-TL 20.000,00.-TL

18. De Laval Sagim Unitesi (4’1ii) 1 Adet 750,00.-TL 3.000,00.-TL

19. Buzag: Siit Isiticis1 (300 LT) 1 Adet 3.000,00.-TL 3.000,00.-TL

20. Kalorifer Kazan1 (Otomatik) 1 Adet 2.500.00.-TL 2.500.00.-TL
TOPLAM 358.500,00.-TL

C - ZIRAAT ISLERI:

TASINMAZ VE CEVRE OZELLIKLERI:

- Tekirdag ili , Stileymanpasa ilgesi, Ahmetce mahallesi, Cayirlar Mevkii, 108 ada 67 parsel, mahalle
merkezine 500-600 m. %l-2 meyil, tasinmazin makinali tarima elverisli yagisa baglh kuru mutlak
tarim arazisi oldugu, yolu bulundugu,

Kesif tarihinde tasinmazda yapilan incelemede kiymet takdiri yapilirken tespit konusu tasinmazlarin
degeri degerlendirme tarihindeki mevkii ve sartlarina gére ve oldugu gibi kullanilmasi halinde, il
Tarim Miidiirliigii, TMO ve Tekirdag Ticaret Borsasi verileri dikkate alinarak, emsal taginmazlar da
dikkate alinarak tarim arazisi olarak yillik getirebilecegi net gelir metoduna gore hesaplanmis ve
tasinmaz tarim arazisi olarak degerlendirilmis olup, altyapi, haberlesme, elektrik ve su bulunmasi
bakimindan da degerlendirilerek objektif deger artiglari ilave edilmistir.
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KESIF TARIHI ITIBARIYLE

GELIR GIDER CiZELGESI
URUN | VERIM |FIiYATI BRUT | ISLETME | NET MUNAVEBE I?IE?NTILI
ADI (KG/DA) | (TL/KG GELIR | GIDERLERI| GELIR ORANI GELIR
( ) (TL/DA) | (TL/DA) (TL/DA)

(TL/DA)
Bugday 488,00 | 253,48 234,52 |12 117,26
Dane 550 0,80 440,00
Saman |Balya8 |6,00 48,00
Aycicegi | 300 1,75 525,00 | 188,12 336,88 | 1/2 168,44
BIR DEKAR ICIN YILLIK NET GELIR 285,70

TCD=Y1llik Net Gelir(R)/Kapitalizasyon Faiz Orani (K)

=285,70/0,04 = 7.142,50 (TL/DA)

Taginmazlarin ¢iplak m2 degeri (TCMD)=TCD/1.000 = 7,14 (TL/m2) olarak hesaplanmistur.

Kiymet taktirine konu tasinmazin kesif tarihi itibariyle degeri

Objektif )
_ _ . Gincel
Parsel Alam Deger  Degeri Dederi Toplam
No (M2) Artist  (TL/M2) TLg Deger
%
108/67 68.600,00 300 7,14 28,56

Bor¢lu

Borglu Hissesine

Hissesi Diisen
Miktar (TL)

1.959.216,00 1/1

1.959.216,00
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Deger
Agag Varhg | Adet
gag vargt 1A%t | 11/AD)
Sed)lr(20-25 135 750,00 750,00 101.250,00 1/1 | 101.250,00
yas
1
Cam (810165 120000 | 200,00 12.00000 |1/1 | 12.000,00
yas)
Kayist(5-8 5 250,00 | 250,00 | 750,00 1/1 |750,00
yas)
2.073.21
TOPLAM e
TL

INSAAT ISLERI DEGERLENDIRMELERI :3.175.658,00 TL
MEKANIK TESISAT VE MAKINE ISLERI : 358.500,00 TL
ZIRAAT ISLERI VE ARAZI DEGERI :2.073.216,00 TL
GENEL TOPLAM : 5.607.374,00 TL

IV- SONUC VE KANAAT :

Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Ahmetge Mahallesi’nde bulunan ve tapu bilgileri yukarda yer alan,
tamami 1/1 hisse ile Bor¢lu MEHMET OZCAGLAR SUT VE SUT URUNLERI SANAY] VE
TICARET A.S. adina kayith olan parsel ve iizerindeki insaat, makine ve tarimsal degerlerin

toplami1 5.607.374,00 TL. (Besmilyon Altiylizyedibin L¢yiizyetmisdort Lira) olarak hesap ve takdir
edilmistir.

Adresi : Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Ahmetce mahallesi(kdyiin bitisigi)
Yiizol¢timii : 68.600,00 m2

Arsa Pay1 : Borglu hissesi tam

Imar Durumu : Plansiz alanda ve kdy yerlesik alaniin disinda kalmaktadir.
Kiymeti : 5.607.374,00 TL

KDV Orani : %18

Kaydindaki Serhler : Beyanlar hanesinde ; Diger(Konusu: Tekirdag Ticaret Sicil Memurlugunun 7934
ile 8928 nolu yazilar1 Tekirdag 2.Asliye Hukuk Mahkemesi geregi Mehmet Ozgaglar Ozcaglar
Hayvancilik ve gida maddeleri ticaret ile mehmet 6z¢aglar siit ve siit lirlinleri hayvancilik sanayi ve
ticaret anonim sirketi devroldugu karar1 vardir(06/11/2014-21880 yevmiye)
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1. Satig Giinti : 15/12/2016 giinii 11:00 - 11:10 arast
2. Satis Giinti : 12/01/2017 giinii 11:00 - 11:10 arast

Satis Yeri : TEKIRDAG 1.ICRA MUDURLUGU(KOCA CENTER IS MERKEZI,
KAT:2,KOPRUBASI MEVKIil SULEYMANPASA/TEKIRDAG -

Satis sartlar :

1- Thale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin dncesinden, artirma tarihinden
onceki gilin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satig
giderlerini gecmek sart1 ile thale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik
ortamda birinci artirmadan sonraki besinciglinden, ikinci artirma giiniinden 6nceki giin sonuna kadar
elektronik ortamda teklif verilebilecektir.Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50
sini,rlichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplaminive satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana
ithale olunur. Boyle fazla bedelle alic1 ¢ikmazsa satig talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar
kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alict isteginde (10) giinii
gecmemek lizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2 tapu harci ileteslim masraflarialiciya aittir.
Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6dentir.

3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarin1 6zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanagi belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir;
aksi takdirde haklar tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse Icra ve Iflas Kanununun 133 iincii
maddesi geregince ihale feshedilir. [haleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile
ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki
farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Thale farki
ve temerriit faizi ayrica hilkkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa oncelikle
teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede agik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca
bilgi almak isteyenlerin 2016/149 Tlmt. sayili dosya numarasiyla miidiirliigiimiize basvurmalari ilan
olunur.13/10/2016
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