T.C. :
BASBAKANLIK <3

TSE-ISO-EN

Toplu Konut Idaresi Baskanlig 9000

ISTANBUL KAYASEHIR 18. BOLGE 1. VE 2. ETAP iLE 19. BOLGE
TOPLU KONUT UYGULAMASI
SATIS DUYURUSU / ON BILGILENDIRME FORMU

Istanbul Kayasehir 18. Bolge 1. Ve 2. Etap ile 19. Bolge Toplu Konut Uygulamalar1 kapsaminda
Idaremiz tarafindan insa ettirilen 1.100 adet konut, 23 Mart — 30 Nisan 2015 tarihleri arasinda Tiirkiye
Halk Bankas1 A.S$’nin istanbul ili’ndeki tiim Subeleri araciligi ile Kurah Satis yontemi ile satisa
sunulmaktadir.

1) Satiaa : Toplu Konut idaresi Baskanhg (idare)
Adres : Halkal1 Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5
(Kanuni Sultan Siileyman Hastanesi karsisi)
34307 Halkali - Kiiciikgekmece / ISTANBUL
[letisim Internet  : www.toki.gov.tr
[letisim telefon  : 0212- 495 40 40 / 444 86 54

S6z konusu miiracaatlar;
a. Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri (Emekli Sandigindan Hak
Sahibi Belgesi olan ve daha once Sehit Ailelerine, Maluller ile Dul ve Yetimlerine agilan
faizsiz konut kredisinden yararlanmamis olanlar),
b. En az %40 Engelli Vatandaslar,
c. Diger Alic1 Adaylan

olmak iizere 3 ayr kategoride kabul edilecektir.

Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimlerine kuraya girmeden konut alma hakk1
taninacak, ancak bu kisilerin konutlar1 oncelikli olarak kura ile belirlenecektir.

En az %40 Engelli Vatandaslara konut sayisinin %5’i kadar kontenjan ayrilacak ve kura ile hak
sahipleri belirlenecektir. Kura sonucu bu kategoriden hak sahibi olamayan basvuru sahipleri diger
alicilar kategorisindeki bagvuru sahipleri ile birlikte kuraya tabi tutulacaktir.

Diger Ahc1 Adaylar idaremiz genel uygulamalarinda oldugu iizere basvuru sayisina gore gerektigi
takdirde kura ile belirlenecektir.

S6z konusu projeler kapsaminda yer alan konut tipleri 1 oda 1 salon, 2 oda 1 salon, 3 oda 1 salon ve 4
oda 1 salon niteligindedir. Basvuru sahipleri, basvuru tercihlerini 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 konut
tiplerinden birisi icin yapabileceklerdir.

Detayli satis fiyat ve kosullar1 Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Istanbul ili’ndeki subelerinde ve Toplu
Konut idaresi Baskanliginin web sayfasi (www.toki.gov.tr) araciligiyla duyurulmaktadir. En diisiik ve
en yliksek fiyatlar ile alternatifli ddeme kosullar1 agagida sunulmaktadir.

Konut satin almak i¢in bagvuruda bulunanlarin Istanbul 11 sinirlar1 igerisinde 2 (iki) y1ldan az olmamak
kosulu ile ikamet ediyor olmasi veya il niifusuna kayitli olmas1 gerekmektedir (Sehit Aileleri, Harp ve
Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri kategorisinde basvuracaklarin en az 3 (ii¢) yildir ikamet ediyor
olmasi veya il niifusuna kayitli olmas1 gerekmektedir.).

Yine Konut satin almak igin bagvuruda bulunanlarin kendileri, esleri ve velayetleri altindaki ¢ocuklari
iizerine T.C. smurlar1 dahilinde tapuda kayitli bagimsiz konutlarinin bulunmamasi, bu kisilerin daha
once Toplu Konut idaresinden konut satin almamis ve kredi kullanmamis olmalar1 sartlar1 aranacaktir.
Kisinin kendisi, esi ve velayeti altindaki ¢ocuklarindan olusan hane halki adina, yalnizca bir adet
basvuru yapilabilecektir (Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri kategorisi
harig). Bagvuru sahiplerinde T.C. vatandasi olma ve 18 yasini doldurmus olma sartlari aranacaktir.
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Bagvuru Formu ile birlikte asagida yer alan belgeler eksiksiz olarak Bankaya teslim edilecektir. Eksik
evrak ibraz edenler kuraya katilma haklarin1 kaybedeceklerdir.

a. Niifus Ciizdani fotokopisini,

b. Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri, kredi kullanim durumuna
gore T.C. Emekli Sandigindan alacaklar1 “Belgeyi”,

Engelli vatandaslarimiz, Engelli ve Yash Hizmetleri Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
kimlik kartinin fotokopisi veya tam tesekkiillii bir devlet hastanesinden alinmis saghk
heyet raporunu (en az % 40 engelli olduguna dair) ibraz edeceklerdir.

Yukaridaki sartlar1 saglayan kisiler, Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin Istanbul Ili’ndeki Subelerine
bagvurarak, 5.000.-TL (Besbin Tiirk Lirasi) tutarindaki basvuru bedelini 23 Mart — 30 Nisan 2015
tarihleri arasinda yatiracak (Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri kategorisi
haric) ve basvurduklar1 grup ile ilgili “Satin Alma Talep ve Yiiklenim Belgesi”ni imzalayacaklardir.

10) Proje kapsaminda satisa sunulmakta olan konut adedinden fazla bagvuru oldugu takdirde, bagvurularin
tamamlanmasindan sonra, basvuruda bulunanlarin noter huzurunda “Konut Alma Hakki ve Konut
Belirleme Kurasi” 06 Mayis 2015 tarihinde ¢ekilecektir. Kura ¢ekim islemleri 2. ve 3. maddelerde
belirlenen kategori Onceligine gore gerceklestirilecektir. Konut sayisindan daha az bagvuru oldugu
takdirde “Konut Alma Hakki ve Belirleme Kuras1” ¢ekilmeyerek, Idarenin belirleyerek kullanima
acacagl bloklar arasindan, kategori Onceligine gore basvuru sirasi esas almnarak konut segimleri
yapilacaktir. Kura cekildigi takdirde 1. kategoride cekilen kura sadece konut belirlemeye yonelik
olacaktir.

11) Kura cekilis yeri ve programi daha sonra Idarenin web sayfasinda (www.toki.gov.tr) duyurulacaktir.

12) Kura sonucu konut satin alma hakki kazanarak konutu belirlenen veya konut sayisindan az bagvuru
olmas1 nedeni ile bagvuru sirasina gore konut se¢imi yapan alicilar; pesinat bedelinden (%15, %20,
%25 veya %40) bagvuru bedeli diisiildiikten sonra kalan tutar1 11 Mayis - 19 Haziran 2015 tarihleri
arasinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Basaksehir Subesine yatirarak Gayrimenkul Satis S6zlesmesini
imzalayacaklardir.

13) Satisa konu konutlarin satis islemleri asagida belirtilen pesinat ve vade secenckleri ile
gerceklestirilecektir.
a) %15 pesinat bedeli - bakiye borg¢ icin 96 ay vade
b) %20 pesinat bedeli - bakiye borg icin 96 ay veya 108 ay vade,
C) %25 pesinat bedeli - bakiye borg¢ icin 96 ay, 108 ay veya 120 ay vade,
d) %40 pesinat bedeli - bakiye borg¢ icin 96 ay, 108 ay veya 120 ay vade,

14) Taksit 6demeleri, sozlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyle baslatilacaktir. %40 pesinat
bedeli 6deyecek olanlarin ilk taksit 6demeleri konut tesliminden sonra baslayacak ve donemsel
artislar1 konut teslimini takip eden donemde yapilacaktir.

Borg bakiyesi ve aylik taksitler, sozlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, her yilin Ocak ve Temmuz
aylarinda olmak tizere yilda iki kez, bir onceki 6 aylik donemdeki memur maas artis oram
uygulanarak artirilacaktir. %15, %20 veya %25 pesinat bedeli 6deyecek olanlarin ilk taksit 6demeleri,
Sozlesme imzalama tarihini takip eden bir sonraki ay baslayacak olup, ilk 6 aylik donemsel artis
Ocak 2016 tarihinden itibaren baslatilacaktir.

15) Sozlesme asamasinda ibraz edilecek belgeler asagida belirtilmektedir.

e Ililge Niifus Miidiirliigiinden onayli vukuath niifus kayd: ile adrese dayali kayit sistemine gore
alinacak olan ve son 2 (Iki) yildir Istanbul il smirlar icerisinde ikamet ettigini kanitlayacak belge,
(Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri kategorisinde bagvuracaklarin en az
3 (li¢) y1ldir ikamet ediyor olmasi veya il niifusuna kayitli olmasi gerekmektedir.)

e 11 Tapu Sicil Miidiirliigiinden basvuru sahibinin, kendisine, esine ve/veya velayeti altindaki
cocuklarina ait tapuda kayith herhangi bir bagimsiz konutun bulunmadigina dair belge.
(1.Kategori Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri haric)
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16) Kura sonucu konut satin alma hakki kazananlar, s6zlesme imzalama asamasinda kendi aralarinda
becayis (konut degisikligi) yapabileceklerdir.

17) Sozlesme imzalama islemleri sirasinda evrak getirmeyen, Sozlesme imzalamayan, pesinatini
yatirmayan, banka komisyonu 6demeyen ve ayrica KDV yatirmayan hak sahiplerinin konut
alma haklan iptal edilecektir. Sozlesme imzalanmis ise sozlesmeleri feshedilerek 6denen pesinat
ve taksit tutarlar1 masraflar tahsil edildikten sonra faizsiz olarak iade edilecektir.

18) Konutlar, anahtar teslim tarihinden 2 (iki) yil sonrasina kadar iiciincii Kisilere
devredilemeyecektir.

19) Konut alicisi, sozlesmenin kuruldugu tarihten itibaren on dort giin iginde, herhangi bir gerekce
gostermeksizin ve cezai sart ddemeksizin sdzlesmeden cayma hakkina sahiptir.

Konut alicisi, Gayrimenkuliin fiili tesliminden evvel teslim siiresi igerisinde herhangi bir gerekge
gostermeden sézlesmeden donme hakkina sahiptir.

20) A-) Toplu Konut Fonundan Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimlerine
Acilacak Faizsiz Konut Kredisinden Yararlanmak Istenmesi Durumunda;
Sehit Aileleri, Maluller ile Dul ve Yetimleri kategorisindeki basvuru sahipleri, ilgili Banka aracilig1
ile Sehit Aileleri, Maluller ile Dul ve Yetimlerine acilacak faizsiz konut kredisinden
faydalanacagindan, tahsis edilen kredi tutar1 konut bedelinden mahsup edilecek, bakiye bor¢ kalmasi
durumunda 120 ay vade ile madde 14 te belirlenmis olan artis esaslarina gore ddenecektir. Ancak,
belirlenen konutun bedelinin kredi tutarindan diisilk olmasi1 durumunda; satis bedeli disinda kalan
masraflar ve vergiler dikkate alinarak kredi 6demesi yapilir ve bu miktar kredi tutarin1 gecemez.

B-) Toplu Konut Fonundan Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimlerine
Acilacak Faizsiz Konut Kredisini kullanmaksizin konut bagvurusu Yapilmasi Durumunda;

Kredi hakkindan yararlanmaksizin bagvuru yapilmak isteniyor ise, Emekli Sandigi Genel
Miidiirliigii'nden "TOPLU KONUT FONU’NDAN MALUL VE SEHIT AILELERINE ACILACAK
FAiZSiZ KONUT KREDISI YONETMELIGINE GORE BU KREDiYi DAHA ONCE KULLANMIS
VE EMEKLI SANDIGINDAN (DEVREDILEN) AYLIK ALANLARIN KONUT
BASVURUSUNDA IBRAZ EDECEKLERI BELGE" veya “HAK SAHIPLIGI BELGESININ”
alinarak anilan belgelerin ekinde, konut bagvurusu yapilan Il smirlari igerisinde son 3 yildir oturuyor
olduklarina dair adrese dayali niifus kayit sisteminden alacaklari belge veya basvuru yapilan il
niifusuna son 3 yildir kayith olduklarina ait belgeler (Niifus kayit 6rnegi) istenecektir. Yukarida
belirtilen sartlar tasiyan kisi/kisilere, bu satis kampanyasindan bir defaya mahsus olmak {izere konut
satig1 yapilacaktir.

Konutlar, fiyat listelerinde bulunan indirimsiz fiyatlar tizerinden, %10 pesin 240 ay vadeli sabit taksit
O0demeli ve taksit baslangiclart konut teslimlerini takip eden ay itibariyle baglayacak sekilde
satilacaktir.

21) Kura sonucunda konut satin alma ve belirleme hakki kazanamayanlarin bagvuru bedelleri, bagvuru
sahiplerine 11 Mayis 2015 tarihinden itibaren iade edilecektir.

22) Konutlar Sozlesme tarihinden itibaren 36 ay icerisinde teslim edilecektir. Konutlarin anahtar
teslimi, Idarece belirlenecek program dahilinde gerceklestirilecektir.

23) Satis bedelleri KDV hari¢ bedeller olup, Gayrimenkul Satis S6zlesmesinde belirtilen satig bedeli ve
teslim tarihine kadar gerceklesen donem artislart toplami iizerinden hesaplanan tutar esas alinarak
3065 sayili yasa kapsaminda gecerli KDV oram iizerinden Katma Deger Vergisi tutar1 konutun
teslimi dncesinde pesin tahsil edilecek, ayrica vade sonuna kadar alt1 aylik artis donemlerinin baginda
bor¢ bakiyesine uygulanan artis tutari tizerinden KDV tahsil edilecektir.

24) Konut tesliminden sonra ALICI, Yo6netim Plan1 ve KMK’da 6ngoriilen ortak giderlerden bagimsiz
bolime (GAYRIMENKUL) isabet eden miktarlari, toplu yapi alamindaki ortak tesislere iliskin
giderleri ve blok aidatlarin1 anahtar tesliminin gergeklestigi veya teslim ihbarinda belirtilen siirenin
icinde bulundugu aydan gegerli olmak {izere her ay yapi/site yonetimine 6deyecektir. Alict bagimsiz
boliimii teslim almamis olsa dahi aidat ve ortak alan giderlerini 6demekle yilikiimliidiir.
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25) Projede konut biiyiikliikkleri ve mahal listelerinde bir ¢eliski oldugu takdirde uygulama projesi ve
sozlesmedeki bilgiler esas kabul edilecektir.

26) Gayrimenkul satis islemleri, Ozel Hukuk Hiikiimlerine tabidir.

KONUT SATIS/ODEME BIiLGILERI

EN DUSUK SATIS TARIHINDE
EN YUOKSEK ODENECEK
KONUT FiYATI PESINAT TUTARI
(TL) (TL)

BASLANGIC
TAKSIDI
(TL)

KONUT TiPi

0,15 16.170 96 954,48
107 800 0,20 21.560 108 798,52
141 0,25 26.950 120 673,75
0,40 43.120 120 539,00

52’306295’92 0,15 31.884 96 1.882,05
0,20 42512 108 1.574,53

115 Adet 212.561 0,25 53.140 120 1.328,51
0,40 85.024 120 1.062,81
0,15 20.455 96 1.207,42
0,20 27.273 108 1.010,13
0,25 34.092 120 852,29
0,40 54.547 120 681,84
0,15 38.347 96 2.263,55
0,20 51.130 108 1.893,69
0,25 63.912 120 1.597,80
0,40 102.259 120 1.278,24
0,15 38.366 96 2.264,66
0,20 51.155 108 1.894,61
0,25 63.943 120 1.598,58
0,40 102.309 120 1.278,87
122,04-145,24 0,15 52.000 96 3.069,46
m2 0,20 69.334 108 2.567,91

495 Adet 346.608 0.25 86.667 120 2.166,68
0,40 138.667 120 1.733,34
0,15 54.976 96 3.24511
0,20 73.301 108 2.714,87

4+1 366.507 0,25 91.627 120 2.290,67
169,05-172,59 0,40 146.603 120 1.832,54
m2 0,15 59.769 96 3.528,01

43 Adet 0,20 79.692 108 2.951,54
0,25 99.615 120 2.490,36
0,40 159.383 120 1.992,29

136.367

2+1
58,29 - 125,45
m2
447 Adet 255.648

255.773

3+1

398.458

Sozlesme bedeli iizerinden %0,948 (binde dokuz virgiil kirk sekiz) oraninda damga vergisi, pesinat
bedeli iizerinden %0,5 (binde bes) oraninda banka komisyonu ve banka komisyonu iizerinden %35
(yiizde bes)oraminda BSMYV satis sirasinda bankaca tahsil edilecektir.
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