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BOLUM I - SIRKET PROFILI

1.Rapor Dénemi
01/01/2018 — 30/09/2018

2.Sirketin Unvam
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Kayitli Sermayesi : 250.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi(**) :250.000.000 TL
Faaliyet Merkezi : Istanbul

3.0zderici Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’yi Tamitic1 Bilgiler

Merkez Adresi Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330 Besiktas / Istanbul
Telefon No 0212 281 52 61

Faks No 0212 270 23 53

Internet Adresi www.ozdericigyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi info@ozdericigyo.com.tr

4.Yonetim Kurulu Uyeleri

Y 6netim Kurulu Bagkan : Ali Ugur OZDERICI
Yénetim Kurulu Baskan Vekili  : Ahmet OZDERICI
Yonetim Kurulu Uyesi : Meral OZDERICI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Gamze AKSUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Selim TAYLAN

5.Denetim Komitesi , Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komite Uyeleri

Denetim Komitesi Baskani . Gamze Aksiit
Denetim Komitesi Uyesi : Selim Taylan
Kurumsal Y6netim Komitesi Bsk : Selim Taylan
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi : Gamze Aksiit
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi . Sebahattin Durmus

Riskin Erken Saptanmas1 Komite Bagkan1 : Gamze Aksiit
Riskin Erken Saptanmas1 Komite Uyesi  : Selim Taylan
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6.0Ortakhik Yapisi
30.09.2018 30.09.2018
Nominal Pay oram
%
Ali Ugur Ozderici 32.403.192 12,96
Ahmet Ozderici 32.403.060 12,96
Ozderici Holding A.S. 62.562.776 25,03
Diger (*) 122.630.972 49,05
Toplam 250.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye ** (693.186) -

Odenmis Sermaye 249.306.814 100,00
Halka aciklik orani: Sirketin halka ag¢iklik oran1 %49,09°dir.

(*): Sirket paylarinin halka agik kismun, %23,36’i Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S., %8,64’i
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. ve %8,84’u Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye ait olup, %7,93u ise
diger pay sahipleridir.

Sermaye Artisi:

(**):Sirket Yonetim Kurulu’nun 23.07.2018 tarih 174 nolu karari ile Sirketin sermayesinin 160.000.000
TL’den 250.000.000 TLye arttirilmasina karar verilmistir. Sermaye artirim tutar1 olan 90.000.000 TL
ortaklara nominal deger {izerinden riichan hakk: kullandirilarak nakit karsilig1 satisindan karsilanmistir. Esas
Sozlesmenin sermaye ve paylar baglikli 8. maddesi ile ilgili yeni sekil, Tadil metinleri SPK’ tarafindan
16.10.2018 tarihinde onaylanmis olup 24.10.2018 tarihi itibari ile ‘’Sermaye ve paylar’’ baslikli esas
s6zlesme tadil metni Tiirkiye Ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir. Sirketin 30.09.2018 itibariyle,
O0denmis sermayesi 249.306.814 TL dir.

09.10.2018 tarihinde, sermaye taahhiit tutar1 olan 693.186 TL’nin tamami 6denmis olup, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan, 16.10.2018 tarihinde, Sermaye Tadil metni onaylanmustir. 24.10.2018 tarihli Tiirkiye
Ticaret sicil gazetesinde sermaye ve paylar baslik esas s6zlesme tadil metni ilan edilmistir.

Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:

Sirketin hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara bdliinmiis toplam 250.000.000 TL nominal
degerdedir. (31.12.2017- 100.000.000 adet paya boliinmiis olup, toplam 100.000.000 TL nominal
degerdedir.) Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden hisse
senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur.

Sirketin 04.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve 7 Mart 2008 tarih
7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas S6zlesme Tadil metinlerine gore Hisse senetleri nama
yazilidir.
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BOLUM II - KURUMSAL YONETIM ILKELERI
7. Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu

7.1 Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum Beyam

Sirketimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kamuya agiklanan “Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nin
gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak benimsemektedir. S6zkonusu ilkelerin gereklerinin sirketin
kendi dinamikleriyle uyum i¢inde uygulanabilmesi ve mevcut yonetim sistemlerimizin ilkeler ¢ercevesinde
iyilestirilmesi yoniindeki ¢alismalar halen devam etmektedir.

SPK’nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayili karar1 geregince, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda(BIST)
islem goren sirketlerin calisma raporlarinda ve internet sitelerinde sdzkonusu Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne
uyumuyla ilgili beyanlarina yer vermeleri uygun goriilmiistiir. Buna gore Sirket’in s6zkonusu ilkelere uyum
konusundaki bilgileri asagida verilmektedir.

7.2 Yatirmma iliskileri Boliimii

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 41 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim
Ortakliklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig'in 8. ve 9. maddeleri uyarinca Sirketimizin Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi'na sahip personeli olarak Sirket Yénetim Kurulumuzun almis oldugu
14.02.2014 tarih 103 sayili karar uyarinca Sirket Yatirimer iliskileri Miidiirii olarak Sebahattin Durmus’un
gorevlendirilmesine karar verilmistir.

Pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak, genel kurul toplantilarinin mevzuata uygun
yapilmasini saglamak, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlamak, kamuyu aydinlatma ile
ilgili her tiirli hususu gézetmek ve izlemek bu birimin yiiriittiigii baslica faaliyetlerdir.

Yatirimen iliskileri Iletisim Bilgileri :

Tel 10212 28152 61
Faks 0212 270 23 53
E-posta : sebahattindurmus@ozdericigyo.com.tr

. info@ozdericigyo.com.tr
7.3 Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklariin Kullanim

Sirketimiz yonetimi kamunun tam ve dogru sekilde bilgilendirilmesine gerekli Gzeni gostermektedir.
Sirketimizin bilgilendirme politikas1 gercevesinde; gerekli bilgilendirmeler BIST ve SPK’ya yapilan Ozel
Durum Agiklamalari, sirketimiz internet sitesi ve Pay Sahibi ile iliskiler Birimi vasitasiyla yapilmaktadir.
Doénem igerisinde bilgi talebinde bulunan pay sahibleri bilgilendirilmistir. Ayrica sirketimiz web sayfasi
mevcut olup, kamuya duyurulan mali tablolar, portfoy deger tablolari, {i¢ aylik raporlar ve 6zel durum
aciklamalari es zamanli olarak internet sitemizde de yaymlanmaktadir.

7.4 Genel Kurul Bilgileri

Sirketimizin 04.05.2018 tarihinde yapilan 2017 yilina ait olagan genel kuruluna ¢agri ilani, bu toplantiya ait
davet ve giindemi de ihtiva edecek sekilde 02.04.2018 Kamuyu aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi
(www.ozdericigyo.com.tr), Merkezi Kayit Kurulusu A.S’nin Elektronik Genel Kurul sistemin(EGKS),
12/04/2018 tarihli 9557 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde, 06/04/2018 tarihli Yenigiin gazetesinde
yayilanmasi suretiyle ve nama yazili pay sahiplerine 05/04/2018 tarihinde Istanbul Levent PTT subesinden
iadeli taahhiitlii mektupla toplant1 giin ve giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi i¢inde yapilmistir. Genel
Kurul’dan 21 giin 6nce Faaliyet Raporu, Mali Tablolar, Genel Kurul Giindemi, Vekaletname Formu ve
giindeme bagli diger dokiimanlar sirket merkezinde hazir bulundurulmustur.
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Sirket Genel Kurulda Yonetim Kurulu dyeliklerine, 1 yil i¢in Ali Ugur Ozderici ,Ahmet Ozderici Meral
Ozderici ,bagimsiz iiye olarak 1 yil igin, Gamze Aksiit , Selim Taylan , Genel Miidiirliige 1 yil i¢cin Ahmet
Ozderici; Bagimsiz denetim sirketi olarak Isik Yeminli Mali Miisavirlik A.S. secilmislerdir.

7.5 Oy Haklar1 ve Azinhik Haklar

Sirket esas sozlesmesinde imtiyazli oy hakki yoktur. Her pay bir oy hakkina sahiptir. Azinlik paylarmin
yonetimde temsiline ve birikimli oy kullanma yontemine ait uygulamamiz bulunmamaktadir.

7.6 Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamani

Sirket karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir. Sirketimiz kar dagitimi konusunda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uymaktadir. Sirket esas
sozlesmemizin 33. maddesinde kar dagitim politikas: ile ilgili gerekli bilgiler bulunmakta olup, bunun
disinda kamuya aciklanmis 6zel bir kar dagitim politikast mevcut degildir. Sirketimizin kar dagitim
zamanina, karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya
iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak, yonetim kurulunun teklifi tizerine genel kurulda karar verilir.

7.7 Paylarin Devri

Sirket esas sozlesmemizde paylarin devrini kisitlayan hiikiimler bulunmamaktadir. Halka arzdan once
ortaklik paylarinin devri, herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

BOLUM 11l - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
7.8 Sirket Bilgilendirme Politikasi

Bilgilendirme politikamizin amaci, Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, ticari sir niteligi tasimayan her
tiirlii bilginin ilgili yetkili kurumlar, mevcut ve potansiyel yatirimeilar, pay sahipleri, diger menfaat sahipleri
ve dolayisiyla kamuyla esit bir bi¢imde paylagsmak, siirekli, etkin ve seffaf bilgilenme imkan1 saglamaktir.
Sirketimiz yonetimi, kamuya agiklanacak hususlarda gerekli 6zeni gostermekte ve yatirimcilarin kararlarim
etkileyebilecek hususlar1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: VIII No:54 sayil1 Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde
yatirimeilarin bilgisine sunmaktadir.

Bilgilendirme politikamiz geregi yapilan duyurulara Sirketin aktif ve giincel olan internet sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) de yer verilmektedir.

Ayrica Sirketimize pay sahipleri tarafindan yoneltilen sorulara Yatirimei Iliskileri Birimi tarafindan dogru,
eksiksiz ve esitlik ilkesi gozetilerek cevap vermeye calisilmaktadir.

7.9 Ozel Durum Agiklamalar:

Sirket donem igerisinde 06zel durum agiklamalarini, mevzuatta 6ngoriilen siirelere uyarak yapmustir.
Tarafiimzdan yapilan 6zel durum agiklamalarn icin SPK veya BIST’den ek bir agiklama talebinde
bulunulmamistir. Zamaninda yapilmayan 6zel durum agiklamasi nedeniyle uygulanan yaptirim yoktur.

7.10 Sirket internet Sitesi ve Icerigi

Sirketimizin internet sitesi www.ozdericigyo.com.tr’dir. Internet sitemizde SPK Kurumsal Yoénetim ilkeleri
II. Boliim madde 1.11.5’te sayilan bilgilere yer verilmistir.

7.11 Gercek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi
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Sirketin gergek kisi nihai pay sahipleri, faaliyet raporu ve mali tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

7.12 icerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Heniiz kamuya agciklanan, Igerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Listesi, bulunmamaktadir.
Sirketimiz, igeriden 6grenenlerin ticaretine iliskin olusturulmus yasal diizenlemelere tam anlami ile uyulmasi
icin gerekli tiim tedbirleri almistir.

BOLUM IV — MENFAAT SAHIPLERI
7.13 Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket, tiim calisanlari, alacaklilari ve miisterilerinin menfaatlerini en st diizeyde koruyacak sekilde
faaliyetlerini ylriitmektedir. Tiim menfaat sahiplerinin ¢ikarlari, iyi niyet kurallar gergevesinde ve sirket
imkanlar1 6lgiisiinde, sirketin itibari de gozetilerek korunmakta ve menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren
hususlarda bilgilendirilmektedir.

7.14 Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Menfaat sahiplerinin yonetimine katilmalar1 i¢in iletisim yollariin siirekli agik tutulmasi esastir. Ayrica,
kamuyu aydinlatma ilkeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanan bilgiler menfaat sahiplerinin de sirketin durumu
hakkinda dogru bilgilenmesini saglamaktadir.

7.15 insan Kaynaklar: Politikasi

Sirketin insan kaynaklar1 politikasi, nitelikli insan giicii istthdaminin gergeklestirilmesi, insan kaynaklarinin
en verimli sekilde degerlendirilmesini amaglamaktadir. Etkin ve g¢alisan motivasyonunu gili¢lendiren bir
organizasyon olusturulmasina, ¢alisanlara kisisel gelisim igin esit firsatlar sunmaya ve tatmin edici kariyer
olanaklar1 saglanmaya calisilmaktadir. Calisanlarin her birinin ayr1 ayr kisilik onuru ve yasalarla taninmig
olan her tiirlii hakki korunmaktadir.

Caligan sayisinin sinirlt olmasi nedeniyle, calisanlarla iligkileri yiiriitmek tizere bir temsilci atanmamustir.
Calisanlar gerek gordiigii konularda en {iist kademelere kadar yetkililerle goriisme yapabilmektedir.
Calisanlardan ayrimcilik yapildigina dair herhangi bir sikayet alinmamistir.

7.16 Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimizin Nuvo Dragos projesi kapsaminda Maltepe’de (Proje alaninda) pazarlama ve satig faaliyetini
yiiriitmek igin satig ofisi bulunmaktadir.Bu kapsamda Pazarlama Birimi tarafindan cesitli kampanya ve satig
kanallar1 olusturularak en iyi sonu¢ elde edilmeye calisilmaktadir.Mal ve hizmetlerin pazarlanmasi ve
satisinda miisteri memnuniyetini saglamaya yonelik hertiirlii caligma yapilmaktadir.

7.17 Sosyal Sorumluluk

Sirket tiim projelerinin ¢evreye uyumlu, bulundugu bolgenin sosyal ve ekonomik alt yapisimi yiikseltecek

nitelikte projeler olmasina dnem vermektedir. Cevreye verilen zararlardan dolay1 Sirketimize a¢ilmis bir dava
bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU
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7.18 Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Sirketin idaresi, li¢lincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ger¢evesinde genel
kurul tarafindan bir y1l i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1t Mevzuati'nda belirtilen sartlar
haiz en az 5 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yoénetim Kurulu Uyelerimiz;

04.05.2018 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Yonetim Kurulu iiyeliklerine 1 yil igin
asagidaki iiyeler secilmiglerdir.;

Yénetim Kurulu Baskan : Ali Ugur OZDERICI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili : Ahmet OZDERICI
Yénetim Kurulu Uyesi : Meral OZDERICI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Gamze AKSUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Selim TAYLAN
Bagimsiz yonetim kurulu {iyemizin bagimsizlik beyan1 SPK’ya iletilmistir.

Sirket esas s6zlesmemizin 14. maddesi uyarinca;

Sirket’in idaresi, {igiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
cerg¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz 5 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan
bir bagkan ve bagkan olmadig1 zaman vekélet etmek iizere bir bagkan vekili seger.

Bir tlizel kisi yonetim kuruluna lye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gercek
kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip
oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalar1 ve TTK ve
sermaye piyasasit mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen kosullar
tasimalar1 sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sézlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar
almmasma bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim
[lkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizigina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir {iyeligin herhangi bir nedenle
bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi
gecici olarak iiye secer ve ilk genel kurulun onayma sunar. Bdylece segilen iiye eski liyenin siiresini
tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa bile
hakl1 bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman goérevden alinabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢aligma
esaslar1 ve hangi liyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.
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7.19 Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Yonetim Kurulu Uye segiminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yoénetim Ilkelerinde yer alan
niteliklerle ortiismektedir. Sirket esas s6zlesmemizin 15. maddesi uyarinca, yonetim kurulu iiyelerinin Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile dngdriilen sartlar1 tasimalar1 gerektigi
belirtilmigtir.

7.20 Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Sirketimizin misyon ve vizyonu yonetim kurulu tarafindan belirlenmis olup, internet sitesinde kamuya
aciklanmistir.Sirketimiz, gayrimenkul sektoriinde arazi gelistirme, proje gelistirme ve kentsel doniisiim
alanlarinda, nitelikli projeleri gelistirmeyi ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde getiri potansiyeli
yiikksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere Oncelikli konut sektdriine odaklanmay1
planlamaktadir. Sirketimiz, ortaklarma yiliksek getiri saglayacak g¢esitlendirilmis ve likit gayrimenkullerden
olusan cazip bir yatirim portfoyl olusturmay1 ve verimliligi ve karlilig1 gézetmek suretiyle toplam aktiflerini
makul bir hizla artirmayi ve siirdiiriilebilir bir biiylime saglamay1 hedeflemektedir.

Sirketimiz, ornek projeler iireterek toplumsal yasama katkida bulunan, yarattigt miisteri memnuniyeti ile
ornek bir kurum olmay1 hedeflemektedir. Sirketimiz nitelikli ve ¢ok ozel projelerle bir taraftan konut
alicilarina iyi bir yasam alani1 ve kazangli bir yatinm sunarken, diger taraftan yatirim yaptigi bolgelerin
gelismesine ve giizellesmesine de katkida bulunmaktadir.

Yoneticiler tarafindan olusturulan stratejik hedeflerin onaylanmasi ve sonrasinda bu hedeflere ulasilip
ulagilmadigi veya ne derece ulasildigi yine Yonetim Kurulunca gézden gegirilmektedir.

7.21 Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Kurumsal Yonetim Komitesinin Goérev ve Calisma Esaslarina iliskin Diizenleme, 22 Subat 2013 Tarihli
Resmi Gazete Sayi: 28567 Seri: IV, No: 63 no’lu teblig’e istinaden Yo6netim Kurulunun 29.05.2018 tarih ve
2018/180 no’lu karari ile Riskin erken saptanmasi komitesi olusturulmus olup Baskanlhigi'na Sirketimiz
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayi Gamze Aksiit, Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Sayin Selim Taylan segilmislerdir.

7.22 Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar

Sirket yonetim kurulu {iyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas sézlesmesinde agikca
yer verilmistir.

7.23 Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu toplantilari, sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkanin ¢agrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu tiyelerinden her biri de baskana yazili olarak bagvurup, kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep
edebilir. Donem iginde, sirket yonetim kurulu {iyelerinin farkli goriis acikladigi herhangi bir konu olmadigi
icin, kamuya bu konu ile ilgili olarak, kars1 oy gerekgelerine dair bir a¢iklama yapilmamistir. SPK Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nin IV. Béliimii’niin 2.17.4%iincii maddesinde yer alan konularda yonetim kurulu
toplantilarina fiilen katilim saglanmaktadir.

7.24 Etik Kurallar
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Sirket ve ¢alisanlar1 konusunda etik kurallarin belirlenmesi konusunda ¢alismalar halen devam etmekte olup,
sozkonusu kurallar sirket calisanlarina ve bilgilendirme politikast ¢ercevesinde kamuya heniiz
aciklanmamugtir.

7.25 Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhg

Sermaye Piyasas1 Kurulu, Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iligkin Seri: IV,
No: 56 ,57 ve 63 No'lu Tebligleri uyarinca; Sirketimiz biinyesinde Kurumsal Yonetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmasina karar verilmistir.
29.05.2018 tarih ve 170 no’lu karara gore;

Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Selim Taylan’in Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani,
Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Gamze Aksiit’iin ve Sebahattin Durmus’un Kurumsal Yonetim
Komitesi iiyesi olarak secilmelerine,Aday gdsterme Komitesi ve Ucret Komitesinin gorevlerinin Kurumsal
Y onetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine,

Denetimden Sorumlu Komite Baskanligi'ma Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Gamze
Aksiit’iin, Denetimden Sorumlu Komite Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Selim
Taylan'n se¢ilmelerine,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskanligi'na Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Gamze
Aksiit’iin, Uyeligie Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Saym Selim Taylan'm segilmelerine
Oybirligi ile karar verilmistir.

7.26 Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul karar1 geregince huzur hakki ddenmekte olup, Yénetim Kurulu
Uyelerinin mali haklarimin tespitinde performansa dayali olacak ve sirketin performansini yansitacak bir
odiillendirme uygulanmamaktadir.

Sirket, Yonetim Kurulu iiyelerine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamig, {igiincii bir kisi
araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirilmadig: gibi lehlerine kefalet gibi teminatlar vermemisti.

BOLUM VI -EKONOMIK GELISMELER
8.Ekonomik Gelismeler: (*)

Kiiresel enflasyon goriiniimiine iliskin yukar1 yonlii risklerin belirginlestigi mevcut Rapor doneminde
gelismis iilke merkez bankalarinin para politikasi duruslarini sikilastirmaya devam ettikleri gozlenmistir.
Nitekim, Fed’in 2018 yilinda toplam dort faiz artig1 yapma olasiligi bir 6nceki Enflasyon Raporu dénemine
gore belirgin olgiide ylikselmis, ECB Haziran ay1 toplantisinda, tahvil alim programina 2018 yil1 Aralik
ayinda son verme karar1 almistir. Kiiresel finansal piyasalardaki oynakliklari artiran bu gelismelerin yani
sira dig ticarette belirgin 6l¢lide artan korumacilik sdylemleri de risk istahinin zayiflamasinda etkili
olmustur. Bu gelismelerin de etkisiyle, gelismekte olan iilkelerin bdlgesel risk primlerinde artiglar
gdzlenmistir. Tiirkiye’nin tilke risk primi ise enflasyon ve cari islemler dengesine iligskin olumsuz gériiniim
ve yurt i¢i belirsizliklerin etkisiyle diger gelismekte olan iilke risk primlerinden olumsuz yonde ayrismistir
(Grafik 5.1.1). S6z konusu ayrigsmada, Tiirkiye’nin olumsuz kiiresel gelismelere hassasiyetinin son
donemde bir miktar artmis olmasinin da etkili oldugu degerlendirilmektedir 2018 yilinin Subat

aymdan itibaren kiiresel piyasalardaki oynakliklardaki artigin etkisiyle gelismekte olan iilkelere yonelen
portfdy girisleri zayiflamaya baslamistir. S6z konusu déonemde, Tiirkiye’ye yonelik portfdy akimlarinin da
azaldig1 ve sene basindan itibaren birikimli olarak bakildiginda, portfoy ¢ikiglarinin portfdy girislerinden
fazla oldugu gozlenmistir (Grafik 5.1.2). Portfoy hareketleri piyasalar bazinda incelendiginde ¢ikislarin
biiyiik 6l¢iide DIBS piyasasinda gergeklestigi goriilmektedir.
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Grafik 5.1.2: Turkiye’de Portfoy Hareketleri* (Sene

Grafik 5.1.1: Bélgesel Risk Primleri* (Baz Puan)
Basindan Itibaren Birikimli, Milyar ABD Dolari)
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Kaynak: TCMB.

* Hisse senedi ve DIBS piyasasina ydnelen portféy akimlarini
kapsamaktadir. DIBS verisine repo kalemi dahildir.

Kaynak: Bloomberg.
* 2 Ocak 2017'den itibaren birikimli degisimi gdstermektedir.

Mevcut Rapor doneminde, degerlenme egilimine giren ABD dolarimin ve yakin dénemde kiiresel finansal
piyasalarda gozlenen dalgalanmalarin etkisiyle, gelismekte olan iilkelere yonelik risk algist bozulmus ve bu
iilkelerin para birimleri deger kaybetmistir. Jeopolitik gelismelerin yani sira, enflasyon ve cari agik gibi
makro gostergelerdeki goriiniim ile makro politika bilesimine dair kaygilar, Tiirkiye’nin kiiresel
dalgalanmalara olan hassasiyetini artirmustir. Risk primindeki ytikselis ve portfoy akimlarindaki azalisa bagl
olarak Tiirk liras1 bu donemde diger gelismekte olan iilkelerin para birimlerine kiyasla daha fazla deger
kaybetmis ve daha dalgali bir seyir izlemistir (Grafik 5.1.3). Bu gelismeler sonucunda, Tiirk lirasinin
ima edilen oynaklig1 da yiikselmistir. Bununla birlikte, Tiirk lirasina iliskin oynakligin Temmuz ayinda

bir miktar geriledigi gézlenmistir (Grafik 5.1.4).

Grafik 5.1.3: TL ve Gelismekte Olan Ulke Para Birimlerinin Grafik 5.1.4: Opsiyonlarin ima Ettigi Kur Oynaklig (1 Ay

ABD Dolar Karsisinda Degeri (02.01.2017=1) Vadeli, %)
= Tiirkiye Gelismekte
= Gelismekte Olan Ulkeler Ortalamasi* Olan Ulkeler* Tiirkiye
1,45 / 30
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Kaynak: Bloomberg. Kaynak: Bloomberg.

Mevcut Rapor doneminde, gelismekte olan iilkelerin kisa ve uzun vadeli faizleri biiyiik dl¢iide yatay
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seyretmistir. Buna karsin, Tiirkiye’de Mayis ve Haziran aylarinda piyasa faizleri belirgin miktarda
yiikselmistir (Grafik 5.1.5 ve Grafik 5.1.6).

Grafik 5.1.5: Alti Ay Vadeli Piyasa Faizleri (%) Grafik 5.1.6: Bes Yil Vadeli Piyasa Faizleri (%)
W 26 Temmuz 2018 = 30 Nisan 2018 W26 Temmuz 2018 = 30 Nisan 2018
20 20
18 18
16 16
14 14
12 12
10 10
8 8
] 6
4 4
2 2
0 0
$iE s a8 3RELESIBECEEG
2 22 15 8 5 22 ¢ s & B 2252 2§ ¢ c 5 %
Pz £ 3@ 2 E =8 £ 8 ® F £ v =T g8 = = g
5 4 >3 > S w = =
[G) o

2018 y1l1 ikinci ¢eyreginde, bankalarin fonlama maliyetleri artmistir. Bu artista, TCMB ortalama
fonlama faizindeki yiikselisin yani sira, risk primi ve doviz kuru geligsmeleri sonucu kur takasi
faizlerindeki yiikselis etkili olmustur. Kredi biiylimesinin 1liml1 seyrinin, fonlama ihtiyac1 ve mevduat
faiz oranlarindaki yiikselisi sinirladig1 degerlendirilmektedir. Yilin ikinci ¢ceyreginde ticari kredi
faizlerinin mevduat faizlerine kiyasla daha belirgin yiikselmesi sonucunda kredi-mevduat faiz farki
artarak tarihsel ortalamalarinin tizerine ¢gikmistir (Grafik 5.2.1 ve Grafik 5.2.2).

Grafik 5.2.1: Bankalarin Fonlama Maliyetlerine iliskin Grafik 5.2.2: TL Ticari Kredi ve TL Mevduat Faizi*
Gostergeler (%) (Akim Veri, Yillik Faiz, 4 Haftalik Hareketli Ortalama, %)

TL Ticari ile Mevduat Faizi Farki (sol eksen)

e Kur Takasi Faizi

e Mevduat Faizi e T Mevduat Faiz Orani
e TCIVIB Ortalama Fonlama Faizi TL Ticari Kredi Faiz Orani
19 11 26
10
17 24
9 22
15 8 20
7
18
13 6
5 16
11
4 14
g 3 12
10
. 2
1 g
I T T T T T T T T 5 0 ) T T T T T T T T 6
[Ta} w o o ™~ M~ ™~ =] [+ 9] un ((s] w w r~ r~ M~ (=] [=e]
— — — — — — — — — — — — — — — — — —
— o ~ — o ~ — o ~ — o™ ™~ — o ~ — m ~
- o o i o o — (=] o — o (=] — o o — o o
Kaynak: Bloomberg, TCMB. Kaynak: TCMB.

Ticari kredi faiz oranlar1 firma 6l¢egi ayriminda incelendiginde, mevcut Rapor doneminde tiim alt
kirilimlarda artis gézlenmektedir (Grafik 5.2.3). Banka Kredileri Egilim Anketi’nin isaret ettigi iizere,
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bankalarm, 2018 yilinin ikinci ¢eyreginde gerek KOBI’lere gerekse biiyiik isletmelere verdigi kredilerde
sikilasmaya gittigi gézlenmektedir. Ankette, bu gelismede genel ekonomik faaliyete iliskin beklentiler,
enddistri ya da firmalara iligkin goriiniimle, sermaye yeterliligi ile ilgili kisitlar ve bankalarin likidite
pozisyonunun belirleyici oldugu belirtilmistir. Ayrica, tiiketici kredisi faiz oranlari da yilin ikinci
ceyreginde, temelde ihtiyag kredisi faiz oranlarindaki artisin etkisi ile yiikselmistir (Grafik 5.2.4). S6z
konusu anket sonuglari, bu gelismede fon maliyetleri ve bilango kisitlamalarmin etkili oldugunu

gostermektedir.
Grafik 5.2.3: TL Ticari Kredi Faizlerindeki Gelismeler* Grafik 5.2.4: Tiiketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler
(Akim Veri, Yillik Faiz, 4 Haftalik Hareketli Ortalama,%) (Akim Veri, Yillik Faiz, 4 Haftalik Hareketli Ortalama,%)
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e Orta Olekli KOBI e K (i 1k Olgekli KOBI e K ONUL e Tagit
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Kaynak: TCMB. Kaynak: TCMB.

Tiiketici enflasyonu bir 6nceki ¢eyrek sonuna kiyasla 0,72 puan artarak 2017 yilin1 yiizde 11,92 seviyesinde
tamamlamistir (Grafik 3.1). Enflasyon, Tiirk lirasinin doviz kuru sepeti karsisindaki deger kaybi ve basta
petrol olmak tizere ithalat fiyatlarindaki artiglar nedeniyle temel mallar dnciiliigiinde artis kaydetmis, toplam
talep kosullar1 da enflasyondaki yukar1 yonlii seyri desteklemistir. Yilin son ¢eyreginde Tiirk lirasinin déviz
kuru sepeti karsisinda yiizde 10 civarinda deger kaybetmesiyle yil i¢indeki birikimli deger kaybi yiiksek
seviyelere ulagmistir. Bunun yaninda bu dénemde basta petrol olmak {izere emtia fiyatlar1 yukar1 yonlii bir
seyir izlemistir. Bu dogrultuda, tiretici fiyatlarinin artigi1 son iki ¢eyrege kiyasla 6nemli 6lgiide hizlanmig ve
tiiketici fiyatlar1 tizerinde iretici fiyatlar1 kaynakli baskilar giiglii seyrini korumustur. Enflasyonun ulagmis
oldugu yiiksek seviye, basta hizmet fiyatlari olmak iizere endeksleme davraniginin giiglii oldugu kalemler
iizerinde olumsuz seyrini siirdlirmistiir. Ayrica giyim grubundaki yontem degisikliginin enflasyon
iizerindeki yukar1 yonlii etkisi bu donemde zayiflamakla birlikte devam etmistir.1 Tktisadi faaliyetteki gii¢lii
seyir basta temel mallar olmak iizere enflasyondaki yukari yonlii seyri destekleyen bir unsur olmustur. Alt
gruplar bazinda incelendiginde, gida enflasyonunda ceyrek genelinde kaydedilen yiikseliste, islenmemis
gida grubundaki dalgali seyre karsin, daha ziyade siit {iriinleri kaynakli olarak islenmis gida fiyatlan etkili
olmusgtur. Uluslararasi petrol fiyatlarindaki 6nemli artis neticesinde, enerji fiyatlar1 bu geyrekte de yiikselis
egilimini slrdirmiistiir. Bu donemde alt gruplar bazinda en belirgin yiikselis dayanikli tiiketim mallar
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onciiliigiinde temel mal enflasyonunda izlenmis; bu gelismede Tiirk lirasindaki deger kaybi, mobilya ile
beyaz esya sektorlerindeki gecici vergi indirimlerinin geri alinmasi ve belirli sektorlerde toplam talebin
giiclii seyrinin yaninda giyim grubunun agirlik sistemindeki yontem degisiminin etkileri hissedilmistir.
Hizmet enflasyonu ise sinirhi bir diisiisle yiiksek seviyesini korumustur. Boylelikle, ¢ekirdek gostergelerin
yillik enflasyonu yiizde 12,3 seviyesine ylikselmistir. Bu goriiniim altinda, bu ceyrekte temel mal, gida ve
enerjinin yillik tiiketici enflasyonuna katkisi bir 6nceki ¢eyrege kiyasla sirasiyla, 0,8, 0,2 ve 0,1 puan

yiikselirken, alkol-tiitiin-altin ile hizmet gruplarinin katkis sirasiyla 0,4 ve 0,1 puan azalmistir (Grafik 3.2

Grafik 3.1: TUFE ve D [islenmemig Gida ile Alkol-Titan Grafik 3.2: Yillik Tuketici Enflasyonuna Katk (% puan)
Digl TUFE, Yillik % Degigim)
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Ozetle son geyrekte, enflasyon goriiniimii gerek doviz kuru gerekse emtia kanaliyla giiclenen maliyet yonlii
baskilar ve gida fiyatlarindaki yiikselis sonucunda bozulmustur. Ozellikle, Tiirk lirasindaki birikimli deger
kaybinin bu donemde daha da artmasi goriiniimii olumsuz etkileyen baslica unsur olmustur. iktisadi
faaliyetin gii¢lii seyri de maliyet baskilarinin enflasyon tizerinde hissedilir olmasinda rol oynamustir.
Enflasyonun ulagsmis oldugu yiiksek seviye, geriye doniik endeksleme mekanizmasinin giiglii oldugu alt
kalemleri olumsuz etkilemistir. Diger taraftan 2017 y1l1 genelinde vergi artig1 kaynakli enflasyonist etkilerin
gecmis yillarin 6nemli oranda altinda kalarak enflasyonda daha olumsuz bir goriiniimii sinirladig
izlenmistir. Enflasyonun bulundugu yiiksek seviyeler ve yasanan maliyet gelismeleri, beklentiler ve
fiyatlama davraniglarina dair riskleri canli tutmaktadir. S6z konusu riskler enflasyon goriiniimiinde 2018
yilinin ilk aylarinda gézlenmesi beklenen iyilesmeyi sinirlayabilecektir.

(*):Rapor tarihi itibari ile ekonomik gelismeler ile ilgili merkez bankast raporu heniiz yayimlanmadigindan

bir onceki ¢eyrek gelismeleri degerlendirilmistir.

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Temmuz—Agustos—Eyliil aylarm kapsayan 2017 yili iiciincii
ceyreginde, toplamda bir Onceki ¢eyrege gore %4,8, bir onceki yilin aynm1 ¢eyregine gore %22,1 ve dort
ceyrekortalamalarinagore%17,1artti.
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BIME’de 2017 yih iigiincii ¢eyreginde isgilik endeksi bir dnceki geyrege gore %2,0, malzeme endeksi ise
%3,6 artt1. Bir onceki y1lin ayni ¢eyregine gore is¢ilik endeksi %12,9 ve malzeme endeksi %25,1 artt.
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9. Mali Tablolar
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Sirketimizin 30.09.2018 dénemine ait mali tablolalari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:XI No:29 ‘Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlannig, bagimsiz

denetimden gegmemistir.

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMEMI$

30.09.2018 VE 31.12.2017 TARIHLI (KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL DURUM TABLOSU

(BILANCO)
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

30.09.2018 VE 31.12.2017 TARIHLI (KONSOLIDE OLMAYAN) Dipnot )
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO) Referanslari Cari Donem | Onceki Donem
30.09.2018 31.12.2017

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 7 38.679.139 766.325

Finansal Yatirimlar 8 - -

Ticari Alacaklar 11 4.786.972 858.347
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,11 - 0
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11 4.786.972 858.347

Diger Alacaklar 12 2.085.933 2.079.433
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6,12 - 0
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 2.085.933 2.079.433

Tiirev Araglar 13 - -

Stoklar 14 128.678.136 223.205.231
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Pesin Odenmis Giderler 15 56.004.438 7.323.506
Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6,15 50.154.382 2.701
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 5.850.056 7.320.804

Cari Dénem Vergisiyle lgili Varhklar 24 101.705 102.247

Diger Dénen Varliklar 16 27.385.283 28.167.004

ARA TOPLAM 257.721.607 262.502.093

Satig Amagl Siniflandirilan Duran Varliklar, Durdurulan Faaliyetlere

igkin Varliklar 17 5.364.101 4.098.600

TOPLAM DONEN VARLIKLAR 263.085.708 266.600.693

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar 8 - -

Ticari Alacaklar 11 - 256.548
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,11 - -
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11 - 256.548

Diger Alacaklar 12 19.593 33.483
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 6,12 - -
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 19.593 33.483

Tiirev Araglar 13 - -

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 18 368.033.158 271.002.158

Yeniden Degerlenmis Tutarlartyla Olgiilenler 18 368.033.158 271.002.158
Maddi Duran Varliklar 19 2.636.082 2.635.952
Maliyet Degeriyle Olgiilenler 19 78.214 78.085
Yeniden Degerlenmis Tutarlarryla Olciilenler 19,29 2.557.867 2.557.867

Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 14971 11.532

Ertelenmis Vergi Varlig 24 - -

Diger Duran Varliklar 16 - -

TOPLAM DURAN VARLIKLAR 370.703.804 273.939.674

TOPLAM VARLIKLAR 633.789.513 540.540.366

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar 9 43.678 26.409

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 9 78.117.956 84.429.697

Diger Finansal Yikiimliilikler 10 - -

Ticari Borglar 11 684.399 13.671.958
[liskili Taraflara Ticari Borglar 6,11 - 3.187.647
[liskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 11 684.399 10.484.311

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 21 167.363 93.032

Diger Borglar 12 123.544 665.658
[ligkili Taraflara Diger Borglar 6,12 - 0
Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 123.544 665.658

Tiirev Araglar 13 - -

Devlet Tesvik ve Yardimlari 22 - -

Ertelenmis Gelirler 23 454,791 233.694

Donem Kari Vergi Yikiimliligii 24 - -

ARA TOPLAM ) 79.591.732 99.120.448

Satig Amaql.l Siniflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Varlik

Gruplarina Iligkin Yiikiimlilikler 17 5.700.914 2.176.000

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 85.292.645 101.296.448
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Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 9 72.207.338 101.891.114
Ticari Borglar 11 - -
[liskili Taraflara Ticari Borglar 11 - -
[liskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 11 - -
Diger Borglar 12 1.710.536 10.148.108
Iliskili Taraflara Diger Borglar 12 - 8.886.621
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 1.710.536 1.261.487
Devlet Tesvik ve Yardimlar 22 - -
Ertelenmis Gelirler 23 - -
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 21 19.364 15,518
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Borglar 28 - -
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 24 - -
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 73.937.238 112.054.740
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 29 249.306.814 100.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 29 - -
Geri Alinmug Paylar (-) 29 - -
Paylara {liskin Primler/iskontolar 29 175.816 89.044
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 29 2.282.302 2.312.095
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart 29 2.449.430 2.449.430
Tanimlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglary/ (Kayiplari) 29 -167.128 -137.335
Diger Kazang/Kayiplar 29 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 29 - -
Diger Kazang/Kayiplar 29 - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 29 2.740.568 569.437
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 29 222.047.472 190.287.784
Net Donem Kari/Zarari 29 -1.993.341 33.930.819
TOPLAM OZKAYNAKLAR 474.559.630 327.189.179
TOPLAM KAYNAKLAR 633.789.513 540.540.366

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS

30.09.2018 VE 30.09.2017 TARIHLERINDE SONA EREN DONEME AiT (KONSOLIDE OLMAYAN) KAR

VEYA ZARAR TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

30.09.2018 VE 30.09.2017 TARIHLERINDE
SONA EREN DONEMLERE AiT
(KONSOLIDE OLMAYAN) KAR VEYA Dipnot
ZARAR TABLOSU Referanslar1 | Cari Donem Onceki Dénem | Cari Donem | Onceki Dénem
01.01.2018- 01.01.2017-| 01.07.2018- 01.07.2017-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Hasilat 30 81.667.330 17.092.831 6.743.548 5.515.302
Satiglarin Maliyeti (-) 30 -77.127.545 -10.396.514 -6.266.927 -2.918.686
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01.01.2018-30.09.2018 ARA DONEM YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 4.539.785 6.696.317 476.621 2.596.616

BRUT KAR/ZARAR 4.539.785 6.696.317 476.621 2.596.616
Genel Yo6netim Giderleri (-) 31 -5.314.830 -1.859.314 | -1.466.347 -651.106
Pazarlama Giderleri (-) 31 -5.311.943 -1.689.205| -3.118.617 -288.475
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 33 1.229.225 125.151 352.950 5.587
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 33 -5.842 -25.312 0 0

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -4.863.605 3.247.637 -3.755.392 1.662.622
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 34 21.848.067 12.426.681 491.862 0

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET

KARI/ZARARI 16.984.462 15.674.318 -3.263.531 1.662.622
Finansman Gelirleri 35 3.261.495 1.009.985 2.182.472 223.212
Finansman Giderleri (-) 35 -22.239.298 -1.111.399 -7.423.298 -22.094

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI/ZARARI -1.993.341 15.572.905 | -8.504.355 1.863.741

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI/ZARARI -1.993.341 15.572.905 -8.504.355 1.863.741

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM

KARI/ZARARI 17

DONEM KARI/ZARARI -1.993.341 15.572.905 -8.504.355 1.863.741

Pay Basina Kazang 36 (0,008) 0,156 (0,034) 0,019
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 36 (0,008) 0,156 (0,034) 0,019
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 36 - - - -

Sulandirilmis Pay Basina Kazang 36 (0,008) 0,156 (0,034) 0,019
Siirdiirtilen Faaliyetlerden Sulandirilnig Pay

Bagma Kazang 36 (0,008) 0,156 (0,034) 0,019
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay

Basina Kazang 36 - - - -

10. Portfoy Simirlarina Uyumun Kontrolii

Sirketin portfoyii 30.09.2018 ve 31.12.2017 itibariyle, 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde

incelenmis olup, sinirlamalara uygundur.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap ilgili Cari Dénem [ Onceki Dénem

Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)

30.09.2018 31.12.2017

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 38.679.139 766.325
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

B | Dayali Haklar Md.24/(a) 502.075.395 498.305.990
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C | Iistirakler Md.24/(b) -
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -
Diger Varhklar 93.034.977 41.468.050
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 633.789.512 540.540.365
E | Finansal Borglar Md.31 150.325.293 186.320.811
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 1.754.214 1.287.896
G | Finansal Kiralama Borglart Md.31 -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 8.886.621
i |Ozkaynaklar Md.31 474.559.631 327.189.179
Diger Kaynaklar 7.150.373 16.855.859
D | Toplam Kaynaklar Md.3/p) 633.789.512 540.540.365
Tlgili Cari Donem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul
Al | Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
A2 | Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 37.731.719 636.745
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K [Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tlgili Cari Donem Onceki Dénem
Portfoy Simirlamalari Diizenleme (TL) (TL)
30.09.2018 31.12.2017
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
1 | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) % 0,00 % 0,00 1
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
2 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) % 79,22 % 92,19 2
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) % 6,10 % 0,14 3
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye
4 | Piyasas1 Araglari Md.24/(d) % 0,00 % 0,00 4
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0,00 % 0,00 5
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 6
7 | Bor¢lanma Siniri Md.31 % 32,05 % 60,06 7
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
8 | Katilma Hesab1 Md.24/(b) % 5,95 % 0,12 8
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari
9 | Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) % 0,00 % 0,00 9

30.09.2018 tarihi itibariyle portfoy sinirlarina uyumun kontrolii tablosunda Gayrimenkuller,Gayrimenkullere

Dayali Projeler,Gayrimenkullere Dayali Haklar toplami 502.075.395 TL olup, toplam portfoy degerinin

% 79,22’sini olusturmakta, dolayisiyla da Tebligin portfoy sinirlamalarina iliskin sartlarini saglanmaktadir.
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11. Portféydeki Varhik ve Haklara iliskin Aciklamalar

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliigiindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde gergeklesen
terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde gergeklestirilmekte olup 5 Blokta 999 adet
rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak tizere toplam 1007 adet bagimsiz
bolimden olugmaktadir.

Sirketin kat karsilig1 anlagmasina istinaden yapmis oldugu devirler sonrasinda ve yapilan satislar diistildiikten
sonra 29.12.2017 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore, portfoylinde 5 Blokta 629 adet rezidans
daire, 4 magaza, olmak iizere toplam 633 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. 31.12.2017 itibariyle, projenin
insaat1 %100 tamamlanmig durumdadir.

31.12.2017 tarihi itibari ile kat miilkiyetine ge¢ilmemis, ana gayrimenkuliin cins tashihi yapilmamis ve
bloklarin yap1 kullanma izin belgeleri alinmamustir. Rapor tarihi itibari ile yasal siire¢ devam etmektedir.

Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-OZ-00646
nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore; Sirketin aktifinde kalan 633 adet bagimsiz boliimiin, piyasa
degeri, 527.921.025.TL+KDV olarak tespit edilmistir. Degerleme konusu ana taginmazin bos arsa degeri
232.919.000 TL olarak, 633 adet bagimsiz boliimiin arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri ise
140.397.660 TL olarak hesaplanmustir.

Stoklar hesabinda yer alan ‘Insaati tamamlanan konutlar’ ile Yatirrm Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer
alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 135.216.691 TL bedelle sigortalanmistir. Ayrica ortak alanlari
ile ilgili site yonetimi tarafindan tiim makine ve tesisatlari iizerinde ortak alan sigorta teminati mevcuttur.

12. Ortakhk istiraklerine Iliskin Bilgiler
30.09.2018 tarihi itibariyle istirakimiz bulunmamaktadir.

13. Ortakhik Portfoyiindeki Varhk ve Haklara Iliskin Hizmet Veren Damisman Sirket, Isletmeci Sirket,
Gayrimenkul Degerleme Sirketi, Portfoy Yonetim Sirketi ve Saklama Kurulusuna Iliskin Bilgiler

Sirket Yo6netim Kurulumuz 2018 yili i¢in 25.01.2018 tarih ve 158 no'lu kararina istinaden Sermaye Piyasasi
Kurulunun Seri:lll No:48.1 sayilh Gayrimenkul Yatiim Ortakhiklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin
"Gayrimenkul degerleme sirketi se¢cimi" baglikli 35. maddesi uyarinca, portfoylimiizde bulunan her bir varlik
icin "Denge Gayrimenkul Degerleme A.S ve Arti Gayrimenkul Degerleme A.S" ve 2018 yili igerisinde
portfdye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin "Denge Gayrimenkul Degerleme A.S.ve Arti
Gayrimenkul Degerleme A.$"den degerleme hizmeti alinmasina oy birligi ile karar verilmistir.

14. Ortaklik Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler
30.09.2018 tarihi itibariyle, borsa agirlikli ortalama fiyat1 5,26 TL’ dir.
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15. Ortaklik Harcamalar ile flgili Bilgiler
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01.01.2018-30.09.2018 tarihleri arasinda toplam 5.314.830 TL tutarinda Genel Yonetim Gideri ve
5.311.943 TL tutarinda Pazarlama satis dagitim gideri olusmustur. Yonetim Kurulu Bagkan ve tyeleri ile
genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere 01.01.2018-30.09.2018 donem i¢inde ddenen iicret toplami 332.500
TL dir.

16. Ortaklik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diger Hususlar
Ortaklik tarafindan belirtilmesi gerekli goriilen ve raporun daha oOnceki boliimlerinde belirtilmeyen
herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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