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Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, énemli 6zellikleri:
1 NO'LU TASINMAZIN

Tapu Kayd: : Antalya il, Kemer ile, Géyniik Mah. Baglibucak Mevkii, 3 cilt no, 217 sayfa, 10376 m2
ylizlglim,tam hisseli 214 Parsel sayili tarla niteliginde taginmaz

Bzellikleri : Dava konusu taginmaz Antalya ili, Kemer ilgesi Gayniik Koyii 214 parselde konumlu
tarladir.

Taginmaza Antalya Kemer yolundan Kemer den Géyniik istikametine giderken Goynik kavsadindan,
Gayniik merkeze dedjil deniz tarafi olan Atatiirk caddesine daniiliir. Daha sonra 2 sokaktan kuzeye
daniilerek parsele ulagilir.

Fen bilirkisisinin raporuna gére 214 noiu parselin Dogusu;210 parsel, Batisi:208 parsel, Kuzeyi imar
planinda park olarak ayrilan kisim ve Giineyi; 1728 parsel ile cevrilidirKus ugusu denize 512 metre.
Antalya -Kemer D400 karayoluna 372 metre , Atatiirk caddesine 102 metre mesafededir
Taginmazin Ozellikleri

Taginmaz Antalya ili, Kemer ilgesi Géynik Koyinde 214 nolu parsel olup 10.376 m2'dirTapu
kayitlarina gére malikinin Simsekol ing.Taah. Turz. Deri Kym. far. Gida Emi.ve Yat. Ltd. Sti. olup tarla
niteliginde gdriinmektedir.

Kemer ilcesi Belediye Baskanliginin 26.05.2014 tarihli yazisinda “'214 parselin Tanm il Miidiirligtinin
24.08.2008 tarih ve 5614 sayili yazisinda Tanm Disi Amacli Kullamimi uygun gériilmils , planlama
calismalari siirmektedir” denilmektedir.

Kesif esnasinda parselde yapilan incelemede, ortasindan 2 metre yikseklikte 70 metre uzunlugunda
tag duvardan istinat duvan cekildigi, 18 m2 sulama havuzu oldugu, bina yikintilari oldugu ve az
sayida cesitli yas ve cinste a§aclanin oldugu gorilmiistiir

ilgili parselin dogusunda 5 yildizli otel ve tatil kéyleri mevcuttur, Otel Le Chateau De Prestige,
Kilikiya Palace, Queen Elizabeth I1otel, Garten Magic Life Kemer bunlardan bir kag tanesidir.
Tasinmazin Degerine Etki Eden Faktérler

Taginmazin degerine etki eden olumlu faktérler:

» Denize yakin olmasi

« D400 karayoluna yakin olmasi

« Imar sininnda elmas)

+ Belediye hizmetlerinden faydalanmasi

+ Yakininda meshur otel ve tatil kéylerinin bulunmas

Taginmazin dederine etki eden olumsuz faktdrler:

Imarsiz olmas

Fiyatlandirma

a) Parselin Arz dederi;

Davanin taraflan biremsal satig bildirmemislerdir. Tarafimizdan yapilan piyasa ve tapu arastirmasinda
da emsal olabilecek satisa rastlanmamigtir

Bolgede faalivet gasteren emlak ofisi yetkilileri ve yerli halk ile yapilan gériismeler neticesinde
tapuda tarla vasfinda olan konu parselin dava tarihindeki m2 birim fiyat! 350.00-TL/m2 olacad
sonucuna ulasilmigtir. Buna gére;

Tarihi Alani (a) Birim Fiyat (b) Toplam Fiyat (axb=)
14.05.2014 Dava tarihi itibari ile 10.376,00m2- 350,00 TL/m32- 3.631.600,00-TL olacaktir.

B) Parselin Uzerindeki insaat Muhtasarlanin degeri (insaat Mihendisi yoniyle)

GOYNUK KOYU 214 PARSEL

Kesif zaptinda belirlendii gibi tapuda 10.376,00m2 tarla olarak kayitli olan taginmazin uydu
fotografindan goriildigi gibi meskin saha icerisinde kaldi anlasildi bu tasinmaz kesif aninda
yapilan inceleme ve tespitte sirasinda gériilen ve tespit olunan daha dnceki icra dosyasinda bilirkisi
raporunda olmayan

1- Ortalama olarak 2 m yiiksekliginde 70mt boyunda 1.sinif A gurubu yapi sinifinda taginmaz oldugu
taginmazin kesif tarihi itibariyla kiymetinin 2.00m*70.00m* 100TL/m2= 14.000.00TL kiymetinde
oldugu

2- Bahge sulamak icin agik su deposu 9.00m*9.00m=81.00m2 alanli h= 0.80m vﬁksekligindekl 1. simif
B gurubu taginmazin 8 1m2*160,00TL/m2=| 2.960,00TL Kiymetinde oldugu

C) Parselin Zirai Yonilyle Degerlendiriimesi (ZIRAAT MUHENDIS] YONUYLE)

Davaya konu 214 nolu parsel, tarla vasfinda olup 10.376.00 m2 yizélglimliidir. Parsel zeminde
iki parca halinde kullanilabilir durumdadir. Bu iki parca arasinda 2 metre yiikseklikte kot farki
olup,arasinda 70 metre tas duvarla birbirinden aynimig gériinimiindedir. Yukarida kalan kisimda 5
adet 8-10 yasli nar agaci ve 81,00 m2 iistil agik sulama haviizu bulunmaktadir. Asagida kalan kisim
bostur. Parselin her iki kismi dikkate alinacak olursa dava konusu taginmaz % 1-2 edimde, taglihk
orani az seviyede, killi-tinli biinyede, orta derinlikte profile sahip, gegirgenlik, tuzluluk, taban suyu
problemi olmayan kirmizi Akdeniz topragi yapisindadir, .

5 adet Nar x 150,00 TL/adet = 750.00 TL zirai muhtesat bedeli olup. gayrimenkul degerleme uzmani
(milk bilirkisisi) kiymet taktiri arsa degeri toplandiginda (14.000,00+12.960,00+3.631.600,00-
TL+750.00 TL= 3.659.310,00TL kiymetindedir. : 4
d) Kiymet taktirine konu kemer géyniik 214 parsel iizerine 1 sulama havuzu ltag istinat duvari insa
edilmis oldugu bu insa-i ve zira-i muhdesatlar dahil bulundugu yer mevki konum cephe mimari
durumu yapi dzellii ulagim durumu dikkate alinarak, = ;
Serbest piyasa sirlm rayic degerleri l toplam kymetinin;
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