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1. DEĞERLEME RAPORU HAKKINDA BİLGİLER

1.1. Sözleşme Tarihi

Bu değe le e apo u, şi keti iz ile Ma tı Ga i e kul Yatı ı  O taklığı A o i  Şi keti a ası da
ta afla ı  hak e ükü lülükle i i eli le e  04.03.2019 ta ihli da a ak sözleş esi hükü le i e
bağlı kalı a ak hazı la ıştı .

1.2. Değerleme Tarihi

Değe le e çalış ala ı a 05.03.2019 ta ihi de aşla ış olup, 26.03.2019 ta ihi de iti il işti .

1.3. Rapor Tarihi ve Numarası

Bu değe le e apo u, şi keti iz ile Ma tı Ga i e kul Yatı ı  O taklığı A o i  Şi keti a ası da
ta afla ı  hak e ükü lülükle i i eli le e  04.03.2019 ta ihli da a ak sözleş esi kapsa ı da
31.03.2019 tarih OZL-069 apo  u a ası ile hazı la ıştı .

1.4. Rapor Türü

İş bu rapor; Ma tı Ga i e kul Yatı ı  O taklığı A o i  Şi keti’nin tale i üze ine, RM Ritim

Ga i e kul Değe le e A o i  Şi keti ta afı da  hazı la a ; ilgili Tapu Si il Müdü lüğü’ de
Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, 103 Ada6 (Eski: 1896)parsel numarala ı da ka ıtlı
4.647,56 ² üzölçü lü Arsa , 103 Ada 10 (Eski: 1900)parsel u a ala ı da ka ıtlı 5709.84 ²

üzölçü lü Arsa  e 103 Ada, 12 (Eski: 1904)pa sel u a ala ı da ka ıtlı 6.097,61 ²
üzölçü lü A sa  nitelikli 3 adet a a ga i e kulü  MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi,

O ha i e Kö ü, Keçi ükü Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831)pa sel u a ala ı da ka ıtlı 84,64 ²
üzölçü lü Yat Çekek Ye i  itelikli a a ga i e kulü  DAİMİ ÜST HAKKININ e . ,  ²
üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat Li a ı KULLANIM HAKKI ı

31.03.2019 tarihindeki değe le e ta ihi deki pi asa değe i i  Tü k Li ası i si de  eli le esi
a a ı la hazı la a  değe le e apo udu .

İş u apo  Se a e Pi asası Me zuatı Hükü le i’ e gö e, Ku ul düze le ele i kapsa ı da
değe le e a a ı la hazı la ıştı .

1.5. Raporu Hazırlayanlar ve kontrol edenler
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2. ŞİRKET ve MÜŞTERİYİ TANITICI BİLGİLER

2.1. Değerlemeyi Yapan Şirket Unvanı ve İletişim Bilgileri  

Ü va  : RM Riti  Ga i e kul Değe le e A o i  Şi keti 

Adres : 
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, 

Ofis:35Kartal/İSTANBUL 

Kuruluş Tarihi : 29.11.2005 

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005 

Ti aret Si il Nu arası : 571659 

Sermayesi : 600.000,00 TL 

Kayıtlı Vergi Dairesi/V.No : E e kö  Ve gi Dai esi /  

Faaliyet konusu : 

Yü ü lükte ulu a  hukuki düze le ele  kapsa ı da ka u e 
özel, ge çek e tüzel kişi e ku uluşla a ait i  ga i e kulü , 
ga i e kul p ojesi i  e a i  ga i e kule ağlı hak e 
fa dala ı  elli i  ta ihteki uhte el değe i i  ağı sız e 
ta afsız ola ak takdi i, ga i e kulle le ilgili pi asa a aştı ası, 
fizi ilite çalış ala ı, ga i e kulle  e u la a ağlı hakla ı  
hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller ve 

ga i e kulle le ilgili atı ı , p oje değe i e e  i i kulla ı  
değe i a alizi, gelişti il iş p oje değe i a alizi, eski eser 

gayrimenkullerin restorasyon- estitüs o  p oje değe i a alizi, 
gi i ko ula da değe le e e da ış a lık hiz eti e ekti .  

2.2. Değerleme Talebinde Bulunan Müşteri Unvanı ve İletişim Bilgileri  

Müşteri Adı : Ma tı Ga i e kul Yatı ı  O taklığı A o i  Şi keti 

Müşteri Adresi : 
Ö e  A i Mah. İ ö ü Cad. Dersan Han No:46-3 

Gü üşsu u/Be oğlu/İsta ul 

Müşteri İletişi  Bilgileri : +90 2123348850 

Vergi Dairesi ve No : Be oğlu Ve gi Dai esi  
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3. DEĞERLEME AMAÇ, KAPSAM ve İLKELERİ

3.1. Değerleme Raporunun Amacı  

İş u apo ; Ma tı Otel İşlet ele i A o i  Şi keti’ i  tale i üze i e, RM Riti  Ga i e kul 
Değe le e A o i  Şi keti ta afı da  hazı la a ; ilgili Tapu Si il Müdü lüğü’ de Muğla İli, 
Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, 1 Pafta 1896 parsel nu a ala ı da ka ıtlı 4.647,56 ² 

üzölçü lü A sa ,  pa sel u a ala ı da ka ıtlı 5.709,84 ² üzölçü lü A sa  e  
pa sel u a ala ı da ka ıtlı 6.097,61 ² üzölçü lü A sa  nitelikli 3 adet a a ga i e kulü  
MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Pafta,  parsel 

u a ala ı da ka ıtlı 84,64 ² üzölçü lü Yat Çekek Ye i  itelikli a a ga i e kulü DAİMİ 
ÜST HAKKININ e . ,  ² üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat 

Li a ı  KULLANIM HAKKI ı  31.03.2019 tarihindeki pi asa değe i i  Tü k Li ası i si de  
eli le esi a a ı la hazı la a  değe le e apo udu .  

3.2. Sınırlayıcı Koşullar  

Bu apo , RM Riti  Ga i e kul Değe le e A.Ş. ta afı da , Müşte i’ i  azılı tale i üze i e söz 
konusu gay i e kulü  31.03.2019 tarihindeki adil a iç  pi asa değe i i tespit et ek a a ı la 
düze le işti .  

Rapo da ga i e kulü  adil a iç  pi asa değe i, 31.03.2019 ta ihi esas alı a ak eli le iş 
olup; u ta ihte  so a eko o ik e pi asa koşulla ı ı  değiş esi hali de ola ile ek addi 
değişiklikle de  e ilgili ku uluşla  ezdi de apıla  i ele e ta ihi de  so a doğ uş hukuki 
işle le de  dola ı RM Riti  Ga i e kul Değe le e A.Ş. so u lu tutula az.  

Rapor, müşte i’ i  ü hası  kulla ı ı içi  hazı la ış olup, müşte i rapo ’u ka u ku u  e 
ku uluşla ı ile ahke e e su a ili . Rapo ’u  tesli i ile üşteri, rapo ’da e  e ile  ilgile i  
ka u ku u  e ku uluşla ı ile ahke e e su ul ası ha i i de gizli tutula ağı ı RM Riti  
Ga i e kul Değe le e A.Ş. e taahhüt ede . Rapo  hiç i  za a  RM Ritim Gayrimenkul 

Değe le e A.Ş.’nin azılı ö  iz i ol ada  üçü ü şahısla a dağıtı  a a ı la kıs e  e a 
ta a e  çoğaltıla az e a kop a edile ez. 

 Rapo da eli tile  değe  u apo u  hazı la dığı ta ihteki değe idi . Değe le e uz a ı u
değe e etki ede ek e u ta ihte  so a oluşa ak eko o ik e/ e a fiziki değişiklikle de
dola ı so u lu değildi .

 Bu apo daki hiç i  o u -söz ko usu ko ula  apo u  de a ı da ta tışılsa dahi- hukuki

ko ula ı, özel a aştı a e uz a lık ge ekti e  ko ula ı e sı ada  değe le e çalışa ı ı
ilgisi i  ötesi de ola ak ko ula ı açıkla ak i eti le apıl a ıştı .

 Konu gayrimenkul ile ilgili hiç i  ilgide değişiklik apıl a ıştı . Mülki et e es i ta ı la  ile
ilgili ilgile i  alı dığı aka la  ge el ola ak gü e ili  ka ul edili le . Mülkü  ge el ola ak
apo da eli tile le  ha iç ha iz, ipotek, i tifak hakla ı .. . gi i tak idatla  dola ısı ile

paza la ası da i  a i ol adığı ka ul edil işti . Ga i e kulü  sahiplerinin sorumluluk

sahibi akıl ı e e  etki  şekilde ha eket ede ekle i a sa ıl ıştı .
 Bilgi e elgele  apo da ka u ku u la ı da  elde edile ili diği kada ı ile e  al aktadı .

Bilgile  alı a  elgele e gö e değe le di il işti .
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 Değe le e uz a ı eldeki e ile i  doğ uluğu u ka ul ede ek, ge el i  değe le e çalış ası 
ap ıştı . Aksi eli til edikçe ü üklük e e atla  ile ilgili ilgile i  doğ u olduğu e 

gayrimenkule he ha gi i  te a üzü  a  ol adığı ka ul edil işti .  
 Kulla ıla  şe a, şekil, harita ve çizi le  sade e gö sel a açlı olup, apo daki ko ula ı  

ka a ası a gö sel i  katkısı ol ası a a ı la kulla ıl ıştı , aşka hiç i  a açla gü e ili  
efe a s ola ak kulla ıl a alıdı .  

 Aksi açık ola ak eli til ediği sü e e hiç i  olası e  altı ze gi liği dikkate alı a ıştı .  

 Bu apo a ko u ola  p ojeksi o la  değe le e sü e i e a dı ı ol ası dola ısı ile e ut 
pi asa koşulla ı da e e ut talep du u u da sta il i  eko o i sü e i göz ö ü e alı a ak 

apıl ıştı . P ojeksi o la  değe le e uz a ı ı  kesi  ola ak tah i  ede e e eği değişe  
pi asa koşulla ı a ağlıdı  e değe i  değişke  şa tla da  etkile esi olasıdı .  

 Bu raporda gayrimenkul üze i deki ülki etle  e a taşı a edelle i göz ö ü e alı a ış 
sade e ga i e kulü  ke disi göz ö ü e alı ıştı .  

 Değe le e uz a ıgayrimenkul üze i de ve/ e a akı ı da ulu a -bulunmayan-

ulu a ile ek tehlikeli e a sağlığa za a lı addele i tespit et e ete liliği e sahip değildi . 
Değe  tah i i apılı ke  değe i  düş esi e ede  ola ak ö le addele i  a  ol adığı 
ö gö ülü . Bu ko u ile ilgili ola ak hiç i  so u luluk ka ul edile ez, üşte i isti o sa u 
ko u u i ele ek içi  ko u hakkı da etkili e ete li i  uz a  çalıştı a ili .  

 Uz a lığı ız dışı da olduğu da , zemin ki liliği etüdü çalış ası ap a ıştı . Dışa ıda  
apıla  gözlemsel incelemelerle he ha gi i  ze i  ki liliği so u u ol adığı ka ul edil işti .  

 Bölge i  dep e  ölgesi ol ası se e i le deta lı jeolojik a aştı ala  apıl ada  ze i  
sağla lığı ko usu etleşti ile ez. Bu ede le çalış ala da ze i  ile ilgili he ha gi bir 

olu suzluğu  ol adığı ka ul edil işti .  
 Ga i e kulle de ze i  a aştı ala ı e ze i  ko ta i as o u çalış ala ı, "Çe e Jeofiziği" 

ili  dalı ı  p ofes o el ko usu içi de kal aktadı . Şi keti izi  u ko uda i  ihtisası 
ol a ıp ko u ile ilgili deta lı i  a aştı a apıl a ıştı . A ak, e i de apıla  gözle le de 
ga i e kulü  çe e e olu suz i  etkisi olduğu gözle le e işti . Bu ede le çe esel 
olu suz i  etki ol adığı a sa ıla ak değe le e çalış ası apıl ıştı .  

 Bu apo , Ulusla a ası Değe le e Sta da tla ı a gö e hazı la ıştı .  
 

3.3. Beyanlar 

 

Ta afı ızda  apıla  değe le e çalış ala ı ile ilgili ola ak; 

 Rapo da su ula  ulgula ı  Değe le e Uz a ı ı  ildiği kada ı la doğ u olduğu 

 A alizle  e so uçla ı  sade e eli tile  a sa ı la  e koşulla la sı ı lı olduğu 

 Değe le e Uz a ı ı  değe le e ko usu u oluştu a  ülkle he ha gi i  ilgisi ol adığı 
 Değe le e Uz a ı ü eti i , apo u  he ha gi i  ölü ü e ağlı ol adığı 
 Değe le e i  etik ku al e sta da tla a gö e ge çekleştiği 
 Değe le e Uz a ı ı , esleki eğiti  şa tla ı a haiz olduğu 

 Değe le e Uz a ı ı  değe le esi apıla  ülkü  e i e asfı ko usu da daha ö ede  
de e i i olduğu 

 Değe le e Uz a ı ı , ülkü kişisel ola ak de etlediği 
 Rapo da eli tile le i  ha i i de hiç ki se i  u apo u  hazı la ası da esleki i  

a dı da ulu adığı ı e a  ede iz. 
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3.4. Raporda Kullanılan Kısaltmalar  

SPK Se a e Pi asası Ku ulu 

Müşte i Ma tı Ga i e kul Yatı ı  O taklığı A o i  Şi keti 
OSB Organize Sa a i Bölgesi 
DHTA De let Hük ü e Tasa ufu 

MİA Me kezi İş Ala ı 
DOP Düze le e O taklık Pa ı 
KOP Ka u O taklık Pa ı 
Taks Ta a  Ala  Katsa ısı 
Kaks  Topla  kapalı ala  

Hmax Maksi u  apı üksekliği 
TKFE T. C. Me kez Ba kası Tü ki e Ko ut Fi at E deksi 
TYKFE T. C. Me kez Ba kası Tü ki e Ye i Ko ut Fi at E deksi 

 

3.5. Değerleme Konusu Gayrimenkulün  Şirketimiz Tarafından Daha 
Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç  Değerlemeye İlişkin Bilgiler  

Değe le e Ko usu Ga i e kule ait şi keti iz ta afı da ; 

 12.05.2017 tarih OZL-  sa ılı Değe le e Rapo u hazı la ış olup; apora konu 

taşı azla ı  ta a ı ı  topla  değe i KDV Ha iç . .  TL ola ak takdi  edil işti . 

 31.03.2018 – 25.06.2018 tarih OZL- 0102 – REV001 sa ılı Değe le e Rapo u hazı la ış 
olup; apo a ko u taşı azla ı  ta a ı ı  topla  değe i KDV Ha iç 8.455.000 TL 

ola ak takdi  edil işti . 

4. DEĞER TANIMLARI,BU DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN 

YÖNTEMLERİNİN TANIMLARI 

4.1. Piyasa Değeri Pazar Değeri,  Makul Değer  

Bi  ga i e kul p ojesi i  e a ga i e kule ağlı hak e fa dala ı  elli i  ta ihteki değe i i  
belirle esi a a ı ile apıla  çalış a a değe le e , u çalış a ı  so u u da tespit edile  
ka aate ilişki  aka a ise değe  de i . 

4.1.1.  Piyasa Değeri Pazar Değeri,  Makul Değer  

Pi asa değe i, i  a lığı , değe le e ta ihi iti a ı la, zo la a altı da kal aksızı  ili çli e 
asi etli i  şekilde ha eket ede  istekli i  alı ı ile istekli i  satı ı a ası da el değişti esi 

ge eke  e sal i  işle e da a a  tah i i değe i a sıt aktadı . (1) 

4.1.2.  Piyasa Kira Değeri  

Va lıkla la ilgili u gu  i  paza la a so ası da, değe le e ta ihi deki istekli i  alı ı ile istekli i  
satı ı a ası da; he  iki ta afı  da a lıkla la ilgili tü  olu lu-olu suz şa tla da  ha e da  ol ası 
koşulu la, i e he  iki ta afı  da ilgili, ihti atlı e zo la a altı da kal aksızı  ka şılıklı 
mutabakatı ile eli le e ek olduğu tah i i e e  olası ki a değe i ile ilgili ka aati göste ektedi . 

 

 
(1) Uluslararası Değerleme Standartları,  
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4.1.3.  Düzenli Likiditasyon Değeri  

Alı ı e satı ı a ası da gö üş ele  e paza lıkla  so u u da, ga i e kulle  içi  eli le e , 
takribi 3-  a  a alığı içi deki e  olası akit satış değe idi . Düze li likiditas o da, paza lıkla  
so u u da a lıkla ı  he  i i içi  e  i i değe i  alı ası a çalışıl aktadı . Eğe  eli tile  za a  
a alığı içi de, ta afla  a ası daki gö üş ele  so u u da fi at ko usu da a laş a a a ıla azsa, 

a lıkla ı  açık a ttı a la satıl ası ö e ili . 

4.1.4.  Zorunlu Likiditasyon Değeri Tasfiye Değ eri)  

Halka açık düze le e  i  açık a ttı ada, eko o ik t e dle  e zo u lu satış koşulla ı göz 
ö ü de ulu du ula ak, ga i e kul içi  eli le e  e  olası akit değe di . Zo u lu likiditede, 
a lıkla ı  ola ildiği e ça uk satıl ası a açla ı . Bu ede le ge ekli i di i le  apıla  

ga i e kulle i  satışı içi  ka ul edile  za a  a alığı ge ellikle  a da  azdı . 

4.2. Değerleme Çalışmasında Kullanılan Yöntemler  

Rapo  içe iği de özellikle i eli tile  ga i e kulü  değe le esi de Pi asa Değe i Yaklaşı ı , 
Mali et Oluşu la ı Yaklaşı ı  e Geli  İ di ge e Yaklaşı ı  ö te le i kulla ıl ıştı . Bu 
aklaşı la a ilişki  özet ilgile  aşağıda e il işti . 

4.2.1.  Piyasa Değeri Yaklaşımı  

Bu aklaşı da; değe le esi apıla ak ga i e kule e ze  itelikteki ga i e kulle i  fi atla ı 
kulla ıl aktadı . Ka şılaştı a apıla  ga i e kulle  satış/ki ala a fi atı e u u  ta ihi, 
ko u u, ü üklüğü, kulla ı  e fiziki du u u gi i ilgili e ile i dikkate alı a ak ka şılaştı ılı . Bu 
çalış ada a aç, pi asada ge çekleşti ile  e ze  ülkle i  fi atla ı ile ka şılaştı a a da alı i  
işle le değe  takdi i ap aktı . Be ze  itelikteki ülkle e iste e  e e ile  teklifler de dikkate 

alı ı .  

Pi asa değe i, i  a lığı , değe le e ta ihi iti a ı la, zo la a altı da kal aksızı  ili çli e 
asi etli i  şekilde ha eket ede  istekli i  alı ı ile istekli i  satı ı a ası da el değişti esi 

ge eke  e sal i  işle e da a a  tah i i değe i a sıt aktadı . 

Pi asa Değe i Yaklaşı ı, satışa ko u ol ası ekle e  ga i e kulle i  değe le esi de e  
gü e ili  e ge çekçi aklaşı ı su aktadı . Bu değe le e ö te i de, değe le e e ko u ola  
ga i e kulü  ulu duğu ölgede, e ze  nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve 

ge ekli düzelt ele  apıla ak ga i e kulü  tah i i değe i e ulaşılı .  

Pi asa Değe i Yaklaşı ı’ ı  u gula a il esi içi  aşağıdaki k ite le i  e udi eti a a alıdı :  

- A aliz edile  ga i e kulü  tü ü ile ilgili ola ak e ut i  paza ı  a lığı a i ete li 
sa ıda alı ı e satı ı  ge eklidi .  

- Bu pi asadaki alı ı e satı ıla ı , ga i e kul hakkı da oldukça i i düze de ilgi sahi i 
olduğu, ka ul edile ili  düze de ol alıdı .  

- Gayrime kulü  pi asada akul i  satış fiyatı ile akul i  sü e içi  satışta kaldığı, talep 
edenle i , elli li i  fi at e satış özelliği ko usu da ilgi ala ile ekle i ka ul 
edilebilmelidir.  
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- Pi asada, değe le e e ko u ola  ga i e kul ile o tak te el özellikle e sahip ete
sa ıda, akul i  za a  a alığı da, satışı ekle e  e a ge çekleşti il iş emsal mevcut

ol alıdı .

4.2.2.  Maliyet Oluşu ları  Yaklaşımı  

Mali et aklaşı ı da esas, e i i  ülk e a ko u ülkle a ı a a ı ola  ika e i  ülk 
geliştirme maliyetini belirlemektir. Mali et aklaşı ı da geçe li i  değe  göste gesi tü et ek 
içi , geliştirilen mali et tah i i de, ko u ülkle aş, du u  e a a  fa kla ı içi  düzelt ele  

apılı . Mali etle değe  a ası da i  ilişki olduğu da , ali et aklaşı ı ı  pi asa ı  düşü e 
tarzı ı a sıttığı ka ul edil ektedi . Mali et Yaklaşı ı da, ge ellikle, ali eti  tah i i içi  
Yeniden İ şa Maliyeti ve İka e Mali eti ola ak ili e  iki fa klı etot kulla ıl aktadı .  

Bu aklaşı larla, değe le e ta ihi iti a i ile ülk apıla dı ıl ala ı için belirlenen maliyetlerden 

Pi asada  Çıka a Yö eti , Yaş-Ö ü  Yö te i e A ıştı a Metodu ö te le inden uygun 

ola ı kulla ıl ak e hesapla a  a o tis a  ikta ı düşül ek su eti le, e ut apı değe i e 
ulaşılı .Yapıla dı a ali eti de  tü etile  e ut apı değe i de , a o tis a  değe i 
düşüldükte  so a ulu a  değe e a azi değe i ila e edildiği za a  ulaşıla  so uç, ta  ülki et 
hakkı ı  i  değe  göste gesidi . 

4.2.3.  Gelir İndirgeme Yaklaşımı  

Bu ka şılaştı alı aklaşı  değe le esi apıla  ülke ait geli  e ha a a e ile i i dikkate alı  
e i di ge e ö te i ile değe  tah i i apılı . İki etodolojik aklaşı la u çalış a 
apıla il ektedi .  

Direkt Kapitalizasyon: Ga i e kulü  tek i  ıl içi  ü ete eği pota si el et geli i , gü el 
gayrimenkul piyasası koşulla ı a gö e oluşa  i  kapitalizas o  o a ı a ölü e ek, ga i e kul 
değe i i  hesapla asıdı .  

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) Ga i e kulü  akul sa ıda oluşa  i  dö e  
o u a ki ala ası e a işletil esi ile gele ekte elde edilebilecek olan potansiyel net 

geli le i i  hesapla ası, Belli i  dö e  so u a kada  hesapla a  u geli le i  gü el 
eko o ik koşulla a u gu  e ka ul edile ili  eli li i  o a  kulla ı ı la değe le e ta ihi e 
i di ge esi e u ö te le değe  takdi i i  apıl ası işle idi . 
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5. TÜRKİYE GENELİ VERİLER 

5.1. Demografik Veriler
(2)

 

Ad ese Da alı Nüfus Ka ıt Siste i 8 Nüfus Sa ı ı so uçla ı a gö e Tü ki e üfusu u  
82.003.882 ola ak sapta dığı açıkla ıştı . Yıllık üfus a tış hızı 2017 ılı da ‰ 12,4 a tış 
göste işke   ılı da u o a  ‰ ,  ola ak ge çekleş işti . Ülke izde şehi le de ika et 
ede  üfus il e ilçe e kezle i de ika et ede  üfus  75.666.497, kö  üfusu u ak e 
kö le de ika et ede  üfus  ise 6.337.385 kişidi . 

Ülke üfusu 2018 ılı da, i  ö eki ıla gö e 1 milyon 193 bin 357 kişi a ttı. E kek üfus 1 

milyon 139 bin 980 kişi olu ke , kadı  üfus 40 milyon 863 bin 902 kişi oldu. Bu a gö e topla  
üfusu  % , ’si i e kekle , % , ’i i ise kadı la  oluştu du. 

Tü ki e üfusu u  % , 'ü ü  ika et ettiği İsta ul,  il o   i   kişi ile e  çok üfusa 
sahip ola  il oldu. Bu u sı ası la;  il o   i   kişi ile A ka a,  il o   i   kişi ile 
İz i ,  il o   i   kişi ile Bu sa e  il o   i   kişi ile A tal a takip etti. 

Ba u t ise  i   kişi ile e  az üfusa sahip ola  il oldu. 

Ülkedeki üç ü ük ili  üfusu e u ille i  şehi  e kezle i i  üfusu aşağıdaki gi idi : 

İl  Nüfus   Nüfus Şehi  Me kezi   Yıllık Nüfus A tış O a ı 

İsta ul 15.067.724 15.067.724 ‰ 2,60 

Ankara 5.503.985 5.503.985 ‰ 10,8 

İz i  4.320.519 4.320.519 ‰ 9,50 

Tü ki e’de şehi le de ulu a  üfus, kö le de ulu a  üfusa gö e çok ü ük i  hızla 
a t aktadı . Ülkede şehi le de ulu a  üfusu  o a ı so   ılda ö e li a tış göste iştir. 

Yılla  iti a ı ile şehi de aşa a la ı  topla  üfusa o a ı  aşağıdaki ta loda gö ek ü kü dü . 
Ancak tablo verileri incelenirken il e ilçe e kezle i de ika et ede le i  o a ı  ılı da 
% ,  ike ,  ilde ü ükşehi  eledi esi ku ul ası e ü ükşehi  statüsü deki  ilde, elde e 
kö le i  ilçe eledi ele i e ahalle ola ak katıl ası ı  ö e li etkisi le u o a ı   ılı da 
%91,  se i esi de ge çekleş iş olduğu da göz a dı edil e elidi .  ılı da u o a  % ,  
ike   ılı da ise % ,  ola ak ge çekleşti.  

Yılla  Şehi de Yaşa a la ı  Topla  Nüfusa O a ı 

1990 59,00% 

2000 65,90% 

2010 76,30% 

2011 76,80% 

2012 77,28% 

2013 91,30% 

2014 91,80% 

2015 92,10% 

2016 92,30% 

2017 92,50% 

2018 92,30% 
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Ülke izde  ılı da ,  ola  o ta a aş,  ılı da ö eki ıla gö e a tış göste e ek  
oldu. O ta a aş e kekle de ,  ike , kadı la da ,  ola ak ge çekleşti. O ta a aşı  e  

üksek olduğu ille  sı ası la; ,  ile Si op, ,  ile Balıkesi  e ,  ile Gi esu  oldu. O ta a 
aşı  e  düşük olduğu ille  ise sı ası la; ,  ile Şa lıu fa, ,  ile Şı ak e ,  ile Ağ ı oldu. 

 

Ülke izde -  aş g u u da ulu a  çalış a çağı daki  üfus  ılı da i  ö eki ıla gö e 
sa ısal ola ak % ,  a ttı. Bu a gö e, çalış a çağı daki üfusu  o a ı % , ; ço uk aş g u u 
ola ak ta ı la a  -  aş g u u daki üfusu  o a ı % , ;  e daha uka ı aştaki üfusu  
o a ı ise % ,  ola ak ge çekleşti. 

Nüfus oğu luğu ola ak ifade edile  i  kilo et eka e e düşe  kişi sa ısı , Tü ki e ge eli de 
2016 yılı a gö e  kişi a ta ak  kişi oldu. İsta ul, kilo et eka e e düşe    kişi ile üfus 

oğu luğu u  e  üksek olduğu ili iz oldu. Bu u sı ası la;  kişi ile Ko aeli e  kişi ile İz i  
takip etti. Nüfus oğu luğu e  az ola  il ise i  ö eki ılda olduğu gi i, kilo et eka e e düşe   
kişi ile Tu eli oldu. 

Nüfus oğu luğu ola ak ifade edile  " i  kilo et eka e e düşe  kişi sa ısı", Tü ki e ge eli de 
 ılı a gö e  kişi a ta ak  kişi oldu. İsta ul, kilo et eka e e düşe   i   kişi ile 

üfus oğu luğu u  e  üksek olduğu ili iz oldu. Bu u sı ası la;  kişi ile Ko aeli e  kişi ile 
İz i  takip etti. Nüfus oğu luğu e  az ola  il ise i  ö eki ılda olduğu gi i, kilo et eka e e 
düşe   kişi ile Tu eli oldu. 

Yüzölçü ü akı ı da  ilk sı ada e  ala  Ko a' ı  üfus oğu luğu , e  küçük üzölçü ü e 
sahip Yalo a' ı  üfus oğu luğu ise  ola ak ge çekleşti. 

 

(2) www.tuik.gov.tr 
 

http://www.tuik.gov.tr/
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5.2. Ekonomik Veriler  

Tü ki e kesi tisiz ola ak , ,  e  ılı ı  ilk üççe eği de ekonomik olarak 

sü eklilik a zede  i  ü ü e göste ekte iken  so  çe eği de dü a eko o isi e pa alel 
ola ak Tü ki e’de aşa a  si asi e eko o ik ge ili  a aş a aş ga i e kul sektö ü de 
etkisi i göste iş e ga i e kul sektö ü de i  a aşla a hissedil işti .  

 ılı da çıka  e za a  içe isi de u gula ası hız kaza a a aşla a   Sa ılı  Afet Riski 

Altı daki Ala la ı  Dö üştü ül esi Hakkı da Ka u ,  ılı da sektö deki du ağa  se e 
ha eket kata  e  ö e li u su  ol uştu . Yi e  ılı da çıka tıla  Pla lı Ala la  Tip İmar 

Yö et eliği e  ılı da çıka  Tüketi i Kanunu’nun etkileri de 2014 senesinde kıs e  
hissedil işti . Halen ge ellikle e ut pla la  üze i de  alı a  uhsatla ö et eliği  
etkile ediği i şaatla  apılsa da, u du u  o ta adede değişe ekti . Tüketi i ka u u   Ma ıs 

’de ü ü lüğe gi esi ile p ojede  ko ut sat a ı  da ku alla ı değiş ektedi .  

Öte a dan ti a i ga i e kul sektö ü de ise ofis pi asası ha eketliliği i sü dü üştü . Özellikle 

otel atı ı la ı e pi asası da gö e eli ola ak a lı kalı ke , AVM atı ı la ı de a lılığı ı 
ko u uştu . O ga ize sa a i ölgele i deki sa a i e lojistik ala ı atı ı la ı da ha eketle e 

aşa ıştı .  

 ılı Te uz a ı da aşa a  da e gi işi i e ölgesel iskle i  a ı sı a e el iskle i  de 
a t ası so u u da ö gö üle  eko o ik a aşla a, üçü ü çe ek içi  açıkla a  GSYİH 

ü ü esi ile i likte A alık a ı da a ta  e flas o  e Tü k Li ası’ daki TL  değe  ka ı ile te it 
edil işti . Si asete e gü e lik ko ula ı a ilişki  a ta  isk algısı, özellikle a a ı zi a etçi sa ısı 
e ha e halkı tüketi i üze i de olu suz etkile e ede  ol uştu . Mood 's’i  E lül a ı da aldığı 

Tü ki e' i  k edi otu u düşü e ka a ı Tü k eko o isi içi  işle i daha da zo laştı ıştı . Tü ki e 
Cu hu i et Me kez Ba kası TCMB   E lül’de ge elik a ji al fo la a o a ı ı % , 'de  
% , 'e düşü üştü  e Ma t 'da  iti a e  topla  faiz i di i i  az pua a ulaş ıştı . 
A ak TCMB  Kası ’da ge elik faiz o a ı ı TL'deki değe  ka ı a üdahale ede il ek içi   
baz pua  a tı a ak % , 'e üksel işti  e TL' i  keski  değe  ka ı a ağ e  eko o i i 
destekle ek adı a faiz o a la ı ı düşük tut ak içi  i  kez daha askı altı a gi işti . Çi ’deki 
eko o ik a aşla a ı  diğe  geliş ekte ola  eko o ile e sıç a a olasılığı, Tü ki e’ i  aşlı a 
ti a et o takla ı ola  A upa eko o ile i de a aşla a iski e İ gilte e’ i  AB’de  çık a 

ö ü de so uçla a  efe a du  ka a ı ı ; o tak paza , gü ük i liği e A upa Adalet 
Di a ı’ da  da çık a ı kapsa a ile ek se t B e it  ile so uçla a iski Tü ki e eko o isi i 
olu suz ö de etkile e ile ek aşlı a kü esel zo lukla  ola ak sı ala a ili . 

Tü ki e' i  GSYİH'sı, te el ola ak ha e halkı tüketi i e ka u ha a ala ı ile  ılı birinci ve 

iki i çe ekle de % ,  o a ı da ü ü üştü . A ak, GSYİH’ i  üçü ü çe ekte % ,  o a ı da 
düşüş göste esi le i likte Tü ki e eko o isi 'da  u a a ilk kez küçül üştü . Ka u 
ha a ala ı üçü ü çe ekte %  o a ı da i  a tış göste i ke , ha e halkı tüketi i % ,  
o a ı da azal ıştı . Kalkı a Baka lığı’ ı  -  O ta Vadeli P og a ı’ da OVP  % ,  
ola ak ö gö üle   ılı ü ü e o a ı, -  OVP çe çe esi de e ize edile ek % ,  
se i esi e düşü ül üştü . IMF de Nisa   Dü a Eko o ik Gö ü ü  Rapo u’ da % ,  ola ak 
açıkladığı Tü ki e içi  ü ü e tah i i i, apo u  Eki   e si o u da % ,  ola ak 
gü elle işti . 

E flas o  o a ı, TCMB ta afı da  %  ola ak ila  edile  edaha so a % ,  ola ak e ize edile  
hedefi  üze i e çıka ak  ılı ı  A alık a ı da % ,  se i esi e ulaş ıştı . Za ıfla a  TL, a ta  
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e e ji fi atla ı, gıda fi atla ı daki dalgala a e dola lı e gi a tışla ı tüketi i fi atla ı daki a tışı  
a a ede le i a ası da e  al aktadı . 

Tü k Li ası  ılı ı  ilk a ısı da daha istik a lı i  gö ü ü  se gile işti ; fakat Te uz 
a ı daki da e gi işi i ılı  iki i a ısı da TL’ i  değe i i olu suz ö de etkile e  ilk faktö  
ol uştu .  E lül’de açıkla a  Mood ’s’i  Tü ki e’ i  k edi otu u  düşü e ka a ı ı  
a dı da  ise TL’deki keski  düşüş eğili i i  aşladığı gö ül ektedi . Do ald T u p’ı  seçi  

zafe i, Fed’i  A alık a ı da ge çekleşti diği faiz a tı ı ı, TCMB’ i  ağı sızlığı ı  so gula ası, 
e e ji fi atla ı ı  üksel esi e a a asa değişikliği e ilişki  üzake e sü e i ile Tü ki e içi  i  iç 
gü e lik eselesi hali e gele  ölgesel k izle ,  ılı ı  dö dü ü çe eği de TL üze i deki 
aşağı ö lü askı ı  aşlı a ede le i a ası da e  al aktadı . A lık o tala a dö iz ku u azı da 
TL, A alık  ile A alık  dö e i de Eu o EUR  ka şısı da % , A e ika  Dola ı (USD) 

ka şısı da ise %  o a ı da değe  ka et işti .  ılı da TL' i  ö ü ü eli le e ek u su la ; 
anayasa efe a du u u, e ke  seçi  olasılığı ı, ölgesel e e el gü e lik ko ula ı a ilişki  
e dişele i kapsa a  si asi gü de  addele i ile Fed'i  ıl o u a ala ağı faiz ka a la ı, 
TCMB’ i  pi asa a üdahalele i, za ıf eko o ik e ile  gi i kü esel e e el eko o ik gü de  

addele i ola ak sı ala a ili . 

E flas o  o a ı, TCMB ta afı da  %  ola ak ila  edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen 

hedefin üze i e çıka ak  ılı ı  A alık a ı da % ,  se i esi e ulaş ıştı . Za ıfla a  TL, a ta  
e e ji fi atla ı, gıda fi atla ı daki dalgala a e dola lı e gi a tışla ı tüketi i fi atla ı daki a tışı  
ana nede le i a ası da e  al aktadı . 

 Te uz  aşa a  da e gi işi i i  Ülke eko o isi üze i deki ektile i so  çe ekteki 
eko o ik göste gele le ke di i elli et e e aşla ıştı . Si asi i ade’ i  aldığı ö le le i  uzu  
adede eko o i e a sı a ağı ö gö ülü ke  kısa adede pi asala ı  ahatla ası içi  a il ö le  

pla la ı ı  ge ektiği i o ta a çıka ıştı . Ülke ge eli de O ak-Te uz a ası sade e üzde ,  
azala  ko ut satışla ı da Te uz a ı da üzde ,  da al a aşa ıştı . A ı şekilde O ak-

Te uz dö e i de üzde ,  da ala  oto oti  e ti a i a aç paza ı da, Te uz a ı da üzde 
,  ge ile işti .  

Ko ut satışla ı da te uz a ı da, he  i  ö eki a a gö e he  de i  ö eki ıla o a la 
ge ile işti .  Ko ut satışla ı  Te uz a ı da i  ö eki ılı  a ı a ı a gö e üzde ,  
ora ı da azala ak .  ge ile işti .  

Ko ut, oto oti  e pe ake de satışla ı  Te uz a ı da aşadığı se t da al a a ile Ağustos a ı 
eko o i gü e  e deksi de ta ihi i  düşüşle ,  se i esi e ge ile işti . TÜİK’i  ’de  u 
yana a ı ladığı eko o i gü e  e deksi de ilk kez u de e e i  se t düşüşü  ol ası dikkat 
çeki idi . Bu a gö e, eko o ik gü e  e deksi ağustosta geçe  a a gö e üzde ,  azala ak,  

, ’te  , ’ a ge ile işti .  

Özet ola ak İ şaat Sektö ü ü   ılı da  ugü e eko o ik ü ü e ile ola  ilişkisi i 
değe le di ildiği de,  ılı ı  iki i çe eği de e  ılı üçü ü çe eği de aşa a  
düşüşle  dışı da sektö ü  istik a lı i  gelişi  içi de olduğu gö ül ektedi .  ılı, sektö ü  

ekle tile i  üze i de a tış ka dettiği i  ıl oldu. , a ta  jeopolitik iskle  e dö izi  u a 
ağlı ola ak uka ı ö lü ha eketi ile he  eko o ik a la da he  de sektö el a la da i  

da al a ılı oldu.  ılı da ise Tü ki e eko o isi üzde  ü ü e o a ı ı akaladı. Bu 
ü ü ede, özel tüketi  ha a ala ı ı  e ka u ha a ala ı ı  etkisi oldu. Eko o ik 
ü ü e le i likte i şaat sektö ü ü  ü ü e pe fo a sı üzde ,  ola ak ge çekleşti. ’ ı  

tü  çe ekle i de i şaat sektö ü eko o ik ü ü e i  üze i de i  ü ü e ka detti. ’ i  
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ilk iki çe eği de sektö ü  ü ü esi ise i e üzde ,  e üzde ,  ola ak ge çekleşti. Sektö , . 
çe ek so uçla ı a gö e üzde ,  ile so   ılı  e  üksek ü ü e o a ı ı akaladı. Bu aka la 
sa a i ü ü esi i  de ö ü e geçe  i şaat sektö ü, a ı dö e de atı ı la ı ı da üzde  
düze i de a tı dı.  

 kü esel eko o i açısı da  zo lu e sıkı tılı i  ıl ol uştu . Ti a et sa aşla ı, Su i e odaklı 
jeopolitik iskle , A e ika’ ı  Rus a, Çi  e İ a  üze i de  aşlattığı a a gola , A upa'da 

B e it sü e i gi i kü esel eko o i i  gü de i i oluştu a  di a ikle  Tü ki e eko o isi i de 
etkile işti . Ülke iz politik çatış ala ı  etkisi le TL’ i  dola  e diğe  pa a i i le i ka şısı da 
değe  ka ı ı e üksek e flas o u aşa ıştı . Kü esel e ölgesel aşa a  tü  olu suzlukla a 
ağ e  eko o i izde hızla alı a  ted i le  sa esi de ak oeko o ik göste gele de a ı hızda 

i ileş e aşa ış, dö iz ku la ı daki dalgala a azal ış, e flas o la ü adele so uçla ı ı 
göste e e aşla ıştı . A ı a eko o i iz  ılı ı  so  a la ı da a i fazla e e  i  ülke 
ko u u a gel işti . Tü ki e eko o isi i  ü ü esi de dai a taşı ı ı güç ola  i şaat sektö ü 
eko o ik a aşla ala da  da hızlı e de i de  etkile ektedi . Bahsi geçe  geliş ele i  
etkisi le  ılı da , ’lük ü ü e , ilk çe ekte ü ü esi i sü dü e  i şaat sektö ü ü  
üçü ü çe ek e ile i ile ,  o a ı da küçül üştü . So uç ola ak -  ılla ı a ası da 
o tala a ,  ü ü e o a ı la ge el o tala a ı  üstü de üksek i  pe fo a s göste e  
sektö ü üzü , ku  e faiz o a la ı daki a tışla  e ali disipli  politikala ı ede i le geç iş 

ılla a gö e ü ü e hızı düş üştü . 

 ılı ı  ilk çe eği de Tak i  etkisi de  a ı dı ıl ış i şaat sektö el ü ü e o a ı % ,  
o a ı da a ta ke  e si  e tak i  etkisi de  a ı dı ıl ış sektö le de i şaat sektö ü ü  
geliş esi % ,  o a ı da a tış şekli de ol uştu .  ılı ı  iki i çe eği de ise Tak i  
etkisi de  a ı dı ıl ış i şaat sektö el ü ü e o a ı  ılı iki i çe eği de % ,  o a ı da 
artarken, mevsim e tak i  etkisi de  a ı dı ıl ış sektö le de i şaat sektö ü ü  geliş esi %-0,1 

o a ı da düşüş şekli de ol uştu . Üçü ü çe ekte ise Tak i  etkisi de  a ı dı ıl ış i şaat 
sektö el ü ü e o a ı  ılı üçü ü çe eği de % ,  o a ı da a ta ke , e si  e takvim 

etkisi de  a ı dı ıl ış sektö le de i şaat sektö ü ü  geliş esi %- ,  o a ı da düşüş şekli de 
ol uştu . 

Tü ki e ge eli de  e daha uka ı aştakile de işsiz sa ısı  ılı Eki  dö e i de geçe  ılı  
a ı dö e i e gö e  i  kişi a ta ak  il o   i  kişi ol uştu . İşsizlik o a ı ,  pua lık 
a tış ile % ,  se i esi de ge çekleş işti . A ı dö e de; ta ı  dışı işsizlik o a ı ,  pua lık a tış 
ile % ,  ola ak tah i  edil işti . Ge ç üfusta -  aş  işsizlik o a ı  pua lık a tış ile % ,3 

olurken,15-  aş g u u da u o a  ,  pua lık a tış ile % ,  ola ak ge çekleş işti . İstihda  
edile le i  sa ısı  ılı Eki  dö e i de, i  ö eki ılı  a ı dö e i e gö e  i  kişi 
a ta ak  il o   i  kişi, istihda  o a ı ise ,  pua lık azalış ile % ,  ol uştu . İşgü ü e 
katıl a o a ı ise ,  pua  a ta ak % ,  ola ak ge çekleş işti . Eki   dö e i de he ha gi 

i  sos al gü e lik ku uluşu a ağlı ol ada  çalışa la ı  o a ı, i  ö eki ılı  a ı dö e i e 
gö e ,  pua  azala ak % ,  ola ak ge çekleş işti . Ta ı  dışı sektö de ka ıt dışı çalışa la ı  
o a ı ise i  ö eki ılı  a ı dö e i e gö e ,  pua  a ta ak % ,  ol uştu . Me si  
etkisi de  a ı dı ıl ış istihda  i  ö eki dö e e gö e  i  kişi a ta ak  il o   i  kişi 
olarak tah i  edildi. İstihda  o a ı değişi  göste e e ek % ,  ol uştu . Me si  etkisi de  
a ı dı ıl ış işsiz sa ısı i  ö eki dö e e gö e  i  kişi a ta ak  il o   i  kişi ola ak 
ge çekleşti. İşsizlik o a ı ,  pua  a ta ak % ,  ol uştu . 

2018 Ekim dö e i de i şaat sektö ü de  il o   i  kişi istihda  edil iş olup, sektö ü  
ta ı  dışı istihda  içe isi deki pa ı % ,  ol uştu . Me si  etkisi de  a ı dı ıl ış i şaat 
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sektö ü de çalışa  işçi sa ısı  il o   i  kişi ol uştu . Bu dö e de i  ö eki E lül a ı a 
gö e  i  kişi azalış ol uştu . 

Tü ki e ge eli de ko ut satışla ı  Şu at a ı da i  ö eki ılı  a ı a ı a gö e % ,  
o a ı da azala ak .  oldu. Ko ut satışla ı da, İsta ul .  ko ut satışı e % ,  ile e  

üksek pa a sahip oldu. Satış sa ıla ı a gö e İsta ul'u, .  ko ut satışı e % ,  pa  ile A ka a, 
.  ko ut satışı e % ,  pa  ile İz i  izledi. Ko ut satış sa ısı ı  düşük olduğu ille  sı ası la  

konut ile Hakkari, 12 konut ile Ardahan ve 22 konut ile Bayburt oldu. Tü ki e ge eli de ipotekli 

ko ut satışları i  ö eki ılı  a ı a ı a gö e % ,  o a ı da azalış göste e ek .  oldu. 
Topla  ko ut satışla ı içi de ipotekli satışla ı  pa ı % ,  ola ak ge çekleşti. İpotekli satışla da 
İsta ul .  ko ut satışı e % ,  pa  ile ilk sı a ı aldı. Topla  ko ut satışla ı içe isi de ipotekli 
satış pa ı ı  e  üksek olduğu il %  ile A daha  oldu. Tü ki e ge eli de ilk defa satıla  ko ut 
sa ısı i  ö eki ılı  a ı a ı a gö e % ,  azala ak .  oldu. Topla  ko ut satışla ı içi de ilk 
satışı  pa ı % ,  oldu. İlk satışla da İsta ul .  ko ut satışı e % ,  ile e  üksek pa a sahip 
olu ke , İsta ul'u .  ko ut satışı ile A ka a e .  ko ut satışı ile İz i  izledi. Tü ki e 
ge eli de iki i el ko ut satışla ı i  ö eki ılı  a ı a ı a gö e % ,  azalış göste e ek .  
oldu. İki i el ko ut satışla ı da da İsta ul .  ko ut satışı e % ,  pa  ile ilk sı a a e leşti. 
İsta ul'daki topla  ko ut satışla ı içi de iki i el satışla ı  pa ı %  oldu. A ka a .  konut 

satışı ile iki i sı ada e  aldı. A ka a' ı .  ko ut satışı ile İz i  izledi. Ya a ıla a apıla  
ko ut satışla ı i  ö eki ılı  a ı a ı a gö e % ,  a ta ak .  oldu. Ya a ıla a apıla  ko ut 
satışla ı da, Şu at 'da ilk sı a ı .  ko ut satışı ile İsta ul aldı. İsta ul ili i sı ası la  
ko ut satışı ile A tal a,  ko ut satışı ile A ka a,  ko ut satışı ile Bu sa e  ko ut satışı 
ile Yalova izledi.  

T.C. Mali e Baka lığı e ile i e gö e  ılı Şu at a ı da ütçe geli le i i  ö eki ılı  a ı 
a ı a gö e üzde ,  o a ı da a ta ak  il a  TL ol uştu . Bütçe gide le i ise üzde ,  
o a ı da a ta ak ,  il a  TL ola ak ge çekleş işti .  ılı Şu at a ı da e gi geli le i geçe  

ılı  a ı a ı a gö e üzde ,  o a ı da a ta ak ,  il a  TL ola ak ge çekleş işti . Faiz ha iç 
ütçe gide le i ise üzde ,  o a ı da a ta ak  il a  TL ol uştu .  ılı O ak-Şu at 

dö e i de  il o  TL açık e e  ütçe,  ılı O ak-Şu at dö e i de ,  il a  TL açık 
e işti .  ılı O ak-Şu at dö e i de ,  il a  TL faiz dışı fazla e il iş ike   ılı 

O akŞu at dö e i de ,  il a  TL faiz dışı fazla e il işti .  ılı O ak-Şu at dö e i de 
ütçe geli le i i  ö eki ılı  a ı dö e i e gö e üzde ,  o a ı da a ta ak 163,9 milyar TL 

ol uştu . Bütçe gide le i ise üzde  o a ı da a ta ak ,  il a  TL ola ak ge çekleş işti . 
 ılı O ak-Şu at dö e i de e gi geli le i geçe  ılı  a ı dö e i e gö e üzde ,  o a ı da 

a ta ak ,  il a  TL ola ak ge çekleş işti . Faiz ha iç ütçe gide le i ise üzde ,  o a ı da 
a ta ak ,  il a  TL ol uştu . 

 ılı iki i çe ekte Tü ki e eko o isi a i GSYH üzde ,  ü ü ke , i şaat sektö ü üzde 
,  ü ü üş, bu u  so u u da da eko o i izi  gö e eli ola ak hızlı ü ü üş ol ası a ka şı  

i şaat sektö ü deki ü ü e ise du gu laş ıştı . Yılı  iki i çe ekle i iti a i le ge çekleşe  
ü ü e o a la ı a akıldığı da;  ılı da % , ,  ılı da % ,  e  ılı da % ,  
ü ü e  i şaat sektö ü ü   ılı da % ,  ü üdüğü, i  aşka de işle ü ü e ediği 

gö ül ektedi .  

İ şaat sektö ü ile GSYH değe le i a ası daki ilişki e akıldığı da  -  ılla ı a ası da i şaat 
sektö ü ü ü esi GSYH’ i  ü ü esi e gö e aklaşık  isli ola ak ge çekleş iştir. 2014 ve 

 ılla ı da u o a la  aklaşık ola ak a ı değe le de ol uş,  ılı da e ide  i şaat 
sektö ü ü  ü ü e o a ı GSYH’ ı  ü ü e o a ı ı  %  kada  üstü e çık ış, a ak  
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ılı da i şaat sektö ü ü  ü ü esi %  kada  fazla ola il iştir.  ılı ı  so  çe eğinde ise 

u o a  %  kada  altı a i dikte  so a,  ılı ı  ilk çe eği de de %  o a da altı da 
kal ıştı . So  ola ak iki i çe ekte i şaat sektö ü ü ü esi GSYH’ i  ü ü esi e gö e %  
o a ı da altı da ge çekleş iştir. Özetle  ılı da, i şaat sektö ü ü  ü ü esi ile Tü ki e 
eko o isi i  ü ü esi a ası daki o a sal değe le i deki pa alellik ka ol uştur. So uç ola ak, 
eko o ik ü ü e değe le i izi  i şaat sektö ü deki du gu lukta  etkile e ek gi i 
gö ü ektedi . 

İ şaat sektö ü gü e  e deksi i   ılı da   ılı a kada  E lül a ı değe le i i ele diği de 
so   ılı  gü e  e deksi değe le i i  hep -  pua  a alığı da olduğu, a ak  ılı E lül 
değe i i  ise  ola ak ge çekleştiği gö ül ektedi . Geçtiği iz Ağustos a ı değe i deki ö e li 
orandaki azal a  ılı da  u a a e  düşük se i esi e i e  E lül a ı değe i ile daha da kötü 

i  du u u  oluş akta olduğu izle i i e ektedir. 

Me ut i şaat işle i se i esi i ölçe  e deksi ,  ılı da   ılı a kada  E lül a ı değe le i 
i ele diği de so   ılda o u a sü eklilik a z ede ek 95-  pua  a alığı da olduğu, a ak 

 ılı E lül değe i i  ise  ola ak ge çekleştiği gö ül ektedir. Dola ısı la E lül a ı da e ut 
i şaat işle i se i esi de çok ö e li i  ge ile e ol uş e  ılı da  u a a e  üksek a lık 
ge ile esi i aşa ıştı .  

Alı a  e i iş sipa işle i ölçe  e deks ise  ılı da   ılı a kada  E lül a ı değe le i i  so  
 ılda hep -  pua  a alığı da olduğu, a ak  ılı E lül değe i i  ise  ola ak 

ge çekleştiği gö ül ektedi . 

Bu değe le  izle e gü ü üz içi  i şaat işle i de çok ö e li i  du gu luk aşa dığı ı 
göste ektedi . Bu du gu luğu  ede le i ola ak da; ö elikle e i i şaat apı  tale i i  
ol a ası e u ko ula a ö elik fi a s a  ge eksi i le i i  üksek maliyetler nedeniyle 

ka şıla a a ası ola ak düşü üle ili . Bu la ı  so u u da da doğal ola ak i şaat alze esi 
ge eksi i i azala ak e a  ola  ü eti  kapasitele i kulla ıla a a ak du u a gele ile ektir. 

Ye i Eko o i P og a ı’ da e  ala  özel tüketi  ha a ala ı e özel atı ı la ı  ü ü e 
o a la ı ı  %  ola ak açıkla ası ile ka u atı ı la ı ı  % ,  o a ı da da al a ö gö ül esi 

 ılı da i şaat sektö ü de alışıl ış ü ü e i  e i i küçül e e ı aka ağı ı  işa etle i 
ola ak da gö üle ili .  

Gü ü üzde, Ülke izde dö iz ku la ı daki ha eketli e ükseliş ö ü de i ele e  apı, 
ga i e kule tale i oldukça düşü ekte, azala  talep ile doğ u o a tılı fi atla  da düşüş ö lü 
eğili e gi ektedi . 

Tü ki e ga i e kul sektö ü ü, ke di içi de de gele i i ku ası ge eke , seçi i e dikkatli 
atı ı  apıl ası ge eke  i  ıl ekle ektedi . 

5.3. Turizm Sektörü Verileri  

Tü ki e’de tu iz  sektö ü eko o ik geliş e i  k itik u su la ı da  i i ola ak ka ul edil ekte 
e u ağla da özellikle a a ı kitle tu iz i ’lı ılla ı  aşı da  e i de leti  teş ik 

politikala ı da  e  fazla a a la dı ıla  ala la da  i i ola ak ka şı ıza çık aktadı . Tu iz  
sektö ü ü  sos oeko o ik fa dala ı ı a sıta  hususla da  elki de e  ö e lisi o la a sa ıda 

aşka sektö le gi di-çıktı ilişkisi içi de ulu asıdı  ki, u du u  sektö ü  Tü ki e eko o isi içi  
de ö e i e ışık tut aktadı .  
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Özellikle ’li ılla la i likte zi a etçi sa ısı e tu iz  geli le i açısı da  dü ada ilk o  ülke 
içi e gi e e aşla a  Tü ki e tu iz  sektö ü ü  aka la la ifade edile  u aşa ısı, Dü a 
Tu iz  Ö gütü UNWTO  Se ahat e Tu iz  Reka et E deksi’ e ta  a la ı la a sı a aktadı . 

 ılı da  u a a a ı la a  ilgili e dekse gö e, Tü ki e so  ılla da sektö de eka etçilik 
gü ü ü a tı sa da ekle e  düze i  ge isi de kal akta e özellikle de Akde iz ça ağı da 
ke disi e akip ola ile ek İspa a, İtal a, Po tekiz, Yu a ista , Tu us, Mısı  gi i ülkele le 
ka şılaştı ıldığı da a ak so da  iki i sı ada e  ala il ektedi . Bu du u u  di a ikle i, Tü ki e 
turiz  e düst isi i  apısı da e u apı ı  ulusla a ası e düst i le ha gi koşulla da ekle leştiği 
so usu da saklıdı . 

Tu iz  sektö ü hızla ü ü e  e kü esel a la da e  ge iş kapsa lı sektö le de  i idi . 
Sektö ü  gelişi i al ız a tek olojik e ilikle i  etkile esi le değil a ı za a da i sa  
ge eksi i le i le de ö le di il ektedi . Tu iz , çeşitli tu iz  içi le i i içe e ; i çok sektö , 
paza , ülke e oğ af a ile doğ uda  a da dola lı etkileşi  içi de ola  ge iş i  sektö dü .  

Gü ü üzde apı ola ak tu iz  e düst isi çok ikta da küçük e o ta ölçekli aile işlet ele i le, 
ü ük ölçekli ulusla a ası şi ketle i i i i e ağla a  hete oje  itelikli i  e düst i iteliği i 

taşı aktadı . Tu iz  e düst isi i  gelişi i sü e i de za a  içi de iki eğili  o ta a çık ıştı ; 
ulusla a asılaş a e oğu laş a. O ta a çıka  u eğili le i  altı da, i e sel ü ü de  zi ade 
paket hiz etle i  satıl ası, satı  al a e ekla da ölçek eko o ile i, se ahati  
ulusla a asılaş ası e oğu  eka et ede i le ali etle i düşü e ihti a ı at aktadı . 

Kültü  e Tu iz  Baka lığı’ da  elde edile  e ile e gö e,  ılı da Tü ki e’ e gele  a a ı 
tu ist sa ısı .  il o  ol uştu . ’ ı   a ı içi  ise  il o  ola ak eli le işti .  

ılı ı   a ı içi  Tü ki e’ e gele   il o  a a ı tu isti  % ’i İsta ul’a, % ’i A tal a’ a, 
% ’i Muğla’ a gel işti . Bu üç İli taki e  %  e % ’lik pa la  ile İz i  e A ka a izle işti .  

ılı da A tal a’ a gele  tu istle , topla  gele  tu ist sa ısı ı  % ’i i oluştu u ke ,  ılı da 

u pa da iddi i  azal a aşa ıştı .  

’da, Tü ki e’ e gele  tu ist sa ısı da  ılı a gö e aklaşık % ’lik i  düşüş 
gözle le ektedi . Bu du gu luğun nedenlerinden aşlı ala ı Rus a’ la e A upa Bi liği 
Ülkele i i  i  kıs ı ile olan gerilimli ilişkile , Su i e iç sa aşı e te ö  ola la ı daki a tıştı .  

Özellikle A tal a’daki otelle i deki eze as o la ı  çok ü ük i  kıs ı ı  fe di değil g up 
ta a lı ol ası neticesi, ozula  dış ilişkile  se e i le u tip g up eze as o la ı ı  ferdi 

eze as o la a gö e daha çok etkile esidi .  

Tu iz  geli i Eki , Kası  e A alık a la ı da  oluşa  IV. çe ekte i  ö eki ılı  a ı çe eği e 
gö e % ,  a ta ak  il a   il o   i  $ oldu. Tu iz  geli i i  ep telefo u dolaşı  e 
marina hiz et ha a ala ı ha iç  % , 'sı a a ı zi a etçile de , % , 'ü ise u t dışı da 
ika et ede  ata daş zi a etçile de  elde edildi. 

Zi a etçile , se ahatle i i kişisel e a paket tu  ile o ga ize et ektedi le . Bu çe ekte apıla  
ha a ala ı   il a   il o   i  $'ı ı kişisel ha a ala ,  il a   il o   i  
$'ı ı ise paket tu  ha a ala ı oluştu du. 

Tu iz  geli i  ılı da i  ö eki ıla gö e % ,  a ta ak  il a   il o   i  $ oldu. 
Tu iz  geli i i  ep telefo u dolaşı  e a i a hiz et ha a ala ı ha iç  % , 'i a a ı 
zi a etçile de , % , 'si ise u t dışı da ika et ede  ata daş zi a etçile de  elde edildi. 
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Bu ılki geli i   il a   il o   i  $'ı ı kişisel ha a ala ,  il a   il o   i  
$'ı ı ise paket tu  ha a ala ı oluştu du. 

Zi a etçile i  kişi aşı a o tala a ha a ası 678 $ oldu. Bu çe ekte a a ıla ı  o tala a 
ha a ası  $, u t dışı da ika et ede  ata daşla ı  o tala a ha a ası ise  $ oldu. 
 

Yıllık ola ak değe le di ildiği de; kişi aşı a o tala a ha a a  $, a a ıla ı  o tala a 
ha a ası  $, u tdışı da ika et ede  ata daşla ı  o tala a ha a ası ise  $ oldu. 

Turizm geliri ve gideri, IV. Çeyrek: Eki -Aralık,  

 

Zi a etçi sa ısı geçe  ılı  a ı çe eği e gö e  %17 arttı. Ülke izde  çıkış apa  zi a etçi sa ısı 
 ılı IV. çe eği de i  ö eki ılı  a ı çe eği e gö e %  a ta ak  il o   i   kişi 

oldu. Bu la ı  % , 'i i  il o   i   kişi ile a a ıla , % , 'si i ise  il o   i  
 kişi ile u t dışı da ika et ede  ata daşla  oluştu du. 

Ülke izde  çıkış apa  zi a etçi sa ısı  ılı da i  ö eki ıla gö e % ,  a ta ak  il o  
628 bin 673 kişi oldu. Bu la ı  % , 'ü ü 38 milyon 951 bin  kişi ile a a ıla , 
% , 'sı ı ise  6 milyon  i   kişi ile u t dışı da ika et ede  ata daşla  oluştu du. 

Tu iz  gide i geçe  ılı  a ı çe eği e gö e % ,  azaldı. Yu t içi de ika et edip aşka ülkele i 
zi a et ede  ata daşla ı ızı  ha a ala ı da  oluşa  tu iz  gide i, geçe  ılı  a ı çe eği e 
gö e % ,  azala ak  il o   i  $ oldu. Bu u   il o   i  $'ı ı kişisel,  

il o   i  $'ı ı ise paket tu  ha a ala ı oluştu du. 

Yıllık ola ak değe le di ildiği de; tu iz  gide i, geçe  ıla gö e % ,  azala ak  il a   il on 

 i  $ oldu. Bu u   il a   il o   i  $'ı ı kişisel,  il o   i  $'ı ı ise paket 
tu  ha a ala ı oluştu du. 

Yu t dışı ı zi a et ede  ata daşla   ılı IV. çe eği e gö e  %  azaldı. Bu çe ekte u t 
dışı ı zi a et ede  ata daş sa ısı i  ö eki ılı  a ı çe eği e gö e %  azala ak  1 milyon 853 

i   kişi oldu. Bu la ı  kişi aşı o tala a ha a ası  $ ola ak ge çekleşti. 
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Yıllık ola ak değe le di ildiği de; u t dışı ı zi a et ede  ata daş sa ısı i  ö eki ıla gö e % ,  
azala ak  il o   i   kişi oldu. Bu la ı  kişi aşı o tala a ha a ası  $ ola ak 
ge çekleşti. 

. .  ta ihi de  iti a i le i ele diği de Tü ki e’ e gele  Ya a ı Tu istle i  ılla a e 
a la a gö e dağılı ı aşağıdaki gi idi . 

TÜRKİYE'YE GELEN YABANCI TURİSTLERİN YILLARA VE AYLARA GÖRE DAĞILIMI 
(2014 - 2018) 

AYLAR               2014 2015 2016 2017 2018 

OCAK                     1 146 815 1.250.941 1 170 333 1 055 474 1 461 570 

ŞUBAT                       1 352 184 1.383.343 1 240 633 1 159 833 1 527 070 

MART                     1 851 980 1.895.940 1 652 511 1 587 007 2 139 766 

NİSAN                           2 652 071 2.437.263 1 753 045 2 070 322 2 655 561 

MAYIS                   3 900 096 3.804.158 2 485 411 2 889 873 3 678 440 

HAZİRAN                      4 335 075 4.123.109 2 438 293 3 486 940 4 505 594 

TEMMUZ              5 214 519 5.480.502 3 468 202 5 075 961 5 671 801 

AĞUSTOS                         5 283 333 5.130.967 3 183 003 4 658 463 5 383 332 

EYLÜL                     4 352 429 4.251.870 2 855 397 4 076 630 4 792 818 

EKİM                              3 439 554 3.301.194 2 449 948 2 992 947 3 755 467 

KASIM                   1 729 803 1.720.554 1 353 280 1 652 795 1 966 277 

ARALIK                   1 580 041 1.464.791 1 302 157 1 703 789 1 950 705 

TOPLAM 36 837 900 36 244 632 25 352 213 32 410 034 39 488 401 

Ta loda  da a laşıla ağı üze e  ılı e ile i Ülke Tu iz i i  e ide  a la a eğili li olduğu 
gö ül ektedi .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: TÜĠK 
Kaynak: T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı 
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5.4. Marina Sektörü Verileri  

Dü a ı  kü eselleş esi de ö e li olü ola  de izle , so  ılla da ö e i hızla a ta  de iz 
tu iz i, özellikle tu iz  e düst isi içi  te el i  faktö , dü a ülkele i içi  i  azi e e kezi 
ol uştu . De ize dö ük i  eğle e e di le e e düst isi ola  de iz tu iz i, tu iz  akti itele i 
içe isi de so  ılla da hızla geliş e göste işti . Yoğu  ke t aşa ı ı  geti diği askı la, 
i sa la ı  de iz e doğa özle le i i  gide ek a t ası, aktif uğ aşla da ulu a isteği, sta da t 

aşa a ola  tepkisi, eko o ik efah düze i i  üksel esi e tek olojik geliş ele , atçılık e 
o a ağlı ola ak da at li a ı a i a  e düst isi i hızla gelişti işti . 

Ülke izi  ulu duğu oğ afi ko u , doğası e ikli i aşka sektö le de olduğu gi i de iz tu iz i 
ala ı da ulusla a ası paza la daki ö e  e çeki iliği i a ttı aktadı . Yatçılık e at tu iz i so  

ılla da hızlı i  geliş e se gile ekle i likte, kat a değe i üksek tu iz  aktivitelerinden olan 

de iz tu iz i i , e ut pota si el dikkate alı dığı da, ölgesi de u ko uda ö de gele  
ülkele le kı asla dığı da, ete li pa  ala adığı so u u a a ıl ıştı . 

Dü ada olduğu gi i ülke izde de ü ü e e geliş e göste e  de iz tu iz i in ana unsuru olan 

atçılık e u a ağlı ola ak gelişe  at li a ı işlet e iliği e a i a ılık  Tü ki e pe e esi de  
akıldığı da; alt e üst apı atı ı la ı ı  eksikliği ile ko u hakkı daki ilgili e zuatı  geç 

çık ası da  dola ı gelişi  diğe  ülkele e gö e daha geç aşla ıştı .  

Tü ki e’de at tu iz i; ´lı ılla da Yu a ista ’ı  Ege kı ıla ı ı kapsa a  at tu la ı 
düze le esi le e i i  tu iz  çeşidi ola ak gü de e gel iş, Yu a ista ’da  gele  ilk tu ist 
taşı a  tek ele   ılı da gö ül üş, Tü ki e´ e gele  ilk tek ele  gü ü i lik gezile i de 
Çeş e, Datça, Ma a is, Bod u  e Ege´deki diğe  e leşi  e kezle i e uğ a ışla , daha so a 
Yu a lı tu  ope atö le i tu  p og a la ı a Tü ki e’ i de dahil et işle di .  ılı da 
Baka lıkla  A ası Yat Li a la ı ı Pla la a Tetkik Ko is o u  ku ula ak at li a la ı ko usu da 

çalış ala  apıl ış, İki i Beş Yıllık Kalkı a Pla ı -  dö e i de i  at li a la ı zi i i 
ku ul ası ö gö ül üş e u tesisle i  e  e i li şekilde işletil esi i  de Ulaştı a Baka lığı 
ta afı da  ge çekleşti ile eği düşü ül üştü . ´li ılla ı  so u da Tu iz  Baka lığı 

ü esi de at tu iz i gü de e alı a ak, çeşitli at li a ı e le i tespit edil iş, ülga De let 
Pla la a Teşkilatı ta afı da  geliş e pla la ı hazı la ış,  ılı da Bod u , ´de 
Kuşadası Yat Li a la ı işlet e e alı ış, Çeş e Yat Li a ı da a ı ılla da hiz ete açıl ıştı . 
Kalkı a Pla la ı da; -  at li a la ı ı  e at a aş a e le i i  işletil esi i  
Tu iz  e Ta ıt a Baka lığı e Ulaştı a Baka lığı iş i liği ile düze le esi, -1983) Turizm 

Teş ik Çe çe e Ka a ı’ da, at tu iz i e at li a ı işlet e iliği i  gelişti il esi esas alı ış, 
 ılı i a pla ı da, at tu iz i i  geliş esi i sağla a ak i  ka u  tasa ısı ı  hazı la ası 

ka ul edil işti . Yatçılık e at tu iz i ala ı daki düze le ele  ilk defa  ılı da  sa ılı 
Tu iz i Teş ik Ka u u’ u  ü ü lüğe gi esi ile apıl ış, at li a ı atı ı  e işlet e iliği, at 

atı ı  e işlet e iliği e ilişki  düze le ele  ise u Ka u a ağlı ola ak  ılı da a ı la a  
Yat Tu iz i Yö et eliği ile ha ata geçi il işti . Yat Tu iz i Yö et eliği  ılı da De iz 
Tu iz i Yö et eliği ola ak e ide  düze le işti . 

Kültü  e Tu iz  Baka lığı’ a at tu iz i açısı da  ö elikli atı ı  ala la ı ı eli le ek, u 
ko udaki so u la a çözü  geti ek e sektö e ö  e ek a a ı la Yat Tu iz i Mastı  Pla ı 
hazı latıl ıştı . Bahse ko u astı  pla  ö e ile i çe çe esi de Yat Tu iz i Fiziksel Pla ı çalış ası 
ta a la ıştı . Bu p ojede ülke izi  tü  kı ıla ı el e işlilik açısı da  i ele iş e e  u gu  
ko u la  tespit edil işti . Bu u  so u u ola ak ge ek ka u sektö ü ü , ge ekse özel sektö ü  

at li a la ı ile ilgili atı ı la ı ı ö le di e ek ala la  elde edil işti .  so ası da atçılığa 
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ilişki  e i se e  politikala  tale i ka şıla a ak a zı  oluştu ul ası a ö elik ol uş e pla la a 
ka a la ı u ağla da alı a a aşla ıştı .  

 so ası tu iz  sektö ü de izle e  sıç a a ı  i  e ze i de at tu iz i ala ı da 
ge çekleşti il e e çalışıl ış, Tü ki e kı ıla ı da at li a la ı ı  kapasitele i i  a ttı ıl ası, 

ö le e e ut tale i  ka şıla ası ö gö ül ekle i likte, at li a la ı astı  pla ı ile kapasite 
a tı ı ı a ö elik ekâ sal ö elikle  eli le işti . Dü ada atçılık sektö ü de Akdeniz 

ça ağı a ka şı iştah a t ış olup, atçılık e at tu iz i açıla ı da  e  ö e li ölge hali e 
gel işti . Ülke iz sahille i de oluşa  at t afiği e akıldığı da, Batı Akde iz’de  İspa a, 
F a sa, İtal a üze i de  Yu a ista ’a gele  tek ele  çoğu lukla Ma a is e Bod u ’da  gi iş 

apa ak, gü e e doğ u Fethi e’ e kada  i ektedi . Yoğu  ol a akla e a e , oluşa  iki i i  
güze gâhı da İs ail’de  çıkış apa ak Kı ıs üze i de  gele  e gü e  sahille i izi dolaşa ak Rodos 
üze i de  ge i dö e  e a Yu a ista  olu la Batı Akde iz’e ulaşa  tek ele  oluştu aktadı la . 
Ge el ola ak akıldığı da, Bod u -Fi ike a ası daki ölge tek e t afiği  e  oğu  olduğu, 
Bod u ’da  kuze de Kuşadası, Fi ike’de  gü e de A tal a’ a kada  uza a  kesi  a ı 

oğu lukta ol a akla e a e , iki i de e ede oğu  ölge ola ak ö e çık aktadı . De iz 
Ti a et Odası ta afı da  hazı la a   ılı De iz Sektö  Rapo u  e ile i e gö e, İtal a’ ı  

.  k . uzu luğu daki kı ıla ı da , İspa a’ ı  .  k  uzu luğu daki kı ıla ı da 96, 

Hı atista ’ı  .  k  uzu luğu daki kı ıla ı da  adet a i a a ke , Tü ki e’ i  .  
kilo et elik kı ıla ı da Tu iz  Baka lığı elgeli sade e  a i a Ya ht Tü ki e De gisi-2012 

e ile i e gö e sa ı ’di .  ulu aktadı .  

Dü a ge eli de .  adet a i a/ at li a ı e ut olup, sade e A upa ge eli de .  
adet a i a/ at li a ı e uttu . Tü ki e’deki  a i a ı , de izde .  at, ka ada .  

at e topla da .  at ağla a kapasitesi ulu aktadı .  

Ülke izdeki at ha eket sa ıla ı a akıldığı da,  O ak-  Ağustos za a  dili i a ası daki 
 et ede  küçük atla ı  at ka ıt elgesi t asitlog  ka ıtla ı da  de le e  ilgile le apıla  

a aliz so u u da;  et ede  küçük atla ı  topla  at ka ıt elgesi ha eket sa ısı . 3 

olup, .  at ha eketi ile Ma a is % ’lik pa  ile e  oğu  li a dı . Ma a is li a ı ı 
sı ası la Bod u , Gö ek, İsta ul, Fethi e li a la ı takip et ektedi . Bu u la e a e  Kuşadası 
Li a ı da gö üle  at ha eketle i de azı sa a a a ak de e ededi .  

Ülke izde so  ılla da ü ü e eğili i göste e  de iz tu iz i e u a ağlı ola ak gelişe  at 
tu iz i e i at li a ı ihti a ı ı da e a e i de geti ektedi . Bukapsa da, e ut at 
li a la ı ı  gü ü üz koşulla ı a u gu  ola ak ode ize edil esi a ı da, e i at li a ı 
ihti a ı ı  ka şıla ası a a ı la, ili sel e ile e da alı a alizle  so u u da pla la a apıla ak, 
doğ u e  seçi i e e ele  e i at li a la ı ı  e şekilde i şa edile eği i  eli le esi ü ük 
ö e  a z et ektedi . 

Kültü  e Tu iz  Baka lığı Yatı ı  e İşlet ele  Ge el Müdü lüğü’ ü , tu iz  işlet ele i i  
faali etle i i de etle ek, ülke i  tu iz e tahsis edile ile ek ka akla ı ı a aştı ak, 
ö elikle i i eli le ek, tu iz  sektö ü de kulla ıla ile ek doğal ka akla ı  ko u ası e 
değe le di il esi le ilgili çalış ala ı ü üt ek, u ko u la ilgili ola ak diğe  ka u 
ku u /ku uluşla ı e özel ku uluşla la iş i liği ap ak gi i gö e le i ulu aktadı . Bu 
çe çe ede, e i atı ı  oktası da atı ı ıla ı  ka şı ka şı a kaldıkla ı, uzu  za an alan 

ü ok atik işle le , izi le , o a la  e u la la ilgili ku u /ku uluşla ı  fazlalığı ile etki 
ka aşası, daha atı ı  ta a la ada  üstle il ek zo u da kalı a  ali ükü lülükle  s. gi i 
hususla  atı ı la ı  ge çekleş e sü esi i uzat aktadı . Bu iti a la, Tü ki e´ i  atçılık e at 
li a ı işlet e iliği de akaladığı üzgâ ı i i değe le di e il esi, sü dü üle ili  geliş e i 
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sağla a il esi içi , atı ı la ı  ö ü ü tıka a  izi  a da gö üş alı a  ku u /ku uluşla ı  sa ı a 
azaltıl ası, ü kü  olduğu a etkile i  tek elde topla ası sa esi de, atı ı ı açısı da  izi  
al a sü e i i  kısaltıl ası ge ek ektedi . Diğe  i  ifade le atçılık e at li a ı işlet e iliği i  
tu iz  faali eti ol ası ı  a ı da, ge ek atla , ge ekse de at li a la ı ı  iş e işle le i i  

ü ük i  kıs ı de iz ilik faali eti kapsa ı da olduğu da , sektö ü  düze le i i e de etle i i 
gö e le i i  ülkedeki de iz ilik oto itesi e ı akıl ası ı  sektö ü  gelişi i i e eka et 
ede ili liği i a ttı a ağı değe le di il ektedi . 

 

 

 

 

 

Batı Akde iz ve Gü ey Ege de ulu a  Mari alar 

 

Martı Mari a;  ılı da hiz ete gi e  a i a, Kültü  e Kültü  e Tu iz  Baka lığı ta afı da  tu iz  
atı ı  elgeli at li a ı statüsü de olup tali i  at li a ıdı . Pola is adlı e di ekte  aşka Mi a, Spicia, 

No a e Ve us ol ak üze e topla   adet ıhtı ı e u la a ağlı  adet pa ak iskele ulu aktadı . Yüze  
ola ak i şa edile  u ıhtı la  sa esi de de iz su u u  si külas o u ile de iz su u u  te iz kal ası 
sağla ıştı . Bu özellikle i ile a i a ak al a a hak kaza a  a i a a ı za a da The Ya ht Ha ou  
Asso iatio  ü esidi . Ma i a i e a ı ku uluş ta afı da   ılı da  Altı  Çıpalı a i a ödülü e la ık 
gö ül üştü . Ma i a ile ilgili tek ik özellikle  ta loda e  al aktadı . 
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D-Marin (Turgut Reis);  Nisa   ta ihi de apı ı a aşla a  a i a, sade e i  uğ ak 
li a ı değil a ı za a da i  akı  o a ı  alış e iş sos al tesisle i ile ode  i  a i adı . 
Ka ada .  de izde .  ol ak üze e topla  da .   ala a sahip olan marinada 

at ağla a kapasitele i de izde  ka a da  adetti . Bo u  et e ola  çoğu luk tek 
di ekli elke lile , ket hle  e oto  atla  içi   adet pa ak iskele  et e e  et e 
a ası da ola  elke li oto  at e diğe  sai  de iz a açla ı içi  to oz ağla a siste le i 
kulla ıl ıştı . 

 

 
 

Milita Marin;  ılı da hiz ete açıla  a i a ö ele i Tu a  Bod u  Ma i a İşlet ele i adı la 
faali et göste iş,  ılı da özelleşti il iş e  ılı da Doğa  Holdi g ü esi de ulu a  
Milta gru a katıl ıştı . Ö ele i  ola  at kapasitesi apıla  ekle ele  e düze le ele  so u u 

ugü  ‟i de izde ‟si ka ada ol ak üze e topla  ’e üksel işti . Kültü  e Kültü  e Tu iz  
Baka lığı Tu iz  İstatistikle i,  Bu a i a Tu iz  İşlet e Belgeli tesisile  statüsü de olup at 
çekek e i klas a ı da e  al aktadı . E  güçlü ö le i de  i  ta esi i  şehi  a i ası ol asıdı . 
Ma i a Bod u  li a ı  içi de e  al akta e eşsiz kale a za ası la i çok tu isti  ilgisi i 
çek ektedi . Doğa  Holdi g ta afı da  işletil ekte ola  a i a  ılı da The Ya ht Ha ou  
O ga izatio  ta afı da  dü a ı  e  i i li a la ı a e ile   Altı  Çıpa ile ödülle di il işti . 
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Netsel Marina;Ma i a  ılı da ku ul uş olup  ılı da apıla  özelleşti e so ucunda Setur 

Ma i a e To u la  Ga i e kul o taklığı ta afı da  işletil e e aşla ıştı . Hale  ülke izdeki ilk  
a i ada  i idi . Ma a is e kezde ulu ası, atçıla ı  gü ük e pasapo t işle le i a i a 

içi de tek elde  apa ile ekle i e de  a i ala da  i i ol ası, Gö ek, Datça, Göko a, Bod u  gi i 
e le e ola  akı lığı a i a ı  te ih edil e ede le idi . Ma i a zo lu ha a koşulla ı da dahi he  iki 

ta afta  da gü e li e di ekle  ile çe il işti . Me di ekle e ağlı ola ak  adet üze  iskele e cut 

olup u la ı  o tala a o u aklaşık  et edi . Ma i a gi iş e çıkışla ı a gü e lik a a ı la  adet 
fe e  e leşti il işti . Ma i a ı  tek ik özellikle i aşağıdaki ta loda eli til işti . 

 

 
 

Al at os Yat Çekek Ye i;Ma i a, Kültü  e Kültü  e Kültü  e Tu iz  Baka lığı ta afı da  tu iz  
işlet esi elgeli at li a ı statüsü de ola  i  at çekek e idi . Al at os Ma i a, Ma a is'i  

al ız a .  et e doğusu da Yıldız Ya ı adası' a akı , Adakö ' de e  al aktadı . Ma a is'te  
Fethiye'ye kadar 'Tu ku az Sahil' ola ak ili e  ölgede pek çok gizli gi i ti e saki  ko  

ulu aktadı . İlgi ç ta ihi kalı tıla , plajla  e dalış ala la ı tü  ölge e a ıl ış haldedi . 
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Bölgede yer ala  elli aşlı yat li a ları ı  tek ik özellikleri: 

 

 

Netsel Marina Fiyatlar 

M2             24.00 60.00 120.00 180.00 

SÜRE 59.99 119.99 179.99 + 

Gü lük 1.458 1.531 1.680 1.900 

1 aylık 0.902 0.948 1.037 1.211 

2 aylık 0.697 0.799 0.874 1.064 

3 aylık 0.583 0.670 0.729 0.890 

4 aylık 0.543 0.570 0.615 0.756 

5 aylık 0.507 0.530 0.569 0.703 

6 aylık 0.472 0.495 0.528 0.653 

7 aylık 0.438 0.459 0.489 0.607 

8 aylık 0.409 0.429 0.451 0.565 

9 aylık 0.380 0.401 0.417 0.523 

10 aylık 0.354 0.371 0.386 0.488 

11 aylık 0.329 0.345 0.355 0.453 

12 aylık 0.307 0.323 0.331 0.421 
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Deniz Bağlama Fiyatı Hesaplama 

 

Bo *E *Gü *Bi i  Fi at 
 

Fi at listesi pa a i i i A o du . Fi atla  ö  ilgi iteliği de olup kesi  tuta la  içi  Ö ü o 
Departmanımızdan bilgi alınız. 

Ma i a Yö eti i fi atla da değişiklik ap a hakkına sahiptir. 

Mevcut KDV mevzuatına gö e ka şılığı 100 TL'nin altında kalan bağla a e çek e - atma 

ü etle i de %  KDV u gula ı , ü et  TL' i  üze i de se KDV u gula az. 
Bağla a e çek e - at a ü etle i e Da ga Ve gisi dahil değildir. 

Karada kalı a  sü e i içe i  de iz ağlaması olması zo u ludu . Ka a a çıkan tekneden yukarıda 

belirtildiği şekilde et eka e üze i de  çek e - at a ü eti alınır. Karada kalı a ak sü e i  fi atı 
mevcut deniz bağlamasının karada kalı a  gü  sa ısı a teka ül ede  kısmını  % 'udu .  gü e 
kadar karada ko akla ala da  ka apa k ü eti alı az,  gü ü geçe  ko akla ala da ilk  gü  
de dahil ol ak üze e ka apa k ü eti alınır. 

 

Çekme - Atma Fiyat Hesaplama 

 

<=30 Ton ise Boy (m) * En (m) * 13 Euro 

 

<=100 Ton ise Boy (m) * En (m) * 17.5 Euro 
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6. ÖZEL VERİLER 

6.1. Muğla İli  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Muğla de iz, göl, dağ e o a ı  içiçe ulu duğu; alı, alığı, ku salla ı e ta ihî ze gi liği le 
şöh et apa ; Tü ki e' i  e  uzu  de iz kı ısı a sahip ili. ° ’ e ° ’ kuze  e le le i ile 

° ’ e ° ’ doğu o la la ı a ası da e  alı . 

Muğla, Ege Bölgesi' i  gü e atı u u da e  al akta olup; top akla ı ı  i  ölü ü Ege 

Bölgesi’ de, i  ölü ü ise Akdeniz Bölgesi’ de kal aktadı . Muğla, kuze de A dı , doğuda 
de izli e Bu du , gü e doğuda A tal a, gü e de Akde iz, atısı da da Ege De izi ile çe ilidi . 
Şehi  e kezi Ka adağ, Kızıldağ, Masa Dağı, Ha u suz Dağı ile çe ele iş olup, Hisa  Dağı’ da  
o a a doğ u a ılı . Ege Bölgesi’ i  gü e i de, A adolu’ u  gü e atı köşesi de e  ala  Muğla 
ili i  kı ıla ı gi i tili e çıkı tılıdı . İç kesi le e doğ u üksekliği a ta  il top akla ı ı kuze i de, 
kuze atı-gü e doğu, doğu e gü e doğusu da kuze doğu-gü e atı ö ü de uza a  dağla  
e ge ele di i . O uklu Dağı .  . , Sa d as dağı Çiçek a a Tepesinde 2.295 m.), Boncuk 

Dağı .  .  e Akdağ’ı  zi ele i de  i i i 
oluĢtu a  Salu  Dağı .  .  u dağla ı  

aşlı ala ıdı . İl top akla ı ı  düzlük kesi le i oldukça 
azdı . Muğla, Milas, Göko a, Kö eğiz e Dala a  
O ala ı ili  aşlı a düzlükle idi . Eşe  O ası ı  atı 
kesi i il sı ı la ı içe isi dedi . Ta a ı küçük ola  u 
düzlükle de  Muğla O ası i  gölo adı . İl 
kı ıla ı daki gi i tile  Güllük Kö fezi, Göko a Kö fezi 
e Fethi e Kö fezi; çıkı tıla  ise Bod u , Reşadi e 
Datça  e Boz u u  a ı adala ıdı . Bu kı ı 

gölle i i  e  aldığı kesi le i  açıkla ı da Tte sa e 
Adası, Ka aada e Salih Adası e  alı .İl top akla ı ı 
Bü ük e de es I ağı’ ı  kolla ı da  Akça  e Çi e Ça ı, Akde iz’e döküle  Dala a  Ça ı e 
Eşe  Ça ı Ko a a  sula aktadı . Bafa Gölü’ ü  doğusu, Akça  üze i deki Ke e  Ba aj Gölü’ ü  
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gü e deki küçük i  ölü ü e Kö eğiz Gölü il top akla ı içe isi de e  alı . Alansal olarak orta 

ü üklükte bir il olan Muğla, üzölçü ü iti a i le 13.338 k ²’di . Yüzölçü ü akı ı da  
Tü ki e’ in 21. İli ola  Muğla, Ege Bölgesi’ i  Ma isa’da  so a e  ü ük . ilidi .  

Tü ki e İstatistik Ku u u' u  TÜİK  hazı la ış olduğu 8 ılı Ad ese Da alı Nüfus Ka ıt Siste i 
ADNKS  Nüfus Sa ı ı So uçla ı a gö e Muğla’ ı  topla  Nüfusu 967.487 kişidi . Şeh i   ilçesi 
üfus sa ısı akı ı da  8 ılı e ile i e gö e i ele diği de e  üksek üfusa sahip ilçesi 

171.850 kişi ile Bodrum, e  az üfusa sahip ilçesi ise 10.898 kişi ile Ka aklıde e ilçesi ol uştu .  

Yılla a gö e üfus:, 

YILLAR 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

TÜRKĠYE 74 724 269 75 627 384 76 667 864 77 695 904 79 814 871 80 810 525 82 003 882 

MUĞLA 851 145 866 665 894 509 908 877 923 773 938 751 967 487 

 

Yıllık üfus a tış hız: 

  Yıllık Nüfus ArtıĢ hızı(‰) 
YILLAR 2011-2012 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 

Türkiye Toplam 12,0 13,7 13,4 13,5 13,5 12,4 14,7 

Muğla 1,53 1,82 3,21 1,61 1,64 1,62 3,06 

 

Yılla a gö e üfus oğu luğu ise: 

  Nüfus yoğunluğu  

YILLAR 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

Türkiye Toplam 97 98 100 101 101 102 104 105 107 

Muğla 63 65 66 67 69 70 71 72 75 

 

Muğla’ ı  eko o isi çok ö lü olup, ta ı , tu iz , sa a i e ti a ete da a ı . O a , 
tu u çgille  e sa a i ü ü le i akı ı da  ze gi di . Muğla ili dağlık i  a azi olduğu içi  ekime 

u gu  a azisi azdı . Bu a ağ e  ülke i  ö e li ta ı  ü eti  e kezle i de  i idi . Ta ı da; 
gü ele e, sula a, ilaçla a e ode  ta ı  a açla ı kulla ıl aktadı . Tahıl, pa uk, tütü , a pa 

uğda  gi i ta la ü ü le i ile ze ti  ildeki aşlı a ta ı sal ü ü le di . Bölgede se ze ilik so  
ılla da geliş ekte olup; se a ılık e tu fa da se ze ilik a gı laş aktadı . Tü ki e’de 

kuşko azı  ta a ı Muğla’da etişi . Yıllık  i  to a akı  ze ti ,  il o a akı  ze ti  
ağa ı da  elde edili . Ze ti  ü eti i i  üzde ’i Milas ilçesi de apıl aktadı . Tu u çgille  
ü eti i de ağaç sa ısı  il o u  üze i de olup; aşta Kö eğiz ol ak üze e ağı lıkta kı ı 
şe idi de etişti il ektedi . Muğla susa  ü eti i de Tü ki e’ i  iki i, tütü  ü eti i de ise 
İz i , Ma isa e Sa su ’da  so a dö dü ü ü ük ilidi .  

İl, ta ı sal ü eti  değe i le ülkedeki diğe  ille  sı ala ası da . sı ada e  al aktadı . A ı 
za a da a ı ılıkta da oldukça geliş iş ola  Muğla İli’ de Ma a is ölgesi ça  alı ile ü lüdü . 
Turizm il geneli de ö e li i  eko o ik akti ite olü dedi . Muğla İli’ i  oğ afi apısı e doğal 
özellikle i, sezo u  uzu luğu e ta ihsel apısı ölgedeki tu iz  pota si eli i a tı aktadı . İl 
sı ı la ı içi de ulu a  Dala a , Fethi e, Ma a is, Datça e Bod u  gi i tatil ölgele i ile 
dü a a ta ı a  tatil eldele i hali e gel e e aşla ıştı . Bölge e gele  tu ist sa ısı he  ıl a tış 
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göste ektedi . Bölge e ola  ulaşıla ili liği  üksek ol ası e ge iş i  kı ı kesi i e sahip ol ası 
ölge e ola  tale i e zi a etçi sa ıla ı ı olu lu ö de etkile ektedi . 

Muğla ili de sa a i ta ı a da alıdı  olup; sa a i ku uluşla ı ı  % ’ i de let ku uluşudu . İ alat 
Küçük sa a i iş e i  i a ı dadı . Başlı a ü ük sa a i ku uluşla ı SEKA’ ı  Dala a  Kâğıt 
Fa ikası, TARİŞ Çı çı  e P ese Atöl ele i, Yatağa  Ye  Fa ikası, A adolu Sa u  e Yağ Sa a i,  
gi i ku uluşla  ile Yatağa  Te ik Sa t ali’di . Bölgede tek e, at e alıkçı oto u i alatı 
geliş ektedi . Yatağa  Te ik Sa t ali dışı da, Milâs e Ye ikö ’de de e e ji sa t alleri 

mevcuttur. 

İli  e  ö e li geli  ka akla ı da  i i turizmdir. Ke t te el ola ak Ege e Akde iz ölgele i 
içe isi de e  al aktadı . Bu kesişi  oktası da e  al ası Muğla’ ı diğe  desti as o la da  
fa klı kıla  i  u su  ola ak ka şı ıza çık aktadı .Coğ afik ola ak ile ke t i çok açıda  
koz opolit i  apı özelliği göste ektedi . 

Bölge’ i  ikli  özellikle i a aliz edildiği de de iz etkisi e ut ol akla e a e , ö e i  te el 
üze sel şekille i de ke ti  ikli sel apısı üze i de ö e li i  ole sahipti . O tala a gü eşle e 

sü esi  saat  dakika ola ak hesapla ıştı . Ne  o a ı, % , o tala a ağış ikta ı , 
ağışlı gü  sa ısı , ka la ö tülü gü  sa ısı ,  do  tuta  gü  sa ısı ise aklaşık ola ak  ola ak 

ge çekleş işti . Muğla ili de Akde iz ikli i hükü  sü ektedi . Ya i, azla  sı ak e ku ak, kışla  
ılık e ağışlıdı . Kı ıda  içe i e gidildikçe ka a ikli i i  tesi i gö ülü  e ısı düş ekte olup 
kı ıla da ka  ağışı gö ül e ektedi . A ak, iç kısı la da ise se ede -  gü  ka  gö üle ilir. 

Sı aklık + , °C ile - , °C a ası da se et ekte e ağış ikta ı   ile  a ası da 
ölgele e gö e değiş ektedi . 

Bölge top akla ı ı  % ’e akı ı o a  e fu dalıkla la kaplıdı . O a la  gü  e 
e i lidi .Dağla ı  ü ük kıs ı o a la la, kı ıla daki a açla  akile le ö tülüdü . O a la da 

çoğu lukla kızılça , ka aça , fıstıkça ı, sedi , a dıç e dü ada e de  ulu a  kokulu gü lük 

ağaçla  ulu aktadı . Vadi e su kı ıla ı da çı a , söğüt e sel i ağaçla ı çoktu . İl 
top akla ı ı % , ’i ça ı  e e ala la % ’sı ekili dikili ala la la kaplıdı . 

Muğla he  akı da  güçlü e de i  ede i et ze gi liği ola  dü adaki e de  
destinasyonlardan i  ola ak ka şı ıza çık aktadı . Ke t i sa lık ta ihi de ü ük ede i etle  
ü et iş e i sa lığa her bakı da  i çok ala da ö e li değe le  kat ıştı . Yaklaşık ola ak  

ıllık i  e leşi  ala ı ola  Muğla he  akı da  fa klı kültü le i e değe le i apısı da 
bulunduran kozmopolit bir itelik göste ektedi . 

Muğla ke ti ta ihsel sü eç açısı da  ge el hatla ı ile ele alı dığı za a  sü eç ola ak de i  e fa klı 
kültü le i , ede i etle i  etkisi altı da kala  i  itelik göste ektedi . Bu çok fa klı kültü  ve 

ede i eti  ektisi şehi de ü ük i  ta ihi i as o ta a ko uştu . İ sa lık ede i eti i  

gele eği e de ışık tuta  u ze gi  ta ihi alt apı gele ekte Muğla’ ı  daha değe li i  desti as o  

ol ası a ol aça ağı ekle ektedi . 

Te el ta ihsel e ile  i ele diği za a  ke ti  te el apısı ı oluştu a  e i sel sü eçte özellikle 

Karia, Dor, Lydia, Pers, Makedo , Mısı , Ro a, Me teşoğulla ı, Os a lı e Cu hu i et Dö e i 
sü e i i  ke ti  gelişi i de ü ük i  e e e ö e e sahip olduğu gö ül ektedi . Bu değe le  
Muğla’ ı ugü  he  akı da  dü ada eşsiz i  ko u a geti işti . İ i i  desti as o  ö eti i 
kenti he  akı da  dü a ı  i  u a alı tu iz  desti as o u a dö üştü e eği 
ö gö ül ektedi . 
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Muğla ütü  ola ak i çok açıda  çok ö e li değe le e sahipti . Ke ti  te el apısı a aktığı ız 
za a  özellikle he  ala da çok üksek düze de sit ala la  e a keolojik birikimler ulu aktadı . 

Ala sal a lıkla  te ito ial assets  ge el ola ak a ile , ed esele , tü ele , kalele , eza lık 
a ıt,ti at ola , ha a ele , üzele , esi e e le i, kaplı ala & doğal ka akla  şekli de 
sı ala a ili . 

Ke ti i  ta ihi e kültü el e a te i e aktığı ız za a  çok ö e li a ile i  olduğu u 

gö ül ektedi . Ke tteki a ile  i ele diği za a  gö üle eği gi i u apıtla ı  ge ekli ö eti  

pla la ı ı  çıka ıl ası, e ile e çalış ala ı ı  apıl ası ı , tu zi  açısı da  ü ük i  ö e i 

a dı . Özellikle sektö  açısı da  ü ü ü  ze gi leşti il esi e üşte i açısı da  çeşitle di e e 

gidil esi u ağla da ö e li pota si el oluştu aktadı .Ulu Cami Me teşeoğulla ı da  İ ahi  
Be  ta afı da ’de aptı ıl ıştı .Ku şu lu Ca i Esse id Şu aeddin ta afı da  

’te aptı ıl ıştı .Şe h Ca i Şe h Bed eddi  ta afı da  ’te aptı ıl ıştı .Paza e i Ca i 
Ba tıkoğlu Ha ı Ah ed Ağa ta afı da ’te aptı ıl ıştı . Saburhane Cami Saburhane 

De gâhı ı  e i e Ta aslıoğlu Ha ı Os a  Ağa ta afı da ’de aptı ıl ıştı . Şahidi Ca i Şe h 
Seyyid Ke aleddi  adı a se esi de aptı ıl ıştı . Mustafa Paşa Ca i Bod u  ilçesi de 

kale i  ka şısı dadı . Kızıl hisa lı Mustafa Paşa ta afı da  ’te aptı ıl ıştı .Tepe ik Ca i 
Bod u  ilçesi de ’te Hasa  Ağa ta afı da  aptı ıl ıştı . Ha ı İl as Ca i Milas’ta O ha  Be  

ta afı da  ’da aptı ıl ıştı . Ulu Cami Milas ilçesi i  e  ü ük a i’sidi . Ahmed Gazi 

ta afı da ’de aptı ıl ıştı . Firuz Bey Cami Milas ilçesi de Me teşe valisi Hoca Firuz Bey 

ta afı da  ’te aptı ıl ıştı . Ağa Ca i Milas’ı , Toptaşı Tepesi i  atısı dadı . Ha ı A dülaziz 
Ağa ta afı da  ’de aptı ıl ıştı . Ahmed Gazi Medresesi Milas ilçesi de ’te Ahmed Gazi 

ta afı da  aptı ıl ıştı . Şe sia a Tü esi Muğla’ ı  Sa u ha e mahallesi dedi .Sa ı a a Tü esi 
Milas’ta  Güllük’e gide  ol üze i dedi . 

Ke ti  değişik desti as o la ı da e  ala  kale, a ıt e ti at o gi i apıtla a aktığı ız za a  ise 

uzu  geç işi e değe le i ola  a lıkla ı  olduğu u gö ekte iz. Özellikle u değe lerin fa klı 
lokas o la da ol ası, fa klı kültü  e değe le i içe esi ede i le ü ük i  a la  ifade 

etmektedir. Beçi  Kalesi Biza s kalı tıla ı üze i e Me teşeoğulla ı ta afı da  aptı ıl ıştı . 
Kale’de Med ese, Me teşeoğlu Gazi Ah ed Be ’i  tü esi e ha a ı a dı . Bodrum Kalesi 

Ro a katolik kilisesi e ağlı Rodos şö al ele i ta afı da . ası da ha a i Pet usadı a 
apıl ıştı . E  ü ük asla lı  kule i İ gilizle , e  üksek ala daki i İspa olla  aptı ıştı . As a 

köp ülü kapısı,  kulesi e  kat su u a dı . Keramos Kalesi Muğla’ ı   k  gü e doğusu da 
Ke a os’ta eskiçağla da  kal a i  kaledi . Marmaris Kalesi O  altı ı ası da Ka u i Sulta  

Süle a  Ha  ko daki a ı ada üze i e aptı ıştı . Mozule A ıtı Mausoleu  Dü a ı  edi 
ha ikası da  i i sa ıla  u a ıt Bod u ’dadı . M.S.  se esi de Ka ia K alı Mausales adı a 

aptı ıl ıştı . Çok ö e li i  a ıttı . Tiyatro Mozule i  ka şısı da Göktepe denilen yerdedir. 

Lid a Ka a Meza la ı A i tas A ıtı  Fethi e i a ı da ka ala a o ul uş eza la dı . Dö dü ü 

ası da apıl ıştı . A ı a Ro a e Biza s de i e ait ka a eza la  da a dı . Gü üşkese  A ıtı 
Milas’tadı . Ko e t aşlıklı sütu la la süslü Ro a eza ıdı . M.Ö. . ası da apıl ıştı . Piramit 

içi li i  çatı la ö tülüdü . Ta a ı geo et ik şekille  e çiçek otifle i le süslüdü . M.Ö. . 
Ası da apıl ıştı . Akköp ü M.S. . ası da Ro alıla  ta afı da  apıl ıştı . Kö eğiz’e  k  

esafede et e ükseklikte  et e uzu lukta ta ihi i  köp üdü .Ege’ i Akde iz’e ağla a  
tek köp üdü . 

Muğla’ ı  ke tsel ola ak de i liği i o ta a ko a  diğe  çok ö e li ta ihi değe i de sahip olduğu 

ta ihi ke t ha a ele idi . Bu ke tle  he  akı da  ö e li i  pota si ele sahipti . M dos Şeh i 
Harabeleri Bod u ’a  k  uzaklıkta ulu a  Gü üşlük’tedi . K idos Şeh i Harabeleri Datça’ ı  
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atısı da M.Ö. . ’da Do la  ta afı da  ku ul uştu . Ti at o, su la  e çeşitli ıkı tıla  
a dı .A os Şeh i Ha a ele i Ma a is akı la ı da M.Ö. .ası da ku ula  e ko sa la ı  

a ı dığı i  şehi di . Tel essos Şeh i Ha a ele i Fethi e akı la ı da Lid alıla ı  ku duğu i  
liman şeh idi . Kakas os Tapı ağı, A i ta, A ıt ka i, ka ala a o ul uş Lid a eza la ı, 
İske de ’i  ko uta la ı da  A i tas içi  M.Ö. . Ası da apıl ıştı . Cau us Şeh i Ha a ele i 
Kö eğiz’i  gü e i de Dal a  kö ü deki şehi  kalı tıla ıdı . Yi i i  kişilik ti at o, suke e le i, 
ka ala a o ul uş mezarlar, saray ve surlar ulu aktadı . M.Ö. . Ası da Gi itlile  ta afı da  

apıl ış. Ö e  Ha a ele i Eski çağla a ait i  şehi  ha a ele idi . Milas akı ı da deniz 

ke a ı dadı . Eski Ke a os şeh i kalı tıla ıdı . Patara Harabeleri Eski çağla a ait i  şehi  

ha a ele idi . Lid a şeh idi . Labranda Harabeleri Eski çağla a ait i  şeh i  kalı tıla ıdı . Milas’a 
k  esafede Ka ga ık kö ü akı ı dadı . M.Ö. . Ası da kurul uştu . İki gi iş kapısı, tapı ak, 

tepede kale ve oda eza la  aşlı a kalı tıla dı . Pı a a Ha a ele i Eski çağla a ait i  şehi  

kalı tısıdı . Lid a şehi le i i  e  ö e lisi di. Ti at osu e  ka a eza ı ile ağa ala  a dı . 
Kı ık Ksa tos  Harabeleri Eski çağla a ait i  şehi  kalı tısıdı . Lid a ede i eti i  ö e li 
şehi le i de di . A aklı Kö ü Ha a ele i Milas-Seli i e olu üze i deki A aklı kö ü eski çağla da 
bir Ka a şeh i di. Ro alıla a ait E o os Tapı ağı u adadı . Kapıkı ı Kö ü Ha a ele i Biza s’ta  
kal a a astı , eski çağla a ait ti at o e şehi  kalı tıla ı e uttu . Bafa Gölü 
kuze doğusu dadı . M.Ö. . ası da La os Kö fezi de ku ulu i  li a  şeh idi . Piskoposluk 

merkezi olarak faali et göste işti . Kedreia Harabeleri Ma a is’i   km kuzeyinde Kerme 

Kö fezi de Sedi  Adası üze i dedi . Ka ia ölgesi i  küçük i  şeh i di. Kı ı su la ı Ro a Tapı ağı 
Biza slıla  Kilise e çe i işti , at alı şekli de ti at o, sa ıçla , te sa e, Ro a Met opolü 

gü ü üze gele  kalı tıla dı . Bargylia Harabeleri Gü lük’ü   k  gü e doğusu da Ke ikle  

kö ü akı ı dadı . İkitepe üze i de ku ula  i  Ka ia şeh idi . Tapı ak, ti at o, surlar, odeon, 

kapaklı uzu taş, lahitle  a dı . Uydai Harabeleri Ka aoğla  Dağı eteği de Milas’a  k  esafede 

Da lı oğaz kö ü dedi . Ka ia şeh idi . M.Ö. .ası da ku ul uştu . ,   ükseklikte su la , 
Apollon, Artemis tapı akla ı, lahit ile  kalke  eza  a dı . İasos Güllük Ko u da Asu  Kurin 

kö ü dedi . M.Ö. eşi i ası da ku ul uştu .Ka ia şeh idi . Piskoposluk merkeziydi. Sa ıçlı kale, 
asa aklı ti at o, ka a t alı sütu la , eza  odala , ago a e a a kapı gü ü üze gele  

kalı tıla dı . Stratonikeia Harabeleri Yatağa ’a  k  esafede Eskihisa  kö ü dedi . M.Ö. ’de 
Su i e K alı A tiokos ka ısı ı  is i i e işti . Açıkha a üzesi de kale, sa a  kapısı, çiçekli 
sütu la , ti at o sergilenmektedir. Tios-Doger Harabeleri Fethi e’ e  k  esafede Döğe  

u ağı dadı . Ka a t alı eza la  e su  kalı tıla ı a dı . Üzü lü Ha a ele i Kad a da şeh i i  

harabelerinden kabartma resi le le süslü ağa ala , ti at o, ü ük e  sa ıçla ı, Lidya dilinde 

azıl ış a ıt a dı . Sidima (Dodurga)Harabeleri Eski Sidi a şeh i ha â ele i, Dodurga 

kö ü dedi . Be az e e de  apıl ış kita eli eza la  a dı . Leto  Tapı ağı Fethiye 

akı la ı da Lidya K alı Sa pedo  adı a M.Ö. . ası da apıl ıştı . Zeus Tapı ağı: Milas’ta M.S. 
.ası da apıl ıştı . Augustos Tapı ağı: Milas’ta M.S. .ası da apıl ıştı . 

Ke tte ulu a  diğe  ö e li i  değe  ise üzele di . Özellikle ö e i  te el i iki le i i  

su ulduğu elli aşlı üzele  aşağıdaki Ta lo’da gö ül ektedi . Bu üzele i  de özellikle 

ö eti  siste i i  e a la ışı ı  değişti il esi ke t içi  çok ö e lidi . Mü kü  olduğu a 

üzede e  ala  ü ü le i  te el özellikle i e u gu  i  şekilde öp odükis o  apıl ası e gele  

zi a etçile i  ilgile i e su ul ası çok ü ük ö e  taşı aktadı . A ı a u tü  e le i  hafta ı  

he  gü ü açık ola ak i  şekilde pla la ası ı  da a a lı ola ağı düşü ül ektedi .  

Bod u  Müzesi Dü a ı  e  ze gi  sualtı ese le i ulu a  u üzede, Ka alıla a ait zengin 

ese le  de a dı .Fethi e A keolojik Müzesi; Bu üzede Lid a, Ro a Biza s e Os a lı de i e 
ait eserler se gile ektedi .Milas Müzesi; ölge i  te el değe le i e ilişki  çok ze gi  eski 
eserler sergilenmektedir. 
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Bölge’ i  doğal itelikle i ke ti  i çok ala da te el özelliği i ütü leşti e  i  özelliğe sahiptir. 

Ge çekte  ke t doğal özellikle i ağla ı da eşsiz i  iteliğe sahipti . Doğal ola ak i çok 
alte atif e çeşitliliğe sahip ola  Muğla’ ı diğe  ke tle de  a ı a  e  ö e li özelliği sahip olduğu 

u kop ala ası e taklit edil esi i ka sız özellikle idi . 

Gü lük O a la ı Fethi e ile Ma a is a ası da gü lük  ağaçla ı da  e dana gel işti . Bu 
o a la da dolaş ak ze kli e sıhhate fa dalıdı . Çok güzel koka  gü lük  ağaçla ı da  elde 

edile  sığla ağı, ilâç e pa fü  sana i de kulla ılı . Ula Kapuzu Ula ilçesi i   k  akı ı da 
 ükseklikte i  tepedi . Bu ada  de iz ufku u  e ilhassa akşa  gü eşi i  atışı ı 

se et ek çok güzeldi . Sakar Tepesi Muğla-Marma is olu üze i de Muğla’ a  k  
mesafededi .   ükseklikteki u tepede  Göko a Kö fezi, eşil o a la , masmavi denizin 

gö ü tüsü ü üle i i i  özellik göste ektedi . Göko a Kö fezi Dü ada eşi ulu a a  u 

kö fezi  kı ıla ı o a  e e e ahçele i da tel gi i ö ül üştü . Kı ıla ı, us u a lak e pe e 

ku la la kaplı güzel ada ıkla ı e Muğla’ ı  e dü a ı  e  güzel köşele i de  i idi . Ölü De iz 

Fethi e’ e  k  esafede ku tu e gizli i  li a  özelliği dedi . Ge ile  içi  e i  i  sığı aktı . 
Çe esi çok çeki i i  di le e ala ıdı . Yatla ı  ölü de ize gi esi asaktı . Kelebekler Vadisi 

Kıdı ak Plaj Pa kı ı  gü e i de, Kötü ü su Ko u’ u  iç kıs ı dadı . Vadide aha  a la ı da 
e gâ e k binlerce kele ek gö ek ü kü dü . Gedo a Adası Kö eğiz Gölü’ ü  o tası da 

o a la la kaplı i  adadı . Küçük iskelesi, plaj ve bungalov tipi e le i le tu iz  açısı da  ü ük 
bir değe  oluştu aktadı . Dalyan Kö eğiz Gölü’ ü de ize ağla a  ta ii ka alı  o ta 
kıs ı dadı . Yakı ı da ta ihi ha a ele , ka alı  denize döküldüğü e de Gök eli is i verilen 

e de   ge işliği de ku sal ulu aktadı . Gü et Bod u ’a  k  esafededi . Plajı  
kumu çok i edi . Su sığdı . Gele  tu istle  içi  eşsiz i  o ta  su aktadı . Ka aağa Bodrum 

Li a ’ı a  k  mesafededir. Fok Mağa ası eGüzellik Ilı ası eşhu du . Fok Mağa ası o atiz a 
hastalığı a i i gelir. Ba dakçı Kö ü Bod u  akı ı dadı . Küçük i  plajı tatlı i  su ka ağı a dı . 
Mitolojile de geçe  Sal akis Çeş esi’ de  aka  su udu . Kara Toprak Tu gut Reis Bod u ’a  

km mesafededir. Plajı i e ku ludu . Tu gut Reis’i  doğduğu e di . A ıtı a dı . Gü üşlük 

Bod u ’a  k  esafededi . Doğal özellikle i ile i çok tu isti çek ektedi . Demir Torba 

kı ıla ı ı  a ı da İkiz Adala ı  ka şısı da de iz e ku u nefis bir koydur. To a Kı ıla ı Bod u ’a 
 k  esafededi . Balçık Ko u adı e ile  u e  alık a ılığı içi  çok uygundur. Milas Gölle  ile 

Güllük Plajı saki  e doğal a za alı i  e di . Ö e  Plajı alıkçılığı ile eşhu du .Bod u  Sa ısız 
tabii güzellikle i ü esi de taşı a  i  ilçedi . He  e i eşsiz güzellikle le o a gi i işle iş kı ıla ı 
tabii kumsallarla doludur. Marmaris adeta i  da tel gi i işle iş ko la ı  süslediği Ma a is çok 
güzel i  ilçedi . Sahille i de laos, e a , a u a, lüfe  e t a ça alığı a la ı . Ka a a ılığı ise 

ta şa , dağkeçisi, a ı, keklik e çeşitli kuşla  a dı . Fethiye Dağla ı  de ize kada  sokulduğu, çok 
güzel a za alı ku salla ı  uzadığı Fethi e i a ı da  a tik şehi  ha a esi a dı . Fethi e 

i a ı da  a tik şehi  ha abesi a dı . Datça İlçe i  a ı ada ı  o tası dadı .Ro a de i 
ese le i a dı . Bu gaz, Gebekum, Kara incir, Palamut, Tekir e Ka gı di le e e le idi . Göko a 

Muğla-Ma a is olu üze i de Muğla’ a  k , Ula’ a  k , Ma a is’e  k  mesafededir. 

Sedir Adası, Tu alı Ko u, Ak ük Mal De esi, Geli olu Bük gi i e le  a dı . Paşali a ı Volkanik 

i  ölge ola  u e de  li a a akılı a, çe edeki adala la u ası ı  sula a gö ül üş i  

k ate  ağzı ı a dı dığı gö ülü . Bafa Gölü Balık akı ı da  ze gi  i  esire yeridir. Zeytin 

ağaçla ı, eflatu  e pe e e kli zakku  çiçekle i e katı tı akla ı et afı ı süsle . Kö eğiz -35 

k ’lik i  çe e içi de de iz, göl, o a la , dağla  e a lala ı iç içedi . He çeşit spo a e 
di le e e üsaitti . 

Ke ti  he  oktası üz ılla ı hatta i  ılla ı aşa  i  i asa sahipti . Dü ada eşi e ze i 
olmayan u değe le  Muğla ili e ilçele i i ge ek Tü ki e’de ge ekse de ütü  dü ada eşsiz i  
kent ap aktadı . Özellikle ü ük ede i etle i  a attığı değe le  e i iki le  ize üz ılla ı 
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aşa  fa klı kültü le  e aşa  içi le i ile ilgili ola ak ü ük i  ilgi i iki i su aktadı . Ta ihi 
i ası  çok de i  e ze gi  ol ası a ağ e  ge çek değe i i a sıta  i  oktada ol adığı da 

özellikle apıla  ala  gezile i de gö ül üştü . Bu de i  pota si el e itelik he  akı da  
mutlaka e ide  gözde  geçi ile ek ke ti  apısı a u gu  i  odel ile değe le di il ek 
du u u dadı .Ke ti  ta ihi e a keolojik ze gi liği çok fa klı kültü le i  i iki i e devaluasyonu 

ile oluştuğu içi  a ı a ü ük i  değe  taşı akta e tek u i ue  ol a özelliği göste ektedi . Bu 
nitelik dü ada i çok i sa ı ı  ilgisi i çek ekte e ölge i özellikle kü esel ala da ilgi odağı 
haline getirmektedir. 

Ke t uzu  ılla da  e i Tü k kültü ü e değe le i e eşiklik ede  i  apıda olduğu içi  güçlü 

ö ük kültü ü de  söz et ek ü kü dü . A ı a geç işte  gü ü üze sahip a atıla  fa klı 
ku u sal e aşa  içi i e ilişki  te el değe le de Muğla’ ı  diğe  i  ö e li özelliği ola ak 

ka şı ıza çık aktadı . 

Za a  içe isi de Muğla’ ı  sahip olduğu doğal e oğ afik ko u  ede i le he  geç işte  
gelen i iki le  he  de gü ü üzde güçlü i  şekilde gelişe  tu iz  sektö ü Muğla’ ı i  dü a 
kenti ko u u a geti işti . Dü a ı  fa klı kültü le i i u e de  oğ af a a çeke  temel 

değe le  desti as o u  i  dü a ke ti ol ası ı  olu u aç ıştı . 

Muğla sahip olduğu fa klı desti as o la ı iti a ı ile çok çeki i ikli  e doğal değe le sahipti . Bu 

apı ke ti he  akı da  çeki i kıla  i  diğe  ö e li özellik ola ak ka şı ıza çık aktadı .Özellikle 
e  o a ı ı  eli li lokas o la da u gu  se i ede ol ası, he  sezo da opti al aşa  koşulla ı ı 

destekle e  i  apısı ı  ol ası ke ti fa klılaştı a  diğe  ö e li özellik ola ak ka şı ıza 
çık aktadı . 

Muğla İl Kültü  Ve Tu iz  Müdü lüğü verile i e gö e 2017 ılla ı da Muğla ili e gi iş apa  
a a ı tu ist sa ıla ı e o a la ı; 

 

 

Tü ki e İstatistik Ku u u TÜİK   ılı Tu iz  İstatistikle i' e gö e Tu iz  geli i 'da üzde 
30 düşe ek .  il a  dola da kaldı.  ılı da u aka  .5 milyar dolar seviyesindeydi. 

Bö le e i  ılda tu iz  geli i .  il a  dola  düşüş aşadı. 
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TÜİK'i  e ile i e gö e; tu iz  geli i  ılı da i  ö eki ıla gö e üzde ,  azala ak  
milyar 107 milyon 440 bin dolar oldu. Turizm gelirinin (cep telefo u dolaşı  e a i a hiz et 
ha a ala ı ha iç  üzde , ’i a a ı zi a etçile de , üzde , ’si ise u t dışı da ika et ede  

ata daş zi a etçile de  elde edildi. Geli i   il a   il o   i  dola ı ı kişisel 
harcamalar, 3 milyar 611 milyon 462 i  dola ı ı ise paket tu  ha a ala ı oluştu du. . Çe ekte 
da al a üzde  oldu. Tu iz  geli i Eki , Kası  e A alık a la ı da  oluşa  . çe ekte i  
ö eki ılı  a ı çe eği e gö e üzde ,  azala ak  il a   il o   i  doal  oldu. 
Turizm geli i i  ep telefo u dolaşı  e a i a hiz et ha a ala ı ha iç  üzde , ’u a a ı 
zi a etçile de , üzde , ’i ise u t dışı da ika et ede  ata daş zi a etçile de  elde edildi. Bu 

çe ekte apıla  ha a ala ı   il a   il o   i  dola ı ı kişisel ha a ala ,  il o  
 i  dola ı ı ise paket tu  ha a ala ı oluştu du. 

Muğla İl Kültü  Ve Tu iz  Müdü lüğü’ ü  e ile i de  a laşıla ağı üze e  ılı da Muğla ili 
 ılı a o a la % ,  o a ı da oldukça ü ük i  tu ist ka ı ile ka şılaştı. 

Bü ük ge ile e aşa a  Muğla tu iz i  a lık dö e de  il o  dola ı da tu ist ka etti. E  
ü ük ka ıp İ gilte e’de aşa dı. Muğla tu iz i  ılı a alizi e gö e, Muğla  a lık dö e de  
il o  dola ı da tu ist ka etti. 

Muğla’ ı  tu ist sa ısı da aşadığı u ka ı  üzde ’i İ gilte e paza ı da aşa dı. İle 
İ gilte e’de  gele  tu ist sa ısı  i de   i e düştü. Diğe  a da  Muğla tu iz i i  
ka ettiği tu istle i  üzde ’i de Rus a paza ı da  ka akla dı. Muğla’ a Rus a’da  gele  
tu ist sa ısı da  a da  i de   i e kada  ge iledi.Muğla tu iz i, ’ ı   a lık 
dö e i de; Al a a, Holla da, Polo a e Belçika gi i ö e li paza la da iddi ka ıpla  aşadı. 

’da Muğla tu iz i i  a tış akaladığı tek Paza  ise Uk a a oldu. Yılı   a lık dö e i de 
Muğla’ a Uk a a’da  gele  tu ist sa ısı üzde  a ta ak  i de   i  dola ı a çıktı. 

 ılı da ü ük düşüşle  e dalgala ala  aşa a  sektö   ılı da topa la a e 
yenilenme aşa ıştı . 2018 ılı da ili  hudut kapıla ı da  ile gi iş apa  ilk eş ülke dağılı ı 
aşağıdaki gi i ol uştu . 
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6.2. Marmaris İlçesi  ve Turizm 

Ma a is Coğ afi ko u u 
nedeniyle Akdeniz ve Ege 

De izi i  ka uştuğu e de, 
ö e li i  li a  e sahil ke tidi . 
Bu ede le ilk çağda  gü ü üze 
kadar Ege ve Akdeniz arası da 
ö e li i  geçiş oktası ol uştu . 
Ge ek Ma a is’i  ge ekse 
çe esi i  kı ı apısı ı  çok 
gi i tili çıkı tılı ol ası, i i 
ko u uş ko la ı e li a la ı 

ulu ası u ölge i  As a, 
Avrupa ve Afrika a ası da ö e li 

i  ağla tı oktası ol ası ı 
sağla ıştı .  

Yüz ılla  sü e  Ka a ta ihi içi de 
e  ala  Ma a is e çe esi, 

Rodos e Mısı  a ası daki ti a i 
ol ede i le i  de iz üssü 

hali e gel iş, za a  za a  diğe  Ege li a la ı a akip ola il işti . Hatta u ko u u üzü de  
sahille de  uzak e de ize ulaş ak iste e  ke tle i  istilala ı la da ka şı ka şı a kal ıştı .  

İlçe i , ko u u ede i le i  çok ede i eti  eşiği ko u da ol ası eti esi, gü ü üzde Ülke 
tu iz i i  e  ö e li desti as o la ı da  i i hali e gel işti . 

Muğla ili i  gü e atısı da ulu a  Ma a is, atıda  Reşadi e Ya ı adası e Ke e Kö fezi, 
kuze de  Ula, doğuda  Bala  Dağı, Ka adağ e Gü lük Tepele i ile gü e de  Akde iz’le 
çe il işti . Akde iz ikli i ede i le çok e li i  ha aya sahiptir. Akdeniz ikliminin hakim 

olduğu ilçede azla  oldukça sı ak e ku ak, kış a la ı ise ol ağışlı geç ektedi . Ma a is Milli 
Pa kı, Ma a is Me kez, İç ele , A utala , Ni a a Ya ı adası, Yala ı oğaz, Tu u ç, 
Ku lu ük, Gü ü ek e Aksaz ge iş i  ala ı kapsa . A ı a iki özel çe e ko u a ölgesi a dı ; 
Göko a Özel Çe e Ko u a Bölgesi e Datça-Boz u u  Ya ı adası Özel Çe e Ko u a Bölgesi’di . 
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Ma a is Milli Pa kı e özel çe e ko u a ölgele i itki a lığı açısı da  Tü ki e' i  e  ze gi  
ölgelerindendir  

Ma a is Coğ afi ko u u ede i le Akde iz e Ege De izi i  ka uştuğu e de, ö e li i  li a  
e sahil ke tidi . Bu ede le ilk çağda  gü ü üze kada  Ege e Akde iz a ası da ö e li i  geçiş 
oktası ol uştu . Ge ek Ma a is’i  ge ekse çe esi i  kı ı apısı ı  çok gi i tili çıkı tılı ol ası, 

i i ko u uş ko la ı e li a la ı ulu ası u ölge i  As a, A upa e Af ika a ası da ö e li 
i  ağla tı oktası ol ası ı sağla ıştı   

Ma a is de izi, ku u, o a ı, plajla ı, eşhu  ça  alı, Ph skos, Loryma, Amos, Hydas gibi 

a tik e leşi le i le dikkat çek ektedi . Ma a is’i  tu iz  a lıkla ı i ele diği de he  doğal 
he  de kültü el özellikle i  i  a ada ulu duğu u gö ek ü kü dü . 

Marmaris Kalesi: Marmaris'in simgelerinden olan Marmaris Kalesi, at li a ı ı  he e  a kası da 
e  al aktadı .  ılı da esto e edil iş e Ma a is Müzesi ola ak zi a ete açıl ıştı . 

Müzede Helle istik, Ro a e Biza s dö e le i e ait a keolojik ese le  se gile ektedi . 

Hafsa Sulta  Ke a sa a ı: Os a lı Dö e i' e ait apıla da  ola  Hafsa Sulta  Ke a sa a ı, 
 ılı da i şa edil işti . Kale olu üze i de ulu a  ke a sa a , gü ü üzde özel ülki ette 

olup, tu istik e hedi elik eş a sata  dükkâ la  ola ak kulla ıl aktadı . 

Halı ı Ah et U ka  Müzesi: Ma a is'e  k  uzaklıkta, Muğla olu üze i de e  ala  Halı ı 
Ah et U ka  Müzesi, özel i  üze olup  i  'lik i  ala  üze i e ku ulu ola  üze 
et og af a e a keoloji ol ak üze e iki ölü de  oluş aktadı . 

Plajla : Ma a is'te he  e kezde he  de çe e eldele de plajla  ulu aktadı . İç ele  Plajı, 
Tu u ç Halk Plajı, Ce et Adası Plajı, Sedi  Adası Plajı, Uzu alı Plajı, Bo uk Ko u Plajı 
sa ıl aktadı . 

Ko la : Bö dü et, Ku lu ük, A di Reis Ko u, A ı  Ko u, Kızku u, A os Ko u, Ma a is Bo uk 
Ko u, Tu u ç, Hisa ö ü, Seli i e Ma a is’i  ko la ı a ö ek ola ak e il ektedi . 

A tik Ke tle : Ma a is’i  a tik ke tle i a ası da Ph skos, Lo a Bozukkale , A os, Ced ae, 
H das, E i e, Casta us Paza lık , Sa a da Söğüt , B assios, Euthe a Altı si isi  e  
almaktadı . 

Dü ada tu iz  e düst isi e hala kitle tu iz i a la ışı ege e  ol akla e topla  tu iz  geli le i 
içi de ü ük pa a sahip ol akla i likte; kültü , a e a, ota tiklik e ozul a ış i  çe e 
a a ışı içi deki üksele  e i o ta sı ıfla ı  taleple i e ö elik alte atif tu iz  a la ışı 

a gı laş akta e u tü  tu iz de  elde edile  geli le  hızla a t aktadı . 

Tu iz  sektö ü ulusal geli  içi deki pa ı, a i işle le  de gesi üze i deki etkisi, sağladığı 
doğrudan ya da dolaylı istihdam olanakları, 55 sektö le etkileşi  hali de ol ası e ülke 
tanıtımı daki olü gi i faktö le  ede i le Tü ki e eko o isi içi  çok ö e li i  ko u dadır. 

Dü ada tu istik a açla la se ahat ede le i  sa ısı 2015 yılında 2014 yılı a gö e % ,  a ta ak 
.  il o  kişi e ulaş ıştı . Se ahat ede  kişi sa ısı açısından 2010-  dö e i de o tala a 
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%4,9 hızla ü ü e  tu iz  sektö ü ü , geliş iş ülkele deki ü ü e hızı geliş ekte ola  ülkele i  
üze i de ge çekleş işti . Bi leş iş Milletle  Dü a Tu iz  Ö gütü UNWTO  Gü e  E deksi 
sonuçla ı a gö e sektö ü   ılında da canlı bir seyir izlemesi beklenmekle birlikte, son 

dö e de dü a ı  çeşitli e le i de aşa akta ola  gü e lik so u la ını  sektö ü  ü ü esi i 
bir miktar sınırlandırabileceği düşü ül ektedi . 

Eko o ik ü üklük akımı da  ö e li i  pota si el taşı a  tu iz  sektö ü, fa klı faktö le de  
kolaylıkla etkilenebilen, hassas bir apı a sahipti . Si asi e eko o ik k izle , ulaşıcı hastalıkların 

oluştu duğu iskle , tu iz  desti as o u da e a çe esi deki asa iş ola la ı gi i faktö le  tu iz  
sektö ü ü  eli li dö e le deki pe fo a sını olu suz ö de etkile e il ektedi . 

2006-  dö e i de Tü ki e’ e gele  zi a etçi sa ısı sü ekli a t ıştır. 2015 yılı da Tü ki e’ i 
zi a et ede  kişile i  % ’si ilk  ülkede , aklaşık% ’si ilk  ülkede  gel işti . Gele  
zi a etçile i  elli aşlı ülkele de oğu laş ası sektö ü u ülkele deki geliş ele e ka şı kırılgan 

hale getirmektedir. Nitekim 2015 yılı da Rus a eko o isi deki sıkı tıla  ede i le Tü ki e’ e 
gelen Rus turist sayısı %18,5 azalmıştır. Kası  ’te Tü ki e’ i  sını  ihlali ge ekçesi le Rus 
sa aş uçağını düşü esi i  a dı da  ülke i  u gula a a ko duğu bir takım kısıtlamalar 

nedeniyle gelecek Rus turist sayısının 2016 yılı da da ö e li ölçüde azala ağı tahmin 

edilmektedir. So  dö e de u t içi de aşa akta ola  gü e lik sıkıntıları Tü ki e’ e gele  
zi a etçile i  a ısını oluştu a  A upa paza ını da olu suz etkile e e aşla ıştır. 2006 yazında 

Al a a’da düze le iş ola  A upa Fut ol Şa pi o ası’nın ilgili yılda Tü ki e’ e gelen turist 

sayısını azalttığı göz ö ü e alındığında, 10 Haziran - 10 Temmuz tarihleri arası da F a sa’da 
ge çekleşti ile ek  A upa Fut ol Şa pi o ası ’ nın da aynı etkiyi yaratabileceği 

düşü ül ektedi . 

Tü ki e’ e gele  tu istle i  e  fazla zi a et ettikle i şehi le  İstanbul, Antalya, Muğla ve İz i ’di . 
Avrupalı ve Rus turist sayısındaki azalmanı  e  fazla A tal a’ ı olumsuz etkileyeceği, çok fa klı 
ülkele de  zi a etçi ala  e so  ıllarda İ a  e I ak aşta ol ak üze e O ta Doğu ve Arap 

ülkele i de  zi a etçile e daha fazla te ih edile  İsta ul’u  ise söz ko usu olu suzlukla ı 
ispete  daha az aşa a ağı düşü ül ektedi . Muğla’ ı  zi a etçi p ofili i  fa klılığı e daha çok 

yat turizmine konu olduğu dikkate alındığı da, şeh i  e ut ko jo ktü den nispeten daha az 

etkilenebileceği ö gö ül ektedi . Tü ki e’ e gele  zi a etçile de  sade e % , ’si e te ih 
edilen İz i ’i  ise hali hazı da pota si eli i  oldukça altında turist ağırladığı düşü ül ektedi . 

Sektö de atırı  teş ik elgele i kapsa ında yapılan yatırımlar 2011-  dö e i de sü ekli 
artış kaydederek 2014 yılı da ,  il a  TL ile e  üksek düze i e ulaş ıştı . Sektö de 
kapasite i  oldukça a t ış olması e tale e ilişki  o ta a çıkan sıkıntılar yatırımların 2015 yılında 

%  düş esi e ede  ol uştu . Me ut tesisle i  doluluk o a la ını  düşük se et esi 
nedeniyle 2016 yılı da sektö de akım ve yenileme yatırımları haricinde yeni tesis yatırımlarının 

ö e li ölçüde düş esi ekle ektedi . 

Tu iz  sektö ü ü  kâ lılığı sektö ü  iç e dış pek çok faktö e du a lı olması ede i le oldukça 
istikrarsız bir yapı se gile ektedi . Sektö ü  so  ıllarda finansman ihtiyacının arttığı, bu 

geliş e le i likte fi ala ın ağırlıklı ola ak uzu  adeli o çla a a ö eldiği gözle ektedi . 
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Yabancı ka akla  içi de banka kredilerinin payı artarken takipteki krediler oranı da ö e li i  
ozul a oluş a ıştır. 2016 yılında mali yapısı güçlü işlet ele i  çeşitli ö le le  ala ak 

faali etle i i sü dü e ile eği, küçük işlet ele de ise çok sa ıda el değişti e i  e a 
kapanmanı  gü de e gele ile eği düşü ül ektedi . 

İlçe, Avlana Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Ça dibi Mahallesi, Çıldı  Mahallesi, 

HatipirimiMahallesi, İskele Mahallesi, Ke e altı Mahallesi, Merkez Mahallesi, Sa ıa a Mahallesi, 

Sinan Mahallesi, Siteler Mahallesi, Tepe Mahallesi ve Yeşilo a Mahallesi ol ak üze e toplam 

onüç ahallede  oluş aktadı .  

İlçe, az üfusu üksek e leşi  ölgele i de  i idi . 8 ılı Ad ese Da alı Nüfus Ka ıt 
Siste i e gö e üfusu 94.247’dir.  

İlçe i  ılla a gö e değişe  üfus g afiği aşağıdaki gi idi . 

 

6.3. Muğla  İli Deprem Haritası ve İlçenin Deprem Kuşağı  

 

Muğla sis otekto ik ö esi, dep e sellik akı ı da  akı  çe esi le i likte ° ' - . °N 
pa alelle i ile . ° - . °E e id e le i a ası da kala  saha ı kapsa . Bu Sis otekto ik ö e, 
Tü ki e ile i likte jeolojik apısı e o fo-tekto ik özelliği iti a i le Aso  adala ı da  
E do ez a’ a kada  uza a  Alpi  Kuşak’ ta e  tut aktadı .  Muğla dep e  ö esi, özellikle Ege-

Helle  He deği e u u  doğu uza tısı du u u da ola  Kı ıs a ı ile Ege g a e  siste i i 
içe e  Batı A adolu çek e eji i i  de eti i altı dadı . A adolu’ u  atı a ha eketi, doğu- atı 

ö lü sıkış ala a, kuze -gü e  ö lü ge işle e e e dola ısı la da ö edeki fa  siste le i i  
do i o taşla ı gi i kıpı da ası a ede  ol aktadı . Bili diği üze e, Muğla’ ı  da içi de 

ulu duğu Batı A adolu, Post Alpi  dö e de Akde iz Teto iği/Neotekto ik ola ak ili e  dike  
tekto ik ha eketle e a uz kala ak pa çala ış, ho st-g a e  siste le i geliş iş e u a ada 
kö fezle i le i likte Ege De izi oluş uştu .  Niteki  Af ika le hası ı  A adolu altı a daldığı Ege-
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Helle  he deği e u u  doğu uza tısı du u u da ola  Kı ıs a ı, Ege g a e  siste i i  aktif 
fa la ı, dep e le i  ta ih o u a oğu laştığı ala la  ola ak dikkati çek ektedi . 

Tü ki e’ i  i i i de e e dep e  ölgesi de e  ala  ö edeki Ka ao a-Milas, Muğla-Yatağa , 
Ula-Ö e  e Gölhisa -Ça eli fa  zo la ı ı  aktif fa la ı ile ka dedile  dep e le i  episa t  
koo di atla ı a ası daki u u luluk, fa la  ile dep e le  özellikle ü ük dep e le  a ası daki 

akı  ilişki i a sıt aktadı . Ye leş e i i le i i  aktif fa  zo la ı da e  al ası ede i le 
ö ede aşa a la , dep e  tehlikesi le ka şı ka şı adı . 

Muğla sis otekto ik ö esi, tekto ik akı da  oldukça aktif i  özellik taşı aktadı . Dep e  
ü ete  fa la ı  çoğu kısa ol akla i likte, ispete  daha uzu  doğ ultu atı lı fa la ı da a lığı, 
Muğla dep e  ö esi içi  ü ük i  isk oluştu aktadı . Özellikle, pota si el sı ılaş a tehlikesi 
taşı a  o alık ala la da söz ko usu isk daha çok üksel ektedi . 

T.C. Çe e e Şehi ilik Baka lığı Dep e  Bölgele i Ha itası a gö e Muğla ili ta a ı . de e e 
dep e  ölgesi de e  al aktadı . . de e e dep e  ölgele i e  iskli ölgele  ola ak ka ul 
edilirken, 5. derece deprem ölgele i dep e  iski e  az ola  ölgele di . Muğla u sı ala ada . 
de e e dep e  ölgesi de e  al aktadı  

Muğla ili Dep e  Ha itası a gö e taşı azları  e  aldığı Marmarisİlçesi i  ta a ı 
1’i ide e edep e  ölgesi de e  al aktadı . Bu ağla da apo a ko u taşı az 1’i i de e e 
dep e  kuşağı da ko u ludu .  
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7. DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKUL HAKKINDA BİLGİLER ve 
ANALİZLER 

 

7.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanımı, Tapu Kayıtlarına İlişkin 
Bilgiler:  

7.1.1.  Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanımı  

 

Değe le esi apıla  taşı azla Muğla ili, Marmarisİlçesi, Orhaniye Mahallesi,Marmaris – 

Boz u u  Yolu üze i de konumlu, halen Ma tı Ma i aadı ile işletil ekte ola  yat 

li a ıdı .Rapo a ko u taşı azla  Tapu Ka ıtla ı da Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü, 103 

Ada 6 (Eski: 1896) pa sel u a ala ı da ka ıtlı 4.647,56 ² üzölçü lü A sa ,  Ada  Eski:  
pa sel u a ala ı da ka ıtlı 5.709,84 ² üzölçü lü A sa  e  Ada,  Eski:  parsel 

u a ala ı da ka ıtlı 6.097,61 ² üzölçü lü A sa  nitelikli 3 adet a a ga i e kulü  MÜLKİYETİNİN, 

Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Ada  Eski:  pa sel u a ala ı da 
ka ıtlı 84,64 ² üzölçü lü Yat Çekek Ye i  itelikli a a ga i e kulü DAİMİ ÜST HAKKININ ve 

. ,  ² üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat Li a ı deniz parsellerinin 

KULLANIM HAKKININbirlikte apıla ası e kulla ıl ası su eti le Martı Mari a adı ile işletile  Tesistir. 
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Muğla’ ı  O ha i e Ko u’ da, e leşik ala  dışı da ko u lu tesisin e  aldığı ölge ge eli Turizm 

Bölgesidi .  

Değe le e ko usu taşı azı  e  aldığı ölge e leşi  ala la ı dışı da olup ka a olu kulla ıla ak 
özel a açla la e i i üs taşı a ılığı ile ulaşı  sağla aktadı . Değe le e ko usu taşı az 
de iz kı ısı da düz i  topog af a a sahip olup a ka pla daki o a lık ala a gidildikçe akı  
artmakta,oldukça eği li e e ge eli i  apısöz ko usudu . Taşı az O ha i e e keze  k , 
Datça-Ma a is ol ka şağı a ,  k , Ma a is Me keze  k , Dala a  Ha aala ı a  k  
yaklaşık esafededi . Rapo a ko u taşı azla  ile a ı ölgede e ko u taşı azla la e ze  
kulla ı da Nester Marina, Albatros Marina Yatch Marina mevcuttur. 
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7.1.2.  Gayrimenkullerin Tanımı ve Hukuksal Durumu 

Değe le e ko usu ga i e kulle , ilgili Tapu Sicil Müdü lüğü’ de Muğla İli, Ma a is İlçesi, 
O ha i e Kö ü, 103 Ada 6 (Eski: 1896) pa sel u a ala ı da ka ıtlı 4.647,56 ² üzölçü lü 
A sa ,  Ada  Eski:  pa sel u a ala ı da ka ıtlı 5.709,84 ² üzölçü lü A sa  e 

103 Ada, 12 (Eski: 1904) parsel u a ala ı da ka ıtlı 6.097,61 ² üzölçü lü A sa  nitelikli 3 

adet a a ga i e kulü  MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü 
Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831) pa sel u a ala ı da ka ıtlı 84,64 ² üzölçü lü Yat Çekek Ye i  
nitelikli a a ga i e kulü DAİMİ ÜST HAKKININ e . ,  ² üzölçü lü De let Hük ü e 
Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat Li a ı  KULLANIM HAKKININ i likte apıla ası e 
kulla ıl ası su eti le Martı Mari a adı ile işletile  Tesistir. 

Değe le e ko usu Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü, 103 Ada 6 (Eski: 1896) parsel 

u a ala ı da ka ıtlı . ,56 ² üzölçü lü A sa  itelikli a a taşı az geo et ik açıda  L 
e ze  a o f fo da olup; topog afik açıda  oldukça düz, eği siz i  a azi apısı a sahipti . 

Parsel üze i de, i a i p ojesi e gö e -duş e so u a ölü ü iteliği deki, ahalle  
mevcut durumda wc-duş, so u a ölü ü e SPA e kezi ola ak kulla ımda olan bina ile 

vaziyet planı a işli ha uz-kamelya bulunmaktadı . A ı a i a i p ojede e  ala  ça aşı ha e e 
fitness center binası ahalle  i şa edil e iş olduğu tes it edil işti . 

Değe le e ko usu Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü, 103 Ada 10 (Eski: 1900)  parsel 

u a ala ı da ka ıtlı . 09,84 ² üzölçü lü A sa  itelikli ana taşı az geo et ik açıda  
ka e e akı  a o f fo da olup; topog afik açıda  oldukça düz, eği siz i  a azi apısı a 
sahiptir. Parsel üze i de, i a i p oje e gö e a ket, esepsi o ,ofis ve dükka  iteliği deki, 
mahallen mevcut durumda market, resepsiyon, 3 OtelOdası, ToplantıOdası, Yö eti  ve dükka  
olarak kullanı da ola  A Blok ile i a i p oje e gö e esto a  iteliği deki, e ut 
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durumdasağlık i i i,depo, e e ,ça aşırhane, wc-duş ve yemekhane olarak kullanımda olan B 

Blok bulunmaktadır. 

Değe le e ko usu Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü, 103 Ada, 12 (Eski: 1904)  parsel 

u a ala ı da ka ıtlı 6.097,61 ² üzölçü lü A sa  itelikli ana taşı az geo et ik açıda  
ka e e akı  a o f fo da olup; topog afik açıda  oldukça düz, eği siz i  a azi apısı a 
sahiptir. Parsel üze i de, i a i p oje e gö e -duş ve la a o iteliği deki, mahallen mevcut 

durumda depo kullanımında olan yapıla  ile i a i p oje e e e ut du u a gö e Atöl e 
iteliği deki i ala  ulu aktadı . Mi a i p ojede e  ala Gözle  Ü itesi, Yat Kulü ü ve Sağlık 

Birimi binaları ile havuzun ise ahalle  i şa edil e iş olduğu tes it edil işti . 

Değe le e ko usu pa selle de  Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Pafta, 
 pa sel u a ala ı da ka ıtlı , 4 ² üzölçü lü ülki eti Mali e Hazi esi’ e ve 68.203,42 m²’lik 

ala  üze i de  adetkazıklı iskele,  adet üze  iskele,  adet ıhtım alanı bulunmaktadır. 

 

 

7.1.3.  Gayrimenkulün Yapısal Özellikleri  

103 Ada 6 (Eski: 1896)Nolu Parsel 

Taşı az üze i de ze i  katta  oluşa , U formunda 385,  ²ala ı ola  SPA e kezi 
ulu aktadı . Bi ada sau a, ha a , uha  a osu, duş e şokla a ü itesi  adet tu alet,  

duş,  adet e gelli tu aleti  adet asaj odası e gi iş salo u e  alı . İç ze i le i se a ik dış 
ze i le  ahşap, i a ephesi deko atif taş kapla adı . Pa sel üze i de e sal ha i i ola ak ,  

² ala lı üz e ha uzu, ,  ² ala lı süs ha uzu e  ulu aktadı . Mi a i p ojede e  ala  
ça aşırhane-fitness center binası ı  ise ahalle  i şa edil e iş olduğu tespit edil iştir. 

103 Ada 10 (Eski: 1900)Nolu Parsel 

Pa sel üze i de A Blok ze i  katı ,  ² a ket + esepsi o  +  adet dükka , . o al 
katı ,  ²  +  adet ofis + hol , . o al katı ,  ²  adet ofis + hol , . o al katı 

,  ² te as + hol  ol ak üze e topla  ,  ²’di . B Blok esto a  ze i  katı ,  ², . 
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normal katı ,  ²’di . A e B Blok topla  i şaat ala ı ,  ²’di . Pa sel üze i de e sal 
ha i i ola ak ,  ² ala lı personel wc-duş ölü ü ile gü e lik kulü esi, je e atö , t afo, su 
deposu, arıtma tesisi yer almaktadır. 

103 Ada 12 (Eski: 1904)Nolu Parsel 

Pa sel üze i de i a i p oje e gö e -duş-la a o iteliği deki, e ut du u da depo 
kulla ı ı da ola  apıla  ile i a i p oje e e e ut du u a gö e atöl e  iteliği deki i ala  
bulu aktadı . Mi a i p ojede e  ala  Gözle  Ü itesi-Yat Kulü ü – SağlıkBi i i i ala ı ile 
havuzun ise mahallen i şa edil e iş olduğu tes it edil iştir. Pa sel üze i de a ı a 3 tank, 5 

pompa (3 motorin, 2 benzin) kapasiteli benzinlik mevcuttur.  

103 Ada 9 (Eski: 1831)Nolu Parsel 

 o’lu pa sel e . ,  ²’lik ala  üze i de  adettopla  ala ı .328 m² olan kazıklı 
iskele, 5 adet toplam alanı1686 m² ola  üze  iskele, .   topla  ü üklüğü ola ıhtım 

alanı yer al aktadı . 

İSKELELER 

Tesis’te Ve üs, Spica, Nova, Myra ve Polaris ola ak adla dı ıla  5 adet iskele mevcuttur. Bu 

iskelele  üze i de ulu a  pedestal a a ılığı ile ağla a  tek ele e elekt ik e su e il ektedi . 

PEDESTALLAR 

Ve üs isi li iskelede , No a isimli iskelede 26, Spica isimli iskelede 30, Myra isimli iskelede 30, 

Polaris isimli iskelede ise 32 adet pedestal ol ak üze e toplam 173 adet pedestallar mevcuttur. 

Bu pedestalla  üze i de; 

• Ma i ada ,  e  to luk ol ak üze e  adet iç e su u deposu ve 1 adet 180 tonluk 

ahçe sula a deposu mevcuttur. Su şe ekesi O ha i e uhta lığı da  gele  siste e 
ağlı çalışmaktadır. 

• Sezo  içe isi de gü lük tüketi  o tala a  to  olup sezo  so la ında 30 ton 

olmaktadır.  

SULAMA-ARITMA SİSTEMİ 

Tesis’te  adet Bi olojik  adette Ki asal ol ak üze e  adet a ıt a siste i e uttu . 

A ıt a siste i de ü etile  sula  ahçe sula ası ola ak kulla ıl akta olup a ıt ada  çıka  sula  
 to luk ahçe sula a deposu da i ikti il ektedi . 
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ISITMA SİSTEMLERİ 

Tesis’te1 adet 200.000 kcal/h SPA ve Hemithea oteli ve SPA merkezini besleyen, 1 adette 100.000 

k al/h kapasite e sahip Kule e pe so el  le i i esle e  oto i  ile çalışa  kaza  e uttu .  

YANGIN SİSTEMİ 

Tesis’teiskelele  dahil tü  oktala a ulaşa ile ek a gı  dolapla ı, su topla ı e hid a la  e ut 

olup, a ı za a da tü  kapalı eka la ı ko t ol altı da tuta  si e , du a  detektö ü e pa ik 
uto la ı a sahip  adedi Otel ö  ü o içe isi de,  adedi de Gü e lik A kapıda ola   adet 

ko t ol pa eli e sahip Ya gı  ikaz siste i e uttu . İskelele deki a gı  istas o la ı  etre 

a alıkla la sa it,  etre a alıkla la po tatif istas o la  ku ula ak ö et eliğe u gu  hale 
geti il işti . 

7.2. Değerleme Konusu Gayrimenkulün Yasal Süreç Analizi  

7.2.1.  Değerleme Konusu Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  

ORHANİYE 03ADA 6 ESKİ: 1896)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO - CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1905 

ADA/PARSEL NO 103 / 6 (Eski 1896) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI ARSA KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 2) 4.647,56 m2 KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTIGAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 
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ORHANİYE  ADA  ESKİ: 1900)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1909 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 10 (Eski1900) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI ARSA KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

5.709,84 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 

 

 

ORHANİYE  ADA  ESKİ: 1904)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1912 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 12 (Eski 1904) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI ARSA KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

6.097,61 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 
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ORHANİYE  ADA  ESKİ: 1831)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 19 / 1830 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 9 (Eski 1831) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI YAT ÇEKEK YERİ KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

84,64 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MALİYE HAZİNESİ 1/1 

 

 

ORHANİYE  ADA  ESKİ: 1831)PARSEL ÜST HAKKI KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 23.10.2009 / 10803 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1919 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 9 (Eski 1831) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI 

49 YIL SÜRE İLE . CİLT 
. SAYFADAKİ  

PARSEL ÜZERİNDEKİ 
"ÜST İNŞAAT) HAKKI" 

KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

84,64 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 
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                                                                      DEĞİŞEN PARSEL NUMARALARI 
 

7.2.2.  Değerleme Konusu Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri  

Muğla İli, Marmaris Tapu Si il Müdü lüğü’ de 15.03.2019 ta ihi iti a i le apıla  i ele ele de 
rapora konu taşı azla  üze i de aşağıda dökü ü apıla  tak idatla ı  e ut olduğu tes it 
edil işti . 

103 Ada  ESKİ: 1896) Parsel Arsa Nitelikli A a Taşı az 

 

Beyanlar Hanesi: 

 Diğer (Konusu: Toplu u  Ya a la ası a A ıla  Yapı, Tali Yat Li a ı Üniteleri --Kat 

Mülkiyetine Ve Kat İ tifakı a Ko u Edile ez. Lehda  İmar Ve Kentsel İyileştirme 

Müdürlüğü, 25/08/2010 tarih 6009 yevmiye no ile, 

Teferruat Bilgileri: 

 Toplam 414,00 TL Bedelinde 74 Kalem Taşı ı a Ait Tefe uat Listesi O ha i e At 1905 Nolu 

Dos adadı .  TL 29/08/2016 tarih 6835 yevmiye no ile, 

 Beto  üze  iskele sf -10 tip panton. 25 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Hazı  üze  iskele dalgakı a  sf -20. 250 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Hazı  üze  tesis sf  pa to . 30 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Beto  üze  iskele sf -10 tip panton. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Beto  üze  iskele -10 tip panton. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Beto  üze  iskele -20 tip panton. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Hazı  üze  tesis sf  iskele. 75 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 
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 Beto  üze  iskele -20 panton. 66.67 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Godı a a gı  su po pası  se ı o:   se a . 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 

yevmiye no ile, 

 Godı a fo d a gı  su po pası dizel se a . 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no 

ile, 

 Biglift ace-25 2,5 transpalet. 30 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Elekt ikli e kasalı isiklet. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Makıta h  p o a atik kı ı ı hilti. 20 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Epson lx 300+11 9p 80k 300 cps paralel + seri. 40 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no 

ile, 

 1,35*2,60 iki wc'li hekim kabini. 25 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Ad  lt stok ta kı. 100 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 El telsizi - pmr 446hhz -289 atelcom. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Dekode  plus t a spo de  ükle e ihazı . 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Oyun aksps3, sony dual shock black "oyun aks. 12.50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye 

no ile, 

 Slim konsol"oyun aks. 25 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 kamera-kam1358 mx-m1fd-sec D ıght-d22n22-6mp-f1.8. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 

yevmiye no ile, 

 Je e atö  to k po e  k a dizel. 100 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Wou u  kg a atö  el telsizi / . 7.50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Godı a a gı  po pası  se ı o:  . 45 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Wouxun kg-u d a atö  el telsizi / . 12.50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no 

ile, 

 Zetcom n446 v2 pmr 0,5 w el telsizi. 5 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Sah a çatılı a aklı  kapılı a gı  dola ı. 100 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Ip kamera procom. 14.29 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

  fi . Ta a lı şiş e ot e oto  ko ple se i : Tr-e n m 46w01b717. 50 TL 16/11/2018 

tarih 10068 yevmiye no ile, 

  set de iz a i e i  adet üze  iskele sf -10 Tip pa to 'da  oluş aktadı .  TL 
16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

Şe hle  Hanesi: 

 302.831,75 YTL bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile 

 290.334,82 YTL bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL . İCRA DAİRESİnin28/04/2016 tarih 2016/10283 E. sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 19599.24 TL bedel ile Alacaklı : exotic gıda sanayi ve ticaret a.ş. 

lehine haciz işlenmiştir. 09/05/2016 tarih 3864 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin25/05/2016 tarih 2016/9441 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 117219.32 TL bedel ile Alacaklı : EMRE HURDA (T.C.:30658419084) 

lehine haciz işlenmiştir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL .İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile Alacaklı : SAS FİNANSAL 
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DANIŞMANLIKHİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 

yevmiye no ile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL .İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile Ala aklı: SAS fi a sal da ışmanlık 

hizmetleri ltd. şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin15/07/2016 tarih 2016/6585 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: PAMUKKALEŞARAPÇILIKPAZ. 
TİC.A. Ş. / /  ta ih  yevmiye no ile,  

 İcrai Ha iz: İSTANBUL . İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin29/06/2016 tarih 2016/18356 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile .  TL edel ile Ala aklı: e re hurda lehine haciz 

işlenmiştir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile Ala aklı: ilgi ga i e kul değe le e 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA9. İCRA Müdü lüğü ü  18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile Ala aklı: YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 
ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Ka u Ha zi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih  sa ılı 
Ha iz Yazısı sa ılı azıla ı ile. Bo ç : .  TL Ala aklı :  / /  ta ih  
yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 3. İCRA DAİRESİ nin 17/04/2018 tarih 2018/2505 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 709.47 TL bedel ile Alacaklı : Topkapı içe ek dağıtı  paza la a a.ş. 
lehine haciz işlenmiştir. 17/04/2018 tarih 3542 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 6. İCRA DAİRESİ nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 47783.64 TL bedel ile Alacaklı : atako destek a aç ki ala a e ti a et 
a o i  şi keti lehine haciz işlenmiştir. 05/09/2018 tarih 7532 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 
MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.  / /  ta ih  e i e o ile, 

 İ ai Ha iz : ISTANBUL . İCRA DAİRESİ i  / /  ta ih /  sa ılı Ha iz Yazısı 
sa ılı azıla ı ile .  TL edel ile Ala aklı : de iz fakto i g a o i  şi keti lehi e 

ha iz işle işti . 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Bo ç:  TL. Ala aklı: de iz fakto i g a.ş.  / /  ta ih  
yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı Ha iz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı Ha iz Yazısı sa ılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956 yevmiye no ile. 
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 İİK /  Md. Ge eği İpoteği  pa a a çe il esi içi  taki e geçil işti . İSTANBUL .İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih /  ESAS sa ılı Res i Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 42,500,000.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
18/06/2015 tarih 4513 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNG ANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 6,000,000.00TL tuta ı daki 
ipotek şe hi / /  ta ih 4539 yevmiye no ile,  

 DENİZBANK A.Ş. lehine 3. Dereceden 11,671,508.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
14/07/2017 tarih 6100 yevmiye no ile, 

 

103 Ada10 ESKİ: 1900) Parsel Arsa Nitelikli A a Taşı az 

Beyanlar Hanesi: 

 Diğe  Ko usu: Toplu u  Ya a la ası a A ıla  Yapı, Tali Yat Li a ı Üniteleri --Kat 

Mülkiyetine Ve Kat İ tifakı a Ko u Edile ez. Lehda  İmar Ve Kentsel İyileştirme 

Müdürlüğü, 25/08/2010 tarih 6009 yevmiye no ile, 

Teferruat Bilgileri: 

 Toplam 414,00 Tl Bedelinde 74 Kalem Taşı ı a Ait Tefe uat Listesi O ha i e At 05 Nolu 

Dos adadı . . TL 29/08/2016 tarih 6835 yevmiye no ile, 

Şe hle  Hanesi: 

 205.899,45 YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile, 

 349.168,70YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333yevmiye no ile, 

 264.841,84YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333yevmiye no ile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL 28. İCRA DAİRESİnin28/04/2016 tarih 2016/10283 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 19599.24 TL bedel ile Ala aklı: e oti  gıda sanayi ve ticaret a.ş. 

lehine haciz işlenmiştir.09/05/2016 tarih 3864 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin25/05/2016 tarih 2016/9441 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 117219.32 TL bedel ile Alacaklı : EMRE HURDA (T.C.:30658419084) 

lehine haciz işlenmiştir.08/06/2016 tarih 4754 yevmiye n oile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL .İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile Ala aklı: SAS FİNANSAL 

DANIŞMANLIKHİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 

yevmiye no ile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL .İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile Ala aklı: sas fi a sal da ış a lık 
hizmetleri ltd. şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin15/07/2016 tarih 2016/6585 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: PAMUKKALEŞARAPÇILIKPAZ. 
TİC.A. Ş. / /  ta ih  yevmiye no ile, 
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 İ ai Ha iz: İSTANBUL . İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin29/06/2016 tarih 2016/18356 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile .  TL edel ile Ala aklı: e e hu da lehi e ha iz işlenmiştir. 

28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile Ala aklı: ilgi ga i e kul değe le e 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA9. İCRA Müdü lüğü’ ü  18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile Alacaklı: YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 
ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Ka u Ha zi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih  sa ılı 
Ha iz Yazısı sa ılı azıla ı ile. Bo ç : .  TL Ala aklı :  / /  ta ih  
yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 3. İCRA DAİRESİ nin 17/04/2018 tarih 2018/2505 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 709.47 TL bedel ile Alacaklı : Topkapı içe ek dağıtı  paza la a a.ş. 
lehine haciz işlenmiştir. 17/04/2018 tarih 3542 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 6. İCRA DAİRESİ nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 47783.64 TL bedel ile Alacaklı : atako destek a aç ki ala a e ti a et 
a o i  şi keti lehine haciz işlenmiştir. 05/09/2018 tarih 7532 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 
MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.  / /  ta ih  e i e o ile, 

 İ ai Ha iz : ISTANBUL . İCRA DAİRESİ i  / /  ta ih /  sa ılı Ha iz Yazısı 
sa ılı azıla ı ile .  TL edel ile Ala aklı : de iz fakto i g a o i  şi keti lehi e 

ha iz işle işti . 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL 4. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Bo ç:  TL. Ala aklı: de iz fakto i g a.ş.  / /  ta ih  
yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı Ha iz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı Ha iz Yazısı sa ılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956  yevmiye no ile. 

 İİK /  Md. Ge eği İpoteği  pa a a çe il esi içi  taki e geçil işti . İSTANBUL .İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih /  ESAS sa ılı Res i Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 42,500,000.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
18/06/2015 tarih 4513 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNGANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 6,000,000.00TL tuta ı daki 
ipotek şe hi / /  ta ih  e i e o ile,  
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 DENİZBANK A.Ş. lehine 3. Dereceden 11,671,508.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
14/07/2017 tarih 6100 yevmiye no ile, 

 

103 Ada12 ESKİ: 1904) Parsel Arsa Nitelikli A a Taşı az 

Beyanlar Hanesi: 

 Diğe  Ko usu: Toplu u  Ya a la ası a A ıla  Yapı, Tali Yat Li a ı Üniteleri --Kat 

Mülkiyetine Ve Kat İ tifakı a Ko u Edile ez. Lehda  İmar Ve Kentsel İyileştirme 

Müdürlüğü, 25/08/2010 tarih 6009 yevmiye no ile, 

Teferruat Bilgileri: 

 Toplam 414,00 TL Bedelinde 74 Kalem Taşı ı a Ait Tefe uat Listesi O ha i e At  Nolu 
Dos adadı . . TL 29/08/2016 tarih 6835 yevmiye no ile, 

Şe hle  Hanesi: 

 299.467 YTL bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL İŞLETMELERİ 
ANONİM ŞİRKETİ08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile, 

 595.359,60YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333yevmiye no ile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL . İCRA DAİRESİnin28/04/2016 tarih 2016/10283 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 19599.24 TL bedel ile Ala aklı: e oti  gıda sanayi ve ticaret a.ş. 

lehine haciz işlenmiştir.09/05/2016 tarih 3864 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin25/05/2016 tarih 2016/9441 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 117219.32 TL bedel ile Alacaklı : EMRE HURDA (T.C.:30658419084) 

lehine haciz işlenmiştir.08/06/2016 tarih 4754 yevmiye n oile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL .İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile Ala aklı: SAS FİNANSAL 

DANIŞMANLIKHİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 

yevmiye no ile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL .İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile Ala aklı: sas fi a sal da ış a lık 
hizmetleri ltd. şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin15/07/2016 tarih 2016/6585 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: PAMUKKALEŞARAPÇILIKPAZ. 
TİC.A. Ş. / /  ta ih  yevmiye no ile, 

 İ ai Ha iz: İSTANBUL . İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin29/06/2016 tarih 2016/18356 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile .  TL edel ile Ala aklı: e e hu da lehi e ha iz işlenmiştir. 

28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile Ala aklı: ilgi ga i e kul değe le e 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA9. İCRA Müdü lüğü’ ü  18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile Ala aklı: YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 
ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Ka u Ha zi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih  sa ılı 
Ha iz Yazısı sa ılı azıla ı ile. Bo ç : .  TL Ala aklı :  / /  ta ih  
yevmiye no ile, 
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 İcrai Ha iz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 3. İCRA DAİRESİ nin 17/04/2018 tarih 2018/2505 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 709.47 TL bedel ile Alacaklı : Topkapı içe ek dağıtı  paza la a a.ş. 
lehine haciz işlenmiştir. 17/04/2018 tarih 3542 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 6. İCRA DAİRESİ nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 47783.64 TL bedel ile Alacaklı : atako destek a aç ki ala a e ti a et 
a o i  şi keti lehine haciz işlenmiştir. 05/09/2018 tarih 7532 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 Ka u Ha zi : MARMARİS VERGİ DAİRESİ i  / /  ta ih  sa ılı Ha iz Yazısı 
sa ılı azıla ı ile. Bo ç : .  TL Ala aklı :   . .  ta ih  e i e o ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 

MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.  / /  ta ih  e i e o ile, 
 İ ai Ha iz : ISTANBUL . İCRA DAİRESİ i  / /  ta ih /  sa ılı Ha iz Yazısı 

sa ılı azıla ı ile .  TL edel ile Ala aklı : de iz fakto i g a o i  şi keti lehi e 

ha iz işle işti . 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Bo ç:  TL. Ala aklı: de iz fakto i g a.ş.  / /  ta ih 90 

yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı Ha iz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı Ha iz Yazısı sa ılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956 yevmiye no ile. 

 İİK /  Md. Ge eği İpoteği  pa a a çe il esi içi  taki e geçil işti . İSTANBUL .İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih /  ESAS sa ılı Res i Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 42,500,000.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
18/06/2015 tarih 4513 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNGANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 6,000,000.00TL tuta ı daki 
ipotek şe hi / /  ta ih  e i e o ile,  

 DENİZBANK A.Ş. lehine 3. Dereceden 11,671,508.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
14/07/2017 tarih 6100 yevmiye no ile, 
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103 Ada9 ESKİ: 1831 Parsel Yat Çekek Yeri Nitelikli A a Taşı az 

Beyanlar Hanesi: 

 Müstakil e dai i itelikte ola  Üst İ şaat  Hakkı  tes il edil işti . Başla gıç . .  
Sü e  ıl, Lehda  ÖARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. / /  TARİH 
10803 yevmiye no ile 

103 Ada9 ESKİ: 1831 Parsel)Üst Hakkı 

Şe hle  Hanesi: 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25.İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile Alacaklı : SAS FİNANSAL DANIŞMANLIK 

HİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25.İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile Alacaklı : sas finansal danışmanlık 

hizmetleri ltd.şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile Alacaklı : bilgi ga i e kul değe le e 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile Alacaklı : YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 

ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Ka u Ha zi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih  sa ılı 
Ha iz Yazısı sa ılı azıla ı ile. Bo ç : .  TL Ala aklı :  / / 18 tarih 2897 

yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sa ılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Bo ç: .  TL. Ala aklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 
MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.  / /  ta ih  e i e o ile, 

 İ ai Ha iz : ISTANBUL . İCRA DAİRESİ i  / /  ta ih /  sa ılı Ha iz Yazısı 
sa ılı azıla ı ile .  TL edel ile Ala aklı : de iz fakto i g a o i  şi keti lehi e 

ha iz işle işti . 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL . İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Bo ç:  TL. Ala aklı: de iz fakto i g a.ş.  / /  ta ih  
yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı Ha iz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai Ha iz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı Ha iz Yazısı sa ılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956  yevmiye no ile. 
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 İİK /  Md. Ge eği İpoteği  pa a a çe il esi içi  taki e geçil işti . İSTANBUL .İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ i  / /  ta ih /  ESAS sa ılı Res i Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 35,000,000.00TL tuta ı daki ipotek şe hi 
06/07/2015 tarih 4943 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNG ANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 10,000,000.00TL tuta ı daki 
ipotek şerhi 06/07/2015 tarih 4953 yevmiye no ile. 

 

7.2.3.  Taşınmazın Son 3 Yılda Alım -Satıma Konu Olup Olmadığı:  

Rapo a ko u taşı azlar so   ıllık dö e de alı -satı  işle i e ko u ol a ıştı . 

7.2.4.  Taşınmazın Gayrimenkul Yatırım Ortaklıkları Portföyüne 
Alınmasında Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde, Bir Engel 
Olup Olmadığı:  

Ga i e kul Yatı ı  O taklıkla ı a İlişki  Esasla  Te liği' i  . Maddesi de Kat karşılığı 
ve hâsılat paylaşı ı yapıla  projelerde, proje i  gerçekleştirile eği arsaları  sahipleri e 
ortaklığa, edelsiz eya düşük edel karşılığı ortaklık lehi e üst hakkı tesis edil esi eya arsa ı  
de redil esi hali de, proje i  te i atı olarak arsa sahi i lehi e ortaklık portföyü de ulu a  
gayri e kuller üzeri e ipotek eya diğer sı ırlı ay i haklar tesis edil esi ü kü dür. Ayrı a 
gayri e kulleri , gayri e kul projeleri i  e gayri e kule dayalı hakları  satı  alı ası 
sırası da yal ız a u işle leri  fi a s a ı a ilişki  olarak ya da yatırı lar içi  kredi te i i 
a a ıyla portföydeki arlıklar üzeri de ipotek, rehi  e diğer sı ırlı ay i haklar tesis edile ilir. 
Portföydeki arlıkları  üzeri de u a açlar dışı da hiç ir suretle üçü ü kişiler lehi e ipotek, 
rehi  e diğer sı ırlı ay i haklar tesis ettirile ez e aşka herha gi ir tasarrufta ulu ula az. Bu 
hususa ortaklıkları  esas sözleş esi de yer eril esi zoru ludur.   

Bu ağla da, apo a ko u Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü,  Ada  Eski: pa sel 
u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² üzölçü lü A sa ,  Ada  Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı 

.  ² üzölçü lü A sa  e  Ada,  Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² 
üzölçü lü A sa  itelikli  adet a a ga i e kulü  MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Ma a is İlçesi, O ha i e 

Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Ada  Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı ,  ² üzölçü lü Yat 
Çekek Ye i  itelikli a a ga i e kulü  DAİMİ ÜST HAKKININ e . ,  ² üzölçü lü De let Hük ü 

e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat Li a ı KULLANIM HAKKININ  üze i de çeşitli fi a s ku u la ı 
(her ga i e kul içi  a ı, azısı da tek, azısı da i de  fazla  lehi e uhtelif ikta la da 
ipotek şe hle i ulu aktadı .  

Şi kette  alı a  e apo u uzu  fotoğ afla  ölü ü e ila e edile  9.03.2019 ta ih YÇ-917 sa ılı 
azıda, te liği  . Maddesi e atfe  Yatı ı la  içi  fi a s a  sağla ak a açlı  olduğu e a  

edil işti . A ak taşı azı  tapu ka ıtla ı da İİK /  şe hi e ut olup; apo a ko u Muğla İli, 
Ma a is İlçesi, O ha i e Kö ü,  Ada  Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² üzölçü lü 
A sa ,  Ada  Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı .  ² üzölçü lü A sa  e  Ada,  
Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² üzölçü lü A sa  itelikli  adet a a ga i e kulü  

ülki etle i i  Sermaye Piyasası Mevzuatı hükü le i ge eğince A sa ola ak, Muğla İli, Ma a is 
İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Ada  Eski: pa sel u a ala ı da ka ıtlı ,   ² 

üzölçü lü Yat Çekek Ye i  itelikli a a ga i e kulü  Sermaye Piyasası Mevzuatı hükü le i 
gereğince Dai i Müstakil Üst Hakkı ola ak e . ,  ² üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu 
Altı daki DHTA  Tali Yat Li a ı  itelikli a a ga i e kulü  Sermaye Piyasası Mevzuatı hükü le i 
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gereğince Kulla ı  Hakkı olarak GYO portföyü e alınmasında herhangi bir sakı a 
ulu a aktadır. Konu ile ilgili raporumuzun 7.2.6 Maddesi d e di e de dikkat çek ek iste iz. 

7.2.5.  Gayrimenkule Ait İmar Planı/Kamulaştırma İşleri v.s.  Bilgileri :  

Ülke izde a azi kulla ı ı ı e gelişti e i  oğu luğu u İ a  Ka u la ı e ö et elikleri 

düze le ektedi . Rapo a ko u taşı az incelenirke , tü  gü el ö et elikle i e 
şa t a ele de e da a gel esi olası değişiklikle i dikkate alı aktadı . 

İ a  pla la ı ko ut, ti a i e sa a i gi i ge el kulla ı ı ta ı lamakta olup; u kulla ı la a 
isti ade  apıla ile ek apı oğu luğu u eli ti . Bu pla la  fa klı ölçekle de ol akla i likte 
ge el a la da / .  ölçekli pla la  Çe e Düze i Pla ı  /  ölçekli pla la  Nazı  İ a  
Pla ı  e /  ölçekli pla la  ise fiili u gula a a te el ola ak U gula a İ a  Pla ı  ola ak 
kulla ılı la .  

7.2.5.1 Plan, Plan Türleri ve Planlama Süreçleri 

Pla  i  a a a ulaş ada izle e ek ol e da a ış içi i i göste i . Pla la a, ö ede  
eli le iş a açla ı ge çekleşti ek içi  apıl ası ge eke  işle i  sapta ası e izlenecek 

olla ı  seçil esidi . Pla la a, gele eğe ak a e olası seçe ekle i sapta a sü e idi  a i 
gele eği düşü edi . Özetle pla la a, i  e le le ilgili tü  etki likle i  ö ede  hazı la ası 
sü e idi . Bu ta ı da pla la a la ilgili ola ak dikkat çeke  o tak okta, pla la a ı  gele eği 

ugü de  gö e e ko t ol et e a a ı ol asıdı . Pla la a ı eko o ik a la da i  ka ak 
dağıtı  eka iz ası ola ak da gö ek ü kü dü . Bu açıda  aktığı ızda, pla la a sı ı sız 
ihti açla  ile sı ı lı ka akla  a ası da i  de ge i sağla a eka iz asıdı . Gele eği ö et e e 
ka akla ı dağıt a a a ı ola  pla la a e i  apıla ağı ı , asıl apıla ağı ı , e za a  
ha ekete geçile eği i , ütü  u çalış ala da ki le i  so u lu ola ağı ı  eli le esi e 
sapta ası sü e idi . 

Çe e Düze i Pla ı;Ülke e ölge pla  ka a la ı a u gu  ola ak ko ut, sa a i, ta ı , tu iz , 
ulaşı  gi i e leş e e a azi kulla ıl ası ka a la ı ı eli le e  pla  ola ak ta ı la ı . Çe e 
Düze i Pla ı, ko ut, sa a i, ta ı , tu iz , ulaşı  gi i sektö le  ile ke tsel e kı sal apı e 
geliş e le doğal e kültü el değe le  a ası da ko u a kulla a de gesi i sağla a  a azi 
kulla a ka a la ı ı eli le e  ö etsel, eka sal e işle sel ütü lük göste e  sı ı la  içi de 
a sa ölge pla ı ka a la ı a u gu  ola ak apıla , ida ele  a ası koo di as o  esasla ı ı 
eli le e  / . , / . , / . , / .  ölçekle de ola  pla  otla ı e apo u la i  
ütü  ola  pla ı ifade ede . Çe e Düze i Pla la ı, Kalkı a Pla la ı e Bölge Pla la ı esas 

alı a ak apıl akta olup; alt ölçekli /  Nazı  İ a  Pla ı, /  U gula a İ a  Pla la ı a 
esas teşkil ede . Pla  hi e a şisi de Çe e Düze i Pla ı da  so a gele  /  e /  ölçekli 
Nazı  İ a  Pla ı e U gula a İ a  Pla la ı ı  İ a  Ka u u e ilgili e zuat çe çe esi de Çe e 
Düze i Pla ı a u gu  ol ası asal i  zo u luluktu .  

Nazı  İ a  Pla la ı, a sa ölge e a çe e düze i pla la ı a u gu  ola ak halihazı  ha itala  
üze i e, i e a sa kadast al du u u işle iş ola ak çizile  e a azi pa çala ı ı ; ge el kulla ış 

içi le i i, aşlı a ölge tiple i i, ölgele i  gele ekteki üfus oğu lukla ı ı, ge ektiği de apı 
oğu luğu u, çeşitli e leş e ala la ı ı  geliş e ö  e ü üklükle i ile ilkele i i, ulaşı  

siste le i i e p o le le i i  çözü ü gi i hususla ı göste ek e u gula a i a  pla la ı ı  
hazı la ası a esas ol ak üze e düze le e , deta lı i  apo la açıkla a  e apo u la e a e  

ütü  ola  pla  ola ak ta ı la ı . 
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İ a  pla la ı ile ilgili ida e e doğ uda  e a ihale su eti le aptı a ile eği gi i İlle  Ba kası Ge el 
Müdü lüğü' e etki e il esi su eti le de aptı ıla ili . Pla la ı  hazı la ası sü e i de Pla a 
Esas Dai  Yö et eliği  . Maddesi u a ı a, pla ı düze le e ek ala  e akı  çe esi deki 
ala la da ge el aşlıkla  hali de eli tile  ko ula  ile pla la a ala ı ı  özelliği e e pla  tü ü e 
gö e diğe  ko ula da ilgili ku u  e ku uluşla da  e ile  elde edili .  Pla la a ala ı e akı  
çe esi ile ala ı  ölge e a ke t ütü ü içi deki ko u u u eli le ek üze e eşik a alizi, 

e i de apıla  i ele ele  gi i fiziksel çalış ala la i likte, ili sel tek ikle e e ö te le e 
da alı, ete li itelikte e kapsa da eko o ik, sos al, kültü el, politik, ta ihi, sektö el e 
tek olojik a aştı ala  apılı , ilgili ku u  e ku uluşla ı  gö üş e ö e ileri alı ı . Plan ve plan 

ka a la ı, apıla  i ele e e a aştı a so uçla ı değe le di ile ek oluştu ulu . Pla  apo u da, 
apıla  tü  i ele e e a aştı ala , alı a  gö üş e ö e ile  e apıla  değe le di ele le 
i likte, pla ı  ge çekleşti il esi i sağla a ak u gula a a açla ı, ku u sal apı e de eti  

ko ula ı a dai  ilkele  de e  alı . /  Nazı  İ a  Pla ı, Beledi e e ü a i  ala  sı ı la ı 
içi de; Beledi e Me lisle i e a e  e a değişti ile ek o a la ıp ü ü lüğe gi e  i a  pla la ı 
Beledi e Başka ı a ühü le i  e i zala ı .Mühü  e i za sü esi deki ge ik ele , i a  
pla ı ı  tat ikatı ı e gelle e ez.Beledi e e lisle i e u gu  gö ül e e  i a  pla ı teklifle i 
ge ekçele i eli til ek su eti le, Beledi e Başka lığı a  gü  içi de ilgilisi e azı ile ildi ili . 
Beledi e e ü a i  ala  sı ı la ı dışı da; İl İda e Ku ulla ı a ka a  e ile  i a  pla la ı Valilikçe 
u gu  gö üldüğü takdi de o a la a ak ü ü lüğe gi e .Valilikçe u gu  gö ül e e  i a  pla ı 
teklifle i ge ekçele i eli til ek su eti le  gü  içi de ilgilisi e azı ile ildi ili . O a la ış 
pla la ; o a  ta ihi de  iti a e  ilgili ida e e he kesi  gö e ile eği şekilde ila  e le i de asıl ak 
e e ede asıl gö üle ile eği ahalli ha e leş e a açla ı ile du u ul ak su eti le  gü  sü e 

ile ila  edili .  gü lük ila  sü esi içi de pla la a iti az, ilgili ida e ezdi de apılı . İti az 
Başka lık ta afı da  ka ul edil ediği takdi de, ida i ahke e e aş u ula ili . İda i ahke e 
ta afı da  da iti azı  eddedil esi hali de Da ışta ’a aş u ula ili . Ya gı sü e i de a  ede ke  
pla  u gula ası de a  ede . 

U gula a İ ar Pla la ı tasdikli halihazı  ha itala  üze i e a sa kadast al du u u işle iş ola ak 
azı  i a  pla ı esasla ı a gö e çizile  e çeşitli ölgele i  apı adala ı ı, u la ı  oğu luk e 

düze i i, olla ı e u gula a içi  ge ekli i a  u gula a p og a la ı a esas ola ak u gula a 
etapla ı ı e diğe  ilgile i a ı tıla ı ile göste e  pla  ola ak ta ı la ı . 

Pla la ı  hazı la ası sü e i de Pla a Esas Dai  Yö et eliği  . Maddesi u a ı a, pla ı 
düze le e ek ala  e akı  çe esi deki ala la da ge el aşlıkla  hali de eli tile  ko ula  ile 
pla la a ala ı ı  özelliği e e pla  tü ü e gö e diğe  ko ula da ilgili ku u  e ku uluşla da  
e ile  elde edili . İ a  pla ı dos ası hazı la ı . Dos ası da aş u u dilekçesi, aplikas o  k okisi, 

o a lı hali hazı  ha ita, jeolojik etüd apo u, a sa üst ölçekli pla daki koo di atlı ko u u, i a  
pla ı apıla ak e i  pla ı, pla  açıkla a apo u,pla  otla ı ulu u .Beledi e e ü a i  ala  
sı ı ı içe isi de Beledi e, eledi e e ü a i  ala  sı ı ı dışı da ise Valilik ta afı da  hazı la ı . 
U gula a İ a  Pla ı’ ı Beledi e ke di pla la a ü osu da apa ile eği gi i, ihale e de 
su a ili . O a a şekli Nazı  İ a  Pla ı ile a ıdı . Uygulama imar planla ı ı  ta a ı i  
aşa ada apıla ile eği gi i etapla  hali de de hazı la a ili . A ak u du u da etap sı ı la ı ı  
a sa Nazı  Pla la  üze i de göste il iş ol ası ge eki . U gula a i a  pla la ı da, apı adala ı 

içi de i a  pa selle i düze le i  e u pla la  i a  pla la ı ı  a ıl az pa çasıdı . Nazı  pla la  
üze ide göste ile  tek ik e sos al alt apı ala la ı ı  ko u  ile ü üklükle i topla  
sta da tla ı  altı a düşül e ek şa tı ile u gula a pla la ı da değişti ile ili . Pla  Yapı ı a Ait 
Esaslara Dai  Yö . Madde 15) O a la a  /  U gula a İ a  Pla ı’ a gö e Kadast o 
Müdü lüğü de if az, te hid, ola te k e i s değişikliği işle le i apılı . Kadast o Müdü lüğü de 

apıla  işle le  Tapu Müdü lüğü de e i tapula a işle i . Milli E lak Müdü lüğü ta afından yeni 
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oluşa  pa selle i  hazi e tes ili aptı ılı . Pla  Yapı ı a Ait Esasla a Dai  Yö . . Maddesi e gö e 
O a la a  i a  pla ı e ekle i de  i e  takı  o a la a a esas ola  ka a  ile i likte Mülga 
Ba ı dı lık e İskâ  Baka lığı ile İlle  Ba kası Ge el Müdü lüğü e uhafaza edil ek üze e 
gö de ili . 

Yuka ıdaki ta ı la a ila e Özel A açlı e Ta a la ı ı Pla la  Ko u a A açlı İ a  Pla ı, Tu iz  
A açlı İ a  Pla ı, İla e İ a  Pla ı, Re iz o  İ a  Pla ı, Me zii İ a  Pla ı  da üst ölçekli 
pla la ı a uygun ol ası asal i  zo u luluktu . 

7.2.5.2 Parsellerin İmar Durum Bilgileri, Binalarnın Yasal İzin ve Belgeleri 

Müşte i ta afı da  Marmaris Beledi esi İ a  Müdü lüğü’ de  alı a  22.03.2019 Tarihli Resmi 

İ ar Duru u azısı da apo a ko u taşı azla da  103 Ada 6(1896), 103 Ada 10 (1900) ve 103 Ada 

12 (1904)pa sel u a ala ı da ka ıtlı taşı azları ; 

 Çe e e O a  Baka lığı Özel Çe e Ko u a Ku u u Başka lığı’nca 21.08.2006 tarih ve 

4242 sayı ile onaylı Ko u a A açlı /  ölçekli U gula a İmar Planı kapsa ı da, 

 İ ar Leja tı: Tali Yat Limanı 

 Emsal: 0,05 

Müşte i ta afı da  Ma a is Beledi esi İ a  Müdü lüğü’ de  alı a  22.03.2019 Tarihli Resmi 

İ ar Duru u azısı da apo a ko u taşı azla da  103 Ada 9(1831)pa sel u a ası da ka ıtlı 
taşı azı ;  

 Çe e e O a  Baka lığı Özel Çe e Ko u a Ku u u Başka lığı’nca 21.08.2006 tarih ve 

4242 sayı ile onaylı Ko u a A açlı /  ölçekli U gula a İmar Planı kapsa ı da, 

 İ ar Leja tı: Tali Yat Li a ı 

olduğu tes it edil işti . 

Binaları  Yasal İzi  ve Belgeleri 

Yapı Ruhsatları ve Yapı Kulla ı  İzi  Belgeleri: 

 29.04.2011 tarih, 17 cilt 011sayfa nolu 649,30 ² kapalı kulla ı  ala ı Li a  Bi ası 
ve ortak alanlariçi  alı ış Yapı Ruhsatı  

 29.04.2011 tarih, 17 cilt 012sayfa nolu ,  ² kapalı kulla ı  ala ı Li a  Bi ası 
ve ortak alanlar içi  alı ış Yapı Ruhsatı  

 29.04.2011 tarih, 17 cilt 013sayfa nolu ,  ² kapalı kulla ı  ala ı Li a  Bi ası 
e ortak ala lar içi  alı ış Yapı Ruhsatı  

 10.12.2014 tarih, 243 nolu . ,  ² kapalı kulla ı  ala ı Rıhtı  e İskeleler içi  
alı ış Yapı Ruhsatı  

Mimari Projeler: 

  No’lu Parsel . .  o ay tarihli Tali Yat Li a ı Ü iteleri projesi e göre; 
zemin kattan ibaret wc-duş-soyunma binası rüt ,  ² ve ça aşırhane-fitness 

center binası rüt ,  ² ol ak üzere toplam rüt ,  ² kapalı kulla ı  
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ala ı a sahiptir. Parsel üzeri de ayrı a emsal harici rüt ,  ² ala lı yüz e 
ha uzu, ,  ² ala lı süs ha uzu yer ulu aktadır. 

  No’lu Parsel 02.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limanı Ü iteleri projesi e göre; A 
Blok zemin katı rüt 290,32 ² arket + resepsiyo  +  adet dükka , . or al 
katı rüt ,  ²  +  adet ofis + hol , . or al katı rüt ,  ²  adet ofis + 
hol), 3. normal katı rüt ,  ² teras + hol  ol ak üzere topla  rüt ,  ² 
kapalı kulla ı  ala ı a sahiptir. B Blok (restoran) zemin katı rüt ,  ², . or al 
katı rüt ,  ² kapalı kulla ı  ala ı a sahiptir. A ve B Blok toplam rüt 460,12 

² kapalı kulla ı  ala ı a sahiptir. Parsel üzeri de e sal hari i olarak rüt 60,00 

² ala lı personel wc-duş ölü ü ile gü e lik kulü esi, je eratör, trafo, su deposu, 
arıtma tesisi yer almaktadır. 

  No’lu Parsel02.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limanı Ü iteleri projesi e göre; 
eteoroloji e gözle  e i rüt ,  ², ze i  katta  i aret yat kulü ü rüt 156,70 

², ze i  kattan ibaret sağlık birimi rüt ,  ², ze i  katta  i aret -duş-

lavabolar rüt ,  ², ze i  katta  i aret atölyeler rüt ,  ² ol ak üzere 
topla  rüt ,  ² kapalı kulla ı  ala ı a sahiptir. Parsel üzeri de e sal hari i 
olarak rüt 196,00 m² ala lı ha uz yer ulu aktadır. 

Diğer İzi  ve Belgeler: 

 03.05.1989 tarihli, 14 sayılı T.C. Kültür e Turiz  Baka lığı tarafından, Martı 
Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adı a düze le iş De iz Turiz i Tesisleri Turiz  
Yatırımı Belgesi   

 20.12.2013 tarihinde alınmış, Marmaris Ticaret Odası tarafından, 01.04.2009 oda 

kayıt tarihli Martı Otel İşlet eleri A.Ş. adı a düze le iş Faaliyet Belgesi   

 07.06.2017 tarihli, T.C. Ulaştır a, De iz ilik e Ha erleş e Baka lığı tarafından, 

Martı Otel İşlet eleri A.Ş. adı a düze le iş, 07.06.2022 tarihi e kadar geçerli, 
Kıyı Tesisi İşlet e İzi  Belgesi   

 05.05.2009 tarihli, 442 sayılı, Muğla İl Özel İdaresi Sağlık İşleri Müdürlüğü  
tarafından, Martı Otel İşlet eleri A.Ş. adı a düze le iş, . Sınıf Gayri Sıhhi 

Müessese , Akaryakıt Satış İstasyo u Mari a  faaliyeti içi  eril iş İşyeri Aç a 
e Çalışma Ruhsatı” 

 01.04.2013 tarihli, 154 sayılı, Mar aris İlçesi Özel İdare Müdürlüğü  tarafından, 

Martı Otel İşlet eleri A.Ş. adı a düze le iş, Market İşlet e iliği  faaliyeti içi  
eril iş İşyeri Aç a e Çalışma Ruhsatı” 

 13.08.2013 tarihli, 233 sayılı, Mar aris İlçesi Özel İdare Müdürlüğü  tarafından, 

Martı Otel İşlet eleri A.Ş. adı a düze le iş, Martı Yelke  Klü ü e Kafe 
İşlet e iliği  faaliyeti içi  eril iş İşyeri Aç a e Çalışma Ruhsatı” 

  Eylül  tarihli, Martı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adına, 01.05.1990 izin 

aşla gıç tarihli ve 49 yıl izi  süreli, .   ala  üzeri de, izi  ko usu Ulaşım 

Yolu  ola , Or a  Müdürlüğü’nden alınmış ve kullanım hakları ile öde e 
bedellerinin ayrıntılarının belirtildiği, Turizm Kesin İzi  Taahhüt Se edi  

Akit ve Sözleş eler; 
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  Şu at  tarihli, Martı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adına ve 49 yıl izin 

süreli, . ,   ala  üzeri de e kulla ım hakları ile ödeme bedellerinin 

ayrıntılarının belirtildiği, Kullanma İz i Sözleş esi ulu aktadır. 

 07 Nisan 2010 tarihli, Martı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adına ve 49 yıl izin 

süreli, ,   ala  üzeri de, kulla ım hakları ile öde e edelleri i  ayrıntılarının 

belirtildiği, İrtifak Hakkı Sözleş esi ulu aktadır. 

 22.02.2010 tarihli, Maliye Bakanlığı’nı  Milli E lak Ge el Müdürlüğü) ilgili 

yazıları da elirtile  de leti  hükü  e tasarrufu altı daki . ,  ’lik kara e 
de iz yüzeyi içi  alınmış, hudutları haritasında belirtilen, yer teslim tutanağı 
bulunmaktadır. 

 28.05.2009 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arası da işletil esi 
üzeri e, Mar aris Martı Otel İşlet eleri A.Ş. Kira ı) ile Martı Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığı A.Ş. Kiralayan) arasında imzalanmış; kullanım hakları ile öde e 
bedellerinin ayrıntılarının belirtildiği Tali Yat Li a ı Tesisi Kira Sözleş esi  
bulunmaktadır. 

 04.10.2006 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arası da işletil esi 
üzeri e, Mar aris Martı Otel İşlet eleri A.Ş. Kira ı) ile Martı Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığı A.Ş. Kiralaya  arasında imzalanmış sözleş e i , ek protokol ile 
01.01.2011-31.12.2015 tarihleri arasında tekrar aynı kiracı tarafı da  işletil esi ile 
ilgili; kullanım hakları ile öde e edelleri i  ayrıntılarının belirtildiği Tali Yat Li a ı 
Tesisi Kira Sözleş esi’ e Ek Protokol  ulu aktadır. 
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İMAR PLAN ÖRNEĞİ 

 

7.2.5.3 Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana 
Gelen Değişiklikler 

Yapıla  i ele ele de apo a ko u taşı azı  so  üç ıl içi de hukuki du u u da he ha gi i  
değişiklik tespit edil e işti . 
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7.2.5.4 Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde İmar Planında Meydana Gelen 
Değişiklikler, Kamulaştırma İşlemleri v.b.  İlişkin Bilgi 

Yapıla  i ele ele de apo a ko u taşı azı  so  üç ıl içi de İ a  Durumunda herhangi bir 

değişiklik tespit edil e işti . 

7.2.6.  Hukuki Durum Analizi:  

Rapo a ko u ga i e kulü  Tapu Ka ıtla ı üze i de apıla  i ele ele i de; taşı azı  
ka ıtla ı a şe h edil iş İhti ati e İ ai Ha izle i  olduğu gö ül üştü . 

a) İ a-İflas Ka u u çe çe esi de i a üdü lükle i a a ılığı i  taşı aza ha iz ko ul uş 
ise, u ha iz, taşı azı  tapuda de i i-satışı ı e gelle ez. Alı ı, taşı azı  ha zi ko a  
ala aklı ı  o u u  öde e esi so u u i a olu ile satıl ası iski e katla ak şa tı ile 
taşı azı de ala ili . A ak, ka u ha zi adı ile geçe ,  sa ılı A e Ala akla ı ı  
Tahsili Usulü Hakkı da Ka u  u a ı a taşı aza Beledi e, SSK; Ve gi dai ele i ta afı da  
ha iz ko ul uş ise, bu haciz taşı azı  devir ve satışı a e gel ir itelik taşır. Kamu 

haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan taşı azı  
devri ü kü  değildir. 

b) İ ai Ha iz; Taşı azı  el değişti esi i e üze i de hak ku ul ası ı e gelle e e  
hacizlerdi . İ a üdü lükle i e, kesi  ha iz a da ihti ati ö le  a açlı  ha iz ola ak iki 

içi de ge çekleşti ili le . Kesi  ha iz; kesi leş iş i a ko uştu ası ı  ko usu ola  i  
ala ağı  öde esi i sağla ak a a ı la, ala aklı ı  gi işi le i üze i e, o çlu un 

ha zedile ili  alla ı a i a üdü lüğü ü  el ko ası işle idi . İhti ati ha iz ise; i  pa a 
ala ağı ı  gü ü de öde esi i gü e e altı a al ak a a ı la, ala aklı ı  gi işi le i 
üze i e, o çlu u  alla ı a i a üdü lüğü e geçi i ola ak el ko ul asıdı . Üze i de 
ha iz ulu a  taşı azla ı  ka ulaştı ıl ası a i  e gel oktu . Ge ek ülki et 
ka ulaştı ası, ge ekse de ükü le e i tifak  hakkı ka ulaştı ası olsu , tapu 
kütüğü deki kısıtla ı ı azı la  ka ulaştı a ı e gelle ez. Taşı az üze i deki ha izler 

ka ulaştı a sı ası da değe e edele  dö üşü . 

c) İhti ati ha iz;  pa a ala akla ı da, ala ağı ı  adesi de öde esi i te i at altı a al ak 
aksadı la, ahke e ka a ı ile o çlu u  alla ı a ö ede  geçi i ola ak el 

ko ul asıdı . Ala aklı, o çlu u  o u u za a ı da ifa ede eği de  şüphe du u o sa, 
ihti ati ha iz ka a ı ile o çlu u  alla ı a geçi i ola ak el ko a , u işle i taki e  
ala ağı a ilişki  takip e a da a olu a gide . Ala aklı, açıla  taki i  kesi leş esi e a 
da ada haklı çıka ak ala ağı a hük edil esi hali de a tık o çlu u  alla ı ı 
ha zet ekle uğ aş az u alla ı  satışı ile ala ağı a ka uşu . Ala aklı ı  pa a ala ağı ı  

o çluda  tahsili e ilişki  ila sız takip ap ası, taki i  kesi leş esi e a da a aç ası e 
lehine neticelenmesi uzu  i  sü e ala ili . Bu sü e içe isi de o çlu e ut al a lığı 
üze i de ta  i  tasa uf etki se sahipti . Bo çlu hakkı da aşlatıla  i a taki i e a 
açıla  da a ı  ale hi e eti ele e eği i gö üp, al a lığı ı tüket e e a üçü ü kişile e 
devir yoluna gide ili . Bu u  eti esi de, da a e a i a taki i le ala ağı ı al a a hak 
kaza a  ala aklı, tahsili ü kü  ol a a  i  ala ağı  sahi i ola ili . İhti ati ha iz ku u u 
uzu  sü e ile ek da a e i a takiple i i  olu suz eti ele i de  ala aklı ı ko u  e haklı 
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çık ası hali de ala ağı a ka uş ası i kâ ı ı su a .İhti ati ha iz, HMK  d. 
addele i de düze le e  ihti ati  ted i i  özel i  çeşidi olup, şa tla ı e so uçla ı İİK’da 

düze le işti . İhti ati ha iz sade e pa a ala akla ı a ilişki  da a e i a takiplerinde 

istenebilir. 

d) İİK /  Şe hi Ka u ’u  Tapu idaresine haber verme  aşlığı altı da açıkla ış olup; 
İpotek o u öde emesi so u u taşı azı  satışı su eti le ipoteği  pa a a çe il esine 

istinadendir. İ a üdü lüğü, pa a a çe i e işle i e aşla ı a du u da  Tapu Si il 
Müdü lüğü ü’ ü haberdar etmeye mecburdur. İ a Müdü lüğü’ de  gele ek ö le i  

azı üze i e, taşı azı  şe hle  sütu u a /  şe hi tes il edili . Bahsi geçe  şerhi asle  
taşı azı  alı /satı ı a e gel teşkil et e ekle irlikte doktri de tartış alı ir ko u 
olduğu ili ektedir. 

Değe le e e ko u taşı azla  ile ilgili ola ak apıla  tek ik e asal i ele ede; konu 

taşı azla ı  Tapu Ka ıtla ı da e ut İhti ati e İ ai Ha izle  ile /C şe hi dışı da alı -

satı ı a e gel teşkil ede ile ek he ha gi i  hukuki a la da kısıtla ı ı e ağla ı ı i  du u a 
astla ıl a ıştı . 

7.2.7.  En Etkin ve Verimli Kullanım Analizi -Uzman Görüşü:  

7.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanım Analizinin Tanımı 
Bir ga i e kulü   

 Yasala ı  üsaade ettiği ölçüde, 
 Bölge pi asası da eli le iş e  isa etli ge eksi i e ö elik, 
 Optimum fiziksel değişikliğe uğ ata ak, 
 Ekonomik anla da e  fizi ıl ha a ala la, 
 E  çok geli  geti i  hale geti il e e ö elik a aliz e apo la a işle le i i  ta a ıdı . 

Ta ı da  da a laşıla ağı üze e e  etki  e e i li kulla ı  a alizi i  e le  değil, eko o ik e 
asal i  i ele e e ko u taşı aza ö elik fi a sal i  a alizdi . Bi  ga i e kul hakkı da çok 

sa ıda e  etki  e e i li kulla ı ı sağla ı ı a alizle  ap ak ü kü dü .  

Bu konu, piyasa ı i i etüt et e, ölge i apısal a la da i i özü se e, gele eğe ö elik isa etli 
sektö el e eko o ik tah i le de ulu a, doğ u e ile le, doğ u hesapla ala la e geçe li e 

akul a sa ı la la, doğ u a tığa da alı, hatasız hesapla ala ı ge ekli kılar. Bu analiz statik 

değil, di a ik i  a alizdi . So  de e e sezgisel, eksiksiz e doğ u hesapla ala ı ge ekti i . 
Ga i e kul sektö ü ü  hukuki e tek ik açıda  e  eli le i i faktö le i de  i i ola  i a  
pla la ı ülke izde şehi leş e, tek olojik geliş e e iktisadi ile le e e pa alel i  geliş e 
göste e e ekte e u e iz o  eksikliği ede i le ge elde statik i  gö ü ü  a z et ektedi le . 
Söz ko usu olu suz apı ı  doğal i  so u u ola ak i  ga i e kul üze i de ali e tek ik 
açıda  e  üksek e i liliği sağla a ak e u u  a ı sı a fi a s a ı dahi te i  edil iş e  
opti u  seçe eği  u gula a safhası a ko ula a ası gi i iste e e  akala  sektö ü üzde sık 
sık oluşa il ektedi . Bi  aşka a latı la, ülke iz koşulla ı da e  i i p oje e  üksek geti i i 
sağla a  e a tek ik ola ak e  üke el so uçla ı sağla a  seçe ek değil, a ı za a da asal 

e zuatı  ge ekle i i de e i e geti e  p ojedi .  

7.2.7.2 Uzman Görüşü: 

Değe le e ko usu taşı azla  Muğla ili, Marmaris ilçesi sı ı la ı içe isi de, Tu iz  Bölgesi ola ak 
ta ı la a  ölge içe isi de konumludur. Ga i e kul sektö ü ü  hukuki e tek ik açıda  e  
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eli le i i faktö le i de  i i ola  i a  pla la ı ülke izde şehi leş e, tek olojik geliş e e 
iktisadi ile le e e pa alel i  geliş e göste e e ekte e u e iz o  eksikliği ede i le ge elde 
statik i  gö ü ü  a z et ektedi le . Söz ko usu olu suz apı ı  doğal i  so u u ola ak i  
ga i e kul üze i de ali e tek ik açıda  e  üksek e i liliği sağla a ak e u u  a ı sı a 
fi a s a ı dahi te i  edil iş e  opti u  seçe eği  u gula a safhası a ko ula a ası gi i 
iste e e  akala  sektö ü üzde sık sık oluşa il ektedi . Bi  aşka a latı la, ülke iz 
koşulla ı da e  i i p oje e  üksek geti i i sağla a  e a tek ik ola ak e  üke el so uçla ı 
sağla a  seçe ek değil, a ı za a da asal e zuatı  ge ekle i i de e i e geti e  p ojedi .  
Bölgede apıla  çalış ala  eti esi, uz a  gö üşü üze e ö gö üle i ize gö e, apo a ko u 
taşı azları  ko u  e ulaşı  du u u, e  aldığı ölge i  ge el apısı, e ut i a  du u u 
yani yapıla a hakkı, ölgede e ut talep e satışa a zla ı  so uçla a sü eçle i açısı da , 
hale  kulla ıl akta ola  odelle YAT LİMANI – MARİNA ola ak kulla ı ı ı  e  etki  e e i li 
kulla ı  ö te i ola ağı gö üş e ka aati de iz.  

7.2.8.  Yapı Denetim Kuruluşu ve De netimleri:  

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkı da Ka u u  . Maddesi e gö e Bu 
Kanunun uygulanmasına pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydın, Balıkesir, Bolu, 

Bu sa,Ça akkale, De izli, Düz e, Eskişehi , Gazia tep, Hata , İsta ul, İz i , Ko aeli, Saka a, 
Teki dağ e Yalo a ille i de aşla ı . Pilot ille i  ge işletil esi e da altılmasına, Bakanlığı  teklifi 
üze i e Baka la  Ku ulu etkilidi .  . .  ta ihli Baka la  Ku ulu ka a ınca; Yapı Denetimi 

Hakkında Kanunun uygulana ağı ille  kapsa ında 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayılı Yapı 
Denetimi Hakkı da Ka u u  ütü  ille de . .  ta ihi iti a ı ile uygulanması 
ka a laştırılmıştır.  

Rapo a ko u taşı az pa selle i  üze i de e ut . .  ta ihi de e ile e   Rıhtım ve 

İskelele  içi   

 Ü a ı: Altı ku Yapı De eti  Li ited Şi keti  

 Adres: Ko a ık Mah.Atatü k Cad. No: /  Bod u /MUĞLA 

 Şi keti  İzi  Belge Nu a ası:  olduğu tes it edil işti . 

Rapora konu taşı az pa selle i  üze i de e ut diğe  binalar ise 4708 Sa ılı Yapı De eti  
Ka u u ö esi de i şa edil iş olduğu da  Yapı De eti  Şi keti oktu . 

7.2.9.  Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmediği ve mevzuat 
uyarınca alınması gereken İzin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak 
mevcut olup olmadığı hakkında görüş:  

 189  pa sel üze i deki WC, Duş, So u a, Fit ess, Ça aşı ha e i ası içi  uhsat alı ış 
olduğu gö ül üş olup, fit ess-ça aşı ha e i ası he üz i şa edil e işti . 

  pa sel üze i deki Yö eti , Ma ket, Satış Bi i le i, Ye ekha e, Depo i ası ı  
uhsatı ı  alı ış olduğu tespit edil iş olup, i a ı  i şaatı ı  ta a la ış ol ası 

se e i ile apı kulla a izi  elgele i i  alı ası ge eklidi . 

  pa sel üze i de i şaatı kıs e  ta a la ış ola  Gözle  Ü itesi-Yat Kulu ü Sağlık 
Ü itesi WC Duş Yat Li a ı Atöl ele i i ası ı  uhsatı ı  alı ış olduğu tespit edil işti . 
Bi a ı  i şaatı a he üz aşla a ıştı . İ şaatla ı ı  ta a la ası du u u da apı 
kulla a izi  elgele i i  alı ası ge eklidi . 
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8. DEĞERLEME ÇALIŞMALARI 
 

8.1. Değerleme Konusu Taşınmaza İlişkin Olarak De ğerleme 
Çalışmasında Esas Alınacak Olumlu Ve Olumsuz Özellikler  

8.1.1.  Taşınmazın Değerine Etki Eden Faktörler  

 OLUMLU ETKENLER 

 De iz ephesi i  uzu luğu, 
 Tesisi  Ma i Tu  otası üze i de ko u lu ol ası ede i le doluluğu u  üksek ol ası, 
 Bili i liği üksek Ma ka Değe i oluş uş tesis ol ası, 
 Tu iz  Bölgesi içe isi de ko u lu ol ası, 
 Me ut fo ksi o u a u gu  apı a sahip ol ası, 
 Tesisi  akı lı ol ası 
 Tesisi  Ma i Ba aklı ol ası, 

 
 OLUMSUZ ETKENLER 

 Taşı azla ı  . De e e Doğal Sit Ala ı da kal ası 
 15 Temmuz 2016 ta ihi de aşa a  da e gi işi i i  Ülke eko o isi üze i deki ektile i,  
  e  ılı da Ülke Si aseti e Eko o isi de aşa a  geliş ele i  Tu iz  

sektö ü de olu suz etkile i 
  ılı ı  Sektö el azda ge ile e ö lü eğili i 
  ılı içi  Sektö  te sil ile i i  olu suz gö üşle i 
 . De e ede  dep e  ölgesi de ko u lu 

 

8.2. Gayrimenkulün  Teknik Özellikleri ve Değerlemede Baz Alınan 
Veriler,  

Değe le e ko usu ga i e kule ait tek ik özellikle  Rapo ’u  7’i i ölü ü 7.1 Gayrime kulü  
Ye i, Ko u u, Ta ı ı, Tapu Ka ıtla ı a İlişki  Bilgile  aşlığı altı da 7.1.1 Ga i e kulü  Ye i / 
Ko u u e Ta ı ı  ile 7.1.3Ga i e kulü  Ta ı ı e Yapısal Özellikle i  ölü lerinde deta lı 
olarak ta ı la ıştı . 

Rapo a ko u taşı azı  e  aldığı pa sel ile ilgili e ile  ise apo  içe iği de e özellikle 
.2.2.2Pa seli  İ a  Du u  Bilgile i, Bi a ı  Yasal İzi  e Belgele i  ölü ü de 

deta la dı ıl ıştı .  

Bu ta ı la  dışı da Tü ki e Cu hu i eti Me kez Ba kası Dö iz Ku la ı e Tü ki e İstatistik 

Ku u u es i e ile i de değe le e çalış ası es ası da az alı a  e ile  a ası dadı . 

8.3. Değerleme Çalışmasında Kullanılan Yöntemler ve Varsayımlar  

Raporun . Bölü ü de Değe  Ta ı la ı, Bu Değe le e Rapo u da Kulla ıla  Yö te le i i  
Ta ı la ı deta lı ola ak açıkla ıştı . Rapo a ko u taşı azı  değe le e çalış ası es ası da 
ko u taşı azı  değe  tes iti de u ö te le de ; 

 A sa değe  tes iti içi  Pi asa Değe i Yaklaşı ı 
 Pa seli  üze i deki i a içi  Mali et Oluşu la ı Yaklaşı ı kulla ıl ak su eti le 

değe le e çalış ası ge çekleşti il işti .  
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8.3.1.  Piyasa Değeri Yaklaşımı  

Değe le e ko usu ga i e kulü  özellikle i dikkate alı a ak, Muğla İli, Marmaris İlçesi, 
Orhaniye, apo a ko u taşı azları  e  aldığı ölge e çe esi de apıla  a aştı ala ı ı  
so u u aşağıdaki e ile e ulaşıl ıştı . 

Satılık A sala : 

EMSAL 1 

Rapo a ko u taşı azla la a ı ölgede, taşı azla ı  ko u lu olduğu ko u  ta  ka şı akası da,  ada  pa sel e 
çe esi i  ta a ı ki ala a ili  hazi e a azisi, ko a epheli de ize sıfı , .  ² ta la . .  TL satılıktı . E lakçı 
ile apıla  gö üş ede e sal taşı azı  Ma i a dahil Tu iz  a açlı pek çok u gula a a ko u ola ile eği e çe esi i  
Hazi e a azisi ol ası ı  e Yap-İşlet-De et odeli e çok u gu  ol ası ı  değe i e etke  olduğu,  fi atın bir miktar 

üksek olduğu a ak paza lığı ı  olduğu, taşı azı  i  sü edi  satışta ol ası a ağ e  ülke eko o ik koşulla ı 
ede i le tale i  i az düşük kaldığı,  apo a ko u taşı azla ı   .  ila .  TL/ ² a alığı da alı ı ula ile eği 

öğ e il iştir.  

Bi i  ² satış değe i:                              4.360     TL    

KEREM TOKAY ASYA  0 (531) 102 51 98       

EMSAL 2 

Rapo a ko u taşı azla la a ı ölgede,Keçi ükü e kii de, itişik pa selle de hale  faal otelle  ulu a   de ize 
epheli e ö ü de ku salı e ut Tu iz  İ a ı ala ile ek ola ak ta ıtıla  a ak Ta la asıflı e İ a sız .  ² pa sel 
. .  TL satılıktı . E sal taşı az de ize epheli ol ası e ko u u iti a i le apo a ko u taşı azla la e ze , 

İ a  du u u e pa sel ü üklüğü iti a i le ise daha düşük şe efi elidi . Satış edeli üze i de  paza lık pa ı ulu duğu 
göz ö ü de ulu du ul uştu . 
Bi i  ² satış değe i:                              1.488     TL    

ŞAHİN EMLAK 0 (541) 250 48 48       

EMSAL 3 

Rapo a ko u taşı azla la a ı ölgede,Keçi ükü e kii de,  ada  pa sel itişik pa selle de hale  faal otelle  
ulu a   de ize epheli e ö ü de ku salı e ut Tu iz  İ a ı ala ile ek ola ak ta ıtıla  a ak Ta la asıflı e İ a sız 
.  ² pa sel . .  TL satılıktı . E sal taşı az de ize epheli ol ası e ko u u iti a i le apo a ko u 

taşı azla la e ze , İ a  du u u e pa sel ü üklüğü iti a i le ise daha düşük şe efi elidi . Satış edeli üze i de  
paza lık pa ı ulu duğu göz ö ü de ulu du ul uştu . 
Bi i  ² satış değe i:                              1.463     TL    

REMAX CAN 0 (532) 678 05 50       

EMSAL 4 

Rapo a ko u taşı azla la a ı ölgede ol akla e a e  Seli i e ö ü de, Ma i a a akı  e de ize epheli TEKNE 
ÇEKEK YERİ asıflı  ² ta la . .  TL satılıktı .E sal taşı az de ize epheli ol ası iti a i le apo a ko u 
taşı azla la e ze , ol epheli ol a ası e İ a  du u u iti a i le daha düşük şe efi elidi . Satış edeli üze i de  
paza lık pa ı ulu duğu göz ö ü de ulu du ul uştu . 
Bi i  ² satış değe i:                              1.044     TL    

COLDWELL BANKER  0 (530) 551 10 46       

EMSAL 5 

Rapo a ko u taşı azla la a ı ölgede, Hisa ö ü kö ü kö  içi de,  ada  e  pa selle , de ize  et e e . 
pa sel ko u u da, Kı ı Ka u u a isti ade  iki i  et e içe isi de ko u lu ol ala ı ede i le Gü ü i lik Tesis 
Ala ı İ a ı ala ile ek ola ak ta ıtıla  i  ö de  asfalt ola epheli i i .  ² diğe i  ² ol ak üze e topla  

.  ² ta la . .  TL satılıktı .E sal taşı azla  ü üklüğü e de ize epheli ol a ası e ko u u  iti a i le 
apo a ko u taşı azla da  daha düşük, İ a  Du u u, ko u u e asfalt ol epheli ol ası iti a i le e ze  

şe efi elidi . Satış edeli üze i de  paza lık pa ı ulu duğu göz ö ü de ulu du ul uştu . 
Bi i  ² satış değe i:                              2.874     TL    

MUJGAN EMLAK 0 (532) 636 11 43       

EMSAL 6 

Rapo a ko u taşı azla la a ı ölgede, Hisa ö ü kö ü kö  içi de,  ada  pa sel, de ize  et e e . pa sel 
ko u u da, Kı ı Ka u u a isti ade  iki i  et e içe isi de ko u lu ol ala ı ede i le Gü ü i lik Tesis Ala ı İ a ı 
ala ile ek ola ak ta ıtıla  i  ö de  asfalt ola epheli i i içi de tek katlı p efa ik e  e pal i e ağaçla ı e ut 

.  ² ta la . .  TL satılıktı .E sal taşı az ü üklüğü e de ize epheli ol a ası e ko u u  iti a i le 
apo a ko u taşı azla da  daha düşük, İ a  Du u u, ko u u e asfalt ol epheli ol ası iti a i le e ze  

şe efi elidi . Satış edeli üze i de  paza lık pa ı ulu duğu göz ö ü de ulu du ul uştu . 
Bi i  ² satış değe i:                              2.589     TL    

REMAX UZMAN 0 (537) 443 41 11       

 

Bölgede apıla  çalış a e a aştı ala da, de ize sıfı  a da akı  ko u da ola  i a lı e i a sız ola  
a sala ı  ko u la ı, apıla a şa tla ı, satış ka ili etle i, ülki et hakla ı, asal e e ut du u la ı 
değe le di ile ek e sal a sala ı  İ a  du u la ı e ko u la ı pua la dı ıla ak i  Regresyon tablosu 

düze le ip XLSTAT p og a ı ile eg es o  denklemi elde edil işti . Değe le e e konu olan parsel 

i i  değe le i e u doğ usal de kle  ile ulaşıl ıştı .  

 

MARİNA ARSALARI "REGRASYON YÖNTEMİ" İLE ÇÖZÜMÜ 
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 * XLSTAT 19.5 - Linear Regression  

 

     DATA ARSA ALANI SATIŞ DEĞERİ PAZ. SATIŞ DEĞER İMAR İMAR PUANI KONUM PUANI BİRİM DEĞERİ 
EMSAL1 6,880 m2  ₺          , ,    ₺          , ,   TURİZM 5 7 3,706 TL/m2 

EMSAL2 3,360 m2  ₺             , ,    ₺             , ,   POT. TURİZM 4 4 1,265 TL/m2 

EMSAL3 3,760 m2  ₺             , ,    ₺             , ,   POT. TURİZM 4 4 1,243 TL/m2 

EMSAL4 958 m2  ₺             , ,    ₺                ,   MARINA 3 3 887 TL/m2 

EMSAL5 2,192 m2  ₺             , ,    ₺             , ,   POT. TURİZM 4 6 2,443 TL/m2 

EMSAL6 1,101 m2  ₺             , ,    ₺             2,422,500  POT. TURİZM 4 6 2,200 TL/m2 

        103/6 4647.56  ₺          , ,     TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/10 5709.84  ₺          , ,     TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/12 6097.61  ₺          , ,     TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/9 84.64  ₺                ,     TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/9 68203.42  ₺        , ,     MARİNA 3 5 1,500 TL/m2 

 

 

      
BİRİM DEĞERİ = - . + . *İMAR PUANI+ . *KONUM PUANI 

    

 

 

 

8.3.2.  Maliyet Oluşumları Yaklaşımı  

 

Bu a alizde ga i e kulü  i a ali et değe le i, Çe e e Şehi ilik Baka lığı Mi a lık Ve 
Mühe dislik Hiz et Bedelle i i  Hesa ı da Kulla ıla ak 9 Yılı Yapı Yaklaşık Bi i  Mali etle i 
Hakkı da Te liği göz ö ü de ulundurularak değe le di il işti . Yapıla  i ele ele de 
taşı azı  Yapı Ruhsatı e Yapı Kulla ı  İzi  Belgesi’ de Yapı Sı ıfı e G u u ile taşı azla ı  
tek ik do a ı la ı da dikkate alı a ak apı klas a la ı eli le işti . 

A ı a i a ı  tek ik özellikle i, i ala da kulla ıla  alze ele , elekt ik, a gı , t afo e 
e ze i do a ı ı, pi asada a ı özellikle de i şa edile  i a ı  i şaat ali etle i e ila e tek ik 

do a ı  ile çe e du a ı, saha eto u, çe e e ahçe pe zajı ı  ta a ı ise Ha i i Mütefe ik  
aşlığı altı da tek kale  ola ak hesapla ış e ila e edil işti . Bi adaki ıp a a o a la ı ise, 

değe le e uz a ı ı  te ü ele i e da alı ola ak i a ı  gözle gö ülü  fiziki pe fo a sı dikkate 
alı a ak p ofes o el gö üşü üze gö e takdi  edil işti . Yapıla ı  aşı a değe le i e kala  üst 
hakkı sü esi e o a la değe le i i di ge işti . A sala  ise Paza  değe le i i  /  o a ı alı a ak 
kala  üst hakkı sü esi e o a la değe le i  Üst Hakkı a  i di ge işti . 
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8.3.3.  Gelir Yöntemi İndirgenmiş Nakit Akımı Yaklaş ımı  

Tu iz  tesisle i i  değe le ele i de; İ di ge iş akit akı ı aklaşı ı ile et ugü kü değe i e 
ulaşıl aktadı . İ di ge iş akit akı ı aklaşı ı geli le i  ka ul edile ili  i  i di ge e o a ı ile 

ugü kü değe i e geti ile ek ga i e kulü  değe i sapta ası ola ak ta ı la aktadı . 
Gele ek ılla la ilgili ola ak elde edile  akit akı la ı, Otel sektö ü ü  e eko o ik e ile i  
taşıdığı isk se i esi e u gu  i  i di i  o a ı ile ugü e i di ge ekte e değe i 
hesapla aktadı . O ta a çıka  değe  Otel’i  gele ek ılla daki pi asa şa tla ı da  ağı sız 
ola ak fi a sal ö te le le hesapla a  değe idi . 

       Otel’i  Değe le esi de ge el ola ak a gı  kulla ıla  Geli  İ di ge e Yaklaşı ı kulla ıl ış 
olmakla birlikte, oda-Yatak e diğe  geli  satış fi atla ı hesapla ı ke  E sal Ka şılaştı a 
Yö te i le de destekle işti . 

      Hazı la a  apo da akit / geli  akı la ı a sa ı  ola ak kulla ıl ıştı . Değe le e 
Çalış ası da Kulla ıla  Va sa ı la  e özel veriler; 

MARTI  MARİNA MALİYET 41/49 YIL

ARSALAR ALAN M2 DEĞER TL/m2 ARSA DEĞERİ

103 Ada 6 PARSEL 4,647.56 2,250 10,457,010 TL            

103 Ada 10 Parsel 5,709.84 2,250 12,847,140 TL            

103 Ada 12 Parsel 6,097.61 2,250 13,719,623 TL             

103 Ada  9  Parsel 84.64 2,250 106,232 TL                  

DHTA PARSELİ 68,203.42 1,500 57,068,168 TL             

TOPLAM 94,198,172 TL       

İSKELELER KAZIKLI İSKELE 
ALANI

YÜZER İSKELE ALANI SINIFI YAŞI AŞINMA  BEDEL  T L / M2 BİNA DEĞERİ

Polaris 1,402 297 V-B 6 0.1 2485 4,011,292 TL            

Mira 304 326 V-B 6 0.1 2485 1,485,785 TL            

Spica 310 325 V-B 6 0.1 2485 1,499,478 TL            

Nova 1,912 332 V-B 6 0.1 2485 5,298,160 TL            

Venus 401 406 V-B 6 0.1 2485 1,903,898 TL            

 TOPLAMI 1,402 297 14,198,613 TL       

RIHTIM ALANLARI SINIFI YAŞI AŞINMA  BEDEL  T L / M2 DEĞER

Mevcut Rıhtım IV-A 6 0.1 1270 2,506,210 TL           

Ek Rıhtım (A) IV-A 6 0.1 1270 3,861,523 TL            

Ek Rıhtım (B) IV-A 6 0.1 1270 2,363,187 TL            

Ek Rıhtım (C) IV-A 6 0.1 1270 2,740,708 TL            

TOPLAMI 11,471,628 TL       

BİNALAR SINIFI YAŞI AŞINMA  BEDEL  T L / M2 DEĞER

Fitness-Soyunma Çamaşırhane -Duş IV-A 6 0.1 1270 742,150 TL               

Market-satış-Yönetim yemekhane IV-A 6 0.1 1270 792,579 TL               

TOPLAMI 1,534,729 TL           

Müteferrik işlerin maliyetleri 3,850,000 TL          

94,198,172 TL          

14,198,613 TL          

11,471,628 TL          

1,534,729 TL            

MÜTEFERRİK 3,850,000 TL           

125,250,000 TL    

İSKELELER
RIHTIMLAR

BİNALAR

TOPLAM DEĞER

649

693

YERALTI VE YERÜSTÜ DÜZENLERİ -EKİPMANLAR
ARSALAR

3378

2068

2398

ALAN  M2/M

HAZİNE (ÜST HAKKI)  ( 2/3) * (41/49)

ALAN  M2/M

2193

MARTI GYO MÜLKİYETİNDE
MARTI GYO MÜLKİYETİNDE
MARTI GYO MÜLKİYETİNDE
HAZİNE (ÜST HAKKI)  ( 2/3) * (41/49)
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PROJEKSİYON VERİLERİ VE VARSAYIMLAR  

•    Ma i a ko pleksi çe çe esi de de iz e kı ı pa selle i de "Dai i Üst Hakkı" Tesis edildiği 
kala  kulla ı  hakkı 1 Yıl olduğu da  p ojeksi o  sü esi 1 Yıl alı ıştı .  

• . .  ta ihli Tü ki e Cu hu i eti Me kez Ba kası alış ku u e ile i az alı dığı da,  USD 
= 5.4945.-TL, Tü ki e Cu hu i eti Me kez Ba kası satış ku u e ile i az alı dığı da,  USD = 
5.5054.-TL,’di . Rapo  içe iği de TL i si de  değe le i a a ı pa a a çe i i ke  dö iz satış ku u, 

a a ı pa a i si de  değe le i TL’ e çe i i ke  dö iz alış ku u kulla ıl ıştı . 

•     Yıllık geli  a tış o a ı %  ola ak ka ul edil işti .  

•     Tek e Bağla a kapasitesi De iz  adet, ka a  adetti . 400 ıllık ağla a kapasitesi 
e uttu . İşlet e  gü  hiz et e ektedi . Ma i a ı   gü  açık ola ağı a sa ıl ıştı . 

•    O tala a satış geli le i 600 $ + KDV / TEKNE di . Tek e Başı a o tala a A lık Li a  hiz et e 
ağla a geli i   

•   Müşte ide  te i  edile  so  eş ıllık geli  gide  e ile i e gö e İşlet e i  ope as o el 
gide le i i  geli e o a ı % 0, Satıla  alla ı  maliyetinin %3 olduğu tespit edil işti . Gelecek 

ılla daki akı la da u o a la ı  sa it ola ağı a sa ıl ıştı .  

•    Sezo  doluluk o a la ı ı geç iş ılla a akıla ak 19 ılı içi  % 90,  olup diğe  ılla  içi de 
a ı doluluk o a ı ka ul edil işti .  

•    İşleti i fi a sözleş e ge eği Mali e Hazi esi e; ıllık i oda  % .  i o ki ası düşüldükte  
so a kala  tuta  üze i de  %  pa  öde ektedi .  

•   Değe le e çalış ası da uzu  adeli dola  azlı Euro Bond  tah ili o a ı ola  %7.30 Risksiz 
Geti i O a ı  ola ak alı ıştı . Ülke e Paza  iskle i de değe le di ile ek i di ge e o a ı R= ,12 

ka ul edil işti .   

•        Çalış ala a, IVSC Ulusla a ası Değe le e Sta da tla ı Kapsa ı da  e gi e KDV dâhil 
edil e işti .   

 
MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. TARAFINDAN VERİLEN - 2018 YILLARINA AİT GELİR - GİDER 
TABLOLARI AŞAĞIDAKİGİBİDİR; 

GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN
2014 2015 2016 2017 2018

GELİRLER
Doluluk Oranları  (  365 GÜN  ) 5400 Ünite 74% 88% 86% 80% 98%

tekne başına liman hizmet geliri $599 $519 $507 $536 $597

Toplam Liman gelirleri (bağlama-Lift-v.s.) $2,394,094 $2,466,043 $2,353,712 $2,316,700 $3,158,926

Satış Üniteleri Gelirleri $1,905,752 $1,438,534 $99,950 $14,438 $70,440

Diğer Gelirler $125,804 $191,148 $145,823 $212,749 $205,118

Kira Gelirleri $69,868 $96,680 $90,366 $99,260 $133,416

TOPLAM GELİRLER $4,495,518 $4,192,406 $2,689,850 $2,643,146 $3,567,900

 GİDERLER *
GOP (HASILAT ÖDEMESİ ÖNCESİ) 10% 23% 49% 29% 46%

SABİT GİDERLER (KİRA VE BAKIM GİDERLERİ DAHİL) $1,060,465 $816,758 $443,695 $957,039 $610,204

OPERASYONEL GİDERLER $1,226,011 $1,044,806 $837,938 $919,641 $1,261,536

SATILAN MALLARIN MALİYETİ $1,779,722 $1,362,149 $85,391 $7,315 $48,375

TOPLAM GİDERLER $4,066,199 $3,223,713 $1,367,024 $1,883,995 $1,920,115

NAKİT AKIM $429,319 $968,693 $1,322,827 $759,151 $1,647,786

MARTI MARİNA
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MARTI MARİNA -VERİLER

KALAN ÜST HAKKI SÜRESİ (YIL) 41

BRÜT ARSA ALANI (m2) 1896-1900-1904 parsellerin Toplamı 16505.43

TOPLAM YILLIK SATIŞA HAZIR ÜNİTE 5,400

TEKNE BAŞINA AYLIK ORT. LİMAN HİZMET GELİRİ $600

YILLIK ARTIŞ ORANI 2.00%

FAALİYET GÜN SAYISI 365

DİSCOUNT RATE 11.00%

OPERASYONEL GİDERLERİN GELİRE ORANI 30%

SATILAN MALLARIN MALİYET ORANI 3%

1 USD (Alış Kuru) 5.4945 ₺                      

 

1 2 3 4

2019 2020 2021 2022

Doluluk Oranları 90% 90% 90% 90%

Tekne başına Aylık ort. liman hizmet geliri $600 $612 $624 $637

Toplam Liman gelirleri (bağlama-Lift-v.s.) $2,916,000 $2,974,320 $3,033,806 $3,094,483

Satış Üniteleri Gelirleri $70,000 $71,400 $72,828 $74,285

Diğer Gelirler $190,000 $193,800 $197,676 $201,630

Kira Gelirleri $110,000 $112,200 $114,444 $125,488

1896-1900-1904 parsellerin Marjinal Değeri
TOPLAM GELİRLER $36,338,682 $3,286,000 $3,351,720 $3,418,754 $3,495,884

 GİDERLER
GOP (HASILAT ÖDEMESİ ÖNCESİ) 50% 50% 50% 50%

SABİT  GİDERLER (KİRA VE BAKIM GİDERLERİ DAHİL) $670,000 $683,400 $697,068 $711,009
OPERASYONEL GİDERLER $985,800 $1,005,516 $1,025,626 $1,048,765
KİRA HASILAT (GYO HASILAT PAYI) $0 $0 $0 $0
SATILAN MALLARIN MALİYETİ $2,100 $2,142 $2,185 $2,229

TOPLAM GİDERLER $18,081,551 $1,657,900 $1,691,058 $1,724,879 $1,762,003

NAKİT AKIM $1,628,100 $1,660,662 $1,693,875 $1,733,881

İNA

 

5 6 7 8 9 10 11 12

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

90% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%

$649 $662 $676 $689 $703 $717 $731 $746

$3,156,372 $3,219,500 $3,283,890 $3,349,567 $3,416,559 $3,484,890 $3,752,065 $3,827,106

$75,770 $77,286 $78,831 $80,408 $82,016 $83,656 $85,330 $87,036

$205,662 $209,775 $213,971 $218,250 $222,615 $227,068 $231,609 $236,241

$127,998 $130,558 $133,169 $135,832 $138,549 $141,320 $144,146 $147,029

$3,565,802 $3,637,118 $3,709,861 $3,784,058 $3,859,739 $3,936,934 $4,213,149 $4,297,412

50% 50% 50% 50% 50% 50% 51% 51%

$725,230 $739,734 $754,529 $769,619 $785,012 $800,712 $816,726 $833,061

$1,069,741 $1,091,135 $1,112,958 $1,135,217 $1,157,922 $1,181,080 $1,263,945 $1,289,224

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$2,273 $2,319 $2,365 $2,412 $2,460 $2,510 $2,560 $2,611

$1,797,243 $1,833,188 $1,869,852 $1,907,249 $1,945,394 $1,984,302 $2,083,231 $2,124,896

$1,768,559 $1,803,930 $1,840,009 $1,876,809 $1,914,345 $1,952,632 $2,129,918 $2,172,517
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13 14 15 16 17 18 19 20

2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

$761 $776 $792 $808 $824 $840 $857 $874

$3,903,648 $3,981,721 $4,061,356 $4,142,583 $4,225,434 $4,309,943 $4,396,142 $4,484,065

$88,777 $90,552 $92,364 $94,211 $96,095 $98,017 $99,977 $101,977

$240,966 $245,785 $250,701 $255,715 $260,829 $266,046 $271,367 $276,794

$149,970 $152,969 $156,028 $159,149 $162,332 $165,579 $168,890 $172,268

$4,383,361 $4,471,028 $4,560,448 $4,651,657 $4,744,691 $4,839,584 $4,936,376 $5,035,104

51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%

$849,722 $866,716 $884,051 $901,732 $919,766 $938,162 $956,925 $976,063

$1,315,008 $1,341,308 $1,368,135 $1,395,497 $1,423,407 $1,451,875 $1,480,913 $1,510,531

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$2,663 $2,717 $2,771 $2,826 $2,883 $2,941 $2,999 $3,059

$2,167,394 $2,210,741 $2,254,956 $2,300,055 $2,346,056 $2,392,978 $2,440,837 $2,489,654

$2,215,967 $2,260,287 $2,305,492 $2,351,602 $2,398,634 $2,446,607 $2,495,539 $2,545,450

 

 

21 22 23 24 25 26 27 28

2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

$892 $909 $928 $946 $965 $984 $1,004 $1,024

$4,573,746 $4,665,221 $4,758,525 $4,853,696 $4,950,770 $5,049,785 $5,150,781 $5,253,797

$104,016 $106,097 $108,219 $110,383 $112,591 $114,842 $117,139 $119,482

$282,330 $287,977 $293,736 $299,611 $305,603 $311,715 $317,949 $324,308

$175,713 $179,228 $182,812 $186,468 $190,198 $194,002 $197,882 $201,839

$5,135,806 $5,238,522 $5,343,292 $5,450,158 $5,559,161 $5,670,344 $5,783,751 $5,899,426

51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%

$995,585 $1,015,496 $1,035,806 $1,056,523 $1,077,653 $1,099,206 $1,121,190 $1,143,614

$1,540,742 $1,571,557 $1,602,988 $1,635,047 $1,667,748 $1,701,103 $1,735,125 $1,769,828

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$3,120 $3,183 $3,247 $3,311 $3,378 $3,445 $3,514 $3,584

$2,539,447 $2,590,236 $2,642,041 $2,694,881 $2,748,779 $2,803,755 $2,859,830 $2,917,026

$2,596,359 $2,648,286 $2,701,252 $2,755,277 $2,810,382 $2,866,590 $2,923,922 $2,982,400

 

 

29 30 31 32 33 34 35 36

2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

$1,045 $1,066 $1,087 $1,109 $1,131 $1,153 $1,176 $1,200

$5,358,873 $5,466,050 $5,575,371 $5,686,878 $5,800,616 $5,916,628 $6,034,961 $6,155,660

$121,872 $124,309 $126,795 $129,331 $131,918 $134,556 $137,247 $139,992

$330,795 $337,410 $344,159 $351,042 $358,063 $365,224 $372,528 $379,979

$205,876 $209,994 $214,194 $218,477 $222,847 $227,304 $231,850 $236,487

$6,017,415 $6,137,763 $6,260,518 $6,385,729 $6,513,443 $6,643,712 $6,776,587 $6,912,118

51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%

$1,166,486 $1,189,816 $1,213,612 $1,237,885 $1,262,642 $1,287,895 $1,313,653 $1,339,926

$1,805,224 $1,841,329 $1,878,156 $1,915,719 $1,954,033 $1,993,114 $2,032,976 $2,073,635

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$3,656 $3,729 $3,804 $3,880 $3,958 $4,037 $4,117 $4,200

$2,975,367 $3,034,874 $3,095,572 $3,157,483 $3,220,633 $3,285,045 $3,350,746 $3,417,761

$3,042,048 $3,102,889 $3,164,947 $3,228,246 $3,292,811 $3,358,667 $3,425,840 $3,494,357
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37 38 39 40 41

2055 2056 2057 2059 2067

95% 95% 95% 95% 95%

$1,224 $1,248 $1,273 $1,299 $1,325

$6,278,773 $6,404,349 $6,532,436 $6,663,084 $6,796,346 $190,939,796

$142,792 $145,648 $148,561 $151,532 $154,563 $4,382,702

$387,579 $395,330 $403,237 $411,302 $419,528 $11,895,904

$241,217 $246,041 $250,962 $255,981 $261,101 $7,378,387

$13,162,500 $13,162,500

$7,050,361 $7,191,368 $7,335,195 $7,481,899 $20,794,037 $227,759,288

51% 51% 51% 51%

$1,366,725 $1,394,059 $1,421,940 $1,450,379 $1,479,387 $41,948,715

$2,115,108 $2,157,410 $2,200,559 $2,244,570 $2,289,859 $64,379,434

$0 $1 $2 $3 $0 $6

$4,284 $4,369 $4,457 $4,546 $4,637 $131,481

$3,486,116 $3,555,840 $3,626,958 $3,699,498 $3,773,882 $106,459,636

$3,564,244 $3,635,528 $3,708,238 $3,782,401 $17,020,155 $121,299,652

TOPLAM

 

 

DEĞER DEĞER 
(NPV)  NET BUGUNKI DEGERI  $ 18,257,131 USD

(NPV)  NET BUGUNKI DEGERI  TL 100,310,000 TRL

MALİYET YÖNTEMİNE GÖRE DEĞER TL 125,250,000 TRL
MALİYET YÖNTEMİNE GÖRE DEĞER $ 22,750,391 USD  

 

 

8.3.4.  Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi  

Rapora ko u taşı az i  ütü  ola ak iki değe le e ö te i e gö e Geli  Yö te i e Mali et 
Yaklaşı ı kulla ıla ak, aşağıdaki eli tildiği şekilde değe le di il işti : 

 

Değerle e Yö te i Taşı azı   Değeri TL  

Geli  Yö te i İNA   100.310.000 

Mali et Yaklaşı ı Yö te i A sa + Bi a  (*) 125.250.000 

*  Maliyet Yaklaşı ı Yö te i’ de arsa değeri i  elirle esi de e sal karşılaştır a yö te i kulla ıl ıştır. 

Taşı az ile ilgili apıla  a alizle  so u u da; Geli  İ di ge e Yaklaşı ı so u u ulaşıla  taşı az 
değe i, Mali et Yaklaşı ı So u u ulaşıla  değe de  aşağıda kal ıştı . Bu tü  kı ılga  paza  
orta la ı da; Oteli  ihai değe i i  ali et aklaşı ı so u u ulaşıla  değe i  altı da kal a ası 
ge ektiği de , Maliyet Yaklaşı ı  so u u ulaşıla  değe i  u gu  ola ağı ka aati e a ıl ıştı . 

8.3.5.  Taşınmazın Kira değeri analizi ve kullanılan veriler  

Tu iz  işlet ele i de ıllık ki a geli i i  tespiti de işlet e geli le i e gide le i esas alı ı . 
Değe le e e ko u tesisi  ka lılığı e işlet e p otokolle i dikkate alı ı sa i  ıllık et geli i  %  
i a ı daki değe  işlet e i  i  ıllık ki a edeli e teka ül ede eği a sa ılı . Bu aklaşı  

ışığı da; Kira / Ciro paritesi  %19,81 dir. 
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MARTI MARİNA KİRA DEĞERİ ANALİZİ 
  Ortala a yıllık Tek e ağla a&Kara parkı  Adet  5038 

Tek e aşı a yıllık ortala a gelir                          $                        600  

Doluluk Ora ı 90% 

Yıllık Ortala a Li a  Hiz et gelirleri                  $            2.916.000  

Yıllık Ortala a Satış Ü ite gelirleri                         $                  70.000  

Yıllık Ortala a Kirala a gelirleri                           $                110.000  

Yıllık Ortala a Diğer gelirler                      $                190.000  

TOPLAM GELİRLER  $            3.286.000  

SABİT VE OPERASYONEL GİDERLER  $            1.657.900  

Yıllık Brüt Gelir  $            1.628.100  

Kiraya ayrıla ak opti al gelir ora ı 40% 

Tesisi  yıllık Kirala a değeri                                    $                651.000  

Tesisi  yıllık Kirala a değeri   TL                               ₺            . .   
İşlet e i  Kira so rası geliri  $                977.100  

KİRA / CİRO ORANI 19,81% 

 

9. NİHAİ DEĞER TAKDİRİ VE SONUÇ 
9.1.1.  Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Taşı azla da  Muğla, Marmaris, Orhaniye mahallesinde ko u lu Ma tı Marina adı ile 
işletil ekte ola  taşı azları , ölgesi de ili i liği-ta ı ı lığı üksek, a ka değe i oluş uş 

üksek itelikli Yat Li a ı ol ası e ölge i  tu iz  pota si eli i  ile iki dö e le de de 
taşı aza olu lu ö de etki ede eği düşü ül ekle i likte, tu iz  sektö ü de  e   

ılla ı da i ola da ö e li ölçüde düşüş aşa ıştı . 

Sektö  te sil ile i 2016 ılı da Tü ki e’ e gele  tu ist sa ısı da  ılı a gö e aklaşık % ’lik 
i  düşüş gözle le ekte olduğu u, u durgunluğu  ede le i de  aşlı ala ı ı  Rus a’ la e 

A upa Bi liği Ülkele i i  i  kıs ı ile ola  ge ili li ilişkile , Su i e iç sa aşı e te ö  ola la ı daki 
a tış, ko u taşı azı  e  aldığı Antalya ölgesi deki otelle i deki eze as o la ı  çok ü ük i  
kıs ı ı  ta a lı ol ası eti esi, ozula  dış ilişkile  se e i le u tip g up eze as o la ı ı  çok 
daha kola  fa klı ülkele e ö le di ile ili  ol ası ı işa et et ektedi le .  

2019 ılı ı , he  iç he  de dış gü de  se e i le 8 ılı gi i stabil geçe eği ö gö ül ekte 
ancak; i i i etli i  aklaşı la Ülke izi , ge ek ta ihi, ge ekse doğal zengi likle i ile çok ö e li 
bir turizm destinasyonu olduğu göz ö ü de ulu du ula ak, du ağa  gö ü ü ü olu lu a 
çe i e olasılığı da mevcuttur.  

Neticede, Tü ki e Tu iz  Sektö ü de 9 ılı da sta il kala ağı ö gö ül ekte olup, Siyasi 

iradenin, iç e dış politikadaki istikrarı sağla dığı takti de, Tü ki e’ i  Tu iz  Sektö ü de eski 

pe fo a sı ı hızla akala a ağı da u utul a alıdı . 

9.1.2.  Nihai Değer Takdiri  

Değe le esi apıla , Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, 1 Pafta 1896 pa sel u a ala ı da 
ka ıtlı . ,  ² üzölçü lü A sa ,  pa sel u a ala ı da ka ıtlı 5.709,84 ² üzölçü lü A sa  e 
1904 pa sel u a ala ı da ka ıtlı 6.097,61 ² üzölçü lü A sa  nitelikli 3 adet a a ga i e kulü  
MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Pafta,  parsel 

u a ala ı da ka ıtlı 84,64 ² üzölçü lü Yat Çekek Ye i  itelikli a a ga i e kulü DAİMİ ÜST 
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HAKKININ e . ,  ² üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat Li a ı  
KULLANIM HAKKININ ta a ı i likte i  tesisi oluştu duğu da  i likte değe le işti .  

Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, 1 Pafta 1896 pa sel u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² 
üzölçü lü A sa ,  pa sel u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² üzölçü lü A sa  e  parsel 

u a ala ı da ka ıtlı . ,  ² üzölçü lü A sa  nitelikli 3 adet a a ga i e kulü  MÜLKİYETİNİN, 

Muğla İli, Marmaris İlçesi, O ha i e Kö ü, Keçi ükü Me kii,  Pafta,  pa sel u a ala ı da ka ıtlı 
,  ² üzölçü lü Yat Çekek Ye i  nitelikli ana ga i e kulü DAİMİ ÜST HAKKININ e . ,  ² 

üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat Li a ı  KULLANIM 

HAKKININta a ı ı  irlikte yasal duru  değeri içi ; 

TAŞINMAZLAR TL KDV HARİÇ  TL KDV DAHİL  

Tesisi  ve  Müstakil Üst Hakkı  
topla  Pazar Değeri 

125.250.00 TL 147.795.000 TL 

Bu e ile  doğ ultusu da değe le esi apıla  ga i e kulleri  ta a ı e i de apıla  i ele e 
so u u da; ulu duğu e ki, kulla ış a a ı, ü üklüğü, özellikle i e çe e e sal değe le i göz 
ö ü de ulu du ularak, 3 adet a a ga i e kulü  MÜLKİYETİNİN  adet a a ga i e kulü  DAİMİ 
ÜST HAKKININ e . ,  ² üzölçü lü De let Hük ü e Tasa ufu Altı daki (DHTA) Tali Yat 
Li a ı  KULLANIM HAKKININta a ı ı yasal haliyle satış ka iliyeti yö ü de ; 

125.250.000.-TL (Yüzyir iBeşMilyo İkiYüzEllibin TürkLirası  KDV Hariç  

pi asa değe i de olduğu tah i  e takdi  edil işti . 

(*)  . .  tarihli Türkiye Cu huriyeti Merkez Ba kası alış kuru erileri az alı dığı da,  USD = . .-
TL, Türkiye Cu huriyeti Merkez Ba kası satış kuru erileri az alı dığı da,  USD = . .-TL,’dir. Rapor 
içeriği de TL i si de  değerleri ya a ı paraya çe irirke  dö iz satış kuru, ya a ı para i si de  değerleri 
TL’ye çe irirke  dö iz alış kuru kulla ıl ıştır. 
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10. EKLER 


