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GENEL GEREKCE

Ulkemlzde ga‘ menkul yatirimi, alternatifleri i¢inde en geleneksel, en giivenilir, orta ve
uzun vadede si yiiksek vazgegilmez bir tasarruf ve yatim araci olarak kabul
edllmektedlr Ayrica, hizla artan geng¢ niifusun ve siirekli biiylime ve gelisme gdsteren
ekonomlk’yaplm,‘ l&‘aratt1g1 gereksinimlerle konut ve ticari gayrimenkullere duyulan ihtiyag
hizla artmaktadir, Gerek i¢ talebin gerekse yabanci yatinmeinin talebini kargilamaya yonelik
olarak mevcut - konut ve ticari gayrimenkul stokunun arttirilmasi ve fiziki sartlarimn
1ylle$t1rllmesml ongoren calismalar sonucu ingaat sektorii ekonomide lokomotif sektdr haline
gelmistir. Gaynmenkul yatirimnin en dnemli unsurlarindan biri olan gayrimenkul finansmani
alaminda yeni bir duzenlemey]e konut sahibi olmak isteyenlere, finansman kuruluslarinca
ipotek kar§111g1 'uzu;n vadeli konut kredileri kullanilmasini saglayan, 6.3.2007 tarihli Resmi
Gazete’de: yaylmlamnls ve aymi tarihte yirlrliige girmis olan 35582 sayili Ipotekli Konut
Finansman Yasas; ile gindeme gelmistir. Iktisadi biitgesi yiiksek ve yaratugi istthdam
kapasitesi yogun -boyle bir sektdre etki eden tiim bilesenlerin yasalarla disiplin altina alinmasi
sistemin saghkh 1§1em631 ve ekonomiye katkisinin artisi agisindan hayati Onem arz
etmektedir; Bu baglamda yiiriirliige giren Ipotekli Konut Finansmam Yasasi ile ikineil
plyasalarln 1§ley1§me dair uluslar arast standartlara uygun sek torel altyapimn hazirlanmasina
yinelik gok onemh adimlar atilmagtir.

Gayrlmenkul pazarlama sektorit tilke genelinde yaklasik 400.000 isletmede yine yaklagik
800.000 c;ahsam istihdam etmektedir. Aileleri ile birlikte bu sektdrden geginenlerin sayist
yaklagik 2.500.000 kisidir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi verilerine gore; 2009 yih
itibari ile Tapu Sicil Mudiirliiklerinde 6.971.193 adet islem gergeklestirilmistir. Bu islemlerin
onemli bir. bolumunu 1.522.443 adet ile satis islemi, 300.448 adedini de konut kredilerine
dayal ipotek- 1$1emler1 olusturmaktadir. Emlakeilik faaliyeti kapsanmnda yer alan satis ve
ipotek 1slem1er1mn toplam sayis1 2009 yili sonu itibary ile 1.822.891 dir. S6z konusu veriler
dikkate ahndlgm da bu alanda yasal diizenlemelerin bir an énce yapilmas1 gerektigi ortaya
glkmaktadlr Emlakglhk faaliyeti ile ilgili yasal diizenlemenin olmamast, islemlerde ortaya
¢ikan sorunlannda asﬂ kaynagini olusturmaktadir.

Mevcut yaplda Gayrlmenkul pazarlama alaninda g¢alisanlara ait tek dizenleme, Borglar
Kanunun 404 ile 409. Maddelerindeki “Telldliye” hitkiimleridir. Ancak hizla gelisen sektdriin
ihtiyaglarina. paralel olarak mevcut yapisinda “Emlak¢ihk “tanmmina sikisip kalan, hizmet
kapsami veé mesleki sorumluluklari bu tanimin gok Otesine gegen bu calisan grubunun
hazirlanacak bir yasayla disipline edilmis bir meslek tanimina gegisi hizmet veren ve hizmet
alanlarin ortak talebi haline gelmistir. Sektdr ¢aliganlarinin Snemli bir kismi, hizmet alanlarm
taleplerini: kar@llayabllmek icin is kapsamlarmi migavirlik bazinda karsilayabilmek tizere
yogun bir igayret igersindedir. Ancak, miigavirlik hizmetleri yapis1 geregi yasal diizenlemeye
ihtivag duy_mal_(tadlr

Haz1rlanan yasa taslagl ile oncelikle meslek tanimi yapilarak faaliyet alanlarin kapsami,
sinirlari, yetkl ve sorumluluklar: belirlenmistir. Meveut yapida, mesleki yasal eksiklikten
kaynaklanan, bu 'meslegi icra etmeye yeterli bilgi ve donanimi meveut olmayan kisilerin
herhangi bir yeterlilik veya lisans gereksinimi bulunmaksizin faaliyet gosterebilmesiyle, gerek
nihai titketici ve gayrimenkul dreticileri zarar gorebilmektedir. Bu durum ayrica, taginmaza
yonelik akit ve tescil islemlerini yerine getiren tapu sicil miidiirlitklerinde hizmet kalitesinin
diismesine, zaman kayiplari ve zaman zamanda Devletin zararmna neden olabilmektedir.-

Diger yanda_n, meslegini ulusiararasi normlarm gerektirdigi ciddiyet ve sorumlulukla yerine
getiren onemh bir g:ogunluk bu yap: iginde haksiz rekabetin getirdigi kaylpla"" samaktadn
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Meveut yasalara bagli olarak, sektdr galisanlars, Ticaret Odalan ile Esnafl ve Sanatkarlar
Odalari biinyesinde faaliyet gostermektedir ki bu kurumlarin yetkileri ve denctimsel
faaliyetleri “hizla. biiyliyen bu sektér lgegi igin son derece yetersiz kalmaktadir. Ayrica,
uygulamada yasanan denetim giigliigii nedeniyle Devletin ve Sosyal Giivenlik Kurumlaryla
yerel yénetimilerin gelir ve vergi kaybina ugramas da miimkiin olabilmektedir.

Bu sartlar altinda,” gayrimenkul pazarlama alaninda hazirlamp ytriirliige girecek yasaya
duyulan sektérel ihtiyacin boyutlar daha net goriilebilmektedir.

Hazirlanan “Lisansli Emlak Komisyonculugu ve Emlak Miisavirligi Kanun Tasari Taslag1” ile
emlak sektoriinde. verilecek hizmetlerde lisanslama esasi zorunlulugu &ngdrillmiigtiir.
Uygulamada, lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlifs, lisansh harita birolart gibi gesitli
ornekler bulunmaktadir.

Hazirlanan tasan taslag: ile lisans almarak siirdiirillecek faaliyetler ti¢ gruba aynlmaktadir.
Bunlar; ‘

a) Lisanshf emlak miisavirleri
b) Lisanslt emlak misavirlik sirketleri
¢) Lisansl: emlak komisyonculari

Lisansli emlak miisavirleri, damsmanlik, bilirkisilik, raporlama, gayrimenkul alm satimina
iliskin aracilik ve kiralama hizmetleri ile gayrimenkuliin devri, ayni ve sahsi hak tesisine
iliskin islemleri- (ipotek, irtifak, v.s) belirlenen usul ve esaslar gergevesinde takip edip
gerceklestirebileceklerdir.

Lisansh eﬁalalg'komisyonculan, gayrimenkul alim satimina aracilik ve kiralama hizmetleri
verecektir. Meveut yapida, esas olarak emlak komisyonculugu faaliyeti de soz konusu
islemleri kapsamaktadir. Emlak komisyoncusunun, lisansli emlak miisavirlerinde aranan
sartlart  saglamasi  halinde, lisansh emlak miisaviri olmalarn da mumkiindiir,

Lisansh emlak miisavirligi sirketleri lisansli emlak miisavirinin sundugu hizmetlerin yaninda ,
gayrimenkuliin devri, ayni ve sabsi hak tesisine iligkin olarak resmi senet ve tescil istem
belgelerini hazirlayabileceklerdir. Bu belgeler, tapu sicil midiirltigiiniin tasdiki ve taraflarin
imzalamast. ile tesmiyet kazanacaktir. S6z konusu sirketler tapu kayit suretlerini de tasdik
edebilecektir. ’

Lisansli Emlak : Miisavirligi ve Lisansh Emlak Komisyonculugu Kanununun yiiriirlige
girmesiyle sektdtr kayit altina alinacak, lisansi bulunmayan kisi ve kuruluslarin bu hizmeti
vermesi durumunda cezai miieyyide uygulanacaktir. Yasal diizenleme ile Devletin vergi ve
harc gelirleri artacagi gibi, lisans bedellerinden Devlet, nemli bir ek gelir elde edecektir,
Islemler, konunun uzmam lisans sahiplerince yerine getirilip, Tapu Sicil Miidiirliiklerinde
kayitlarin kontroliiyle sonuglanacagindan, uygulamada ortaya gikabilecek hata, suiistimal ve
tiiketici gikayetleri en aza indirgenecek, lisans sahiplerinin sorumlulugunda bulunacaktir.
Tapu sicil miidiirliiklerinde is yopunlugunun goreceli olarak azalmasi tiretilen hizmet
kalitesini de yiikseltecektir.

Bu uygulamanin en dnemli sonuglarindan birisi de, bu sektdriin katma deger yaratan, belli
disiplin ve kurallan olan onemli bir sektor haline gelmesidir. Boylece, Ipotekli Konut
Finansman Sisteminin tam olarak isleyebilmesi igin olugturulmas sngdriilen’ ik
piyasalarm, diinya piyasalarinda finanse edilmesini saglayacak yurtdisi fo;hla‘rﬁj-rh ihtiyag
duydugu denetlenebilir, giiven veren ve saglikli ¢alisan bir yapiya kavusturiﬁ; ] o.lgc"akﬁtlr_‘.‘




MADDE GEREKCELERI

Madde 1.-Madde ile kanunun amaci belirlenmistir. Buna gore; gayrimenkul satisina aractlik
ve kiralama faaliyetleri ile gayrimenkullerin devri ve hak tesisine iligkin hizmet verecek
lisansh emlak misavirleri, lisansh emlak misavirligi sirketleri ve lisansh emlak
komisyoncularinin faaliyet, denetim ve sorumluluklar ile yetkili olduklart islerin
diizenlenmesi kanunun amaci olarak 6ngdriilmiistiir

Madde 2.-Madde ile lisansh emlak miisavirleri, emlak miisavirligi sirketleri ve emlak
komisyoncularimin = gayrimenkul satigma aracihk ve kiralama faaliyetleri ile yine
gayrimenkullere yonelik damgmanlik yapma, tapu sicil midirliiklerinde diizenlenen akitli ve
akitsiz islemleri hazirlama, tapu kayitlanm tasdik etme ve takip hizmetleri kanunun
kapsamindaki igler olarak belirtilmistir.

Madde ‘.3.-Madde ile kanunda gegen tamimlarin  agiklamasi  yapilmugtir.

Madde 4.-Madde ile lisansli emlak miisavirligi, lisanshi emlak miisavirligi sirketi ve lisansl
emlak komisyoncusu olabilmenin genel gartlari belirlenmistir.

Madde 5.- Madde ile lisansh emlak miisavirligi ve lisansh emlak komisyonculugu siavimn
Kurulca yapilacagi, kurulun sinavlari baska kamu kurumu araciliftyla yapabilece§l veya
yaptirabilecei, sinav konular ile sinavlarin hazirlanacak yonetmelik kapsaminda yapilacagr,
yonetmelik hazirlanirken Ticaret Odalan ile Esnaf Odalarmin ilgili birimlerinin de
gorlislerinin alinacag ongdrilmiistiir.

Madde 6.- Madde ile emlak misavirligi lisans1 alabilmenin 6zel sartlar: belirlenmistir.

Madde 7.5'Madd¢ ile emlak komisyonculugu lisansi alabilmenin 6zel sartlar belirlenmistir.

Madde 8.- Madde ile Kanunda belirtilen gérevleri yerine getirmek iizere merkezi Ankara’da
olan Bayndirhk ve Iskan Bakanligina bagh Lisansh Emlak Miisavirligi ve Komisyonculugu
Kurulu kurulmasi éngériilmiistiir. Kurulun asil ve yedek liye sayis1 belirlenmistir. Kurulun
asil iiyelerinin ¢ogunlugunun (6) tiye Ticaret Odas: ve Esnaf Odasindan segilecek liyelerden
olusmast benimsenmistir. Bdylece sektdrde hizmet iiretenlerin Kurulda agirlikln olarak yer
almasi amaglanmstir. Kurul {iyelerinin segimine iligkin usul ve esaslar ydnetmelikle
belirlenecektir.

Madde 9.- Madde ile Lisansh Emlak Miisavirligi ve Komisyonculugu Kurulunun gérevleri
belirlenmigtir. Lisansli emlak miisavirleri, lisansli emlak misavirligi sirketleri ve lisansh
emlak komisyoncularmn yonetimi, denetimi ile sevk ve idaresinin Kurulca yerine getirilmesi
dngdriilmiis, buna yonelik madde diizenlemesi yapilarak Kurulun gérevleri belirlenmistir.

Madde 10.-Madde ile Lisansh Emlak Miisavirligi ve Komisyonculugu Kurulunun ¢alisma
usul ve esaslar1 belirlenmistir. Kurul iiyelerine verilecek toplant: ticretinin Kurul biitgesinden
karsilanmast ongoriilmistiir. P




Madde 11.- Madde ile Kurulun idari yapisi diizenlenmistir. Kurul; baskan, genel sekreterlik,
hukuk miisavirligi ve denetim birimi baskanligindan olugmaktadir. Genel sekreterin ticaret ve
esnaf odalarimin ilgili birimlerince se¢ilmis olmasi, meslekte deneyimi 6ngdriilmiistiir. Hukuk
miisavirinin hukuk - fakiiltesi mezunu olmasi zorunlulugu getirilmigtir. Halen avukathik
yapanlarla hukuk fakiiltesi mezunu olup da 4 yil siireyle emlak isleri yapan veya hakim ve
saveilik gorevlerinde bulunmus olanlarinda hukuk miisaviri olmast dngoriilmiistir.

Madde 12.- Madde ile lisanslarin kurulca verilmesi, lisans kayit ve tescillerinin Kurul
tarafindan yapilmasi Ongériilmiistiir. Lisans verilmesine iligkin kararlara karsi idari yarg:
getirilmigtir.

Madde 13.- Madde ile Lisans bedelleri belirlenmistir. Lisan bedellerinin her yil yeniden
belirlenmesi yerine bu bedellerin her yif 1lgili mevzuat geregi Maliye Bakanliginca belirlenen
yeniden degerleme oranlari oraninda artirilmast esasi getirilmistir. Bu bedeller yasamin
viiriirliige ‘girdigi tarihten dnce, emlak¢ihk mesledi yapanlar igin bir defaya mahsus olarak
%50 indirimli olarak uygulanmasi Sngdriilmiistiir. Béylece meslekte daha Once hizmet
sunanlara 6édemede kolaylig1 getirilmesi amaglanmistir,

Madde 14.- Madde ile lisans sahiplerin meslege baglamadan dnce yapacaklar: yemine iligkin
diizenleme yapilmustir. Kurul tarafindan belirlenen yemin metni sulh mahkemesinde okunarak
mahkemece tasdik edilecektir. Diizenleme ile yemin metninin isyerinin goriinen bir yerine
asilmasi, bdylece isyerince hizmet sunan ve hizmet alanlarm yemin metnini gérmesi
amaglanmigtir.

Madde 15.-Madde ile Lisans sahibi olanlarin lisan ve ruhsatlarni caligtiklar i yerinin
goriinen bir yerine asmalar1 dngdriilmiistiir. Boylece calistiklar isyerinde hizmet alanlar ve
hizmet sunanlarin lisans ve ruhsati gdrmesi amagclanmustir. Lisansli emlak misavirleri ve
komisyoncular kendi adlarina birden fazla is yeri agmalarn yasaklanmustir. Lisansli emlak
miisavirligi veya komisyonculugunu kendi adina veya sirket olarak yapanlarin ticretli olarak
ayrica baska bir isveren yaninda ¢alismasi da yasaklanmistir. Yine lisans sahibi miisavir ve
komisyoncularin {icretli ¢alismalari halinde birden fazla igyerinde gorev yapmalart da
yasaklanmistir. Béylece, emlakgilik meslegi yapan lisans sahiplerin islerine yogunlagmasi ve
haksiz rekabetin engellenmesi amaglanmstir.

Madde 16.- Madde ile Lisansli emlak miisaviri ve komisyoncular ile Lisansli emlak
miisavirligi sirketlerinin meslek mensubu sicilinin Kurulea tutulmasima iliskin diizenleme
Sngdrilmigtiir.

Madde 17.- Madde ile Lisans sahibi miisavir ve komisyoncularin lisanslar1 devredemeyecegi
ve kiraya verilemeyecegi, hizmetin bizzat lisans sahibi tarafindan yapilacagi belirtilmistir.
Diizenleme ile “lisansin ilgisiz kisilerce kullanilarak hizmet verilmesinin &nlenmesi
ongorilmiistiir.  Yapilan islemlerin  dnemi nedeniyle diizenlenecek belgelerin  lisans
sahiplerince ~ imzalanmasim  gerektirmektedir. Lisanli emlak miisaviri = sirket  ve
komisyoncularm isyerlerinde bagkaca isler yapmasi yasaklanmistir. Boylece emlakgilik
meslegi ile ilgisiz hizmetlerin verilmesi nlenmustir.

Madde 18.-Madde ile yabanci1 uyruklu kisilerin Tiirkiye’de emlakgihik faaliyeti yapmalarina
iliski diizenlemeler yapllmlstlr Yabancilarn sirket kurarak faaliyette bulunmalari. hahnde en
az iki lisansli emlak miisavirinin kurucu ortak olmasi dngoriilmiigtiir. PN




Madde 19.- Lisansli emlak miisavirleri ve komisyoncularinin hizmet verecei yetki bolgesi
sinir1 belirlenmistir. Lisansh emlak miisavirleri ve komisyoncular: bu hizmeti, yurt iginde ve
yurt disinda yine lisansh emlak miisaviri ve komisyoncusu vasitasiyla, acentalik, bayilik
franchising seklinde de verebileceklerdir. Bu diizenleme lisans devri anlaminda olmayip,
diizenleme ‘ile hizmetin saglanmasina yonelik misavir ve komisyoncular arasinda igbirligi
yapilabilmesi amaglanmaktadir. Hizmetin bu sekilde verilmesi i¢in resmi bir sdzlesme
yapiimasi gerekmektedir.

Madde 20.-Madde ile Lisansli emlak miisavirlerinin yapacag hizmetler belirtilmistir. Lisansh
emlak miisaviri taginmazlarin alim satim ve kiralanmasi yaminda taginmazlarn devri ve
{izerine ayni ve sahsi hak tesisine iligkin islemleri takip edebilmesi, belge diizenini
saglayabilecek damsmanlik, raporlama ve bilirkisilik hizmeti verebilmesi Sngorilmistiir.

Madde 21.- Lisanshi emlak komisyoncularimn yapacagi hizmetler belirlenmigtir. Emlak
komisyonculari, ‘taginmazlarm alim satim ve kiralamasim yaparak yalmzca pazarlama
yetkisine ‘sahip olduklari tasmmazlara yénelik takip hizmeti verebileceklerdir.

Madde 22.- Madde ile sirketlerin komisyonculuk hizmeti verebilmesi igin ticaret sirketi
olmast ve kurucu ortaklarindan en az birisinin lisanli emlak komisyoncusu olmast
Sngdrilmiigtiir.

Madde 23.- Madde ile emlak miisavirligi hizmetinin lisansli miisavirlik sirketlerince de
vapilmas! ongoriilmektedir. Boylece emlakcilik hizmeti kurumsal bir yapiya kavusacaktir.
Kurulacak girketin sermaye yapist giiglii olmast anonim sirketi seklinde kurulmasi
gerckmektedir. Lisansl emlak miigavirligi sirketlerine tapu sicil miidtrliiklerinde diizenlenen
akitli ve akitsiz islemlerde belgeleri on hazirlama yetkisi de verildiginden s6z konusu
sirketlerde avukat caligirma zorunlulugu getirilmis, kurucu ve avukatin sorumlulugu
tanimlanmugstir, Lisansh emlak miisavirligi sirketlerine lisansh emlak komisyoncusunun ortak
olmast da miimkiindiir. Béylece lisansh komisyoncunun sirket faaliyeti kapsaminda hizmet
sunmasi da saglanmaktadir.

Lisansli emlak miisavirligi sirketlerine madde ile getitilen bagka i3 yapmama ve sorumlu
lisansli miisavirlerin baska sirketlerde kurucu olmama, yonetim ve denetimde bulunmama
yasagl, s6z konusu sirketlerin sunacagi hizmete yogunlagmasinin saglanmasi, haksiz rekabetin
onlenmesi amacma yonelik olarak getirilmistir.

Madde 24.-Madde ile lisansli emlak miisavirligi sirketlerinin sunacag: hizmetler belirtilmistir.

Madde 25.- Lisansh emlak miisavirleri ve komisyonculart bu hizmeti, yurt i¢inde ve yurt
diginda yine lisansli emlak miisaviri ve komisyoncusu vasitasiyla, acentelik bayilik
franchising seklinde de verebileceklerdir. Bu diizenleme lisans ile hizmetin saglanmasina
yonelik miisavir ve komisyoncular arasinda isbirligi yapilabilmesi amagclanmaktadir. Hizmetin
bu sekilde verilmesi igin resmi bir sézlesme yapilmas: gerekmektedir. Diizenleme ile igbirligi
yapilan miisavir, komisyoncu ve sirketlerin sorumlulugu belirtilmistir. Sdzlesmenin icerigi ve
sézlesmede bulunmasi gerekli hususlar yonetmelikle belirlenecektir.

Madde 26.- Madde ile lisansli emlak miisaviri, komisyoncular1 ve sirketleri ile is sahibi
arasindaki  tip  (standart) iy sozlesmelerinin dﬁzenlenmg;if’l%f g0rilmiistir.




Madde 27.- Madde ile lisansh olarak verilen miisavirlik ve komisyonculuk hizmetlerine
karsilik olarak alinacak iicretin belirlenmesi 6ngoriilmistiir.

Madde 28.- Madde ile lisansli emlak musavirligi sirketlerinin tasdik edecekleri tapu kayit
suretleri ne iliskin usul ve esaslar Kurul ve Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince birlikte
belirlenmesi ngdriilmiistiir. Tapu kayit tasdiklerinin bizzat lisansh emlak miisaviri tarafindan
imzalanmasi tasdike lisans numarasinn yazilmas: diizenlenmigtir. Boylece, tasdik edilen
belgelerde ileri hatal islem yapilmasi halinde dogrudan tasdiki yapan lisansh emlak miiaviri
sorumlu tutulacaktir.

Madde 29.-Madde ile lisansli emlak misavirleri, lisansh emlak miisavirligi girketleri ve
komisyoncularmin yapacaklar1 islemlerden dogabilecek hukuki ve cezai sorumluluklar
diizenlenmistir. Emlakcilik faaliyeti ve dogabilecek zararlarin onemi nedeniyle lisansl
miisavir, komisyoncu ve sirketleri verdikleri zararlardan dogrudan sorumlu olacaklardir.

Madde 30.- Madde ile, lisansh emlak miisaviri, komisyoncularin ve girketlerinin faaliyetleri
sirasinda meydana gelen zararlardan dogrudan sorumlu olduklarindan, bu zararlarin
karsilanmas igin sigorta fonu olugturulmas: Sngdoriilmiistir. Islemlerde, Hazinenin dogrudan
sorumlulugu olmadigindan, dogacak zararlar dncelikle sigorta fonu tarafindan karsilanacaktir.
Sigorta fonunu kapsamina manevi tazminata iligkin talepler dahil edilmemistir. Sigorta Fonu
olusumu usul ve esaslarna  iliskin  hususlar  yonetmelikle  belirlenecektir.

Madde 31.-Madde ile lisansli emlak miisaviri, komisyoncularinin isi birakmalart halinde
lisans ve kimlik belgelerini Kurula geri vermeleri gerektigi diizenlenmistir. Boylece isi
birakan lisans sahibinin emlakgihk faaliyetini kendi adina bir baskasina yaptirmasi
dnlenmektedir, Bu kisilerin meslegi yeniden icra etmek istemeleri halinde yasada belirtilen
sartlar1 tagimalan koguluyla lisanslar geri verilebilecektir. Ancak bes yildan uzun stire ile
meslege ara verenlerin mesleki bilgi ve uygulamalarin giincelligi i¢in yeniden sinava girmesi
sart1 getirilmektedir.

Madde 32 .- Emlakcilik meslegi faaliyet konusu geregi kigisel ve ticari sirlan igermektedir.
Bu nedenle lisansli miisavir, komisyoncu ve yaninda ¢alisanlarin edindikleri bilgileri sadece
kanunda belirtilen hallerde veya mahkeme karari ile tgtincli kisilere verebilmeleri
ongoriilmigtiir. Bu bilgilerin ticari faaliyet kapsaminda izinsiz kullanilmasi yasaklanmigtir.
Madde ile emlak¢ibik mesleginde yapilacak reklam tanitim, ilan ve afiglere iliskin diizenleme
yapilmugtir. Satig ve kiralama ile smirli olmak iizere ebatlari Kurulea belirlenecek ilan ve
afislere vergi har¢ muafiyeti getirilmektedir. Afis ve ilanlarn hangi siirelerle kullanitacagi
Kurul tarafindan belirlenecek, bu stireden 6nce ilan sahibi diginda toplanamayacaktir.

Madde 33.- Madde ile Lisansli emlak miisaviri, komisyoncusu ve sirketlerine iki ayr denetim
mekanizmasi getirilmistir. Hukuka ve mevzuata uygunluk yoniinden Kurulca, mesleki ilke ve
kurallara uygunluk yoniinden ilgili meslek odalarinca denetlenecektir. Kurul denctimlerde en
iist organdur.

Madde 34.- Madde ile denetimler sonucu Kurulca verilecek para cezalarinin azami ve asgari
miktarlar belirlenmistir. Idari para cezalarmin Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden
degerleme oranlari kadar artiritacaktir. Idari para cezai yaninda uyarma ve kinama cezalarinin
da verilmesi sdz konusudur. Lisansm askiya alinmasi ve iptaline iliskin-diizenleme
yapilmistir.. Yapilacak denctimler sonucu verilecek para cezalarin Kuptild; ;blr ‘fonda
toplanmas1 dngdriilmiistiir. Fonda biriken paralar sadece meslek mensuplarm aI‘l“\SOSya};\




ve mesleki ihtiyaclari icin kullamlabilecektir. Béylece fonda biriken paralar emlakeilik
mesleginin gelismesi i¢in harcanabilecektir.

Madde 35.-Madde ile kanunun vyiiriirliife girmesinden sonra lisansiz faaliyette bulunanlara
verilecek cezalar belirtilmistir.  Getirilen cezalar ile Lisansiz calisma ve kayit disilifin
onlenmesi amaglanmaktadir.

Madde 36.- Madde ile lisansm hangi hallerde iptal edilecegi diizenlenmistir.

Madde 37.- Emlakciik meslegini yapmalan yasaklananlarin emlakeilik faaliyetinde
bulunmalari ve lisansli emlak miisaviri, sirket ve komisyoncusu yaninda ¢alismasi
yasaklanmaktadr,

Madde 38.- Lisansh emlak miisaviri ve komisyoncusunun kayith oldugu ticaret ve esnaf
odas1 bu kanunda belirtilen odalardir. Ticaret odalarinda gayrimenkul hizmetleri meslek
komitesi, esnaf odalarinda ise ilgili emlak odasidur.

Madde 39.- Madde ile kanunla ilgili; Lisansli emlak miisavirligi, sirketleri ve lisansh emlak
komisyonculugu calisma usul ve esaslari; Lisansh emlak miisavirligi ve Lisansh
komisyonculugu sinav, staj, egitim, ruhsat verilmesi, ceza fonu; Lisansl emlak miisavirligi ve
lisansli Emlak Komisyonculugu Kurulunun olusmasi, ¢alisma usul ve esaslarinin
yonetmelikle belirlenccedi 6ngoriilmiigtiir.

Gecici Madde 1.- Madde ile belli siirelerle Kanunun 20. maddesinde belirtilen emlak
miisavirligi hizmetini sunanlarin haklan korunmaktadir. Emlak miisaviri olabilmek i¢in
sinavda bagarili olmak ve kanunun yiiriirligtinden itibaren 1 yil iginde miracaat edilmesi
gerekmektedir.

Gecici Madde 2.- Madde ile Ticaret Odalarimn gayrimenkul hizmetleri meslek komitesine
kayith sirketlerin ydnetici ve bazi ¢ahganlarina miiktesep haklarla emlak miisaviri olabilme
imkani getirilmistir. Bu haktan yararlanabilmek i¢in yapilacak sinavda basarili olunmast
gerekmektedir. Ayni maddede emlakgilik meslegi ile yakin ilgisi nedeniyle Tapu ve Kadastro
Genel Midiirliigiinde belli gorevde bulunanlara da ayni sartlarla emlak miigaviri olma hakki
taninmaktadir.

Gecici Madde 3.- Madde ile emlak komisyonculugunu fiilen yaptiklarmi belgeleyenlere
lisansli emlak komisyoncusu olma hakk: tamnmistir. Lisansh emlak komisyoncusu olabilmek
icin kazanilmig haktan yararlananlarda ayrica sinavda basarili olma sarti aranmayacakiir.

Gecici Madde 4.- Madde ile yabanci emlak miisavirleri ve komisyoncularinin miiktesep
haklar1 diizenlenmistir.

Gegici Madde 5.- Madde ile kanunun yiiriirliigtinden énce bu kanunun emlak miisavirliginin
sundugu hizmetleri fiilen yapan emlak miisavirligi sirketlerinin belli sartlar yerine getirmeleri
halinde lisans alma hakki taninmagtir.

Gecici Madde 6.- Lisansli emlak miisavirligi ve komisyonculugu kurulu kurulduktan sonra

lisanslar bu kurul tarafindan verileceginden sadece Kurulun ilk kurulugsunda gérev yapacak

ticaret odast ve esnaf odasinca secilecek lyelerde liS%u ranmayacaktir.
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Gecici Madde 7.Yasa ile emlak miusavirligi ve emlak komisyonculuguna yonelik kapsamli
diizenlemeler yapildigindan 608 3 Sayitli Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanunun 2.maddesi(g)} bendi kaldiriimaktadir.

Madde 40.- ; Yiiriirlik maddesidir.

Madde 41.-: Yiiriitme maddesidir.




LiSANSLI EMLAK MUSAVIRLIGI, EMLAK MUSAVIRLIGI SIRKETLERI VE
EMLAK KOMiISYONCULUGU HAKKINDA KANUN TEKLIFi

Amag

MADDE 1- Bu kanunun amaci; lisansh emlak miisavirleri, lisanslt emlak miisavirligi
sirketleri ile lisansli emlak komisyoncularinin faaliyet, denetim ve sorumluluklarina iliskin
usul ve esas belirlemekiir.

Kapsam . :

MADDE 2- Bu kanun, lisanshi emlak misavirleri, emlak miisavirligi sirketleri ve emlak
komisyoncularimin gayrimenkullere yonelik yapacaklar aracilik, kiralama, danismanlik, belge
diizenleme, tasdik etme gibi islemlerin yerine getirilmesini kapsar.

Tanumlar
MADDE 3- Bu kanunda gecen;

a)Bakanlik: Baymdirlik ve iskan Bakanhg

b)Kurul: Lisanslit Emlak Miisavirligi ve Lisansh Emlak Komisyonculugu Kurulunu

¢)Lisans: Emlak Miigavirligi ve emlak komisyonculugu lisansini,

¢)Meslek Odasi: 5362 sayili Esnaf ve Sanatkarlar Meslek Kuruluslari Kanununa gére kurulan
Emlak Meslek Odalari, Emlak Meslek Odas1 bulunmayan yerlerde Birlesik Esnaf Odalan ile
5147 sayili Kanuna tabi odalar,

d)Miisavirlik: Lisanslh emlak miisavirliklerini,

e)Sirket: Lisansli emlak musavirligi ve Lisansli Emlak Komisyonculugu sirketini,
HKomisyonculuk: Lisansh emlak komisyonculugunu,

g)Yonetmelik: Lisansh Emlak Miisavirligi ve Lisanshh Emlak Komisyonculugu Hakkindaki
Kanunun uygulama yonetmeliklerini,

h)Tapu islemleri: Yonetmelikge belirlenecek akitli ve akitsiz islemleri ifade eder.

1)Meslek mensubu: Lisansli emlak miisaviri ve lisansh emlak komisyoncusunu ifade eder.

Genel Sartlar
MADDE 4- Lisans sahibi olabilmenin genel sartlart sunlardar:

a)Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak.

b)Kamu haklarindan mahrum bulunmamak.
¢)Medeni haklart kullanma ehliyetine sahip olmak.
¢)Tiirkiye’de yerlesim yeri sahibi olmak.

d)5237 sayil Tiirk Ceza Kanununun 53’iincii maddesinde belirtilen stireler gegmis olsa bile
kasten islenen bir suctan dolay1 bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da affa
ugramis olsa bile Devletin giivenligine, anayasal diizene ve casusluk suglar ile yabanci
devletlerle olan iliskilere karst suclardan veya zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandincilik,
sahtecilik, gliveni kotiiye kullanma, gérevi kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistirma, edimin ifasina fesat karigtirma sugtan kaynaklanan mal varlig: degerlerini aklama
veya kagakeilik suclarindan hiiktimlti bulunmamak.
e)Devlet memurlugundan ¢ikarilma cezasi almamis olmak.

Emlak miisavirligi lisans1 almanin 6zel sartlan
MADDE 5- Emlak miisavirligi lisansi almanin 6zel sartlar1 sunlardur;




a)Dért yilhik lisans egitimi veren hukuk, siyasal, iktisat, igletme, iktisadi ve idari bilimler
fakiiltelerinden veya miihendislik fakiiltelerinin harita ve kadastro, insaat, mimarlik ve sehir
planlamas: boliimlerinden veya 8n lisans egitimi veren Tapu ve Kadastro Meslek Yiiksek
Okulu ile Meslek Yiiksek Okullarinin “Emlak ve Emlak Yénetimi” programindan mezun
olmak yahut Yiiksek Ogretim Kurulunca bunlara denkligi kabul edilen yurt i¢i ve yurt dist
yiiksek dgretim kurumlarindan mezun olmak,

b)Lisans sinavini kazanarak lisans almis olmak,

¢c)lcerigi ve stiresi yonetmelikle belirlenecek, Kurulca verilecek alti aylik teorik efitimi ve
meslek odalarinca belirlenecek emlak miigaviri yamnda alti aylik uygulama egitimi olmak
iizere toplam on iki aylhik egitimi tamamlamis olmak,

¢)Esnaf odas1 veya ticaret odalarinin ilgili meslek komitesine kayitl: olmak.

Lisans sinavi
MADDE 6- Lisansh Emlak miisavirligi sinavina iliskin usul ve esaslar ile sinav konular
yonetmelikle belirlenir. 3 sene i¢inde sinavlarda basarisiz olanlar yeniden sinava giremezler.

Emlak komisyonculugu lisansi almanin 6zel sartlar
MADDE 7- Emlak komisyonculugu lisans1 almanin &zel sartlar sunlardir.

a)Lise ve dengi okul veya degerleme, harita, emiak, maliye, iktisat, isletme, yap1 ve ingaat
alanlarinda egitim veren en az iki yillik yiiksek okullar ile Tapu ve Kadastro Meslek Yiiksek
Okulu ile, Meslek Yiiksek Okullarinin “Emlak ve Emlak Yonetimi” programindan mezun
olmak yahut Yiiksek Ogretim Kurulunca bunlara denkligi kabul edilen yurt igi ve yurt disi
yiiksek 6gretim kurumlarindan mezun olmak,

b)Lisans sinavim kazanarak lisans almis olmak,

c)lgerigi ve siiresi yonetmelikle belirlenecek, Kurulca verilecek alti aylik teorik egitimi ve
meslek odalarinca belirlenecek emlak miisaviri yaninda alti aylik uygulama egitimi olmak
{izere toplam on iki aylik egitimi tamamlamis olmak,

¢)Esnaf odasi veya ticaret odalarinin ilgili meslek komitesine kayitli olmak.

Lisansh Emlak Miisavirligi ve Komisyonculugu Kurulu

MADDE 8- Bu kanunda belirtilen gérevleri yerine getirmek amaciyla merkezi Ankara’da
olan Basbakanliga bagh olarak Lisansli Emlak Musavirligi ve Komisyonculugu Kurulu
kurulmustur.

Kurul onbir tiyeden olusur. Uyelerin ikisi Tapu ve Kadastro Genel Miidtirliigiinden, birisi
Maliye Bakanligi’ndan, birisi Sanayi ve Ticaret Bakanligi'ndan, birisi YOK tarafindan, tigii
esnaf odalarindan, ti¢ii de ticaret odalan tarafindan segilir.

Kurul tiyeliklerine aday gosterilecek kamu gorevlilerinin en az genel midiir, genel mudiir
yardimcisi, daire bagkani gérevlerinde bulunmasi, en az ii¢ y1l bu gérevde asaleten gahsmls
olmast sarttir. Kurul tiyelerinin gérev siiresi 5 yildir. Gérev siiresi dolan kurul § emden
secilebilir. S
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YOK tarafindan secilecek iiyenin profesér veya dogent unvanly, ilgili mesleki egitimde gérev
almis olmasi sarttir.

Emlak Meslek QOdalar ve Ticaret Odalarinca segilecek kisilerin Meslek Esnaf Odalarinda
baskan veya tiyeler, ticaret odalarinda ilgili gayrimenkul hizmetleri meslek komitesi baskan
veya itiyeleri arasindan segilir. Odalardan segilecek kurul iiyelerinin ayrica Lisansli emlak
miisaviri olmaya hak kazanmis olmasi aranir.

Kurul iiyelerinin segimine iligkin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir. Odalar1 temsil
edecek liyelerin seciminde odalarin liye sayis1 esas alintr.

Kurulun girevleri
MADDE 9- Kurulun gérevleri sunlardir:
a) Lisans sinavi yapmak veya yaptirmak,
b) Lisans sinavi sonucu emlak miigaviri veya komisyoncusu olmaya hak kazananlara
lisans vermek ve meslek mensuplar sicilini tutmak,
¢) Emlak miisaviri veya komisyoncusu olmaya hak kazananlarin yeminlerini yaptirmak,
d) Yabanci emlak miisaviri ve komisyoncularinin hukuki ve fiili olarak karsilikli olmak
kaydiyla, Tirkiye’de faaliyette bulunma taleplerini degerlendirmek, uygun olanlara
izin vermek
e) Bu kanunda belirtilen hallerde lisans iptaline karar vermek
f) Emlak miisaviri ve komisyoncularinin faaliyetleri sirasinda kullanacaklan sozlesme,
belge basilt kagitlarin seklini, ana unsurlarini ve igerigini belirlemek
g) Verilecek mesleki egitime iliskin usul ve esaslari belirlemek
h) Meslek ilkelerini belirlemek, genelgeler ¢ikarmak emlak miisaviri, emlak miisavirligi
sirketi ve komisyoncularim faaliyetleri ilgili olarak denetlemek, gerektirdigi takdirde
de idari inceleme ve sorusturma yapmak
i) Bu kanun kapsamindaki faaliyetler ile ilgili benzeri hizmetleri yiiriitmek
j) Emlak miisaviri, emlak miisavirligi sirketi ve komisyoncularina goriis bildirmek

Kurulun calisma usul ve esaslan

MADDE 10- Kurul, iiyelerin iigte ikisinin katilimi ile toplanir ve iiye tam sayisinin sait
cogunlugu ile karar alir. Kurul kendi tiyeleri arasindan bir baskan seger.

Kurul iyelerine ayda dért toplantidan fazla olmamak iizere, her toplant1 giinii i¢in uhdesinde
kamu goérevi bulunanlara 1000, bulunmayanlara ise 2000 gdsterge rakamunin memur ayhik
katsayisi ile garpimu sonucu bulunacak tutarda toplant: ticreti ddenir.

Kurulun idari yapisi
MADDE 11- Kurul, Bagkanlik, Genel Sekreterlik, Hukuk Misavitligi ve Denetim Birim
Bagkanhgindan olusur.

Baskanlik: Kurulun en st idari orgamdir. Baskanlik gorevleri ile personelin sayis1 ve
nitelikleri yonetmelikle belirlenir. Kurul ¢alismalarini sevk ve idare eder.

Genel sekreterlik: Kurulca atanacak, genel sekreterin gorevleri ile personelin sayis1 ve
nitelikleri yonetmelikle belirlenir. Genel sekreterin esnaf odasi ve ticaret odalarinin ilgili
meslek komitesi iiyeleri arasindan en az 4 yillik yiiksekokul mezunu ve gayrimenkul
sektoriinde en az 5 yil calismig olmas: sart1 aranir.




Hukuk miisavirligi: Kurulca atanacak, hukuk miisavirinin iniversitelerin hukuk ve siyasal
fakiiltelerinden mezun kamu ve/veya dzel sektérde gorevi ile ilgili alanda en az 4 yil gorev
yapmis olmasi aranir.

Denetim Birimi Bagkanligi: Kurulca atanacak, denetim birimi baskaninin 4 yillik yiiksekokul
mezunu kamu ve 6zel sektorde denetim alaninda en az 4 yil gérev yapmis olmasi aranir.
Kurul, Kanun ekinde yer alan cetvelde say1 ve iinvani gosterilen kadrolardan ojusur. Bakanlar
Kurulu bu kadrolar artirma veya azaltmaya yetkilidir.

Lisans ve kimlik belgesi:

MADDE12- Bu kanun hiikiimlerine gore emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu olmaya
hak kazanan kisilere kurul tarafindan kayit ve tescilleri yapilarak lisans ve kimlik belgesi
verilir.

Lisans talepleri i¢in yapilan basvurular en geg bir ay iginde Kurul tarafindan incelenir ve
karara baglamr. Kurul kararlarina karst bir aylik siire i¢inde idari yargiya itiraz edilebilir.
Lisansli emlak miisavirleri tarafindan bu kanun hiikiimlerine gore kurulacak olan emlak
miisavirligi sirketlerine de lisans Kurul tarafindan verilir.

Lisans bedeli

MADDE 13- Lisans bedeli emlak komisyonculari i¢gin 2000 TL, emlak miisavirleri i¢in 5000
TL, emlak miigavirligi sirketleri i¢in 10000 TL olup bu bedeller bir defaya mahsus olarak
ddenir. Bedel Maliye hesabina bir bankaya yatirihr.

Lisans bedeli her yil bir dnceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca
Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanut.

Lisans bedelleri bu Kanunun 21. Ve 22. Maddesinde belirtilen gorevleri yasanim yiiriirliige
girdigi tarihten 6nce yapmalari nedeniyle bir defaya mahsus olmak iizere lisans alanlara %30
indirimli olarak uygulanir.

Yemin

MADDE 14- Lisans sahibi bu Kanun kapsamindaki gérevine fiilen baslamadan dnce, o yer
Sulh Hukuk Mahkemesinde gorevini dogru ve tarafsiz olarak yliriitecegine, bu Kanun
hiikiimlerine ve ilgili mevzuata aykir hareket etmeyecegine ve ettirmeyecegine dair yemin
eder.

Yemin tutanag is yerinin goriinen bir yerine asilir.

Yeni is yeri acilmasi ve degisikligi

MADDE 15- Emlak miisavirleri ve emlak komisyonculari kendi adlarina agtiklar igyeri
adreslerinde faaliyetlerini siirdiirmek ve lisans ve ruhsatlarim ¢ahistiklar is yerinin gortinen
bir yerine asmak zorundadirlar.

Is yeri degistiren meslek mensuplar1 on bes giin iginde yeni is yerlerinin agik adreslerini
Kurula bildirmek zorundadirlar.

Meslek mensuplar: kendi adlarin birden fazla is yeri agamazlar. Is yeri sahibi olan meslek
mensuplar ticret karsiligi igveren yaninda ¢alisamazlar. Ucret karsiligi ¢aligan meslek--
mensuplari birden fazla is yerinde de gérev yapamazlar. i




Meslek mensuplan sicili

MADDE 16- Lisansli Emlak miisaviri ve komisyonculari i¢in Kurul tarafindan meslek
mensuplari sicili tutulur. Lisansh emlak miisavirligi sirketleri de Kuruk tarafindan listeye
alinarak ilan edilir.

Calisma yerini baska il veya bélgeye naklini yapan meslek mensuplari ise baslamadan 6énce
kurula bunu bildirmek zorundadir.

Hizmetin kendi adma yiiriitiilmesi

MADDE 17- Lisansim almis olan miisavir ve komisyoncularin bu hizmeti kendi adina
yiiriitmesi halinde, bu hizmet emlak migaviri ve komisyoncusu tarafindan bizzat yerine
getirilir.

Lisanslar devredilemez, kiraya verilemez.

Lisanshi emlak miisaviri, komisyoncusu ve lisansli emlak miisaviri sirketi yaninda galisanlarin
vapacagi islemlerde sorumluluk lisans sahibine aittir.

Diizenlenecek sozlesme ve belgeler lisansli emlak miisaviri komisyoncusu tarafindan
imzalanir.

Lisansli emlak miisavirleri, komisyonculan ve sirketler isyerlerinde faaliyetleri disinda
baskaca bir is yapamazlar.

Yabaneci emlak miisavirleri ve komisyoncular::

MADDE 18- Yabanci bir devletin uyrugundaki gergek kisiler, karsilikli olmak ve lisansh
emlak miisavirleri ve komisyoncularinda aranan nitelikleri tagimak sartiyla Kurul onayu ile
Tiirkiye de emlak miisavirligi ve komisyonculugu faaliyetlerinde bulunabilirler.

Yabancilarm Tiirkiye de emlak miisavirligi ve komisyonculugu hizmetini vermek iizere
kuracaklan sirketler Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanununa tabi olarak kurulabilir. Bu halde
de kurulacak sirkette biri sorumlu lisan sahibi olmak iizere TC vatandasi en az iki lisansl
emlak miisavirinin kurucu ortak olma sart1 aramr,

Lisansm kullamlacag yetki bélgesinin siniri
MADDE 19- Lisansli emlak miisavirlikleri ve komisyoncular yurt i¢inde ve yurt disinda
islem yapmakla yetkilidirler.

Bu hizmet bayilik, acentalik, franchising suretiyle de verilebilir.

Lisansh emlak miisavirlerinin yapacagi hizmetler;
MADDE 20- Lisansl emlak miisavirlerinin gayrimenkullere y6nelik sunacag: hizmetler
sunlardir;

a) Talep iizerine diizenlenen is sdzlesmesine dayamlarak, tasinmaz malin alim, satim ve
kiralanmast konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aractlik hizmeti vermek.

b) Talep iizerine diizenlenen is sézlesmesine dayanilarak, gayrimenkul miilkiyetinin devri,
gayrimenkul {izerine ayni ve sahsi hak tesisleri islemlerini takip edip sonuglandirmak, titm
resmi ve 6zel kurumlarda iglemleri takip etmek, belge diizenini saglamak.

¢) Gayrimenkul hizmetlerine yonelik kay1t inceleme, aragtirma, raporlama ve dan1§ anhk v
hizmeti vermek .
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¢) Ilgililerin talebi iizerine islemlerle ilgili belge ve formlar1 diizenlemek.
d) Gayrimenkullerde kendi faaliyet alanina iligskin olarak bilirkisilik hizmeti vermek.

Avukathik kanununun ve dier kanunlarin miinhasiran avukatlar tarafindan yapilmasini n
gordiigti isleri Lisansh Emlak Miisavirleri yapamaz.

Emlak komisyoncularinin verdigi hizmetler

MADDE 21- Lisansli emlak komisyoncularinin sunacagi hizmetler sunlardir;

a) Talep iizerine diizenlenen is sézlesmesine dayanilarak, tasinmaz malin alum, satim ve
kiralanmasi konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.
b) Talep lizerine diizenlenen is sdzlesmesine dayanilarak, tasinmaz mallarin satig ve
kiralanmasma yonelik olarak islemleri tiim 6zel ve resmi kurumlarda takip etmek.

Emlak komisyoncular1 bu kanunla emlak miisavirlerine tanina diger yetkileri ve emlak
miisaviri sifatini kullanamaz.

Komisyonculuk faaliyeti verecek sirketler
MADDE 22- Komisyonculuk faaliyetinde bulunacak sirketlerin ticaret sirketi statiisiinde
olmasi kurucularindan en az birisinin lisansli emlak komisyoncusu olmasi zorunludur.

Lisansh emlak miisavirligi sirketleri

MADDE 23- Emlak miisavirliginin ticari sirket kapsaminda yapilmasi halinde, sirketin
anonim sirket olarak kurulmasi, sirket kurucu ortaklarinin en az iki sorumlu lisansh emlak
miisaviri olmasi zorunludur.

Emlak miisavirligi sirketlerine lisansli emlak komisyoncular da ortak olabilir.
Lisansli emlak miisavirligi sirketinin sermayesi 200000TL den az olamaz.

Sirket calisanlarinin vapacagi islemlerde sorumluluk éncelikle lisansh emlak miisavirlerine
aittir.

Emlak miisavirligi veren ticaret sirketleri mitsavirlik faaliyetleri disinda bagkaca bir 1s
yapamazlar. Sorumlu lisanslt emlak miigavirleri, bagka sirketlerin kurucu ortagi olamaz,
yonetim ve denetimlerinde bulunamaz.

Emlak miisavirligi veren ticaret sirketleri kadrolu veya sozlesmeli olarak en az bir avukat
calistirmak zorundadir. Diizenlenecek resmi senet ve tescil islem belgesinin lisanshi sorumlu
emlak miisavirinin yaminda avukatta imzalar. 25. Madde geregince verilecek tapu kayit
suretlerini lisansh sorumlu emlak miisaviri imzalar.

Lisansh emlak miisavirligi sirketlerinin sunacagi hizmetler
MADDE 24- Lisansli emlak miigavirligi sirketlerinin sunacagi hizmetler sunlardir;

a) Talep lizerine diizenlenen is s6zlesmesine dayanilarak, tasinmaz malin alim, satim ve
kiralanmasi konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.

b) Talep iizerine diizenlenen is sézlesmesine dayanilarak, gayrimenkul devri, tizerine ayni ve
sahsi hak tesisleri iglemlerini takip edip sonuglandirmak, tiim resmi ve 6zel kurumlarda takip
etmek, belge diizenini saglamak.

¢) Gayrimenkuliin devri, ayni ve sahsi hak tesisine iliskin olarak tapu sicil midirliigfind
kontroliine sunmak iizere resmi senet ve tescil islem belgelerini dﬁzenlemekf’f
¢) Tapu kayit suretlerini tasdik ederek ilgilisine vermek. 7
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d) Gayrimenkul hizmetlerine yonelik kayit inceleme, arastirma, raporlama ve damsmanlik
hizmeti vermek.
e) Ilgililerin talebi tizerine iglemlerle ilgili belge ve formlar1 diizenlemek.

Bayilik, acentelik, franchising faaliyetleri

MADDE 25- Lisansh emlak miisavirligi sirketleri ve komisyoncular1 bu hizmetleri bayilik,
acentelik, franchising seklinde de yiiriitebilir. Bu halde bayi, acente ve franchising’lerin
lisansli emlak miisaviri, lisansh emlak komisyoncusu olmasi veya Lisansli Emlak Miisavirligi
Lisansh Emlak Komisyonculugu sirketi sartlari tagimasi gerekir.

Bayi ve acenteler yapacaklan is ve islemlerden dogrudan sorumludur. Bayi, acentelik ve
franchising kuran sirketin sorumlulugu, yapilacak miigavirlik hizmeti ile sinirhidir.

Is sozlesmesi

MADDE 26- Lisansh emlak miigaviri, komisyonculari ve sirketleri ile is sahibi arasinda, sekil
ve temel unsurlar1 Kurul tarafindan belirlenip bastirilmis olan standart is sézlesmesi
diizenlenir.

Sézlesmeyle yapilacak isler, tapu sicil ve kadastro mudiirliklerini ilgilendiriyorsa diizenlenen
iy sozlesmesinin bir omeginin ilgili tapu sicil veya kadastro miidiirliigiine ibrazi zorunludur.
Islemin sonug¢lanmasindan sonra is sdzlesmesi ilgili mudiirlitkte saklanir.

Taraflar arasindan diizenlenen bu sézlesmede belirlenecek siire icinde islemin
sonuclandirilmamasi halinde is sahibi tarafindan yazil bilgi verilmek suretiyle s6zlesme tek
tarafli olarak fes edilebilir. Bu durumda iicret talebinde bulunulamaz. Ancak sézlesme siiresi
bitse dahi tasinmazin yer gésterilen miigteriye satilmas: veya kiralanmasi bu hiikkmiin
disindadar.

Lisansli emlak miisaviri ve komisyonculari anne, baba, es ve ¢ocuklari disinda ki is
sahiplerinden diizenleme seklinde vekalet akdiyle yetki almig olsalar dahi is s6zlesmesi
diizenlemek zorundadirlar.

Ucret

MADDE 27- Ucret, lisanshi olarak verilen miisavirlik ve komisyonculuk hizmetlerine karsilik
olarak alinacak meblagdir. Ucretin miktar1 taraflar arasinda diizenlenecek is sozlesmesinde
gosterilir.

Kurul tarafindan her yil Ocak ayinda gegerli olmak tizere bir sonraki yila ait asgari licret
tarifeleri hazirlanarak her yilin Agustos ay1 iginde agiklar Ucret tarifelerini belirlemede
odalarin yazih goriisleri alinir.

Asgari iicret tarifesi ilk kez belirlendikten sonra daha sonraki yillarda ticretler uygulanacagi
yilin yeniden degerleme oram kadar artirlir. Ekonmideki gelismelere baglh olarak ticretler
yeniden belirlenebilir.

Asgari iicret tarifesinde belirlenen miktarlarin altinda ticret almamaz. Yeni tarife yiiriirliige
girinceye kadar mevcut tarife hitkmii uygulanir.




Tasdik ve tasdikten dogan sorumluluk

MADDE 28- Lisansh emlak miisavirligi sirketlerinin tapu islemlerine yonelik
diizenleyecekleri belgeler ile tasdik edecekleri tapu kayit suretine iligkin usul ve esaslar Tapu
ve kadastro Miidiirligi ve Kurulca birlikte belirlenerek Kurul tarafindan ag¢iklanir.

Tapu kayitlari suretleri sorumlu lisansh emlak miisavirleri tarafindan bizzat imzalanir Tasdik
de lisans numarasinin da yazilmasi zorunludur. Tapu kayit suretlerinin dogrulugundan emlak
miisavirleri sorumludurlar. Yaptiklar tasdikin dogru olmamasi halinde tasdikin kapsami ile
sinirli olmak tizere ortaya ¢ikan Hazine zararindan Tiirk Medeni Kanununun 1007. Maddesi
geregince miistereken ve miiteselsilen sorumlu olurlar.

Kusurdan Dogan Sorumluluk

MADDE 29- medeni Kanunun 1007. Maddesi geregince, Hazinenin sorumlu oldugu zararin
dogmasindan Lisansli emlak miisaviri, emlak komisyoncusu ve girketin kusuru belirlendigi
taktirde komisyoncu, miisavir ve sirket zarar neden olanla birlikte miiteselsilen veya sahsen
Hazineye kargi sorumlu olup dogacak zararlar i¢in Hazinenin riicu etme hakk: vardir.

Gayrimenkuliin devri, ayni ve sahsi hak tesisine iligkin olarak tapu sicil miidtrligiiniin
kontroliine sunmak iizere lisansli emlak miisavirligi sirketlerince tapu islemlerine yoneitk
hazirlanan resmi senet ve tescil belgelerinin igeriginden lisansh emlak miisavirligi sirketi
sorumludur. Tapu sicil midiirligi gorevlilerinin sorumlulugu s6z konusu belgelerdeki tapu
kaydinin ver almasi ve tapu siciline yapilacak tescil ile sinirhdir.

Sigorta fonu

MADDE 30- Lisansh emlak miisaviri, komisyoncularinin ve sirketlerinin faaliyetleri
sirasinda meydana gelen zararlardan dogan sorumluluk ve yiikiimliilitklerini karsilamak
amaciyla kurul tarafindan bir sigorta fonu olusturulur.

Sigorta fonunun nasil olugacagi ¢alisma usul ve esaslari ile kapsamina alacag: zararlar
yonetmelikle diizenlenir.

Lisansh emlak miisavirligi ve komisyonculugundan ayrilma

MADDE 31-lisansli emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu iken isini birakanlar bunu on
bes giin igerisinde Kurula bildirmek, Lisans ve kimlik belgesini geri vermekle yitkiimliidiirler.
Bu kisilerin yeniden meslegi icra etmek istemeleri halinde lisans ve kimlikleri belgeleri Kurul
tarafindan bu Kanunda belirtilen 5. 6. Ve 7. Maddesindeki sartlari tasimalari halinde yeniden
verilir.

Mesleki yiikiimliiliikler ve yetkilerin kullanilmasy

MADDE 32- Emlak misavirleri, komisyoncular1 ve sirketleri bunlarin yaninda ¢alisanlar,
yaptiklar hizmetlerden dolay1 edindikleri belge ve bilgileri amaci diginda kullanamaz ve
Emlak miisavirleri, komisyoncular ve sirketleri meslegi geregi veya pazarladiklar
tasinmazlarla ilgili haksiz rekabete sebep olmayacak sekilde ilan ve reklam da bulunabilirler.
Tabela veya baskili kAgitlarinda lisansli emlak miisaviri, emlak komisyoncusu ve sirketi
unvam disinda baskaca sifat kullanamazlar.

Ancak; meslegin geregi olarak pazarladiklar: tasinmazlarin nitelikleri ve mcehklerl hakkmda
yapacaklan ilan bu yasak digindadir.
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Denetim

MADDE 33- Emlak miisavirieri, komisyoncular: ve sirketlerin faaliyetleri; bu kanun
kapsaminda yaptig1 islemlerin hukuka ve mevzuata aykari islemleri tespit edilen lisans
sahiplerine, bu iglemlerini hukuka ve mevzuata uygun hale getirmeleri igin bir aya kadar siire
verebilir. Bu durum geregi yapilmak iizere ilgili meslek odast ve kurula bildirilir.

Mesleki ilke ve kurallara uygunluk yoniinden ilgili meslek odalarinca yapilan denetimler
sonucunda verilen cezalar Kurula bildirilir.

Lisanslarin verilmesi, iptal edilmesi ve sicillerinin tutulmasi ve lisansh miisavir ve
komisyoncularin kurulus, isleyis ve her tlirlii faaliyetlerinin denetimini yaparak uyarma,
kinama, lisansin gegici veya siirekli iptali cezalarm vermeye Kurul yetkilidir.

Kurul kararlarina karst yargt yolu agiktir.

Ceza Hiikiimleri

MADDE 34- Bu kanunun 34. Maddesinde yapilan denetimler sonucunda mevzuata aykirlig:
tespit edilenlere fiilleri sug olusturmadig takdirde yonetmelikle belirlenecek miktarda idari
para cezasi Kurul tarafindan verilir.

idari para cezalart Kurul tarafindan bir fonda toplanr. Fonda biriken paralar sadece lisansli
emlak miisaviri ve komisyoncularin idari, sosyal ve mesleki ihtiyaglart i¢in kullanilir. Bu
husus da yonetmelikle diizenleme yapilir.

Lisansiz faaliyette bulunma

MADDE 35- Bu kanunun yiirtirliige girmesi ve lisanslarin verilmesinden sonra, gayrimenkule
yonelik bu kanun da tanmimlanan hizmetlerin hangi ad altinda olursa olsun lisansiz olarak
yapilmasi yasaktir. Yasaga uymayanlar hakkinda Yasal islemler yapilir. Kamu idareleri
lisansiz faaliyette bulunanlarin bu Kanunda tanimlanan hizmetlere yonelik taleplerini yerine
getiremezler. Lisanssiz kisilerin taleplerini isleme alan kamu gorevlileri hakkinda adli ve idari
islemler yapulir.

Kurul ve odalar yukandaki fikraya aykin davramslar tespit ettigi veya ogrendigi takdirde
durumu Cumbhuriyet Bagsavcihigina bildirmek zorundadurlar.

Lisans iptali
MADDE 36-
a) Lisans sahibinin istegi
b) Lisansh emlak miisavirligi, emlak komisyoncusu ve sirketi olmak i¢in Kanunda ve
Yonetmelikte belirtilen sartlarin kaybedilmesi veya bu sartlari tagimadiZinin sonradan
anlasilmast ,
¢) 34. Maddede yapilan denetimler sonucunda hukuka ve mevzuata aykirt islemlerin
tespit edilmesi
¢) Mesleki ilke ve kurallara uygun davramimamasi halinde ii¢ kez para cezasi verilmis olmas:
halinde lisanslar Kurulca iptal edilir.
d) Is yerinde faaliyetleri disinda baskaca bir is yapildiginin tespit edilmesi
¢) lisansin devredilmesi veya kiraya verildiginin tespit edilmesi




Meslekte ¢alistiriflamayacak olanlar

MADDE 37- Lisansli emlak miisavirleri ve komisyonculari, bu meslegi yapmalari
yasaklananlari yanlarinda galistiramazlar. Bunlarla her ne sekilde olursa olsun mesleki is
birligi yapamazlar.

Yetkili Oda
MADDE 38- Bu kanunda oda tarafindan yapilmas: &ngériillen gorev ve yetkiler lisansli emlak
miisaviri ve komisyoncusunun kayitli oldugu oda tarafindan yerine getirilir ve kullanlir.

Yonetmelikler
MADDE 39-Bu kanunla ilgili olarak asagida belirtilen hususlar ydnetmelikle diizenlenir.
a) Lisansli Emlak Miisavirligi, Sirketleri ve Lisansli komisyonculugu ¢aligma usul ve
esaslar,
b) Lisansh emlak miisavirligi ve Lisansh Komisyonculugu smav, staj, egitim, ruhsat
verilmesi
¢) Lisansh emlak miisavirligi ve Lisansli Komisyoncutugu Kurulunun clugmasi, ¢aligma
usul ve esaslari

[igili yonetmelikler kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6 ay i¢inde Esnaf ve Sanatkarlar odas
ve Ticaret Odalarimn goriisti alinmak suretiyle Sanayi ve Ticaret Bakanhg ile Bayindirlik ve
Iskan Bakanliginca miistercken hazirlanarak yiriirlige konur.

Kanunun uygulanmasiyla ilgili olarak yonetmelikler disinda hukuki diizenlemeler yapmaya
Kurul yetkilidir.

Gecici Madde 1- Bu kanunun yiirtirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5. Maddesindeki
genel sartlar1 tasimakla birlikte ilkogretim mezunlari en az 10 y1l, Lise mezunlari en az 7 y1l,
dort yillik fakiilte mezunlarn ve yiiksekokul mezunlari en az iki yildir. Bu kanunun 21
maddesinde belirtilen gérevieri fiilen yaptiklarini bagl bulunduklar: vergi dairesi veya oda
kayd: ile kamitlamalari ve siavda bagarih olmalari halinde Lisansli emlak miisaviri olmaya
hak kazanirlar.

Gecici Madde 2- Bu kanunun yiiriirlilliik tarihi itibar ile ilgili odaya ve vergi dairesine kayitl:
sirketlerde yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri, genel miidiirleri ve yardimeilari, pazarlama
miidiirleri ve limitet sirket miidiirleri ve pazarlamada ¢alisan elemanlardan ilkdgretim
mezunlart en az 10 yil, lise mezunlar en az 7 yil, dort yillik fakiilte mezunlart ve yiiksekokul
mezunlar en az 2 yildir fiilen gorev yaptiklarint kanitlayanlar siavda basarili olmalart
halinde Lisansli Emlak Miisaviri olmaya hak kazamrlar.

Gegici Madde 3- Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce bu kanunun 5. Maddesindeki
genel sartlari tasimakla birlikte, bu kanunun 22. Maddesinde belirtilen gorevleri toplam en az

 bir yildir fiilen yaptiklari bagh bulunduklar vergi dairesi veya oda kaydu ile kanitlayanlar,

kanunun yiriirlige girdigi tarihten itibaren bir y1l iginde ilgili odaya bagvurmalart halinde
lisansli emlak komisyoncusu olmaya hak kazanirlar. Gegici birinci maddenin ikinci
paragrafinda tamimlanan kisiler bu ¢alismalarim bir yildan bu yana yapmalar1 halinde baskaca
bir sart aranmaksizin Lisansh Emlak Komisyoncusu olmaya hak kazanirlar.

Gegici Madde 4- [lgili devletlerce kargilik sart1 saglanincaya kadar 19. Madde-hiikmiinden
faydalanamayan yabanct uyruklu emlak miisavirleri bu kanunun yiirtirliik tatihini takip eden
yilin sonuna kadar iglerine devam edebilirler. o
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Gegici Madde 5- Bu kanunun yiiriirlige girdigi tarihten dnce bu kanunun 25. Maddesinde
belirtilen gorevleri toplam en az dért yildir fiilen yaptiklarini bagl bulunduklar: vergi dairesi
veya oda kaydi ile kanitlanan ticaret sirketleri kanunun ytiriirliige girdigi tarihten itibaren bir
yil icinde bu kanunda ilgili lisansli emlak miisaviri sirketi olmaya sartlarini saglamalari
halinde lisansli emlak miisaviri sirketi olmaya hak kazanir.

Yiirirliiliik
MADDE 40- Bu kanun yayimi tarihinden itibaren ylirlirliige girer.

Yiiriirtme
MADDE 41- Bu kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiirtitiir.

20




