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PROPIN, OFiS PAZARINDAK] UZMANLIGINDA
10. YILINI GERIDE BIRAKTI.

10 YILDIR INANCINIZ VE DESTEGINIZ ICIN
TESEKKURLER.
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[simizi 6zenle yapmaya devam ediyoruz.




[simizi 6zenle yapryoruz.

PROPIN, ofis alaninda uzmanhgimin getirdigi kalite ve verimlilikle, misterilerine gayrimenkul alaninda butik bir hizmet
saglar. PROPIN kullanicilara, mal sahiplerine, gayrimenkul yatirimcilarina ve gelistiricilere ofis alaninda araciik ve
danismanhk hizmetler! sunar. Gayrimenkul arama, gayrimenkul pazarlama ve yatiriminiza 6zel rapor hazirlanmasi
stireglerinizi PROPIN'in profesyonel calismalariyla kisa stirede tamamlarsiniz. Gelisen ofis bolgelerini duzenli takip
eden PROPIN'In calismalarindan ofis pazarinin en giincel bilgilerine sahip olabilirsiniz.

OZET VE ONGORULER

EKONOMIK GORUNUM

BOSLUK ORANLARI

KIRA ORTALAMALARI

STOK DEGISIMLERI

Bu rapor, PROPIN tarafindan hazirlanmistir.
Bu yayinin biittin haklar: sakhidir. PROPIN'den yazili izin alinmadan kismen veya tamamen alint: yapilamaz,
hicbir sekilde kopya edilemez, cogaltilamaz ve yayinlanamaz.
Tiim haklar: saklidir.
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OZET VE
ONGORULER

Istanbul Ofis Pazarimin 2015 Tkinci Ceyrek Donem
verileri asagida ozetlenmektedir.

® Merkezi Is Alani (MiA)'nda 2015 ikinci ceyrekteki A sinifi ofis binalarinin bosluk orani

%?20,3; B sinifi ofis binalarinin bosluk oraniysa %10,3 seviyesinde oldu. MiA'da kira
ortalamasi A sinifi ofis binalarinda 32,1 ABD Dolari /m2 /ay iken B sinifi ofis binalarinda
16 ABD Dolari /m2 /ay olarak gerceklesti.

® MIA Disi-Avrupa'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %12,3 seviyesine geriledi.

A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasinin 18,2 ABD Dolari /m2 /ay oldugu belirlendi.

® MIA Disi-Asya’'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %16,4'e duserken, A sinifi ofis

binalarindaki kira ortalamasi 21,9 ABD Dolari /m2 /ay olarak tespit edildi.

® 2015 ikinci ceyrek donemde en yiksek kiranin talep edildigi bolge, MiA'da yer alan

Besiktas-Balmumcu oldu. Talep edilen en ytksek kiranin 55 ABD Dolari /m2 /ay oldugu
gorulda.
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Istanbul Ofis Pazari, Haziran 2015'teki Genel Secim sonrasinda Ulkedeki siyasi ve ekonomik belirsizlikler
sebebiyle 2015 ikinci ceyrek dénemini sakin gecirdi. Bir suredir yeni ofis arayisi devam eden ve onay
alma asamasina gecmis firmalarin, sureclerini belirsizlikler sebebiyle durdurmasi dikkat ¢ekti. Kurumsal
kiralamalarda genellikle 2.500 m2‘nin altindaki ofis alanlarinda yogunlastigi gézlendi. Diger taraftan, ofis
binalarinin tamaminin kiralanmasi islemlerinde 5.000 m2'nin tzerine cikildigI géraldu.

MiA'da 2014 yilindaki ofis stokundaki artis yuziinden yikselmis olan bosluk orani, 2014 tigiinct ceyreginde
dusmeye baslamisti. Dusme egilimi devam eden MiAdaki A sinifi ofis binalarindaki bosluk oraninin
%?2,7 oraninda azaldigi tespit edildi.

Levent'te A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani, 2015 ikinci ceyrekte %9,8'e ytkseldi. Bolgede, A sinifi ofis
binalarinin kira ortalamasi da ayni donemde 376 ABD Dolari /m2 /ay seviyesine yukseldi. Bu yuUkseliste,
sap&beton teslim edilen binalarin fiyatlari degil de dekorasyonlu olarak teslim edilen binalardaki fiyatlarin,
ortalamanin Usttinde olmasi etkili oldu.

Taksim-Nisantasi’'nda Suzer Plaza'da yapilan kiralama islemlerinden sonra bosluk orani %12,2'ye dustu.
Ayrica Taksim-Nisantasi'nda 2015 ikinci ceyrekte kira ortalamasi da 31,7 ABD Dolari /m2 /ay’a dustu. Bolge
ortalamasindan daha yuksek kira talep edilen Stizer Plaza'daki ofis alanlarinin kiralanmasi bu dususte rol
oynadi.

Kozyatagi'nda 2015 birinci ceyrekte stoka eklenen ofis alanlari sebebiyle bosluk orani artmisti. 2015 ikinci
geyrekte Kozyatagi'ndan baska bolgelere tasinan firmalar dolayisiyla bosluk oranindaki yukselis devam etti.
Bununla birlikte bolgede, buyik alanli bos ofis binalarindaki liste fiyatlarinda kira indirimi yapildigi gézlendi.
Sonug olarak, Kozyatagi'ndaki A sinifi ofis alanlarinin kira ortalamasi 22,8 ABD Dolari /m?2 /ay’a dustd.

2015 ikinci geyrekte ofis stok paylarinda degisiklik gézlenmedi. MIA'nin payr %41, MIA Disi-Avrupa %18,
MIA Disi-Asya %32 ve Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri [Kagithane, Bomonti-Piyalepasa, Kartal-Maltepe, Bati
Atasehir] %9 olarak tespit edildi.

Ik yarisini sakin geciren Istanbul Ofis Pazari'min 2015 yilinda, énceki yillar kadar hareketli olmayacagi
bekleniyor. Siyasi ve ekonomik istikrar saglanmasiyla birlikte, yakin zamanda yer arayisinda olan firmalarin
karar vereceklerini 6ngoruyoruz.
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MAKRO EKONOMI

Turkiye ekonomisi, 2015 yilinin ilk ¢ceyreginde yillik bazda %2,3
oranla beklentilerin Gzerinde buytdu. Piyasada ekonominin
ayni donemde %1,6 oraninda buyutyecegi bekleniyordu. Sonug
olarak, 2014 yilinin ikinci ¢eyreginden bu yana iimh bir seyir
izleyen iktisadi faaliyet, bu egilimini 2015 yilinin ilk ceyreginde de
sturdarmas oldu.

2014 genelinde buyumeye nispeten dusuk bir duzeyde katkida
bulunan tuketim harcamalari, 2015'in ilk ceyregindeyse
3,3 puan ile buyumeye en yuksek katkiyr sagladi. Turkiye
ekonomisi, 2014 yilinda net ihracat kaynakl bir blyime
performansi kaydetti. Buna ek olarak 2015 yilinin ilk
ceyreginde i¢ tUketim kaynakli bir buytme gérintimi sergiledi.

Mayis ayinda Turkiye'nin ihracati bir 6nceki yihin ayni
doénemine gore %18,8 oraninda gerileyerek 11,1 milyar USD
seviyesinde gerceklesti. Dis ticaret acigl, 2015 Mayis ayinda
6,8 milyar USD duzeyinde kaydedildi. Gectigimiz yiin ayni
doéneminde dis ticaret acgigi 7,2 milyar USD olarak aciklanmisti.
Yihin ilk bes ayn itibariyla degerlendirildiginde, ihracat
hacmindeki dustse ragmen ithalatin daha hizli gerilemesine
paralel olarak dis ticaret acigi %152 oraninda azald.

Genel Secim sonrasindaki siyasi belirsizlik ortadan kalkana
ve bir koalisyon hukumeti kurulana kadar Tuark Lirasi'nin
(TL) zayif kalacagl beklentisi bulunmaktadir. TL'yi zayiflatan

Aralik'14

Ocak'15
Subat'15
Mart'15
Nisan'15
Mayis'15
Haziran'l5

B TRVEUR MEUR/USD

RAFIK NO.1 KAYNAK: TC MERKEZ BANKASI

ENFLASYON ORANLARI

2015 birinci geyrekte yikselis egiliminde olan TUFE'deki artis,
Nisan ve Mayis aylarinda da devam etti. Mayis ayindaki yillik artis
%38,09 olarak tespit edildi. Ancak Haziran ayinda aylik bazda
%0,51'lik bir oranla, son U¢ yilin en hizli dustst gozlendi. Ayni
dénem igin TUFE'nin Reuters anketine gére %0,25 dusmesi
beklenirken; TCMB Beklenti anketine gore %0,17 yukselmesi
ongorultyordu.

Haziran ayinda TUFE'deki yillik artis %72 oldu. Boylece, yillik
bazda Mayis 2013'ten bu yana en dustk seviyesinde gerceklesti.
Son dénemde yukari yénlu hareketin belirginlestigi Yi-UFE'de
yillik artis %6,73 dlzeyinde oldu.

POLITIKA FAIZi

Para Politikasi Kurulu, 24 Subat 2015'te gerceklestirdigi
toplantida politika faizini %775ten %?75'e indirmisti. Kurul;
Mart, Nisan ve Mayis aylarindaki toplantilarinda da politika faizini
%75 oraninda sabit tuttu.

Kurul, 23 Haziran 2015'teki toplantisinda politika faiz oranini
beklentilere paralel olarak %7,5 oraninda birakti. Faiz koridorunun
alt ve st bantlarinda da degisiklige gitmedi. Yapilan agiklamada,
siki para politikasi durusunun ve alinan makro-ihtiyati énlemlerin

diger unsurlarsa; FED etkisi, Yunanistan'daki referandum etk.isiyle_ kredi beUme hizlarinin makul duzeylerde seyrettigi
ve doviz rezervlerinin azalmasidir. FED'in  Eylul ayinda lbeI|rt|Id|.. Ayr|ca ic talep kosullarinin buyumeye katki sagladigi
faiz artigi  beklentisi Dolar't (USD) guglendirmektedir.  ifade edildi.

EKONOMIK HAZIRAN | TEMMUZ | AGUSTOS | EYLOL EKIM KASM | ARALK OCAK SUBAT MART NISAN MAYIS | HAZIRAN
GOSTERGELER 14 14 14 14 14 14 14 15 15 15 15 15 15
ENSI-00 el 78489 | 82157 | 80313 | 74938 | sosso | ssi6a | es721 | sso4s | s4148 | sosas | 83947 | s2981 | 82250
e (7)) 91 98 101 105 104 107 109 113 112 106

Déviz Kuru **

(TRY/USD) 213 214 216 2,28 221 221 233 2,42 2,51 2,62 2,66 2,66 2,69
Déviz Kuru **

(TRY/EUR) 2,90 2,86 2,85 2,88 277 276 2,83 274 2,82 2,81 2,98 2,92 3,00
Politika Faizi(%)™

(Haftalk Repo) 875 8,25 825 825 825 825 8,25 7,75 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
Enflasyon *

(%) (Y11 Sona) 9,16 9,32 9,54 886 8,96 915 817 7,24 7,55 7,61 791 8,09 7.20

ABLONO.1 KAYNAK:*TUIK
“TCMB
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TERIMLER

A Sinifi Ofis Binalari:

icinde bulunduklari pazarda en iyi konuma, en yiiksek kira degerine
sahip, yuksek kalitede kiraci altyapisi ve prestiji olan binalardir. Modern
teknik ve mekanik altyapi, yangin glvenligi, jenerator, otopark alani,
ortalamanin Usttinde hizmet alanlarina ve profesyonel bina yonetimine
sahip binalardir.

B Sinifi Ofis Binalari:

Asinifi ofis binalariyla kiyaslandiginda B sinifi ofis binalari, ayni piyasanin
icinde, daha dusuk kira ve satis degerine sahip; yeniyse siradan
tasarimlara sahip ya da eski binaysa daha iyi gérinmesiicin iyilestirilmis
binalardir.

Birim Kira:
Kiralanacak alan icin istenen toplam kira bedelinin, kiralanacak brtt
alana oranidir.

Bosluk Orani:
Toplam bos alanlarin, toplam ofis alanina oranidir.

Devam Eden Projeler:
Planlama veya insaat asamasinda olup hentz kullanima hazir olmayan
ofis alanlarinin toplami.

Gergeklesen islem:

Belirlibirdénem suresinde, kiralamasi veya 6n-kiralamasi; satisi veya 6n-
satisi yapilmis ofis alani. Kontratin imzalanmasiyla islem gergeklesirken,
teklif asamasindaki alanlar dahil edilmez.

Kapanis Fiyati:
Mal sahibiyle kiraci arasinda pazarlik sonucu anlasilan, s6zlesmede yer
alan kira bedelidir.

KIRALIK-SATILIK KaditHANE No.l

PREMIER
KAMPUS OFIS

= TEM Otoyolu, E-5 baglanti yollari,
metro ve tiinele yakinlhigiyla
bélgedeki en avantajli konum

= 62.600 m? toplam ofis alani
= Dekorasyonlu teslim fiyatlariyla

* 35 m?‘den baslayan toplam
4.500 m? magaza alam
= 40 - 300 m?2 kiiciik ofis iiniteleri

800-1.000 m?orta
biiytiklikteki ofisler

10.000 m? kendi lobisine
sahip 6zel girisli ofisler

= 2016 1.Ceyrek'te teslim

KIRALIK-SATILIK ZincirLikUYU  No.2

ISTANBLOOM

= 3 ofis kati, toplam 9.354 m?
ofis alanm

= Kat kat ya da tamamini
kiralamaya uygun

=1.944m?-2.797 m?- 4.613 m?
kat biiyiiklikleri

= Yiiksek otopark kapasitesi
= Katlarda i¢ bahce ve teras

= Metro istasyonuna
yiriime mesafesinde

Kiralanabilir Alan:

Belirli bir sure zarfinda kiralanmaya hazir olarak halihazirda
pazarlanan toplam alan miktaridir. Bu terim, alanin bos, dolu, devren
kiralamaya musait ya da gelecek bir tarihte musait olup olmamasina
bakilmaksizin, kullanilabilir olan her tar alani kapsar.

Kira Ortalamasi:

Bos olan alanlarin kirasinin agirlikh ortalamasidir. Toplam ofis
alanina ve bos alana bagli olarak kira bedellerinin agirlik katsayisi
hesaplanmaktadir. Hesaplamalarda liste fiyatlari kullanilir.

Kullanicilar:
Binanin mevcut kullanicilarinin sirket isimleridir.

Kullanici / Kiraci Temsilciligi:
Mal sahibiyle kiraci arasindaki tipik bir kiralama isleminde, kiracinin
cikarlarini temsil eden araci, kiraci temsilcisi olarak anilir.

Liste Fiyati:
Kiralanacak alanicinistenen ve pazarlk sonucu degisiklik gdsterebilen
kira bedelidir.

Mal Sahibi Temsilciligi:
Mal sahibiyle kiralayan/satin alan arasindaki tipik bir kiralama
isleminde, mal sahibinin ¢ikarlarini temsil eden aracidir.

Ortak Alan:

Binanin kullanicilar arasinda paylasilan, kat asansor lobileri, bina ana
lobileri, kiralanan alanlar arasinda kullanilan koridorlar, ofis disinda
kalan tuvaletler, yangin ¢ikis merdivenleri gibi alanlarin timadur.

On Kiralama Yapilmis Alan:
Bir binadaki, insaat bitis tarihinden veya iskan belgesi tarihinden 6nce
kiralanmig olan alan miktaridir.

Tamamlanma Tarihi:
Bir bina insaatinin bittigi tarihtir.

Toplam Kapali Alan:
Binanin ayni ¢ati altindaki tum alanlarini kapsar. Orn: Ofis, kapali
otopark, ortak alanlar

Toplam Ofis Alan::
Sadece ofis amacli kullanilan alanlarin toplamidir.

Verimlilik Orani:
Net ofis alaninin brut ofis alanina oranidir.
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[STANBUL MERKEZ]

IS ALANI SINIRLARI

Uluslararasi standartlar
cercevesinde ofis bolgelerini
incelerken Merkezi [ Alani
(MIA) ve Merkezi Is Alani
Dis1 (MIA Dis1) olmak tizere
siniflandirmaya gidilir. MIA,
profesyonel ofis binalarinin
yogunlastigi bolgeler olup,

yaya-aracg trafiginin ve hizmet

sektorunun en yogun ve
talebin en yuksek oldugu ofis
bolgelerini kapsar.

~ <

LEJAND ISTANBUL OFiS BOLGELERi = BOLGE KATEGORILERI

= E5evreyolu

= E-80Gevreyolu @ MERKEZI iS ALANI

=WEZ Otoyol Projesi

(1)
(2}
(3)
(4]
(5)
(6)
(7)
(8)

0 Baglanti Yolan @ MiA DISI-AVRUPA

MIA DISI-ASYA

H
g
sEse
£
5
=

Q©  Kavsaklar UMRANIYE
+ Havalimant g

o * GELISMEKTE OLAN BOLGELER
.I, Liman 9

istanbul'da ofis binalarinin yogunlastigi on iki ofis bélgesi bulunuyor. Rapor
kapsaminda, ofis bolgeleri lokasyon ve kullanici profilleri dikkate alinarak
olusturulmustur.

istanbul'un MIiA's;, Barbaros Bulvar’'ndan baslayarak, Buytkdere Caddesi
boyunca devam eder ve Maslak'la son bulur. MiA olarak tanimlanan bu aks;
Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe ve Besiktas-Balmumcu
bolgelerini kapsar.

Bu alanlar disinda kalan ofis bolgeleri, MIA Disi olarak tanimlanmaktadir.
Istanbul'un cografi yapisindan da kaynaklanan nedenlerle MIA Disi bolgeler,
Asya ve Avrupa olmak Uzere kendi iginde ikiye ayrilir.

Bu dogrultuda MiA Disi-Avrupa; Taksim-Nisantasi, Sisli-Fulya-Otim ve Havaalani
bolgelerini kapsar.

MIA Disi-Asya ise; Kozyatagi, Altunizade, Kavacik ve Umraniye bolgelerinden
olusmaktadir.

Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri, hem Asya hem de Avrupa Yakasi'nda yer
almaktadir. MiA Disi-Avrupa'da Kagithane ve Bomonti-Piyalepasa bolgeleri
bulunurken, MIA Disi-Asya'da Kartal-Maltepe ve Bati Atasehir bolgeleri yer
almaktadir.

Asagidaki haritada yildizlarla gosterilen dort bolge, istanbul Ofis Pazari'na
katilan, gelismekte olan ofis bolgeleridir. Gelisme stregleri devam eden bu dort
bolgenin verileri ilerleyen ¢eyreklerde grafiklerde yer alacaktir.

________

i Froteand

© 2015 PROPIN | Propin Investment Cons
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[STANBUL OFIS PAZARI

BOSLUK ORANLARI

BOLGE KATEGORILERINE

GORE BOSLUK ORANLARI
2015 Tkinci Ceyrek
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MIA MIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya
Asinifi Hmia .MIAD|$\-Avrupa MIA Digi-Asya B Siifi  MIA MiA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya
GRAFIK NO.2 KAYNAK: PROPIN
istanbul Ofis Pazari, 2015 ikinci geyrek donemindeki ‘Bolge

Kategorileri'ne gore Bosluk Oranlari Grafik 2'de verilmistir.

MiAdaki A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %20,3; B sinifi ofis
binalarindaki bosluk orani %10,3 seviyesinde tespit edildi.

BOLGELERE GORE BOSLUK ORAN
2015 Ikinci Ceyrek

POLARIS
PLAZA

= 3.000 m? bos ofis alani

= 1.000 m? kat alanh
3 ardigik kat

= Dekorasyonlu

= Metroya 10 dakika
yurlime mesafesinde

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve

detayli bilgi icin www.propin.com.tr

MIA Disi-Avrupa'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %12,3;
B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %20,9 olarak gérulda.

MIA Disi-Asya'da, A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %16,4;
B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %10,2 oldu.

LARI

%50
%40 ~ 3
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m < @© j m s N > — —
© S - o = &= S84 o ~ Y
%10 o = — — - > © o |
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Levent Etiler Maslak Zincirlikuyu Besiktas Taksim Sisli Havaalani Kozyatagi Altunizade Kavacik Umraniye
Esentepe Balmumcu Nisantasi Fulya Otim
Gayrettepe
Asimfi lMiA  BMIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya B Sinifi [ MIA MIA Disi-Avrupa MIA Digi-Asya

istanbul’'un on iki ofis bolgesinde yer alan A ve B sinifi ofis binalarindaki
ortalama bosluk oranlar Grafik 3'te gosterilmistir .

Levent'teki 6zellikle kiicuk alanli ofis alanlari icin kiralama talepleri
2015 ikinci ceyrekte de devam etti. Ancak bu taleplerin pazarlik
sureglerinin gesitli sebeplerle uzamasi ytzunden kapanan islem
sayisina yansimadigl gorulda. Levent'te A sinifi ofis binalarindaki
bosluk orani, 2015 ikinci geyrekte %9,8'e yukseldi.

Maslak'ta 2014 doérdunct ceyrekten sonra dusme egiliminde
olan bosluk orani, 2015 ikinci ¢eyrekte ytkselerek %19,7 oldu. Bu
yUkseliste, bolgedeki eski nesil ofis binalarindan tasinan firmalarin
etkisi oldu.

Karamanci Bloklari'nda Avea ve TTNET'in yaptigi kiralamalar
sonucundaZincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe'dekibosluk oranidustu.
Bolgede 2015 ikinci ceyrekte A sinifi  ofis  alanlarindaki
bosluk orani %34,9 oldu.

GRAFIK NO.3 KAYNAK: PROPIN

Taksim-Nisantasi’'nda Stizer Plaza'da yapilan kiralama islemlerinden
sonra bosluk orani %12,2'ye dustu.

Kozyatagi'nda 2015 birinci geyrekte stoka eklenen ofis alanlari
sebebiyle bosluk orani artmisti. 2015 ikinci ceyrekte Kozyatagi'ndan
baska bolgelere tasinan firmalar dolayisiyla bosluk oranindaki
yUkselis devam etti.

Altunizade'de 2014 dorduncu ceyrekten beri disme egiliminde olan
bosluk orani, 2015 ikinci ceyrekte gerceklesen kiralamalarla birlikte
%9,1'e geriledi.

Umraniye'de A4 Plaza'nin Turk Telekom tarafindan komple
kiralanmasiyla, bolgedeki bosluk oraninda dusus gozlendi.
2015 ikinci geyreginde Umraniye'deki A sinifi ofis binalarinin bosluk
orani %16,7 olarak tespit edildi.

(I Tat Towers stoka katiimadiginda Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe'deki A sinifi bosluk orani %21,7 seviyesine gerilemektedir.

Tim haklar: saklidir.
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c A .
B NACAR PLAZA
%35
= TEM Kavacik Kavsagina
%30 yakinligiyla FSM Kopriisiine
kolay ulasim
%25 "
o,U
%20 ‘\23'3\2(1,9 203 = 4,480 m?bos ofis alan1
o 15.2 169 164 = Komple ya da kat kat
%15 13,7 g . .
Tas kiralama imkani
%10 135 12,7 ' 123 ekanl
= [skanh
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0 = Sap&Beton ya da dekorasyonlu
%0 olarak teslim segenegi
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=e= MIA (Buytkdere Aksi) MIA Disi-Asya == MIA Disi-Avrupa

CRAFIK NO.4 KAYNAK: PROPIN Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve

detayl bilgi icin www.propin.com.tr

‘Bolge Kategorileri'ne goére A sinifi ofis binalarindaki bosluk

oranlarinin 2014 ugtncu geyrek ile 2015 ikinci ¢eyrek arasindaki B SINIFI BINALARDAKI

degisimi Grafik 4'te gosterilmistir. Yo x .
| BOSLUK ORANLARI DEGISIMI

MIA'da 2014 yilindaki ofis stokundaki artis ytztnden ytkselmis olan

bosluk orani 2014 Gguncl geyreginde diusmeye baslamisti. Dusme Son Dort Qeyrek
egilimi devam eden MiA'daki A sinifi ofis binalarindaki bosluk oraninin

%2,7 oraninda azaldigi tespit edildi. %35

i L . %30
MIA Disi-Avrupa'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani son dort
ceyrek donem boyunca dalgali bir seyir gosterdi. 2015 birinci %25
ceyrekte %14,7'e yukselen MIA Digi-Avrupa'daki bosluk orani, 2015 28 06 21,2 209
ikinci ceyrekte yeniden azalarak son doért ceyrekteki en dusuk %20
seviyesine ulasti. %15
MIA Disi-Asya'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk oraninin 2014 %10 105 838 85 //153'3
Uclncu geyrekten baslayarak yukseliste oldugu gézlenmisti. 2015 — 84 ~ 85 102
ikinci geyrekte gerceklesen kiralamalardan sonra MiA Disi-Asya'daki %5 6,4 '
bosluk oraninin bir 6nceki ceyrege gore dustugu tespit edildi. %0

143.C 1440 151.C 152.C
=e= MIA (Biiyiikdere Aks) MiA Disi-Asya =o= MiA Disi-Avrupa

GRAFIK NO.5 KAYNAK: PROPIN
Furya No.4 Grafik 5'te B sinifi ofis binalarindaki bosluk oranlarinin ‘Bolge

Kategorileri'ne gore son dort gceyrek donemdeki degisimi verilmistir.
SELENIUM

PLAZA MiAdaki B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani, 2015 birinci
ceyrekteki kiralama islemlerinden sonra %8,5'a dusmustt. Ancak
2015 ikinci geyrekte o6zellikle Levent ve Maslak'taki B sinifi ofis

= 635 m? bos ofis alan1 binalarindan tasinan firmalar sebebiyle MiAdaki bosluk orani
%10,3'e yukseldi.

= Dekorasyonlu,

taginmaya hazir MiADisi-AvrupaBsinifiofisbinalarindakiboslukorani,2014 tigtinct

ceyrekte %21,8 olarak tespit edilmisti. Son dort ceyrek boyunca

= Manzarali ofis katlar inis-cikish bir seyir izleyen MIA Disi-Avrupa’daki bosluk oran,
gercgeklesen kiralama islemlerinden sonra 2015 ikinci geyrekte

= Genis otopark imkani %20,9 oldu.

MIA Disi-Asyada B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani
2014 dordunca geyrek ve 2015 birinci geyrekte sabit seyretmisti.
Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve MIA D|§|—Asya'daki b0§luk oraninin, 2015 ikinci geyrek
doneminde tasinmalar sebebiyle, %10,2'ye yukseldigi goruldu.

detayli bilgi igin www.propin.com.tr
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IS_TANBUL OFIS PAZARI
KIRA ORTALAMALARI

BOLGE KATEGORILERINE GORE

KIRA ORTALAMALARI
2015 Ikinci Ceyrek

50%

40%

321

30%

18,2
13,7
21,9

20%

16,0
13,4

10$

0%

mz2/ay MIA Disi-Asya

MiA MIA Disi-Avrupa

Asimfi lmia BMIADisi-Avrupa MIADigi-Asya B Sinifi MiA MIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya

GRAFIK NO.6 KAYNAK: PROPIN

istanbul Ofis Pazari 2015 yiliikinci ceyrek donemi‘Bolge Kategorileri'ne
gore Kira Ortalamalari Grafik 6'da verilmistir.

MiA'daki A sinifi ofis binalarinin kira ortalamasi 2015 yili ikinci ceyrek
donemde 32,1 ABD Dolari /m2 /ay; B sinifi ofis binalarinda ise
16 ABD Dolari /m2 /ay oldu.

BOLGELERE GORE

KIRA ORTALAMALARI
2015 Ikinci Ceyrek

LAPIS HAN

= 5.000 m? bos ofis alam

= Modern mimari

= Metroya 1 dakika
yiriime mesafesinde

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve

detayli bilgi icin www.propin.com.tr

MIA Disi-Avrupa'da A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi
18,2 ABD Dolari /m2 /ay; B sinifi ofis binalarinda kira ortalamasi
13,7 ABD Dolari /m2 /ay oldugu goézlendi.

MIA Disi-Asya’da A sinifi  ofis binalarindaki ortalama kira
rakaminin 21,9 ABD Dolari /m2 /ay; B sinifi ofis binalarindaysa
13,4 ABD Dolari /m2 /ay oldugu tespit edildi.
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40% ~ 0 o)) -
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T o m ~
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— — — N o))
— — 2
10$ - | | _— S2
0%
m2/ay Levent Etiler Maslak Zincirlikuyu Besiktas Taksim Sisli Havaalani Kozyatagi Altunizade Kavacik Umraniye
Esentepe Balmumcu Nisantasi Fulya Otim
Gayrettepe
Asimfi iMiA  BMIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya B Siifi | MIA MiA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya
GRAFIK NO.7 KAYNAK: PROPIN
istanbul’'un on iki bolgesi icin A ve B sinifi ofis binalarindaki kira  Taksim-Nisantas’'nda, 2015 ikinci c¢eyrekte kira ortalamasi

ortalamalari Grafik 7 detaylandiriimistir 2.

Levent'teki A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2015 ikinci
ceyrekte 37,6 ABD Dolari /m2 /ay seviyesine yUkseldi. Bu ytkseliste,
sap&beton teslim edilen binalarin fiyatlari degil de dekorasyonlu
olarak teslim edilen binalardaki fiyatlarin, ortalamanin tisttinde olmasi
etkili oldu.

2015 ikinci geyrekte Etiler'deki Akmerkez Ofis Blok'undan firmalarin
tasinmasiyla bolgedeki bosluk orani artti. Bu artisla birlikte talep
edilen kira rakamlarinda da indirim oldugu tespit edildi. 2015
ikinci ceyrekte Etiler'deki A sinifi ofis alanlarinin kira ortalamasi
35,5ABD Dolari /m2 /ay oldu.

317 ABD Dolart /m2 /ay'a dustt. Bolge ortalamasindan daha
yuksek kira talep edilen Stzer Plaza'daki ofis alanlarinin kiralanmasi
bu dususte rol oynadi.

Kozyatagi'nda buyuk alanli bos ofis binalarindaki liste fiyatlarinda kira
indirimi yapildigl goézlendi. Bunun sonucunda bolgedeki A sinifi ofis
alanlarinin kira ortalamasi 22,8 ABD Dolari /m2 /ay'a dustd.

Altunizade'de 2015 ikinci ¢eyrekte bosaltiimis olan ofis alanlari icin
talep edilen kira rakamlarinin ytksek oldugu goruldi. S6z konusu
alanlar icin liste fiyatlarinin bolge ortalamasinin Gzerinde olmalari
sebebiyle Altunizade'deki A sinifi ofis alanlarinin kira ortalamasi
birinci ceyrege gore yukseldi.

[ Bolgesel kira ortalamalari mal sahipleri tarafindan pazara agiklanan liste fiyatlari izerinden hesaplanmaktadir. Degerlendirmede pazarlik paylari gz 6ntine alinmamistir.

Tim haklar: saklidir. 1 1
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[STANBULOFIS PAZARI
KiRA ORTALAMALARINDAKI DEGISIMLER

A SINIFI BINALARDAKI

KIRAORTALAMADEGISIMI —  |CIRMMICSRBEIRN Krémne  Nos

Son Dort Ceyrek SEBA OFFICE
35
som o 1 BOULEVARD
30% —
= TEM Otoyolu ve E-5 baglant1
25% yollarina yakin konumda
21,4 22,0 21,5 21,9
20% —_— 203 = 65.295 m? ofis alam
$ 19,0 ' 18,7 182
15 .
=120 m?-1.100 m? kat alanlar1
10%
5% = Istege gore birlestirilebilen
kat ofisleri
0% .
m2/ay 1430 1440 1510 1520 = 2017 2. Ceyrek'te teslim
~e= MIA (Bliytikdere Aksi) MIA Digi-Asya 6= MiA Disi-Avrupa

GRAFIK NO.8 KAYNAK: PROPIN
istanbul A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamalarinin ‘Bolge
Kategorileri'ne goére son dort c¢eyrek donemdeki degisimi

Grafik 8'de gosterilmistir. Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve
detayli bilgi icin www.propin.com.tr

MiA'da yer alan A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi ézellikle

Levent'te yeni nesil ofis binalarinda gergeklesen kiralamalar B SINIFI BINALARDAKI

dolayisiyla 2015 birinci geyrekte dasmustt. 2015 ikinci geyrekte

yorden yakseld. KIRA ORTALAMA DEGISIMI

MIA Disi-Avrupa’da A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2014 Son Dort C:(?y rek
dordunct geyrekteki ytkselisinin ardindan diasmeye basladi.

Nitelikli ofis alanlarinin kiralanmasiyla birlikte 2015 ikinci geyrekte 35%
dusme egilimini strdardd.

30%
MIA Dis-Asya'da A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi son 25%
dort ceyrek donem boyunca inisli-gikigli bir seyir izledi. 2015 ikinci
ceyrekte MIA Disi-Asya'daki A sinifi ofis alanlarinin kira ortalamasi 20%
21,9 ABD Dolari /m? /ay seviyesine ytkseldi. 156 169 }ivi 165 16,0
156 137 13
10$ 13,2 13,6 131 13,4

0%
DLTS m2/ay  143.C 144G 151.¢ 152.C
B I NAS I - MiA(BUyl’]kdere Aksr) MiA Disi-Asya = MIA Disi-Avrupa

GRAFIK NO.9 KAYNAK: PROPIN

= 1.980 m? toplam ofis alani

‘Bolge Kategorileri'ne gére B sinifi ofis binalarindaki kira ortalamalarinin

= Miistakil kullaum 2014 uguncu geyrek ve 2015 ikinci ceyrek arasindaki degisimi
Grafik 9'da verilmistir.

=282 m?kat alanh
MiA'daki B sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2014 tigunct geyrekten

= Dekorasyonlu sonra dismeye basladi. 2015 birinci ceyrekte sabit kalirken, ikinci
geyrekte dustd.

= Metroya 5 dakika yiiriime

mesafesinde MIA Digi-Avrupa'da B sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi son dért

ceyrek donemde dalgali bir seyir izledi.

MIA Disi-Asya'daki B sinifi ofis binalarinin kira ortalamasinin, 2014 tictincti
Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve ceyrekten baslayarak disme egiliminde oldugu goéruldi. Son dort ceyrek
sonunda kira ortalamasinda toplam 2,2 ABD Dolari gerileme oldu.

detayli bilgi icin www.propin.com.tr
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[STANBUL OFI_S PAZARI
EN YUKSEK KIRA RAKAMILARI

ISTANBUL BOLGELERE GORE TALEP EDILEN
“EN YUKSEK KIRA" LISTE RAKAMLARI

Son Dort Ceyrek
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mz2/ay Levent Etiler Maslak Zincirlikuyu Besiktas Taksim Sisli Havaalani Kozyatagi Altunizade Kavacik Umraniye
Esentepe Balmumcu  Nisantasi Fulya Otim
Gayrettepe
14-3.¢ T 14-4C BW151¢  EEMIALG-2C MIADisi-Asya15-2.C Il MIA Disi-Avrupa 15-2.C

istanbul Ofis Pazari'ndaki ‘Bolgelere Gore Talep Edilen En Yiksek
Kira Liste Rakamlari’'nin son dort ¢geyrek donem igin karsilastiriimasi
Grafik 10'da verilmistir (3,

2015 ikinci ceyrek désnemde MiA'da yer alan Besiktas-Balmumcu, en
yUksek kiranin talep edildigi bolge oldu. Besiktas-Balmumcu'da talep
edilen kira rakaminin 55 ABD Dolari /m2 /ay oldugu gozlendi.

GRAFIK NO.10 KAYNAK: PROPIN

MIA Disi-Avrupa’da talep edilen en yuksek kira rakaminin Taksim-
Nisantasi'nda 37 ABD Dolari /m2 /ay oldugu goralda.

MIA Disi-Asya'da en yiksek kira talebi 31 ABD Dolari /m2 /ay'la
Umraniye'de gozlendi. Son dort geyrek dénemde Umraniye'de en
yuksek kira seviyesi ayni kalirken, MiA Disi-Asya'daki diger bolgelerde
bir dnceki ceyrek déneme gore daha dustk oldugu gorulda.

13 Grafikteki kira rakamlari mal sahipleri tarafindan pazara agiklanan liste fiyatlaridir. insaati tamamlanip stoka katilan binalardaki rakamlar grafiklere yansitilmistir.

Bolgelerdeki kira ortalamalari 11. sayfada yer almaktadir.

VERA  _
KOZYATAGI

= 380 m2 bos ofis alam

= 234 m?ve 146 m? ardisik iki kat
= Katlarda teras alani

= Dekorasyonlu

= Yenisahra Metro Istasyonu'na
5 dakika yliriime mesafesinde

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve

detayli bilgi icin www.propin.com.tr

No.10

ALEMDAG #19
Magaza & Ofis

= 3.000 m? ofis, 400 m?
magaza alani

=447 m?kat alan
= Komple kiralama imkani

= Alemdag Caddesi tizerinde
merkezi konum

= Canpark Umraniye AVM'ye
komsu konumda

= Metroya (inga halinde)
yirlime mesafesinde

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve
detay!i bilgi icin www.propin.com.tr

Tim haklar: saklidir.
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I[STANBUL OFIS BOLGELERI

A SINIFI STOK KARSILASTIRMASI

A SINIFI BINALARDA BOLGELERE GORE

KARSILASTIRMALI STOKLAR
2015 Ikinci Ceyrek

2015 ikinci geyrek dénemine ait A sinifi ofis binalariniigeren istanbul
Ofis Pazari'ndaki mevcut on iki bolge ve gelismekte olan dért ofis
bolgesiniiceren stok bilgileri Grafik 11 ve Grafik 12'de gdsterilmistir.

MIA [Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe,
Besiktas-Balmumcu]; MIA'da 2015 ikinci geyrek donemde stok
artisi olmadi. MIA toplam stokun %41'ini olusturdu.

MIA Digi-Avrupa [Taksim-Nisantasi, Sisli-Fulya-Otim, Havaalani];
MIA Disl-Avrupa’nin %18 olan stok igindeki payi korundu.

MIA Digi-Asya [Kozyatagl, Altunizade, Kavacik, Umraniye]; 2015
ikinci ceyrekte stokta artis gértilmezken, MIA Disi-Asya’'nin toplam
stok payinin %32 oldugu tespit edildi.

Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri [Kagithane, Bomonti-Piyalepasa,
Maltepe-Kartal, Bati Atasehir]; Insasi devam eden ofis projelerinin
devam ettigi Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri'nde 2015 ikinci
ceyrek donemde stok artisi gbzlenmedi. Onimuzdeki geyreklerde
stok artisina bagl olarak toplam stok icindeki payinin artmasini
beklenmektedir.

A SINIFI TOPLAM OFIS STOK (m?)
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m2 Levent Etiler Maslak Zincirlikuyu Besiktas Taksim Sisli
Esentepe Balmumcu Nisantasi Fulya
Gayrettepe Otim
Ewvia  EMIADisi-Avrupa MIA Disi-Asya

No.11

PAPIRUS PLAZA

= TEM otoyolu baglantilarina yakin

= Cendere Caddesinde yiiksek
gortiniirlik

= Tek katta 1.690 m?-3.350 m?-4.900 m?
ofis alanlari

= 150 m?'den basglayan
kiiciik ofis tiniteleri
kiralama olanag:

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve
detayl bilgi icin www.propin.com.tr
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Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz. Temsil ettigimiz diger gayrimenkuller ve

[STANBUL TOPLAM OFiS ALANI DAGILIMI

Gelismekte Olan

MIiA Digi Ofis Bolgeleri
Asya %9 MIA
%32 %41

=

MIA Disl
Avrupa

%18

GRAFIKNO.11 KAYNAK: PROPIN

Koyu renkle gosterilen alanlar bosluk oranim gostermektedir
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Havaalani Kozyatagi Altunizade Kavacik Umraniye

GRAFIK NO.12 KAYNAK: PROPIN

No.12

MY NEWWORK

= Istanbul Finans Merkezi [IFM]'ne
yakin, E-5 ve TEM yollarinin
kesistigi noktada

= 29.000 m? toplam ofis alani
= 1.468 m2 kat alanh

* Yenisahra Metro Istasyonu'na
yiriime mesafesinde

= 2017 1. Ceyrek'te teslim

detay!i bilgi igin www.propin.com.tr
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A Sinifi Ofis Binasi

2015 Temmuz’'da Sap&Beton teslim
Kiralanabilir toplam 25.000 m?, 16 ofis kati
500 m? - 2.000 m? arasi degisen ofis katlari
Magaza alanlari

LEED Silver adayi

70 m?'ye 1 araclik otopark

500 araglik toplam otopark kapasitesi

X-Ray, CCTV, Proximity Card Sistem, 7/ 24 koruma

4 adet 10 kisilik servis, 4 adet 13 kisilik otopark asansori

Jenerator destegi: %100

VRV Isitma-soguma sistemi, 40m¥sa (kisi basi taze hava)

Bina ici sosyal alanlar; kuafor, kafe, restaurant (terash)

Levent Seker Kule'de 500 m? - 2.000 m?
Arasi Degisen Kiralik Ofis Katlan!

Seker Kule, Levent’in merkezinde, LEED Silver adayi
A Sinifi Ofis Binasl.

4.Llevent Metro istasyonu'na yiirime mesafesinde
bulunan Seker Kule; Bliylikdere Caddesi lizerindeki
konumuyla giicli bir lokasyona sahip.
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DAHA FAZLA BILGI iCIN BiZE ULASIN
info@propin.com.tr ® 0212 217 8555

PROPIN Tek Yetkili Mal Sahibi Temsilciligi: PROPIN Kiraci ya da Satin Alandan
Herhangi Bir Aracilik Hizmet Bedeli Talep Etmemektedir.
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CONSULTANCY
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@ ARACILIK HIZMETLERI

Kullanici Danigmanlig:

® Gayrimenkul Kiralama / Satin Alma Danismanhg:
e [htiyaca Ozgii Proje Gelistirme Danismanligl

® Kontrat Yenileme Danismanligl
Malsahibine Verilen Hizmetler Danigsmanlig:

® Gayrimenkul Pazarlama Danismanhg:

e Kontrat Yenileme Danismanligl
@ DANISMANLIK HIZMETLERI
Piyasa Arastirma Raporlari
Ofis Fizibilite Raporlar:

Proje Gelistirme Danigmanlig:

Biiytikdere Caddesi Gokfiliz Is Merkezi No 8 Kat 9 Mecidiyekay / Istanbul
T+902122178555F+90212 21785 53 info@propin.com.tr
www.propin.com.tr
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