20 /str— 9106 12.0%F. 2019

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIiRME VE TICARET A.S. ILE
THLAS INSAAT HOLDING A.S.’NIN DEVRALMA SURETIYLE
BIRLESMESINE iLiSKIN DUYURU METNI

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca %$%. 1.8 1.2
Tarihinde onaylanmmstir.

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.$.” nin ihlas insaat Holding
A.S. ile devralma suretiyle birlesmesine iliskin duyuru metnidir.

fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin ¢ikarilmis sermayesi sz
konusu islem nedeniyle 336.000.000 TL’den 665.538.887 TL’ye c¢ikarilacaktir,

Duyuru metninin onaylanmasi; duyuru metninde, birlesme sozlesmesi ile,
birlesme raporunda ve degisim oranlarina dayanak teskil eden uzman Kurulus
goriisiinde yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, ortakhgimiz ile Ihlas Ingaat Holding A.S.’nin
www.ihlasgayrimenkul.com ve https://ihlasinsaatholding.com.tr adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydmnlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.gov.tr)/Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun www.spk.gov.tr adresli internet sitesinde yayimlanmstir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32’nci maddesi uyarinca, birlesme
islemlerinde hazirlacak duyuru metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina
imzalanan tiizel Kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yamltica veya eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM
Araci Kurum/Kurulus Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.§.
A.S. Anonim Sirket
BIAS-BIST Borsa Istanbul A.S.
Ihlas Gayrimenkul/ Thlas
Gayrimenkul Proje/
Sirket/Ortaklik/ihracei Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Insaat Holding Ihlas insaat Holding A.S.
HOLDING ihlas Holding A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
TL Tiirk Lirasi
i TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlan
i TTK Tiirk Ticaret Kanunu
USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi
Tiirkiye Cumhuriyeti

T.
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1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BILGI
Yoktur.

2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Yoktur.

3. DUYURU METNiNIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER
Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu duyuru
metni ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlamm
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu
Kisim:
i Sedat Kurucan Abdullah Tugcu
{ Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Uyesi
DUYURU
~ METNININ
i TAMAMI
|
ihlas insaat Holding A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu
Kisim:
1 Zeki Celep Mahmut Kemal Aydin
‘ Yoénetim Kurulu Bagkan Mali islerden Sorumlu
Murahhas Aza
Unvani @ ihias insaat Holding
Adres Merivez Mah. 28 Ekim Cad. Il RITz3 DUYURU
Moo §1 Gi21 Yenibosna-Bahgelidggpd L.
SigMNosu 723263 METNININ
iresi qnibosna -
i °a °ST 0 psn 406 TAMAMI
s N 3973-5994-4183-6708
Tes Ixerm 70.000.000,00 TL
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4. OZET

Bu béliim duyuru metninin ozeti olup, isleme taraf olan ortakbklarin paylarina
yatirim yapip yapmama karari duyuru metninin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucunda verilmelidir.

4.1 Birlesmeye Taraf Sirketler Hakkinda Genel Bilgi

a) Devralan Sifatiyla ihlas Gayrimenkul Proje

: Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

: Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

: T.C. Kanunlan

Ticaret Unvam
Iletisim Adresi

Tabi oldugu mevzuat

Kuruldugu iilke
Ticaret Sicil Miidiirliigii
Tescil Tarihi ve Siiresi

: Turkiye
:istanbul 214970
:09.05.1985 Siiresiz

Vergi Dairesi ve Numarasi : Yenibosna 636 003 7066
Internet Adresi
Ana faaliyet konusu: Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii insaat, taahhiit, mithendislik,

: www.ihlasgayrimenkul.com

mimarlik ingaat onarim, restorasyon, tageronluk insaat malzemeleri alim ve satimi, yap
elemanlan iiretimi, her tiirlii maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak madencilik
yapmak, maden ocaklar isletmek, maden cevherini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek,
nakletmek, iiretim ve tiiketime hazir hale getirmek, her tiirlii ticari faaliyette bulunmaktir.

Ortakhik Yapas::

Ortagin Ticaret Unvam Nominal Deger (TL) Sermayedeki Pay:
Ihlas Holding A.S. 32.758.402 %?9,75
Thlas Ev Alt. Iml. San.Tic.A.S. 35.510.827 %10,57
Halka Acgik Kisim 267.730.771 %79,68
Toplam 336.000.000 %100,00

b) Devrolan Sifatiyla Thlas ingaat
Ticaret Unvam : Ihlas Insaat Holding A.S.

Iletisim Adresi

Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tabi oldugu mevzuat
Kuruldugu iilke

Ticaret Sicil Mildiirligii
Tescil Tarihi ve Siiresi

Vergi Dairesi ve Numarasi

: Merkez Mabhallesi 29 Ekim C _

] ‘lis Plaza No:11 B/21

: T.C. Kanunlar

V4

: Tirkiye < {5//;,/7
: istanbul 723263 “ &y
:29.01.2010 Siiresiz
: Yenibosna 470 058 4965
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Internet Adresi : https://ihlasinsaatholding.com.tr

Ana faaliyet konusu: insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatinm, finansman, organizasyon ve ydnetim
meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin
giivenligini artirmak ve boylece bu girketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin

gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca
uygun ticari, siai ve mali girisimlerde bulunmak.

Ortakhk Yapis::
Ortap A Grub
. agin r.u‘ " B Grubu B Grubu Nominal | Sermayedeki
Ticaret Hamiline Hamiline Nama Deger (TL Pa
Unvam Yazili amii eeer ) Y
Thlas Holdi
A;S olding 28.500.000 9.500.000 | 28.500.000 | 66.500.000 95,00%
Ahmet
Miicahid 900.000 1.100.000 1.500.000 3.500.000 5,00%
Oren
Toplam 29.400.000 | 10.600.000 | 30.000.000 | 70.000.000 100,00%

4.2. Birlesme islemi Hakkinda Bilgi

4.2.1. Yonetim Orgam Kararlan

Devralan Sirket Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme y 20.05.2019

tarih ve 2019/30 sayih yonetim kurulu karari:

Yénetim Kurulumuzun 27.12.2018 tarih 2018/49 sayil1 toplantisinda; dzetle;

“Sirketimizin hizli bir gekilde biiyiime siirecine girdigi gerek yurtici, gerek yurtdisi
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullari ve bu kosullar
sebebi ile artan rekabet neticesinde biiyiimesini aym sekilde devam ettirebilmek adina insaat
sektoriinde ve devremiilk tatil turizminde onemli faaliyetleri olan gsirketleri ¢atisi altinda
bulunduran Ihlas Insaat Holding A.S.’nin tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir
alinmasina, Devir alma isleminin gerceklestirilebilmesi igin, birlesme islemlerinde Ihlas
Insaat Holding’in sirket degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
diizenlenen “Birlesme ve Boliinme” Tebligi'nin 12/4/a nolu maddesi geregi birlesme
neticesinde ulagilacak sermayenin mevcut sermayenin % 100 iizerinde artis
gdsteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme dncesinde Sirketimizin %140 bedelli
sermgye artirimi yapmasi”, konusu degerlendirilmisti.

Unvans @ “‘Edfs iﬂ&?ﬁﬁi Holdlng A.s
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Sirketimizin sermaye artinm iglemi tamamlanarak sermayemiz 336.000.000 TL’ye ulagmus,
ulagilan yeni sermaye tutari 22.04.2019 tarihinde Istanbul Ticaret siciline tescil edilmis
29.04.2019 tarihinde KAP’ta kamuya duyurulmustur.

Gelinen asamada;

1- Sirketimizin, ihlas insaat Holding A.S.’yi Sermaye Piyasasi Kurulunun II-23.2 sayil
“Birlesme ve Boliinme” Tebligi, 6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu'nun 136 ve devam
maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18. ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme
hiikiimleri uyarinca biitiin aktif ve pasif mal varlig1 unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi
suretiyle ihlas insaat Holding A.S. ile Sirketimiz biinyesinde birlesilmesine,

2- Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolan esas almarak
gergeklestirilmesine,

3- Birlesme islemi kapsaminda 329.538.887 TL sermaye artirimi yapilacak olup, hlas Insaat
Holding A.S. pay sahiplerine sahip olduklari 1 TL nominal degerli Ihlas Ingaat Holding A.S.
pay1 karsihginda 4.7077 TL nominal degerli [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S. pay1 verilmesine,

4-Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-23.1 sayili “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II-23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanimi” baghgim tagiyan
9’uncu maddesinin 5’inci fikras1 hiikiimleri ddhilinde;

a) Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda goriisiilecek olan “Birlesme” islemine olumsuz oy

kullanarak muhalefet serhlerini Genel Kurul Toplanti Tutanagina isleten pay sahiplerinin
paylarma ait ayrilma hakki kullaniminda, Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi
toplam maliyet ile ilgili olarak iist sinirin 10.000.000 Tiirk Lirasi olarak belirlenmesine,
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b) Belirlenen st smr  asildign  takdirde  isbu

vazgegilebilecegi/vazgegilmeyecegi hususunun, isbu “Birlesm
olaganiistii genel kurul toplantis1 giindem maddesinden hem
giindem maddesi olarak genel kurul toplantis1 giindemine
onayma sunulmasina,

Sirketimize devrolunacak Thlas ingaat Holding A.§. pay sahipleriii ittéis edilecek pay
adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Bolinme Tebligi"(II-23-2)'nin
"Uzman Kurulus Goériisii" bashgm tastyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC
Yonetim Damgsmanhg A.S. tarafindan hazirlanmig Uzman Kurulug Raporu'nun esas
alinmasina; soz konusu birlesme islemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi,
Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair belgelerde de séz konusu Uzman Kurulus

Raporu'nun esas alinmasina, . .
dnvan &3 ihias insaat Holding A.$.
Adres Merkez Mah. 25 Ekim Cad. lhlas

fao: 11 B/21 Yenibosna-Bahgely
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6- 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme
Sozlesmesi ve Birlesme Raporunun hazirlanmasina,

7- Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim
belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

8- Birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artinm islemi kapsaminda S$irket esas
sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikli 6. maddesinin hem g¢ikanlmis sermaye tutarinin,
hem de 500.000.000 TL olan mevcut kayith sermaye tavanimin birlesme neticesi asilmig
olmasi nedeniyle; her ne kadar II-18.1 sayili “Kayith Sermaye Sistemi” tebliginin
6.maddesinin 6 nolu bendi birlesme iglemi nedeniyle bir defaya mahsus olmak tizere kayith
sermaye tavan asimina izin verse de kayith sermaye tavammin 1.000.000.000 TL ye
¢ikarilmasina,

9- Sermaye Piyasasi Kanunu’nun "Ayrnilma Hakki" baghgini tasiyan 24. maddesi ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun "Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi" (II-23.1)'nin "Ayrilma Hakkinin Kullanimi" baghgim tasiyan 9. maddesi
hiikiimleri dihilinde, s6z konusu birlesme igleminin onaylanacag: genel kurul toplantisina
katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti1 tutanagina isletecek pay
sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylanm Sirketimize satarak ortakliktan ayrilma hakkina
sahip olduklart hususunda, Sermaye Piyasas1 mevzuatinin kamuyu aydinlatma
yiikiimliiliiklerine uygun olarak, isbu Yonetim Kurulu Karan tarihi itibariyle KAP'da
bilgilendirilmelerine,

10- Yukanda belirtilen ayrilma hakkinin kullanilmasinda: Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
“Ayrilma Hakki” baghigim tasiyan 24. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrnilma Hakki Tebligi”(II-23.1)’nin “Ayrilma
Hakki Kullamim Fiyat1” baghigim tagiyan 10. maddesi hiikiimleri dahilinde, Sirketimizin 1
kurus itibari degerli 100 adet (1 lot) pay: i¢in ayrilma hakki kullamm fiyatinin, s6z konusu
birlesme isleminin ilk defa 27.12.2018 tarihli Yonetim Kurulu karan ile agiklandig: dikkate

alinarak isbu Yonetim Kurulu karar tarihi hari¢ olmak iizere 6nggki otuz giin iginde

oo e

Aynilma Hakki Tebligi"(II- 23.1)'nin "Aynlma Hakkimin Kullanimi" bashglnl tagiyan 9.
maddesinin 5. fikras: hiikiimleri dahilinde; Yoénetim Kurulumuz tarafindan, ayrilma hakki

Unvam é‘i@ ﬁnéa» iﬁﬁﬁﬂ'k Holdi
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ve/veya birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip
muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerinin toplam paylarnin (oy
haklarinin) ¢ikarilmis sermayemize oranina iligkin olarak iist sinir belirlenmesine ve kamuya
duyurulmasina,

b)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde Y6netim Kurulu
Karartyla belirlenecek simirlamalar ile varsa isbu birlesme islemine iligkin diger 6nceden
belirlenen sartlarin birlesme isleminin onaymna iliskin giindem maddesi ile birlikte pay
sahiplerine agiklanmasina,

¢)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, yukarida bahsi
gecen Yonetim Kurulu Karariyla belirlenecek olan st sinirlar asildigi takdirde ve/veya
varsa birlesme islemine iligkin diger Onceden belirlenen sartlarin gergeklesmemesi

durumunda, anilan birlesme isleminden vazgegilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme
isleminin onayina iligkin giindem maddesinden hemen sonra gelmek iizere ayn bir giindem
maddesi ile belirtilmesine ve pay sahiplerinin onaymna sunulmasina,

d)Bu maddede bahsi gegen {ist sinir ve/veya diger onceden belirlenecek sartlar hakkinda,
birlesme igleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisina iliskin davet ve giindemin

j ilamindan once ve her haliikkarda bu konularda Yo6netim Kurulu Karar1 alindiginda derhal,

i Sermaye Piyasasi mevzuatinin kamuyu aydinlatma yiikiimliiliklerine uygun olarak, KAP’da

: kamuya agiklama yapilmasina ve soz konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin
bilgilendirilmesine,

3 12- Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun “Birlesme ve Bolinme Tebligi” (1I-23.2) hiikiimlerine

uygun olarak, anmilan Teblig ekinde (EK/1) listelenen gerekli bilgi ve belgelerle birlikte
Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve gerckmesi halinde diger resmi kurumlara bagvuruda

bulunulmasina,

13- Gerekli is ve islemlerin ifas: ile gerekli izinlerin temini i¢in Sirket yﬁnetiminin yetkili ve

gorevli kilinmasina, Bagimsiz tiyeler dahil toplantiya katilan tum olumlu oyu ile oy

.......,.,

birligi ile karar verilmisgtir. /

kararn: ;‘c\ o
A1) 2
&, b 4
!\\\
% Yonetim Kurulu iiyeleri giindem maddesini goériismek iizere to
: sonucunda;

Jnvdm &’éf«‘ “!fa
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1. Sirketimizin, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18 ila 20 maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca, ihlas
Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret A.S. tarafindan devralinmas: suretiyle bu sirket ile
birlesmesine,

2. Birlesme isleminin, taraf girketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolan esas alinarak
gergeklestirilmesine,

3. Birlesme islemi kapsaminda birlesme oraninin, degisim oraninin ve bunlarla uyumlu bir
sekilde birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artinmi tutariin ve takiben de I[hlas
Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret A.S. paylarindan Sirketimiz pay sahiplerine tahsis
edilecek pay adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Boliinme Tebligi" (II-
23-2)'nin "Uzman Kurulug Gériigii" bagligin1 tagiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak
PwC Yénetim Damgmanhig A.S. tarafindan hazirlanmis Uzman Kurulus Raporu'nun esas
alinmasina; so6z konusu birlesme iglemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Soézlesmesi,
Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulug
Raporu'nun esas alinmasina,

4. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunumun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme
Sozlesmesi ve Birlesme Raporunun hazirlanmasina,

5. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim
belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

6. Bu suretle birlesme kapsaminda gerekli is ve islemler;
i¢in Sirket y6netiminin yetkili ve gérevli kilinmasina,
Opybirligi ile karar verilmigtir.

4.2.2. Islemin Niteligi -

Yukarida 4.2.1. maddede birlesme islemine taraf sirketlerin ySitéA Afh kurullan tarafindan
alinan 20.05.2019 tarihli yoénetim kurulu kararlarinda da belirtildigi iizere, SPKn, SPK’min
11-23.2 sayih “Birlesme ve Boliinme” Tebligi, 11-23.1 sayili “Onemli Nitelikteki Islemlere
Iliskin Ortak Esaslar ve Aynilma Hakki” Tebligi, TTK’nin 136 ve devami maddeleri ile
KVK’nin 18 ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme hitkiimleri ve ilgili diger mevzuat
uyarinca Insaat Holding’in biitiin aktif ve pasif malvarlig1 unsurlartyla bir biitiin olarak Ihlas
Gayrimenkul tarafindan devralinmasi suretiyle [hlas Gayrimenkul biinyesinde birlesilmesi

islemidir.
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4.2.3. islemin Kosullar

Birlesme islemi, SPK, Ticaret Bakanlig: ve ilgili diger kurumlardan yasal izinlerin alinmasi
ve birlesmeye taraf sirketlerin genel kurullarinin onaylan ile hiikiim ifade edecektir.
Dolayistyla, birlesme islemi, SPK’nin ve Ticaret Bakanligi’nin uygun goriis ve izin vermesi
sartlarina bagh olarak diizenlenmisgtir.

Ote yandan, ihlas Gayrimenkul yonetim kurulunun 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili
kararinda planlanan birlesme igleminin Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki
Islemlere iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki” Tebligi’nin (1I-23.1) 5/1/a maddesi
uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle, SPKn’nun
“Aynlma Hakki” baghgm tasiyan 24. maddesi ve “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II-23.1)’nin “Aynilma Hakkimin Kullanimi”
baghgim tastyan 9. maddesi hiikiimleri dahilinde, birlesme igleminin onaylanacag: genel
kurul toplantisina bizzat veya temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz oy kullanacak ve
muhalefet serhini toplant1 tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarim Ihlas Gayrimenkul’e
satarak ortakliktan ayrilma hakkini kullanabilecegi ve bu kapsamda, ayrilma hakki kullanim
tutarina iliskin olarak yonetim kurulunca 20.05.2019 tarihinde “Onemli Nitelikteki Islemlere
Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II-23.1)’nin 9. maddesinin 5. fikrasi
geregince aynilma hakki kullanimina iligkin bir st sinir veya toplam maliyet olarak
10.000.000 TL tespit edilmistir. Belirlenen iist sinir asildigi takdirde isbu “Birlesme”
isleminden vazgegilebilecegi/vazgegilmeyecegi hususunun, isbu “Birlesme” isleminin onaya
sunulacag1 olaganiistii genel kurul toplantis1 giindem maddesinden hemen sonra gelmek
lizere ayn bir giindem maddesi olarak genel kurul toplantis1 giindemine alinmasina ve pay
sahiplerinin onayma sunulmasina karar verilmigtir.

Yukarida belirtilenler disinda birlesme islemine ait baskaca bir kg maktadir.

4.2.4. Ongoriilen Asamalar I! R
Birlesme islemine iligkin 6ngériilen agsamalar kronolojik sira ﬁma;lg agggldia “venl;ustlr

1. Yonetim Kurulu kararlarinin alinmasi A
Ihlas Gayrimenkul’iin yonetim kurultu tarafindan alinan 20.05. 20 T X7e 2019/30 say1li
karar ile Devrolunan Sirket Ingaat Holding’in yonetim kurulu tarafindan alinan 20.05.2019
tarth ve 2019/05 sayili karar gergevesinde, Devralan Sirket’in Devrolunan Sirket’i biitiin
aktif ve pasif malvarhg unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi suretiyle birlesme
isleminin gergeklestirilmesini kararlagtirmiglardir. Aynca, ayrilma hakki kullanimina iliskin
bir iist sinir veya toplam maliyet 10.000.000 TL olarak belirlenmesine karar verilmistir.
Ihlas Gayrimenkul Proje yonetim kurulu tarafindan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 sayili
kararda bu hususa da yer verilmistir.

Unvam &2 firizs Ingaat Holding A.$.
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2. Uzman kurulus raporunun alinmasi, birlesme sézlesmesinin imzalanmasi, birlesme
raporunun ve duyuru metninin hazirlanmasi

Birlesme Sozlesmesi'nde esas almacak pay degisim oranlart ve devralma akabinde
arttinilacak sermaye tutarimin belirlenmesinde PwC Yonetim Danigsmanhig A.S. tarafindan
hazirlanan birlesmeye iligkin 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu esas alinmustir.

S6z konusu giincel Uzman Kurulus Raporu gergevesinde Birlesme Sozlesmesi ve Birlesme
Raporu, Ihlas Gayrimenkul ve ingaat Holding Yonetim Kurullari’nca birlikte hazirlanarak
21.05.2019 tarihinde imzalanmistir. Birlesmeye iliskin Duyuru Metni Ihlas Gayrimenkul ve
insaat Holding tarafindan birlikte hazirlanarak 21.05.2019 tarihinde birlesme islemine taraf
sirketler tarafindan imzalanmgtir.

3. SPK’ya Basvuru ve birlesme islemine iliskin inceleme hakki duyurusunun yapilmasi
Sozlesmeye konu birlesme iglemine iligkin gerekli belgelerin tamamlanmasi ve imzalanmasi
akabinde SPK’ya izin igin bagvurulacak olup, basvuru evraki aym giin KAP’ta ve devralan
ile devir olan sirketlerin web sitelerinde ilan edilecektir. TTK nin “Inceleme Hakki”baslikh
149.maddesi kapsaminda, s6z konusu birlesmeye iliskin SPK tarafindan onaylanan belgeler,
birlesme isleminin onaylanacag: genel kurul toplantisindan en az 30 giin dnce Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazete’sinde ilan edilecek olup, ayrica birlesmeye taraf Sirketler’in
merkezlerinde ve internet sitelerinde pay sahiplerinin incelemesine agilacaktir.

4. Yasal izin ve onaylarin alinmasi

Birlesme islemi ve yapilacak sermaye artim islemine iligkin esas sozlesme tadil metnine
SPK’nin uygun goriisiiniin alinmast sonrasinda uygun gorils almak igin Ticaret Bakanligi’na
bagvurulacaktir.

Birlesme islemi, 4054 sayih Kanun’un 7. ve 27. maddeleriy IS ak ¢ikarilan “Rekabet
Hakkhida\Teblig (Teblig No:
indan, Rekabet

Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devrajnalar®

2
x
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Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2 sayil) “K amuiitinAftfinlatlmasr” baslikl 8.
maddesi ile taraf Sirketler’in Kurul tarafindan onaylanan duyuru metni, birlesme sOzlesmesi
ve birlesme raporu ile son ii¢ yilin finansal raporlar1, uzman kurulus raporu, birlesme sonrasi
tahmini agilig bilangosu, son ii¢ yillik bagimsiz denetim raporlar1 Devralan Sirket’in son {i¢
yilhk finansal tablolan, pay sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla birlesme isleminin
onaylayacag1 genel kurul toplantisindan en az otuz giin once taraf Sirketler’in internet
siteleri ve KAP aracihifiyla kamuya agiklanacaktir. Ayrica, bahsedilen belgelerin nereye
tevdi edildiklerini ve nerelerde incelemeye hazir tutulduklarim tevdiden en az ii¢ is giinil

onvan: & {hias ingaat Holding A.
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once, Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ile  kurumsal internet  siteleri

www.ihlasgayrimenkul.com ve https://ihlasinsaatholding.com.tr adresinde yayimlanmak
suretiyle ilan edilecektir.

6. Genel kurul onaylarmin alinmasi

SPK ve Ticaret Bakanligi’ndan belirtilen onay, uygun goriis ve izinlerin verilmesi sartiyla ve
sonrasinda, taraf sirketlerin genel kurullan ilgili mevzuatin 6ngordiigii sekilde ve siirelere
uygun olarak toplanacaktir. Taraf girketlerin genel kurullarinda birlesme islemi ile birlesme
sozlesmesi ve Devralan Sirket i¢in ayrica devralma dolayisiyla yapilacak sermaye artirimi
ve buna iligkin esas s6zlesme degisikligi onaya sunulacaktir.

7. Ayrniima Hakki Kullanim Siireci

SPKn’nun 23. maddesi ve SPK’nin Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Aynilma Hakki Tebligi’nin (II-23.1) 5. maddesi uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte
islem kapsaminda olmasi nedeniyle, SPKn’nun “Aynilma Hakk:” baghgim tasiyan 24.
maddesi ve “Onemli Nitelikteki islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi”
(1I-23.1)’nin “Ayrilma Hakki Kullanimi” baghgini tasiyan 9. maddesi hiikiimleri déhilinde,
paylar1 Borsa istanbul’da islem géren ve SPKn’na tabi olan [hlas Gayrimenkul’un birlesme
isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina bizzat veya temsilcileri vasitasiyla katilarak
olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek pay sahipleri,
paylarim Ihlas Gayrimenkul’e satarak ortakliktan ayrilma hakkini kullanabileceklerdir.

fhlas Gayrimenkul bu paylan, pay sahibinin talebi iizerine, s6z konusu énemli nitelikteki
islemin kamuya agiklandig: tarihten onceki otuz giin iginde Borsa'da olusan diizeltilmis
agirhkli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamast olan 1,153 TL’den satin almakla
yiiktimlidiir.

kullanilmas1 durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin alinacagi ‘birim pay bedeli ve

aynlma hakki kullanilmasina iligkin igleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma hakk: kullanimina
iligkin siireler de genel kurul giindeminde belirtilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi yaminda
KAP vasitasiyla yatirnmcilarin bilgisine sunulacaktir.

Aynilma hakkimn araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu amagla, Ihlas

Gayrimenkul Proje, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ile anlagmigtir. A.
&B intas ingaat Hoiding / $-
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Ayrilma hakkim kullanacak olan pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylan ihlas
Gayrimenkul adina alim iglemlerini gergeklestirecek araci kuruma, kamuya agiklanan
ayrilma hakkinm kullamim siirecine iliskin ilan edilen cercevede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 gergeklestireceklerdir. Ayriima hakkmi kullanmak igin
aract kuruma basvuran pay sahiplerine pay bedelleri en geg satis1 takip eden is giinii tam ve
nakden ddenecektir.

Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki grup aynmina bakilmaksizin
sahip olduklart paylarin tamamu i¢in kullanmak zorundadur.

Ayrilma hakki kullamim tutarina iligkin Thlas Gayrimenkul tarafindan “Onemli Nitelikteki
islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakki Tebligi” (II-23.1)’nin 9. maddesinin 5.
fikras1 kapsaminda belirlenmis olan iist siir 10.000.000 TL dir.

8. Birlesmenin tescili

Birlesme isleminin taraf sirketlerin genel kurullar tarafindan onaylanmasim miiteakip Taraf
Sirketler’in Yonetim Kurullan Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigti’ne bagvuru yapacaklardir.
Genel kurul kararlarinin Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edildigi tarih
itibariyle birlesme islemi gergeklesecek olup, Devrolunan Sirket'in mal varlig: (tiim aktif ve
pasif malvarhig) kiilli halefiyet ilkesi dogrultusunda ve kendiliginden Devralan Sirket'e
gececektir. Aym tarih itibariyle Devrolunan Sirket miinfesih olacaktir. Bununla beraber,
birlesmeyle iktisap edilen paylarin, Devralan Sirket’in bilango karina hak kazandig: tarih
birlesme igleminin tescil tarihidir.

9. Alacaklilara haklarimin bildirilmesi ve alacaklarinin teminat altina alinmasi
Devrolunan Sirket insaat Holding’in alacaklilarimin alacaklari, devralma islemiyle birlikte
Devralan Sirket Ihlas Gayrimenkul’e intikal edecektir. Birlesmeye katilacak olan sirketlerin
alacaklilart TTK’nin 157.maddesi uyarinca birlesmenin gegerlilik kaz ‘g " a'g;v \ aren ¢
ay icinde istemde bulunduklar takdirde, Devralan Sirket bunlarin ajcaklartii 't@m'ma

£
P e,
&, . ~,

alacaktir. {

4.2.5. Birlesmenin Gerekgesi
{hlas Gayrmenkul mevcut ana faaliyet konularina ek olarak 2017 y1 _
her tiirlii insaat, taahhiit, mithendislik, mimarhk ingaat onarim, restorasyon: ageronluk insaat
malzemeleri alim ve satimi, yap1 elemanlar1 {iretimi ve her tiirlii ticari faaliyette bulunmak
olarak genisletmis ve bu tarih itibari ile daha 6nce kamuoyuna duyurulan insaat projelerini

baglamig, arsa ve gayrimenkul alimlar1 yapmustir. Sirket bu yeni faaliyetleri ile hizli bir

bilyilime siirecine girmistir.
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fcilli Sermaye : 336.000.000

ingaat Holding catis1 altinda yer alan bagh ortak ve istirakleri uzun yillardir tilkemizin
muhtelif yerlerinde bir ¢ok ingaat projelerini basar ile tamamlamis olup, devremiilk tatil
turizminde de etkin bir sekilde faaliyet gostermektedir.

Son donemde gerek yurtici, gerekse yurtdisi piyasalarda meydana gelen ekonomik
gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullari, artan rekabet neticesinde SPKn ve TTK’nin
birlesmeye iliskin hiikiimleri kapsaminda iki grup sirketi olan [hlas Gayrimenkul ve Ingaat
Holding’in, yeniden yapilandirma islemleri ile tek bir tiizel kisi gatis1 altinda birlestirilmeleri
ve boylelikle daha rekabetgi ve daha biiyiik pazar payma sahip bir sirket haline gelmesi
hedeflenmektedir.

S6z konusu birlesme ile,

 Daha giiglii 6zsermaye yapisina sahip olunacaktir.

 Hukuki yap1 ve yonetim mekanizmalan daha sade bir hale gelecektir.
 Kurumsal yonetim agisindan bir biitiinliik saglanmig olacaktir.

e Mali ve idari tasarruflar saglanacaktir.

4.2.6. Uzman Kurulus Goriisii

Birlesme isleminde, birlesme oranmin, deistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde
birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarmin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun,
adil ve makul bir sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in SPKn’na tabi olmasi nedeniyle
Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) “Uzman Kurulus Raporu” bashigim tagiyan 7.
maddesi hitkiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Damsmanlig: A.S. tarafindan hazirlanan
17.05.2019 tarihli “Uzman Kurulug Raporu” esas alimustir.

Uzman kurulus, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karan ile yapilan
yetkilendirme dahilinde se¢ilmis ve gérevlendirilmistir.

bu kapsamda

Uzman Kurulus Raporu’na gore birlesme oram % 50,5 olarak-A€lirfenp
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artinm tutarini ,

7 b 7

29553880

) olﬁo@éibelqtdm ir. Uzman
kurulus raporu ekte pay sahiplerimizin incelemesine sunulm &Jw\\;\fﬁ, i

\ s
% S

dogrultuda birlesme sonrasindaki sermayenin 665.538.887

o 4
Uzman Kurulus Raporu’nda Birlesme orani, hisse degigimi \i‘w\pél"ve bi;i;§§ e sonucunda
artirilacak sermaye tutarmin hesaplanmasma iliskin olarak, PwC Y8netim Damsmanlig:
A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda Ihlas Gayrimenkul
icin; (i) Gelir Yaklagim, (i) Net Varlik Yaklagim ve (iii) Borsa Yaklagirm olmak iizere

uluslararasi degerleme standartlarinda kabul gérmiis 3 farkli yontem, Ihlas Ingaat i¢in (i)
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Gelir Yaklagimi, (ii) Net Varlik Yaklagimi olmak {izere uluslararasi degerleme
standartlarinda kabul gormiis 2 farkli yontem kullanilmusgtir.

i. Ihlas Gayrimenkul Proje’nin degerlemesinde dikkate alinan yaklasimlar:

Gelir Yaklasimi (INA): ihlas Gayrimenkul’un hisse degeri, sirket tarafindan iiretilmesi
beklenen nakit akimlarinin uygun bir iskonto orani ile degerleme tarihine indirgenmesi ile
tahmin edilmektedir. Bu kapsamda Ihlas Gayrimenkul’iin yalmzca devam etmekte olan
Bizimevler 8 projesinin nakit akimlan tahmin edilmis olup, gelecekte tistlenilmesi muhtemel
potansiyel ingaat projelerinin etkisi Gelir Yaklasimi kapsaminda incelenmemistir.

Gelir yaklasim kapsaminda, ihlas Gayrimenkul altinda faaliyet gosteren Thlas Marmara
Evleri’nin girket degeri, devam eden projelerinden diretilmesi beklenen nakit akimlan
dikkate alinarak tahmin edilmistir. Thlas Gayrimenkul igin tahmin edilen hisse degerine;
ihlas Marmara Evleri’nin Gelir Yaklasimi kapsaminda hesaplanan toplam hisse degeri, Thlas
Marmara Evleri’nin adi ortaklik pay:1 da dikkate alinarak eklendikten sonra ulagilmaktadir.
Gelir Yaklasim Yontemine gore Thlas Gayrimenkulun sirket degeri 342 milyon TL olarak
tahmin edilmektedir.

Net Varhk Yaklasgim: ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sirketin TMS’ye uygun
olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden gegmis konsolide bilangosunda yer alan toplam
Ozkaynak tutarina (temsil haklar1 bulunmayan azinhk paylarnn harig) esit olarak kabul
edilmektedir.

Ihlas Gayrimenkul i¢in 31.12.2018 sonrasinda gergeklesen 196 milyon TL tutarindaki
bedelli sermaye artiriminin net varlik degeri tizerindeki etkisi kaynaklarin sirket kontroliine
gectidi tarih ve zorunlu harcamalarin etkisi g6z Oniine alinarak hesaplanmustir. Sermaye
artirimi diizeltmesi sonras1 Ihlas Gayrimenkul’iin Net varlik degeri 306,6 milyon TL olarak
tahmin edilmektedir.

Borsa Yaklasim: Ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sermaye artinmi sonrasi
donemde gergeklesmis ve islem hacmine gore agirliklandinlmis ortalama hisse fiyatinin
hisse adedi ile garpilmasi ile tahmin edilmektedir.

Borsa deger yaklasgimi analizinde kullamlan islem hacmin ,gGragilﬂltcl?‘artalama hisse

fiyat1 olan 0,86 TL sermaye artinminin tamamlandig tarih an 1»&1Ma;t~20f9 i;lh rapor tarihi
tarih Blan }17.05.2019

o4 12 T 2019

itibariyle mevcut en giincel hisse fiyat1 bilgisinin bul ablfzi@\

Lo

tarihleri arasin1 kapsamaktadir. :
&‘«.:" /': ’5 ' ’_/{

Bedelli sermaye artirrminin halka agiklandig: tarih olan 27 Ard¥k. 2038hrihi ile 13 Mart
2019 tarihi arasinda Ihlas Gayrimenkul’iin borsada islem goren hisselerinin fiyatinin
diigtiigii gozlemlenmektedir. 27 Aralik 2018 tarihinde giinliik ortalama fiyat 1,12 TL olarak
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gergeklesmis, 13 Mart 2019 tarihine kadar fiyat 0,89 TL seviyesine diismiistiir. Borsa
yaklagimi kapsaminda bedelli sermaye artirimi siirecinin tamamlanmasindan onceki halka
agik hisse fiyatinin sirketin sermaye artinmi sonrasi durumunun gostergesi olamayacagi
disiiniilmiis dolayisiyla sadece 13 Mart 2019 ile 17 Mayis 2019 tarihi arahgindaki fiyat
¢alismaya dahil edilmistir.

Borsa Yaklasimi Yéntemine gore fhlas Gayrimenkulun sirket degeri 288 milyon TL dir.

Yukarida yer alan degerleme sonuclarina gore;

Gelir Yaklasmm kapsaminda [hlas Gayrimenkul’iin ve igtiraklerinin girket degerlerine
uygulanan duyarlilik analizi dikkate alindiginda, Ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri
342 milyon TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhik yaklasimi kapsaminda ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 307 milyon TL
olarak tahmin edilmektedir.

Borsa yaklasimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 288 milyon TL
olarak tahmin edilmektedir.

ii. Ingaat Holding’in degerlemesinde dikkate alinan yaklasimlar:

Gelir Yaklasimi: Insaat Holding’in gelir yaklagimina goére degerleme galismasinda sirketin
igtiraklerinin gelir yaklagimina gore tahmin edilmis toplam hisse degerleri Ingaat Holding’in
efektif sahiplik oranlan dahilinde dikkate alinmustir. Insaat Holding seviyesinde gelir getirici
ve devamlilik ifade eden bir faaliyet bulunmadig anlagildig1 icin istiraklerden gelen deger,
Ingaat Holding’in solo 6z kaynak degeriyle beraber dikkate alinarak Insaat Holding’in
toplam hisse degeri tahmin edilmistir.

Gelir yaklasmm kapsaminda hesaplanan istirak degerleri, dikkate alindiginda Insaat
Holding’in toplam hisse degeri 347 milyon TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhk Yaklagimi: Sirketin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden

geemis 31.12.2018 bilangosunda konsolide 6z kaynak tutar1 bulunmamaktadir.

Y TR
;'} \
Sirketlerin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz enenm?én ‘g'elﬁn 31.12.2018

bilangolarinda yer alan 6zkaynak tutarlarinin net varhik aklagil}nsl "ka'péanqmd’ sirketlerin
toplam hisse degerlerinin uygun bir gostergesi olacagi vars 1l.m(.$ﬁ‘ f 12 Tenmz 2019

A A
,"’ozkaxn ar igerisinde

Raporlama  standartlari geregi konsolidasyon kapsamm
degerlendirilen azinhk paylan, sirketlerin 6denmis sermayeleri igerisinde temsil paylan
bulunmadi1 i¢in Net Varlik Yaklagimi kapsaminda dikkate alinmamugtir.

Unvant @ E”&fd 5 ita%uat Holdlng A-s

Merkez Wah. 28 Ekim Cad. Ihlas Plaza

elisftfe
29 Ekim Pa.zsa. Adres Ho + Bi21 Yenibosna-Bahgelievler/IST.
M1 Yenibosna-BRyAlieyIN/isT, Tic.Sic.Nosu 723243
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Insaat Holding’in degerleme tarihi itibariyle konsolide 6zkaynak tutar1 267,9 milyon TL
olup, azmnlik paylar diizeltmesiyle Net Varlik Degeri 258,9 milyon TL olarak tahmin
edilmektedir.

Kullanilacak Olan Birlesme Oraninin Adil ve Makul Olup Olmadigina {liskin Goris:
Degerleme galismalarinda dikkate alinms farkli yontemlere gére tahmin edilmis sirket hisse
degerleri, 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi’nde belirtilen usul ve esaslara gore
capraz olarak kargilagtinldiginda birlesme oraninin biitiin yontemlere gore en disik % 45,4
en yiiksek % 54,2 olarak gergeklesebilecegi anlagiimaktadir.

Secilen yontem kapsaminda kullanim gerekgeleri agiklanan yontemlerin, sirketlerin makul
degerini esit Slgiide yansitig1 diisiiniilmektedir. Bu nedenle, secilen yontem kapsaminda
kullamlan degerleme yontemlerine esit oranda agirlik verilmistir.

Secilen yontemler dahilinde, yontemlerin esit oranda agirliklandirilmasi sonucu birlesme
oram1 %50,5 ve birlesme sonras1 olusacak sermaye ise 665.538.887 TL olarak
hesaplanmigtir. Buna gore artirlacak sermaye tutar1 329.538.887 TL dir.

Secilen Yontemler ve Gerekgeleri:
Net Varlik Yontemi; degerleme tarihi itibariyle sirketlerin 6zkaynaklarinin makul degerini

devam eden projelerin risklerinden armndirilms bir sekilde yansitmaktadr.

Gelir Yaklasim Yontemi; devam eden projelere yonelik nakit akimlarm yansitmaktadir.

Birlesme Sonrasi ihlas
Pay Basina
Gayrimenkul Proje Sermaye ] . Sermaye Oran
Pay Adedi Nominal
Yapisi: Sirket Ortaklarinin (TL) (%)
! Bedel (TL)
Unvanr/Adi ve Soyadi
ihlas Ev Alet. imal. San. ve Tic. A.S. | 3.551.082.700 0,01 35510.827| 530
ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0,01 | 345820.345 | 52,00
Halka Actk Kisim 26.773.077.100 0,01} 167730.771 | 40,20
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 0,01 | 16476944 | 2,50
Toplam 66.553.888.700 | 0,01.-TL | 665.538.887 | 100,00

&2 intas ingaat Holding A.$.

22\’3“' Morkez Miah 25 Ekim Cad. Ihlas Plaza
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Birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle
mevcut dzkaynaklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemine goére yapilan hesaplama sonucunda
Devralan Sirket’in 6zvarlik yapis1 asagidaki sekilde olacaktir:

Devralan Sirket
(ihlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Tic. A.S.)

Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklan 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesabi -70.655.938
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 177750
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlar -106.742.240
Net Donem Kar/Zaran -1.773.039

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

Aynlma hakki dogan pay sahiplerinin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy vermeleri ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleterek
ayrilma haklarim kullanmalarina iligkin tist stnir 10.000.000 TL olacaktir.

4.3. Birlesme islemine iligkin Riskler

Birlesme isleminin, Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) 6. maddesinin birinci fikras:
uyarinca, 31.08.2019 tarihine kadar Ihlas Gayrimenkul ile Ingaat Holding genel kurullar:
tarafindan onaylanmasi gerekmekte olup, genel kurullarin belirtilen tarihe kadar veya SPK
tarafindan uygun goriilecek daha ileri bir tarihe kadar toplanarak islemi onaylayamamasi
halinde birlesme iglemi 31.12.2018 tarihli finansal tablolar ile yapllamayacaktlr

SPK’nun 28.12.2013 tarih ve 28865 sayihh Resmi Gazete
“Birlesme ve Bolinme Tebligi” (1I-23.2)’nin “Finans
tastyan 10. Maddesinin (1). fikrasinda;

Q.\“ LN ; 12 Ty 2019
“(1) Birlesmeye katilan sirketlerin herhangi birinin j\?hap,gal c{?ﬂmjunda birlesme

sozlesmesinin imzalandig: tarih ile genel kurulda onaya sunulacagt tarih arasinda onemli
bir degisiklik meydana gelmis ise; ilgili sirketin yonetim orgami, bu durumu kendi genel

kuruluna, birlesmeye katilan diger sirketlerin yonetim organlarina ve Kurula yazili olarak

Unvan ‘ﬁgi"ﬁa e
Adres ,oas Ingaat Holding

0. 28 Ekim Ca
1 Yenibosna

i Yer ubc, na

470 058 4965
3673-5394-4183-6708
70.000.000,00 TL




bildirir. Bu durumda, birlesmeye katilan sirketlerin yonetim organlary, birlesme
sozlesmesinin degistirilmesine veya birlesmeden vazgegilmesine gerek olup olmadigim
inceler. Yapilan inceleme sonucunda birlesmeden vazgecilmesi veya birlesme sozlesmesinin
degistirilmesine karar verilmesi halinde, birlesme sozlesmesinin genel kurulun onaymna
sunulmasi onerisi geri ¢ekilir. Birlesme siozlesmesinin degistirilmesine karar verilmesi
durumunda, birlesme sozlesmesi ve buna baglh bilgi ve belgeler yeniden diizenlenerek
Kurula bagvuruda bulunulur.

Birlesme sizlesmesinin giincellenmesine gerek bulunmadigina karar verilmesi durumunda;
s6z konusu karar, gerekcesi ile birlikte genel kurulda birlesme sozlesmesinin goriisiilecegi
giindem maddesinden énce ayri bir giindem maddesi olarak pay sahiplerinin bilgisine
sunulur.” denilmektedir. Bu kapsamda, birlesme sozlesmesinin imzalandig: tarih ile
birlesme isleminin onaylanacag: genel kurul tarihleri arasinda, birlesme islemine taraf Ihlas
Gayrimenkul ve/veya Ihlas Insaat'm finansal durumunda Onemli degisiklik meydana
getirecek bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, birlesme islemine taraf ortakliklar, birlesme
isleminden vazgegebilirler.

isbu duyuru metni tarihi itibariyle birlesmeyi engelleyici ©nemde bir husus
bulunmamaktadir.

Ayrica birlesme isleminin goriisiilecegi genel kurullarda sirket pay sahipleri birlesme
islemini reddedebilirler.

5. BAGIMSIZ DENETCILER
5.1. Birlesme isleminde esas alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimini
gerceklestiren bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvam, adresi ve sorumlu ortak

bas denetcinin adi soyada:

ihlas Gayrimenkul i¢in:

Adresi K1s1k11 Mabhallesi Alemdag Cd.No:60 Masaldan I
Biiyiikgamlica 34696 Uskiidar / Istanbul ,

Sorumlu ortak bas denetginin adi soyadi: Salim Akgiil

ingaat Holding i¢in:

Ticaret Unvani: irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali MisavirliReA,
Adresi - Kisikli Mahallesi Alemdag Cd.No:60 Masaldan Is Mrk. A Blok Kat:2 D:7
Biiyiikkgamlica 34696 Uskiidar / Istanbul

Sorumlu ortak bas denetcinin adi soyadi: Hayati Ciftlik

470 058 4965
3973-5894-4183-6708
70.000.000,00 TL




5.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetginin gorevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:
Yoktur.

6. BIRLESMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR KAPSAMINDA SECILMIS
FINANSAL BIiLGILER

6.1. Birlesmeye esas finansal tablolarin tarihi:

Birlesme isleminde esas alinan finansal tablolarin ait oldugu hesap dénemi: 31.12.2018

Thlas Gayrimenkul Proje’nin s6z konusu déneme iliskin finansal tablolar ve dip notlarina
KAP’tan ve www.ihlasgayrimenkul.com adresli internet sitesinden, Ingaat Holding’in séz
konusu doneme iliskin finansal tablolar1 ve dip notlarna https://ihlasinsaatholding.com.tr
adresli internet sitesinden ulasilabilir.

6.2. Secilmis finansal bilgiler:
Ihlas Gayrimenkul konsolide finansal bilgileri agagidaki gibidir.

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Bilango Gecmis Gegmis
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 211.016.703 127.723.978
Nakit ve Nakit Benzerleri 181.873 13.676.031
Finansal Yatirimlar 106.176 106.176
Ticari Alacaklar 77.107.762 15.000.203
Stoklar 93.185.902 71.962.190
Pesin Odenmis Giderler 35.676.496 24.363.839
Diger Dénen Varliklar 4.630.091 2.496.532
Duran Varhklar 41.520.057 37.043.234
Diger Alacaklar 195.175 183.467
Yatinm Amach Gayrimenkuller 21.386.277 19.435.805
Maddi Duran Varliklar 144.811 231.594
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7}%3\ 15.293.322
Ertelenmis Vergi Varhigi 4 7‘8 *f%\ 1.796.503
TOPLAM VARLIKLAR f,' 2525%57%6\\ 2 164.767.212
KAYNAKLAR ozl g 12 Tnnz 019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler \afgdil?é‘é i “ r«;,.f’ 48.249.156
Ticari Borclar 44.234 | .2~ 47.048.447
Diger Borglar 198.493 | 81.860
Ertelenmis Gelirler 309.631 220.675 /

Adres
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Kisa Vadeli Karsiliklar 792.171 599.155
| Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 396.029 299.019
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 96.880.090 3.233.088
Diger Borglar 2.549.804 1.320.165
Ertelenmis Gelirler 91.417.672 ---
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.109.451 683.137
Ertelenmis Vergi Yiikimliliigi 1.765.478 1.005.833
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 37.685 223.953
Ozkaynaklar 110.716.112 113.284.968
Ana Ortakhga Ait (Ozkaynaklar 111.367.602 113.758.450
Odenmis Sermaye 140.000.000 140.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 70.140.548 70.140.548
Paylara iligkin Primler/iskontolar 339.940 339.940
Diger Yedekler 8.069.258 8.069.258
Kar veya zararda Yeniden
Siniflandinlmayacak Birikmis Diger (177.750) 440.059
Kapsaml1 Gelirler veya Giderler
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler 1.510.885 1.510.885
Gegmis Yillar Kar/Zararlan (106.742.240) (104.570.492
Net Donem Kary/Zarari (1.773.039) (2.171.748)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (651.490) (473.482
TOPLAM KAYNAKLAR 252.536.760 164.767.212
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gelir Tablosu Gecgmis Gegmis
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
Hasilat 17.859.678 10.898.258
Satislarin Maliyeti (-) (16.342.574) (9.637.715
Briit Kar/(Zarar) 1.517.104 1.260.543
Faaliyet Giderleri (5.479.441) (3.186.947
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler/Giderler 663.916
Esas Faaliyet Kari/Zaran (1.262.488)
Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (1.593.653
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet
Kary/(Zarari) ‘\%‘%859.849)

Finansman Gelirleri/Giderleri

« 174136

Siirdiiriilen  Faaliyetler Vergi Oncesi

Kar/(Zarar)

(4.134.605)

I'L
N (2.685.713)

Unvam é-% ﬁi!iav Eﬂ‘iaat Holdin

i Yenibosna
470 058 4085
3973-539441
70.000.000,00 TL




Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi

e 2.183.558 454.621
Gelir/(Gideri)
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem

(1.951.047) (2.231.092)

Kary/(Zaran)
Diénem Kar1/(Zarar) (1.951.047) (2.231.092)
Diénem Kar/Zararmmin Dagihim
Ana Ortaklik Paylan (1.773.039) (2.171.748)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (178.008) (59.344)
Pay Basina Kazang (0,0139) (0,0268)

Devrolan sirket ingaat Holding’in finansal tablolarina iligkin bilgi:

Yenibosna V.D.: 636 003 7
Tescilli Sermaye : 336.000.00

L]

v

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Bilanco Gecmis Gecmis
01.01.2018- 31.12.2018 | 01.01.2017- 31.12.2017

VARLIKLAR

Dénen Varhiklar 862.959.533 1.277.649.468
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.778.295 3.096.207
Ticari Alacaklar 310.262.771 386.680.093
Diger Alacaklar 102.782.790 38.953.230
Stoklar 266.204.721 441.931.318
Pesin Odenmis Giderler 131.157.918 364.085.384
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 66.198 283.776
Diger Dénen Varhiklar 49.706.840 42.619.460

Duran Varhklar 31.561.524 26.783.577
Diger Alacaklar 535.740 13.938
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen

Yatirimlar 55.000 55.000
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 6.589.500 6.584.500
Maddi Duran Varliklar 3.994.126 5.372.901
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.374.350 2.386.635
Ertelenmis Vergi Varlig 18.012.808 12.370.603

TOPLAM VARLIKLAR 894.521.057 1.304.433.045

KAYNAKLAR 12 T 2013

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 571.525.125 999.617.349
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -
U. V. Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli KK 14.518.821 7.297.418
Ticari Borglar ff” ;ﬁ /”"Z.: '~"',~ , 142.600.206 139.632.352
Caliganlara Saglanan Fayda Kaps kngl a { ( )

Borglar . - ¢ ,f,‘f- ,* 1.260.033 1.280.494

\ 7,
\ o /
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Diger Borglar 871.003 624.710
Ertelenmis Gelirler 400.566.912 847.001.867
Donem Kan Vergi Yiikiimliligi 6.586.223 187.204
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.879.913 1.567.257
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.242.014 2.026.047
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 55.075.477 58.668.752
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 43.357.685 43.513.917
Ertelenmis Gelirler 4.479.546 6.108.087
Uzun Vadeli Kargiliklar 3.419.251 5.106.945
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 2.958.631 3.853.669
Diger Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 860.364 86.134
Ozkaynaklar 267.920.455 246.146.944
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 258.882.949 238.320.948
Odenmis Sermaye 70.000.000 70.000.000
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 436.546 (83.494)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 5.329.226 5.250.621
Diger Yedekler 4.560.000 4.560.000
Gegmis Yillar Kar/Zararlan 158.515.216 143.941.726
Net Donem Kari/Zaran 20.041.961 14.652.095
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 9.037.506 7.825.996
TOPLAM KAYNAKLAR 894.521.057 1.304.433.045
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gelir Tablosu Gecmis Gegmis
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
Hasilat 585.700.317 218.286.840
Satiglarin Maliyeti (-) (493.368.853) (152.630.999)
Briit Kar/Zarar 92.331.464 65.655.841
Faaliyet Giderleri (-) (35.123.050) (40.182.255)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler (3.827.657) 1.127.061
Esas Faaliyet Kary/Zaran 12 Tenmiz 2019 s3.380.757 26.600.647
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (115.977) 222.667
Finansman Gideri Oncesi Faaliyt;f,f,&ﬁ’;; ” A% R,
KaryZaran A TN 53.264.780 26.823.314
Finansman Gelirleri/Giderleri / . T :-;,‘} (29.879.469) (6.469.528)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi O c;s "tj
KaryZaran ‘{\"" ‘ /', 23.385.311 20 353.786
R df.va-\- @ ,mg fpe f@a‘k Holding
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Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (2.158.145) (5.178.924)
Ddénem Vergi Gelir/Gideri (8.831.974) (5.441.639
Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 6.673.829 262.715

Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem

Kary/Zaran 21.227.166 15.174.862

Durdurulan Faaliyetler Dénem

Kary/Zarari - -

Donem KarvZaran 21.227.166 15.174.862

Dénem Kar/Zararimn Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.185.205 522.767
Ana Ortaklik Paylar 20.041.961 14.652.095

Pay Basina Kazang 0,3032 0,2168

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina

Kazang 0,3032 0,2168

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina

Kazang - -

Sulandirilms Pay Basina Kazan¢ - -

7. RISK FAKTORLERI

7.1 Devralan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket ingaat alaninda faaliyet gostermektedir. Insaat sektorii denildiginde ilk akla gelen alt
sektor konut sektoriidiir. Konut sektorii ekonomideki tiim aktorler igin tasasrruf ve servet
biriktirme aract olmasimn yamsira diger sektorlerle olan etkilesimi nedeniyle kalkinmada
onemli bir kaldiragtir. Bu nedenle barinma ihtiyacinin giderilmesinin yaninda ekonomik
agidan da kritik bir 6neme sahiptir. Sektoriin yogun etkilesim iginde oldugu alt sektorler
Yurti¢i miiteahhitlik hizmetleri ve belgelendirme, yurtdis1 miiteahhitlik hizmetleri, teknik
miisavirlik hizmetleri, gayrimenkul, finans, i ve ingaat makineleri, insaat malzemeleri
sanayisidir. Diger yandan ingaat malzemeleri sanayii de, Cimento, hazir beton,
prefabrikasyon, seramik, tugla ve kiremit, bims (ponza ve siingertas1), algi, kireg, gazbeton,
cam, demirgelik, boru, aliiminyum, ahsap, plastik, boya, dogal taglar, yalitim, ¢ati1 kaplama

*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar
*Kurdaki dalgalanmalar

diisiik seviyede gergeklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda 11k1d1tevns i olugablleceknr
Likidite riski beraberinde tahsilat riskini de getlrece tir.

Onvant
Adres Merke

intas ingaat Holding A.S.
PR VESY e £kim Cad. Ihlas Plaza
3124 Yembosna-Bahgehe

Tic.Sic.Nosu 7‘7¢/b 3
Vergt Daigesi Yenibosna

erdiNos 470 058 4365
M 3973-5994-4183- -6708
e
Te d [l 70.000.000,00 TL

25

v-




7.2. Devralan sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirket agirhkl olarak ingaat sektoriinde faaliyet gostermektedir. Genel olarak sektoriin
riskleri su sekildedir:

*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler,

*Sektore giris-gikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisimn fazlahg ve bu fazlahin is
hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

* Girdi maliyetlerinin yiiksek olmasi,

* Miisavir firmalarin sektér ihtiyaglarina yeterli 6l¢iide cevap verememesi,

*Faiz oranlan,

*Kur dalgalanmalan

7.3. Devrolan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket ingaat ve Turizm alaninda faaliyet gostermektedir. Insaat sektorii denildiginde ilk akla
gelen alt sektor konut sektoriidiir. Konut sektorii ekonomideki tiim aktorler igin tasasrruf ve
servet biriktirme araci olmasimin yanisira diger sektérlerle olan etkilesimi nedeniyle
kalkinmada 6énemli bir kaldiractir. Bu nedenle barinma ihtiyacinin giderilmesinin yaninda
ckonomik agidan da kritik bir dneme sahiptir. Sektoriin yogun etkilesim i¢inde oldugu alt
sektorler Yurtigi miiteahhitlik hizmetleri ve belgelendirme, yurtdisi miiteahhitlik hizmetleri,
teknik miisavirlik hizmetleri, gayrimenkul, finans, is ve insaat makineleri, ingaat
malzemeleri sanayisidir. Diger yandan ingaat malzemeleri sanayii de, Cimento, hazir beton,
prefabrikasyon, seramik, tugla ve kiremit, bims (ponza ve siingertas1), al¢i, kireg, gazbeton,
cam, demirgelik, boru, aliiminyum, ahsap, plastik, boya, dogal taslar, yalitim, ¢at1 kaplama
malzemeleri, 1s1tma-sogutma-havalandirma, asansér, aydinlatma, mutfak ve banyo, mobilya
alt bagliklarini kapsar. Bunun sonucunda

*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler

*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

vb gibi piyasada olumsuz sartlar olugmasi ve uzun siire devam etmesi halinde satiglarin
diisiik seviyede gergeklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusabilecektir.
Likidite riski beraberinde tahsilat riskini de getirecektir.

Turizm sektoriinde miisteri tercihlerinin degismesi, dovizdeki dalgalanmalar hem sektorii

12 Tenmuz 2019

hem de sirketi etkileyecektir.

7.4. Devrolunan sirketin icinde bulundugu sektore lllsl)dn n,skle,r
Sirket’in bagh ortaklik ve istirakleri agirhkl rak Iisaat
gostermektedir. Genel olarak sektoriin riskleri su $ek11de$n N

Turizm ve Gayrimenkul sektoriindeki daralmalar,

Hinde faaliyet

% x
. s K
Ekonomide yasanan daralmalar, X ,f,./
Faiz oranlarinin yiikselmesi, Unvars ba %rsg;aa& Holding A.9.
Adres z tian %3 Ekim Cad. ihfas Plaza

TEC..‘Sic.Nosu 733202

Vepxi O Yeunibosna
Vfrdi No 470 D58 4955
w Hefpi 3973-5494-4183-6708
Tokbilli Ber 70.000.000,00 TL
|
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Kurlardaki degisimler,

Isilik maliyetleri,

Hammadde ve yardimci madde fiyatlarindaki degisimler,
Hammadde ve yardimci madde teminindeki degisimler,
Miisteri tercihlerinin degismesi,

Kalifiye ¢alisan teminindeki giigliikler.

71.5. Birlesme nedeniyle ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Birlesme nedeniyle ihrag edilecek Ihlas Gayrimenkul paylanyla ile ilgili olarak likidite riski
bulunmamaktadir. Halka agik olarak islem gérmekte olan 267.730.771 TL nominal degerli
pay tutarinda bir degisiklik olmayacaktir. Mevcut durum itibariyle % 79,68 olan halka
agiklik oram birlesme sonras1 % 40,2 olacaktir.

Paylarin BIST’de islem gormesi sebebiyle fiyat dalgalanmalarindan etkilenmesi ve fiyatinin
algalip yitkselmesi her zaman miimkiindiir. Bu gergevede, Ihlas Gayrimenkul’nin finansal
gostergelerinin beklentilerin altinda olugmasi veya piyasa kosullarmin genel anlamda
kotiilesmesi durumunda, Ihlas Gayrimenkul Proje paylannmn fiyatlarinin diismesi ve
sermaye kazancinmn beklentilerin altinda olugmasi ihtimali bulunmaktadir. Yatinmeilarin s6z
konusu piyasa riskinin farkmda olmalan ve yatirim yaparken bu ihtimalleri dikkate almalan
gerekmektedir. Yatinmcilar yapilan yatirimdan kar elde edebilecegi gibi zarar da
edilebilecegini bilmelidirler.

Ortakhigin birlesme nedeni ile ihrag edecegi paylarla ilgili olarak halihazirda ortaklik
kaynakli bir risk bulunmamaktadir. Birlesme islemi nedeni ile yapilacak sermaye artirimi
sonucunda ihra¢ edilecek lhlas Gayrimenkul paylari, Insaat Holding ortaklarina verilecek
olup, birlesmede devralan konumundaki ihlas Gayrimenkul’iin paylan borsada islem
gordigiinden, piyasa kosullarina gére piyasa fiyatinin diigmesinden ve ihlas Gayrimenkul
paylarindan temettii kazancinin elde edilip edilmemesinden kaynaklanabilecek riskler
mevcuttur. Dogal olarak, ortakhifa 6zgii gelismelere ve ekonominin genel durumuna gére
aptt gbilir, hatta dagitilabilir
doénem kan olugsa dahi, Sermaye Piyasasi Mevzuat1 zoﬁm?m fut}\igu durumlar harig,
kamuya aciklanan ‘Kar Dagitim Pohtlka51 kapsa 1nd§’}ga§“d\ag1t1mv yapilamayabilir.

dagitilabilir dénem kari olusmayabilir ve kar pay1 dagitim

7.6. Birlesme islemine iliskin riskler: 12 iy 2 019
Birlesme isleminin, Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (11-2%23- ;maaﬁe51n1n birinci fikrasi
uyarinca, 31.08.2019 tarihine kadar Ihlas Gayrimenkul ile insaat Holding genel kurullan
tarafindan onaylanmasi gerekmekte olup, genel kurullarin belirtilen tarihe kadar veya SPK
tarafindan uygun goriilecek daha ileri bir tarihe kadar toplanarak islemi onaylayamamasi E

halipde birlesme islemi 31.12.2018 tarihli finansal tablolar ile yapilamayacaktir.

& ?r tas ingaat Holding A.S.
sty 7 Ekirn Cad. | las Plaza
2121 Yenibosna

nli <)
ke 1. 29 EKkfm . . Tic. S'C Nosmf G
3 . e ., Yeribosna
YA/11 Yenibosha-Bah Ilevl . b 70 056 4685
Yenibosna V.D. : 636 003 ] 297'; 5934-4183-67
escilli Sermaye : 336.000.0 e N PO
Yy ’ Eogn.  70.000.000,00

4

N
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*Birlesme isleminin ihlas Gayrimenkul Proje ve Insaat Holding genel kurullannda
onaylanmamasi ihtimal dahilindedir.

*Birlesme sozlesmesinin imzalandig1 tarih ile genel kurulda onaya sunulacag tarih arasinda
birlesme islemine taraf [hlas Gayrimenkul Proje ve/veya Insaat Holding’in finansal
durumunda 6nemli degisiklik meydana getirecek bir durumun ortaya ¢ikmast halinde,
birlesme islemine taraf ortakhklar, birlesme isleminden vazgegebilirler.

SPK’nun 28.12.2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiirtirliige giren
“Birlesme ve Boliinme Tebligi” (II-23.2)’nin “Finansal durum degisiklikleri” bashgin
tasiyan 10. maddesinin (1). fikrasinda;

“ (1) Birlesmeye katilan sirketlerin herhangi birinin finansal durumunda, birlegsme
sézlesmesinin imzalandig1 tarih ile genel kurulda onaya sunulacag tarih arasinda onemli
bir degisiklik meydana gelmis ise; ilgili sirketin yonetim organi, bu durumu kendi genel
kuruluna, birlesmeye katilan diger sirketlerin yonetim organlarina ve Kurula yazili olarak
bildirir. Bu durumda, birlesmeye kanlan sirketlerin yinetim organlari, birlesme
sozlesmesinin degistirilmesine veya birlesmeden vazgegilmesine gerek olup olmadigim
inceler. Yapilan inceleme sonucunda birlesmeden vazgegilmesi veya birlesme sozlegmesinin
degistirilmesine karar verilmesi halinde, birlesme sizlesmesinin genel kurulun onaymna
sunulmasi Onerisi geri ¢ekilir. Birlesme sozlesmesinin degistirilmesine karar verilmesi
durumunda, birlesme sézlesmesi ve buna baglh bilgi ve belgeler yeniden diizenlenerek
Kurula bagvuruda bulunulur.

Birlesme sozlesmesinin giincellenmesine gerek bulunmadigina karar verilmesi durumunda;
s6z konusu karar, gerekgesi ile birlikte genel kurulda birlesme sdzlesmesinin goriigiilecegi
giindem maddesinden énce ayri bir giindem maddesi olarak pay sahiplerinin bilgisine
sunulur.” denilmektedir.

Bu kapsamda, birlesme sézlesmesinin imzalandig1 tarih ile birlesme isleminin onaylanacagi
genel kurul tarihleri arasinda, birlesme islemine taraf ihlas Gayrimenkul Proje ve/veya Ihlas
ingaat’m finansal durumunda opgeedy TeE: iklik meydana getirecek bir durumun ortaya

12 T 2019
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8. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BiLGILER

8.1. Birlesmeye taraf sirketler hakkinda genel bilgi:

8.1.1. Birlesmeye taraf girketlerin ticaret unvanlari:

Devralan Sirket: Thlas Gayrimenkul 09.05.1985 tarihinde Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret
A.§. tnvam ile kurulmus olup, yillarca tekstil sektdriinde faaliyetlerini siirdiirmiistiir.
Sektoriin 1994 krizi ile baslayan daralmas1 2001 krizi ve akabindeki stireg itibari ile daha da
ileri diizeye ulasmis ve bu durum faaliyetleri olumsuz yonde etkilemistir. Okan Tekstil
Sanayi ve Ticaret A.$.’nin, ana ortagi olan Okan Holding’in hisselerini ihlas grubuna
satmasmi miiteakip, Sirket hizli bir toparlanma siirecine girmis, borglanim Sdemis ve
yillardir saglikhi bir sekilde yiiriitemedigi tekstil sektoriinden ¢ikarak maden sektoriine
girmistir. Daha sonrada grubun diger maden sirketi olan hlas Madencilik A.S. ile devralma
yontemi ile birlesmis ve birlesme esnasinda iinvamm ihlas Madencilik A.S. olarak
degistirmistir.

Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak izmir Ili Bayindir ilgesinde ¢inko iiretimlerine
baglamuistir. Aym donemde Manisa ili Salihli ilgesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde
maden rezerv arastirmalan yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak isletme ruhsatlarim
almustir.

Madencilik sektoriinde biiyiime stratejisi sektorde son yillarda yasanan biiyiik is kazalan,
uzun siiren biirokratik islemler, madencilik konusunda belirlenen politikalarin
uygulanmasindaki aksakliklar, Maden Kanununun ve Yénetmeliklerin uygulanmasinda
yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden bélgelerindeki alt yapi1
eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgah fiyat hareketleri nedeni ile gerceklestirilememis
ve istenen noktaya tasinamamistir. Bu sebeple hem Sirket faaliyetlerinin saglikli
yiriitiilebilmesi hem de yatinmcilarin herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina mevcut
ana faaliyet konusuna Ihlas Grubunun uzun yillardir faaliyet gosterdigi insaat ve pazarlama
faaliyetlerini de eklemek ve bu sektorlerde faaliyet goste g,kw% faaliyet konusunu |
degistirmek adina, esas s6zlesmesinde degisiklik yapmistir v & g § ”’%\

[ 13 RN
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a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firﬁzkéy%éllgsj;ﬁ3 Ada 1 Parselde

kayith 19.739,44 m? arsa iizerinde, konut ve igyeri insa edip, satis ve pazarlamasim yapmak
lizere arsa satigt kargilig1 hasilat paylasim s6zlesmesi imzalamistir. 2018 Ocak ay1 igerisinde

Faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni

karhiligini arttirabilmek i¢in ingaat faaliyetleri yapmak iizt ‘

insaat icin islemlere baslanan Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje

st I%M%‘H{ Holdmg A.S.

kapsaminda 236 daire ve 29 ticari iinitenin insa edilmesj; pl
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b) Ortak oldugu Ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig1 A.S. ve diger gergek kisilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizii
ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parselde kayith 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith
32.477,46 m? arsalan ile Ihlas Gayrimenkul’iin 484 ada 17 parselde kayith 1.430 m? arsasi
iizerinde, konut ve igyeri insa edilip, satis ve pazarlamasini yapmak lizere ingaat ve arsa
satig1 karsiigi hasilat paylasim sozlesmesi imzalanmistir. Ingaatina 2017 yili igerisinde
baslayan projenin giiney (482 Ada 8 Parsel) ve kuzey (484 Ada 17 Parsel) etap olarak
yapilmasi ve giiney etabin 36 ayda, kuzey etabn ise 40 ayda tamamlanmasi
planlanmaktadir. Proje kapsaminda, 1.321 daire ve 64 ticari {inite insa edilecektir.

ihlas Gayrimenkul Proje paylar1 mevcut durum itibariyle Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da
islem gormektedir.

Devrolan Sirket: ihlas Insaat Holding A.S. 29.01.2010 tarihinde kurulmustur.

Faaliyet konusu; Insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve yoOnetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve ydnetim
meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara kars1 yatirimlarn
giivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikh sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak geligmelerini ve devamhiliklarini teminat altina almak ve bu amaca
uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

ihlas insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S ve Ihlas Yap: Turizm ve Saghk A.S., Armutlu
Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve Kuzuluk Kaplica ingaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S., bu ¢at1 altinda toplanmstir.

istiraklerinden Ihlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S., ile Ihlas Ingaat Proje Taahhiit Turizm ve
Tic. A.S insaat faaliyetinde bulunmakta olup, Armutlu Tatil ve Turizg, | letmeleri A.S. ve

isletmeciligi faaliyetlerini yiirtitmektedir.

L
S
Wi
afj+ Borsa’da  islem
---—:'T"“ o y/

Ihlas Insaat Holding A.S. halka agik bir sirket olma
gormemektedir. Sirket sermayesinin % 95 ine Ihlas Holding A.

8.1.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralar::

) S 12 Temmuz 201¢

Devralan Sirket Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Ticaret Sicil Miidiirliigii Istanbul 214970
Mersis No: 0-6360-0370-6600018

Unvans & u‘itaﬁ ﬁﬁﬁﬂat HOEding A-$.
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Devrolan Sirket Ihlas Insaat Holding A.S.

Ticaret Sicil Miidiirliigii Istanbul 723263
Mersis No: 0-4700-5849-6500019
8.1.3. Birlesmeye taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve siiresiz degilse, ongoriilen
: siireleri:
: Devralan Sirket Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
; Kurulus Tarihi ve Siiresi: 09.05.1985 Siiresiz
Devrolan Sirket Ihlas Insaat Holding A.S.
% Kurulus Tarihi ve Siiresi: 29.01.2010 Siiresiz
1 8.1.4. Birlesmeye taraf sirketlerin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu

iilke, kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve
fax numaralari:

Devralan Sirket; ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Hukuki Statiisii: Halka acik Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Kayith Merkezi ve  Fiili | Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11
Yonetim Merkezinin Adresi: A/11 34197 Yenibosna, Bahgelievler / istanbul
Internet Adresi: www.ihlasgayrimenkul.co

Telefon ve Fax Numaralari: Tel: 0212 454 27 60 Fa)

Devrolan Sirket: Ihlas Insaat Holding A.S.

12 Tmu 2019

Hukuki Statiisii: Halka kapali Anonim SirReg. *
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Kayith Merkezi ve Fiili | Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11
Yonetim Merkezinin Adresi: B/21 34197 Yenibosna, Bahgelievler / Istanbul
Internet Adresi: https://ihlasinsaatholding.com.tr

Telefon ve Fax Numaralari Tel: 0212 454 20 64 Fax: 0212 454 21 37

Nl : i i
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8.2. Yatirnmlar:

8.2.1. Isleme esas finansal tablo donemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin 6nemli
yatirnmlan ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Birlesmeye taraf girketlerin ve bu sirketlerin finansal tablolarina tam konsolidasyon yéntemi
ile dahil olan sirketlerin herhangi birinde, isleme esas finansal tablo dénemi itibari ile,
O6nemli bir yatirim bulunmamaktadir.

8.2.2. Birlesmeye taraf sirketler tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarin niteligi,
tamamlanma derecesi, cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Birlesmeye taraf sirketlerin ve bu sirketlerin finansal tablolarina tam konsolidasyon y6ntemi
ile dahil olan girketlerin herhangi birinde Onemli bir yatiim bulunmamakla birlikte
faaliyetleri kapsaminda yiiriitmekte oldugu ingaat projelerine iligkin bilgiler asagidaki
gibidir.

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firlizkdy mahallesi 653 Ada 1 Parselde
kayith 19.739,44 m? arsa lizerinde, konut ve igyeri insa edip, satis ve pazarlamasini yapmak
lizere arsa satis1 karsili1 hasilat paylasimi s6zlesmesi imzalamigtir. 2018 Ocak ay1 igerisinde
ingaat i¢in islemlere baslanan Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje
kapsaminda 236 daire ve 29 ticari linitenin insa edilmesi planlanmaktadir. Bilango tarihi
itibari ile tamamlanma derecesi %14’tiir.

b) Ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
ve diger gercek kisilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizii ilgesi,
Yakuplu 482 Ada 8 Parselde kayitli 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith 32.477,46 m?
arsalan ile Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17 parselde
kayithi 1.430 m? arsasi {izerinde, konut ve igyeri insa edilip, satig ve pazarlamasini yapmak
lizere insaat ve arsa satis1 karsiign hasilat paylasimi sozlesmesi imzalanmigtir. Ingaatina
2017 yih igerisinde baglayan projenin giiney (482 Ada 8 Parsel kuzey (484 Ada 17
, kﬁi‘qf ;ﬁb{n ise 40 ayda
tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje kapsaminda, 1.3 1 da;;ewc 4 ;arl inite inga
edilecektir. Bilango tarihi itibari ile tamamlanma dereces{ %2? dﬁr A% 12 T 2019
ihlas ingaat Holding A.S. \\ o BN H
= , *
Faaliyet konusu; Insaat alaninda faaliyet gosteren kuﬁ\l‘%’h Veya
sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finans ugmffasyon ve yOnetim
meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin
giivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca

Parsel) etap olarak yapilmasi ve giiney etabin 36 ayj

-

uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.
frvam &3 inlas ingaat Holding A

Adres Morkoz Mah. 29 Ekim Cad. IhlagéPlazs
e i1 BI21 Yenibosna-Bahgefiejigms

TicfSic.§ 723263
V'%i Yenibosna
] ety 470 058 4365
r 1 3973-5934-4183-6708

tdecilli Serrh.  70.000.000,00 TL




[hlas ingaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S ve Ihlas Yap1 Turizm ve Saghk A.S., Armutlu
Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve Kuzuluk Kaplica Ingaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S. bu ¢at1 altinda toplanmigtir.

Istiraklerinden ihlas Yap1 Turizm ve Saghk A.S., ile Ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve
Tic. A.S ingaat faaliyetinde bulunmakta olup, Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve
Kuzuluk Kaphica Ingaat Turizm Saghk ve Petrol Uriinleri  Ticaret A.S., Devremiilk
isletmeciligi faaliyetlerini ytirtitmektedir.

8.2.3. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli
yatirnmlar1 hakkinda baglayic olarak ahinan Kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

10.11.2017 tarihinde; Thlas Gayrimenkul sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale
Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsati ile Izmir Bayindir’da bulunan toplam
4 isletme talepli maden ruhsatinin, CVK Maden [sletmeleri San. ve Tic. A.S. ye devri i¢in
sozlesme yapilmistir. Devir bedeli karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlan
devir alan; maden ruhsatlan sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin ortalama tenér ve toplam
tonaj degerinin aylik bazda %7'si oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlagma geregince;
Sézlesme 2 yil Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yila
kadar gegerli olacaktir.

10.11.2017 tarihinde: Bagh ortakliklarimizdan [hlas Madencilik Enerji ve Ticaret
A.S.; izmir Bayindirda bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatim CVK Maden
Isletmeleri San. ve Tic. A.S.'ye devri i¢gin sdzlesme yapilmistir. Ruhsatlan devir alan; s6z
konusu maden ruhsatlar sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin ayhk bazda %7'si oraninda
devir edene pay verecektir. Kargilikli pazarlik usulii ile vanl a geregince; Sozlesme

olacaktir.
CVK Maden Isletmeleri A.S. iliskili taraf degildir.
01.04.2019 Tarihinde; (ihlas Gayrimenkul Proje Gelitirnit

maden ruhsatlarindan, Hakkari Cukurca’da bulunan 2 adet isletme talepli maden arama
ruhsatinin, Hakvan Madencilik Nakliye ithalat [hracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne

devri i¢in s6zlesme yapilmsgtir. |
ovam & intas ingaat Holding A.$.

- .y v ‘ o
trorkor Mah. 28 Ekim Cad. thj
Adres Moo thoBi24 Yenibosna-Ba
Tic.Sic.Nosu 7232?3
Vergi Dgjresi Yenibosna
470 058 4965

rqi Nabu ]
rgﬁis N 3973-5394-4183-6708
( At ~70.000.000,00 TL
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Devir bedeli karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlar devir alan; sdzlesme
imzalanmasindan ruhsatlarin devrine kadar gegecek siirede 275 bin USD pesin ve liretim
basladiktan sonra iiretecegi tiivenan cevherin satisgindan aylik bazda elde ettigi gelir
iizerinden %20 nispetinde Sirketimize “Satistan (veya tiretimden) Pay Odemesi” yapacakr.
Anlagma geregince; Sozlesme 1 yil Ar&Ge faaliyetleri+10 yil siireli  isletme
faaliyetleri ile 31.03.2030 tarihe kadar gegerli olacaktir. Taraflarin her 10 yil sonunda
mutabakat saglamalar1 durumunda sézlesme 10 y1l daha uzayacaktir.

Hakvan Madencilik Nakliye ithalat Ihracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi iligkili taraf
degildir.

Ihlas Insaat Holding A.S.: Sirketin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik baglayici

olarak alinan kararlar bulunmamaktadir.
9. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER :
9.1. Birlesmeye taraf sirketlerin ana faaliyet alanlar:

Devralan sirket Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.;

Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii ingaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik insaat onarim,
restorasyon, tageronluk ingaat malzemeleri alim ve satimi, yap:1 elemanlar iretimi, her tiirli
maden, maden cevheri ve benzerlerini gikarmak madencilik yapmak, maden ocaklan
isletmek, maden cevherini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, iiretim ve
tilketime hazir hale getirmek, her tiirlii ticari faaliyette bulunmaktir.

Devrolunan sirket Thlas insaat Holding A.S.

Insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine
katilarak bunlarin yatinm, finansman, organizasyon ve y6énetim meselelerini toplu bir biinye
icerisinde ve ekonomik dalgalanmalara kars1 yatinmlarin giivenligini artirmak ve béylece bu
sirketlerin saglikl1 sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve
devamliliklarin1 teminat altina almak ve bu amaca uygun t1caa;= ) mali girisimlerde
bulunmak. 7 ¥i. ﬁ"\,\\
Sirketin yukarida yazili amaglan ger¢eklestirmek igin fa#(yetugpﬁtme&egl kol‘ular arasinda
Devremiilk ve tatil koyii siteleri ingaat ve isletmeciligi buiuﬁmﬁlc{téchr g

\ 3.4 0 j’ 12 Tenmz 2019
9.1.1. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle an&(un/hlzmet}utegonlerml de
icerecek sekilde birlesmeye taraf sirketlerin faaliyetleri halfktnd-a—-’bi‘l”gn

[hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Gnvan: @Bsaia, gngam Holding A.9.

Adres

Tic.Sic.Nosu 3260
Verqgi Dalgesi Yenibosna

ergl Nos 470 058 4065
Me 3973-5994-4183-6708
l‘,‘ 70.000.000,00 Tt
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Net Satislar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 % | 31.12.2016 | %
Madencilik == --- - - 161.205| 5

Ticari Mal* 11.683.791 66 6.783.129 | 62 3.299.460 | 95
Ingaat Hizmet Gelirleri 5.215.127 29 3.115.129 | 29 i
Diger 960.760 5 1.000.000 9 - -
TOPLAM 17.859.678 100 10.898.258 | 100 3.460.665 | 100

* Ana faaliyet konumuz kapsaminda ticari amagh olarak alinan klima, mobilya, kiiciik ev aletleri ve yardimci

malzemelerinin muhtelif miisterilere satisindan gerceklesen hasilat tutarlarini ifade etmektedir.

ihlas insaat Holding A.S.: 29 Ocak 2010 tarihinde kurulmustur. ihlas Ingaat Proje Taahhiit
Turizm A.S., ihlas Yap: Turizm ve Saglik A.S., Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve

Kuzuluk Kaplica Insaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S., bu ¢ati altinda

toplanmustir.
Hasilat (TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 %

3 Insaat Gelirleri 553.385.285 %94,48 191.763.372 %87,85

Turizm, Otel ve Konaklama 28.999.963 %4,95 26.332.116 %12,06
| Diger Hizmet Gelirleri(*) 4.142.206 %0,71 195.410 %0,09
Satig Indirimleri (827.137) (4.058)
i TOPLAM 585.700.317 218.286.840

* Konut satist yapilan miisterilere verilen ek hizmetler (abonelik. tapu islemleri vb.)

kargiliginda elde edilen gelirleri ifade etmektedir.

9.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s6z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirn agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuy

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.;

% Ihlas Insaat Holding A.S.: Yoktur.

12 Tenm 2019

9.2. Baslica sektorler/pazarlar: L
9.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve blrlesmeye taraf sirketlerin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

2017 yihi 6ncesinde, Madencilik sektoriinde faaliyet gosteren [hlas Gayrimenkul, iilke ve

diinya genelinde ortaya ¢ikan yeni eko-politik gelismelere bagl olarak sektorel pozisyonunu
yeniden gozden gecirme ve konumlandirma geregi duymustur.

s, v & inlas ingaat Holding A.
Mo Mh?Of:klmCa P
d. Itia Plaza Adres e rez a ¢ A

cclievi/IST. Tic.Sic.Nosu 7232:@3

V§ x nfitesi Yenihosna
470 058 4965
3973-59344183-5

escilli Sermaye : 336.000.
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Ozellikle madencilik sektériinde son yillarda yasanan biiyiik ig kazalari, uzun siiren
biirokratik iglemler, madencilik sektoriinde izlenen politikalardaki belirsizlikler ve
aksamalar, buna bagh olarak maden kanunu ve yénetmeliklerinin uygulanmasinda pratikte
yaganan sikintilar ve uluslararasi emtia piyasalarindaki dalgal1 fiyat hareketleri nedeni ile
madencilik sektériinde istenen noktaya maalesef ulagilamamigtir.

Bu sebeple faaliyet alaminin genisletilerek sirket karhliginin artinlmasi ve siiregelen
faaliyetlerin daha saglikh yiiriitillebilmesi igin, yonetim kurulunca mevcut ana faaliyet
konusuna Ihlas Grubu’nun uzun yillardir bagan ve istikrarla siirdiirdiigii insaat ve pazarlama
faaliyetleri de ilave edilmigtir. Bu amagla, y6énetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23
sayih toplantisinda almig oldugu karar geregi, 14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan
genel kurul toplantisinda, unvan degisikligine gidilmesi ve faaliyetlerin artik “Ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” unvam ile devam ettirilmesi karan
alinmigtir.

Sektoriin avantajlar;

Tiirkiyenin yurt dis1 pazarlarda ingaat alaninda en 6nemli ikinci iilke olarak gériilmesi, tim
sektoriin Oniinii agan bir gliven ortami olugturmaktadar,

Tiirkiyenin cografi konumu bilgeye olan uluslararasi talebi canli tutmaktadr,

Geng niifustan dolay: dogal talep yiiksektir,

Konut alimim ve tasarrufu tegvik edici olarak hiikiimetin aldig: tedbirler,

Tiirkiye konut sektoriinde orta ve orta alt gruba ait konut ihtiyacimin yogunlugu,

Déviz kurlarindaki yiikseligler nedeniyle yabanci ilgisi yiiksek,

Kentsel doniigiime olan ihtiyacin siirmesi.

Sektoriin dezavantajlari;

Déviz kurlan ve finansal piyasalarda kirilganliklar ve finansman maliyetlerindeki artiglar,
Ekonomik giivenin finansal piyasalara duyarhilig1 ve konut kredi faizlerinin yiiksek seyri,
Jeopolitik belirsizlikler,

Baz1 segmentlerdeki yanlig yatirim kararlan ile olugan arz talep dengesizligi,

Atil kapasitenin yiiksek olmasinin fiyatlar iizerinde olusturdggwag‘ 51 yonlii baski,

Petrol ve dogal gaz ﬁyatlarmdakl dususun enerjl ipfaca) S St ij lﬁ?b@{ln gellrlennl de

yonde etkilemesi.
Ihlas Insaat Holdmg A.S.

Deniz turizmi ag:lsmdan mevsimin uzun siirmesi, Tarih ve kultur ac;lsmdan zenginlik
Dezavantajlar ise; Deprem riski, komgu iilkelerdeki savaslar ve bu sebeple gozéniine alinan,
pviz kurundaki dalgalanmalar,

elve Ticaret A.S. Adres

29 Ekl n Rad. Ihlas aza Tic.Sic.Nosu ;;;d; ,4

Vergi Dairesi Yenibosna

Y 470 D58 4265
Lic 1973-59944133-6 148 36
] “ rm. 70.000.000,06 TL
i
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9.2.2. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin net sati
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Sirket fiili faaliyet konusu olan insaat islerini Istanbul’da yiiriitmektedir.
Net Satiglar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 %
Madencilik 161.205 5
Ticari Mal 11.683.791 66 6.783.129 62 3.299.460 95
ingaat Hizmet Gelirleri | 5.215.127 29 3.115.129 29
Diger 960.760 5 1.000.000 9
TOPLAM 17.859.678 100 | 10.898.258 100 | 3.460.665 100
Satiglarin Cografi pazara gore dagilimi
Net Satislar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 %
Yurt i¢i Satiglar 17.859.678 100 | 10.898.258 100 | 3.460.665 100
Toplam 17.859.678 100 | 10.898.258 100 | 3.460.665 100
fhlas Insaat Holding A.S.

Hasilat (TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 %
Ingaat Gelirleri 553.385.285 294,48 191.763.372 %87,85
Turizm, Otel ve Konaklama 28.999.963 %4.95 26.332.116 %12,06
Diger Hizmet Gelirleri(*) 4.142.206 %0,71 195.410 %0,09
Satig Indirimleri (827.137) (4.058)
TOPLAM 585.700.317 218.286.840

Hasilatin tamami cografi agidan Marmara Bolgesinde gerceklesmistir.

9.3. Madde 9.1. ve 9.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu

hakkinda bilgi:

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Deprem, savas ve siyasi ¢alkant1 gibi olaganiistii unsurlarin

giivenindeki azalis ile satiglar diigebilecektir. Ayrica;

*Kiiresel piyasalarda olusabilecek siyasi/ekonomik ris

*Hammade fiyatlarinda olugabilecek dalgalanmalar,
*Doviz kurlarinda meydana gelebilecek hareketler,

*Satis vadelerindeki baskilar,

*Tiiketicilerin satinalma giiciindeki reel diisiisler,

stirme’ ve, Ticaret .

ﬁ, Aah. 29 Ekim . ihlas Rla
'& . A/11 Yenibosna-BalNgeli |ST.
Yenibosna V.D. : 636 00
Tescilli Sermaye : 336.000..

723%%
i Yenibosna
470 058 4965
3973-5894-4183-6708
70.000.000,00 Tt




*[scilik fiyatlarindaki muhtemel artilar
*Sirketin karlilig1 tizerinde olumsuz etki olusturabilecektir.

Ihlas ingaat Holding A.S.

Ingaat Holding, bagh ortaklik ve istiraklerinin faaliyetleri agisindan, deprem, savas ve siyasi
calkant1 gibi olaganiistii unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde tiiketici giivenindeki azalis ile
satislar diisebilecektir. Ayrica,

*Kiiresel piyasalarda olugabilecek siyasi/ekonomik riskler,

*Hammade fiyatlarinda olusabilecek dalgalanmalar,

*Doviz kurlarinda meydana gelebilecek hareketler,

*Satis vadelerindeki baskilar,

*Tiiketicilerin satinalma giiciindeki reel diisiisler,

*[s¢ilik fiyatlarindaki muhtemel artislar

Sirketin karhilig1 {izerinde olumsuz etki olugturabilecektir.

9.4. Birlesmeye taraf sirketlerin ticari faaliyetleri ve karhh@ agisindan énemli olan
patent, lisans, sinai-ticari, finansal vb. anlagsmalar ile birlesmeye taraf sirketlerin
faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne él¢iide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da
yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. :

Sirketin patent veya lisans igeren bir iiretim faaliyeti yoktur. ihlas Gayrimenkul Proje’nin ve

istiraklerinden Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.’nin Tirkiye’nin mubhtelif
bolgelerinde maden arama ve isleme ruhsatlar1 vardir. S6z konusu igletme ruhsatlar1 2017
yili sonunda ve 2019 yilinda yapilan ve detay1 8.2.3. Ma inde_aciklanan anlagmalar ile

devredilmistir.

Ihlas insaat Holding A.S. ({ s 5 \
Yoktur. \

9.5. Birlesmeye taraf gsirketlerin rekabet duru
aciklamalarin dayanag:

Birlesmeye taraf sirketler arasinda halihazirda biiyitk hissedarlardan birinin Ihlas Holding
olmas, her iki girketin yonetim kurulu tiyelerinin bazilarinin aym kisiler olmasi sebebi ile
taraflar aym ekonomik biitiinlik icinde yer almaktadir. Dolayisiyla birlesme igleminin
yonetim ve kontrol agisindan higcbir degisiklie sebep olmayacagi, herhangi bir rekabet
endisesi dogurmayacag1 ve rekabetin azalmasina veya hakim bir durum olugmasina veya
mevcut bir hakim durumun gii¢lendirilmesine yol agmayacag: diisiiniilmektedir. Bu nedenle,
planlanan islemin Rekabet Kurumu’nun 2010/4 numarali, Rekabet Kurulundan Izin
Alinmas1 Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebligi’nin “birlesme veya devralma

sayilmayan haller” baglikli 6. maddesi uyarinca “kontrol degisikligine yol agmayan grup igi

Onvans * thias Insaat Holding A.$.

Adres Markez Mah. 23 Ekim Cad. Ihlas Plaza
Mttt 1321 Yenibosna-Bahggli

Tic.Sic.Nosu 723283
rai si Yenibosna
gi Nagf 470 058 4965
X 3973-5594-4183-6708
iSgrm.  70.000.000,00 TL
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islemlerle diger islemler” kapsaminda olmasi nedeniyle, Rekabet Kurulu’na izin
bagvurusunda bulunulmamustir.

9.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
Devir alan [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6lgiide etkilemis veya etkileyebilecek ise ara verme :
durumu yoktur. E

Devir olan Ihlas ingaat Holding A.S.:
Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6lgiide etkilemis veya etkileyebilecek ise ara verme

durumu yoktur.

10. GRUP HAKKINDA BILGILER

10.1. Birlesmeye taraf sirketlerin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup
sirketlerinin faaliyet konulari, birlesmeye taraf sirketlerle olan iligkileri ve birlesmeye
taraf sirketlerin grup icindeki yeri:

Birlesmeye taraf Sirketler Thlas Grubu iginde yer almaktadir. Gruba dahil sirketlerden
bazilarn;

1- Thlas Holding A.S.: Ingaat, saghk, ve egitim konularinda faaliyet gostermektedir. ihlas
Gayrimenkul’iin %9,75’ine, Insaat Holding’in %95’ine sahiptir.

2. ihlas Pazarlama A.S.: Elektrikli, elektronik, mekanik mutfak ev aletleri, dayanikh
tilketim mallan ticareti, ingaat yapimi, yaptirilmasi ve satig1 ile istigal etmektedir.

3. Thlas Gazetecilik A.S.: Tiirkce ve yabanci dillerde gazete ve her tiirlii yaymmn yurt i¢inde
ve yurtdisinda yayilmasi, satilmasi, dagitilmas: ve pazarlamasi ile istigal etmektedir.

4. ihlas Ev Aletleri Imalat San.Tic.A.S. Elektrikli ev aletleri iiretimi ile istigal etmektedir.
Thlas Gayrimenkul’iin % 10,57 sine sahiptir. "

5. Kuzuluk Kaplica insaat Turizm Saghk ve Petrol ﬁrlﬁllerlT’iC»Axs Az1, Kuzuluk
/ Sakarya’da kaplica turizm saglik isletmeciligi ve tlcaret’f\ﬂe 1§’tlgaLetn’1ekte . Devrolan
0 .. & .." - " Iy
Ingaat Holding Sirketin %18,50’lik payina sahiptir. A\ o’-/, Sy ,./,,/ 12 T 2019
i\: & R
6. Ihlas Yapr Turizm ve Saghk A.S.: Sirket ana mukavelesmde '“fa"’ﬁyet konusu olarak
bilumum ingaat, tesisat ve taahhiit isleri ile turizm ve saglik yatinmlar1 yapmak, satmak ve
isletmek yazili olmakla beraber fiilen ingaat isiyle istigal etmektedir. Devrolan Insaat
Holding Sirketin %76,81°lik payina sahiptir.

P
Unvam é;rt'& ihing §*“}$da§’ HOldlng A.
Adres Mer ok, 29 Ekim Cad. |
[T '21 Yenibosna-Bah
Tic.Sic.Nosu 72376
airesi Yenibosna
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iilgSerm.  70.600.000,00 TL
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7. Armutlu Tatil ve Turizm isletmeleri A.S.: Her tiirlii kaplica termal turizm isletmeciligi
ile igtigal etmekte olan firma Ihlas Armutlu Devremiilk Tatil Kdyii’niin isletmeciligini
yapmaktadir. Devrolan Ingaat Holding Sirketin %100’liikk payina sahiptir.

8. 1hlas Ingaat Holding A.S.: Esas amaci, oncelikle insaat alaninda faaliyet gosteren
kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine istirak etmek ve bu amaca uygun
ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

9. ihlas insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet
konusu olarak turizm yatirimlan ve igletmeciligi, emlak alim satim, ingaat projeleri yazil
olmakla beraber fiilen insaat isiyle istigal etmektedir. Devrolan Insaat Holding Sirketin
%095°lik payina sahiptir.

10. ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.: Madencilik, enerji ve kimya faaliyetleri ile
istigal etmektedir. Devralan Ihlas Gayrimenkul Sirketin %81,71’ine sahiptir.

10.2. Birlesmeye taraf sirketlerin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarimn
dokiimii:

Devralan sirketin 6nemli ortakhklar:

Bagh .
. g . Bagh Ortakhk/Istirak
Bagh Ortakhk/Istirak Ortakhik/Istirakin Bagh Ortakhk/Istirak
Sermayedeki Pay
Firma Unvam Sermayesi (TL) Sermayedeki Pay1 %
Tutar (TL)
ihlas Madencilik Enerji ve
7.700.000 81,71 6.292.000
Ticaret A.S.
ihlas Mining Ltd. Sti. 364.650 90 328.185
Thlas
ChinaSilkRoadGroup 50.000 50,00 25.000
Finansal Damismanhk A.S.
ihlas Marmara Evleri
1.000.000 10 100.000
Ortak Girigimi
ihlas
ChinaSilkRoadGroup
I 30 15.000
Commodity Dis Ticarety] < :
AS. 12 T 2014

! Unvani Qa% intas §n$aa¢: Holding A.s..

1e ve Ticaret A.5. Adres N #iah. 29 Ekim Cad. Ihias Plaza

9 EkinnCad. ihlgs Plaza B3/21 Yenibosna-Bahgelievier/iST.

zcr/ . Tic.Sic.Mosu 723263

Vergi Dairesi Yenibosna
rgifNbsu 470 058 4965

i 39873-5994-4183-6708

erm. 70.000.000,08 TL




Devrolan sirketin é6nemli ortakhklar:

Bagh .
. g . Bagh Ortakhk/Istirak
Bagh Ortakhik/Istirak Ortakhk/Istirakin Bagh Ortakhk/Istirak
Sermayedeki Pay
Firma Unvam Sermayesi (TL) Sermayedeki Pay1 %
Tutan (TL)
ihlas ingaat Proje
Taaahhiit Turizm ve 35.000.000 95,00 33.250.000
Ticaret A.S.
ihlas Yap1 Turizm ve
3.100.000 76,81 2.381.000

Saghk A.S.
Armutlu Tatil ve Turizm
. 4.800.000 100,00 4.800.000
Isletmeleri A.S.
Kuzuluk Kaplica ingaat
Turizm Saglik ve Petrol 14.000.000 18,57 2.600.000 ‘
Uriinleri Ticaret A.S. |

11. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER

11.1. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S,
Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
Kiraya Yilhk
Net Defter
Edinildigi ) Kullanim Verildi ise Kira Kira
Cinsi m Mevkii Degeri
Yil (TL) Amaci Kiralayan Donemi Tutan
Kisi/Kurum (TL)
Flotasyon
Tesisi
(maden
Arsa o Atl
cevherini
' Izmir zenginlestir
| 2013 7.197,54 | Bayindir 25.000 me islemi) -- --
' istanbul
! Bina Bahgelievier 51;;‘::‘1!@&&“
‘ . r‘;r"/ J“? é?”;‘.\‘
2011 2.867,45 | /Yenibosna | 19.239.892 | Ofis /A asagidadaf’ \ 20.720,-TL
TN
Yatinm § o s \‘\_
Arsa . { paars
2017 | 7.100,00 | Balikesir 12.403 Amagh | < Edl
Ty
Gaziantep- o \‘4'
Arsa 2017 7.984,64 . 70.000 Zeytinlik
Nizip
istanbul- Bahgeli
Bina .
2017 14,00 Eyiip 155.500 Kargir Ev Aul
N sits
j Onvan %3 §
e Adres N
- Mah. 29 Ediu O, i ‘?a'zsa'
:11.A/11 Yunibosna~B.1m, i s T SicfMobu
Yenibosna v.D.: 636 003 %6 ' N i Yenihorna

470 058 4365
3873-55944183-6708

Tescilli Sermaye ; 33%}0,
m.  70.000.000,00 TL




i

Kira tablosu

Kiralayan Sirket Yillik Kira Tutan (TL)
Ihlas Pazarlama A.S. 6.720

ifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Ticaret A.S. 3.360
lletigim Magazin Gazetecilik Sanayi ve Ticaret A.S. 1.960
fhlas Net A.S. 3.360
Ihlas Geligim Yaymcilik A.S. 1.960
ihlas Chinasilkroadgroup Finansal Danigmanlik A.S. 3.360
Toplam 20.720

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar yoktur.
Finansal ya da Faaliyet Kiralamas1 Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varliklar yoktur.

Thlas Ingaat Holding A.S.

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iligkin Bilgiler

Kiraya Yilhk
Net Defter
Edinildigi ) Kullanim Verildi ise Kira Kira
Cinsi m Mevkii Degeri
Yil (TL) Amaci Kiralayan Dénemi Tutan
Kisi/Kurum (TL)
Arsa Kuzuluk Yatinm — - —
14.08.2014 796,17 | Akyazi 110.000 Amagh
Bina Kuzuluk Yatirim - - ---
19.12.2011 2.414,87 | Akyazi 1.295.000 | Amagh

Finansal ya da Faaliyet Kiralamas1 Yoluyla Edinilen Maddi Duran

tutarlar hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

ipotek
12 Tz 2019

1 lbosna VD :636 003
scilli Sermaye : 336.000.0

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, lpoteklek‘ﬂﬁkﬁiﬁéahﬂ l ;,’/
Maddi Kisitlamanin/ Kimin >
erllls
Duran Ayni Lehine Nedeni
Tarihi Tutan
Varhlik Cinsi Hakkin Tiiri Verildigi
Istanbul Bahgelievler-
. 2.500.000
Yenibosna Merkez Bina 14 |ipotek Vakiflar Bankas1 | *Kredi teminati | 02.05.2003 USD
nolu bagimsiz boliim
Istanbul Bahgelievler-
; 7.500.000
Yenibosna Merkez Bina 14 | Ipotek Vakiflar Bankas1 | *Kredi teminati | 28.12.2005 USD
nolu bagimsiz béliim

* 2.500.000 USD: [hlas Holding A.S. lehine, 7.500.000 USD: Ihlas Holding A.S., ihlas Pazarlama A .S. ve Inlas Ev Aletleri Imalat Sanayi

ve Ticaret A.§. lehine, kullamilan kredi nedeniyle ipotek verilmistir.

aholievie

¥

Unvane 83 intas ingaaat Holding

% wah. 29 Ekim Cad. |

470 0?8 16( 5
3873-5584-4183-6708
70.000.000,00 TL




fhlas ingaat Holding A.S.

Maddi Duran Varhiklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Kisitlamanin/
Kimin Lehine Verilig
Duran Ayni Nedeni Tutan
Verildigi Tarihi
Varlik Cinsi Hakkin Tiirii
Ihlas Holding, Ihlas
. Pazarlama, Bisan
Arsa Ipotek o Denizbank |21.11.2014 | 553.392 TL
Bisiklet Moped, TGRT
Haber, ihlas Yapi
. . Demir
Bina Ipotek Ihlas Holding 12.11.2015|918.470EURO
Halk Bank

11.3. Maddi duran varhklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde bu

deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Deferi Hakkinda Bilgi

MDV
Simiflandirilmas1 | Degerleme Fon
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu
(Yatirnm amach Tutary/Deger
Varlik Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu
olup olmadig) Diisiikliigi
Tutan (TL)
Istanbul
Bahgelievler-
Vakif  Gayrimenkul
Yenibosna Duran
19.01.2011 42.794 | Degerleme A.S. 10.186
Merkez Bina 14
b 31.12.2017/02
rolu bagimsiz 12 T 2019
boliim § )
Istanbul
Bahgelievler- ) . 3
Vakif  Gayrimen
Yenibosna
19.01.2011 21.155.962 | Degerleme A.S. Yatinm Amagh 474.948
Merkez Bina
16.01.2019/692299
14 nolu
| bagimsiz bsliim
. Vakif  Gayrimenkul
Istanbul Eyiip
11.01.2017 91.667 | Degerleme A.S. Yatirim Amagl 63.382
Sultan Bina
N 16.01.2019/692300

Tescilli Sermaye : 336.000)

e

Pl
Unvaris e |
Adres

7232
Yeribosna
470 058 156F
'\ 3973-5534-4183-6708

Tic.Sic.Nosu

" 4124 Yenibosna-Bahgelievier/l

70.000.000,00 TL

-zat Holding A.9.
#kim Cad. Ihlas Plaz

43



Ihlas Insaat Holding A.S.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
MDV
Siniflandiriimasi | Degerleme Fon
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu
(Yatirim amach TutaryDeger
Varlik Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu
olup olmadif) Digtikligi
Tutar1 (TL)
Vakif Gayrimenkul 85.000 TL deger
Arsa 14.08.2014 | 110.000 Degerleme A.§. Yatinm Amagh
31.12.2018/692282 dugiklugii
' Vakif Gayrimenkul 90.000 TL deger
Bina 19.12.2011 |1.295.000 |Degerleme A.§. Yatinm Amagh
31.12.2018/692282. TP artigt
(,4—""" S ELET N
T, 25, Yo
12. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SON UC ARH‘JA ILISKIN
DEGERLENDIRMELER :

12.1. Finansal durum ve faaliyet sonuglan
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

12 Ty 2919

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Bilango (TL) Denetimden Ge¢mis | Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gecmis
01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017 01.01-31.12.2016

Dénen Varliklar 211.016.703 127.723.978 21.329.822
Duran Varliklar 41.520.057 37.043.234 37.568.637
Toplam Varhklar 252.536.760 164.767.212 58.898.459
KisaVadeli Yiikiimliiliikler 44.940.558 48.249.156 2.835.358
UzunVadeli

Yiiktimliiliikler 96.880.090 3.233.088 1.401.645
Ozkaynaklar 110.716.112 113.284.968 54.661.456
Toplam Kaynaklar 252.536.760 164.767.212 58.898.459

Sirket 2017 yilinda faaliyet konusunu degistirerek ingaat faaliyetlerine baglamigtir. 2017
yilinda baslamis olan insaat faaliyetleri neticesi stoklar kaleminde yer alan yan
mamullerden, 51.886.965 TL’si Bizimevler ingaat projesinden, 852.243 TL’si Ihlas
Marmara evleri 4 projesinden olusmaktadir. Ticari mallarin 14.587.723 TL’si insaat,
4.304.916 TL’si ev aletleri stoklarindan olusmaktadir. 31.12.2018 itibariyle; stoklar
kaleminde yer alan yan mamullerin 67.662.777 TL’si Bizimevler 8 insaat projesinden,
7.409.520 TL’si Ihlas Marmara Evleri 4 insaat projesinden olusmaktadir. Ticari mallarin
16.263.556 TL’si ingaat, 1.850.048 TL’si ev aletleri stoklarindan olugmaktadur.

Ticari alacaklardaki artigin nedeni Ihlas Gayrimenkul’iin basta devam eden insaat projeleri
kapsamipda yapmis oldugu vadeli satiglar netlcesmde mustenlerlnden allnan senetler ve

Unvam
Adres

470 NEY 4555
3873-553441483
70.000.000,00 TL

doscilli Sermaye : 336.00




ticari faaliyetleri kapsaminda yapilan satislarla ilgilidir. Diger alacak kaleminde énemli bir
degisim bulunmamaktadir. Diger dénen varliklardaki artis ise, devam eden ingaatler sebebi
ile olusan devreden kdv kalemidir.

Kisa vadeli yiikiimliiliiklerde, 2016 yilindan sonra 2017 yilindaki artisin sebebi; Bizimevler
8 projesi arsa sahiplerine olan 46.075.000 TL arsa bedelidir. 31.12.2018 tarihi itibariyle
saticilar hesabinin 38.651.417 TL’si Bizimevler 8 projesi arsa sahibine olan yiikiimliilitkten
olusmaktadir ki bu da hasilat paylagimh insaat projesi kapsaminda arsa sahibine
gayrimenkul satislarina paralel olarak 6denecek tutardir.

Uzun vadeli yiikiimliiliikler Bizimevler 8 satisindan alinan avanslar1 kapsamaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
. Denetimden Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Tablosu (TL)
Gegmis Gecmis Gecmis
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Hasilat 17.859.678 10.898.258 3.460.665
Satiglarin Maliyeti (16.342.574) (9.637.715) (3.290.706)
Esas Faaliyet Kar / Zaran (6.453.462) (1.262.488) 232.193
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar/ Zarari (4.100.671) (2.859.849) (579.759)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar Zaran (4.134.605) (2.685.713)
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kary/ Zararn (1.951.047) (2.231.092)
Dénem Kar / Zaran (1.951.047) (2.231.092) (683.059)
Ana Ortaklik Paylar (1.773.039) (2.171.748) (647.741)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (178.088) (59.344) (35.318)

Hasilatda meydana gelen artig ticari mal satislarindan kax aklanmakta olup, Daire
satislarindan elde edilen gelirler alinan avanslarda taklg,ztdll e

ingaatin bitiminde yansitilacaktir.

gelir tablosuna

12 Teamy 2019

Ihlas Ingaat Holding A.S.
Bagimsiz agimsiz
Ozet Bilango (TL) Denetimden enetimden
Gecmis Gegmis Gegmemis 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
Doénen Varliklar* 862.959.533 1.277.649.468 1.202.701.566
Duran Varliklar 31.561.524 26.783.577 22.134.755
Toplam Varhklar 894.521.057 1.304.433.045 1.224.836.321
KisaVadeli Yiikiimliiliikler* 571.525.125 999.617.349 565.601.142
UzunVadeli Yiikiimliiliikler 55.075.477 58.668.752 428.172.652
Ozkaynaklar 267.920.455 246.146.944 231.062.527
894.521.057 1.304.433.045 1.224.836.321
Unvan %8 {ins Ingant Holding ’

+h 2 £kim Cgd. Ihi 3
21 Yenibosnf-¥a ieylpr/IST.

45

Adres
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*Ingaat Holding’in bagh ortaklar yillara sari insaat faaliyetleri gergeklestirdiginden, proje
bitiminde faturalandirilan konut ve ticari tinitelerin etkisi ile stok kalemlerinde diisiis buna
bagli olarak da alinan siparis kalemlerinde diisiis gergeklesmektedir. Devam eden projelerin
agirlikl oldugu dénemlerde ise bu kalemlerde artis s6z konusu olmaktadir.

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Ozet Gelir Tablosu (TL) Gecmis 01.01- Gegmis 01.01-31.12.2017
31.12.2018

Hasilat** 585.700.317 218.286.840
Satislarin Maliyeti (493.368.853) (152.630.999)
Esas Faaliyet Kar / Zaran 53.380.757 26.600.647
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar/
Zarari 53.264.780 26.823.314
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar
Zarari 23.385.311 20.353.786
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Karv/
Zarari 21.227.166 15.174.862
Doénem Kar / Zaran 21.227.166 15.174.862
Ana Ortaklik Paylar 20.041.961 14.652.095
Kontrol Giicii Olmayan Paylar e

1.185.205 " vi ™ 522.767

** Yillara sair ingaatlerin tamamlanmasina miiteakip satislar llf'gg"llaglé Jlgkl{eiizxd\ ildigi i¢in,
projelerin tamamlandig1 dénemlerde hasilat bir 6nceki yila gofe artss ggstetrmektediy.
: - s‘ B fjl”‘; . ?

PR
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12.2. Birlesmeye taraf sirketlerin bor¢luluk durumu “Q‘\y ’ T 12 Temmuz 2019
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Rl L
Bor¢luluk Durumu 01.01.2018- 31.12.2018
Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 44.940.558
Garantili
Teminath* 38.651.417
Garantisiz/Teminatsiz 6.289.141
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larmn kisa 96.880.090
vadeli kisimlari haric)
Garantili
Teminatl 2.549.804
Garantisiz/Teminatsiz 94.330.286
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 141.820.648

29 Ekimn
1 Yenibosna-8:

. Nosu 73263

airesi Yenibosna

U 470 058 4965

I (s] 3973-5884-4183-6708 L]
tescillySerm.  70.000.000,00 TL

¢scilli Sermaye : 336.000.0

v




Ozkaynaklar 110.716.112
Odenmig/cikarilmis sermaye 140.000.000
Yasal yedekler 1.510.885
Diger yedekler 8.069.258
TOPLAM KAYNAKLAR 252.536.760
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 46.258
B. Nakit Benzerleri 135.615
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C) 181.873
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismu

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

L. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) (181.873)
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)

O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) (181.873)

*Arsa iistiinde arsa sahibinin ipotegi bulunmaktadir

12 Topmy 2019

Ihlas ingaat Holding A.S. DA
1-°.01.91.2018- 31.12.2018

Bor¢luluk Durumu : /y{ Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 571.525.125
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 571.525.125
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa
vadeli kisimlar hari¢) 55.075.477
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 55.075.477
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam: 626.600.602

Adres

i
escnlli S§

: 636 00,
Tescilli Sermaye 336.000.

3

$ve)
Unvani &5"

ihias insaat Holding A,
2 1sh. 23 Ekim Cad. Ihlas §
: %i21 Yenibosn
7~th
Yenibosna
470 058 4385
3973-5994-4183-6
70.000.000,00




Ozkaynaklar 267.920.455
Odenmis/¢ikanilms sermaye 70.000.000
Yasal yedekler 5.329.226
Diger yedekler 4.560.000
TOPLAM KAYNAKLAR 894.521.057
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 2.257.738
B. Nakit Benzerleri 520.557
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C) 2.778.295

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 14.518.821
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

L. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 14.518.821
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 11.740.526
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 43.357.685

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 43.357.685
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 55.098.211

13. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI

13.1. Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin fon kaynaklan, devam etmekte olan insaat satiglarindan elde
(olunan gelir) edilen hasilat ve 2019 yili iginde tamamlanmig olan sermaye artinmindan elde
ettigi nakit girigidir.

Y
Ingaat Holding’in fon kaynaklar; istiraklarinden % ve elde edecegi
muhtemel istirak kazanci. "’{

\ 12 Teamr 2019

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin nakit akimlari; devam etm $aat satislarindan elde
olunan gelir ve 2019 yili iginde tamamlanmis olan sermaye artimmimdan elde ettigi nakit

girigidir.

Insaat Holding’in nakit akimlari; Igtiraklarinden elde etmis oldugu ve elde edecegi
muhtemel istirak kazancidir. g

kul Proje Adres

S

73 Eki
g*a"a Tic.Sic.
/IST. Vegi D si Yenibosna
Ve [} 470 058 29588
%ﬂ% 3973-5934-4183-6708
1ci . 70.000.000,00 TL

2scilli Sermaye : 336.0
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13.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyac: hakkinda degerlendirme:

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin toplam kaynaklarinin %44’ 6zkaynaklardan olusmaktadir.
Sirketin doénen varhklan 211.016.703 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikkleri 44.940.558
TL’dir. Cari durum itibariyle ve mevcut kosullar gergevesinde ilave borglanma ihtiyaci
bulunmamaktadir.

Ingaat Holding’in toplam kaynaklarinin %29,95 i 6zkaynaklardan olusmaktadir. Ticari
borglarmin tamami kisa vadelidir. Dénen varliklarinin toplami 862.959.533 TL kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinin toplamm 571.525.125 TL dir.

13.4. isletme sermayesi beyam:

Ihlas Gayrimenkul Proje;

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar - Kisa Vadeli Yiiktimliiliikkler) seklinde
hesaplamaktadir. 31.12.2018 tarihi itibariyle donen varliklar toplami 211.016.703 TL’dir.
Kisa vadeli yiikiimliiliikler toplami ise 44.940.558 TL dir. Sirketin net igletme sermayesi
166.076.145 TL’dir. Sirketin cari yitkiimliiliiklerini karsilamak {izere 12 aylik bir dénem i¢in

yeterli isletme sermayesi mevcuttur.

31.12.2018, 31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihlerinde sona eren yillik hesap dénemlerine
iliskin finansal tablolara gére hesaplanan net isletme sermayesi tutarlari asagida yer

almaktadir.
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Dénen Varhklar 211.016.703  _4==1239.723.978 21.329.822
- e
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 44.940.558 47 | 48%5\ 6 2.835.358
Net igletme Sermayesi 166.076.148 <) 18.494.464

Ihlas ingaat Holding A.S.

12 Ty 2019

31.12.2018 - 43,2017 01.01.2017
Dénen Varliklar 862.959.533 1.277.649.468 | 1.202.701.566
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 571.525.125 999.617.349 565.601.142
Net isletme Sermayesi 291.434.408 278.032.119 637.100.424

31.12.2018 tarihi itibariyle donen varliklar toplami 862.959.533 TL'’dir. Kisa vadeli
yikiimliliikler toplami ise 571.525.125 TL dir. Sirketin net isletme sermayesi 291.434.408
TLdir. Sirketin cari yiikiimliiliiklerini karsgilamak iizere 12 aylik bir dénem i¢in igletme
sermayesi pozitiftir.

Onvani ‘gﬁ intas h')‘”&i‘é& Hﬂldlﬂg A-s

\¢ Man. 28 Ekim Cad. ihlas P

Oje Adres
js 3i21 Yenibosna-Bahgelievl
Plaza Tic. uIC Novu 72376 49
celicWeYIST, a i Yenibesna
470 058 4568

3973-59344183-6708
70.000.000,00 TL
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13.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin faaliyetlerini 6nemli derecede etkilemis veya etkileyecek fon
kaynaklari kullanimina iligkin siirlama yoktur. Grup’un “ihlas Holding Medya Plaza Kat 2
Bagimsiz bélim 14” taginmazinda, Ana Ortaklardan I[hlas Holding A.$.’nin kullanmis
oldugu banka kredilerinin teminati olarak 2.500.000 USD, yine aym taginmazinda, Ana
Ortaklardan Ihlas Holding A.S., ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Tic. A.S. ve iligkili
sirketlerden Ihlas Pazarlama A.S.’nin kullanmis oldugu kredilerin teminati olarak
miistereken 7.500.000 USD, toplamda da 10.000.000 USD ipotek mevcuttur (31.12.2017:
Grup’un “Ihlas Holding Medya Plaza Kat 2 Bagimsiz béliim 14” taginmazinda, Ortaklardan
Thlas Holding A.S.’nin kullanmis oldugu banka kredilerinin teminat1 olarak 2.500.000 USD,
yine ayni taginmazinda, Ortaklardan Ihlas Holding A.S., ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve
Tic. A.§. ve iliskili sirketlerden Ihlas Pazarlama A.S.’nin kullanmis oldugu kredilerin
teminati olarak miistereken 7.500.000 USD, toplamda da 10.000.000 USD ipotek
mevcuttur).

Grup’un Bizimevler 8 ingaat projesinin bulundugu Avcilar, F iruzk6y’deki devir aldig
arsaya iligkin olarak eski arsa sahipleri Muzaffer Begiim Yolug, Banu Alp ve Ahmet Salih
Yolug adina hasilat paylasim sézlesmesi kapsaminda igin geregi olarak toplam 46.075.000
TL tutarinda ipotek mevcuttur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Thlas Gayrimenkul Proje teminat, rehin ve ipotek (“TRI™)
ozisyonuna iligkin tablo agagida sunulmustur:

. TOPLAM
Grup Tarafindan Verilen TRI’ler USD Avro TL (TL
(31.12.2018) Bakiyesi Bakiyesi | Bakiyesi
Cinsinden)

A. Ana ortakhgin kendi tiizel kisiligi lehine verdigi
TRI’lerin toplam tutari

47.356.000 47.356.000

B-1. Ana ortakhigin tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine verdigi TRi’lerin toplam tutani

B-2. Tam konsolidasyon kapsamma dahil edilen bagl

O \ 72/@"””72019

ortakliklarin kendi lehine ve birbirleri lehine verdikleri

TRi’lerin toplam tutar

C. Grup’un olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla
verdigi TRI’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar 10.000.000 - 52.609.000
Ana ortak lehine verilen TRI’lerin toplam tutar 10.000.000 - - 52.609.000
rvane &3 ihins ingaat Holding A.9.
Adres Wiz #ah, 25 Ekim Cad. |hla§ Plaza

/21 Yenibosna-Bahgglie
Tic.Sic.Nosu 7237265

Voxgi DgMfesi Yenibosna
No 470 058 1055
@ s 3973-5034-4183-670
AiMben  70.000.000,00 TL
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Grup’un B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine verdigi TRI'lerin toplam tutan

Grup’un C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler lehine

verdigi TRI’lerin toplam tutari

Toplam 10.000.000 47.356.000 99.965.000

Sirket’in 6zkaynak toplami 110.716.112

Grup’un vermis oldugu diger TRi'lerin Grup’un %448
0

dzkaynaklarina oram

Insaat Holding teminat, rehin, ipotek ve kefalet ile taahhiit (“TRIK”) pozisyonuna iligkin tablolar:
asagidaki gibidir:

TOPLAM
USD AVRO (TL
Bakiyesi| Bakiyesi| TL Bakiyesi Cinsinden)

Grup Tarafindan Verilen TRiK’ler
(31.12.2018)

A. Ana Ortakligin Kendi Tiizel Kisiligi
Lehine Verdigi TRIK ’lerin Toplam
Tutar1 - - - -
B.i. Ana Ortakligin Tam
Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh
Ortakliklar Lehine Verdigi TRIK lerin
Toplam Tutan - - - -
B. ii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen
Bagl Ortakliklarin Kendi Lehine ve
birbirlerine Verdikleri TRIK ’lerin
Toplam Tutar1 -
B. iii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen
Bagh Ortakliklarin Ana Ortaklik Lehine
Verdikleri TRIK’lerin Toplam Tutari - - - -
C. Grup’un Olagan Ticari Faaliyetlerin 12 Temmuz 2019
Yiiriitilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin '
Borcunu Temin Amactyla Verdigi
TRIK ’lerin Toplam Tutar1 - -
D. Diger Verilen TRIK ’lerin Toplam
Tutan 9.062.970| 918.470
i. Grup’un Ana Ortak Lehine Verdigi
TRIK lerin Toplam Tutari - -
ii. Grup’un B ve C maddeleri
Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Verdigi
TRIK’lerin Toplam Tutan 9.062.970 918.470
iii. Grup’un C maddesi Kapsamina
Girmeyen 3 Kisiler Lehine Verdigi

5.000 5.000

S
J-456.800.309

TRiK ’ler Toplami - - - -

: Toplam 9.062.970| 918.470| 103.589.393 156.805.309

j Grup’un Ozkaynak Toplam 267.920.455
4 Grup’un vermis oldugu diger

TRIiK’lerin Grup’un Ozkaynaklarina %58,5

oram

IRUI Pl‘roge Unvam @ﬁ thias Eﬂ.,ra@t Holding A's

tas Hlaza Adres § : M A, 28 Ekim Cad. Ihlas Plaza

Tic. Su: Nosu 72360
esi Yenibosna

470 058 4965
3975-5334-4183-670
70.000.000,00 TL

:nibosna V.D.: iX
scilli Sermaye : 336.000.
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13.6. Yonetim kurulunca karara baglanms olan planlanan yatinmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varhklar icin ngériilen fon kaynaklan hakkinda bilgi:
ihlas Gayrimenkul Proje ve Insaat Holding yonetim kurulunca karara baglanmis olan
planlanan yatinmlar ile finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere
mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklar igin 6ngériilen fon kaynaklan
yoktur.

14. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

14.1. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin arastirma
ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin
harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan 6demeler hakkinda
bilgi:

ihlas Gayrimenkul Proje ve Ingaat Holding’in isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle
1 aragtirma ve gelistirme faaliyeti ve sponsorluk yaptig1 etkinlik bulunmamaktadir.

15. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI, UST DUZEY YONETICILER VE
PERSONEL

15.1. Birlesmeye taraf sirketlerin genel organizasyon semasi: 12 Temmiz 2019

fhlas Gayrimenkul Proje’nin organizasyon semasi

MALI VE IDARI |
. ISLER

Grvam 55 Inias insaat Holding A.§.

Adres Merkoz Man, 28 Ekim Cad. Ihias Plaza
N 17 13/24 Yenibosna-Bahgelievier/IST.

Tic.Sic.Nosu 723261

Vergi Datresi Yenibosna

470 058 4965

3873-59234-4183-6708

706.000.000,00 TL
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jhlas Insaat ‘1n organizasyon semasi

FINAI;ISSL ‘gi{ MALI: : ROJE i ' PERFORMANS ve
( ‘4 ELISTIRME . _ S ~ PLANLAMA " |

15.2. idari yap:
15.2.1. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu ityeleri hakkinda bilgi:
jhlas Gayrimenkul Proje yonetim kurulu tiyeleri

Gorev Siiresi /
Adi Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Stiresi

Sermaye Payi

(TL) | (%)

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
Yonetim Kurulu . toplantisinda

Sedat Kurucan Y énetim Kurulu Bagkam o --- ---
Baskani se¢ilmigtir. Kalan

gorev siiresi 1,5

yildir. 4 0
f
29.05.2018 tarihinde | |~z 2019 |

yapilan genel kurul

Omer Saban . )
Yonetim Kurulu Y 6netim Kurulu Bagkan
Kamber ) -
Bagkan Vekili Vekili
gore /sures; ;.;‘5;, N L
x \,,. o
yildig & = \\!' . =
o N "Zcf'e"l & A
29.0 .23;8 ‘ta;}'lf.n: ANy Y
yapilan Segel &ugul ‘;//
Abdullah Tugcu Yénetim Kurulu ) o toplantisinda S
.. Y6netim Kurulu Uyesi o --- ---
Uyesi segilmigtir. Kalan

gorev stiresi 1,5

yildir.
ing A.
nvamn g% % RS n*‘aat HO'd“\g s

m Cad. Ihias Plaza

3 Eki
i M. 78 E _Bahgelievl

‘»5121 Yenibos

osu 72325

Aresi Ye“’b”'na
470 058 2585
3073-5994-4183-8
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Mehmet Kiismez

Mali Iglerden
Sorumlu Y énetim
Kurulu Murahhas

Uyesi

Mali islerden Sorumlu
Y 6netim Kurulu Murahhas

Uyesi

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda
secilmistir. Kalan
gorev siiresi 1,5

yildir.

Hiisnii Kurtig

Bagimsiz Y6netim
Kurulu Uyesi,

Denetim Komitesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Uyesi, Denetim Komitesi

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda

secilmistir. Kalan

Resul {zmirli

Bagkani
Bagkani gorev siiresi 1,5
yildir.
BagimsizY K. 10.06.2019 tarihinde
Uyesi, Risk yapilan Genel Kurul
Komitesi Bagkani, toplantisinda

Denetimden
Sorumlu Komite
Uyesi ve Kurumsal
Y 6netim Komite

Uyesi

secilmistir. Kalan
gorev siiresi 1,5

yildur.

Salman Ciftci

BagimsizY K.
Uyesi, Kurumsal
Y 6netim Komite
Bagkani ve Riskin
Erken Saptamasi

Komite Uyesi

Y K. Uyesi, Kurumsal
Y o6netim Komite Bagkan: ve
Riskin Erken Saptamasi

Komite Uyesi

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda

secilmistir. Kalan

ihlas insaat Holding A.S. yonetim kurulu iiyeleri

F2-Imm 2019

Garev Stiresi /

Sermaye Payi
Adi Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Kalan Gérev
Ustlendigi Gorevler Siiresi
(TL) | (%)
04.10.2016 tarihinde
Y 6netim Kurulu ) yapilan genel kurul
Zeki Celep Y 6netim Kurulu Bagkani - -—-
Bagkam toplantisinda 3 yil
icin secilmigtir.

escilli Sermaye : 336.00

N

{Jnvani
Adres

i Yenibosna

470 058 4365
3973-5934-4183-670
70.000.000,00 T




Yénetim Kurulu 04.10.2016 tarihinde
Mahmut Kemal Bagkan Vekili ve Yonetim Kurulu Bagkan yapilan genel kurul
Aydm Mali Islerden Vekili ve Mali Iglerden toplantisinda 3 yil .- -
Sorumlu Murahhas Sorumlu Murahhas Aza icin segilmigtir.
Aza
04.10.2016 tarihinde
Abdullah Tugcu Yénetim Kurulu ] L yapilan genel kurul
Uyesi ¥onetim Kuruly Uyest toplantisinda 3 yil o o
icin secilmistir.

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

. Sermaye Pay1
Gorevi . Son 5 Yilda Thraggida
Adi Soyadi Is Adresi ..
Ustlendigi Gorevler
(TL) (%)
i Yenibosna Genel Miidiir, Y énetim Kurulu
Bekir Eren Genel Miidir . - -
Bahcelievler Uyesi
Maden islerinden Genel Miidiir Vekili,
Kivang Yenibosna .
Sorumlu Genel Maden Islerinden Sorumlu Genel - -
Tinmaz Bahgelievler
Miidiir Yardimcisi Miidir Yardimcisi
) ) Gayrimenkul Projeleri ve
Recai Genel Miidiir Yenibosna ‘

Akdogan Yardimeisi Bahgelievler -
o ' \ 12 Tonmz 2019
fhlas Insaat Holding A.S. .- 1

N . T
N 4 L Serphaye Pay1
Gorevi , Son 5 Yilda invaggs | Y
Adi Soyads Is Adresi . R
Ustlendigi GorevleFaza ¢
(TL) (%)
Zeki Celep | Genel Miidiir Yenibosna Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Bahgelievler Uyesi
Sezgin Selci | Finans ve Mali| Yenibosna Finans ve Mali Isler Genel
isler Genel Midiir | Bahgelievler Miidiir Yardimcisi - -
Yardimcist

15.2.3. Birlesmeye taraf sirketler son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucular: hakkinda

bilgi:

Birlesmeye taraf sirketler son bes y1l igerisinde kurulmamustir.

escilli Sermaye : 336.000.0
L

Unvan
Adres

&5 imias insaat Holding A.S.
W , 24 E£kim Cad. ihlas Plaga
124 Yenibosna-Bahgelievl

55
470 0% 1585
3973-5334-4183-6708

70.000.000,00 TL




