KOBIRATE ULUSLARARASI KREDI DERECELENDIRME VE
KURUMSAL YONETIM HiZMETLERI A.S.

BASIN BULTENI

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. ATA
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S./nin  21.09.2021 tarihi itibari ile kredi
derecelendirme notu asagidaki sekilde belirlenmistir.

UZUN VADELI ULUSAL DERECELENDIRME NOTU: KR BBB+
KISA VADELI ULUSAL DERECELENDIRME NOTU: KR A-3
GORUNUM: NEGATIF

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan
diizenlenen derecelendirme raporu, ilgili firmanin elektronik ortamda géndermis oldugu veya
yanitlamis oldugu 156 adet belge, bilgi, dosya ile firmanin resmi internet sitesinden kamuya agiklamis
oldugu veriler 31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihleri itibari ile DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirket firmasinin bagimsiz denetim raporlari, 30.06.2021
tarihi itibari ile KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S'nin sinirli
bagimsiz denetim raporu ve ilgili firma hakkinda uzmanlarimiz araciligi ile yapilan incelemeler baz
alinarak hazirlanmistir.

Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S Ata Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde
istanbul’da 367415/314997 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’na kayith bir yatirm
ortakhgi olarak kurulmustur. 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayilh yonetim kurulu karari ile nev’ini
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina donistiirme karari almis ve 28 Aralik 2011 tarihli YO 46 sayili yazi ile
SPK’ya basvuruda bulunmustur.

7 Eylal 2012 tarihinde yapilan, Gnvan ve statl degisikliklerine iliskin ana sozlesme degisikliklerinin
onaylandigi Olagan Genel Kurul ve imtiyazh Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11
Ekim 2012 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirim Ortakligi A.S.
olan ticaret linvani Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Ata GYO) olarak degistirilmis ve bu degisiklik
17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) Grubu 875.543
adet ve (B) Grubu 22.874.457 adet olmak (izere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. (A) Grubu
paylar nama, (B) Grubu paylar ise hamiline yazilidir. Sirket sermayesinin %3,69’luk kisma karsilik gelen
875.543 TL'lik (A) Grubu hisseler grup sirketi olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’ye aittir. Sirketin
22.874.457 TL tutarindaki (B) Grubu paylari ise halka arz edilmistir.
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Sirket BIST Kolektif Yatirm Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazarinda islem goérmektedir.
31.08.2020 tarihi itibariyle Sirket 6 kisilik bir ekip tarafindan yonetilmektedir. Ata Gayrimenkul Yatirm
Ortakhgi’'nin sektordeki diger sirketler arasindaki yeri degerlendirildiginde; Toplam Aktifler
siralamasinda 35 Sirket arasinda 32.sirada yer almistir. Odenmis Sermaye ve Piyasa degeri
siralamasinda ise bu yil son siradadir. 2021 yili ikinci ceyrek sonuglarina gore Piyasa Degeri 81.938 bin
TL olan Sirket, sektoriin %0,12’lik kismini temsil etmektedir.

Sirketin SWOT Analizi

Guglii Yonler

e Sirketin Ata Holding gibi glicli ve grup ici sinerjisi ylksek bir yapi icinde yer almasi,

e Portfoylnde yer alan gayrimenkullerin 6nemli merkez ve lokasyonlarda yer almasi ve yatirm
degeri ve kiralanabilir 6zelliklere sahip olmasi,

o Sirket Portféylndn riski minimumda tutacak sekilde yonetilmesi,

o Sirketin portfoylndeki gayrimenkullerinin kiraci profilinin- taninmis kurumsal firmalardan
olusmasi,

e Sirketin Tirk Lirasi borclanmasi ve tahsilatlarini da Tiirk Lirasi yapmasi nedeniyle kur riskine
maruz kalmamasi,

e Sirketin gayrimenkul portféylnin daginik ve farkli lokasyonlarda olmasi nedeniyle
gerektiginde gayrimenkullerin satisinin daha hizli bir sekilde gergeklestirilebilmesi,

Zayif Yonleri

e Sirket’in kisa vadeli borglanma tutarindaki artis sonucu bilango kompozisyonunda kisa vadeli
fonlama payinin yiikselmesi,

o Sektoriin makroekonomik istikrarsizliklara duyarliliginin yiksek olmasi nedeniyle Sirketin
olumsuz yonde etkilenme ihtimali,

e Net isletme sermayesini arttirma ve 6zkaynaklarini gliclendirme ihtiyaci,

Firsatlar

e Yeni ve farkli gayrimenkul yatirim projeleri gelistirme imkaninin bulunmasi,
o Sirketin kiraci portfoyliinde dnemli yer tutan grup sirketi Tab Gida’nin yeni lokasyonlarda
yatirim yapma ve biiyiime potansiyeli,

Tehditler

e 2020 yihnin ilk aylarindan itibaren tim diinyaya yayilan 2021 yilinda da farkli varyantlarla
genisleyen Covid-19 pandemisinin hem kiresel hem de ulusal piyasalar lzerinde olumsuz
etkileri ve bunlardan firmanin da etkilenecek olmasi.

e Sirketin borglanma oranlarinda yikselme egilimi sonrasinda finansman maliyetlerinde artis,

e Sonyillarda yasanan doviz kurlarindaki dalgalanmalarin ardindan kira kontratlarinin TL'ye
cevrilmesi sonrasinda kullanilan ithal girdilerin fiyatlarinin maliyetlere olumsuz yansima riski
ve doviz kurundaki bu artisin yansitilamamasi riskinin devam etmesi,

e insaat maliyetlerindeki ani ve hizl yiikselisler.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.’nin ulusal kredi derecelendirme notu kisa vade igin
KR A-3, uzun vadeli notu KR BBB+ olarak teyit edilmis ve goriinimii “NEGATIF“ olarak
degerlendirilmistir.

Derecelendirme raporunun tam metni icin Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve
Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. ile irtibata geginiz.

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yénetim Hizmetleri A.S. Etik ilkelerini
Bankalar Kanunu, Derecelendirme Kuruluglarinin Faaliyetlerini dizenleyen SPK ve BDDK
yonetmelikleri, IOSCO ve OECD uluslararasi kuruluglarin genel kabul gérmus etik ilkeleri, genel
kabul gérmis ahlaki teamdlleri dikkate alarak hazirlanmis ve internet sitesi araciligi ile
duyurulmustur.

Kamuoyu ile paylasiriz.

KOBIRATE ULUSLARARASI KREDI DERECELENDIRME VE KURUMSAL YONETIM HiZMETLERI A.S.

Fenerbah¢e Mah. Bagdat Cad. Prenses Palas Apt. No: 106/4 Kadikéy-istanbul
Tel: 216 330 56 20 PBX

FAX:216 33056 17

www.kobirate.com.tr

Bilgi icin:
cantekin@kobirate.com.tr
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