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Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.’nin 01.01.2015 - 31.03.2015 dénemine iliskin gelismelerin,
Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakligin ilgili déneme ait portféyde yer alan varliklara
ve haklara iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi, 6ngériilerin
gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakligin bir 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmis (¢
aylik bilango ve gelir tablolarinin yatirnmcilara sunulmasi amaciyla diizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin, Seri:Xl, No:29 sayili Tebli§g uyarinca hazirladiklari ve Kurul'a ve/veya Borsa’ya gbénderdikleri ara
dénem faaliyet raporlarinin, Seri:VI, No:11 sayili Teblig'in asgari unsurlarini icerecek gsekilde diizenlenmesi
halinde, (¢ aylik raporlarini Kurul'a iletmelerine gerek bulunmadigi bildiriimektedir. Bu nedenle, Sirketimiz
“Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun kapsamini “Ug Aylik Rapor’daki bilgileri de i¢erecek sekilde genigletmistir.
31.03.2009 tarihinden itibaren ayri bir “Ug Aylik Rapor” diizenlenmemekte olup, ilgili déneme ait gerekli tiim
bilgileri iceren kapsamii bir “Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu” hazirlanmakta ve mali tablolarla birlikte kamuoyuna
aciklanmaktadir.
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I. SIRKET PROFiLI

Merkez Adresi YllaplllAy?zma \_(olu No:1_5 Yesil Plaza Kat:18
Cevizlibag, Zeytinburnu / Istanbul

Telefon No +90 (212) 709 37 45 = +90 (212) 70 YESIL

Faks No +90 (212) 353 09 09

Internet Adresi www.yesilgyo.com

Elektronik Posta Adresi bilgi@yesilgyo.com

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak Uzere 23 Aralik 1997°de kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir.

“Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, Sirketimizi
2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Ticaret A.S.” ile tim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmistir. Birlesme nedeniyle
sirketin c¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’'ye artirilmistir.
Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.” olan unvanimiz “Yegil
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak degigtiriimigtir.

Sirketin blyime hedefleri dogrultusunda Yoénetim Kurulu’'nda 6nemli degisiklikler yapiimis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’nun stratejisi, topluma kaliteli mekanlar
kazandirmak, nitelikli ve kéarh projelere yatirrm yaparak buatun paydaslarimizi bunlarin
getirilerine ortak etmektir.

Mevcut portféydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni
yatirrm projelerinin  finansmani igin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirmi
gerceklegtirebilmek icin kayitl sermaye tavani 400 milyon TL'den 1 milyar TL'ye
yukseltilmigtir. S6z konusu tavana, basaril projelerle buyuyerek ulasiimasi hedeflenmektedir.
Ozellikle is merkezi, rezidans, alisveris merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap
eden konut projelerine yatirim yapilmasi planlanmaktadir.

Sektorinde uluslar arasi deneyimi ve kurumsal seffaf yapisiyla gesitli konut projelerine imza
atan Yesil GYO, gelecede yatirim yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilincini
her alanda korumaya 0zen goOstermektedir. Kurum kulturinu yansitan insana ve cevreye
onem veren bakis agisi ile toplumsal fayda ve sureklilik ilkesini 6n planda tutmaktadir.

Yurtdisinda ULl (Urban Land Institute) kurulusuna uye olan Yesil GYO, yurticinde ise
GYODER’in (Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi) kurucu uyesi olmustur.
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Ortaklik Yapisi

Ad Soyad / Unvan Nominal Tutar (TL)

31.03.2015 itibariyle

Yiizde (%)

Kamil Engin Yesil 137.862.811 58,64%
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 27.748.809 11,80%
Diger 69.504.086 29,56%
Toplam 235.115.706 100,00

Sirketin 235.115.706,95 TL tutarindaki ¢ikariimis sermayesinin %58,64’0 Kamil Engin Yesil'e
ve %11,80'i Yesil ingsaat Gayrimenkul Yat.Hiz.Tic.A.S.'ye ait olup, dénem igerisinde Sirket
ortaklik yapisinda énemli bir degisiklik olmamistir. Merkezi Kayit Kurulusu’nun 31.03.2015
tarihli raporuna gére, Sirketimizin fiili dolagsimda sayilan paylarinin nominal tutar yaklasik

62,92 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %27,6'dir.

Sermaye Yapisi

Tarih Eski Sermaye Artirnm / Azaltim Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Aralk 1999 2.000.000 | Bedelli %49 1.922.000 3.922.000
Nisan 2000 3.922.000 | Bedelsiz %50 1.961.000 5.883.000
Haziran 2002 5.883.000 | Bedelsiz %50 2.941.500 8.824.500
Haziran-Agustos 2003 8.824.500 2232:2?&%%5 2:%;:223 22.108.353
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 | Bedelli %55 11.054.177 33.162.530
- Sermaye Azaltimi
Nisan 2010(*) 33.162.530 | ¢ oo 6(3)’ -19.431.827 13.730.702
Agustos 2010 13.730.702 | Bedelsiz %75,89 10.420.617 24.151.319
Aralk 2010 (**) 24.151.319 | Birlesme Artirnmi | 210.964.387 235.115.706

(*) 21.10.2009 tarihinde Sirket yonetim kurulu, 31.12.2008 bilangolarinda yer alan bilango ac¢idi tutari
olan 19.431.827,89-TL'nin kapatiimasi amaciyla s6z konusu tutar kadar sermaye azaltimi yapilmasina
karar vermig, s6z konusu islem sonucunda Sirketin c¢ikariimis sermayesi 33.162.529,95-TL’den
13.730.702,06-TL’ye  duslrulmustir.  Gergeklestirilen sermaye azaltim iglemi  sonucunda
hissedarlarimizin portfdylindeki hisse adedi dismus, fakat hisse senedi birim degeri islem sirasinda
yukseldiginden toplam yatirim tutarinda bir degisiklik olmamistir.

(**) 31 Aralik 2010 itibariyle “Yegil Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketin ¢ikariimis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artiriimistir. Sermaye
artirim tutari 210.964.387 TLdir.

Sirket’in, kayith sermaye tavani 1.000.000.000,00 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
1.000.000.000 adet paya bolinmugstir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye
tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 yil) igin gecerlidir. Sirketin ¢ikariimig ve tamamen 6denmis
sermayesi 235.115.706,01 TL olup 619.863,26 TLlilk kismi hamiline A grubu,
234.495.842,75 TL’hk kismi ise hamiline B grubu hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari
degerde 235.115.706,01 adet hisseye ayrilmistir. Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan
itibaren Borsa Istanbul’da (BIST) islem gérmektedir.
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Yonetim Kurulu

31.03.2015 itibari ile Yonetim Kurulu 7 Uyeden olugsmaktadir. Sirketimizin Yonetim ve
Denetim Kurullari ile Yénetim Kurulu Komitelerinde goérev alan Uyelerin listesi tabloda

belirtilmigtir.
Ad Soyad Gorev Bagimsizlik Durumu
Istk Gokkaya Ydnetim Kurulu Baskani / B

Genel Mudur

Namik Bahri Ugras

Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Menderes Kdlturel

Yénetim Kurulu Uyesi

Prof. Dr. Derin Orhon

Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Yuksekdag

Yénetim Kurulu Uyesi

Fermani Ozgiir Altun

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

Gunay Yavas

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu Komiteleri

Denetimden Sorumlu Komite Baskani  GUnay Yavas 26.03.2013

Denetimden Sorumlu Komite Komite Uyeleri

Denetimden Sorumlu Komite Uyesi Fermani Ozgur Altun 29.05.2014

Gorev Baslangi¢ Tarihi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Komite Uyeleri
Riskin Erken Saptanmasi Komite

Fermani Ozgir Altun 12.09.2014

Baskani

Elysé(sl? Erken Saptanmasi Komite Bekir Yiksekdag 26.03.2013

Kurumsal Yénetim Komitesi Komite Uyeleri Gorev Baslangig¢ Tarihi
Kurumsal Yonetim Komite Baskani Fermani Ozgiir Altun 29.05.2014

Kurumsal Yénetim Komite Uyesi Micahid Ahmed Alga  26.12.2014

Kurumsal Yénetim Komite Uyesi Glinay Yavas 12.09.2014

Kurumsal Yonetim Komitesi; aday gosterme komitesi ve Ucret komitesi gorevlerini yerine
getirmek Gzere yetkilendirilmistir.

Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamani

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce ddenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce ddenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérulen safi (net)
kaérdan varsa gecmis yil zararlarinin disulmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas
sOzlesme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettl avansi dagitabilmesi igin, Yonetim Kurulu'na, ilgili yilla sinirli olmak Gzere,
Genel Kurul karariyla yetki verilmis olmaldir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari
hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.
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Yilik karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak, Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilir. Esas SoOzlesme hukimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri
alinamaz.

Kar dagitim politikamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas SoOzlesmemiz gergevesinde
belirlenmigtir.

1. 01.01.2015 - 31.03.2015 DONEMINiIN DEGERLENDIRILMESi

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Mevzuat Degisiklikleri
ilgili ddnemde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin mevzuat degisikligi gerceklesmemistir.

Ekonomik Gelismeler

Tarkiye ekonomisi 2014 yilinda yizde 2,9 oraninda blylime gergeklestirmistir. Sanayi Gretimi
Ocak ayinda yillik bazda yiizde 2,2 oraninda gerilemistir. issizlik orani Aralik ayinda yiizde
10,9 olmustur. Subat ayinda yillik bazda ihracat hacmi ylzde 6, ithalat hacmi ylizde 7,2
oraninda gerilemistir. Bu donemde dis ticaret agigi yizde 10,2 oraninda daralarak 4,7 milyar
dolar olarak gergeklesmigtir.

TCMB, 17 Mart'ta gerceklestirdigi Para Politikasi Kurulu toplantisinda politika faizi olan 1
hafta vadeli repo ihale faiz oranini ylizde 7,5 oraninda, bor¢glanma imkani faiz oranini da
yuzde 10,25 seviyesinde birakmistir. USD/TL kuru 31 Mart itibariyle 2,6102 seviyesinde
gerceklestirmistir. Mart ayinda yillik TUFE yiizde 7,61 oraninda gerceklesirken Yurt i¢i UFE
yillik bazda yuzde 3,41 oranina ulagmistir.

Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler

2013 yilinin son ceyreginden bu yana ivme kaydeden insaat sektori 2014 yili son
ceyreginde daralmistir. insaat sektorii 2014 yilinda yiizde 2,2 oraninda biiyiimistiir.

i. Konut Sektorii

Alinan konut yapi ruhsatlari daire sayisi 2014 yilinda bir onceki yila gore yuzde 21,1 artarak
1.009.807 olarak gerceklesmistir.

Konut satiglart 2015 yihnin ilk iki ayinda 181.188 olarak gerceklesmistir. Boylece konut
satislarinda, bir énceki yilin ayni dénemine gore %6,4 artis meydana gelmigtir.

2014 yili Mart ayi itibariyle bir dnceki yilin ayni ayina gére yeni konut fiyatlari %7,05, mevcut
konut fiyatlari ise Ocak ayi itibariyle bir dnceki yilin ayni gére %16,70 oraninda artmistir.
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ii. Ofis Piyasasi

2014 yilinda alinan ofis binasi yapi ruhsatlari bir 6nceki yila gére %75,3 artarak 12.835.544
m? olarak gergeklesmistir.

2014 yih dérdiincii geyrek ddénemde istanbul Merkezi is Alani (MiAyda A sinifi ofis
binalarinda bosluk orani %22,3 oraninda gerilerken, B sinifi ofis binalarinda genel bosluk
orani %8,8 oraninda gergeklesmistir. MiA'da ofis binalari kiralari A sinifi ofis binalarinda 33
ABD dolari/m?, B sinifi ofis binalarinda ise 16,6 ABD dolar/m? olarak gerceklesmistir.

iii. Aligveris Merkezi

AVM toplam ciro endeksi 205 yili Subat ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére yuzde 12,3
artis gOstermistir. Ziyaretci sayisi endeksi ise gegen yilin ayni ayina goére %2,02 artmistir.

iv. Sanayi ve Lojistik Alanlar

Alinan sanayi binalari ve depolar yapi ruhsatlari 2014 yilinda bir énceki yila gore %20,4
artarak 9.541.881 m? olarak gerceklesmistir.

v. Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Sektorii

2014 yili sonu itibariyle BiST'te islem géren 31 GYO’nun piyasa degerleri toplami 21.981.323
bin TL, aktif degerleri toplami ise 42.059.437 bin TL olarak gerceklesmistir.

I1l. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

30.01.2015 tarihinde vyapilan Yoénetim Kurulu Toplantimizda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 111-48.1 sayili "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi"nin
"Gayrimenkul degerleme sirketinin secimi" baslikl 35.maddesi uyarinca;
-Portféyimuizde bulunan varliklar igin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. olarak belirlenmesine,

-2015 yih icerisinde portfdyimuize alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin "
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S." veya "Nova Tasinmaz Degerleme ve

Danigmanlik A.S." den degerleme hizmeti alinmasina oybirlidi ile karar verilmistir.

Sirketimiz  Yonetim Kurulu'nun 19.12.2014 tarihli karari ile Zincir Yapr A.$.'nin
84.102.300,00.-TL sermayesi icinde 21.025.575 adet, 21.025.575.-TL
(Yirmibirmilyonyirmibesbinbesyuzyetisbes Turk Lirasi) nominal bedel ile %25 orani ile ortak
olan Yesil ingaat Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S'nin 21.025.575 adet payinin
162.654.000.-TL (Yuzaltmisikimilyonaltiyuzellidértbin Turk Lirasi) bedel ile satin alinarak
Zincir Yapi A.S.'ye istirak edilmesine karar verilmigtir.
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Finansal duran varlik edinilmesi konulu isbu yonetim kurulu toplantisina Bagimsiz Yonetim
Kurulu Gyeleri de katilmis ve olumlu oy kullanmislar, karar oybirligi ile alinmigtir. Yonetim
kurulu karari uyarinca da Kamuyu Aydinlatma Platformunda "Finansal Duran Varlik
Edinilmesi" sablonu ile 19.12.2014 tarihinde 6zel durum acgiklamasi yapilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II. 23. 1 sayili "Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin 6. Maddesi uyarinca s6z konusu finansal duran varlik edinilme
igsleminin Yonetim Kurulumuzca 6nemlilik kriterini sagladiginin tespiti ile, Sirketimizin 2014
yil faaliyetlerinin gorusuilecedi Olagan Genel Kurul toplantisina sahsen veya vekalet vererek
katilan, ayrilma hakki giindem maddesinde olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini genel
kurul toplanti tutanagina isleten pay sahiplerimizin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 24.
Maddesi geregi ayrilma hakki bulunacaktir. Genel Kurul Toplantisi, Kanun ve Esas
Soézlesme'de 6ngoérildigu gibi ve gindemi de ihtiva edecek sekilde, usuliine uygun sekilde
ilan edilerek toplanti giin ve glindemin bildirilmesi suretiyle siresi igerisinde yapilacaktir.

Ayrilma hakki, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Il. 23. 1 sayilh "Onemli Nitelikteki islemlere
iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi" madde 10 kapsaminda 0,61 TL olarak
hesaplanmistir. Ayrilma hakki araci kurum vasitasiyla kullanilacaktir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu'nun 21.11.2014 tarihli karari uyarinca; istanbul ili, Zeytinburnu
iicesi, Merkezefendi Mahallesi, 498 Pafta, 2945 Ada, 25 Parsel sayisinda kayitli, toplami
37.050,78 m olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$ tarafindan toplam
degeri KDV dahil 198.417.000 TL olarak belirlenen 25 adet bagimsiz bélumli, Yesil Plaza'nin
1/2 hissesinin, Emel Yesil Kigukgolak'tan 32.340. 000,00 USD( Otuzikiugmilyontgyuzkirkbin
Amerikan Dolari) bedelle alinmasina, alim bedelinin 2.340.000USD (ikimilyoniigylizkirkbin
Amerikan Dolar)nin 07.01.2015 vadeli, Bakiye 30.000.000,00 USD(Otuzmilyon Amerikan
Dolari) ise 3 esit taksit olarak; 07.01.2016, 07.01.2017 ve 07.01.2018 vadeli kambiyo
senetleri ile ddenmesine oybirligi ile karar verilmistir. Maddi duran varlik alimi konulu igsbu
yonetim kurulu toplantisina Bagimsiz Yonetim Kurulu uUyeleri de katiimis ve olumlu oy
kullanmiglardir. Yénetim kurulu karari uyarinca da Kamuyu Aydinlatma Platformunda "Maddi
Duran Varlik Aimi" sablonu ile 21.11.2014 tarihinde 6zel durum acgiklamasi yapiimistir.
Sermaye Piyasas! Kurulu'nun II. 23. 1 sayili "Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin 6. Maddesi uyarinca s6z konusu maddi duran varlk alim
isleminin Yénetim Kurulumuzca énemlilik kriterini sagladiginin tespiti ile, Sirketimizin 2014
yili faaliyetlerinin goérisulecegi Olagan Genel Kurul toplantisina sahsen veya vekalet vererek
katilan, ayrilma hakki gindem maddesinde olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini genel
kurul toplanti tutanagina isleten pay sahiplerimizin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 24.
Maddesi geregi ayrilma hakki bulunacaktir. Genel Kurul Toplantisi, Kanun ve Esas
Soézlesme'de 6ngoérildigu gibi ve gindemi de ihtiva edecek sekilde, usuliine uygun sekilde
ilan edilerek toplanti gun ve guindemin bildiriimesi suretiyle suresi icerisinde yapilacaktir.

Ayrilma hakki, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Il. 23. 1 sayilh "Onemli Nitelikteki islemlere
iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi" madde 10 kapsaminda 0,52 TL olarak
hesaplanmistir. Ayrilma hakki araci kurum vasitasiyla kullanilacaktir.
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Sirketimiz ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yoénetim ilkeleri'ne uygun olarak
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan SAHA Kurumsal Yoénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.$. arasinda, kurumsal yonetim derecelendirme notunun
yenilenmesi konusunda, 13/02/2015 tarihinde "Kurumsal Yoénetim ilkelerine Uyum
Derecelendiriimesi S6zlesmesi" akdedilmistir. Sézlesme bir yil sonra sona erecektir.

02.03.2015 tarihinde yapilan ybnetim kurulu toplantimizda,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan KDV DAHIL 72.570.000 TL
olarak degerlemesi yapilan ve tamami Yesil Global insaat Turizm Otelcilik Anonim Sirketi'nin
milkiyetinde bulunan istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Maltepe Mahallesi, Yilanli Ayazma
Sokak Uzerinde konumlu 2945 ada, 51 nolu parseldeki 6.342,68 m2'lik arsanin %50'sinin
KDV DAHIL 36.285.000 TL bedel ile alimina iligkin gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi
akdedilmesine karar verilmistir.

06.03.2015 tarihli ydnetim kurulu toplantimizda tahvil ihra¢ bagvurusundan vazgegilmistir.

IV. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLIiSKIN BILGILER

Sirket portfoyl gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, para ve sermaye piyasasi
araclari ve diger varliklardan araglarindan olusmaktadir.

31.03.2015 tarihi itibari ile portfdy degeri 1.333.689.436-TL’dir. Sirketin portfdy dagilimi ve
portféy dederi asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 30.09.2014
Gayrimenkuller Toplami 776.447.986
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 23.220
istirakler iligkili Taraflardan Alacaklar -
Diger Varliklar 394.872.188
TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.333.689.436
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Ekspertiz Rapor Ozetleri

Sirket portfoylinde yer alan varliklar ve 6zellikleri asagdidaki tabloda 6zetlenmistir.

Yeri ve Ozellikleri

Ekspertiz

Ekspertiz

Tekirdag ili, Merkez ilgesi, Barbaros

Tarihi

Degeri (TL)

Tekirdag Mevkii'nde 8103 ve 8104 no’lu parseller ile
Barbaros 201 ada 1 no’lu parselde konumlu toplam 31.12.2014 1.420.000
Arsasi 8.166 m? ylizdlgtimlii
3 adet arsa
Sakarya lli, Arifiye ilcesi’'nde yer alan 256
ada 2,3 ve 7 no'lu parseller, 257 ada 1 no’lu
Sakarya Arifiye pa,rsel, 258 ada 1 no’lu parS(?I, 262 ada 1 31.12.2014 15.220.000
Arsasi no’lu parsel ve 264 ada 1 no’lu parselde
konumlu 59.900,02 m? yiizélglimlii 7 adet
arsa
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent
Esenyurt Arsalari  Mahallesi’nde 2945 ada 37 ve 38 no’lu 31.12.2014 46.350.000
parsellerde toplam 21.069,45 m?
Innovia Kérfez Kocaeli ili, Korfez ilgesiz, Belen Kéyii'nde yer
Projesi alan toplam 12.1.014 m“arsa alanli 20 adzet 31.12.2014 74.025.000
parseldeki Yesil GYO'’ya ait 90.754,09 m
Sru;zgemr ;\jtankpylcijli, Bijyﬂlkgelc(;rpecle “I’(;:'eSFi; QUzglce
, : evkii'nde yer alan Glizelsehir Projesi
§I|§verl§ Merkezi x1Cie Mé’rkezi,n o 1o anet natagn o 31.12.2014 7.010.000
12 adet igyeri Isyer
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent
Innovia Projesi Mahallesi’nde yer alan 1.073 adet daireden
1. Etap Daireler  olugan Innovia Projesi, 1. Etap’ta 19 adet 31.12.2014 5.355.000
daire (16 adedi tam, 3 adedi hisseli)
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent
1. Etap Mahallesi’nde yer alan Innovia Projesi, 1. 31.12.2014 2.970.000
Kres Binasi Etap’taki kres binasinda %70 pay
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent
1. Etap Mahallesi’nde yer alan Innovia Projesi, 1. 31.12.2014 3.220.000
Ticari Uniteler Etap’ta 6 adet isyeri
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent
Innovia Projesi Mahallesi’nde yer alan 3.682 adet dairelik
2. Etap Daireler  Innovia Projesi 2. Etap’ta 61 adet daire (53 31.12.2014 11.625.000
adedi tam, 8 adedi hisseli)
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent
2. Etap 1. Faz ve Mahallesi’nde yer alan Innovia Projesi 2.
2.Faz Etap 1.Faz ve 3é.Faz’da kalan 171 iadet ticari 31.12.2014 73.780.000
Ticari Uniteler tnite
Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent
3.Etap Daireler Mahallesinde yer alan Innovia Projesi
3.Etap’ta 190 adet daire (179 adedi tam, 11 31.12.2014 36.613.000

adet hisseli)
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Innovia Projesi istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, Yesilkent
3.Etap Ticari Mahallesinde yer alan Innovia Projesi 31.12.2014 8.435.000
Uniteler 3.Etap’ta 43 adet ticari Unite
istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Yesilkent
Innovia Projesi Mahallesi’'nde yer alan Innovia Projesi
4. Etap 4 Etap’ta 5.281 adet daire ve 121 adet ticari 31.12.2014 710.190.000
Unite

Yesil Plaza Tower Istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Topkapr'da

Projesi bulunan Yesil Plaza binasinda %50 hisse 19.11.2014 84.075.000

TEKIRDAG BARBAROS ARSASI

Lokasyon :Tekirdag ili, Merkez
iicesi,

Barbaros Mevkii

Arsa Alani : 8.166,05 m?

Portfoye Girig Tarihi : 2004

Trakya'nin her gegen gin Istanbul'a
yakinlasmasi ve Balkanlar'da yagsayan
Tarklerin bu bdlgeye olan talebi bdlgenin
cazibesini ve bolgedeki konut ihtiyacini
arttirmaktadir. Barbaros'ta yapimi devam
eden Asyaport Liman’nin da bdlge
gelisimine ivme kazandirmasi
beklenmektedir.

Arsa, imar uygulamasi nedeniyle yol ve
yesil alanlara ayrilarak 201 No’lu ada, 1
Parsel ve 8103 ve 8104 No'lu parseller olmak Uzere 3 adet parsel Uzerinde bulunmaktadir.
Arsa vasifli parseller 4.058,40 m? 624,71 m? ve 3.482,94 m? olmak lizere toplam net
8.166,05 m? yiizolglimlidr.

Arsalar, Barbaros D-110 baglanti yoluna 100 m, Tekirdag-Kumbag karayoluna 300 m, denize
600 m, Barbaros ilkdgretim Okulu’na 1.200 m, Barbaros Belediyesi'ne 1.500 m mesafededir.
Ulasimi kolaydir. Cevresinin alt yapisi tamamlanmistir.

Parsellerin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bélgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindijinda konut amagh kullaniimasinin en uygun strateji oldugu
dusinulmektedir.
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SAKARYA ARIFIYE ARSASI

Lokasyon : Sakarya ili, Arifiye
ligesi

Arsa Alani : 59.900,22 m?

Portfoye Giris Tarihi : 2012

Bolgedeki 6nemli sanayi kuruluslar ve
yan sanayi tesisleri bolgeye istihdam ve
ayni zamanda, sosyal ve ekonomik
yonden kalkinma saglamaktadir. Ulasim
imkanlarinin ¢oklugu ve Adapazarrna
yakinlhigi nedeniyle ig imkanlarinin artmasi
sonucu Arifiye  hizla gé¢ almaya
baglamistir. BlyUk sanayi kuruluslarina
yan sanayi olarak hizmet veren kuiguk
Olgekli sanayi tesisleri de bdlge ve ulke
ekonomisine cok bayuk katki
saglamaktadir.

Tasinmazlarin yakin ¢evresinde 2-4 kath x
siteler, mustakil yapilar ile bos ve ekili arazﬂer bulunmaktadir. Taslnmazlar, D-100
Karayolu’na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklasik 2.5 km mesafededir. Yer
aldiklari bolge az egimli ve engebesiz bir topografik yapidadir.

Arsa tamamlanmig altyapiya ve sehir manzarasina sahiptir. Merkezi konumlu olan parsellerin
bulundugu bdlge konut alani olarak planlanmistir. Parsellerin toplam yizdlgima buydkIGgu
cok fonksiyonlu bir proje gelistirimesine olanak saglamaktadir.

11
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INNOVIA KORFEZ PROJESI
Lokasyon . Kocaeli ili, Kérfez
iicesi, Belen Koyl

Arsa Alani
Portféye Giris Tarihi: 2011

1999 Depremi sonrasi  bolgenin  konut
kullaniminin artmasi yani sira bélgenin gelisimi ve

gelisim potansiyeli g6z ardi edilemeyecek
boyuttadir. Taginmazlarin Belen Kdyi’'ne uzakligi

: 121.014 m*(Yesil GYO hissesi 90.754,08 m?)

3,5 km., E-5 (D-100) Karayolu Kérfez Kavsagrna S

uzakligi 14 km. ve Anadolu Otoyolu Korfez
Kavsagrna uzakhdi 15 km.dir. Tasinmazlarin
yakin ¢evresinde 2 — 4 kath binalar ile villa siteleri
ile bos ya da tarim amach kullanilan araziler yer
almaktadir.

121.014 m? arsa alanli 20 adet parsel iizerinde
Innovia Koérfez Projesi ingsasi baslamigtir.

Parsellerin blylk bir kismi Marmara Denizi manzarasina sahlptlr | PrOJe kapsaminda toplam
204 adet 2 katli mustakil villa (108 adedi ikiz nizam), 206 adet daire (52 adedi dubleks) olmak

yapilari ise betonarme karkas yapi tarzmda insa edilecektir.

uzere toplam 410 adet bagimsiz
boélium yer alacaktir. Toplam ingaat
alani 65.534,51 m? (34.450,77 m?
villa, 29.841,74 m? apart konut,
1.242 m? sosyal tesis) olarak
tasarlanmigtir. Ayrica projede 3 km.
+ 700 m. site ici yol planlanmigtir.
155 adet villanin hafriyat igleri ile yol
kazilarinin  %76’s1 tamamlanmistir.
Villalarin 4 adedinin c¢elik karkas
isleri tamamlanmistir. Bu villalar
ornek villa olarak kullanilacaktir. Villa
tipi yapilar gelik konstriksiyon, konut
Proje tamamlandiginda

bunyesinde acik yizme havuzlari, sosyal tesis, seyir ve glineslenme teraslari, fithess center,
yuriime-kosu yollari, acik otopark alanlari ve 24 saat 6zel glvenlik yer alacaktir.

12
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ISTANBUL BUYUKGEKMECE’DE GUZELSEHIR AVM

Lokasyon - Istanbul ili, Blylikgekmece ilgesi, Glizelce Mevkii
Arsa Alani : 555.210,38 m? (Yesil GYO hissesi 8.259,76 m?)
Portfoye Girig Tarihi : 2005

Glizelsehir Aligveris Merkezi'nin bulundugu 555.210,38 m? yiizdlgiimlii parsel lizerinde ayni
zamanda Guzelsehir Villalari ve sosyal tesis '
yer almaktadir. Projede toplam 721 adet villa
bulunmaktadir. Site disinda ve site girisinin
yaninda konumlu olan Giuzelsehir Aligveris
Merkezi, TEM Otoyolu Kumburgaz giseleri
baglanti yoluna 2 km., Blylk¢cekmece ilge
merkezine 8 km., Atatirk Havalimanrna 30
km., Istanbul il merkezine (Taksim) ise
yaklasik 50 km. mesafededir.

AVM gerek mimarisi ve insaat Ozellikleri,
gerekse sahip oldugu gugcli ulasim baglantisi
ve E-5 karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle :
yuksek reklam kabiliyeti ve ticari potansiyeli TS PR
seklinde 6zetlenebilecek Ustlnliklere sahiptir. Ulasim imkanlarinin kolayligi, tamamlanmis
alt yapisi, yeterli miktarda ac¢ik otopark alanina sahip olmasi ve yakin cevrede benzer
Ozelliklerde (tasarim, otopark ve bina yasi) is merkezinin bulunmamasi sebebi ile bdlgede
onem teskil etmektedir.

Guzelsehir Alisveris Merkezi; bodrum, zemin ve normal kat olmak Uzere toplam 3 kathdir.
Alisveris merkezindeki 12 adet igyeri portféye dahil edilmistir. 12 adet isyerinin net kullanim
alani 3.731,63 m?dir.

Halihazirda binanin kaba ingaati tamamlanmig, dis cephe ince sivasi yapilmigtir. Tim i¢
hacimlerde zeminler ve tavanlar brit beton; duvarlar ise briit beton ve kismen ince sivalidir.
Binanin halihazirdaki kiracilara teslim standardina gore fiziksel gerceklesme orani yaklasik
%65 mertebesindedir.

ISTANBUL ESENYURT'TA 4 ETAP’TAN OLUSAN INNOVIA PROJESI

istanbul'un yiikselen degeri Esenyurtta Innovia Projesi standartlarin 6tesinde bir yasam
merkezi sunmaktadir. istanbul nifusunun hizla artmasi, biyik alanli arsa azli§i ve sagliksiz
yapilasma gibi nedenlerle ortaya ¢ikan merkezden uzaklasma egilimi ile Esenyurt Bolgesi en
onemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri haline gelmistir. Kentsel rantin hizl bir sekilde
arttigi, modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelismekte olan bir bélgede yer almasinin
yani sira, konumu, ulagim rahathgi, tamamlanmis alt yapisi, sosyal ve sportif tesisleriyle
alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilmesi ve bdlgenin ticari potansiyeli projenin degerini
olumlu yonde etkilemektedir. Projenin bazi noktalara olan yaklagik uzakliklari soyledir: E-5
(D100) Karayolu'na 500 mt., Avcilara 6,5 km., Buiylkcekmece’ye 7 km., Atatlrk
Havalimanr'na 17 km.

31.12.2010 tarihinde Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Paz. Tic. A.S.’nin Yesil GYO A.S.
tarafindan devralinmasi ile s6z konusu sirketin mulkiyetinde bulunan Innovia Projesi
portfdyimize dahil edilmistir.
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Farkli parseller U(zerinde toplam 4 etap olarak gergeklestirimekte olan proje
tamamlandiginda bunyesindeki konut ve ticari Unite sayisi yaklasik 14.000 olacaktir. Bloklar
temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yonetmeligine uygun bicimde tasarlanmis olup
nitelikli mimari tasarima sahiptir. Ayrica, i¢ mekanlarda kullanilan malzeme ve isgcilik
standartlari yaygin kalite ortalamasinin tzerindedir.

Innovia Projesi’nde etaplara ait toplam daire sayisi ve Yesil GYO'ya ait olan dairelerin
adetleri tabloda listelenmisgtir.

Proje Yesil GYO'ya
Toplamlari Ait Daireler
1. Etap Daireler 1.073 890
2. Etap 1. Faz Daireler 2.664 2.202
2. Etap 2. Faz Daireler 1.018 830
3. Etap Daireler 3.293 2.845
4. Etap Daireler 5.802 5.281

Hali hazirda;

e 1. Etap’in tim insai faaliyetleri tamamlanmis ve sitede yasam basglamistir.

» 2. Etap 1. Faz ve 2. FaZ'in insai faaliyetleri tamamlanmis ve sitede yasam baglamistir.
« 3. Etap’in ingai faaliyetleri tamamlanmigs ve sitede yasam baslamistir.

» 4. Etap’in fore kazik, iksa, temel ve tunel kalip imalatlari devam etmektedir. Tunel kalip
calismasi ilerlemis, bloklarda duvar imalatina baslanmistir.

INNOVIA PROJESI - 1. ETAP DAIRELER

Lokasyon - istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani : 58.240,13 m?
Portfoye Giris Tarihi : 2007

1. Etap Innovia Projesi’nde 7 adet
konut blogu bulunmaktadir. 18 farkh
tipte, 1.073 adet daire ve sosyal tesis
ile 6 adet ticari  Uniteden
olusmaktadir. Insaatina Agdustos
2007 tarihinde baslanan ve 2009 |
yilinda  tim ingai  faaliyetleri e

tamamlanan Innovia 1'de yasam W= =
baglamigtir. e ‘,"‘Q*f'.r
2

Innovia Projesi 1. Etap’inin . B &

binyesinde agik ve kapall ylzme ¥
havuzlari, jakuzi, yirime, kosu ve |
bisiklet yollari, fitness center, selale, %
cocuk oyun alani ve havuzu, agik ve

kapall spor alanlari, tenis kortu, | , 4y
basketbol, mini futbol sahasi ve mini golf, plaj voleybolu, sauna ve Tirk hamami, sosyal
tesis ve ticaret Uniteleri, agik ve kapali otopark alanlari, 24 saat 6zel guvenlik ve teknik bakim

ekibi bulunmaktadir. INNOVIA PROJESI - 1. ETAP KRES BIiNASI
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Lokasyon : Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Arsa Alani : 5.349,30 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2010

Innovia Projesi 1. Etap’inda yer alan kres
binasi hali hazirda Bahgesehir Koleji
Anaokulu olarak kullaniimaktadir.
Tamamlanmis alt yapisi, i¢ mekanlarda
kullanilan malzeme ve isgilik standartlarinin
yaygin  kalite ortalamasinin  Uzerinde
olmasi, ulasim imkanlarinin kolaylhigi ve
kapali ve acikk otopark alanlarinin
mevcudiyeti taginmazin degerine etki eden
olumlu faktoérlerdir.

31.12.2010 tarihinde Yesil insaat Yapi
Duzenleme ve Paz. Tic. A.$.'nin Yesil GYO
A.S. tarafindan devralinmasi ile s6z konusu
sirketin ~ mulkiyetinde  bulunan  kreg
binasindaki %70’lik hisse portféylimuze
dahil edilmigtir.
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INNOVIA PROJESI - 1. ETAP TiCARi UNITELER
Lokasyon - [stanbul ili, Esenyurt ilgesi,

Yesilkent Mahallesi

Toplam insaat Alani: 771 m?

Portfoye Girig Tarihi: 2010

Innovia Projesi 1. Etap blnyesinde muhtelif
yerlerde konumlu 6 adet igyerinin kira getirisi elde
etmek amaciyla portféyde tutulmasi
planlanmaktadir.

1 No'lu isyeri, briit 98 m? kullanim alanina sahiptir.
Mutfak ve oturma salonu olarak dizenlenmigtir.
Sitenin “Living Room” adi ile ortak alani olarak
hizmet vermektedir. Ayrica teras kullanimina
sahiptir. Site sakinleri 6zel gin ve gecelerinde
randevu ile tasinmazi kullanmaktadir.

2 No'lu igyeri, aclk teras ve bulfe olarak inga
edilmistir. Yaklasik briit 98 m? kullanim alanli olan
tasinmaz sekizgen sekilde tasarlanmistir. Ayni
etapta yer alan 1 No’lu blogun yaninda konumlu
teras kullanimina sahiptir.

3 No'lu isyeri acgik teras olarak duzenlenmigtir.
Yaklasik briit 201 m? kullanim alanli olarak
tasarlanmistir.

Fitness salonunun Uzerinde konumlu olan 4 No’lu
isyeri, acik teras ve bufe olarak insa edilmigtir.
Yaklasik briit 98 m? kullanim alanli olan tasinmaz
sekizgen sekilde tasarlanmistir. Ayrica teras
kullanimina sahiptir.

5 No'lu isyeri, yaklasik briit 50 m? kullanim
alanhdir. Tagsinmaz resim atdlyesi adi ile site ortak
alani olarak hizmet vermektedir. Dairesel formda
insa edilmis olan tagsinmaz alliminyum dograma ve
cam ile gevrelenmistir.

Yaklasik briit 226 m? kullanim alanh olan 6 nolu
isyeri, cafe ve sosyal etkinlik alani olarak
kullaniimaktadir. Yapi, ayni etapta yer alan 5 No’lu
blogun éniinde konumludur.
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INNOVIA PROJESI - 2. ETAP DAIRELER
Lokasyon
Arsa Alani : 114.030,45 m?
Proje Toplam Ruhsat Alani: 522.167,56 m?
Portfoye Giris Tarihi : 2010

Innovia 2 bunyesinde agik ylzme havuzu, jakuzi, seyir
ve glneslenme teraslari, ylrime, kosu ve bisiklet
yollari, selale ve siUs havuzlari, ¢cocuk oyun alani ve
havuzu, fithess center, agcik ve kapali spor alanlari,
paten pisti, tenis kortu, basketbol ve voleybol sahalari,
sauna ve Turk hamami, sosyal tesis ve ticari Uniteler,
aclk ve kapall otopark, 24 saat 6zel guvenlik ve teknik
bakim ekibi bulunmaktadir.

Her yere kolayca ulagilabilen konumu ve ayricaliklari ile
yasam standartlarini yukselten Innovia 2'de ayrica,
rezidans hizmeti veren 6zel konuma sahip dairelerin
sahip oldugu teknolojik vyenilikler ve genis sosyal
olanaklari ayricalikh bir dinyanin kapilarini agmaktadir.

2 faz olarak inga edilen proje 19 adet konut blogu ve
3.682 adet daireden olusmaktadir. Bloklar 2 adet
bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak
duzenlenmis genis bir kitle Uzerinde ylkselmektedir.

- Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi

Projenin 2.664 adet daireden
olugsan 2. Etap 1. Faz’i 2011
yih  Haziran ayinda teslim
edilmistir. 2. Etap 2. Faz ise
toplam 1.018 adet daire ve
AVM/Ofis blogundan
olusmaktadir. 2. Etap 2.
Faz'daki 1.018 adet daire
Aralik 2012 itibari ile teslimi
tamamlanmistir.
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INNOVIA PROJESI - 2. ETAP TiCARi ALANLAR

Lokasyon - Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Toplam Kullanim Alani : 48.058,10 m?

Portfoye Girig Tarihi : 2010
‘ = ; Innovia Projesi 2. Etap

blnyesindeki toplam 19

adet konut blogunun yani
l} sira 218 adet isyerinden
i olusan AVM, ofis, SPA
l binasi ile konut bloklarinin

o

[S=etissssss3s 25 23

S AN TR RN A YN

I'HP ] &h‘ muhtelif bélimlerinde
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olusmaktadir. Toplam 267 adet ticari Unite iceren projede ayni zamanda sosyal tesis yer
almaktadir.

Nazim Hikmet Bulvari’na cepheli olan A Carsi toplam 544,91 m? kullanim alanina sahip 4
adet isyerinden olusmaktadir. Nazim Hikmet Bulvar’'na cepheli B Carsi blogu bodrum,
zemin ve normal kat olmak {izere toplam 3 katlidir ve toplam 916,89 m? kullanim alanina
sahip 7 adet isyerinden olugsmaktadir. Site icine bakan, tek katli ve 1 bagimsiz bolim olarak
insa edilen C Carsi toplam 786,80 m? kullanim alanina sahiptir. D Carsi ve F Carsilar da tek
katli ve 1 bagimsiz bdlim olarak insa edilmistir. D Carsi 546,63 m? F Carsi ise 398,75 m?
kullanim alanina sahiptir. 2 katli ve 2.180,91m? kullanim alanina sahip E Carsi 27 adet
isyerinden olusmaktadir.

AVM biunyesinde 34 adet magaza, ofis blogu binyesinde 183 adet ofis/isyeri ve 1 adet SPA
merkezi bulunmaktadir. AVM Blogu A1, A2 ve D bloklarina bitisik olarak ingsa edilmigtir.
Bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere 6 katli olarak planlanmistir. Mimari
planlamasina gore blogun; bodrum katinda depolar, zemin katinda magazalar ile blok girigi
ve normal katlarinda bulunmaktadir.

Ofis blogu ise 2 bodrum, zemin ve 14 normal kat olmak tzere 17 kat olarak planlanmistir.
Mimari plana gére 26.557,87 m? kullanim alanh 183 adet ofis / isyeri bulunmaktadir. 2.
bodrum katinda otopark alani, 1. bodrum katinda depo alanlari, zemin katinda igyerleri ve
blok girisi, 1-13. katlarinda ofis ve 14.katta lounge/cati restoran yer alacaktir.

SPA merkezi, 2. Etap proje blnyesinde insa edilen A1 ve A2 bloklarin 1. ve 2. bodrum
katlarinda yer alacaktir. Briit 3.972,98 m? kullanm alanina sahip olacak olan tesis
blnyesinde, resepsiyon, kafeterya, terapi odalari, fithess center, ders odalari, kafe, bay-
bayan soyunma odalari ve kapali yizme havuzu yer alacaktir.

Projede ayrica E4 blok ile bitisik olarak insa edilen yol cepheli G ¢arsi bulunmaktadir. G garsi
blogu tek katli olup toplam 930,38 m? kullanim alanli 8 adet isyerinden olusmaktadir.
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INNOVIA PROJESI - 3. ETAP

Lokasyon - Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Proje Toplam ingaat Alan1 : 382.660,87 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2010

Innovia 3. Etap konumu, etkileyici cevre diizeni
ve farkh agik hava olanaklariyla benzersiz bir
yasam sunmaktadir. 1. Etap ve 2. Etap ile ayni
sosyal olanaklari blnyesinde bulunduran 3.
Etap, 1. ve 2. Etaptan daire sahibi
olamayanlar icgin yeni bir firsat sunmaktadir.
Proje kapsaminda, ag¢ik ve kapali ylzme
havuzu, jakuzi, seyir ve guneslenme teraslari,
yurime, kosu ve bisiklet yollari, selale, gocuk
oyun alani ve havuzu, fitness center, agik ve
kapali spor alanlari, cok amacl alan, tenis
kortu, basketbol ve voleybol sahalari, sauna ve
Turk hamami, sosyal tesis ve ticaret Uniteleri,
acik ve kapali otopark, 24 saat 6zel glvenlik
ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

i
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Etap banyesinde 10 adet konut blogunda 13
ayri tipte toplam 3.293 adet daire ve 77 adet
ticari Unite bulunmaktadir. Bloklar 3 adet
bodrum kattan olusan ve kapali otopark
alani olarak dizenlenmis genis bir Kkitle
Uzerinde yukselmektedir.

A Blok’un 6n kisminda yola cepheli A Cargi-
1 ve A Carsi-2 olarak adlandirilan iki adet
ticari bolum, H konut blogunun 6ninde yola
cepheli H Carsi olarak adlandirilan 1 adet
ticari bolim ile site icerisinde K Carsi
bulunmaktadir. Adi gecen 4 adet ticari
bolimde toplam 77 adet ticari (Unite
bulunmaktadir. A carsilarda 72 adet, H
carsida 2 adet ve K carsida ise 3 adet ticari
alan bulunmaktadir. A carsilar 6.388 m?, H garsi 1.833 m?, K garsi ise 477 m®alana sahiptir.

3. Etap’in insai faaliyetleri tamamlanmistir ve 2013 vyilsonu itibariyle sitede yasam
baglamistir.
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INNOVIA PROJESI - 4. ETAP

Lokasyon - Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi
Proje Toplam ingaat Alan1 : 655.572,79 m?
Portfoye Girig Tarihi : 2010

5.802 adet daire ile yaklasik 15.194 m?lik ticari
alandan olusacak Innovia Projesi 4. Etap
blnyesinde acik ve kapali ylzme havuzlari,
jakuzi, seyir ve glneslenme teraslari, yurime,
kosu ve bisiklet yollari, selale ve slis havuzlari,
cocuk oyun alani ve havuzu, fithess center, acik
ve kapall spor alanlari, tenis kortu, basketbol-
voleybol sahasi, cok amagli spor sahasi, sauna
ve Turk hamami, sosyal tesis ve ticari Uniteler,
acik ve kapall otopark, 24 saat 6zel glvenlik ve
teknik bakim ekibi bulunmaktadir. -
17 adet konut blogu ve stlidyo, 1+1, 2+1, 3+1 daire secenekleri ile Innovia Projesi 4. Etap’in
satiglari devam etmektedir. Bloklar 3 adet bodrum kattan (3 blogun 2 adet bodrum kati
vardir) olusan ve kapali otopark alani olarak duzenlenmis genis bir kitle Gzerinde
yukselmektedir.

4.Etap’in fore kazik, iksa, temel ve tiinel kalip imalatlari devam etmektedir. Tlinel kalip
calismasi ilerlemis bloklarda duvar imalatina baslanmistir.

YESIL PLAZA TOWER PROJESI

Lokasyon . istanbul ili,
Topkapl

Proje insaat Alam1  : 43.350 m?
Portfoye Girig Tarihi: 2014

Yesil Plaza Tower Projesi’nin,
istanbul'un tarihi merkezlerinden biri
olan Topkaprda E5 Karayolu, Tramvay
ve Metrobus hatlarinin kesistigi bolgede
milkemmel deniz, tarihi yarimada ve surlarin manzarasina sahip yaklasik 23.000 m? ofis ve
5.000 m? ticari olmak {izere toplam 28.000 m? satilabilir alandan olugmasi planlanmaktadir.
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PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN
KIRAYA VERILENLER ILE ILGILI AYRINTILI BILGILER

01.01-31.03.2015

1. Etap Konut 9.101,73 TL
1. Etap Kres Binasi 33.571,26 TL
Alt Kiralama 60.500,00 TL
1. Etap Ticari Uniteler 12.711,87 TL
2. Etap Ticari Uniteler 25.855,93 TL
Yesil Plaza 457.877,71 TL
Toplam 616.906,66 TL

Portfdyde yer alan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerden 2015 yili Ocak-Mart aylarini
kapsayan donemde elde edilen toplam kira geliri 616.906,66 TL+KDV'dir.

ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

31.03.2015 itibariyle sirketimizin portféylindeki 23.220-TL tutarindaki para ve sermaye
piyasasi araglari kasa, vadeli ve vadesiz ddviz tevdiatindan, vadeli ve vadesiz TL
hesaplarindan olusmaktadir.

iii. Istiraklere iliskin Bilgiler

Sirketimiz'in 19.12.2014 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda; 650.616.000.-TL
bedel ile KPMG Akis Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan degerlemesi yapilan
Zincir Yap! A.$.'nin 84.102.300,00.-TL sermayesi iginde 21.025.575 adet, 21.025.575.-TL
nominal bedel ile %25 orani ile ortak olan Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S'nin
21.025.575 adet payinin 162.654.000.-TL bedel ile satin alinarak Zincir Yapi A.S.'ye istirak
edilmesine karar verilmis ve satin alim iglemi gergceklesmistir.
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V. ORTAKLIK HiSSE SENEDI PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

Sirketimizin hisse senetleri, Borsa istanbul'da Ulusal Pazarda islem gérmektedir. TTK ve
SPK’nun sinirlari gergevesinde isim degistirerek 1999 yilindan, ginimize islem gérmeye

devam etmektedir.

2015 yili ilk ceyrek doneminde YGYO hisse senetleri yatay bir seyir izlemistir. Hisse fiyatlari
0,40 - 0,67 bandi arasinda degisim gostermistir. Sirketin 31.03.2015 tarihli borsa kapanis
fiyat1 0,40 TL seviyesinde gerceklesmistir.
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2014 yilsonu doénem itibari ile YGYO’nun aktif toplami 1.248.566.092 TL, piyasa degeri ise
141.069.424 TL’dir. 2015 yili Mart sonu itibari ile YGYO hisse senetleri defter degeri itibariyle
yaklasik %59 oraninda iskontolu islem gérmektedir.
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VI. MALi TABLOLAR VE FINANSAL ANALIZ

Sirket finansal tablolarini Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) 11-14.1 sayili teblige goére
hazirlanmis olup, finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 07.06.2013 tarihli duyuru ile
uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur. Asagida mali tablolarin
onemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar verilmektedir:

31 MART 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iTIBARIYLE BILANCO

) Bagimsiz Bagimsiz

BILANGCO (TL) Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gecgmis Onceki
Cari Donem Dénem

VARLIKLAR 31.03.2015 31.12.2014
Doénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 567.623 2.320.577
Finansal Yatirimlar 23.218 48.819
Ticari Alacaklar

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 42.959.818 66.229.345

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 135.753.994 139.949.515
Diger Alacaklar

- iligkili taraflardan ticari alacaklar - -

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.057.219 5.465.149
Stoklar 507.018.156 461.466.793
Pesin Odenmis Giderler 147.747.903 98.301.220
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 1.560 1.560
Diger Dénen Varliklar 21.974.185 22.140.120
Toplam Dénen Varliklar 860.103.676 795.923.098
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
- illigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 155.323.078 149.357.707
Diger Alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 5.315.807 4.562.769
Finansal Yatirnmlar 940.000 940.000
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 159.401.771 162.346.042
Yatirnm Amacli Gayrimenkuller 21.827.377 14.059.427
Maddi Duran Varliklar 600.906 676.395
Maddi Olmayan Duran Varliklar 141.975 151.897
Pesin Odenmis Giderler 118.429.694 112.759.075
Diger Duran Varliklar 7.750.301 7.789.682
Toplam Duran Varliklar 469.730.909 452.642.994
TOPLAM VARLIKLAR 1.329.834.585 1.248.566.092
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31 MART 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iITIBARIYLE BILANGO

] Bagimsiz Bagimsiz
BILANCO (TL) Denetimden Denetimden
Gegmemis _ Gecmis
Cari Donem  Onceki D6nem
KAYNAKLAR 31.03.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Yukiimliilikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 154.767.626 118.702.256
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 44.654.649 31.547.006
Ticari Borglar
- lligkili taraflara ticari borglar 48.075.076 23.225.827
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 11.096.331 12.303.276
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 653.481 505.947
Diger Borglar
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 1.808.386 5.868.984
Ertelenmis Gelirler 11.858.306 10.516.994
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Diger kisa vadeli karsilklar 1.389.882 968.321
-Calisanlara saglanan faydalara iligskin kisa vadeli 218.924 121.458
karsiliklar
Toplam Kisa Vadeli Yukumlilikler 274.522.661 203.952.849
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 133.607.272 143.561.527
Ticari Borglar
- iligkili taraflara ticari borglar 51.332.801 68.695.801
Ertelenmis Gelirler 647.284.748 601.325.502
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 140.745 123.403
karsiliklar
Toplam Uzun Vadeli Yukimliilikler 832.365.566 813.706.233
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 235.115.706 235.115.706
Paylara iliskin Primler/iskontolar 2.576 2,576
ngr veya Zararda Yfamden S|n|fland|r|lmayacak Birikmis 81.104 81.104
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar Kar / (Zararlari) (4.292.376) 20.059.817
Net Donem Kar / (Zarari) (7.960.652) (24.352.193)
Toplam Ozkaynaklar 222.946.358 230.907.010
TOPLAM KAYNAKLAR 1.329.834.585 1.248.566.092
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01.01.-30.09.2014 VE 01.01.-30.09.2013 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

. Bagimsiz Bagimsiz
GELIR TABLOSU (TL) Denetimden Denetimden
Gegmemis Cari  Gegmemis
Dénem Onceki D6nem
01.01.- 01.01.-
31.03.2015 31.03.2014
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 1.633.416 1.258.206
Satiglarin Maliyeti (-) (623.000) (235.400)
Brut Kar 1.010.416 1.022.806
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (1.167.555) (2.339.649)
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.908.590) (1.640.701)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16.192.959 5.511.167
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (12.214.759) (958.735)
FAALIYET KARI (ZARARI) (1.087.529) 1.594.888
S;S;ﬁ:ﬁatﬁﬂjt:m |I3D/Ia(lay:1;?gerlenen Yatirimlarin (2.944.271) _
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.281 --
E{:l@l;il\él:glGELlRlGlDERl ONCESI FAALIYET (4.029.519) 1594.888
Finansal Gelirler 93.288 74.878
Finansal Giderler (-) (4.024.421) (710.416)
Siirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari (zarar) (7.960.652) 959.350
Surdiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) -- -
DONEM KARI (ZARARI) (7.960.652) 959.350
Diger Kapsamli Gelir / Gider - -
Sirdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (0,0339) 0,0041
Toplam Kapsamlh Gelir (Gider) (7.960.652) 959.350
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VII. RiSK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimizin risk ydénetim programi, mali piyasalarin dngdrilemezlijine odaklanmakta olup,
mali performansi Gzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi amaclanmistir.
Sirketimiz faiz oran riskini, faiz oranina duyarl olan varlik ve yukumlaliklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetmektedir. Fonlama riski ise; mevcut ve ilerideki
muhtemel bor¢ gereksinimlerinin  fonlanabilmesi, kaliteli finansal kuruluglardan ve
hissedarlarindan yeterli finansman olanaklari saglanarak yoénetilimektedir. Sirket, doviz
cinsinden alacakli ve borg¢lu bulunulan meblaglarin yerel para birimine ¢evrilimesinden dolayi
olusan ddviz kuru riskini ise, yabanci para pozisyonunun analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Yesil GYO Ust yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontroll, ydnetim sureglerinin
etkinligini degerlendirme, geligtirme ve risk yonetimi saglama amaci ile i¢ denetim komitesi
olusturulmustur.

ic denetim komitesinin gdrevi i¢ kontrol sisteminin uygunlugunu degerlendirmektir. i¢ kontrol
sistemi, finansal bilgilerin glvenilir bir sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe
kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bi¢cimde yapilmasi, varliklarin korunmasi, yonetim
politikalarina baghhigin saglanmasi da dahil olmak Uzere igletme faaliyetlerinin dizgin ve
verimli olarak yurutilmesine, sirket yonetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulasiimasina
yardimci olmak i¢in yonetim tarafindan kabul edilen politika ve prosedurleri kapsamaktadir.

ic denetimin amaci uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde isledigini teyit
etmek amaciyla gerekli denetimleri yiiriitmektir. ic denetim, sirket yénetimine yardimci olmak
amaclyla ve yodnetime bilgi saglanmasi hususunda sirketin muhasebe, mali ve diger
faaliyetlerini incelemek igin yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme faaliyetidir.

ic denetim komitesi, Denetimden Sorumlu Komite’ye raporlama yapmaktadir. Finansal
risklerin yonetimi, mali igler, finans, finansal raporlama; Finans ve Muhasebe
departmanlarinin kontroliinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel
faaliyetlerin saghkli bir sekilde gozetilmelerini teminen kurulan Denetimden Sorumlu Komite,
sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya ac¢iklanmasinin, bagimsiz
denetiminin ve Sirket i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.
Kurumsal Yénetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol mekanizmasi ile ilgili
sorunlari ve ¢ozum Onerilerini yonetim kuruluna aktarmaktadir.

Kurumsal yodnetim komitesi 17.03.2012 tarihi itibari ile riskin erken saptanmasi komitesi
gorevlerini yerine getirmek Uzere yetkilendirilmistir. Komitenin amaci, Sirketin faaliyetlerini
etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. risklerin ve firsatlarin belirlenmesi, etki ve
olasiliklarinin hesaplanarak énceliklendiriimesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu risklerin
ve faydalanabilinecek firsatlarin ydnetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi amaci ile
Yoénetim Kuruluna dneri ve tavsiyelerde bulunmaktir.

Kurulusundan bu yana yatinnm portféyinde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski
eser restitlisyon projesi gibi farkl tirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran
Sirket, portfdy cesitlendirmesi yontemiyle yatirrm riskini azaltmaktadir. Portfoyln
olusturulmasinda g6z 6ninde tutulan baslica kriterler, proje karlihgi, geri donls suresi ve
proje riskidir.
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VIll. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN HiZMET VEREN SIRKETLERE AIT
BILGILER

Sirket, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, “Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S” ve
“Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmaniik A.S.”den mubhtelif tarihlerde degerleme
hizmetleri almaktadir. S6z konusu hizmet karsihdinda dederleme sirketine yapilan ekspertiz
mahiyetine gore anlasma mukabili Gcret 6denmektedir.

Sirket, “Is Portféy Yénetimi A.S.” ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin esaslar tebliginin
22. maddesi uyarinca “Yatinm Danismanligi Sézlesmesi” imzalanmistir. Bu dogrultuda is
Portféy Yonetimi A.S. sermaye piyasasi araglari ile bunlari ihrag eden ortaklik ve kuruluslar
hakkinda ve sermaye piyasasi ile ilgili diger konularda yonlendirici nitelikte yazili veya s6zlu
yorum ve yatirim tavsiyelerinde bulunmaktadir. Sirket yatirm karari alirken is Portfoy
tarafindan verilen tavsiyelere uymak veya g6z oninde bulundurmak konusunda tamamen
serbesttir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda yonetmelik geredi, bagimsiz denetim
sirketi olarak “Gdireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bag. Den. Hiz. A.S.” segilmis ve s6z konusu
firma ile 2015 yili genel bagimsiz denetimi igin 32.000-TL+masraflar+KDV bedelle bagimsiz
denetim s6zlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “NSR Yeminli Mali Musavirlik ve Bag. Den. A.S.” ile
denetim s6zlesmesi imzalamistir.

Saha Kurumsal Yoénetim A.S. ile 13.02.2015 tarihinde 22.500-TL+KDV bedelle 2015 yilinin
derecelendiriimesine iliskin Kurumsal Yonetim Derecelendirme Sézlesmesi imzalanmistir.

Hukuki Danismanlik Hizmetleri kapsaminda; Biger Hukuk Burosu ile 01.01.2014 tarihinde,
Avukat Unsi Firat Arkun ile 02.12.2013 tarihinde ve Av.Fadime Tayci ile 01.12.2014 tarihinde

Hukuki Danigsmanlik Sézlesmesi imzalanmistir.

KPMG Akis Bagimsiz Denetim S.M.M.M. A.S. ile 15.01.2015 tarihinde danismanlik
s6zlesmesi imzalanmistir.
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IX. HARCAMALAR iLE iLGiLi BILGILER

31.03.2015 tarihi itibari ile Ocak-Mart aylarinda (VIIl. Boélim’de detayli olarak anilan
sirketlere) yapilan KDV hari¢ harcamalar ve bunlara iligkin agiklamalar asagidaki tabloda
sirali olarak verilmektedir.

Sirket / Kisi Tutar Aciklama
Akis Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. Bagimsiz Denetim Danigsmanlik Hizmet
AS. 20,585.00 | Bedeli
AV. Fadime Tayci 89,826.25 | Hukuki Danigsmanlik Hizmet Bedeli
Av. Unsi Firat Arkun 7,500.00 | Hukuki Danismanlik Hizmet Bedeli
Biger Hukuk Birosu 12,375.00 | Hukuki Danigsmanlik Hizmet Bedeli
Gireli Yeminli Mali Musavirlik ve
Bag. Den. Hizm. A.S. 20,500.00 | Mali Denetim Danismanlik Hizmet Bedeli
Isik Yeminli Mali MUsavirlik ve
Bagimsiz Denetim A.S. 25,696.00 | Mali Denetim Danismanlik Hizmet Bedeli
is Portféy Yénetimi A.S. 2,735.40 | Portféy Danismanligi Hizmet Bedeli
Lotus Gayrimenkul Degerleme Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
Danismanlik A.S. 650.00 | Bedeli

Yénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

1 Ocak — 31 Mart 2015 donemi icinde kilit yonetici personele saglanan faydalar 369.445-
TL'dir. Kilit yonetici personele saglanan faydalar Ucret, huzur hakki vb. ddemelerden
kaynaklanmaktadir.
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X. PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme ~ 31.03.2015  31.12.2014
. 111-48.1 say1l1 Teblig,
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari Md.24/(b) 23.220 81.905
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler
. 111-48.1 say1l1 Teblig,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 776.447.986 675.675.327
. 111-48.1 say1l1 Teblig,
C Istirakler Md.24/(b) 162.346.042  163.286.041
I, — 111-48.1 say1l1 Teblig, ) )
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varhklar 394.872.188  409.522.819
. 111-48.1 say1l1 Teblig,
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(f) 1.333.689.436 1.248.566.092
E Finansal Borglar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 330.111.568  290.937.192
F Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 2.917.979 2.873.597
I, — 111-48.1 say1l1 Teblig,
H Iligkili Taraflara Borglar ( Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 226.027.476  230.907.010
Diger Kaynaklar 774.632.413  723.848.293
111-48.1 say1l1 Teblig,
D Toplam Kaynaklar Md.3/(K) 1.333.689.436 1.248.566.092
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana
Hesap Kalemleri flgili Diizenleme 31.03.2015  31.12.2014
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 23.220 81.905
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
_Yabanm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) ) )
Projeler
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(c) - 855.000
C1 Yabanci istirakler 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 29.673.480 29.673.480
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayth Teblig, Md.22/(1) 940.000 940.000

Yatirimlarinin Toplami
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Konsolide Olmayan (Bireysel)

Finansal Tablo Ana Hesap flgili Diizenleme 31.03.2015 31.12.2014 AAS9ar/Azami
_ Oram %
Kalemleri
1 ngrinc.le projeugelistirilecek <10%
miilkiyeti ortakliga
Ait olm-ayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1 sayth Teblig, Md.22/(c) ) )
bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere
Dayal1 Projeler
. 111-48.1 sayili Teblig, o 0 =510
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %58,22 %54,12 >51%
3 Para ve Sermaye Piyasast Araclart 4o 1 o1 Teblig, Md.24/(a) %12,17 913,08 =A49%
ile Istirakler
4 Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkullere Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler
Sermaye Piyasas1 Araglar1 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - - <49%
5 Atil Tutulan Arsalar/ Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) %0,00 %0,07 <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - <10%
. <500%
7 Borglanma Sinir1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 %160,47 90140,09
<10%
8 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz 111-48.1 sayilh Teblig, Md.24/(b) %0,00 %0,01
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye <10%
Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(1) %0,07 %0,08 =

Toplami

(*)SPK’ nin Seri II, No: 14.1 sayil” Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Teblig”nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan iiretilmis 6zet bilgiler ve 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan I1I-48.1 sayili ”Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule

dayali haklara aktif

toplamimin en az % 51’1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar” smirlamasi dipnot 15 de belirtilen
ve Innovia Projesi , Yesil Plazanin % hissesi ve Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Maltepe Mahallesi,
Yilanli Ayazma Sokak iizerinde konumlu 2945 ada, 51 nolu parseldeki 6.342,68 m? lik arsanin
%60’nin alimi i¢in verilen avanslarin toplam tutar1 239.812.771 TL gayrimenkul alimi avansi dahil
edilerek hesaplanmistir (31.12.2014: 192.359.425 TL) .
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XI. ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi DIGER HUSUSLAR

Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler

2015 yihinin ilk geyreginde yapilan bagis bulunmamaktadir.

Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 31.03.2015 tarihi itibari ile personel sayisi 49'dur. Baslica departmanlar; Finans,
Muhasebe, Hukuk, Kurumsal iletisim, Proje Yénetimi, Yatirnmci lligkileri, idari isler ve insan
Kaynaklari ile Satis Destek’tir. Personele sadlanan maas disi hak ve menfaatler arasinda
Ozel saglik sigortasi ve goérevini infa ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiyac duruma
gore arag ve telefon tahsis edilmektedir.

Yatirim Yapilabilir Kredi Derecelendirme Notu

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu JCR Eurasia Rating, Sirketimizi ulusal dizeyde
yatirm yapilabilir kategorisinde degerlendirerek, Uzun Vadeli Ulusal Notu’'nu “A-(Trk) /
Pozitif’, Kisa Vadeli Ulusal Notu'nu “A-1(Trk) / Stabil” olarak belirlemistir. Mevcut
yukumlaliklerini yerine getirmede ylksek kapasiteye sahip “Yatirim Yapilabilir” seviyede not
alan Yesil GYO’nun nitelikli gayrimenkul portféyl, nakit para pozisyonu, surdurilen karlilik
rasyolarinin varlik kalitesini artirmaya devam etmesi, risk ydnetim sistemlerinin etkin olarak
kullaniimasi ve satisa sunulan projelerin migsteri odakli kampanyalarla desteklenmesi baslica
etkenler olarak degerlendirilmigtir.

Turkrating (Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S.) Yesil GYO’ya Uzun vadeli TR BBB
ve kisa vadeli TR A2 kredi notu vermigtir. Turkrating tarafindan verilen uzun ve kisa vadeli
kredi derecelendirme notlari — Yatirm Yapilabilir- seviyede olup, YGYO’nun yénetim gucd,
yonetim stratejileri ve énimuzdeki yillarda mali yapisinin giiglenmesine yonelik beklentilerini
yansitmaktadir. Firmanin konut piyasasinda guglu bir oyuncu olmasi, saglam yonetim yapisi
ve ¢cogunlugu ilk kez ev sahibi olan musteriler ile yapilan s6zlesmelere bagl olarak yuksek
kazang beklentisi kredi notunu yikselten dnemli unsurlar olarak gérilmustir.

Seffaflik ilkelerine bagliigi dogrultusunda Kurumsal Yénetim Derecelendirme notu alan ilk
GYO olma 6zelligine sahip olan Yesil GYO, ayni zamanda kredi derecelendirme notu alan ilk
GYO olarak sektoére yine éncilik etmigtir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin baz alindi§i ve Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) lisansi ile derecelendirme yapan “SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.”, 2007 yilindan bu yana Sirketimizin derecelendirmesini
yapmaktadir. 2007 yilinda 10 Uzerinden 7,88 (%78,83) olarak belirlenen ilk Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Notu'muz yedi senedir yukselmeye devam etmektedir. Yesil
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgrnin 2014 yilinda revize edilen notu 9,04 olarak belirlenmistir.
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YESIL GYO, GYOQO'lar arasinda ilk kurumsal derecelendirme yaptiran sirket olma ézelligine
sahiptir. Yesil GYO’nun kurumsal yonetim ilkelerine blyuk Olgide uyum saglayarak tum
politika ve dnlemleri uygulamaya gecgirmesi géz 6nine alinarak, sirketin kurumsal yénetim
derecelendirme notu 9,04 olarak glincellenmistir.

Bu not artisindaki temel faktérler sunlardir;

- Sirket yonetim kurulu blnyesindeki Kurumsal YoOnetim, Denetim ve Riskin Erken
Saptanmasi komitelerinin olusturulmasi ve faaliyetlerinin daha etkin olmasi,

- Kurumsal yonetim risklerini belirleme ve bu riskleri yénetme yolunda énemli adimlar
atilmasi,

- Basta sirket calisanlari olmak Uzere, menfaat sahiplerinin sirket yonetimine katilimini
destekleyici uygulamalarin baslatiimis olmasi,

- Sirketin 6nemli olay, bilgi ve geligsmelerinin yer aldid1 kapsamli bir internet sitesinin mevcut
olmasidir.

Revize edilen ana bélum notlari sdyledir:

Alt Kategoriler Agirlik | Alinan Not
Pay Sahipleri 0,25 % 90,46
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 0,35 % 93,47
Menfaat Sahipleri 0,15 % 92,05
Yo6netim Kurulu 0,25 % 87,45
Toplam 1,00 % 90,40
Tahsis Edilen Not 9,04

Isletmenin Finansman Kaynaklari

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis
gelirleri ve mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle kargilamaktadir.
31.03.2015 tarihi itibariyle Sirketimizin toplam finansal borcu 330.111.568-TL olup alinan
banka kredilerinden olugsmaktadir. Yeni projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirimi,
gerek finansal borglanma imkénlari degerlendirilebilecektir. Sirketimizin 31.03.2015 itibariyle
O0denmis sermayesi 235.115.706-TL, kayitli sermaye tavani ise 1.000.000.000-TL'dir.
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