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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. Yénetim Kurulu’na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

1.

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.'nin (“Jirket”) 31 Arahk 2014 tarihli finansal durum

tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu ve dier kapsaml gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini dzetleyen
dipnotlar ve dier aciklayici notlardan olusan iligikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz,

Yonetiminin Finansal Tablolara Higkin Sorumluludgu

2.

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkive Muhasebe Standartlarr’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli
yanhghk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak icin gerekli gordiigii ic kontrolden
sorumludur.

Bafiimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptifirmz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda gorilg
vermektir. Yaphfimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gbzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kuruma tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargas: olan Baimsiz Denetim Standartlanna
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saflanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhglik icerip igermedigine dair makul giivence elde etmek
iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamt elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir, Bu prosediirlerin secimi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhighk” risklerinin defierlendirilmesi de dahil,
bafimsiz denet¢inin mesieki muhakemesine dayanir. Bafimsiz denetgi risk deierlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amacyla, igletmenin finansal
tablolanmn hazirlanmas: ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degeriendirme, igletmenin ig kontroliiniin etkinlifiine iligkin bir gériig verme amaa tagimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira,
igletme yonetimi tarafindan kullamlan muhasebe politikalarimn uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kamtlannin, goriigiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktag 34357 Istanbul - Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212} 326 6050
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4. Goriigiimiize gore, finansal tablolar, Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.S.’nin 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit alaglanim, TMS'ye (bkz, Not 2) uygun olarak tiim énemli yinleriyle gergefie
uygun bir bigimde sunmaktadur.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yitkiimliiliiklere Iligkin Raporlar

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398’inci maddesinin dordiineii fikras: uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 20 $ubat 2015
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

6.  TTK'min 402'inci maddesinin ddrdiincii fikras: uyannca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sézlegmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadifina dair 6nemli bir hususa rastlanmamgtir,

7. TTX'nin 402'inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmig ve istenen belgeleri vermigtir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

istanbul, 20 Subat 2015
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL DURUM TABLOLARI/ (BILANCOLAR)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
VARLIKLAR
Donen varhklar 52.853.704 51.199.081
Nakit ve nakit benzerleri 3 49.917.145 48.904.930
Ticari alacaklar
[liskili taraflardan ticari alacaklar 4 70.504 38.621
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 1.260.813 2.227.415
Pesin 6denmis giderler 7 25.927 28.115
Diger donen varliklar 7 1.579.315 -
Duran varhklar 164.783.897 146.325.017
Yatirim amagli gayrimenkuller 5 164.588.118 132.491.102
Maddi duran varliklar 168.832 -
Maddi olmayan duran varliklar 26.745 4.645
Pesin 6denmis giderler 7 - 13.829.068
Diger duran varliklar 7 202 202
Toplam varhklar 217.637.601 197.524.098

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL DURUM TABLOLARI/ (BILANCOLAR)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.412.510 3.570.641
Ticari borclar
I:li§kili taraflara borglar 4 1.737.452 23.422
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 224.955 202.453
Diger borglar
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 4 583.398 896.368
Ertelenmis gelirler 7 1.285.692 1.502.910
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 6 1.756.613 773.593
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 7 824.400 171.895
Uzun vadeli yakamlalikler 163.075 136.134
Diger borglar
liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 4 113.032 104.124
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 9 50.043 32.010
Ozkaynaklar 211.062.016 193.817.323
Odenmis sermaye 8 37.264.000 37.264.000
Sermaye enflasyon dizeltmesi 8 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 8 52.771.674 48.113.674
Gegmis yillar karlart 8 27.593.186 20.852.421
Net donem kari 8 65.687.893 59.841.965
Toplam kaynaklar 217.637.601 197.524.098

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolar 20 Subat 2015 tarihinde
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel Miidiir Murat Kayman ve Mali isler Miidiirii Zeynep
S6z konusu finansal tablolar Genel Kurul’da

Yidirirm Gilindogdu tarafindan imzalanmistir.

onaylanmalar1 sonucu kesinlesecektir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
SURDURULEN FAALIYETLER :
ESAS FAALIYET GELIRI
Hasilat 10 88.350.346 81.415.469
Satiglarin maliyeti (-) 10 (26.522.241) (23.578.431)
Brut kar 61.828.105 57.837.038
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) 11 (17.589) (28.004)
Genel yonetim giderleri (-) 11 (5.088.183) (5.175.640)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 4.532.488 4.851.942
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 13 (650.000) (710.782)
Faaliyet kar1 60.604.821 56.774.554
Finansal gelirler 14 5.484.978 3.288.342
Finansman giderleri (-) 14 (401.906) (220.931)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 65.687.893 59.841.965
Surdurulen faaliyetler vergi gelir/gideri - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 65.687.893 59.841.965
Diger kapsaml1 gelir - -
Toplam kapsamh gelir 65.687.893 59.841.965
Pay basina kazancg 15
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,76 1,61
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - -
Sulandirilmis pay basina kazang 15
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis
pay basina kazang 1,76 1,61
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig
pay basina kazang - -

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

) Sermaye Kardan ayrilan Gecmis Net )

Dipnot Odenmis diizeltme kisitlanmis yillar donem Ozkaynak

referanslari sermaye farklar yedekler karlari kari toplamm

1 Ocak 2013 37.264.000 27.745.263 41.150.403 18.862.625 54.321.987 179.344.278
Transferler 8 - - 6.963.271 47.358.716 (54.321.987) -
Odenen temetti 8 - - - (45.368.920) - (45.368.920)
Net donem kar1 8 - - - - 59.841.965 59.841.965
31 Aralik 2013 8 37.264.000 27.745.263 48.113.674 20.852.421 59.841.965 193.817.323
1 Ocak 2014 37.264.000 27.745.263 48.113.674 20.852.421 59.841.965 193.817.323
Transferler 8 - - 4.658.000 55.183.965 (59.841.965) -
Odenen temetti 8 - - - (48.443.200) - (48.443.200)
Net donem kar1 8 - - - - 65.687.893 65.687.893
31 Arahik 2014 8 37.264.000 27.745.263 52.771.674 27.593.186 65.687.893 211.062.016

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1 65.687.893 59.841.965
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan
net nakit girisleri mutabakat icin gerekli diizeltmeler
Amortisman ve itfa pay1 10,11 4.311.517 3.778.307
Kidem tazminati karsilig1 9 18.033 6.668
Borg karsiliklari 6 968.598 10.000
Stipheli alacak karsilig1 4,11 - 14.912
Konusu kalmayan karsiliklar 6 (65.165) -
Faiz geliri 14 (5.117.840) (3.199.389)
Gider tahakkuklar1 7 824.400 171.895
Faiz gideri 14 28.350 23.870
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan zarar 13 - 66.698
Dis cephe yatirim gideri 13 - 644.084
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 66.655.786 61.359.010
Ticari alacaklardaki azalis/(artig) 902.836 (2.038.940)
[liskili taraflardan alacaklardaki azalis/(artis) 31.883 (38.621)
Diger varliklardaki azalig/(artis) 12.251.941 (11.546.431)
Ticari bor¢lardaki artis 1.736.532 56.514
Diger borglardaki artis 661.413 18.509
Stipheli alacaklardan tahsilatlar 4 - 354.598
Diger yiikiimliiliiklerdeki azalis/(artis) (1.275.001) 45.773
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit 80.965.390 48.210.412
Alnan faizler 5.322.156 3.098.750
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlar (208.746) -
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 82.735
Yatirim amagh gayrimenkule iligkin alimlar 5 (36.390.719) (1.380.714)
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan)/ elde edilen net nakit (31.277.309) 1.800.771
Odenen temettiiler (48.443.200) (45.368.920)
Odenen faizler (28.350) (23.870)
Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit (48.471.550) (45.392.790)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis 1.216.531 4.618.393
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 48.562.542 43.944.149
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
dénem sonu bakiyesi 3 49.779.073 48.562.542

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligryla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi agagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / istanbul-Tiirkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanint Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karari ile i§letme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle hisselerinin %50,82°si halka agiktir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Akkok Holding A.S. %13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka ac1k kisim 250,82 %50,82
Diger (*) %25,27 %25,27
Toplam %100,00 %100,00

(*)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.
Kategorileri itibariyle donem i¢inde ¢alisan personelin ortalama sayisi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

[dari 5 5



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢cmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢cin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar gercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet
gdsteren Bagl Ortakliklar, Is Ortakliklar1 ve Istirakler kanuni finansal tablolarim faaliyet gosterdikleri
iilkelerde gegerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin diginda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamuistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 31 Aralik 2014 donemine ait finansal tablolar1 igletmenin siirekliligi prensibi
gergevesinde hazirlamustir.

Portfoy simirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 22: ‘Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 1I-14.1 sayil1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 say1l1 ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarma
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergcevesinde hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda SPK
tarafindan c¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle bilangosunu 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanmis bilangosu ile; 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zkaynak degisim
tablosunu 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait ilgili finansal tablolar ile kargilastirmal1 olarak
diizenlemistir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.1 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar asagida belirtilmis olup, s6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal
tablolarina 6nemli bir etkisi olmamustir:

TMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: ‘varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak i¢in vardir
ve bilangodaki finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlar1 ortaya koymaktadir.

TMS 36°daki degisiklik, 'Varliklarda deger diisiikliigii' geri kazanilabilir tutar agiklamalarina
iliskin, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikliigline ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri,
gercege uygun degerinden satis igin gerekli masraflart diisilmesi ile bulunmussa; geri
kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek aciklamalar getirmektedir.

TMS 39°daki degisiklik ‘Finansal Araclar’: Muhasebelestirilmesi ve Ol¢ltimil’ - ‘tiirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun
ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak siniflanan bir tiirev
iiriiniin, taraflarinin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandig
takdirde, bu tiirev lriine riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin
vermektedir.

TFRYK 21 'Vergi ve Vergi Benzeri Yukimlulukler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 gecmis bir olaydan
(yiikiimliiliik doguran olay) kaynaklanan bir yiikiimliiliiglin, bugiline karsilik olarak yansitilmasi
gerektigi durumlart belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar” {izerine
yapilan bu yorum, ilgili yasalar ¢ercevesinde, isletme tarafindan, vergiye iliskin yiikiimliiliigiin,
O0demeyi ortaya cikaran eylemin gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik
getirmektedir.

TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘Yatirim Isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tammmina giren sirketleri, bagli ortakliklarii konsolide
etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirnmlart ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12° de de yatirim
isletmelerine iligkin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak 1 Ocak 2015 tarihinden sonra yiiriirliige girecek
olan standartlar ve degisiklikler:

Yillik Iyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 doénem asagida yer alan
7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

- Yillik Iyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asagida yer alan
4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii
- TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

- TFRS 11, “Miisterek Anlagsmalar’daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimu.
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir.Standarttaki degisiklik ile isletme tamimina giren bir miisterek faaliyette pay satin
alindiginda bu payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasi ve Olg¢lilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanmilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar” ve TMS 41 “Tarnimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve
veren bitkilere iliskin degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci,
palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin,
maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran
varliklarla ayni gsekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu
bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16 nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme
stirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirli degisiklik {i¢iincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alimmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina aciklik
getirmektedir.

- Yillik Tyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
methodlarina iligkin degisiklik

. TFRS 7, ‘Financial araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine ilisikin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6nemli etkileri bulunmamaktadir.
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2.3. Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak - 31 Aralik 2014
hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4. Onemli muhasebe politikalarimin dzeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve {li¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile
tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan vadesi li¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.

Mliskili taraflar

Mliskili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayli olarak kontrol eden, Sirket ile ortak kontrol altinda
bulunan, Sirket iizerinde 6nemli etkileri bulunan, tiizel veya gercek kisiler ile, Sirket’in bagli ortakligi,
istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu is ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket’in veya ana
ortakligimin kilit yonetici personeli, yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile iiyesi, ve
Sirket ya da Sirket ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina igten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planlarini temsil eden taraflar da, iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir alictya {iriin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde
elde edilecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda,
maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
siipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasndaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan silipheli alacak karsiligindan diisiilerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gdsterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde Odenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.
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Finansal borglar ve borclanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009°dan sonra baslayan
projeler i¢in kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in 6nemli 6l¢lide zaman gegmesi gereken
varliklar (“6zellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan
iliskilendirilebilen borg¢lanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligm maliyetinin bir pargasi olarak
aktiflestirilir.

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayil1 “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek
cok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerlidir. Buna gore Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orani
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20’dir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Kérin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi 1-d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yilikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir. Sirket’in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varlig ve yiikiimliiliigi bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsihig:

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasinit doldurarak (kadnlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yikiimliliigli vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle 3.541,37 TL ile sinirlandirilmistir.

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngoriilen
ylkiimlilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.
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UFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat ylikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi i¢in
aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Sirket finansal tablolarda, Ongoriilen
ylkiimlilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig1 tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yilikiimliiliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin  emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiligimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminat1 karsilig1, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi
i¢cin, 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541,37 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2013: 3.254,44 TL)
tizerinden hesaplanmaktadir.

Borc¢ karsiliklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Kargiliklar; Sirket’in bilanco tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliliigli yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisiin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlar1 i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta baglh
yiikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diigiikligii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Yillar
Makine, cihaz ve tesisler Syl
Doéseme ve demirbaglar Syl

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirim harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikligii
karsilig1 gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa, deger
diistikligiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Yatirim amaclh gayrimenkuller 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle endekslenerek bilanco tarihindeki Tiirk Lirasi’nin alim giicline getirilmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Yatirim amagh gayrimenkullerin
edinimi amaciyla kullamlmis kredilere ait olan ve s0z konusu gayrimenkullerin yatirim
agsamasindayken katlanilmis finansman giderleri, enflasyondan arindirilmis olarak maliyete dahil
edilmistir. Amortisman, enflasyon muhasebesine gore diizeltilmis tutarlar1 ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonraki girislerin nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini faydali Omiirleri esas alinmak
suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Yatinm amacli gayrimenkullerin
tahmini faydali 6miirleri 50 yildir.

Gayrimenkullerin bir boliimil idari amaglar i¢in kullanilmakla birlikte, 6nemsiz oldugundan (briit
degeri toplam briit degerinin %!’inin altinda), ayrica smiflandirilmaylp yatirim amagh
gayrimenkullerin i¢inde gosterilmistir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o
varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satig fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
siirekli kullanimindan ve faydali omrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diigiikligii kayiplar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artisin, deger diislikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde
geri cevrilir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak o6l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diislildiikten sonra net olarak gdsterilmistir. Gelirin olugmasi i¢in asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde Slgiilebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Yapilan kira sozlesmeleri cergevesinde ileride elde edilecek asgari kira 6demelerinin toplami ve
asagida yer alan her bir donem itibariyle tutar asagidaki gibidir (TL):

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013

1 yi1ldan az 80.299.700 79.862.559
1 yildan fazla 5 yildan az 316.993.566 278.317.576
5 yildan fazla 261.492.039 258.038.664
658.785.305 616.218.799

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar.

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz yontemi kullamilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazang

Hisse bagina kazang/(zarar), donem net kar1 veya zarariin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen nakit ve banka
mevduatlart igermektedir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger sec¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu
yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 agagida sunulmustur:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Kasa 7.167 3.405
Banka

- vadeli TL mevduat 49.721.607 48.795.388

- vadesiz TL mevduat 25.202 50.336

- vadesiz doviz mevduat 163.169 55.801

49.917.145 48.904.930

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarin faiz orani %9,85 ile
%11,25 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 138.072 TL’dir (31 Aralik 2013: faiz oran1 %8,80 ile
%9,26 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 342.388 TL). Bankalarda bulunan TL mevduatlarin
vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik 2013: 1 aydan kisadir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Hazir degerler 49.917.145 48.904.930
Tenzil: Faiz tahakkuklar1 (138.072) (342.388)
49.779.073 48.562.542
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 4 - TICARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Ticari alacaklar 4.088.684 4.093.136
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler 340.000 1.302.150
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 17) 70.504 38.621
4.499.188 5.433.907
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (3.167.871) (3.167.871)
1.331.317 2.266.036
2014 2013
1 Ocak 3.167.871 3.507.557
Donem iginde ayrilan karsiliklar - 14.912
Tahsilatlar - (354.598)
31 Arahk 3.167.871 3.167.871

Kisa vadeli ticari borglar 31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Ticari borclar 224.955 202.453
Mliskili taraflara borglar (Dipnot 17) 1.737.452 23.422
1.962.407 225.875

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle diger alacak bulunmamaktadir.

Kisa vadeli diger borc¢lar 31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Odenecek vergi ve fonlar 549.186 837.594
Alinan depozito ve teminatlar 25.489 49.815
Diger 8.723 8.959

583.398 896.368

Uzun vadeli diger borclar 31 Arahik 2014

Alman depozito ve teminatlar 113.032

31 Arahk 2013

104.124

113.032

104.124
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait hareketleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Ilaveler ~ Transferler 31 Aralik 2014
Maliyet
Binalar 174.404.180 - 13.510.020 187.914.200
Yapilmakta olan yatirimlar (*) 10.195.387 36.390.719  (13.510.020) 33.076.086
184.599.567 36.390.719 - 220.990.286
Birikmis amortisman
Binalar (52.108.465) (4.293.703) - (56.402.168)
(52.108.465) (4.293.703) - (56.402.168)
Net defter degeri 132.491.102 164.588.118

(*)  Yapilmakta olan yatinmlardan binalara yapilmis olan 13.510.020 TL tutarindaki transferler, donem
icerisinde tamamlanmis olan apart otel, koridor ve sinema {initesi dekorasyon ve yenileme
maliyetlerinden olugmaktadir. 31 Aralik 2014 itibariyle devam eden yatirimlar Akmerkez Aligveris
Merkezi’nin devam eden dis cephe renovasyonlarma iligkin olup s6z konusu g¢alismalarin 2015 yili
icerisinde tamamlanacag1 6ngoriilmektedir.

1 Ocak 2013 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2013
Maliyet
Binalar 174.404.180 - - 174.404.180
Yapilmakta olan yatirimlar 9.458.757 1.380.714 (644.084) 10.195.387
183.862.937 1.380.714 (644.084) 184.599.567
Birikmis amortisman
Binalar (48.350.086) (3.758.379) - (52.108.465)
(48.350.086) (3.758.379) - (52.108.465)
Net defter degeri 135.512.851 132.491.102

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporuna gore Sirket’in
yatirrm amacglh gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 1.236.260.978 TL’dir (EVA Gayrimenkul
Degerleme Danismanlik A.S.’nin 31 Aralik 2013 tarihli degerleme raporuna gore yatirim amagli
gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degeri 984.257.000 TL dir).

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyle asagidaki gibidir;

31 Aralik 2014 : 160.608.300
31 Aralik 2013 : 140.100.000

ABD Dolari
ABD Dolari
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31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi
bulunmaktadir.

b) 17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Carsi Blok 1. Bodrum kat (4,60) kodlu 76800/25600000
arsa payli, bagimsiz 89 numarali diikkan {izerinde Yap1 Kredi A.S. lehine 5 yil miiddetle kira
serhi bulunmaktadir.

Teminat senetleri ve

teminat mektuplan Doviz Cinsi Tutar1 31 Arahik 2014
Alman teminat mektuplar ABD dolar 3.203.509 7.428.619
Alinan teminat senetleri ABD dolart 1.626.672 3.772.089
Alinan teminat ¢ekleri TL 581.000 581.000
Alman teminat mektuplar TL 30.000 30.000

11.811.708
Teminat senetleri ve

teminat mektuplari Doviz Cinsi Tutan 31 Aralik 2013
Alman teminat mektuplar ABD dolart 3.136.446 6.694.116
Alinan teminat senetleri ABD dolar 2.116.545 4.517.342
Alinan teminat ¢ekleri TL 581.000 581.000

11.792.458

Almman teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalarin kiracilarindan aldigt
teminatlardir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Sirket tarafmdap verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar 1.729 1.729
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari Y oktur Y oktur
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari Y oktur Y oktur
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari Yoktur Yoktur

i1) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar Y oktur Y oktur

1i1) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: Yoktur Yoktur
1.729 1.729
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DIPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Dava karsihiklan
31 Aralik 2014 itibariyle Sirket aleyhine acilmis olan davalara iliskin toplam 1.756.613 TL

(31 Aralik 2013: 773.593 TL) karsilik ayrilmis olup, karsiliklarin dénem i¢indeki hareketleri asagidaki
gibidir:

2014 2013
1 Ocak 773.593 646.382
Dénem i¢i ayrilan karsilik 968.598 10.000
Karsiliklara iligkin faiz ve kur farklari 79.587 117.211
Konusu kalmayan karsiliklar (65.165) -
31 Arahk 1.756.613 773.593

Pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2014 tarihinde TTK md 439/1 uyarinca
Sirket’e 6zel denetci tayin edilmesi talebiyle dava agilmistir. Ayrica Omer Dingkok tarafindan ayni
tarihte Yonetim Kurulu’ nca hazirlanan 2013 yilina iliskin Yillik Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve
miizakeresi, Sirket’ in 2013 yili faaliyetlerinden dolayr Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ayr1 ayri ibra
edilmesi, Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve Bagmmsiz Yonetim Kurulu Uyeleri'nin {icretlerinin
belirlenmesi, Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. Madde hikimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin
Yonetim Kurulu Uyeleri’ne verilmesi, Sermaye Piyasas1 Kanunu geregince 2014 yilinda yapilacak
bagislar i¢in belirlenen iist stnirin Genel Kurul’un onayina sunulmasina iligkin alinan kararin iptali i¢in
dava acilmustr.

DiPNOT 7 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle diger alacak ve borglarin detaylar1 asagida sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Gelecek aylara ait giderler 18.898 28.115
Verilen avanslar 7.029 -

25.927 28.115
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Verilen avanslar (*) - 13.829.068

* Verilen avanslar renovasyona iliskin olarak verilmis tutarlardan olugmaktadir.
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DiPNOT 7 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger donen varhiklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
KDYV alacaklari 1.573.552 -
Diger 5.763 -
1.579.315 -
Diger duran varhklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Verilen depozitolar 202 202
202 202
Ertelenmis gelirler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Gelecek aylara ait gelirler 948.309 864.252
Alinan avanslar 337.383 638.658
1.285.692 1.502.910

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Gider tahakkuklar 824.400 171.895
824.400 171.895

DiPNOT 8 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye ic¢indeki paylarn asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. 13,12 4.890.900 13,12 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 4.019.839
Halka acik kisim 50,82 18.938.898 50,82 18.938.898
Diger (*) 25,27 9.414.363 25,27 9.414.363
Odenmis sermaye 100,00 37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir

3 Mayis 2011 tarihinde yapilan 2010 hesap donemine ait olagan Genel Kurul toplantisinda, Sirket
ortaklarma net donem karindan dagitilmak iizere ayrilan 1. Temettii ile II. Temettiiden dagitilacak
toplam 23.564.000 TL tutarindaki kar paymin tamaminin hissedarlarin Sirket sermayesindeki paylar
oraninda bedelsiz pay olarak dagitilmasina, bedelsiz ihra¢ edilecek paylarin Sermaye Piyasast Kurul'u
("Kurul") nezdinde Kurul kaydina alinmasi i¢in Kurul'un Seri: I, No: 40 sayili 'Hisse Senetlerinin
Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen bilgi ve belgeler ile birlikte
Kurul'a bagvurulmasina karar verilmistir. Kar paylarimin bedelsiz pay olarak dagitimini takiben
sermaye 37.264.000 TL olarak gerceklesmistir ve 8 Temmuz 2011 tarihinde tescil edilmistir.
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DIPNOT 8 - OZKAYNAKLAR (Devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Sirket’in ¢ikarilmis ve tamami 6denmis 37.264.000 TL’lik
sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu, 284.138.000 adet (B) grubu,
239.887.000 adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak (izere toplam 3.726.400.000 adet
hisse ile temsil edilmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu, 4’ (A) Grubu nama muharrer hisse sahiplerinin ¢ogunlugunun; 3’
(B) Grubu nama muharrer hisse sahiplerinin ¢ogunlugunun; 2’si (C) Grubu nama muharrer hisse
sahiplerinin ¢ogunlugunun ve 1’i de halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) grubu
hamiline yazili hisse sahiplerinin ¢ogunlukla belirleyerek onerecegi adaylar arasindan Genel Kurul
tarafindan secilecek on iiyeden olusur.

Sirket’in esas sozlesmesinin, SPK’nin Seri: IV, No:56 sayili Kurumsal Yénetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iligkin Teblig uyarinca belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine
uygun hale getirilmesi maksadiyla esas sozlesme tadili yapilmis ve kayithh sermaye tavaninin
27.400.000 TL'den 75.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir. Esas sozlesme tadili ve kayith sermaye tavanindaki
artis 6 Haziran 2012 tarihinde tescil edilerek 12 Haziran 2012 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayinlanmistir.

Sirket’in SPK’nin 11.14-1 sayili tebligine gére 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle 6zkaynak
tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Odenmis sermaye 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklari 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

- Yasal yedekler 52.771.674 48.113.674
Gegmis yil karlari 27.593.186 20.852.421
Net donem kar1 65.687.893 59.841.965
211.062.016 193.817.323

Gegmis yillar karlarimin dagilimi asagidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Gegmis yillar kari 3.326.254 3.326.254
Olaganiistii yedekler 20.283.716 13.542.951
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
27.593.186 20.852.421

Kar dagitim

Sermaye Piyasast Kurulu Kar Pay1 Tebliginin 13. maddesi uyarinca hazirlanan “Kar Pay1 Rehberi”,
23 Ocak 2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmis ve 1 Subat 2014 tarihinde yiirlirliige girmistir.
Asagida, Kar Pay1 Tebligi ve Kar Pay1 Rehberinde yer alan diizenleme ve agiklamalar 6zetlenmistir.

Kar dagitimi1 genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Payr Dagitim Politikas1 ¢ergevesinde yine genel
kurul karan ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarin belirlerken, kar dagitimi yapilip
yapilmayacagimi da kararlastiracaklardir. Bu ¢ercevede kéar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iligkin farkli esaslar belirleyebilecektir.
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DIPNOT 8 - OZKAYNAKLAR (Devami)
Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacagi,

- Kar pay1 oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi

- Odeme yontemleri ve zamani

- Kar paymmin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi (borsada islem goren
sirketler i¢in)

- Kaér pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konulan diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar payr tutarmin {ist sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin
dagitilabilir tutar1 kadardir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak,
esit sekilde dagitilir. Paylarin iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tlrk Ticaret Kanuna gore
ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ana sozlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in dngdriilen
kar pay1 ayrilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
iiyelerine, ¢alisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 nakden ddenmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu tiyeleri, ¢alisanlar
ve diger kisilere kar pay1 6denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan
kisilere Odenecek kar payi tutarina iliskin ana sozlesmede bir belirleme yapilmamigsa, bunlara
dagitilacak tutarin en fazla pay sahiplerine dagitilan kar paymin '’ kadar olabilecegini
ongormektedir. Pay sahibi digindaki kisilere kar pay1 dagitilacak ise ve taksitle ddeme s6z konusu ise,
taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak taksit ddemeleri ile orantili ve ayn1 esaslara gore 6denir.

Yeni Sermaye Piyasast Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasma imkéan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sézlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel
kurullar tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK {ist bir sinir getirebilecektir.

Paylar borsada islem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu 6nerisini

- Yahut kér pay1 avans1 dagitimina iliskin yonetim kurulu kararini

- Kér dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu kamuya duyurulur. Kar dagitim
tablosunun en ge¢ olagan genel kurul glindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi
zorunludur.

DIiPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iligkin yiikiimliiliikler kidem tazminati karsiliklarindan ibaret olup yil
igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir (TL):

2014 2013
1 Ocak 32.010 25.342
Donem ig¢i ayrilan karsilik 18.033 6.668
31 Aralik 50.043 32.010
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DIPNOT 10 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Hasilat

Magaza ve depo kira gelirleri 86.550.962 80.067.818

Apart otel kira geliri 1.799.384 1.347.651
88.350.346 81.415.469

Satislarin maliyeti

Hizmet maliyeti (22.228.538) (19.802.120)

Amortisman gideri (4.293.703) (3.776.311)
(26.522.241) (23.578.431)

Brut Kar 61.828.105 57.837.038

DIPNOT 11 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERi, GENEL YONETIM

GIDERLERI
31 Arahk 2014
Pazarlama satis giderleri

Reklam ilan giderleri 17.589

31 Arahk 2013

28.004

17.589

28.004

31 Arahk 2014
Genel yonetim giderleri

31 Arahk 2013

Personel giderleri 1.403.100 1.328.556
Sigorta vergi resim ve harg giderleri 1.190.926 677.205
Dava karsiliklar 968.598 10.000
Hukuki giderler 624.551 613.462
Danigmanlik giderleri 578.916 362.786
Bagis ve yardimlar 20.756 1.017.073
Kidem tazminati karsilig1 18.033 6.668
Amortisman ve itfa pay1 gideri 17.814 1.996
Sponsorluk gideri - 1.000.000
Stipheli alacak karsilik gideri - 14.912
Diger 265.489 142.982

5.088.183 5.175.640
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DIPNOT 12 - NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

Amortisman ve itfa pay gideri

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Satiglarin maliyeti 4.293.703 3.776.311
Genel yonetim giderleri 17.814 1.996
4.311.517 3.778.307

Amortisman ve itfa payr dagihim
31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Yatirim amacli gayrimenkuller (Dipnot 5) 4.293.703 3.758.379
Maddi olmayan duran varliklar 9.227 1.996
Maddi duran varliklar 8.587 17.932
4.311.517 3.778.307

DIiPNOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR/(GIDERLER)

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Ortak alan kira geliri 4.288.452 4.125.695
Konusu kalmayan karsiliklar 65.165 354.599
Altyap1 hizmet geliri - 169.492
Diger 178.871 202.156
4.532.488 4.851.942

Esas faaliyetlerden diger giderler
Tazminat giderleri (*) (650.000) -
Di1s cephe yatirnm gideri - (644.084)
Maddi duran varlik satis zarar1 - (66.698)
Esas faaliyetlerden diger giderler (650.000) (710.782)
Esas faaliyetlerden

diger gelirler - net 3.882.488 4.141.160

(*)  Kira so6zlesmesinin erken feshinden dolay1 kiraciya 6denen tazminat rakamidir.
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DIPNOT 14 - FINANSAL GELIRLER/ (GIDERLER)

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Finansal gelirler
Faiz gelirleri 5.117.840 3.199.389
Kur farki gelirleri 367.138 88.953
5.484.978 3.288.342
31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Finansal giderler
Kur fark: giderleri (373.556) (197.061)
Faiz giderleri (28.350) (23.870)
(401.906) (220.931)

DIPNOT 15 - HiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Sirket, 26 Mayis 2011 tarihinde paylarin Sermaye
Piyasasi Kurul’'unca Kurul Kaydina alimmasi talebiyle basvuruda bulunmustur. Sirket’in
27.400.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 13.700.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami
2010 yil1 karindan karsilanmak suretiyle 23.564.000 TL artigla 13.700.000 TL'den 37.264.000 TL'ye
artirilmasi nedeniyle ihrag edilen 23.564.000 TL nominal tutarli sermaye miktarini temsil eden paylar
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 30 Haziran 2011 tarih ve 20/626 sayili karar ile kayda alinmis olup,
sermaye artirmu Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nca "Tescile Mesnet Belge" ile birlikte 8 Temmuz
2011 tarihinde tescil edilmistir.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse

senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Raporlama donemi itibariyle agirlikli ortalama

adi hisse adedi (1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000
Net kar 65.687.893 59.841.965
Hisse basina kar 1,76 1,61

DiPNOT 16 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"sifir" olarak belirlenmistir.
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DIPNOT 17 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara
borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Mliskili taraflardan alacaklar
Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. 67.947 38.621
Akmerkez Lokantacilik Gida San. ve Tic A.S. 2.557 -
70.504 38.621
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Iliskili taraflara borglar
Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. (*) 1.437.340 -
Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre Teknolojileri San.ve Tic.A.S. 258.666 -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. 20.757 -
Akkok Holding A.S. 20.472 21.219
Aktek Bilgi Iletisim Teknoloji San. ve Tic. A.S. - 1.813
Ortaklara borclar 217 390
1.737.452 23.422
(*)  Ucggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’ye olan borg, renovasyon calismalariyla ilgili olan tutarlardan
olugmaktadir.
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Verilen avanslar
Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. (Dipnot 7) - 13.829.068

Verilen avanslar, renovasyon ¢alismalarina iliskin olarak U¢gen Bakim ve Yonetim Hizmetleri
A.S.’ye verilen avanslardan olugsmaktadir.

b) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde iligkili taraflarla yapilan aliglar ve
satislar agsagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013

fliskili taraflara yapilan satislar:
Akmerkez Lokantacilik Gida San. Tic. A.S. 1.443.543 1.275.018
Tekfen Turizm Isletmeleri A.S. 428.890 336.040
Aky6n Yonetim ve Bakim Hiz. A.S. - 32.840
1.872.433 1.643.898
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DIPNOT 17 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralk 2014 31 Arahk 2013
Iliskili taraflardan yapilan alimlar:

Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 45.389.110 20.354.320

Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre Teknolojileri San.ve Tic.A.S. 13.031.582 514
Akkok Holding A.S. 154.768 113.466
Aktek Bilgi Isletisim ve Teknoloji Sanayi ve Ticaret A.S. 24.088 13.399
Ak Havacilik ve Ulastirma Hizmetleri A.S. 6.290 -
Akmerkez Lokantacilik Gida San. Tic. A.S. - 3.451
Saf Gayrimenkul Yat. Ort.A.S. - 36.974
Akenerji Elektrik Uretim A.S. - 1.120
58.605.838 20.523.244

Alis ve satiglar, kira gelirleri, hizmet alimi-satim1 ve renovasyona iliskin yapilan harcamalar gibi
unsurlardan olusmaktadir. Grup i¢i alimlarin 45.389.110 TL tutari, Uggen Bakim ve Yonetim
Hizmetleri A.S’den (“Uggen”) saglanan renovasyonlara iliskin tutarlardan, yonetim giderlerinden ve
diger giderlerden olugmaktadir. Kalan tutarin 13.031.582 TL’si Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S’ den saglanan dis cephe renovasyon harcamalarina iliskin olup,
185.146 TL diger harcamalardan olugmaktadir. Sirket otopark, vale gibi ortak alan hizmetlerini ve
apart otel kira gelirlerini iligkili taraf olan Uggen araciigi ile elde etmektedir. Bunlara ilaveten
Uggen’den biirokat: ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu ¢ercevede, iigiincii sahislardan Sirket
adma elde edilen gelirlere iliskin olarak Uggen’e 2014 yili boyunca toplam 8.684.245 TL fatura
kesilmistir (1 Ocak- 31 Aralik 2013: 7.682.781 TL )
c) Ust Yonetime Saglanan Faydalar

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013

Ucret ve primler 976.399 911.418

DIiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Sirket’in finansal ve ticari ylikiimliiliiklerini yerine getirememe riski, bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle Sirket’in donen varliklari, kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 46.441.194 TL tutarinda
tizerinde gergeklesmistir (31 Aralik 2013: 47.628.440 TL). Sirket yonetimi, Sirket’in yatirim amacgh
gayrimenkulii lizerinden elde etmekte oldugu kira gelirlerinden dogacak operasyonlarindan elde
etmekte oldugu diizenli nakit ve yiiksek kalitede kredi saglayicilarina erisme kabiliyeti sebepleriyle
likidite riski sinirhdir.

28



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Kayith Beklenen 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syil
Beklenen vadeler degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Turev olmayan finansal
yukidmlulukler
Ticari borclar 1.962.407 1.962.407 1.962.190 217 - -
Diger borglar ve yikiimliiliikler 696.430 696.430  557.909 25.489 - 113.032
2.658.837 2.658.837 2.520.099 25.706 - 113.032

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi agagidaki gibidir:

Kayith Beklenen 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syil
Beklenen vadeler degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Turev olmayan finansal
yukamlulukler
Ticari borclar 225.875 225.875  225.486 389 - -
Diger borglar ve yikiimliiliikler 1.000.492 1.000.492  846.554 49.814 23.460  80.664
1.226.367 1.226.367 1.072.040 50.203 23.460  80.664

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i ydntemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapist ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.

Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarini1 gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 49.721.607 48.795.388
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle degisken faizli finansal arac1 bulunmamaktadir.
Kredi riski acitklamalart

Sirket, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yonetimi, ticari alacaklarini alinan teminatlar, gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durumu goz
Oniine alarak degerlendirmekte, gerektiginde kiracilar ile goriiserek alacagini yeniden yapilandirmakta
ve gerekli goriildiigli durumlarda siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Sirket yOnetimi ayrilan
karsiliklar disinda Sirket’in ticari alacaklari ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.
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31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)
Kredi riski aciklamalart

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Arahk 2014 Mliskili taraf Diger taraf Tliskili taraf Diger taraf Bankalardaki mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) (*) 70.504 1.260.813 - - 49.909.978 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - 251.620 - - - -
A.Vadesi gegcmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 70.504 704.401 - - 49.909.978 -
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya deger diigiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri - 556.412 - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (**) - 251.620 - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 3.167.871 - - - -

- Deger diistikliigii (-) - (3.167.871) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin, 73.851 TL’si senet ve 177.769 TL’si banka teminat mektubu ile giivence altina alinmistir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)
Kredi riski acitklamalart

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Arahk 2013 Mliskili taraf Diger taraf  Tliskili taraf Diger taraf Bankalardaki mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) (*) 38.621 2.227.415 - - 48.901.525 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - 157.053 - - - -
A.Vadesi gegcmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 38.621 1.827.589 - - 48.901.525 -
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri - 399.826 - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (**) - 157.053 - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 3.167.871 - - - -

- Deger diistikliigii (-) - (3.167.871) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin, 73.424 TL’si senet ve 83.629TL’si banka teminat mektubu ile giivence altina alinmustir.
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31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin
yaslandirma tablosu
Ticari alacaklar

0-1 ay aras1 524.700
1-3 ay arasi 27.190
3-12 ay arast 4.522

556.412

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin
yaslandirma tablosu
Ticari alacaklar

0-1 ay aras1 298.565
1-3 ay arasi 3.497
3-12 ay arasi 97.764

399.826

Doviz kuru riski

Sirket’in igletme, yatirim ve finansal faaliyetlerinden dogan dovizli islemleri rapor tarihi itibariyle
asagida aciklanmustir. Sirket, doviz cinsinden alacakli veya bor¢lu bulundugu tutarlarin Tiirk Lirasi’na
cevrilmesinden dolayr kur degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalabilir. S6z konusu
doviz kuru riski, doviz pozisyonunun sirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve
sinirlandirilmaktadir. Doviz kuru riski duyarlilik analizleri esasina gore olglilmektedir.
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31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Asagida yer alan tablolar 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart
TL cinsinden asagidaki gibidir.

ABD TL
31 Arahk 2014 Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 70.365 163.169
Toplam varhklar 70.365 163.169
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikler (144.650) (335.429)
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (10.992) (25.489)
Uzun Vadeli Yukumlulukler
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (48.744) (113.032)
Toplam yukumlulukler (204.386) (473.950)
Net yabanci para yiikiimliiliilk pozisyonu (134.021) (310.781)
Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliiliikk pozisyonu (74.285) (172.260)
ABD TL
31 Aralik 2013 Dolan karsihig:
Doénen Varhklar
Ticari alacaklar 592.536 1.264.650
Parasal finansal varliklar 26.145 55.801
Toplam varhiklar 618.681 1.320.451
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikler (144.650) (308.726)
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (23.340) (49.815)
Uzun Vadeli Yukumltlukler
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (48.786) (104.124)
Toplam yukumlulukler (216.776) (462.665)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu 401.905 857.786
Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu 474.031 1.011.725

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolan ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 oraninda deger artisinin/azaliginin
kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle faiz
oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar agsagida gosterilmistir:

31 Aralik 2014 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/ylikiimliligi (31.078) 31.078 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (31.078) 31.078
31 Aralik 2013 Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi 85.779 (85.779) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 85.779 (85.779)

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;

. Faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda
saglayabilmek.
. Hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini arttirmaktir.

Sirket sermaye miktarii risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yOnetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam bor¢ (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimliiliikler toplami) tutarmdan
disiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin
toplamudir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Toplam borg (*) 6.575.585 3.706.775
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 3) (49.917.145) (48.904.930)
Net varlik (43.341.560) (45.198.155)
Toplam 6zkaynaklar (Dipnot 8) 211.062.016 193.817.323
Net varhik / sermaye oram (%21) (%23)

(*)  Kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerin toplam tutarini ifade etmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliliigin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gdéstergesi olamaz.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa deger diisiikliigliniin
indirilmesi suretiyle gosterilen yatirnm amagli gayrimenkullerin dipnotlarda agiklanan gergege uygun

degerleri ekspertiz raporlari ile belirlenir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger disiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yuktmlalikler:

Sirket’in spekiilatif amacli finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borg¢larin kayitl degerlerinin ger¢ege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.
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DIPNOT 19 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Aciklama™ standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
tizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan  verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde simiflandirilarak — gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa
verilerinin kullanilmasi; gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve
varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalar ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

DIPNOT 20 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

DIPNOT 21- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN VE
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

4 Aralik 2014 tarihinde almman Yonetim Kurulu Karari’na gore Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki
mevcut kiracilardan, kira bedellerini kira soézlesmelerinde Ongodriilen siire ve esaslar dahilinde
gecikmeksizin muntazaman Odeyen kiracilar1 kapsamak {iizere Ocak-Mart 2015 doénemlerinde
uygulanmak tizere; kira sdzlesmelerinde 6ngdriilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlar1 {izerinden %10
oraninda (1 ABD Dolar1 = 1,98 TL altinda kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin
bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.
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DIPNOT 22 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde yapilan
agiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un II-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi nde
belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iligskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler,
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle agsagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel)

finansal tablo ana hesap kalemleri 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
A Para ve sermaye piyasasi araglar 49.917.145 48.904.930
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler,

gayrimenkule dayal1 haklar 164.588.118 132.491.102

C Istirakler - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varliklar 3.132.338 16.128.066

D Toplam varhklar (aktif toplami) 217.637.601 197.524.098
E Finansal borglar - -
F  Diger finansal yiikiimliiliikler - -
G Finansal kiralama borg¢lar - -
H Illiskili taraflara borglar (ticari olmayan) 216 389
I Ozkaynaklar 211.062.016 193.817.323

Diger kaynaklar 6.575.369 3.706.386
D Toplam kaynaklar 217.637.601 197.524.098
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DIPNOT 22 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Devami)

Konsolide olmayan (bireysel)
diger finansal bilgiler

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

A1l Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
gayrimenkul ddemeleri i¢in tutulan kismi

A2 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar

B2 Aul tutulan arsa/araziler

C1 Yabanci istirakler

C2 Isletmeci sirkete istirak

J  Gayrinakdi krediler

K  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Portfoy Sinirlamalar: 31 Arahik 2014

49.909.978

31 Arahk 2013

48.901.525

Asgari /
Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) -
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali1 Haklar (B+A1)/D) %76
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D %23
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1)/D -
At1l Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) -
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) -
Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/i -
TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 (A2-A1)/D (¥) %23

> w

0 ~NO Ol

%67
%25

%25

<%10

>%51
<%49

<%49
<%20
<%10
<%3500

<%10

(*)  Sirket’in yatinm amagli gayrimenkuliiniin makul degeri Dipnot 5’de belirtildigi iizere 1.236.260.978 TL
olup, portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin yukaridaki tabloda s6z konusu yatirim amagl
gayrimenkul 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 164.588.118 TL tutarindaki elde etme maliyeti esasli net
defter degeri ile yer almaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin tabloda yatirirm amagli
gayrimenkuliin gergege uygun degeri dikkate alindiinda, vadeli, vadesiz, TL doviz mevduatlarinin
toplam varliklara oran1 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle %3,9’dur (31 Aralik 2013: %4,7).
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