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Building a better
working worild

Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh denetim raporu
Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’'na,
Girig

Akmerkez Gayrimenkul Yatiim Orakhgr A.$.'nin (“$irket"} 30 Eylal 2017 tarihli iligikieki 6zet finansal
durum tablosunun ve aynt tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait 6zet kar veya zarar
ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zet Gzkaynak degigim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu ile
6nemli muhasebe politikalaninin &zetinin ve agiklayici dipnotlarinin sinirl denetimini yaritmiss
bulunuyoruz. $irket yonetimi, séz konusu ara donem finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu (*KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlan 34 “Ara
Ddnem Finansal Raporlama” (“TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir
bigimde sunulmasindan sorumludur, Sorumlulujumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak séz
konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptidimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yilltk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiritilmustor. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirl)
denetim, basta finans ve muhasebe konulanindan sorumlu kigiler olmak izere ilgili kigilerin
sorgulanmas ve analitik prosedirler ile diger sinirlt denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olugur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amac! finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla dnemli élgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli husustara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sintrh denetimimize gore ilisikieki ara donem finansal bilgilerin, tiim énemli yénleriyle, TMS 34'e uygun
olarak hazirlanmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger husus

Sirket’in 30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yirirlikte bulunan muhasebe ilke ve
standartlanina uygun olarak hazirlanmig finansal tablolar bir bagka bagimsiz denetim sirketi
tarafindan, sirasiyla, sinirh denetim ve tam kapsamii denetime tabi tutulmustur. Séz konusu sirket 28
Subat 2017 tarihli bagimsiz denetim raporunda 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla hazirlanan finansal
tablolar dzerinde olumlu gérixg beyan etmistir. Yine s6z konusu sirket 4 Kasim 2016 tarihli bagimsiz
sinirh denetim raporunda 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem finansal tablolanmin
Sirket'in finansal pozisyonunu, 9 aylik déneme iligkin finansal performansini ve nakit akiglarin
yurdrlikte bulunan muhasebe ilke ve standartlarina uygun olarak dogdru ve durist bir bigimde
yansitmadigina dair herhangi bir hususa rastlanmadi§ini beyan etmistir.

Ganey Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik Anonim Sirketi

Istanbut, Tirkiye
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 VE 31 ARALIK 2016

TARIHLERI iTiBARIYLA OZET FINANSAL DURUM

TABLOLARI/(BILANCOLAR)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
VARLIKLAR
Donen varhklar 46.472.312 22.908.328
Nakit ve nakit benzerleri 3 37.760.231 16.358.023
Ticari alacaklar
Niskili taraflardan ticari alacaklar 4,17 85.037 -
Niskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 3.286.223 4.387.729
Pesin 6denmis giderler 8 2.917.512 896.415
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 7.778 -
Diger donen varliklar 8 2.415.531 1.266.161
Duran varhklar 209.794.130 210.205.195
Yatirim amach gayrimenkuller 5 196.633.362 199.600.304
Maddi duran varhklar 987.920 1.164.528
Maddi olmayan duran varlhklar 7.087 5.750
Pesin ddenmis giderler 8 2.345.733 2.794.784
Diger duran varliklar 8 9.820.028 6.639.829
Toplam varhklar 256.266.442 233.113.523

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 VE 31 ARALIK 2016

TARIHLERI iTiBARIYLA OZET FINANSAL DURUM

TABLOLARI/(BILANCOLAR)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukumlulikler 42.547.346 5.732.544
Ticari borglar
Nigkili taraflara ticari borglar 4,17 168.108 6.987
Nigkili olmayan taraflara ticari borglar 4 912.550 424.683
Diger borglar
Niskili taraflara diger borglar 4,17 37.264.000 -
Nigkili olmayan taraflara diger borclar 4 1.209.278 1.403.680
Ertelenmis gelirler 8 1.313.469 1.802.282
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli kars:liklar 6 1.244.559 1.704.847
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karszl:klar 7 188.786 -
Diger kisa vadeli yukimlultkler 8 246.596 390.065
Uzun vadeli yukumlultkler 1.716.664 1.653.305
Diger borglar
liskili olmayan taraflara diger borglar 4 655.689 634.755
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karszliklar 7 1.060.975 1.018.550
Ozkaynaklar 212.002.432 225.727.674
Odenmis sermaye 9 37.264.000 37.264.000
Sermaye duzeltme farklar 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
-birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
Yeniden degerleme ve 6l¢cuim kazanclar:/(kay:plarz) (29.488) (94.809)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 73.043.290 66.149.450
Gecmis yillar karlart 9 16.968.330 16.842.108
Net donem kar1 57.011.037 77.821.662
Toplam kaynaklar 256.266.442 233.113.523

1 Ocak - 30 Eylul 2017 ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolar, 2 Kasim 2017 tarihli Y6netim

Kurulu karariyla onaylanmstir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.

2



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
DONEMLERE AIT KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmis
1Ocak- 1 Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2017 2017 2016 2016

KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslat 10 85.876.665  28.459.481  86.934.903  27.835.007
Satiglarin maliyeti (-) 10  (27.538.885) (9.812.907) (24.019.875) (7.474.842)
Brit kar 10 58.337.780  18.646.574  62.915.028  20.360.165
Genel ydénetim giderleri (-) (4.360.148)  (1.252.502)  (5.326.879)  (1.800.923)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 786.367 43.013 330.073 100.960
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 12 (757.828) (226.855)  (1.415.008) (429.318)
Esas faaliyet kan 54.006.171  17.210.230  56.503.214  18.230.884
Finansman gelirleri 13 3.400.720 1.176.062 4.163.366 474.469
Finansman giderleri (-) 14 (395.854) 16.138  (1.574.455) (527.128)
Surdirilen faaliyetler vergi dncesi karn 16 57.011.037  18.402.430  59.092.125  18.178.225
Surdurulen faaliyetler vergi gelir / (gideri) - - - -
Surdurulen faaliyetler dénem kari 57.011.037  18.402.430 59.092.125  18.178.225

Pay basina kazang
Sirdirdlen faaliyetlerden pay basina kazang 16 1,53 0,49 1,59 0,49
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - - - -

Sulandirilmis pay basina kazang
Surdurulen faaliyetlerden sulandirilmig

pay basina kazang 16 1,53 0,49 1,59 0,49
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmus

pay basina kazang - - - -

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar: yeniden 6lgiim
kazanclar: / (kayiplari) 7 65.321 (44.627) (64.138) (75.157)

Toplam kapsaml gelir 57.076.358  18.357.803 59.027.987  18.103.068

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Birikmis Karlar

Sermaye Yeniden degerleme Kardan ayrilan Gegmis Net

Dipnot Odenmis dizeltmesi ve dlcim kisitlanns yillar dénem Ozkaynak

referanslan sermaye farklar kazanclary/ (kayiplarn) yedekler karlarn kar toplam

1 Ocak 2016 37.264.000 27.745.263 41.313 58.547.594 27.882.759 73.325.045 224.805.974

Transferler - - - 7.601.856 65.723.189 (73.325.045) -

Kar paylar - - - - (76.763.840) - (76.763.840)

Toplam kapsaml gelir - - (64.138) - - 59.092.125 59.027.987
30 Eylil 2016

(Sinirh denetimden gegmis) 37.264.000 27.745.263 (22.825) 66.149.450 16.842.108 59.092.125 207.070.121

1 Ocak 2017 37.264.000 27.745.263 (94.809) 66.149.450 16.842.108 77.821.662 225.727.674

Transferler - - - 6.893.840 70.927.822 (77.821.662) -

Kar paylar - - - - (70.801.600) - (70.801.600)

Toplam kapsamli gelir - - 65.321 - - 57.011.037 57.076.358
30 Eylul 2017

(Sinirh denetimden gegmis) 37.264.000 27.745.263 (29.488) 73.043.290 16.968.330 57.011.037 212.002.432

Takip eden aciklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasin: olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Donem kart
Donem net karn mutabakati ile ilgili dizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler
Deger disuklugu (iptali) ile ilgili duzeltmeler
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler

Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmeler
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azals (artis) ile ilgili diizeltmeler
Nigskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalzs (artzs)
Niskili taraflardan ticari alacaklardaki (artzs)
Faaliyetlerle ilgili diger varhklardaki (artis)
Ticari borglardaki (azalis)/artis ile ilgili diizeltmeler
Niskili taraflara ticari borglardaki artus/(azalzs)
Iiskili olmayan taraflara ticari borglardaki artss
Faaliyetlerle ilgili diger yukimluluklerdeki (azahs)/artis

Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler

Diger nakit girisleri

Yatinim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar

Alinan faiz

Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikislar

Yatirim amacli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit

cikiglar

Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Odenen temettu

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis
Donem basi nakit ve nakit benzerleri

Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri

Dipnot

referanslan

16

Sinirh
denetimden
gegmis

1 Ocak -

30 Eylul 2017
54.860.214
57.011.037
(995.813)
5.956.396
14.054
230.060
(2.866.754)
(4.329.569)
(1.007.790)
1.087.452
(85.037)
(1.579.823)
161.121
487.867
(1.079.370)

55.007.434
(147.220)

(165.906)
2.648.277
(13.346)
(2.800.837)

(33.537.600)

(33.537.600)
21.156.708
16.349.627

37.506.335

Sinirh
denetimden

gegcmis

1 Ocak -
30 Eylul 2016
49.272.113
59.092.125
(3.238.433)
5.591.502
299.792
1.255.238
(2.280.716)
(8.104.249)

(6.301.555)

(2.396.093)
(4.567.809)
(398.325)
473.148
587.524
49.552.137
(296.017)
15.993
(12.452.911)
2.934.406
(15.387.317)
(61.763.840)

15.000.000
(76.763.840)

(24.944.638)
40.265.327

15.320.689

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’iN ORGANiIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller aracihigiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule Kat:1 Etiler / istanbul-Ttrkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganusti Genel Kurul Toplantist ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimt A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanhg: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig:1 Yonetim Kurulu karari ile isletme adini “Akmerkez Alisveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
30 Eylul 2017 tarihi itibariyla hisselerinin %50,82’si halka aciktir.

30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eylal 2017 31 Arahk 2016
Akkok Holding A.S. %13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka agik kisim (*) %50,82 250,82
Diger (**) %25,27 %25,27
Toplam %100 %2100

(*) 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla halka acik kisim hisselerinin %31,48’lik kismi Klepierre S.A’ya aittir
(31 Aralik 2016: %31,48).
(**) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.

Kategorileri itibartyla donem icinde calisan personelin ortalama sayis1 asagidaki gibidir:
30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Idari 5 4



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurdrluge konulmus olan
Turkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe Standartlar,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile aciklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda gegmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan halka acik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar: bu karar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuat: ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plan: sartlarina uymaktadir. Yabanci tlkelerde faaliyet
gosteren Bagh Ortakliklar, Is Ortakliklar: ve Istirakler kanuni finansal tablolarim faaliyet gosterdikleri
ulkelerde gecerli olan kanun ve ydnetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yukimluluklerin disinda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigin: ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmig UMS
29 “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarint siirdurdtikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

2.1.2 Portfoy ssmrlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 20: ‘Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’min 11-14.1 sayih ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan ttretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayih ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina
uyumun kontrolune iliskin hiikimleri cercevesinde hazirlanmastir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait dzet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmastir. 1 Ocak 2017
tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standard: veya TFRYK yorumu bulunmamaktadir.

i) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 0zet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi
icin henliz yurlrllge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin
yurdrliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Miusterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardim
yayinlamigtir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek igin
yaptigi degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olglim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglar) satisinin muhasebelestirilip 6lctilmesi igin model
olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gecis icin iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye donik uygulama veya modifiye edilmis geriye dénik uygulama. Modifiye
edilmis geriye dontk uygulama tercih edildiginde 6nceki dénemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin G¢ yonuni: siniflandirma ve dlgme, deger disukligl ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir simiflama ve 0Olcim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun tizerine, kredi kayiplarinin daha zamanh muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger diistkligli muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borglarini gergege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi
kredi degerliliklerindeki dusiise bagli olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki azalmadan
dolayr kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen
konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igcermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve standardin tim gerekliliklerinin
erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlar
uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis
finansal ylikumldliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hiikimleri erken uygulamay:
tercih edebilirler. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

ii) Uluslararas1t Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama donemi igin hentiz ylrdrluge girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamustir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururliige girdikten
sonra yapacaktir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatinma Isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varhk Satislary
veya Katkilari — Degisiklik

UMSK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
Uzere, Aralik 2015’te TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
slresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik Tyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandig: Uzere, Uzerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’°da UFRS 16 “Kiralama islemleri” standardin yayinlanmstir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas: ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler icin bir¢ok
kiralamamin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biyik 6l¢lide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performans: Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhklarnnin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016°da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gercege uygun degeri ile Olctlen borglanma araclarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda acikhik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hiukimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklar1 gidermeyi amaclamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi donem, karsilagtirmali sunulan ilk dénemin acilig 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlar: ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirilmadan, acilis
gecmis yillar Kkarlari/zararlarinda (ya da uygun olmas: durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket/Grup bu muafiyeti uygulamas: durumunda, finansal tablo
dipnotlarinda aciklama yapacaktir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktur.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda degisikliklerini yayinlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin
iyilestirilmesi icin UMS 7’ye acikhk getirilmesini amaclamaktadir. Dipnot aciklamalarindaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal bor¢larindaki degisiklikler icin bilgi saglamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Sirket’in
bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, 6nceki donemlere iliskin karsilastirmali bilgi sunulmasina
gerek yoktur. Sirket, standardin finansal durumu ve performans: tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Siiflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016°da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamstir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili UFRS
2’ye acikhik getirilmesini amaclamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazli ddemelerin élcimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimldlikleri acisindan net mahsup 6ézelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayal hisse bazh isleme
dondstiren hiikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performans: Uzerinde etkisi olmayacaktir.

UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

UMSK Eylul 2016°da, UFRS 4 “Sigorta S6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. UFRS
4’de yapilan degisiklik iki farkl yaklasim sunmaktadir: ‘ortiik yaklasim (overlay approach)’ ve
‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’. Yeni degistirilmis standart:

a. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tum sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi yayimlanmadan
once UFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmay: kar veya
zarardan ziyade diger kapsaml gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantil: olan sirketlere UFRS 9 Finansal Araclar standardin
istege bagl olarak 2021 yilina kadar gecici uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 Finansal Araclar
standardim uygulamay erteleyen isletmeler halihazirda var olan UMS 39 “Finansal Araglar’
standardin uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

UMS 40 Yatinm Amacgh Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatinm Amagcli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamigtir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulliin ‘yatirrm amagl: gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina baglh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu
ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
UFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans ddemelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yiukiumluklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak
belirtmektedir. isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine
(reastirans policeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans policelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRS Yilhk lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, asagida belirtilen standartlar: degistirerek, UFRS Standartlar1 2014-2016 donemine iliskin
Yillik Tyilestirmelerini yayinlamustir:

- UFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas:”: Bu degisiklik,
bazi UFRS 7 agiklamalarinin, UMS 19 gecis hiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatirnm
Isletmeleri’nin kisa dénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.

- UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, UFRS
5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amaglh
olarak siniflandirilan ya da elden cikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amacli olarak
stniflandirilan bagl: ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylar: igin zet finansal bilgileri
aciklamasi gerekmedigine acgiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.

- UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayh
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakhgindaki yatirimlarint UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger fark: kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakhiginin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: lzerinde etkisi
olmayacaktir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri”’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamus vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamas: durumunda, erken uyguladigina
dair aciklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye doniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢cmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak
uygulayabilir.

S6z konusu degisikliklerin  Sirket’in finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard:

UMSK, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsaml
yeni bir muhasebe standard: olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden
dogan yukimluluklerin guncel bilango degerleri ile 6lcimuni hem de karin hizmetlerin saglandig
dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

UMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhiklarindaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

Ekim 2017°de, UMSK, UMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakhigindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan istirak veya is ortaklhigindaki uzun vadeli yatirimlar igin UFRS 9 Finanslar Araglan
uygulayan isletmeler icin aciklik getirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar, UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle UMSK, UFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatinmlar: kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. Isletme, UFRS 9’u, 6zkaynak yontemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir parcasin
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirnmlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performans: tzerinde etkisi olmayacaktir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devarm)
Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017’de, UMSK, baz1 erken ddenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden 6lg¢llebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araclar’da ufak degisiklikler yayinlamsgtir.

UFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varhigi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar: itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performans: lzerinde etkisi olmayacaktir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar: geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin
yapildig1 dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak — 30 Eylil 2017 hesap déneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ara dénem 6zet finansal tablolar, UFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yénelik UMS
34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir.  Ayrica, ara donem 6zet finansal tablolar,
31 Aralhk 2016 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmas: suretiyle hazirlanmustir.
Dolayisiyla, bu ara dénem ¢zet finansal tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yikimluliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve

giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida

sunulmustur:

30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Kasa 9.347 918
Banka
-vadeli TL mevduat 33.954.444 14.334.259
-vadeli déviz mevduat 3.642.899 1.763.726
-vadesiz TL mevduat 145.147 250.599
-vadesiz doviz mevduat 8.394 8.521
37.760.231 16.358.023

30 Eylul 2017 tarihi itibartyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarimin faiz oram %13,95 ile
%14,10 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 253.444 TL’dir. Vadeli déviz mevduatlarin faiz oran
%1,65 ile %3,60 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 452 TL’dir. (31 Aralik 2016: Bankalarda
bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz orant %10,55, vadeli déviz mevduatlarin faiz oram %1,2 ile
%?2,45 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar: sirasiyla 8.259 TL ve 137 TL’dir). Bankalarda bulunan

mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik 2016: 1 aydan kisadir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

30 Eylul 2017 30 Eylul 2016
Hazir degerler 37.760.231 15.324.930
Tenzil: Faiz tahakkuklar: (253.896) (4.241)
37.506.335 15.320.689
DIiPNOT 4 - TiICARI VE DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Ticari alacaklar 6.777.867 8.370.962
Vadeli cekler 840.339 334.696
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 17) 85.037 -
7.703.243 8.705.658
Eksi: Supheli ticari alacaklar (4.331.983) (4.317.929)
3.371.260 4.387.729
Sipheli alacaklar karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
2017 2016
1 Ocak 4.317.929 3.390.260
Donem iginde ayrilan karsiliklar 29.999 315.785
Ddnem iginde tahsil edilen karsiliklar (15.945) (15.993)
30 Eylul 4.331.983 3.690.052
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - TICARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR (Devami)

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Ticari borclar 912.550 424.683
Hiskili taraflara borclar (Dipnot 17) 168.108 6.987
1.080.658 431.670

30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla diger alacak bulunmamaktadir.
Kisa vadeli diger borglar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
I_!iskili taraflara diger borglar (Dipnot 17) 37.264.000 -
Ogienecek vergi ve fonlar 1.170.889 1.379.537
Diger 38.389 24.143
38.473.278 1.403.680
Uzun vadeli diger borglar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Alinan depozito ve teminatlar 655.689 634.755
655.689 634.755

DIiPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Eylul 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap

ddnemine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eylul
2017 ilaveler Transferler 2017
Maliyet

Binalar 268.723.677 - 2.652.587 271.376.264
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 2.800.837 (2.652.587) 148.250
268.723.677 2.800.837 - 271.524.514

Birikmis Amortisman
Binalar (69.123.373) (5.767.779) - (74.891.152)
(69.123.373) (5.767.779) - (74.891.152)
Net defter degeri 199.600.304 (2.966.942) - 196.633.362

(*) Yapilmakta olan yatinmlardan binalara yapilmis olan 2.652.587 TL tutarindaki transferler, dénem icerisinde tamamlanmis

olan mevcut gayrimenkullerin iyilestirilmesine iliskin altyap: ve donanim harcamalaridir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak 30 Eylul
2016 ilaveler Transferler 2016
Maliyet

Binalar 250.983.764 - 15.113.917 266.097.681
Yapilmakta olan yatirimlar - 15.387.317 (15.113.917) 273.400
250.983.764 15.387.317 - 266.371.081

Birikmis Amortisman
Binalar (61.518.908) (5.550.004) - (67.068.912)
(61.518.908) (5.550.004) - (67.068.912)
Net defter degeri 189.464.856 9.837.313 - 199.302.169

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 30 Aralik 2016 tarihli degerleme raporuna gére
Sirket’in yatirim amach gayrimenkuliinin gercege uygun degeri 1.571.500.000 TL’dir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna goére
yatirim amacli gayrimenkuliiniin gergege uygun degeri 1.537.950.000 TL’dir). 30 Aralik 2016 tarihli
degerleme raporunda kullanilan iskonto oram %11°dir (31 Aralik 2015: %10).

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari dénemler itibariyla asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2017:

150.733.340 ABD Dolar

31 Aralik 2016: 160.654.400 ABD Dolar
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Tasinmazlar Gzerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Turkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.
b) 17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Cars1 Blok 1. Bodrum kat (4,60) kodlu 76800/25600000 arsa payls,
bagimsiz 89 numaral diikkan Uzerinde Yapi Kredi A.S. lehine 5 yil miiddetle kira serhi bulunmaktadr.
Déviz Dévizli
Teminat senetleri ve teminat mektuplan Cinsi Tutan 30 Eylul 2017
Alnan kefaletler ABD Dolan 6.000.000 21.312.600
Alinan teminat mektuplar ABD Dolar 3.464.206 12.305.206
Alinan teminat mektuplar: TL 60.000 60.000
Alinan teminat senetleri ABD Dolan 1.078.903 3.832.370
Alinan teminat cekleri TL 290.000 290.000
37.800.176
Doviz Dévizli
Teminat senetleri ve teminat mektuplar Cinsi Tutan 31 Aralik 2016
Alinan kefaletler ABD Dolan 6.000.000 21.115.200
Alinan teminat mektuplar ABD Dolar 2.622.957 9.230.710
Alinan teminat mektuplar TL 1.102.500 1.102.500
Alinan teminat mektuplar Avro 59.000 218.884
Alinan teminat senetleri ABD Dolar 1.078.903 3.796.874
Alinan teminat cekleri TL 71.000 71.000
35.535.168

Alinan depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalarin kiracilarindan aldig:
teminatlardir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A

B.

Kendi tizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar
Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar:
Olagan ticari faaliyetlerinin yuratulmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i)  Anaortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar:
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

30 Eyliil 2017

346.729

31 Arahlk 2016

1.729

346.729

1.729
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Dava karsihklar

30 Eylal 2017 itibanyla Sirket aleyhine acilmig olan davalara toplam 1.244.559 TL
(31 Aralik 2016: 1.704.847 TL) karsilik ayrilmis olup donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak 1.704.847 3.095.607
Karsiliklara iliskin faiz ve kur farklar 36.742 76.935
Donem ici ayrilan karsilik - 930.328
Konusu kalmayan karsilik (497.030) (106.511)
30 Eylul 1.244.559 3.996.359

Sirketin, 30 Eylil 2017 itibariyla devam eden ancak finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmasi
gerekli goriilmeyen davalari, asagida 6zetlenmistir:

Pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2014 tarihinde TTK md 439/1 uyarinca Sirket’e
Ozel denetci tayin edilmesi talebiyle dava acilmigtir. Istanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi, davanin
reddine karar vermistir. Dava sirket lehine sonuglanmigtir. Davaci temyiz basvurusunda bulunmustur.
Ayrica Omer Dingkdok tarafindan aym tarihte Yénetim Kurulu’nca hazirlanan 2013 yihina iliskin Yillik
Faaliyet Raporu’nun okunmas: ve mizakeresi, Sirket’in 2013 yili faaliyetlerinden dolay: Yo6netim
Kurulu Uyeleri’nin ayr1 ayri ibra edilmeleri, Y6netim Kurulu Uyeleri’nin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeleri’nin Ucretlerinin belirlenmesi, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. Madde hiikiimlerinde
belirtilen izin ve yetkilerin Yénetim Kurulu Uyeleri’ne verilmesi, Sermaye Piyasas: Kanunu geregince
2014 yilinda yapilacak bagislar icin belirlenen Gst sinirin Genel Kurul’un onayina sunulmasina iligskin
alinan Kkararlarin iptali icin dava acilmistir. Dava sirket lehine sonuclanmistir. Davaci temyiz
basvurusunda bulunmus olup, dosya yargitaydadir.

Omer Dingkdk tarafindan 10 Nisan 2015 tarihinde 31 Mart 2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisina
iliskin bilgi edinme ve inceleme talepli bir dava agilmistir. 8 Ekim 2015 tarihli durusmada davanin
reddine karar verilmistir. Karar davaci tarafindan temyiz edilmis olup, dosya yargitaydadir.

30 Haziran 2015 tarihinde Omer Dingkok tarafindan 2014 yil: Genel Kurulu’na iliskin 6zel denetci tayin
edilmesi talebiyle dava acilmstir. Tlgili dava, 17 Subat 2016 tarihli durusmada reddedilerek Sirket lehine
sonuglanmistir. Karar davac tarafindan temyiz edilmistir. Ayrica Omer Dingkok tarafindan ayn tarihte
Yonetim Kurulu’nca hazirlanan 2014 yilhina ait Yillik Faaliyet Raporu'nun okunmasi ve mizakeresi,
2014 yilina ait Denetci Raporunun okunmasi, 2014 yilina ait Finansal Tablolarin okunmasi, mizakeresi
ve tasdiki, Yonetim Kurulu lyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin secilmesi ve gorev
surelerinin belirlenmesine iliskin alinan kararlarin iptali icin dava acilmistir. ilgili dava devam
etmektedir.

Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2016 tarihinde 30 Mart 2016 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda goristlen 5 ve 11 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava
acilmis olup; dava devam etmektedir. Ayrica 30 Haziran 2016 tarihinde Omer Dingkok tarafindan TTK
md 439/1 uyarinca Sirket’e 6zel denetgi tayin edilmesi talebiyle dava acilmstir. ilgili dava devam
etmektedir.
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30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa ve uzun
vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihklar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Kullanilmamis izin karsilig 188.786 -
188.786 -

Uzun vadeli karsiliklar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Kidem tazminati karsilig: 1.060.975 1.018.550
1.060.975 1.018.550

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir maas Uzerinden 4.732,48
TL tavanina tabidir. (30 Eylil 2016: 4.297,21 TL)

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak galisanlarin hak kazandiklart menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar: kullanilarak iskonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri Uzerinden
mali tablolarina yansitmistir. Olusan tum aktier kazan¢ ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagh olarak, 30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yakimluligi
hesaplamak igin kullanilan aktter varsayimlar: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylul 2017 31 Arahk 2016

Iskonto orani (%) 2,70 3,76
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) 99,00 99,00

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yukimlalukler kidem tazminati karsihiklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2017 2016
1 Ocak 1.018.550 986.821
Hizmet maliyeti (Dipnot 11) 174,755 136.189
Faiz maliyeti (Dipnot 14) 80.211 104.546
Aktueryal (kazang)/ kayip (65.321) 64.138
Odenen tazminatlar (-) (147.220) (296.017)
30 Eylul 1.060.975 995.677

Kidem tazminatina iligskin karsiliklarin 32.500 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati karsiliklarindan
olusmakta olup, 1.028.475 TL tutar1 Ugcgen Bakim ve Yoénetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iliskin kidem
tazminat: karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismudr.

19



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
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DiPNOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla diger alacak ve borclarin detaylari asagida

sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Gelecek aylara ait giderler (*) 2.914.645 879.770
Verilen avanslar 2.867 16.645

2.917.512 896.415

*) Gelecek aylara ait giderlerinin 598.734 TL’lik kism magazalarin kiraya verilebilmesi icin katlanilan
maliyetlerin kisa doneme iliskin kismindan olusmaktadir. S6z konusu pesin édenen giderler kira siirelerince
itfa edilmektedir. 315.375 TL’lik kismi emlak ve cevre temizlik vergilerinden, 1.863.419 TL’lik kismi Uggen
Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. gelecek dénemlere ait yonetim hizmeti giderlerinden, 121.559 TL’lik

kismi da sigorta giderlerinden ve 15.558 TL diger giderlerden olusmaktadir.

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 30 Eylul 2017 31 Arahik 2016
Gelecek yillara ait giderler (*) 2.345.733 2.794.784
2.345.733 2.794.784

*) Gelecek yillara ait giderler, magazalarin kiraya verilebilmesi icin katlanilan maliyetlerin bir yildan uzun

kismindan olusmaktadir. S6z konusu tutar, kira siirelerince itfa edilmektedir.

Diger donen varhklar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 2.415.531 1.266.161
2.415.531 1.266.161

*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.
Diger duran varhklar 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 9.819.825 6.639.627
Verilen depozitolar 203 202
9.820.028 6.639.829

*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin uzun vadeli kisnmindan olusmaktadr.
Ertelenmis gelirler 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Gelecek aylara ait gelirler 952.519 1.077.480
Alinan avanslar 360.950 724.802
1.313.469 1.802.282
Diger kisa vadeli yukumlulukler 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Gider tahakkuklar 246.596 390.065
246.596 390.065

20



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 9 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icgindeki paylarn
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2017 31 Arahik 2016
Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. 13,12 4.890.900 13,12 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 4.019.839
Halka agik kistm 50,82 18.938.898 50,82 18.938.898
Diger (*) 25,27 9.414.363 25,27 9.414.363
Odenmis sermaye 100,00 37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gdstermektedir.

Sirket’in esas sOzlesmesinin, SPK’min Seri: IV, No: 56 sayili Kurumsal Yénetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig uyarinca belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine uygun
hale getirilmesi  maksadiyla esas sozlesme tadili ve kayith sermaye tavaninin
27.400.000 TL'den 75.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir. Ana s6zlesme tadili ve kayitl sermaye tavanindaki
artis 6 Haziran 2012 tarihinde tescil edilerek 12 Haziran 2012 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayinlanmustir.

Gecgmis yillar karlarinin dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Gegmis y1l kar 3.364.528 3.329.543
Olaganistu yedekler 9.620.586 9.529.349
Olaganistu yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
16.968.330 16.842.108
DIPNOT 10 - ESAS FAALIYET GELIRLERI
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
Hasilat 30 Eylul 2017 30 Eylil 2017 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Magaza ve depo kira gelirleri 79.386.692 26.031.540 81.868.762 26.241.351
Diger gelirler 3.462.356 1.132.418 2.946.084 929.466
Apart otel kira geliri 3.027.617 1.295.523 2.120.057 664.190
85.876.665 28.459.481 86.934.903 27.835.007
Satiglarin maliyeti
Hizmet maliyeti (21.771.106) (7.860.786) (18.469.871) (5.515.510)
Amortisman gideri (5.767.779) (1.952.121) (5.550.004) (1.959.332)
(27.538.885) (9.812.907) (24.019.875) (7.474.842)
Brit kar 58.337.780 18.646.574 62.915.028 20.360.165
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30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 11 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 2017 30 Eylul 2017 30 Eylul 2016 30 Eylul 2016
Hizmet maliyeti 21.484.467 7.729.471 18.343.032 5.416.224
Amortisman ve itfa pay: gideri 5.956.396 2.013.948 5.591.502 1.973.165
Hukuki giderler 1.536.495 257.532 1.557.833 431.120
Personel giderleri 1.345.118 490.685 1.327.418 596.317
Danismanlik giderleri 657.261 200.942 538.449 176.396
Sigorta vergi resim ve harg giderleri 330.008 114.553 567.536 99.945
izin karsiliklar: 188.786 188.786 - -
Kidem tazminati karsilik giderleri 174.755 5.179 136.189 98.448
Dava karsiliklar: - - 930.328 333.625
Diger 225.747 64.317 354.467 150.525
31.899.033 11.065.410 29.346.754 9.275.765
Amortisman ve itfa payi gideri
Satiglarin maliyeti 5.767.779 1.952.121 5.550.004 1.959.332
Genel yonetim giderleri 188.617 61.827 41.498 13.833
5.956.396 2.013.948 5.591.502 1.973.165
DIPNOT 12 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR/(GIDERLER)
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 2017 30 Eylul 2017 30 Eylal 2016 30 Eylil 2016
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Konusu kalmayan Karsiliklar 541.296 - 168.291 27.699
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: gelirleri 238.968 43.013 131.188 45.789
Diger 6.103 - 30.594 27.472
786.367 43.013 330.073 100.960
Esas faaliyetlerden diger giderler
itfa giderleri (*) (449.052) (149.685) (420.638) (317.520)
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: giderleri (247.457) (65.034) (173.950) (76.489)
Supheli alacak karsilig1 gideri (29.999) - (315.785) (6.057)
Dava karsilig: faiz gideri (27.024) (8.925) (50.687) (16.677)
Apart bakim onarim gideri (**) - - (350.948) -
Dekorasyon gideri - - (90.389) -
Diger (4.296) (3.211) (12.611) (12.575)
(757.828) (226.855)  (1.415.008) (429.318)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
/(giderler), net 28.539 (183.842)  (1.084.935) (328.358)

(*) Magazalarin kiraya verilebilmesi icin katlanilan maliyetlerin s6z konusu dénem igerisinde itfa edilen

kismindan olusmaktadir.

(**)  Apart bakim onarim gideri, apart lobi yenilenmesi icin yapilan giderlerden Sirket’in payina diisen kismdir.
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DIPNOT 13 - FINANSMAN GELIRLERI

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 2017 30 Eylul 2017 30 Eylul 2016 30 Eylul 2016

Finansman gelirleri
Faiz gelirleri 2.893.778 1.030.917 2.873.070 385.427
Kur fark gelirleri 506.942 145.145 1.290.296 89.042
3.400.720 1.176.062 4.163.366 474.469

DIiPNOT 14 - FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 2017 30 Eylul 2017 30 Eylul 2016 30 Eylul 2016

Finansman giderleri
Kur fark: giderleri 313.777 35.789 928.006 27.902

Calisanlara saglanan faydalara iligskin

faiz maliyeti 80.211 (52.549) 104.546 813
Banka komisyon giderleri 1.866 622 236 79
Faiz gideri - - 541.667 498.334
395.854 (16.138) 1.574.455 527.128

DIPNOT 15 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj oran: "0" olarak
belirlenmistir.

DIPNOT 16 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari dénem net karinin, ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikl: ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yi1l kazancglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmige donuk etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béltinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylil 2017 30 Eylul 2017 30 Eyldl 2016 30 Eylil 2016
Raporlama donemi itibariyla agirhkh 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
ortalama adi hisse adedi (1 TL nominal
degerdeki hisseye isabet eden)
Net kar 57.011.037 18.402.429 59.092.125 18.178.225
1,53 0,49 1,59 0,49
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DIPNOT 17 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir:

30 Eylal 2017 31 Arahk 2016
Tliskili taraflardan alacaklar
Tekfen Turizm ve Isletmecilik A.S. 85.037 -
85.037 -
30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla iliskili taraflara borglar asagidaki gibidir:
30 Eylal 2017 31 Arahk 2016
iliskili taraflara borglar
Ucgen Bakim ve Yon.Hizm.A.S. 75.700 -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (*) 54511 237
Akkok Holding A.S. 37.114 3.777
Aktek Bilgi islem Tekn.San.Tic. A.S. 783 2.973
168.108 6.987
(*)Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile sigorta sirketlerine yapilacak ddemelerdir.
30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Verilen avanslar
Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. - 11.228
- 11.228

30 Eylul 2017 ve 31 Arahik 2016 tarihleri itibaryla, Sirket’in diger borglar altinda bulunan, ortaklara
olan ticari olmayan borcu asagidaki gibidir:

30 Eylul 2017 31 Arahk 2016

Odenecek temettii 37.264.000 -
37.264.000 -

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-

30 Eylil 2017 30 Eylil 2017 30 Eylul 2016 30 Eylul 2016

Grup ici alislar 23.911.496 8.021.223 22.930.050 8.940.738
Grup ici satiglar 2.785.878 869.486 2.537.947 820.240

Alis ve satislar, Kira gelirleri, hizmet alim-satimi ve renovasyona iliskin yapilan harcamalar gibi
unsurlardan olusmaktadir. Grup ici alimlarin 23.301.239 TL’lik tutar;, Uggen Bakim ve Yonetim
Hizmetleri A.S.’den (“‘Uggen’’) saglanan yonetim giderlerinden ve diger giderlerden olusmaktadur,
610.257 TL diger harcamalardan olusmaktadir. Sirket, otopark, vale gibi ortak alan hizmetlerini ve apart
otel kira gelirlerini iliskili taraf olan Uggen aracihgiyla elde etmektedir. Bunlara ilaveten Uggen’den
biro kat1 ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu gergevede, Sirket adina elde edilen gelirlere iligkin
olarak Ucggen’e 2017 yilinin dokuz aylik doneminde toplam 9.267.306 TL tutarinda fatura kesilmistir.
(1 Ocak - 30 Eylul 2016: 7.354.852 TL).

1 Ocak - 30 Eylul 2017 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait Yonetim Kurulu Baskan
ve Uyeleri gibi Ust dizey yoneticilere saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 906.326
TL’dir (1 Ocak - 30 Eylil 2016: 843.650 TL).
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DiPNOT 18 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda énceki dénemlere gére 6nemli
bir degisiklik olmamigtir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikumluliiklerin tutarlar asagidaki gibidir:

30 Eylal 2017 31 Aralik 2016
Varhklar 3.650.841 1.772.109
Yukumlaltkler (1.154.500) (1.143.807)
Net bilanco pozisyonu 2.496.341 628.302

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla ABD Dolari, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay: olusacak kur farki
zarari/kar1 sonucu vergi 6ncesi kar 613 TL daha dlsuk/yuksek olacakti. (31 Aralik 2016: 82.589 TL
daha duslik/yiiksek)

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla Avro, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay: olusacak kur farki kari/zarar
sonucu vergi ncesi kar 250.247 TL daha yiksek/distk olacakti. (31 Aralik 2016: 145.419 TL daha
yuksek/diistik)

Asagidaki tablo 30 Eylul 2017 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borclarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL

Avro Dolarn Karsihg
Doénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 596.906 323.293 3.650.841
Toplam varhklar 596.906 323.293 3.650.841
Kisa vadeli yakamlualikler
Kisa vadeli karsiliklar - (144.650) (513.811)
Uzun Vadeli Yukumlultkler
Diger borglar - (180.369) (640.689)
Toplam yukiamlalikler - (325.019) (1.154.500)
Net bilanco pozisyonu varhk 596.906 (1.726) 2.496.341
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DIPNOT 18 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL

Avro Dolan karsihg
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 391.975 90.339 1.772.109
Toplam varhklar 391.975 90.339 1.772.109
Kisa vadeli yukumlulikler
Kisa vadeli karsiliklar - (144.650) (509.052)
Uzun Vadeli Yukumlalikler
Diger borglar - (180.369) (634.755)
Toplam yukumltltkler - (325.019) (1.143.807)
Net bilanco pozisyonu varhk 391.975 (234.680) 628.302

DIiPNOT 19 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
DIPNOT 20 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

[11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde yapilan
aciklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un 11-14.1 sayih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portfdy simirlamalarinin kontroltine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.
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DIPNOT 20- EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Devami)
Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplam: ve portfdy simirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:
Konsolide olmayan/bireysel
finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
A Para ve sermaye piyasasi araclar Md.24/(b) 37.760.231 16.358.023
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler,
gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 196.633.362 199.600.304
C Istirakler Md.24/(b) -
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23(f) -
Diger varliklar 21.872.849 17.155.196
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(p) 256.266.442 233.113.523
E  Finansal borglar Md.31 - -
F  Diger finansal yukimlultkler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglar: Md.31 - -
H Illiskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) 37.264.000 -
I Ozkaynaklar Md.31 212.002.432 225.727.674
Diger kaynaklar 7.000.010 7.385.849
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 256.266.442 233.113.523
Konsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ilgili duzenleme 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) - -
A2 Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 37.750.884 16.357.105
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayah projeler, gayrimenkule dayal: haklar Md.24/(d) - -
B2 Aul tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 346.729 1.729
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart
yatirimlarinin toplami Md.22/(1) - -
Tebligdeki ilgili Asgari/
Portféy Simirlamalar: duzenleme 30 Eylul 2017 31 Arahk 2016 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dayal: Haklar (B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %77 >51%
3 Parave Sermaye Piyasas1 Araclari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) %15 <49%
4 ‘Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1)/D Md.24/(d) <49%
5  Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) <20%
6  Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md.28/1(a) - <10%
7  Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 Md.31 %18 <500%
8  Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesab: (A2-A1)/D (*) Md.24/(b) %15 <10%
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari
yatirimlarinin toplam: (L/D) Md.22/(1) <10%
*) Sirket’in yatinm amacli gayrimenkuliinin makul degeri Dipnot 5’de belirtildigi tizere 1.571.500.000 TL olup, portfdy sinirlamalarina

uyumunun kontroliine iliskin yukaridaki tabloda séz konusu yatirim amacli gayrimenkul 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla 196.633.362
TL tutarindaki elde etme maliyeti esasl: net defter degeri ile yer almaktadir. Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin tabloda
yatirim amacli gayrimenkuliin gergege uygun degeri dikkate alindiginda, vadeli, vadesiz, TL ddviz mevduatlarinin toplam varhklara

orani 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla %2,3’dur (31 Arahik 2016: %]1).



