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Ozellikleri : Dijzce i, Golyaka ilgesiimamiar Mah Koncaagmazi Mevkinde kain 0 ada, 369 parsel sayii 7.140,00 m2,ylzdlcUmiu
tasinmaz; imamlar Mahallesi,Konca Gikmazi mevkiinde, kuzey ve giney hudutlan imar yollarina cepheli viziyette ve Yavuzlar Findik Fabrikasinin giiney
hududunda yolun tam kars! tarafinda bulunmakfadir. Tasinmaz Uzerinde cati kat yikseltilerek ikinci kat olusturulmus, 1 normal kat+cati katindan
olusai ve mesken olarak kullanilan yigma tarzda insa s bir bina ve bu binanin arka tarafinda deprem evi olarak yapilmis ancak hali hazirda
depo ve ardiye olarak kullanilan tek kath ve drt gézden @lusan bir yapi ile bahcesi mevcuttur. Toginmaz Uzerinde meveut mesken olarak kullanilan
bina dubleks olarak kullaniimakia,binaya girjs merdivenie rmer,giris kisminin tavanlan lambiri ile kaplanmigtir. Binanin alt katinda bir anire, giris
holt, ki oda,bir salon,mutfak banyo ve fuvalet bulunmakiadir Anire kisminin tabanlan seramik, giris holi ve oda tabanlan parke,tavanlan algipan
kartonpiyer olup,her iki oda icerisinde ebeveyn banyosu mevcuttur Ebeveyn banyolan il diger banyo ve tuvalet tabanlan ve duvarlar tavana kadar
1.sinif seramik kaphdir Banyo kivefinde dusakabin meveuttur. Muftak taban dosemesi kalebodur,tezgah alti ve Usti dolaplar-ahsap kaplama,tezgah
mermerdir. Binanin Ust katma iceriden ahsap merdiven ile giimaktadir.Ust katia da iki tanesinde ebeveyn banyosu bulunan U¢ adet oda,bir salon
Jbanyo ve tuvalet mevcuttur. Yatak odasi olarak kullaniimakta olan odalardan bir fanesinin icerisinde ebeveyn banyosu ve bir adet giyinme odas
da mevcuttur.Ust kattaki oda fabanlan ahsap parke,tavanlan ahsap lambribanyo ve tuvatelier zemin ve yan duvarlar favana kadar 1.sinif seramik
kapli, genel kullanilan banyo icerisinde jakuzi mevcuttur.Bina pengeleri pvc esasl kapi dogramalan ahsap vaziyettedir. Bina igerisinde elekirik ve su
meveut olup isitma LPG i kalorifer ile saglanmakiadir.369 parsel izerindeki binaya Golyaka Belediyesi Imar Igleri tarafindan 30.03.2001 tarih 2001/41
sayill ruhsat verildigi ve bu ruhsata gére binanin tamaminir kullanim alaninin 517,00 m2.oldugu belienmistir.Binanin gah katinin favan ahsap ve
kiremit ile ortilmis vaziyettedir Binanm efrafi 1.50 m.yiksekliginde kaplama tas duvar ile cevrilmis, giri kismi parke tas ile dégenmis ve bahce
duzenlemesi yapilmis,icerisinde gesitli sis bitkileri ve meyve agaglan mevcuttur.Ayrica binamn dis cephesi de kaplama tas ile kaplanmigtir. Taginmaz
iizerindeki deprem evleri incelendiginde bu yapilar,tek kath,dért adet odadan ibaref ve befonarmedir Binamn en basinda bulunan cda igerisinde
bir arada bulunan banyo ve tuvalet mevcuttur.Odanin fabanlan hali kaplibanyo kapisi ahsap, dis kapisi ve cami pve dir.Diger ki goz ardiye,bir go2
ise muftak olarak kullanimakta olup tabanlan seramik, kapi ve camlan pve dir Mutfak tezgahi mermerit, mutfak dolaplan lake dir. Toplam kullanim
alani 160.00 m2.dir. Tasinmazin mesken olarak kullanilan alaninin geriye kalan kismi tarla ve findik bahgesi olarak kullaniimaktadir. Tasinmaz arsa
olarak degerlendirildiginde bulundugu mevkiiimar planindaki durumu ve tim Belediye hizmeflerinden yararlanwyor olmas,efrafinin yerlesim yeri
haline gelmis olmasi,yakin gevresinde Jandarma binasi ve Orta Odretim Okulu bulunmasi da dikkate alindiginda cevrede yapilan emsal incelemesi
ve serbest piyasa alim satim degerleri ile kiyoslandiginda arsa olarak m2.degerinin 50,00-TL. oldudu anlasiimaktadir.8ina olarak degerlendirildiginde
ise Bayindirlik ve iskan Bakanliginin 2012 yili insaat maliyetlerine gore 3 Sinif (8] grubu yapilar niteligindeki binanin ve insaat maliyet bedelinin
560,00.-TL olarak agiklandigi gérilmektedir Binanin yapim yili ve kullanim durumu g6z 6niinde bulunduruldugunda %5 yipranma payinin bu
degerden distlmesi binanin yapilis tarzi kullanimis olan iscilik ve malzeme goz dniine alindiginda bu degere %15 ilave edilmesi gerekmekiedir.Bu
durumda insaat maliyet degeri 611,80.-TL. olacakir. Prefabrik yapi 2.Sinif (8] gurubu yapilar niteligindedir .ve insaat maliyet bedeli 305,00 -TLolaral<
agiklanmistir.Binanm yapim yili ve kullanim durumu géiz 6ninde bulunduruldugunda %15 yipranma payinin bu degerden digtilmesi gerekmektedir.
Tasinmazin efrafinda bulunan duvar 1.Sinif A grubu yapilar niteligindedir ve ingagat maliyet bedeli 80,00.-TL. olarak agiklanmishr. Taginmazin Uizerinde
mevcut bina ve arsa olarak tamaminir dederi {Arsa Degeri= 7140,00 m2. x 50,00.-TL./m2. = 357.000,00-TL. , Bina Degeri= 517.00 m2. x 611.80.-%../
m2 = 316.300,60.-TL., Prefabrik Bina Degeri= 160,00 m2. x 259,25.-TL./m2. = 41.480,00.-TL. Bahge Diizenlemesi= 23.000,00.-TL,, Duvar Degeri 59.00
m2. x 1.50 m, x 80,00.-TL. = 7.080,00.-TL. olmak (izere) Toplam= 744.860,60.-TL. dir.

Adresi : Dijzce {li, Gélyaka llgesi imamlar Mah.Koncaagmazi Mevkiinde kain Yurt Cad. Uzerinde Yavuzlar Findik Karsisinda.

Yiizélcimi :7.140 m2 - Arsa Payl :Tam

hwbwm : Golyaka Belediye Baskanlid! imar ve Sehircilik MUd.ndn 09.07.2012 tarih-549 sayili yazsi ile celb edilen imar planlanna
gore; Belediye imar Plani sinirlan iginde bulunmakta ve parsel Uizerinde mevcut binaya Golyaka Belediyesi imar isleri tarafindan 30.03.2001 tarih
2001/41 ruhsat verilmistir. Parsel 6n bahge mes.: 5.00 m., yan bahge mes.:3.00 m., arka bahge mes.:3.25 m,, bina yiksekligi:6.50 m., bina derinligi:
hesaplanacak, kat alman imar yolu genisligi: 16.00 m., TAK.S.: 0.40m., KAK.5:0.80 m., yapi nizami:Ayrik, kat adedi: 2 Kat yapilanma sartlanindadir.

:744.860,60 TL KDV Orani 1% 18 y

Kaydindaki $erhler: Tapu kaydindaki gibi
1.SahsGind  :11/07/2014 gini 09:15 - 09:20 aras!
2. Sas Glnl : 07/08/2014 gUn0 09:15 - 09:20 arasi
Sahs Yeri : Dijzce Belediyesi Eski Bina Mezat Salonu- FevzicakmakMah. Merkez/DUZCE

Ozellikleri : Dijzce ili,Golyaka ilgesijmamlar Mah.Ksyici Mevkiinde kain 0 ada, 1929 parsel sayili 539,00 m2.ylzélcimld tasinmaz ; |




