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[simizi 6zenle yapiyoruz.

PROPIN, ofis alaninda uzmanliginin getirdigi kalite ve verimlilikle, misterilerine gayrimenkul alaninda butik bir hizmet
saglar. PROPIN kullanicilara, mal sahiplerine, gayrimenkul yatirimcilarina ve gelistiricilere ofis alaninda aracilik ve
danismanlik hizmetleri sunar. Gayrimenkul arama, gayrimenkul pazarlama ve yatiriminiza 6zel rapor hazirlanmast
sureclerinizi PROPIN'in profesyonel ¢alismalariyla kisa stirede tamamlarsiniz. Gelisen ofis bélgelerini diizenli takip
eden PROPIN'in calismalarindan ofis pazarinin en guncel bilgilerine sahip olabilirsiniz.

OZET VE ONGORULER

EKONOMIK GORUNUM

STOK DEGISIMLERI

BOSLUK ORANLARI

KIRA ORTALAMALARI

Bu rapor, PROPIN tarafindan hazirlanmistir
Bu yayinun biitiin haklar: saklidir. PROPIN'den yazil izin alinmadan kismen veya tamamen alint: yapilamaz,
hicbir sekilde kopya edilemez, ¢cogaltilamaz ve yayinlanamaz
Tiim haklar: saklidir. 3
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OZET VE
ONGORULE!

[stanbul Ofis Pazarimin 2021 Uctincii Ceyrek Donemi
ozet verileri asagida yer almaktadir.

® Merkezi is Alani (MiA)'nda A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %29,5; B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani

%17.8 oldu. MiA'da kira ortalamasi A sinifi ofis binalarinda 15,3 ABD Dolari /m? /ay; B sinifi ofis binalarinda 7 ABD

Dolari /m2 /ay seviyesindeydi.

® MIA Disi-Avrupa’da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %21,9; A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 10,3
ABD Dolari /m2 /ay olarak kaydedildi.

® MIA Disi-Asya'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %19,9; kira ortalamasi 10,8 ABD Dolari /m2 /ay olarak

hesaplandi.

@ istanbul Ofis Pazari'nda 2021 uguncu ¢eyrek donemde en yuksek kira 32 ABD Dolari /m2 /ay oldu. En yuksek

kira talep edilen bolge MiA'da yer alan Levent olarak belirlendi.

4 WWW.Dropin.cor.tr




Istanbul Ofis Pazari'nda 2021 t¢uinci ceyrek, yaz déneminin ve pandeminin etkisinde gecti.

Pandemi déneminde esnek kiralama yapan hazir ofis sirketlerine olan talebin arttig goéruldu. Ik
yatirim maliyeti ve operasyon gideri vb. birgok bakimdan sagladigi avantaj nedeniyle hizli tasinmaya
imkan saglayan hazir ofis sirketlerinde gerceklesen kiralamalar bu déneme damgasini vurdu. Hazir ofis
sirketlerine olan kullanici talebi, birgok merkezi tam doluluga ulastirdi.

Turkiye genelinde 2021 tclncl ceyrekte ekonomik dalgalanmalar yasandi. Bu dalgalanmalarla birlikte
doviz seviyesinde ani inis cikislar goruldu. istanbul Ofis Pazari'ndaki kira ortalamalarinda bir énceki
ceyrege gore belirgin bir degisiklik yasanmadi. Bazi bolgelerdeki mal sahipleri Turk Lirasi bazinda liste
fiyatlarini diizenlerken, uzun stiredir duragan olan bazi bolgelerde kira indirimleri tespit edildi. MIA A sinifi
ofis binalarindaki kira ortalamasi 2021 ikinci ceyrek dénemde 15,4 ABD Dolari /m2 /ay olarak hesaplandi.

Pazardaki normallesme adimlariyla birlikte, firmalarin fiziki olarak calisma alanlarini kullanma oranlari
artti. Kullanimin artmasiyla ofis alani optimizasyonu gtindem maddelerinde 6n siralarda yer aldi. Birgok
firmanin ofis kullanim alanlarini azaltmasina ragmen yeni bina tercihini niteligi daha yiksek binalardan
yana kullandigi géraldd. Bu durum A+ ofis binalarina olan talebi arttirdi.

Stoku buyuyen MiA'da 2021 tcincl ceyrekte hareketli olan bolgeler oldugu gézlendi. MIA A sinifi ofis
binalarinin bosluk orani, bir dncekiceyrek doneme gére geriledive %29,5 olarak kaydedildi. Bu gerilemede
Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe'de yer alan Calik Plaza'nin bir hastaneye komple kiralanarak ofis
stogundan ¢ikmasi etkili oldu.

Ofis arzi 2021 ucuncu ceyrek dénemini genel olarak duragan gecirdi. MiA'da Maslak Square'in acilarak
stoka katilmasi disinda, bu ceyrek dénemde A sinifi ofis stokunda degisiklik kaydedilmedi. 2021 Gg¢incu
ceyrek sonunda ulasilan son stok buyuklugune gore; MiA'nin stok payi %33, MIA Disi-Avrupa'nin %18,
MIA Disi-Asya’nin %23 ve Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri’'nin [Kagithane, Bomonti - Piyalepasa, Kartal-
Maltepe, Bati Atasehir] %26 olarak belirlendi.

Pandemi kosullarinda normallesme gortlse de, 6nimuzdeki kis déneminde ofis kullanim seklinin nasil
olacaginin, pandeminin gidisatina gére sekilllenmesi beklenmektedir.

Tim haklar: saklidir. 5
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[STANBUL MERKEZ]

IS ALANI SINIRLARI

UIUSlaFaFaQ Standal“ﬂal“ istanbul'da ofis binalarinin yogunlastigi on iki ofis bélgesi bulunuyor. Rapor

kapsaminda, ofis bolgeleri lokasyon ve kullanici profilleri dikkate alinarak

cercevesinde ofis bolgelerini  ousturuimustur

istanbul'un MiA's;, Barbaros Bulvari'ndan baslayarak, Buytkdere Caddesi

iﬂcelefkeﬂ MefkeZi IS) Alanl boyunca devam eder ve Maslak'la son bulur. MIA olarak tanimlanan bu aks;

Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe ve Besiktas-Balmumcu

(MIA) ve Merkezi Is Alani bolgelerin kapsar.

= Bu alanlar disinda kalan ofis bolgeleri, MiA Disi olarak tanimlanmaktadir.
D1§1 <MIA D1§1> Olmak uzere istanbul'un cografi yapisindan da kaynaklanan nedenlerle MiA Disi bolgeler,

siniflandirmaya gidilir. MIA,

Asya ve Avrupa olmak Uzere kendi icinde ikiye ayrilir.
Bu dogrultuda MiA Disi-Avrupa; Taksim-Nisantasi, Sisli-Fulya-Otim ve Havaalani

profesyonel ofis binalarinin — bolgelerini kapsar

MIA Disi-Asya ise; Kozyatagl, Altunizade, Kavacik ve Umraniye bolgelerinden

yogunlastigl bolgeler olup, olusmaktadir
ya\/a-al”a(; tTafiéinin Ve hizmet Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri, hem Asya hem de Avrupa Yakasi'nda yer

almaktadir. MiA Disi-Avrupa'da Kagithane ve Bomonti-Piyalepasa bolgeleri

Sektérunun en yoéun ve bulunurken, MIA Disi-Asya'da Kartal-Maltepe ve Bati Atasehir bolgeleri yer

almaktadir.

talebin erl YUKSQK OldUéU OfiS Asagidaki haritada mor dairelerle gosterilen doért bolge, Istanbul Ofis Pazari'na

katilan, gelismekte olan ofis bolgeleridir. Gelisme surecleri devam eden bu dort

b Olgele Tlﬂl kap sarl. bolgenin verileriilerleyen geyreklerde grafiklerde yer alacaktir.

",
",
m,
m,

LEJAND

'y =
K i
R ——

ISTANBUL OFIS BOLGELERI = BOLGE KATEGORILERI

== E-5Cevreyolu

—— E-80 Cevreyolu

=== Kuzey Marmara
Otoyolu

= = = Baglanti Yollari

""" lige Sinirfari
. Kavsaklar

+ Havalimani

3 Liman
A‘;\ 15 Temmuz

7 Sehitler Koprusii
A\ FSMKoprist

YSS Koprist

@ VERKEZIISALANI

@ MIADISI-AVRUPA

MIA DISI-ASYA 2
KOZYATAGI $ ”””’"um,, i i
10 ALTUNIZADE ) - o y
KAVACIK "y,
) OMRANIYE @ CELISMEKTE R

(1)
(2)
(3)
(4)
()
(6)
(7)
(8)

=)

OLAN BOLGELER
#2024 STOK

S TAHMINI

(cYoX-Yc

© 2020 PROPIN | Property Inve

Tim haklar: saklidir.




PROP R
INVESTMENT
@
CONSULTANCY

— - ‘
EKONOMIK Ekim Kasim Arahk Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil
GOSTERGELER '20 '20 '20 21 21 21 21 ‘21 21 21 21 21
BIST-100 indeksi** 1112 1.284 1.477 1.473 1471 1.392 1.398 1.420 1.356 1.393 1.473 1.404
Issizlik (%)* 12,7 12,9 13,2 12,2 134 13,0 138 131 10,6 12,0 121
Déviz Kuru** (USD/TRY) 832 7.80 743 732 7.37 8,33 8,23 8,50 8,50 8,41 8,30 8,88
Déviz Kuru*™ (EUR/TRY) 972 935 913 887 8,94 9,77 9,95 1036 10,40 10,01 9,82 10,29
PolitikaFaizi**

(Haftalik Repo%) - 15,00 17,00 17,00 17,00 19,00 19,00 19,00 19,00 19,00 19,00 18,00
Enflasyon (%)* (Y1l Sonu) 11,89 14,03 14,60 14,97 15,61 16,19 17,14 16,59 17,53 18,95 19,25 19,58

“TUIK **TCMB **BIST-100 Endeksi 27.07.2020 itibariyle 1.000 puanhk gosterime gegrmistir TABLONO.1 KAYNAK: “TUIK -*TCMB

MAKRO EKONOMI

Turkiye Ekonomisi -zincirlenmis hacim endeksine gore- 2021 ikinci ¢eyrek doneminde yillik bazda %21,7 oraninda buyudu. Piyasa ongoruleriyle
paralellik gosteren buytume orani, distk baz etkisiyle ikinci ceyrekte ivme kazandi. Pandeminin kosullarinin agir olarak yasandigi 2020 ikinci
ceyrekte yillik bazda Turkiye ekonomisi %10,4 daralmisti. Ayrica daha 6nce %5,9 olarak agiklanan 2020 dérdtnct geyrek blytmesi %6,2; %7 olan
2021 birinci geyrek buytumesiise %7,2 olacak sekilde revize edildi. Buna gore 2021 yilinin ilk yarisindaki buytime %14,3 olarak kaydedildi.

2021 ikinci ceyrek donemi sonunda, son bir yillik ddsnemdeki GSYH 5,9 trilyon TL olurken doéviz bazinda 765,1 milyar ABD Dolari olarak hesaplandi.

5 Eylul 2021 tarihli Resmi Gazete'de 2022-2024 dénemine ait ekonominin temel gostergelerine iliskin hedef ve politikalarin aciklandigi Orta Vadeli
Program yayinlandi. S6z konusu programa gore, 2021 yili %9 buytme ile tamamlamasi beklenen Turkiye ekonomisi icin 2022 buytme tahmini, %5
olarak aciklandi. 2023 ve 2024 yillarindaki buytme tahmini ise %5,5 oldu. Ayni dénemdeki TUFE'ye iliskin tahminler ise %9,8, %8 ve %76 olarak

belirlendi.

Eylul ayi 6ncu verilerine gore, Euro Alani'nda TUFE aylik bazda %0,5 artarken, yillik bazda %3,4 oraniyla son 13 yilin en hizli yukselisini gergeklestirdi.
Avrupa'dan baslayarak etkisi kuresel 6lcekte yayilan enerji krizine iliskin gelismeler de piyasalar tarafindan yakindan takip edildi. Bolgedeki dogalgaz
ve elektrik fiyatlari kis sezonu 6ncesinde tedarikte yasanan sorunlar sebebiyle Eylul ayi sonunda hizla artti.

ENFLASYON ORANLARI POLITIKA FAIZI

TUFE Eylul 2021'de aylik bazda %]1,25 oranindaki artisla, %1,35 olan Para Politikasi Kurulu, Eylul 2021'de yaptigi toplantisinda haftalik repo
piyasa beklentisinin altinda yukseldi. Bu artisla TUFE bir 6nceki yilin ayni  ihale faiz oranini (politika faizini) 100 baz puan dustirdu. Buna gére Mart
dénemine gore %19,58 yukselmis oldu. S6z konusu oran son 2,5 yilinen  2021'den beri %19 seviyesinde olan politika faizi %18 olarak agiklandi.
yuksek degeri olarak kaydedildi. Yurt i¢i UFE (Yi-UFE) ise bir dnceki aya

gore %1,55 oraniyla Subat 2021'den beri en dusuk artigini gerceklestirdi.

Buna gore Yi-UFE'de yillik artis %43,96 seviyesinde hesaplandi.

DOVIZ KURLARI [Ekim 2019 - Eyliil 2021]
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I[STANBUL OFIS BOLGELERI
A SINIFI STOK KARSILASTIRMASI

BOLGE KATEGORILERINE GORE A SINIFI OFIS STOKU DAGILIMI
2021 Ucuncu Ceyrek

_ MIA Disl Gelismekte Olan
Istanbul Ofis Pazari'ndaki 2021 tglnctu ceyrek dénemine ait Bolge Avrupa Ofi%Bblgeleri
Kategorilerine Gore A Sinifi Ofis Stoku Dagilimi Grafik 2'de yer almaktadir. %18 %26

MiA [Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe, Besiktas-
Balmumcu]: MIA'da yer alan Maslak A sinifi ofis stoku 2021 tigtinct ¢ceyrekte
buytdu. Bu buiytime ile birlikte MiA'nin stok payi %33 olarak kaydedildi.

MiA Disi-Avrupa [Taksim-Nisantasi, Sisli-Fulya-Otim, Havaalani]: MIA
Disi-Avrupa'nin stok payr 2021 yilinin Ggiinci ceyrek déneminde %18 (Y
seviyesindeydi. | | | | ||| |||
MiA Disi-Asya [Kozyatag, Altunizade, Kavacik, Umraniye]: 2021 tciincu |
ceyrekte MIA Disi-Asya’nin stok payi %23 oldu.

Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri [Kagithane, Bomonti-Piyalepasa, MIA Dist
Maltepe-Kartal, Bati Atasehir]: Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri'nin stok payi Asya
2021 tguncu ceyrekte %26 olarak belirlendi. %33 %23

GRAFIK NO.2 KAYNAK: PROPIN

BOLGELERE GORE A SINIFI OFIS STOKU DAGILIMI
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GRAFIK NO.3 KAYNAK: PROPIN

Grafik 3'te, 2021 tguncu ceyrek donemine ait Bolgelere Gore A sinifi Ofis Stok Dagilimi verilmistir.

Istanbul Ofis Pazari arz yonunden 2021 tgincu geyrek dénemini sakin gegirdi. MiA'daki Maslak Bolgesi disinda ofis stoku
buylmedi. Pandemiye bagli olarak calisma kosullarindaki degisim ve ekonomideki dalgalanma sonucunda talepte artis
yasanmadi. Boylece 6nceki ceyreklerde talepteki durgunluk sebebiyle pazarda baslayan yavaslama, 2021 Gg¢uncl ¢eyrekte de
devam etti.

2021 tigtincu geyrek sonu itibariyle ulasilan stok buyuklugine gore, istanbul Ofis Pazari’'nda, Havaalani Bolgesi 930.000 m?'nin
tzerindeki ofis alaniyla en blyuk ofis bolgesiydi. Bu geyrekteki biyumeyle 785.000 m2'nin tzerine ¢ikan stoku ile Maslak,
pazardaki ikinci buytk alanh ofis bolgesi oldu. Levent 690.000 m2 ofis alaniyla MIA'daki ikinci, Istanbul'daki Gictinctl bayuk ofis
alanina sahip bolge olarak tespit edildi.

Tim haklar: saklidir.
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BOSLUK ORANLARI

BOLGE KATEGORILERINE

GORE BOSLUK ORANLARI
2021 Ucuncu Ceyrek
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GRAFIK NO.4 KAYNAK: PROPIN

istanbul Ofis Pazari'ndaki 2021 tguncu ceyrek déneme ait Bolge
Kategorilerine Gore Bosluk Oranlari, Grafik 4'te verilmistir.

MiAdaki A sinifi ofis binalarinin bosluk orani %29,5; B sinifi ofis
binalarinin bosluk orani %17,8 oldu.

DEKORASYONLU

ATASEHIR No.l

ALLIANZ
TOWER

= 1.320 m? ortalama kat alani

=217 m?den 1.367 m?'ye degisen
tek katta kiralanabilir alan

= Dekorasyonlu ve Sap&Beton ofisler

= Video analiz sistemiyle giivenli sosyal
mesafe

= Adalar manzarasi

: = Kullanicilar: Allianz Holding, Citibank,
Continental, Cimsa, DAF Trucks

_ = =

MIA Disi-Avrupa'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %21,9; B
sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %28,5 kaydedildi.

MIA Disi-Asya'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %19,9; B sinifi
ofis binalarindaki bosluk orani %12 olarak hesaplandi.

BOLGELERE GORE BOSLUK ORANLARI

2021 Uciincti Ceyrek
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Levent Etiler Maslak Zincirlikuyu Besiktas Taksim
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istanbul'un on iki ofis bolgesinde yer alan A ve B sinifi ofis binalarindaki
Bolgelere Gore Bosluk Oranlari Grafik 5'te gosterilmistir.

istanbul Ofis Pazari'nda yaz déneminin de etkisiyle 2021 tgiincti geyrek
donemi sakin gecti. Pandemi kosullarinin devam ettigi pazarda, yayinlanan
genelgeler uyarinca tedbirler yeniden dtzenlendi. Normallesmenin de
etkisiyle ofislerin fiziki olarak kullaniminda artis yasandi. Bununla birlikte
ofis alani kullaniminda optimizasyon gtindem konulari arasindaydi.

Levent A sinifi ofis binalarn agisindan 2021 ikinci ¢eyrek déneminde
dinamikti. Olduklari ofis alanlarinda kugtlen ve bolgeden tasinan firmalar
oldu. Ote yandan avantajli kiralama s6zlesmeleri sayesinde Levent'e gelen
firmalar oldugu gézlendi. Kiguk ve orta 6lcekli ofis alanlarinda gerceklesen
kiralama islemleri sonucunda 2021 Gguncu ¢eyrekte Levent A sinifi ofis
binalarinin bosluk orani %37,3'e geriledi.

2021 tgunct ceyrek donemi Maslak A sinifi ofis binalarinda hareketli
gecti. Bolgede tamamlanan kiralama islemleri ve boélgeden tasinmalar
oldu. Yaklasik 23.000 m? kiralanabilir alanli Maslak Square, 2021 Ggtncu
ceyrekte bolgedeki A sinifi ofis stokuna eklendi. Binanin bos olarak stoka
eklenmesiyle Maslak A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani, bir énceki
ceyrek donemine gore yikseldi ve %24.,8'e ¢iktl.
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Sisli Havaalani Kozyatagi Altunizade Kavacik Umraniye
Fulya Otim
B Sinifi MIA MIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya

GRAFIKXNO.5 KAYNAK: PROPIN
Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani
2021 daguncu geyrek donemde %33'e dustu. Bir dnceki ceyrek doneme
gore Uglnct geyrek donemi durgun gegiren bolgedeki bosluk oraninin hizh
duststnde Calik Plaza'nin komple kiralanmasi rol oynadi.

Havaalani Bolgesi'ndekiAsinifiofis binalarinda 2021 tigtincti geyrek donemi
duragandi. Bu ceyrek dénemde bolgede géze carpan bir kiralama ya da
tasinma gerceklesmedi. 2021 Gglinctl geyrekte Havaalani Bolgesi'ndeki A
sinifi ofis binalarinin bosluk orani %20,8 olarak ikinci ceyrekteki seviyesini
korudu.

2021 ikinci geyrek doneminde Altunizade A sinifi ofis binalarinda kiguk
olcekli ofis alanlarinda kiralama yapildigl gézlendi. Bolgeye tasinan az
sayidaki firma sebebiyle bosluk orani belirgin olmayan sekilde dustu.
Altunizade A sinifi ofis binalarinin bosluk orani %16,5 olarak hesaplandi.

Kavacik A sinifi ofis binalarinda 2021 tGiglincti ceyrek donemi sakin gegti. Bu
ceyrekte Kavacik'taki A sinifi ofis binalarinin bosluk orani gecen ceyrekteki
%11 seviyesini korudu.

[ Tat Towers stoka katilmadiginda Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe'deki A sinifi bosluk orani %22,6 seviyesine gerilemektedir.

WWW.Dropin.cor.tr
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[STANBUL OFIS PAZARI

BOSLUK ORANLARINDAKI DEGISIMLER

A SINIFI BINALARDAKI
BOSLUK ORANLARI DEGISIMI

Son Dort Ceyrek
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GRAFIXNO.6 KAYNAK: PROPIN

istanbul Ofis Pazari'nda, 2020 dérdunct geyrek ile 2021 tguncu
ceyrek donemi arasindaki Bolge Kategorilerine Gore A Sinifi Ofis
Binalarindaki Bosluk Oranlari Degisimi, Grafik 6'da yer almaktadir.

MIA A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani 2020 dérdunct ¢eyrekle
2021 dcunct ceyrek arasindaki dénemde hafif bir distse sahne
oldu. 2020 dérdiinct gceyrek dénemde MIA A sinifi ofis binalarindaki
bosluk orani %30,8 olarak hesaplandi. 2021 yili basinda bu seviyesini
koruyan bosluk orani sonraki ceyreklerde dliismeye basladi. MIA A
sinifi ofis binalarindaki bosluk orani 2021 tgunct geyrekte %29,5
olarak belirlendi.

MIA Disi-Avrupa'daki A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani son dért
ceyrek donem boyunca duragan bir seyirdeydi. 2020 dérdincu
ceyrekte MIA Disi-Avrupa A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %22,2
olarak kaydedildi. Bosluk orani 2021 yilinin ilk t¢ ¢eyrek déneminde
sabit bir seviyedeydi. 2021 tclncu ceyrek donemde MIA-Disi Avrupa
A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %21,9 oldu.

2020 dorduncu geyrekle 2021 tglinct geyrek arasindaki donemde
MIA Disi-Asya A sinifi ofis binalarindaki bosluk oraninda dusts
yasandi. Bosluk orani 2020 dordinct ceyrekte %21,7 iken takip eden
ceyreklerde geriledi. MIA-Disi Asya'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk
orani 2021 Ggtinct ceyrekte %19,9 olarak tespit edildi. Boylece son
dort ceyrek boyunca MIA Disi-Asya A sinifi ofis binalarindaki bosluk
oranindaki dtstistin %8 seviyesinde oldugu hesaplandi.

LevENT No.2

FERKO
SIGNATURE

= 1.722 m?kat alam

= Tek katta 215 m?ile 1.021 m2 aras1
kiralama ve satin alma secenekleri

= Biiyiikdere Caddesi izerinde konum

= Levent Metro Duragina 1 dakika
yiriime mesafesi

= Her katta kat balkonu

= Bahge, restoran, teras ve toplanti
salonlari

= Kullanicilar: Assembly, Destek Finans,
Deutsche Bank, Fiba oldmg
Franklin Templeton McKinsey, MESS,
Nike, Sumitomo, White&Case,
Yemek Sepeti

Detay iste!

SEYRANTEPE No.3

SKYLAND

= 1.058 m? ve 6.488 m?1lik kat
alanlar

DEKORASYONLU

= Bagimsiz girisi olan blok

= Vadi Istanbul fiinikiiler duragina
6 dakika yiiriime mesafesinde

= AVM, spor salonu, yemekhane
* Kullamicilar: Atak Tasit,
Atez Yazilim, Colin's, Ilkem Turizm,

Teknorot, Superpay, Ttirk Barter,
Vefa Ilag, Xerox

Detay iste!

BSINIFI BINALARDAKI
BOSLUK ORANLARI DEGISIMI

Son Dort Ceyrek
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GRAFIK NO7. KAYNAK: PROPIN

Grafik Grafik 7'de, son dort ceyrek donemdeki Bolge Kategorilerine Gore
B Sinifi Ofis Binalarindaki Bosluk Oranlari Degisimi verilmistir.

2020 dorduncu ceyrekle 2021 Ugtnct geyrek arasindaki donemde
MIA B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani dalgali bir seyir izledi. MIA
B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani 2020 dérdtnct ¢eyrekte %17,3
iken 2021 yili basinda hizla yukseldi. 2021 birinci ceyrekte MIA B sinifi
ofis binalarindaki bosluk orani %19,2 oldu. Takip eden ceyreklerde
dusUs egilimi gosteren bosluk orani 2021 ticlinct geyrekte %17,8 olarak
belirlendi.

Son dort ceyrek donem sonunda MIA Disi-Avrupa’da B sinifi ofis
binalarindaki bosluk orani yukseldi. Bosluk orani 2020 yili sonunda
%25,3 olarak hesaplandi. 2021 birinci ¢eyrekte yukselen bosluk oran,
takip eden ceyreklerde bu seviyede sabit kaldi. MIA Disi-Avrupa B sinifi
ofis binalarindaki bosluk orani 2021 tglncU geyrek doneminde %28,5
olarak hesaplandi.

MIA Disi-Asya B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani son dort ceyrek
doénem boyunca dusts egilimindeydi. 2020 dérdinct geyrekte %16,7
olarak tespit edilen bogluk orani 2021 yilinda kademeli olarak dustu. MiA
Disi-Asya B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani 2021 tG¢tincu geyrekte
%12 seviyesine geriledi. 2020 dordunct ceyrekle 2021 tGglnct ceyrek
arasindaki donemde bosluk oraninin %28 dtsmesi dikkat cekti.

Tim haklar: saklidir. 1 1
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BOLGE KATEGORILERINE GORE

KIRA ORTALAMALARI
2021 Ucuncu Ceyrek
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1 ABD Dolar1 = 8,45 Tiirk Lirasi GRAFIK NO.8 KAYNAK: PROPIN

Grafik 8'de, Istanbul Ofis Pazari 2021 yili tigtincu geyrek donemine ait
Bolge Kategorilerine Gore Kira Ortalamalari gosterilmistir.

MiA'daki A sinifi ofis binalarinin kira ortalamasi 15,3 ABD Dolari /m?
/ay ve B sinifi ofis binalarinin kira ortalamasi 7 ABD Dolari /m2 /ay
seviyesindeydi.

SATILIK-KIRALIK |

~ NIDAKULE
LEVENT

= Tek katta 294 m?ile 682 m?aras1
kiralanabilir alan

No.4

= Levent Metro Duragina 3 dakika
yiirime mesafesi

= Kafe, spor salonu ve toplanti salonlar1
= Panoramik manzara

= Kullanicilar: AT Kearney,
Boehringer Ingelheim,
International Papers, Moet,
Phillip Capital, Plaza Cubes, Puma,
Simon Kucher

Detay iste!

MiA Disi-Avrupa’da A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 10,3 ABD
Dolari /m2 /ay; B sinifi ofis binalarinda kira ortalamasi 7,1 ABD Dolari /
m?2 /ay olarak hesaplandi.

MIA Disi-Asya'daki kira ortalamasi A sinifi ofis binalarinda 10,8 ABD
Dolari /m2 /ay; B sinifi ofis binalarinda 6,7 ABD Dolari /m2 /ay oldu.

BOLGELERE GORE KiRA ORTALAMALARI

2021 Uciincti Ceyrek
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istanbul’'un on iki bolgesinde yer alan A ve B sinifi ofis binalarindaki Bélgelere
Gore Kira Ortalamalari Grafik 9'da gosterilmistir. [2)

Istanbul Ofis Pazari'nda 2021 tgtinct ceyrek déneminde kira ortalamalari
bir 6nceki ceyrek seviyesindeydi. Uctinct ¢eyrek boyunca Turk Lirasinin
doviz karsisindaki degerinin dalgali bir seyir izlemesine ragmen raporun
hazirlandigl dénemde alinan doviz kurunun, 2021 ikinci ¢ceyrek seviyesine
yakin oldugu goérulda. Bazi bolgelerde mal sahipleri, Turk Lirasi bazinda
liste fiyatlarini dtizenlerken uzun suredir duragan olan bazi bolgelerde kira
indirimleri tespit edildi.

2021 ugunct geyrek donemini hareketli geciren Levent'te, A sinifi ofis
binalarinin Tark Lirasi olarak agiklanan liste rakamlarinda yeniden dtizenleme
yapildi. Bazi binalardaki kira rakamlarinin dévizin dalgalanmasi karsisinda
belirgin olmayan sekilde arttigi gozlendi. Ote yandan bu geyrekte bolge
ortalamasindan daha ytksek liste fiyatlarina sahip bazi ofisler kiralik olarak
yeniden pazara girdi. Bu gelismeler karsisinda kira rakamlari dengelendi.
Levent A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2021 tigtinct ceyrek donemde
18,7 ABD Dolari /m2 /ay olarak bir 6nceki geyrek seviyesini korudu.

Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi
2021 ugunch ceyrek donemde 14,6 ABD Dolari /m2 /ay'a dustl. Bolge
ortalamasindan yuksek kira talep edilen Calik Plaza'nin komple kiralanmasi,
ikinci gceyrek doneme gore belirgin olarak dusen kira ortalamasinda etkili oldu.

o} Sa ~N M
— 2\ [a]
S © i S BN T <
(@) - [e0) ~ © [e0] ©
l . ’ )
Sisli Havaalani Kozyatagi Altunizade Kavacik Umraniye
Fulya Otim
B Simifi = MIA MIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya

GRAFIK NO.9 KAYNAK: PROPIN

Besiktas-Balmumcu A sinifi ofis binalarinda 2021 Uglunct ceyrek donem
duragandi. Bolgede goze carpan bir kiralama islemi gerceklesmezken
kira rakamlarinda degisiklik yapilmadi. 2021 tgunct c¢eyrekte Besiktas-
Balmumcu A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 17 ABD Dolari /m2 /ay
olarak hesaplandi.

2021 ugunct ceyrekte Taksim-Nisantasi A sinifi ofis binalarindaki kira
ortalamasi 16,7 ABD Dolari /m2 /ay'a geriledi. S6z konusu gerilemede bazi
binalarda yapilan kira indirimleri etkili oldu.

Kozyatagi'nda kuclk ve orta olgekli ofis alanlarinda 2021 tglUncu geyrek
boyunca kayda deger sayida kiralama islemi ve tasinma islemi oldu. Ozellikle
liste fiyati bolge ortalamasindan yuksek olan ofis alanlarinin kiralik olarak
yeniden ofis pazarina girmesi sebebiyle kira ortalamasi kismen yukseldi. 2021
Uguncu ceyrek donemde Kozyatagi A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi
11,9 ABD Dolari /m2 /ay olarak kaydedildi.

2021 ugunci geyrek donem boyunca Umraniye A sinifi ofis binalarinda sinirl
sayida islem /taginma gerceklesti. Yeniden kiralik olarak pazara giren ofis
alanlari igin talep edilen kira rakaminin bolge ortalamasi seviyesinde olmasi
nedeniyle kira ortalamasinde belirgin bir degisiklik gézlenmedi. Umraniye
A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 8,7 ABD Dolari /m2 /ay olarak
belirlendi.

2 Bolgesel kira ortalamalari mal sahipleri tarafindan pazara aciklanan liste fiyatlari tizerinden hesaplanmaktadir. Degerlendirmede pazarlik paylari g6z 6ntine alinmamistir.
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EN YUKSEK KiRA RAKAMLARI

ISTANBUL BOLGELERE GORE TALEP EDILEN
“EN YUKSEK KIRA" LISTE RAKAMLARI
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istanbul Ofis Pazari’'ndaki Bolgelere Gore Talep Edilen En
Yuksek Kira Liste Rakamlari’'nin son dort ceyrek donemindeki
karsilastirilmasi, Grafik 10'da verilmistir.®! Bu rakamlar mal
sahipleri tarafindan aciklanan pazarliksiz liste rakamlaridir.

2021 ucunct ceyrek dénemde MiAda yer alan Levent,
istanbul Ofis Pazari'nda en yuksek kira talep edilen bolge
oldu. Levent'te talep edilen en yuksek kira 32 ABD Dolari
/m2 /ay (yaklasik 270 TL /m2 /ay) olarak tespit edildi.
Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe disinda MiA'daki  diger
bolgelerdeki en yuksek kira rakamlarinda bir énceki ceyrek
déneme gore degisiklik gozlenmedi. 2021 ikinci ceyrek
déneme gore 8 ABD Dolarl dusen Zincirlikuyu-Esentepe-
Gayrettepe'de talep edilen en ytksek kira tglnct ceyrekte
22 ABD Dolari /m2 /ay (yaklasik 186 TL /m2 /ay) oldu.
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MIA Digi-Asya 21-3.C  Hl MIA Disi-Avrupa 21-3.C
GRAFIKNO.10 KAYNAK: PROPIN

Taksim-Nisantasi 2021 tctncu ceyrekte MIiA Disi-Avrupa’da
en yuksek kira rakami talep edilen bolgeydi. Bélgede talep
edilen en yuksek kira 21 ABD Dolari /m2 /ay (yaklasik
177 TL /m2 /ay) olarak gozlendi. MIA Disi-Avrupa’daki
diger bolgelerde en yuksek kira rakamlari sabit kalirken
Sisli-Fulya-Otim'deki kira rakami 4 ABD Dolari dustu.

MIA Disi-Asya'da talep edilen en yiiksek kira rakami 2021
Ggunct ceyrekte 22 ABD Dolari /m2 /ay (yaklasik 186 TL
/m2 /ay) olarak Kozyatagi'nda tespit edildi. Altunizade
disinda MIA Disi-Asya'daki en yuksek kira rakamlarinda
bir o6nceki ceyrek doéneme goére gerileme kaydedildi.

(3] Grafikteki kira rakamlari mal sahipleri tarafindan pazara agiklanan liste fiyatlandir. insaati tamamlanip stoka katilan binalardaki rakamlar grafiklere yansitilmistir. Bolgelerdeki kira ortalamalari

12. sayfada yer almaktadir.

KIRALIK 00

DEKORASYONLU :
~ ANELIS
MERKEZ]

=1.009 m?den baslayan kat alanm

= Teras ve balkonlu ofisler

=Cakmak ve Yamanevler metro
duraklarina yiirlime mesafesinde

= Kafe, yemekhane, konferans
ve toplanti salonlari, spor
salonu, fuaye alam

= Kullanicilar: Anel Elektrik,
Celebi Holding, Ema Kimya, Grohe,
Kariyer Net, Orange Business Services,
Shaya Group, Pierre Fabre

DEKORASYONLU

MALTEPE
PIAZZA OFIS

=1.601 m?ile 3.255 m? aras1 degisen
kat alanlar1

= Jlk 3 katta 10.000 m? kiralama
imkam

= Terasl ve balkonlu ofisler

= AVM, sinema, spor salonu ve
toplanti salonlar:

= E-5 Karayolu tizerinde

= Binaya acilan 6zel Esenkent
Metro Durag: girisi

= Kullanicilar: Ronesans Holding

Detay iste! Detay iste!

Tim haklar: saklidir. 1 3
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Yeni Kontratin
Hazirlanmasi

Guncel Pazarin
Arastirilmasi

Mal Sahibiyle

Mevcut Kontratin
Pazarlik

incelenmesi

KiRA
KONTRATINIZ Ml
YENILENECEK?

Kontrat Yenileme Danismanligl hakkinda bilgi
almak icin PROPIN ekibiyle iletisime gecebilirsiniz.

wittas o, Prapin Taxkes Bizi arayin, tam zamani

@ linkedin.com/company/Propin

WWW.Propin.com.tr 7- 02 12 2 17 8555
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KiRA ORTALAMALARINDAKI DEGISIMLER

A SINIFI BINALARDAKI
KIRA ORTALAMA DEGISIMI
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MIA Disi-Asya == MiA Disi-Avrupa

GRAFIKNO.11 KAYNAK: PROPIN

2020 ucuncu ceyrekle 2021 ikinci geyrek arasindaki donemde Bolge
Kategorilerine Gore A Sinifi Ofis Binalarindaki Kira Ortalama Degisimi,
Grafik 11'de yer almaktadir.

MIiA A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2020 dérdiinci ceyrekle 2021
Gguncu geyrek arasindaki donemde duragan seyretti. 2020 dérduncu
ceyrekte kira ortalamasi 15,6 ABD Dolari /m2 /ay seviyesindeyken 2021 yili
birinci ceyrekte 15,2 ABD Dolari /m2 /ay oldu. Takip eden geyreklerde bu
seviyesinde sabit olan MIA A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2021
Gguncu ceyrek donemde 15,3 ABD Dolari /mz2 /ay olarak hesaplandi.

MIA Disi-Avrupa'daki A sinifi ofis binalarinin kira ortalamasinin son dért
ceyrek donem boyunca 10-10,5 ABD Dolari /m2 /ay dlzeyinde oldugu
goraldu. Kira ortalamasi, 2020 dordinct ceyrekte 10,5 ABD Dolari /m?
/ay olarak belirlendi. 2021 yili baginda 10 ABD Dolari /m2 /ay seviyesine
gerileyen MIA Disi-Avrupa A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi, tigtincti
ceyrek donemde 10,3 ABD Dolari /m2 /ay oldu.

2020 doérdiinct ceyrekle 2021 tgtinctl ceyrek arasindaki dsnemde MIA
Disi-Asya A sinifi ofis binalarinin kira ortalamasinda dusts yasand.
Kira ortalamasi 2020 doérdunct ceyrekte 11,5 ABD Dolari /m2 /ay
seviyesindeydi. Takip eden geyreklerde belirgin olmayan sekilde gerileyen
MIA Disi-Asya A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi, 2021 uguncu
ceyrekte 10,8 ABD Dolari /m2 /ay olarak tespit edildi.

DEKORASYONLU

LevENT No.7

LEVENT
SEKOYA

= 1.045 m? ortalama kat alam

=359 m?-1.050 m?aras1 degisen
ofisalanlar1

= Kanyon'a ylirime mesafesinde
= Katlarda kat balkonlar:

= Tiirkiye'nin LEED Gold sertifikasina
sahip ilk A+ ofis binas1

= Kullanicilar: GE Medical Systems

Detay iste!

KIRALIK

DEKORASYONLU
TEKFEN
TOWER

= 1.045 m? ortalama kat alam

=96 m? - 17.289 m? aras1 degisen
ofis alanlar:

= %100 taze hava kullanimli
havalandirma

= Biiylikdere Caddesi tizeri konum

= Konferans Salonu, KafeteII\Xa,Gym,
Kuafor, Kuru Temizleme, Market

= Kullanicilar: Bank of China, Google,
Mitsubishi Corporation, PepsiCo,
Servcorp, Tekfen Sigorta

‘ Detay iste!

B SINIFI BINALARDAKI
KIRA ORTALAMA DEGISIMI

Son Dort Ceyrek
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1 ABD Dolar1 = 8,45 Tiirk Lirast GRAFIK NO.12 KAYNAK: PROPIN

Grafik 12'de, son dort ceyrek ddénem boyunca Bolge Kategorilerine Gore
B Sinifi Ofis Binalarindaki Kira Ortalama Degisimi yer almaktadir.

MIA B sinifi ofis binalarinin kira ortalamasi 2020 dérdunct ceyrekle
2021 t¢uincu geyrek arasindaki donemi duragan gegirdi. Kira ortalamasi
2020 dordunct ceyrek donemde 7,2 ABD Dolari /m2 /ay iken, 2021 yili
basinda 6,8 ABD Dolari /m2 /ay olarak belirlendi. Sonraki iki ceyrekte
bu seviyesini koruyan MIA B sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2021
tguncu geyrekte 7 ABD Dolari /m2 /ay oldu.

MIA Disi-Avrupa B sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi son dért geyrek
donem boyunca hafif dalgal bir seyirdeydi. 2020 dordunci geyrekte 7,2
ABD Dolari /m2 /ay diizeyindeyken takip eden iki ceyrekte ytkseldi. MIA
Disi-Avrupa B sinifi ofis binalarinin kira ortalamasi 2021 tigtinct geyrekte
7,1 ABD Dolari /m2 /ay'a geriledi.

Son dért gceyrek donem boyunca MiA Disi-Asya B sinifi ofis binalarindaki
kira ortalamasi belirgin olmayan sekilde dutstt. Kira ortalamasi 2020
dorduncu geyrekte 76 ABD Dolari /m2 /ay olarak tespit edildi. 2021
yilinda disme egilimine giren MIA Disi-Asya B sinifi ofis binalarindaki
kira ortalamasi 2021 tgtnct ceyrekte 6,7 ABD Dolari /m2 /ay olarak
kaydedildi.

Tim haklar: saklidir. 1 5
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PROPIN Ofis Pazari Genel Bakis'ta siklikla kullanilan bazi terimlerin
genel aciklamalari asagida verilmistir:

A Sinifi Ofis Binalari:

Icinde bulunduklari pazarda en iyi konuma, en yuksek kira degerine
sahip, yuksek kalitede kiraci altyapisi ve prestiji olan binalardir. Modern
teknik ve mekanik altyapi, yangin gtvenligi, jenerator, otopark alan,
ortalamanin Ustiinde hizmet alanlarina ve profesyonel bina yénetimine
sahip binalardir.

B Sinifi Ofis Binalar:

Asinifi ofis binalariyla kiyaslandiginda B sinifi ofis binalari, ayni piyasanin

icinde, daha dustk kira ve satis degerine sahip; yeniyse siradan

E)asalrlrrzjlara sahip ya da eski binaysa daha iyi gorinmesiicin iyilestirilmis
inalardir.

Alt Kiralama:
Bir kiracinin kiraya verene karsi sorumlulugu devam etmesi sartiyla,
kiraladigi alani tamamen veya kismen baskasina kiraya verebilmesidir.

Birim Kira:
Kiralanacak alan icin istenen toplam kira bedelinin, kiralanacak brut
alana oranidr.

Bosluk Orani:
Toplam bos alanlarin, toplam ofis alanina oranidir.

Devam Eden Projeler:
Planlama veya insaat asamasinda olup henuz kullanima hazir olmayan
ofis alanlarinin toplamidir.

En Yiiksek Kira:
Belirlenen ofis bolgesi iginde kiralanabilir alana ait liste fiyati en yuksek
olan kira rakamidir.

Esnek Calisma Alani:

Kisa donemli kontrata da izin veren Uyelik ve paylasim modeli ile
kullanilan calisma alanlarina verilen cati isimdir. Coworking, hazir ofis
gibi farkli ve esnek kullaniml modelleri igerir.

Gerceklesen Islem:

Belirli bir dénem suresinde, kiralamasi veya 6n kiralamasi; satisi
veya onsatisi yapilmis ofis alani. Kontratin imzalanmasiyla islem
gerceklesirken, teklif asamasindaki alanlar dahil edilmez.

Hazir Ofis:

Kullanicilarin fiziki ofis ihtiyaclarini karsilayan, tam donanimh (kira,
tadilat, elektrik, su, internet, ofis gerecleri, stopaj 6deme, temizlik vs.
hizmetlerini kapsayan) ofis isletme sistemidir.

Hibrit Model:

Merkezi ve farkli lokasyonlardan calismayi saglayan konvansiyonel ve
esnek ¢alisma yapisini birlestiren galisma modelidir. Bir kurumun hem
konvansiyonel hem de esnek ¢alisma alanlari ayni binada veya kendi ofis
portfoyt icerisinde farkli tlke, sehir veya lokasyonlarda yer alabilir.

Kapanis Fiyati:
Mal sahibiyle kiraci arasinda pazarlik sonucu anlasilan, sézlesmede yer
alan kira bedelidir.

Kiralanabilir Alan:

Belirli bir stire zarfinda kiralanmaya hazir olarak halihazirda pazarlanan
toplam alan miktaridir. Bu terim, alanin bos, dolu, devren kiralamaya
musait ya da gelecek bir tarihte musait olup olmamasina bakilmaksizin,
kullanilabilir olan her tur alani kapsar.

Kira Ortalamasi:

Stokta bos olan alanlarinin kirasinin agirlikli ortalamasidir. Toplam
ofis alanina ve bos alana bagli olarak kira bedellerinin agirlik katsayisi
hesaplanmaktadir. Hesaplamalarda liste fiyatlari kullanilir.

Kontrat Yenileme Danismanhg:

Kontrat sartlarini yenilemek isteyen kullanicilara /mal sahiplerine,
mevcut sartlar ve pazar kosullari goz 6nunde bulundurularak yeni
kontratin hazirlanmasi sirasinda verilecek danismanlik hizmetidir.

Konvansiyonel Calisma Alani :

A ve B sinifi ofislerin uzun sireli kontratlarla ofis kullanicilari tarafindan
kiralanip, donatildi ve kullanildigi konvansiyonel calisma alanlari, ofis ve
burolardir.

Kullanicilar: . o .
Binanin mevcut kullanicilarinin sirket isimleridir.

Kullanici /7 Kiraci Temsilciligi:
Mal sahibiyle kiraci arasindaki tipik bir kiralama isleminde, kiracinin
¢ikarlarini temsil eden araci, kiraci temsilcisi olarak anilir.

Kurumsal Paylasimh Ofis:

Birkag sirketin es zamanli kullandigl, gesitli departmanlar igin tercih
edilebilen, kurumsal imkanlar sunan hazir ve donanimli calisma
alanlaridir.

Liste Fiyat::
Kiralanacak alanigin istenen ve pazarlik sonucu degisiklik gdsterebilen
kira bedelidir.

Mal Sahibi Temsilciligi:
Mal sahibiyle kiralayan/satin alan arasindaki tipik bir kiralama
isleminde, mal sahibinin ¢ikarlarini temsil eden aracidir.

Miinferit Ofis Alanlari (Off-Location):
Mevcut ofis kimelenmelerine dahil olmayan, barindirdigi stokun kuguk
olmasi nedeniyle ofis bélgesi olarak tanimlanamayan is alanlaridir.

Ofis Stoku:
Spekulatif ofis kullanimr igin ayrilmis kiralanabilir alanlarin tumudur.

Ortak Alan:

Binanin kullanicilar arasinda paylasilan, kat asansor lobileri, bina ana
lobileri, kiralanan alanlar arasinda kullanilan koridorlar, ofis disinda
kalan tuvaletler, yangin ¢ikis merdivenleri gibi alanlarin tumudur.

On Kiralama Yapilmis Alan:
Bir binadaki, insaat bitis tarihinden veya iskan belgesi tarihinden 6nce
kiralanmis olan alan miktaridir.

Paylasiml Ofis

Sareli (gunluk, ayhk vs.) olarak kiralanabilen, kullanici fiziki
ihtiyaclarinin karsilandigi ancak kullanim alanlarinin tanimli olmadigi
ofis kullanimi modeli.

Sanal Ofis:

Fiziksel bir calisma alaniihtiyaci olmayan ancak yasal bir adrese ihtiyag
duyan kullanicilarin is kurma maliyetlerini dusurerek, ayni zamanda
posta/kargo hizmeti aldiklari yeni nesil ofis cozumudar.

Tamamlanma Tarihi:
Bir bina insaatinin bittigi tarihtir.

Teslim Sekli:
Ofis alanlarinin kullanicilara teslim seklidir. (Sap-beton, dekorasyonlu
ve ikinci nesil)

Toplam Kapali Alan: .
Binanin ayni ¢ati altindaki tum alanlarini kapsar. Orn: Ofis, kapali
otopark, ortak alanlar.

Toplam Ofis Alani:
Sadece ofis amacli kullanilan alanlarin toplamidir.

Uydu Ofis:

Merkez ofisten uzak ¢calisanlarin kullanabildigi, farkl bolgelerde olabilen
ofislere verilen genel addir. Uydu ofisler sayesinde merkez ofislere ek
olarak bolgesel calisma alanlari sunulur. Béylece calisanlarin yasam
tarzi ve yasam kalitesi faktorleri g6z 6ntinde bulundurulmus olur. Bu
sayede calisanlar evlerine yakin ofisleri tercih edebilir, saha ekipleri de
uydu ofisleriistasyon gibi kullanabilir. Ekip, departman ve is fonksiyonu
blazg’r;da dagihm olabilecegi gibi dontustmli kullanim da s6z konusu
olabilir.

Verimlilik Orani:
Net ofis alaninin brut ofis alanina oranidir.

Yesil Bina Sertifikasi:

Arazi seciminden baslayarak strdurilebilir tasarim yoluyla dogal cevre
Uzerindeki olumsuz etkilerin azaltildigl “yesil bina”larin standartlara
gore derecelendirmesi sonucunda aldigisertifikalardir. Farkli tlkelerin
standartlarina gore Yesil Bina Sertifikalari degisiklik gostermekte olup
en yaygin olanlari, BREEAM ve LEED sertifikalaridir.




Bizi aramaniz
araylis surecinizi
kolaylastirir.
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KIRALIK
DEKORASYONLU
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Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz.

KIRALIK

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz.

En kisa stirede
binay ziyaret
!.' edebilirsiniz.

ulasirsiniz.

LEVENT

KANYON

=301 m?-1.167 m?arasi degisen
ofis alanlar:

= Metrodan direkt erisim imkan1

= Biiyiikdere Caddesi iizeri konum

= AVM

= Kullanicilar: BGC Partners,
Brown Forman, Clifford Chance,

EBRD, Glencore Ist, I[FC Tiirkiye,
JP Morgan, Kfw Ipex, Merrill Lynch

O

LevENT No.10

MASLAK
SQUARE

= 38.100 m? toplam ofis alani
= 1.200 m? kat alam
= Sap&Beton teslim

= Iki blok birlestigi taktirde briit
2500 m? yatay otis kullanim alani

= Bloklar arasindaki kopriler ile her
iki katta baglanti

= Her bir blok icin ayr1lobi ve
drop-off alanlar:

= Cafe, restoran, spor salonu

"doktimanlara hizla

No.9 KIRALIK NisaNTASI

Kontrat surecinde /4
" hukuki asamalari
kolayca gecersiniz.

Kiralama veya Aracilik
satin alma ; Hizmet Bedeli

tekliflerini yazih
alirsiniz, s6zde
kalmaz!

=1 . .
v Mal Sahibinden!

No.l1
DEKORASYONLU

LOTUS
NISANTASI

= 20.000 m? toplam ofis alani

= 1.500 m?kat alan

= 1+1, 2+1 ve 3+1 ofis secenekleri

= Halaskargazi Caddesi tizeri
konum

* Osmanbey Metro Duragina
2 dakika yiiriime mesafesinde

= AVM, cafe, restoran

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz.
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KIiRALIK

EsSENTEPE No.12

ASTORIA

=700 m?ile 1.084 m2 arasinda
degisen ofis alanlari

DEKORASYONLU

= Dekorasyonlu ve sap&beton
teslim

= Metroya ve metrobiise ylirime
mesafesinde

= AVM

= Kullanicilar: Astas Holding,
Azimut, WPP, Marif Ugurlu
Hukuk Biirosu, Retfund Sterling,
Towers Watson, VHV Sigorta

Aracilik hizmet bedeli 6demeyeceksiniz.

!
500.000 m?'nin iistiinde ofis alanini temsil ediyoruz.

Listenin devamiigin www.propin.com.tr'yi ziyaret edin.%

SAHIBINDEN GiIBIi!

Pazarlama yetkisine sahip oldugumuz bu listede yer alan gayrimenkullerde bir kiralama ya da satin almaislemiyapmaniz
durumunda, PROPIN'e, firmaniza verdigi destek sebebiyle bir ticret 6demezsiniz. Bu hizmet, mal sahibinin PROPIN'e
verdigi yetkiyle sureci sizin icin kolaylastirmak ve hizlandirmak amaciyla sunulmaktadir.

Daha fazla bilgi icin bizimle irtibata geciniz. Yardimci olmaktan memnuniyet duyariz.
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HIZMETLERIMIZ

KULLANICI DANISMANLIGI

@ Gayrimenkul Kiralama / Satin Alma Danismanlig
@ihtiyaca Ozgii Proje Gelistirme Danismanligi
@ Kontrat Yenileme Danismanligi

MAL SAHIBi DANISMANLIGI

@ Gayrimenkul Pazarlama Danismanligi

@ Kontrat Yenileme Danismanhgi

@ Piyasa Arastirma Raporlari
@ Ofis Fizibilite Raporlari
@Proje Gelistirme Danismanligi

U \ Bizi arayin, tam zamani
linkedin.com/company/Propin i
@ WWW.propin.com.tr N / 7- 0212 217 8555



