DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP EDEN : AKIS Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI  : Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi,
Yildinnm Beyazit Mahallesi,
Barbaros Caddesi, No:71(%)
Cerkezkdy / TEKIRDAG

DAYANAK SOZLESME : 05 Aralik 2013 tarih ve 652 - 2013/22 no ile
MUSTERI NO : 652

RAPOR NO : 2013/4157

EKSPERTIZ TARIHI : 20 Aralik 2013

RAPOR TARIHI : 27 Aralik 2013

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin deger

tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU : Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemeleri kapsaminda ve ilgili
tebliglere uygun olarak hazirlanmistir.

! Konu tesis i¢in tarafimizca hazirlanan 22.08.2012 tarih 2012/1675 nolu degerleme raporunda 75.860.000,-TL, kiymet
takdir edilmistir.
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1. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI
SIRKET MERKEZI

SIRKET ADRESI

TELEFON

FAKS

E-POSTA

WEB

KURULUS (TESCIL) TARIHI
SPK KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH ve KARAR NO

BDDK KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH ve KARAR NO

TICARET SICiL NO

KURULUS SERMAYESI

SIMDIKI SERMAYESI

LOTUS

LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Istanbul

Gomecg Sokak, No: 37

Akgin Is Merkezi Kat 3/8

34718

Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66 - 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

(0216) 339 02 81

bilgi@lotusgd.com

i www.lotusgd.com

10 Ocak 2005

07 Nisan 2005 - 14/462

12 Mart 2009 - 3073

542757/490339

75.000,-YTL

300.000,-TL



mailto:bilgi@lotusgd.com
http://www.lotusgd.com/

2. MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS TARIHI

KAYITLI SERMAYE TAVANI :

ODENMIS SERMAYESI
HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

LOTUS
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Miralay Sefik Bey Sokak, No:11, Kat:4-5-6

34437 Giumiussuyu / Istanbul

(212) 393 01 00

(212) 393 01 07

22.11.2005

200.000.000,00 TL

128.200.841,36 TL

% 25,83

Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nun gayrimenkul yatinm
ortakliklarina iliskin dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araclarina ve

sermaye piyasalarina yatirnm yapmak ve esas

s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlaridir.

Akbati Projesi

Akbati Beyaz Kule Projesi
Yalova Ciftlikkdy Tesis
Tekirdag Cerkezkoy Tesis
Boziylk Bilecik Tesis
Bozliylk Bilecik Parsel

Istanbul Tekstilkent Diilkkan




3.

UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Tumua kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecege
doénuk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya Onceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.
Resmi dairelerde gayrimenkulin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedidi icin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhhklar s6z konusu olabilir.

Mllkin takdir edilen dederde degisiklilie yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.
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4. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
4.1. Tapu kayitlan

SAHIBI : Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.?
iLI - iLCESI : Tekirdag - Cerkezkdy
MAHALLESI : Fevzi Pasa

PAFTA NO 1 29K2D

ADA NO : 956

PARSEL NO : 10

NiTELIGI : Fabrika binasi ve mistemilati 3
ARSA ALANI : 377.004,91 m2

ARSA PAYI : Tamami

YEVMIYE NO : 9676

CILT NO : 29

SAHIFE NO : 2863

TAPU TARIHI

1 29.05.2013

4.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi TAKBIS sisteminden 26.12.2013 tarihi itibariyle temin

edilen ve bir 6rnedi ekte sunulan tapu kaydina goére rapor konusu tasinmaz Uzerinde

asagdidaki notlarin bulundugu goértlmustar.

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

A.M:TEK Genel Mudirligi lehine krokide goésterildigi kissmda 88,00 m?lik kisim
Uzerinde 1 TL bedel karsihidi 99 vyilhik daimi irtifak hakkl vardir (Baslama
tarih:25.06.1993, Bitis tarih:25.06.2092).(25.06.1993 tarih ve 1380 yevmiye no ile).
B.M: TEK Genel Midirligi lehine krokide gésterildigi kisim tizerinde 1.088,93 m?¥lik
kissm lzerinde 99 vyillik daimi irtifak hakki (Baslama tarih:25.06.1993, Bitis
tarih:25.06.2092).(25.06.1993 tarih ve 1380 yevmiye no ile).

C.M: TEK Genel Miudiurligi lehine krokide gésterilen yerde 1.138,95 m?lik bdlim
Uzerinde 1 TL bedelle 99 yillik daimi irtifak hakki vardir (Baslama tarih:25.06.1993,
Bitis tarih:25.06.2092).(25.06.1993 tarih ve 1380 yevmiye no ile).

2 Taginmaz Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S.“ adina kayitli iken AKIS Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S. adina unvan degisikligi olmustur.

3 Parsel iizerindeki yapilar i¢in cins tashihi yapilmstir.
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e D.M: TEK Genel Mudurlaga lehine krokide trafo merkezi ve gegis yeri olarak belirtilen
kissm Uzerinde 99 vyilligina intifa hakki (Baslama tarih:25.06.1993, Bitis
tarih:25.06.2092).(25.06.1993 tarih ve 1380 yevmiye no ile).

e E.M: TEK Genel Miidirligi lehine krokide gésterildigi izere 118,65 m? kisim (izerinde
daimi intifa hakki vardir (Baslama tarih:25.06.1993, Bitis tarih:25.06.2092)
(25.06.1993 tarih ve 1380 yevmiye no ile).

Beyanlar Boliimii:

e 27.08.2002 tarih, yev:3165 4562 sayilli OSB kanunu ve uygulama yonetmeligi
hiklimleri uygulanir (27.08.2002 tarih ve 3165 yevmiye no ile).
e Gayrimenkullin icra satislan dahil tGglncl kisilere devrinde OSB’den uygunluk sarti

aranacaktir (28.09.2005 tarih ve 7625 yevmiye no ile).

4.3. Takyidat Aciklamalari

Dederlemeye konu tasinmaz Uzerinde yer alan “4562 sayili OSB kanunu ve uygulama
yonetmeligi htkimleri uygulanir” notu parselin satilmasi durumunda alicinin OSB Kanunu
hikimleri geredi, mal ve hizmet Uretimine y6nelik sanayi tesisi kurma ve isletme amacini
tasimasi, kuracagi ve/veya isletecegdi tesisin OSB Uygulama Yonetmeligi'nin 101. ve 102.
Maddelerine (bu maddelerde OSB blnyesinde yer alamayacak olan isletme tlrlerini
belirtilmektedir) aykiri olmamasi gerektigini ifade etmektedir. Dolayisiyla bu not
tasinmazin kullanim sekli ile ilgili dizenlemeyi belirtmekte olup satisina ve GYO portféytine
alinmasina engel teskil etmemektedir.

Yine konu parsel Gzerinde yer alan “"Gayrimenkullin icra satiglari dahil Ggincl kisilere
devrinde OSB’den uygunluk sarti aranacaktir” notu ise OSB kanununun 18. Maddesi ile
uygulama yonetmeliginin 105. ve 106. Maddelerine istinaden konulmus olup yukarida
belirtilen agiklamayla paralel olarak alicinin OSB Kanunu ve Yonetmeliklerinin éngérdtgu
tim sartlarn ve Yonetim Kurulu kararlarini kabul etmis sayilacagini ve 6ncelikle Organize
Sanayi Bolgesi mudirligine miracaatla yatinmlarinin uygun olup olmadigi hakkinda bilgi
almasi gerektigini ifade etmektedir. Dolayisiyla bu not da tasinmazin kullanim sekli ile ilgili
dizenlemeyi belirtmekte olup satisina ve GYO portféyline alinmasina engel teskil
etmemektedir.

TEK Genel Muadarlaga lehine olan irtifak haklar parselden gecen Enerji Nakil hatlari
icin tesis edilmis olup tasinmazin dederine etki etmeyip, GYO portfoyiine alinmasina da

engel teskil etmemektedir.
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5. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU
5.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz, Tekirdad 1li, Cerkezkdy Ilcesi, Cerkezkdy Organize
Sanayi Bodlgesi, Yildinm Beyazit Mahallesi, Barbaros Caddesi (zerinde konumlu olan
956 ada, 10 nolu parsel tzerinde kurulu olan 71 kapi nolu tesistir.

Tesisin bluyldk bir bélimi halihazirda Altinyildiz firmasi tarafindan tekstil ve
konfeksiyon fabrikasi olarak kullaniimaktadir. Diger kismini olusturan lojmanlar ve spor
tesisi metruk sekilde ve bostur (KiglUk bir kismi mesken ve depo olarak kullaniimaktadir).

Ulkemizin en blyiik ve gelismis sanayi bélgelerinden biri olan Gerkezkdy Organize
Sanayi Bodlgesi igerisinde yer alan tesis; konumu, tamamlanmis alt yapisi ve ulasim
imkanlarinin kolayhdi nedenleriyle artan bir dedere sahiptir.

Cerkezkdy Belediyesi Itfaiyesi’ne, Akenerji ve Dinarsu firmalarina komsu konumda
yer alan tesisin yakin gevresinde sanayi tesisleri ile orta gelir grubu tarafindan giris katlari
dikkan ve mesken, diger katlari mesken olarak kullanilan, ayrik ve bitisik nizamlarda insa
edilmis 3-7 kath binalar ile kismen bos arsalar bulunmaktadir.

Tesisin bazi 6nemli noktalara olan yaklasik uzakliklari ise asagida siralanmistir.

- Fatih Bulvari........cccocvviiiicicvceee 1,2 km.
- Gerkezkdy Ilce Merkezi......o.oveuvevnenn. 1,5 km.
- Cerkezkdy Belediyesi.......ccccoevvvnriennnnnn 1,8 km.
- TEM Istanbul-Edirne YolU.....c.cccccevueces 10 km.
- Marmara Ereglisi......cccccececevneveeenennn. 35 km,

5.2. Bolge Analizi

1970’li yillarin sonlarindan itibaren sanayinin hizla gelismesiyle birlikte Istanbul’da kent
ici rantin ylksekligi, blytk alanli arsa azligi, ulasim maliyetlerinin artmasi gibi nedenlerle
ortaya cikan merkezden uzaklasma egilimi, mekansal sicramaya yol agcmistir.

Istanbul’'un 110 km. batisinda ve Tekirdag’a 56 km. uzakliktaki Cerkezk®y ilgesi giicli
ulasim badlantisi ve arsa fiyatlarinin ucuzlugu nedeniyle bu sigramadan nasibini almistir.
1971-74 yillarinda Bakanlar Kurulu'nca tesviki 6ngérilen Cerkezkdy Sanayi Bélgesi, Istanbul
sanayisi igin oldukga gekici bir duruma gelmistir.

Cerkezkdy'de son derece buyuk 6lgekli, modern teknoloji kullanilan ve esas olarak dis
pazara yoOnelik (Gretim yapan sanayi kuruluglar etkinlik gdstermektedir. Bu sanayi

kuruluslari dokuma, metal esya, makina ve imalat dallarinda yogunlasmaktadir.
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5.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde ézellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye
oranla ciddi dusUsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde blyiume kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisith arz, fiyatlan
hizla yukari cekmistir. Bu dengesiz bliylime ve artiglarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir siirece girmistir. 2007 yilinda Turkiye igin ig siyasetin
agir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini durgunlastirdidi
gbézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki
daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda
ise dinya ekonomi piyasalar c¢ok ciddi calkantilar gegirmistir. Yikilmaz diye dusUnilen
birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Turkiye'ye oldukga talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirm
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektér ve llkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son ddénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamiglardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha cok nakit parasi olan yerli yatirmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gegmis doénem bize gayrimenkul sektériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul
artnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltln verilere
bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ve 2012 yillarinda da devam etmistir.
Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam edecedi

dusundlebilir.
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6. TASINMAZIN / TESISIN OZELLIKLERI

6.1. Tesisin Genel Ozellikleri

TOPLAM ISLETME ALANI :377.004,91 m2
TOPLAM INSAAT ALANI :90.965 m2(*%)

ELEKTRIK : Sebeke (Kojeneresyon tesisi kurulmus,

ancak heniz kullaniimaya baslanmamistir.)

SuU : Sebeke

KANALIZASYON : Sebeke

TRAFO : Mevcut (8 adet)

JENERATOR : Yok

SU DEPOSU : Mevcut (2 adet 500 tonluk)

ISITMA SISTEMI : Fabrika, idari bina ve sosyal tesis: Chiller klima

Diger kisimlar:Isitma sistemi yok

YANGIN TESISATI : Yangin sondirme cihazlan ve dolaplari
PARK YERI : Acik otopark alani mevcut
SATIS KABILIYETI : “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

6.2. Aciklamalar

e Rapora konu tesis 377.004,91 m?2’lik bir alan Gzerine kuruludur.

e Etrafi kismen fens teli ile fiziksel olarak gevrilidir. Ancak kadastral sinirlari belirleyici
herhangi bir sinir bulunmamaktadir.

e Kuzeyi Barbaros Caddesi'ne, batisi Dinarsu ve Akenerji firmalarina, guineyi ise Namik
Kemal Bulvari’na cepheli konumdadir.

e Acik alanlarin blyik bir kismi betonla; diger kisimlar ise ¢im ve adaglarla kaphdir.

*Cerkezkdy OSB Miidiirliigii ve ilgilisinden temin edilen belgelerden hareketle hesaplanmustir.

LOTUS
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e Tesisin buylUk bir b6limU halihazirda Altinyildiz firmasi tarafindan tekstil ve konfeksiyon
fabrikasi olarak kullanilmaktadir. Diger kismini olusturan lojmanlar ve spor tesisi
metruk sekilde ve bostur (Kiglk bir kismi mesken ve depo olarak kullaniimaktadir.).

e Tesis blnyesindeki binalarin kullanim alanlar ve insai 6zellikleri asadida tablo halinde

verilmistir.
. - . : . Kullanim
Bina Adi Boliimleri Ingaat Tarzi Kat Adedi
Alani (m?)
Apre isletmeleri, boya isletmeleri,
mamul kalite yonetimi, mamul depo,
hammadde deposu, sosyal tesisler,
idari bina, atil stok degerlendirme
Uretim isletmesi, kres, konfeksiyon
Fabrika liretim, mamul depo, tekstil fiktif ambari
idari kisim ve kimyevi fiktif ambari, kazan dairesi, Betonarme 1 84.084
sosyal tesis ¢Ozgl tahar 1. Salon, dokuma
isletmesi, iplik isletmesi, yonetim
binasi, dokuma 2. Salon, ¢6zgii tahar
2. Salon, konfeksiyon isletmeleri, arge,
glivenlik, sanayi depo, catili arag parki,
atoélye binasi, 6zel amacl depo
Dubleksler:2
(Zemin+
5 adet dubleks (627 m?) ¢ati kat)
6 adet bina (720 m?) Binalar:3
Lojmanlar 1 adet apartman (1.218 m’) Betonarme (Zemin+ 4.373
Apartman (1.808 m?) 2 normal)
Apartman:5
(Zemin+
4 normal)
Slij‘i‘:;::-‘::“:’e spor salonu, baSkEtb(.)l sa'whasu Betonarme 1 568
soyunma odalari ve misafirhane
salonu
Aritma tesisi - - - 1.479
Elektrik
donistiirme
|stasy?nlar| ve i i 461
dogalgaz
gevrim
santralleri
TOPLAM 90.965
LETUS
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e Fabrika blinyesindeki Uretim kisimlarinda zeminler palladyen/seramik, duvarlar plastik
boyali/seramik, tavanlar ise plastik boyali/eternit kaplamadir.

o Idari kissm ve sosyal tesiste zeminler seramik/laminat parke/kismen granit, duvarlar
plastik boyali, tavanlar plastik boyali/asma tavandir. Bir kismi tadilat halindedir.

e Lojmanlar, misafirhane, spor tesisi ve jimnastik salonu hali hazirda bakimsiz durumda
olup yalnizca ktigik bir kismi mesken ve depo olarak kullanilmakta, diger kisimlar bos
ve metruk sekildedir.

e Aritma tesisi hali hazirda kullanilmamaktadir.

6.3. Imar Durumu?®
Cerkezkoy OSB Mdudirligiu’'nde vyapilan incelemelerde konu parselin 15.02.2011
tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani’'na gére “Sanayi Alam” olarak
belirlenen saha dahilinde kaldigi ve yapilasma sartlarinin;
e Taks: 0,55
e Kaks:0,70
e  Hmaks:Serbest (Prosesin gerektirdigi ytkseklik)
e Cekme mesafeleri:
On ve arka:33 m.
Yan:20 m.

seklinde oldugu 6grenilmistir.

Ayrica parselin 41,51 m?%sinin yola terk edilecek kisim olarak gérindigu bilgisi
edinilmis olup bu hususla ilgili Organize Sanayi Boélgesi’'nden alinan yaz ile AKIS GYO’nin
talep halinde terkin yapilacadina dair beyan yazisi ekte sunulmustur. Dederlemede terk
miktari ilgili parselin ylzolgliminden distlerek kiymet takdir edilmistir. Bu terkin parasal bir
dederlemeye tabi tutulmamasi sebebiyle tasinmazin GYO portféyiine alinmasina olumsuz bir

etkisi bulunmamaktadir.

> Konuparselin imar durumu 31.07.2006 onay tarihli revizyon imar planina gore “E:0,50, Hmaks:Serbest” seklinde iken,
15.02.2011 tarihli revizyon imar plani ile yukaridaki sekilde degistirilmistir.
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6.4. Dosya Incelemesi

Cerkezkoy OSB Mudurligu ve ilgilisinden temin edilen yapi kullanma izin belgeleri

asagidaki tablodaki gibidir.

KULLANIM AMACI TARIH NO ALANI (m’)
ilave depo 24.10.1996 29/6 2.580
Apartman (6 adet) 02.07.1987 18/50 720
Havalandirma sistemli aritma tesisi (*) 24.10.1996 29/7 1.479
Fabrika 25.03.1994 40/21 4.445
Fabrika 05.03.1993 34/27 4.166
Fabrika yapag ambari 13.10.1992 31/42 2.845
Fabrika 12.09.1989 23/44 6.173
Fabrika 02.07.1987 19/1 5.830
Ev (5 adet 627 m?),
Apartman (18 adet 1.808 m?),
Depo (4.284 m?), 04.12.1982 8/12 24.777
Fabrika (17.358 m?),
Muhtelif (700 m?)
Spor tesisi ve jimnastik salonu 29.10.1998 50/17 568
(2 adet)
Fabrika binasi 20.01.2000 63/10 5.650
Lojman (12 adet 1.218 m?),
Fabrika (29.318 m?) 28.12.1984 14/38 30.536
Elektrik déniistiirme istasyonlar (266 m?)
Sanayi depo (145 m?)
24.12.201 2/1 21
Catili arag parki (108 m?) 013 52/ 8
Atolye binasi (302 m?)
Ozel amagl depo 24.12.2013 52/2 180
Dogalgaz gevrim santralleri 31.01.2013 3 195
TOPLAM 90.965

(*) Aritma tesisi mevcut durumuyla kullanilabilir durumda degildir. Bu sebeple degerlemede kullanim

alanina dahil edilmemis (parasal bir degerlemeye tabi tutulmamus), ancak toplam kullanim alani

icerisinde gosterilmistir.
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7. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZi

Gayrimenkuliin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bdlgenin
gelisim potansiyeli ve bir béliminin eski ve metruk halde olmasi gibi hususlar dikkate
alindiginda vyikilarak farkh fonksiyonlara (OSB Mudarligi’nin  uygun gorecedi sanayi
fonksiyonlarinda) sahip yeni bir yapinin/yapilarin insa edilmesinin ya da tesisin yalnizca atil olan
kisminin yikilarak diger kisimlarin kullanilmaya devam edilmesinin en uygun kullanim sekli

oldugu dustnulmektedir.

8. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:
Olumlu etkenler:
e Cerkezkdy OSB bilinyesinde yer almasi,
e Ulasim imkanlarinin kolayhdi,
e Tamamlanmis alt yapi,
e Mevcut imar durumu,
e Proje gelistirmeye misait parsel blyukliga,
e Cevresindeki ticari ve sinai agirlikhi yapilasma,
e Bolgede emsal blytklige sahip arsalarin azlid.
Olumsuz etken:

e Mevcut binalarin bir kisminin metruk durumda olmasi.

9. FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerlerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan yontemlerle
saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
Tasinmazin dederinin tespitinde asagidaki yontemler dikkate alinmistir.
- Emsal Karsilastirma Yaklasimi

- Ikame Maliyet Yaklagimi
- Gelir indirgeme Yaklagim1

LOTUS

14



9.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu yaklasimda, tasinmazin yakin gevresinde yer alan benzer gayrimenkullerin satis
ve kira dederleri arastirilmakta ve pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul igin m? birim degeri belirlenmektedir.
Bulunan emsaller konum, kullanim alani blyikligu, insai kalite ve teknik donanim
gibi kriterler dahilinde karsilastirnlmakta; yani sira ofisimizdeki mevcut bilgilerden
faydalaniimaktadir.
Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.
e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 70.000 m? yiizdlgtimlii arsa iizerinde yer alan
40.000 m? kapali kullanim alanina sahip fabrika binasi: 28.000.000,-USD bedelle satiliktir.
(~ 700,-USD/m?) (Tel: 0212 466 00 45)

e  Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 40.000 m? yiizdlgtimlii arsa iizerinde yer alan
30.000 m? kapali kullanim alanma sahip fabrika binasi 10.000.000,-Euro bedelle satiliktur.
(~ 333,-Euro/m?) (Tel: 0212 422 84 84)

e  Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 50.000 m? yiizdlgtimlii arsa iizerinde yer alan
17.000 m? kapali kullanim alanina sahip fabrika binasi 9.000.000,-USD bedelle satiliktir.
(~ 529,- USD/m®) (Tel: 0212 852 53 81)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 27.000 m® yiizolgiimlii arsa iizerinde yer alan
6.000 m* kapali kullanim alanma sahip fabrika binasi 6.000.000,-USD bedelle satiliktir.
(~ 1.000,- USD/m?) (Tel: 0282 674 34 17)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 15.600 m® yiizolgiimlii arsa iizerinde yer alan
6.000 m* kapali kullanim alanima sahip fabrika binasi 3.800.000,-USD bedelle satiliktir.
(~ 633,- USD/m®) (Tel: 0282 653 03 33)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 10.000 m* yiizdlgiimlii arsa iizerinde yer alan
4.000 m’® kapali kullanim alanmna sahip fabrika binas1 2.700.000,-USD bedelle satiliktir.
(~ 675,-USD/m?) (Tel: 0212 852 53 81)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 8.200 m? vyiizélglimlii arsa iizerinde yer alan
4.300 m’ kapali kullanim alanina sahip fabrika binasi 2.100.000,-USD bedelle satiliktir.
(~488 USD/m?) (Tel: 0212 731 28 85)

LOTUS

15



e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 8.500 m’® yiizolgtimlii arsa iizerinde yer alan
2.800 m? kapali kullanim alanmna sahip fabrika binasi 4.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(~1.429 TL/m?) (Tel: 0212 415 93 56)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 20.000 m? yiizolgtimlii arsa iizerinde yer alan
33.000 m? kapali kullanim alanina sahip fabrika binas1 130.000,-USD/ay bedelle kiraliktir.
(~ 3,94 USD/m?) (Tel: 0212 798 30 32)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 23.500 m? yiizdlgtimlii arsa iizerinde yer alan
16.800 m* kapali kullanim alanina sahip fabrika binas1 50.000,-USD/ay bedelle kiraliktir.
(~ 2,98 USD/m?) (Tel: 0282 653 03 33)

Yukarida Ozetlenen arastirmalardan ve ofisimizdeki mevcut verilerden hareketle
tesisin konumu, kullanim durumu, ingai kalitesi ve bdlgenin gelisme potansiyeli dikkate

alinarak takdir olunan arsa dahil dederi asagida tablo halinde sunulmustur.

TOPLAM KULLANIM m?2 BIRIM DEGERI YUVARLATILMIS
ALANI (m?) (TL) DEGERI (TL)
90.965 875 79.600.000

9.2. Ikame Maliyet Yaklasimi

Bu yaklasimda asagidaki bilesenler  dikkate alinmistir.
- Arsa degeri

- Insal yatinmlarin toplam degeri

a) Arsa Degeri:

Rapor konusu parsellerin rayic dederinin tespitinde “"Emsal Karsilastirma Yontemi”
kullaniimistir.

Bu yo6ntemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gdsteren emlak
firmalari ile yapilan gérismelerden faydalaniimis; bdlgede yakin donemde pazara cikariimis
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler gercevesinde

fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul icin birim fiyat belirlenmistir.

Bu bilesenler, arsa ve insai yatirimlarin ayr1 ayri satigina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip
tesisin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tizere verilmis fiktif biiytikliiklerdir.
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Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 177.597 m? yiizolgiimlii, E:0,90, Hmaks:Serbest imar
sartlarina sahip sanayi imarli arsa 17.759.700,-USD bedelle satiliktir. (~ 100,-USD/m?)
(Tel: 0212 660 02 98)

e  Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 170.000 m? yiizolgtimli, E:1, Taks:0,50 imar
sartlarina sahip sanayi imarli arsa 15.300.000,-USD bedelle satiliktir. (~ 90,-USD/m?)

(Tel: 0212 731 69 25)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 28.000 m? yiizolgiimli, E:70, Taks:0,50 imar

sartlarina sahip sanayi imarli arsa 3.200.000,-USD bedelle satiliktir. (~ 114,-USD/m?)
(Tel: 0282 747 64 64)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 22.000 m? yiizélgiimlii, E:50 imar sartina sahip sanayi
imarli arsa 2.640.000,-USD bedelle satiliktir. (~ 120,-USD/m?) (Tel: 0282 293 13 00)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 20.000 m? yuzol¢imli, E:0,75, Taks:0,25 imar
sartlarina sahip sanayi imarl arsa 2.600.000,-USD bedelle satiliktir. (~ 130,-USD/m?)
(Tel: 0212 442 44 66)

e Cerkezkdy OSB biinyesinde konumlu 21.000 m? yiizolgiimlii, E:0,50 imar sartina sahip
sanayi imarl arsa 2.625.000,-USD bedelle satiliktir. (~ 125,—USD/m2)
(Tel: 0282 673 63 93)

Yukarida Ozetlenen arastirmalardan ve ofisimizdeki mevcut verilerden hareketle
tesisin yer aldigi parselin konumu, (zerindeki tesis yapilarinin mevcudiyeti, mevcut imar
durumu, yola olan terki, buyukliiga ve bélgenin gelisme potansiyeli dikkate alinarak parselin
m2 birim dederi igin 145,-TL kiymet, hesap ve takdir edilmistir.

Parselin degeri,

376.963,40 m? (*) x 145,-TL/m2 = 54.660.000,-TL olarak belirlenmistir.
(*) 41,51 m*’lik yola terk miktari toplam alandan diisiilmiistiir.

b) Insai yatirrmlarin degeri:

insal yatinmlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (kari havi satisa esas
rayic tutarlar), binalarin yapilis tarzlar ve nitelikleri ile birlikte halihazir fiziksel durumlar
dikkate alinarak saptanmis ve asadida tablo halinde sunulmustur.

Bu dederlendirmemizde insaat piyasasi glncel verileri dikkate alinmis ve binalarin

yaslarina ve yapim tarzlarina gére asinma paylar disulerek kiymet takdiri yapiimistir.
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m?2 Birim Yuvarlatilmis

Bina Adi Kullanim Alani (m2) | Degeri (TL) Degeri (TL)
Fabrika Giretim, idari kisim ve sosyal tesis 84.084 300 25.225.000
Lojmanlar 4.373 170 745.000
Spor tesis ve jimnastik salonu 568 220 125.000

Elektrik doniistiirme istasyonlari ve
dogalgaz cevrim santralleri

Diger insai yatirimlar (cevre citi, saha kaplamasi, aritma tesisi,

glvenlik kullbesi vd.) Maktuen 815.000

TOPLAM 27.040.000

461 280 130.000

Not: Tabloda yer alan binalarin kullanim alanlar1 ile tesisin toplam kullanim arasindaki fark atil
durumdaki aritma tesisinin (1.479 m?) degerlemeye dahil edilmemesinden kaynaklanmustir.

Ozet olarak konu tesisin ikame Maliyet Yaklasimi ydéntemiyle hesaplanan degeri asagidaki
tabloda verilmistir.

L INSAI YATIRIM L
ARSA DEGERI (TL) L. TOPLAM DEGERI (TL)
DEGERI (TL)
54.660.000 27.040.000 81.700.000

9.3. Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dogrudan indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir indirgeme (en
onemli 6rnedi Indirgenmis Nakit Akimlarn analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem
kullaniimaktadir. Rapor konusu tasinmazin deger tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon
oraninin kolay tesbit edilebilir olmasi sebebiyle Dogrudan indirgeme yéntemi kullaniimistir.

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mulkin bir yillik stabilize getirisini
baz alan bu yaklasim, yeni bir yatinmci agisindan gelir lireten mulkiin piyasa dederini analiz
eder.

Bu ydntemde bir kapitalizasyon orani elde edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin
satis fiyatlaniyla gelirleri arasindaki iliski incelenir daha sonra konu milkiin sahip olunduktan
sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir.

Elde edilen deder, benzer milklerin ayni diizeyde getiri saglayacadi varsayimiyla

belirlenen gelir diizeyi ile garanti edilen piyasa degeridir.
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Bu analizde “Tasinmazin Dederi=Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon
Orani” formulinden yararlanilir.

Bélgede yapilan arastirmalarda benzer kullanim fonksiyonuna sahip is yerlerinin m?
birim kira degerlerinin 3 ila 6,-TL aralifinda oldugu belirlenmistir.

Tesisin glinimiz ekonomik kosullar ve mevcut kullanim fonksiyonu itibariyle olusan
piyasa sartlarindaki direkt kapitalizasyon orani ise %4 olarak éngorilmustir.

Bu arastirmalar ve hesaplamalar neticesinde rapora konu tesisin mevcut kullanim
fonksiyonu itibariyle takdir olunan aylik m? birim kira degerleri ve hesaplanan satis degerleri

asadida tablolandiriimistir.

Ig;ﬁﬂ;& m? Birim Kira] Aylik Kira | Yillik Kira | Kapitalizasyon| Yuvarlatilmis Degeri
Alan1 (m?) Degeri (TL) | Degeri (TL)| Degeri (TL) Orani (%) (TL)
90.965 3,00 273.000 | 3.276.000 4 81.900.000
9.4. Sonug

Gorilecegi lizere lic yontemle bulunan degerler birbirlerine yakindir. Ancak
nihai deger olarak, tasinmazin imar durumunun sagladigi faydalari ihtiva etmesi ve
kira gelirinin, basta piyasa kosullari olmak lizere c¢esitli nedenlerle ortaya
cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere bagh olarak degiskenlik arzedebilecegi
sebepleriyle “ikame Maliyet Yaklasimi” ile bulunan degerin alinmasi uygun

goriilmiis ve tasinmazin degeri 81.700.000,-TL olarak belirlenmistir.

10. UZMAN GORUSU

Rapor konusu tesisin Ikame Maliyet Yaklasimi yontemiyle hesaplanan degeri

lizerinden bina olarak GYO portfoyiine alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

hiikiimlerince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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11. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtiien 10 nolu parsel ve iizerinde yer alan tesisin yerinde
ve ilgili merciler nezdinde yapilan incelemelerinde konumuna, parselin yuzoélgimu blylklaglne,
imar durumuna, tesis blinyesindeki yapilarin kullanim alani buyUkliklerine, insai ve fiziksel
Ozelliklerine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimiz ekonomik kosullari
itibariyle arsa dahil toplam degeri igin,

81.700.000,-TL (Seksenbirmilyonyediytzbin Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(81.700.000,-TL =+ 2,840 TL/Euro (*) = 28.770.000,-Euro)
(81.700.000,-TL + 2,075 TL/USD (*) = 39.375.000,-USD)

4

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,840 TL ; 1,-USD = 2,075 TL dir.
Doviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazin KDV dahil dederi 96.406.000,-TLdir.

Isbu rapor, AKIS Gayrimenkul Yatirim Ortakhdgi A.S.'nin talebi Gizerine ve 3 (ii¢) orijinal
olarak dlizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya c¢ikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 27 Aralik 2013

(Ekspertiz tarihi: 20 Aralik 2013)
Saygilarimizla,

LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

Eki:

Uydu gorintileri/Konum Krokileri
Tapu sureti

Fotograflar (26 adet/8 sayfa)

Tesisin konumu ve yerlesim planlar
Vaziyet plani

Imar durum &rnegi

OSB Midiurliigi yazisi

AKIS GYO beyani

Yapi ruhsatlar1 ve yapi kullanma izin belgeleri (37 adet)
Tapu Kayd: (TAKBIS ¢iktist)
Degerleme uzmanlarini tanitict bilgiler
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Degerleme sézlesmesi sureti

Kivang KILVAN Oznur AKTULAN
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisgns No: 401665)

-
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Uyu gorintiisi
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Tesisten goriiniimler:

LOTUS

24



25



LOTUS

26



R
2)
N
s

LOTUS

27



LOTUS

28



Lojmanlar, misafirhane ve spor tesisinden goriiniimler:
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CERKEZKOY ORGANIZE SANAYI BOLGESI

YERLESIM PLANI

Cerkezkoy OSB yerlesim plani
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Tesisin OSB igerisindeki konumu

Fabrika yerlesim plani
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Vaziyet plani (Lojmanlar)

fmar durum 6rnegi
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ISIGYO

TARIH: 06/11/2012

T.C. BASBAKANLIK
SERMAYE PiYASASI KURULU .
KURUMSAL YATIRIMCILAR DAIRESI BASKANLIGI'NA

ANKARA

Sirketimiz ile Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S.’nin birlesme igleminin
onaylanmasinin ardindan portfyiimiizde yer alacak olan Cerkezkoy-Tekirdag, Sosyal Tesis 10
nolu parselle ile ilgili olarak; ilgili parselin  {izerinde 41,51 m2 miktarinda terk alan
bulunmaktadir. Bu alanlarin terki igin Gerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii tarafindan
talep geldigi anda herhangi bir sart olmadan ivedi sckilde ilgili alanlarin terk edilecegini beyan

ederiz.
Saygtlarimizla,

AKis Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.

AKIS) L\

(14 YATIRIM ORTA

Akis Gayrimenkul Yatinim Ortakhig AS.
Miralay Sefik Bey Sokak No: 11 Kat. 4-5-6 34437 GUmassuyu - Istanbul / TURKIYE T: +90(212) 393 01 00 - £ +90(212) 393 01 07 - www.akisgmy.com
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LOTUS

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 29340370 Cilt / Sayfa No 259/ 2863
il /lige TEKIRDAGS | CERKEZKOY Ada / Parsel 956 {10
Kurum Adi Cerkezkdy ¥ lizblgOm 37700491000
Mahalle / Kéy Adi FEVZI PASA Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik FABRIKA BINASI VE MUSTEMILATI
S/B/i |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | AM-TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE KROKIDE GOSTERILDIGI KISMIDA 83.00 25.06.1993 - 1380
M2 LiK KISIM UZERINDE 1 TL BEDEL KARSILIGI 99 YILLIK DAIMI IRTIFAK HAKKI
WARDIR 25/06/1993 ¥:1380
irtifak |B.M:TEK GENEL MUDURLUGO LEHINE KROKIDE GOSTERILDGI KISIM 25.06.1993 - 1380
UZERINDE 1088.93 M2 LIK KISIM UZERINDE 99 YILLIK DAIMI IRTIFAK HAKKI
25/06M1993 Y1380
irtifak | C.M:TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE KROKIDE GOSTERILEN YERDE 1138.95 25.06.1993 - 1380
M2 LiK BOLUM UZERINDE 1 TL BEDELLE 98 YILLIK DAIMI IRTIFAK HAKK]
WARDIR 25/061993 ¥:1380
Beyan | 27/08/2002 TARIH YEV:3165 4562 SAYILI OSB KANUNUN VE UYGULAMA 27.08.2002 - 3165
YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANIR
Beyan | GAYRIMENKULUN ICRA SATISLARI DAHIL UCUNCO KiSILERE DEVRINDE OSB 08.09.2005 - 7625
DEN UYGUNLUK SARTI ARANACAKTIR 0810972005 YEVITE25
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1/1 Tiizel Kigiliklerin Unvan Degigikligi - 29.5.2013 - 9676
S/B/ |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
irtifak | D.M:TEK GENEL MUDURLUGD LEHINE KROKIDE TRAFO MERKEZI VE GECIS 25.06.1993 - 1380
Y¥ERI OLARAK BELIRTILEN KISIM UZERINDE 99 YILLIGINA INTIFA HAKKI
25/06/1993 Y1380
iftifak |E.M:KROKIDE GOSTERILDIGI UZERE 118.65 M2 KISIM UZERINDE DAIMI INTIFA 25.06.1993 - 1380
HAKKI VARDIR TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE 25/06/1993 ¥:1380
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Adi Soyadi
Dogum Yeri ve Tarihi
Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No :

Meslegi
Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995
Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS




Adi Soyadi : Oznur AKTULAN

Dogum Yeri ve Tarihi : Istanbul, 17.04.1985

Medeni Hali : Bekar

SPK Lisans Belgesi tarih ve No : 01 Nisan 2011 / 401665

Meslegi : Isletmeci

Yabanai Dilleri : Ingilizce (orta diizeyde)

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili : Uludag Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler

Fakiiltesi (Isletme) / 2007

Ankara Emeklilik A.S. - istanbul; : Temmuz 2007 — Ocak 2008
Finansal Glivence Danismani

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; : Subat 2008 - ...
Dederleme Uzmani

LOTUS




'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih = 14.04 2003 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liiskin Esaslar Hakkinda Teblig ™ uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanlig Lisansins almaya hak kazanmistir, /

| 7/
_ C X
KGOZ Y].ira TOPRAK
GENEL SEKRETER - BIRLIK BASKANI

'I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 01.04.2011 No : 401665

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili “Sermaye Piyvasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya [igkin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarnca

Oznur AKTULAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmigtir.

S cthondiny

ilkay ARIKAN ENevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

LOTUS
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(SOZLESME NO:

1. Anlasmanmn Taraflar :

Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danismanlik A.S.

Gomeg Sokak, Akgiin Is Merkezi
No: 37/8 34718

Acibadem — Kadikoy/ISTANBUL
(“Eksper”)

2. Anlasmanin Konusu:

652 —2013/022)

AKIS Gayrimenkul
Yatinim Ortakhigi A.S.

Miralay Sefik Bey Sokak, No:11

Kat: 4-5-6 34437 Giimiissuyu / ISTANBUL
("Isveren”)

Isbu anlasmanin konusu asagidaki tabloda yer alan gayrimenkullerin eksper tarafindan (yerinde ve
ilgili resmi kurumlar nezdinde gerekli incelemelerin yapiimas suretiyle) degerlerinin belirlenmesi ve

ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi isidir.

ili ligesi Pafta Ada Parsel Niteligi
Istanbul Esenler 246Dt2a-d-3a-b 1082 14 31 Nolu Tripleks Dukkan
Tekirdag Cerkezkdy 29.K.1ID 956 10 Fabrika Binas ve Mistemilati

Yalova Ciftlikkoy n e 1126, 1145,1146 Kargir Fabrika Binasi

Bilecik Bozuyiik 30L1 237 33 Fabrika Binasi ve Sosyal Tesisleri

Bilecik Bozuyik 30L4 237 21,22,25,30 Tarla

Bilecik Bozliy(ik 30K1C 414 148 Arsa
Bulgaristan Silistre = 23 1 2 Nolu Pist
Bulgaristan Silistre - 23 2 1 Nolu Pist
Bulgaristan Silistre - 24 1 Demirci Atolyesi
Bulgaristan Silistre = 24 2 Marangoz Atdlyesj ve Levha Fabrikasi
Bulgaristan Silistre - 24 3 Tamirci Atélyesi
Bulgaristan Silistre - 24 4 Metal Deposu
Bulgaristan Silistre = 24 5 Hizmet Binas:
Bulgaristan Silistre =i 24 6 Depo 2
Bulgaristan Silistre = 24 7 Depo 3
Buigaristan Silistre G 24 8 Depo 4
Bulgaristan Silistre - 25 1 Hazir Urin Deposu 2
Bulgaristan Silistre - 25 2 Hazir Urin Deposu 1
Bulgaristan Silistre = 26 1 Yk Bosaltma Yeri
Bulgaristan Silistre — 26 2 Beton, Cimento Deposu
Bulgaristan Silistre - 27 1 Actk Depo /
Bulgaristan Silistre - 27 2 Ana Bina /
Bulgaristan Silistre e 27 3 Demir Fabrikas! 2 .
Bulgaristan Silistre — 27 4 Demir Fabrikasi 1 /
Bulgaristan Silistre ~em 27 5 Boru Fabrikas: A
Bulgaristan Silistre = 28 2 Idari Bina ~ /~

LOTUS
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(SOZLESME NO: 652 — 2013/022)
3. Taraf ikimliiliikleri:

Eksper, yukarida belirtilen taginmazlarin ekspertiz ve degerleme caligmasini yaparak SPK mevzuati
cergevesinde hazirlayacadi raporu Igveren'e sunacaktir. Eksper, Isveren‘den alacad her tirli belge
ve bilgiyi “ticari sir” olarak koruyacaktir. Ekspertiz ve degerleme calismalari, asagidaki tabloda

isimleri, SPK numaralari ve meslekleri belirtilen kisilerin saha ve kontrol calismalar suretiyle
tamamlanacak ve en gec sozlesme tarihinden itibaren 20 (yirmi) is guni icerisinde

sonuglandirilacaktir.

[ Ad ve Soyadi SPK Lisans No Gérevi Meslegi
Mustafa Kivang KILVAN 400114 Sor. Deg. Uzmani Ins. Miih.
Nadir ERTURK 400931 Sor. Ded. Uzmani Ins. Muh,
Uygar TOST 401681 Deg. Uzmani Harita Mih.
Oznur AKTULAN 401665 Deg. Uzmani Isletmeci
: ‘in Yiikiimliliikleri:

Isveren, elinde mevcut bulunan ve Eksper’in ekspertizini gerceklestirmek igin ihtiyag duydugu tapu
sureti, tapu takyidat yazilar, imar durum belgesi, plankote, yapi ruhsat:, yap kullanma izin
belgesi, turizm isletme belgesi, tasarim caligmalari gibi gerekli olabilecek her tiirli belge/bilgiyi
Eksper'e verecek ve tasinmazin gorulmesi/gezdiriimesi igin yetklilendirilen Kisilerin isim ve iletisim

bilgilerini ekspere iletecektir.

4. isin siresi;
Sozlesme tarihinden itibaren azami 20 (yirmi) is giintidir.

5. 1sin bedeli ve ddeme sekli:

Hizmet bedeli, 20.000,-TL (Yirmibin Tiirk Lirasi) + KDV olarak belirlenmigtir.

6. Masraflar : ‘

Bu anlasma konusu Ekspertiz Hizmetleri ile ilgili olan ulasim, konaklama ve sair masraflar (Resmi

kurum harglan harig) Eksper tarafindan karsilanacaktir.

7. Uyusmazhiklann Cozimi:

Bu anlagmanin uygulanmasindan gikabilecek uyusmazliklarin ¢dzimiinde Istanbul Mahkemeleri ve
icra Daireleri yetkilidir. Her tiirlii tebligat icin 1.maddede belirtilen adresler gegerlidir. Adreslerde
meydana gelebilecek degisiklikler, taraflarca bir giin iginde yekdigerine bildirilecektir.

8. Imza ve Yiiriirliik:
isbu anlagma 05 Aralik 2013 tarihinde tek niisha olarak imzalanarak yiirirlige girmistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme AKiS Gayrimenkul
Ve Danismanlik A.S. Yatinnm Ortakligi A.S.

T U r;:::yavorol

2013/4157

79



