(ashane) mistemilatindan ibarettir. Bahse konu Karaman (Merkez) Pirireis mah. 2075 ada 10 parselde bulunan 2 adet mesken ve kémiirliik
miistemilatindan olusan mevcut bina bodrum+2 katli 2 adet meskenden. 1 adet depodan ve komirlik mistemilatin olarak kullanilan betonarme
karkas bir binadir. Isitma sistemi kat kaloriferli olup yakit sekli dogalgaziidir. Kése basi parsel olup giiney ve dogu cephelidir. Meskenler birbirinin
aynisidir. 4 oda, 1 wc, 1 banyo. 1 mutfaktan ibarettir. Catisi kiremitle kapli olup, Zemin kati 140m2. 1.kati 156m2 bodrum kat siginak +kémiirliik
119m2. komirliik (aShane) mistemilat 40m2 olup sehir merkezine uzakligi 2000 metredir, Meskenlerin odalannin taban tahtalar mevcut olup
kapilan ahsap, pencereleri isicamli PVC.kaplamadir. Yapinin bahge tanzimi yapilmis olup 1. sinif yapidir. Meveut yapinin bulundugu arsa 534
mz2 alaninda olup tapu kayitlannda arsa olarak gozikmektedir. Kat miilkiyeti ve kat irtifaki yapiimamis vaziyettedir. Bina 07.07.1995 tarih 2/40
saylll insaat ruhsati ile yapimina baslanmistir. Bina 09.09.1996 tarih 2/35 sayili yapi kullanma izin kagid ile tamamlanmistir. Meveut yapinin
bulunduggu konum ve yapim 6zellikleri dikkate alindiginda Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin 2013 yili yapi yaklastk maliyeti birim fiyatiannin
bulundugu listenin 3.sinif A ve 2.sinif B grubunun oldugu listeye gore :

Zemin kat mesken 490,00 TL/ m2 * 140 m2 = 68.600,00 TL
1.kat mesken 490,00 TL/ m2 * 156 m2 = 76.440,00 TL
Depo (siginak-+komarlik) mistemilati 490,00 TL/ m2 * 119 m2 = 58.310,00 TL
Komiirlik (Ashane) mistemilati 320,00 TL/ m2 * 40 m2 = 12.800,00 TL
216.150,00 TL

16-20 yas arasi bir yapi, % 20 asinma payl : 43.230,00 TL -
‘ ' . ; 172.920,00 TL
Yapiya diisen arsa degeri ve bahce tanzimi 130.000,00 TL
G 7 T g SR
TOPLAM 302.920,00 TL

Satisa konu olan Karaman (Merkez) Pirireis mah. 2075 ada 10 parselde bulunan 2 adet mesken, 1 adet Depo (siginak-+kdmiirliik) miistemilat:
ve Kémiirliik (Ashane) miistemilati tapu kayitlaninda arsa olarak géziikmekte olup Kat miilkiyeti ve kat irtifaki yapiimadigindan dolayi ayri
ayn satilamaz. Tamaminin satiimasi gerekmektedir.

Meskenlerin bulundugu konum, cephesi alt ve list yapilardan faydalanmast bakimindan ve yapim ézellikleri dikkate alindiginda serbest piyasa
rayiclerinde Karaman (Merkez) Pirireis mah. 2075 ada 10 parselde bulunan 2 adet mesken, 1 adet Depo {siginak+kémirlik) miistemilati ve
Kémarlik (Ashane) mistemilatinin tamami 302.920,00 TL muhammen bedelle satilacaktir.

Adresi : Karaman (Merkez) Cumhuriyet Mahallesi 717. sok. No:29
Yiizolciimii : 534,00 m2
Arsa Payi : TAM
Imar Durumu : Yerlesim sahasindadir.
Igami : 302.920,00 TL
[ Orani : %18

Kaydindaki Serhler  : Sekerbank T.A.S'nin 10.06.2005 tarih 4021 yevmiyeli 130.000,00 TL bedelli ve yine Sekerbank T.A.$'nin 25.05.2006
tarih=4772 yevmiyeli 80.000,00 TL bedelli ipotekleri mevcuttur.

1. Satis Giinii : 20/06/2014 giinii 14:00 - 14:10 arasi

2. Satis Giinii : 16/07/2014 giinii 14:00 - 14:10 arasi

Satis Yeri : Karaman Belediye Baskanlig Miizayede Salonu Merkez/KARAMAN -

2 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri ¢ : Mudurligunizce satisi yapilacak olan tasinmaz Karaman Merkez Pirireis Mah. Bayram AGIL Mevkii 1263 ada 90

parselde bulunan fabrika binasi ve eklentileridir.

INSAAT MOHENDISININ TESPITLERI : Mevcut fabrika binasi 29.12.1995 tarih 7/31 sayili insaat ruhsati ile baslamis olup 09.09.1996
Tarih ve 09/35 Sayili yapi kullanma izin kagidi ile tamamlanmistir. Meveut fabrika binasina 21.07.2006 tarih 6/01 saylli ilave insaat ruhsati
alinmistir. Teépite konu fabrika, idari bina , depo, danisma, bahce duvan (beton duvar ) eklentilerinden meydana gelmektedir.

A - Fabrika Binasi

Mevcut Fabrika Binasi bodrum-3 kattan meydana gelmistir. 1500 m2 + ek (fabika+siginak) 724 m2+ek (sundurma) 135 m2 +siginak 385 m2
= Toplam 2744 m2 kapali alandan meydana gelmis olup giiney dogudan, kuzey bati uzantisindadir. Betonarme karkas olarak yapilan binanin
catis normal cati olup, cati kaplamasi kremit kaplamadir. Giiney kismindan kuzey kismina dogru binanin bulundugu arsada egim olmasindan
dolay) kat farki meydana gelerek bodrum olarak bir kat fazlalasmistir. Bu kat farkindan dolay siginak alani meydana gelmistir.Fakat siginak olarak
kullanilmamaktadir. Fabrikanin bati cephesinde betonarme olarak yapilmis olan toplam 1000 ton kapasitede 8 adet kare seklinde silo
bulunmaktadir. Fabrikanin tabani mozaik beton,duvarlan tugla duvar iizeri sivasi ve boyasi tamamlanmistir. Pencere cerceveleri normal profil
kaplama penceredir.Giris ve cikis kapilan celik sactan yapilmis olup boyalidir.

B - Idari Bina :

Bodrum+2 katli betonarme karkas olarak yapilan idari bina 390 m2 kapali alana sahiptir. Zemin katta muhasebe ve laboratuara ait 4 adet oda,
bay ve bayan tuvalet bulunmaktadir. 1 katta ise 4 adet oda, bay ve bayan tuvaleti mevcuttur. Odalan duvarlan algi kaplama Uzerleri saten boyali
tavan alci kaplama kartonpiyerlidir. Buttin islak hacimlerin duvarlan 1.sinif fayans olup tavana kadar yapili sekildedir, Ayrica kullanilan malzeme
(bide, batarya lavabo tasi) bakimindan da birinci siniftir. Isinma sistemi kaloriferli olup kaloriferli petekleri sékuli vaziyettedir. Katlarda bulunan
malzeme 1.sinif olup Pencereler PVC olup isicamii pencerelerdir. Kapi dogramalaninin ahsap kapidir. Kiremit cati kaplamas! mevcuttur. Bodrum
kat ise yemekhane ve 2 odadan olusmaktadir. 3 lavabo+2 tuvalet+2 dus yeri ve soyunma odasi olarak kullaniimaktadir.

C - Danisma Diikkani

Danisma kismi tek katli olup kapali alani 16 m2 kapali alana sahip oldugu gériimiistdr. Binanin da gati értiisil kiremitle 6rtil olup kullanilabilir
vaziyettedir.

D - Bahce Duvan ve Cevre Diizeni:

Arsa sinirlanni cevreleyen yaklasik 415 m uzunlugunda 150 cm yiiksekliginde diiz beton duvar meveuttur,

E- Depo Binasi :

Depo binasi bodrum+1 katli olup 420 m2 kapali alandan meydana gelmistir. Yigma kargir olarak yapilan binalarin cati Ortisi oluklu sagtir.
Doseme betonu mozaik, duvarlar tugla bélme olup, badanasi normal kireg badanadir, Pencere cerceveleri normal profil kaplama penceredir.Girig
ve cikis kapilan celik sagtan yapilmis olup boyalidir.

F- Arsa Degeri -

Fabrika binasi organize sanayi bdlgesinde bulunmasindan dolay! arsa merkezde bulumaktadir.Merkezde arsa kalamadigindan dolay merkez
dis! arsalann tahsisi 30.00 TL m2 olarak tahsis edilmektedir. Pirireis Mah. 1263 ada 90 parselde kiymeti géz dniine alindiginda 60.00 TL/m2
edecegi arastinlarak bulunmustur.Buna gore 1263 ada 90 parsel 7233 m2 olduguna gore 7233m2X60,00TL/m2=433.980,00 TL. edecektir.
INSAAT BOLOMONON DEGERLENDIRMESI :

Mevcut yapinin bulundugu konum ve yapim ézellikleri dikkate alindiginda Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin 2013 yili yapi yaklasik maliyeti birim
fiyatlaninin bulundugu listenin 2.,3.,4. sinif A grubunun ve B gurubunun oldugu listeye gore

A= FABRIKA BINASI : (4.sinif A gurubu) 2744m2 X 650.00 TL/m2 = 1.783.600,00 TL.
B= IDARI BINA : (3.sinif A gurubu) 390m2 X 490.00TL/m2 = 191.100,00 TL.
e e Aaaes
1.974.700,00 TL
Guruplara gore asinma payi (16-20) Yas % 20 394.940,00 TL.
1.579.760,00 TL.
C= DANISMA DUKKANI : (2.sinif B gurubu) 16m2X320.00TL/m2 = 5.120,00 TL.
D= DEPO BINAS| : (2.sinif B gurubu) 420m2X320,00TL/m2 = 134.400,00 TL.
E= BETON BAHCE DUVARI (1. sinif A gurubu) 622,5m2X85.00TU/m2 = 52.912,50 TL.
# R e
192.432,50 TL.
Guruplara gore asinma pay! (19-20) Yas % 25 48.108,50 TL.
14432400 L.

FABRIKA BINASI VE EKLENTILERININ INSAAT KISMININ TOPLAM OLARAK

YAPI YAKLASIK MALIYETI =

FABRIKA BINASI + IDARI BINA = 1.579.760,00 TL.
DANISMA DUKKANI + DEPO BINASI+ BETON BAHCE DUVARI = 144.324,00 TL.
ARSA DEGERI = 433.980,00 TL.



