S/  GAYRIMENKUL DEGERLEME

ATAK RAPORU

Gayrimenkul Degeileme A.S




Is bu rapor, ATAK Gayrimenkul Degerleme A.S. ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. arasindaki hak ve yikimliiliikleri belirleyen 02.10.2017 tarihli
dayanak sozlesmesine istinaden, 22.12.2017 tarihinde. 2017/0317 rapor numaras: ile tanzim
edilmistir. Raporu hazirlayan sorumlu degerleme uzmani Billent YASAR ve sorumlu degerleme

uzmani Dilara DINCYUREK 'in beyam agagida maddeler halinde siralanmistir.

BEYANIMIZ

» Bu raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimz kadariyla dogru

oldugunu:

Y

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarm ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve

kosullarla simirli oldugunu;

":J'

Degerleme Uzmani/Uzmanlan olarak degerleme konusunu olusturan miilk ile herhangi bir
iligkimiz olmadigin1 ve gelecekte iliskisinin bulunmayacagini;
Rapor konusu gayrimenkul/gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini;

Degerleme ficretimizin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigini:

V V¥V ¥

Degerleme galismalarimiz: ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigimizi;

v

Degerleme Uzmani/ Uzmanlari olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu:

-

» Degerleme Uzmam/Uzmanlar olarak degerlemesi yapilan miilkiin veri ve tiirii konusunda

daha 6nceden deneyimli oldugumuzu;

Y

Degerleme olarak miilkii kisisel olarak denetledigimizi ve ilgili resmi kurumlarda gerekli

arastirmalari yapmis oldugumuzu;

» Rapor igeriginde belirtilen degerleme uzmani/uzmanlar diginda hig kimsenin bu raporun
hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini;

» Degerleme Uzmani/Uzmanlan olarak deger bigilen miilkii ya da ona iligskin miilkiyet
hakkim etkileyen yasal konulardan sorumlu olamayacagimizi;

» Rapor igerifinde belirtilen analizler ve sonug degerine giden yolda Uluslararas: Degerleme

Standartlar kriterlerine uyuldugunu

beyan ederiz.
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YONETICI OZETI
RAPOR HAKKINDA GENEL BILGILER

RAPORU TALEP EDEN Emlak Konut Gayrimenkul Yatuim Ortakligs A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

SOZLESME TARIHI 02.10.2017

DEGERLEME TARIHI 19.12.2017

RAPOR TARIHI 22.12.2017

RAPOR NO 2017/0317

GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

ADRESI Istanbul Ili, Esenler Ilcesi, Atisalani Mahallesi 1095 Ada
16 Nolu Parsel Uzerindeki Esenler Kentsel Déniigiim
Projesi

KOORDINATLARI 41.056645, 28.873805

TAPU BILGILERI TAKBIS sistemi iizerinden temin edilen ekli tapu kayit

belgesine gére, Emlak Konut G.Y.O. A.S$. miilkiyetindeki
Istanbul ili Esenler Ilgesi Atisalani Mahallesi 1095 ada 16
nolu parsel iizerinde yer alan 341 adet bagimsiz
boliimdiir. (Detay i¢in bkz. madde 3.2. ve 3.2.1 J)

IMAR DURUMU Rapor konusu parsel Ticaret+Hizmet+Konut Alani olarak
ayrilmig olup Emsal:3,00 Hmaks: Serbest yapilasma
sartlanina sahiptir. (Detaylar i¢in Bkz. Madde 4.3.)
CALISMANIN TANIMI Yukarida lokasyonu belirtilen Esenler Emlak Konutlar
Projesinde stokta yer alan 341 adet bagimsiz bSliimiin
gincel rayi¢ degerinin tespiti i¢in hazirlanmigtir.

TL USDh
341 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam Rayic Degeri 200.223.600,00] 52.277.702.35
t Bagimsiz B i V Dahil T vig
341 Adet Bagimsiz Boliimiin KDV Dahil Toplam Rayig 203.895.984,00| 53.236.549.35
Degeri ' Y
¢ Rapor tarihi itibariyle TCMB doviz satsg kurw 3,83 TL kullaniimgtr.
*  Konu gayrimenkullerin ilgili Sermaye Pivasasi Mevzuan Hakimleri geregince; Gayrimenkal Yatwmm Oriakhigi porgfoviie
"Bina" olarak almmasinda hevhangi hir engel bulunmamaktadr.
& Burapor ilgili Sermaye Pivasasi Mevzuair hitkuimlerine gire hazirlanmugnr,
¢ KDVoranlart giincel mevouar dogrudusunda besaplanmstr,
*  Busayfo, bu deBerleme raporinun ayrilmaz parcast olup bagimsniz kullonilamas,
s Rapor kopyalarm kullaninmlar: halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimi= sorumbi deildir.
RAPORU HAZIRLAYANLAR
SORUMLU DEG ERLEME UZMANI L SORUMLU DEGERLEME UZMANI
lent’ YASAR ara DINCYUREK
(SPK Lisans No: 400343) (SPK Lisans No:401437)
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Degerleme Uzmanlarinin Dayanaklary, Ongériileri ve Kabulleri

>

E.f

Bu rapordaki higbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi hukuki
konular, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan degerleme ¢alisaninin
bilgisinin dtesinde olacak konular agiklamak niyetiyle yapilmamstir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tammlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belirtilenler harig haciz, ipotek, irtifak haklar vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadig kabul edilmistir. Miilk sahiplerinin sorumluluk sahibi
akiler ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlarindan elde edilebildigi kadan ile yer almaktadir.
Bilgiler ahnan belgelere gore degerlendirilmistir.

Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul cderek, genel bir degerleme ¢alismasi
yapmugtir. Aksi belirtilmedikge biiyiiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadipn kabul edilmistir.

Kullanilan  harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasma gérsel bir katkisi olmas: amactyla kullamlmigtir, Bagka hicbir amagla
giivenilir referans olarak kullanilmamalidir.

Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece higbir olas: yer alti zenginli gi dikkate alimmanustir,
Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimer olmasi dolayisi ile meveut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbz dniine
ahnarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi
degisen piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.
Degerlemeci miilk tizerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek tehlikeli
veya sagh@a zararli maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip degildir. Deger tahmini
yapilirken de@erin diismesine neden olacak béyle maddelerin var olmadigi éngoriiliir, Bu
konu ile hi¢bir sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu
hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman ¢alistirabilir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etiici ¢aligmas: yapmast miimkiin
degildir. Bu nedenle goriildigii kadan ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

Galigmalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadi@i kabul edilmistir.
Gayrimenkullerde zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu g¢aligmalari, "Cevre
Jeofizigi" bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmakiadir. Degerleme uzmanlarinin bu
konuda bir ihtisas1 olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma yapilmamistir. Ancak.
verinde yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu
gozlemlenmemistir, Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadi@ varsayilarak degerleme
calismasi yapilmstir,

ATAK Gayrimenkul Degerleme A5, [l
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BOLUM 1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
1.L1.  Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor. sirketimiz tarafindan 22.12.2017 tarihinde. 2017/0317 rapor numarasi ile tanzim

edilmistir.

1.2.  Rapor Tiirii

Is bu rapor. Emlak Konut GYO A.$. nin talebi iizerine, Istanbul ili, Esenler ilesi. Atigalani
Mahallesi, 1095 ada 16 nolu parsel iizerinde Esenler Emlak Konutlar Projesi’nde konumlu toplam
341 adet bagimsiz bdliimiin SPK mevzuati ve sozlesme geregi rayi¢ degerlerinin tespiti igin
hazirlanmistir.

1.3.  Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkul degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda
ilgili kisi - kurum - kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor
sirketimiz sorumlu degerleme uzmanlan Biilent YASAR ve Dilara DINCYUREK tarafindan
hazirlanmigtir
1.4.  Degerleme Tarihi

Bu gayrimenkul degerleme raporu, resmi kurum arastirmalari, mahallinde incelemeler ve
ofis ¢aligmalari sonucunda sirketimizin sorumlu degerleme uzmanlar tarafindan 22.12.2017

tarithinde hazirlanmistur.

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Bu gayrimenkul degerleme raporu, Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bati
Atagehir) Atagehir / ISTANBUL adresindeki EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A S. i¢in hazirlanmistir, Rapor, sirketimiz ile Emlak Konut GYO A.S. arasindaki hak
ve yiikiimliliiklerini belirleyen 02.10.2017 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak

hazirlanmistir.

1.6.  Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amacyla Hazirlanip
Hazirlanmadiina [liskin A¢iklama

Bu rapor. Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakh@i A.S. nin talebine istinaden, sirket
portféyiinde bulunan taginmazin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Diizenlemeleri Kapsamuinda ( Seri
VIHIL No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarina Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig”
hiikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih karannda yer alan) “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar™ standartlarinda hazirlanan  gayrimenkul

degerleme raporudur.

ATAK GaymeriulB5d8dhe A, 5 H
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BOLUM 2 SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1.  Degerleme Sirketini Tanitic1 Bilgiler

UNVANI : Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
ADRESI : Igerenkdy Mahallesi Hal Yolu Caddesi Saglik Sokak
Erdoganlar Apt. No:1 Kat:4 D:18 Atasehir/Istanbul
ILETISIM : 0216 573 96 96 (Tel)
0216 577 75 34 (Faks)
infof@atakgd.com.tr (e-posta)
KURULUS TARIHI : 14.04.2011
SERMAYESI : 300.000,-TL

TICARET SICIL NO’SU  : 773409 (istanbul Ticaret Sicil Memurlugu)

FAALIYET KONUSU : Yiiriirlikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi, zel.
gergek ve tiizel kuruluglara ait her tiirlii gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalarin  belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin
bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri, bu degerleri etkileyen
gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve gevre kosullarini analiz
ederek, ulusal ve uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme
standartlan ve esaslan gergevesinde degerleme raporlarini
hazirlamak.

IZINLER/YETKILERI  : Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasas
Kurulu'nun  17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi
Gazete'de Seri; VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi
Mevzuat - Cer¢evesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek  Sirketler Ile Bu  Sirketlerin  Kurulea Listeye
Alinmalarina [liskin Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde.
gayrimenkul degerleme hizmeti vermek {izere konunun
goriigiildiigii Kurul Karar Organi'min 16.02.2012 tarih ve 7
sayili toplantisnda uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulunca
Listeye ahmmistir. Ayrica Bankaciik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu’nun 05.06.2014 tarih ve 5888 sayili Karan
ile Sirketimize “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin -~ Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda
Yonetmelik’in -~ 11.  Maddesi'ne  istinaden  bankalara
Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

]

- 3
_'-\ L
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2.2,

Miisteriyi Tamticr Bilgiler

MUSTERIYI TANITICI BILGILER
UNVANI :Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

ADRESI :Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak No:7/2B
Atasehir / ISTANBUL

ILETiSIM 10216579 15 15 (Tel)
0216 456 48 75 (Faks)
infof@emlakkonut.com.tr(e-posta)

KURULUS TARIHI : 1953 Yilinda kurulmugtur.

FAALIYET KONUSU : Sirket, SPK'nin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah
sermaye plyasasi aracglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak iizere ve
kayitl sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim
ortakliktir.

HALKA ARZ TARIHI  :02.12.2010
GYO TESCIL TARIHI  :22.07.2002

SERMAYESI : 3.800.000.000,-TL (Odenmis Sermayesi)

PORTFOY BILGILERI  : Tiirkiye’nin gesitli bolgelerinde yer alan muhtelif
gayrimenkuller

HALKA ACIKLIK ORANI : % 50,66

Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Smirlamalar

Bu galigma, Istanbul Ili, Esenler Ilgesi, Atigalam Mahallesi'nde 1095 ada 16 nolu parsel

lizerinde yer alan Esenler Emlak Konutlan Projesi kapsaminda yer alan toplam 341 adet bagimsiz

boliimiin SPK mevzuati ve sézlesme geredi rayi¢ degerinin tespiti i¢in hazirlannustir,

ATAK Gayrimenkul Degerieme A5, Il

Tarafimiza miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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BOLUM 3 GAYRIMENKUL ILE iLGIiLI BILGILER

3.1.  Gayrimenkullerin Cevre ve Konumu
Is bu rapor; Istanbul ili, Esenler ilgesi, Atigalani (Orugreis) Mahallesi, 1095 ada 16 nolu

parsel iizerinde konumlu Esenler Emlak Konutlan Projesi’nde yer alan 341 adet bagimsiz béliimii
kapsamaktadir.

Tagmmazlara ulasim TEM Otoyolu Tekstilkent Kavsagi’ndan gikilarak veya D — 100
Karayolu'nu TEM Otoyoluna baglayan Otogar Baglanti Yolu Hal Kavsagi’ndan Ipekyolu Caddesi
Tekstilkent istikametine dogru ¢ikilarak saglanmaktadir,

Parselin konumlu oldugu bélge Ipekyolu Caddesi ile iki farkli kullamim fonksiyonuna sahip
alana ayrilmistir. Ipekyolu Caddesi’nin dogusu Tekstilkent, Giyimkent gibi ticari sitelerin yer aldig
bir bdlge iken taginmazlarin da konumlu oldugu Ipekyolu Caddesi’nin batis1 ise genelde 4 -5 katli
bitisik nizam tarzda konut amagh insa edilmis eski yapilarin bulundugu bir bolgedir.

Yakin ¢evrede Tekstilkent, Giyimkent, konut amagh kullamlan bloklar ve Metris Kiglasi

bulunmaktadir.

RSSO o 0 G S S S m = = e e ey DT ATAI( chnmenkui Degerleme AS IR

igerenkdy Mh. Hal Yolu Cd. Saglik Sk, Erdoganlar Apt. No: 1/18 34752 Atagehir / ISTANBUL -
Tel: 0 {216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: Info@atakgd.com.tr
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3.2

Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar ve Miilkiyet Bilgileri

Rapor konusu 341 adet bagimsiz bolim 1095 ada 16 parsel iizerinde konumlu olan Esenler

Emlak Konutlar1 Projesi'nde yer almakta olup projede kat miilkiyeti kurulmustur. Rapora konu

tasinmazlann tapu kayit bilgileri TAKBIS sistemi iizerinden temin edilen Tapu Kayit Belgeleri

raporumuz ekinde ve agagida tablo halinde sunulmustur.

ATAK Ga

Igerenkéy Mh. Hal Yolu Cd. Saglik Sk. Erdoganlar Apt. No: 1/18 34752 Atasehir / ISTANBUL

yimenkul Degerlerfie A..

Tel: 0(216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com.tr

Bagimsiz Bafimsiz i ; ;
Sira | Blok Bolii Bil Arsa Arsa Paymna Gil Sahife | Yevmiye Tapu
No | No LPSIN Kat Ol Pa Pavda Diisen iit No No No Tarihi
No Niteligi y ¥ ¥
(m’)
10 1.BODRUM
1 KAT 508 | 1028404 | 28,08 200 19282
2 109 8.KAT 518 | 1028404 | 28,63 201 19927
1.BODRUM
3 ki KAT 634 | 1028404 | 35,04 200 | 19829
4 118 9 KAT 520 | 1028404 | 28,74 201 19936
5 127 10.KAT 522 1028404 | 28,85 202 19945
13 ZEMIN
KAT 546 | 1028404 | 30,18 200 19831
136 1LLKAT 524 | 1028404 | 28,96 202 19954
8 137 I LKAT 654 | 1028404 | 36,15 202 19955
14 ZEMIN
9 KAT 532 | 1028404 | 29,40 200 19832
10 145 12.KAT 528 | 1028404 | 29,18 202 19963
15 ZEMIN
11 KAT 472 | 1028404 | 26,09 200 19833
12 154 13.KAT 530 | 1028404 | 29,29 202 | 19972
13 159 14 KAT 532 | 1028404 | 29,40 202 19977
16 ZEMIN
14 KAT 472 | 1028404 | 26,09 200 19834
15 164 15.KAT 534 | 1028404 | 29,52 202 19982
Al ” ZEMIN KONUT 7463 | 17.05.2016
16 KAT 510 | 1028404 28,19 200 19839
23 ZEMIN
17 KAT 486 | 1028404 | 26,86 200 19841
18 26 LLKAT 474 | 1028404 | 26,20 201 19844
19 27 LKAT 474 | 1028404 | 26,20 201 19845
20 32 |.LKAT 510 | 1028404 | 28,19 201 19850
21 33 LKAT 636 | 1028404 35,15 201 19851
22 34 LKAT 486 | 1028404 | 26,86 201 19852
23 43 2.KAT 510 | 1028404 | 28,19 201 19861
24 44 2ZKAT 636 | 1028404 | 35,15 201 19862
25 45 2.KAT 488 | 1028404 | 26,97 201 19863
26 54 3.KAT 512 1028404 | 28,30 201 19872
27 35 3. KAT 638 1028404 35,26 201 19873
28 36 3.KAT 488 1028404 26,97 201 19874
29 65 4 KAT 512 1028404 | 28,30 201 19883
30 66 4.KAT 640 | 1028404 | 35,37 201 19884
31 67 4.KAT 488 | 1028404 | 26,97 201 19885
I.BODRUM
32 ! KAT 546 | 1028404 | 30,18 200 19825

—

W 4 ]

l|.

N




a3 76 5.KAT
34 17 5.KAT
35 %1 78 5. KAT
36 87 6.KAT
37 58 6.KAT
33 99 T.KAT
39 101 8. KAT
40 102 8. KAT
41 103 8 KAT
42 112 9. KAT
43 114 9.KAT
3 [.BODRUM
44 KAT
45 121 10.KAT
46 122 10.KAT
47 123 10.KAT
13 ZEMIN
48 KAT
49 130 11.KAT
50 132 11.KAT
51 133 11L.KAT
52 139 12.KAT
53 141 12.KAT
15 ZEMIN
54 KAT
55 150 3. KAT
56 159 14 KAT
| 57 | A2 182 17.KAT
5 Z.BODBUM
58 KAT
£
o] [ 2 | 20
21 ZEMIN
60 KAT
61 24 LLKAT
62 25 ILKAT
63 26 lLKAT
64 31 1LKAT
65 32 1. KAT
66 35 2.KAT
67 36 2.KAT
G2 37 2.KAT
69 46 3.KAT
70 47 J.KAT
71 48 3.KAT
72 57 4. KAT
73 58 4.KAT
74 39 4.KAT
6 2.BODRUM
75 KAT

KONUT

514 | 1028404 | 28,41 201 19894
640 | 1028404 | 35,37 201 19895
490 | 1028404 | 27,08 201 19896
514 | 1028404 | 28,41 201 19905
642 | 1028404 | 35,48 201 19906
644 | 1028404 | 35,60 201 19917
518 | 1028404 | 28,63 203 20085
646 | 1028404 | 35,71 203 20086
494 1028404 27,30 203 20087
520 | 1028404 | 28,74 203 20096
496 | 1028404 | 27,41 203 20098
558 | 1028404 | 30,84 202 19996
522 | 1028404 | 28,85 203 20105
652 | 1028404 | 36,04 203 20106
498 1028404 27,53 203 20107
510 | 1028404 | 28,19 202 | 19997
524 | 1028404 | 28,96 203 20114
502 | 1028404 | 27,75 203 20116
450 | 1028404 | 24,87 203 20117
528 | 1028404 | 29,18 203 20123
504 | 1028404 | 27,86 203 20125
486 | 1028404 | 26,86 202 19999
S06 | 1028404 | 27,97 203 20134
508 | 1028404 | 28,08 204 20143
516 | 1028404 | 28,52 204 20166
634 | 1028404 | 35,04 202 19986
472 | 1028404 | 26,09 202 20004
472 | 1028404 | 26,09 202 20005
510 | 1028404 | 28,19 202 20008
636 | 1028404 | 35,15 202 20009
486 .| 1028404 | 26,86 202 20010
474 | 1028404 | 26,20 202 20015
474 | 1028404 | 26,20 202 | 20016
510 | 1028404 | 28,19 202 20019
636 | 1028404 | 35,15 202 20020
488 | 1028404 | 26,97 202 20021
512 | 1028404 | 28,30 202 20030
638 | 1028404 | 35,26 202 20031
488 | 1028404 | 26,97 202 20032
512 | 1028404 | 28,30 202 20041
640 | 1028404 | 3537 203 20042
488 | 1028404 | 26,97 203 20043
558 1028404 30,84 202

19990

7463

17.05.2016
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5.KAT 514 | 1028404 | 28,41 203 20052
77 70 5.KAT 490 | 1028404 | 27,08 203 20054
78 79 6.KAT 514 | 1028404 | 28,41 203 20063
g I.BODRUM
79 £ KAT 634 | 1028404 | 35,04 202 19992
* 0 . BODRUM
80 KAT 486 | 1028404 | 26,86 202 19993
81 90 T.KAT 516 | 1028404 | 28,52 203 20074
82 91 T.KAT 644 | 1028404 | 35,60 203 20075
83 92 TKAT 492 1028404 | 27,19 203 20076
| 2.BODRUM
84 KAT 540 | 1028404 | 29,85 204 20169
i . BODRUM
85 KAT 482 | 1028404 | 26,64 204 20178
86 103 TEAT 502 | 1028404 | 27,75 205 20271
87 104 7.KAT 632 | 1028404 | 34,93 205 20272
88 105 7.KAT KONUT 500 | 1028404 | 27,64 205 | 20273
89 112 8.KAT 504 | 1028404 | 27,86 205 20280
90 113 8.KAT 632 1028404 | 34,93 205 20281
91 121 9.KAT 506 | 1028404 | 27.97 205 20289
92 122 9.KAT 636 | 1028404 | 35,15 205 20290
93 123 9.KAT 504 | 1028404 | 27,86 205 | 20291
94 130 10.KAT 508 | 1028404 | 28,08 205 20298
a5 131 10.KAT 640 1028404 35,37 205 20299
96 132 10.KAT 506 | 1028404 | 27,97 205 20300
g7 140 11L.LKAT 642 1028404 | 35,48 205 20308
93 141 11.KAT 510 | 1028404 | 28,19 205 20309
99 149 12.KAT 646 1028404 | 35,71 205 20317
100 158 13.KAT 648 | 1028404 | 35,82 205 20326
A3 16 1.LBODRUM N
101 KAT 622 | 1028404 | 34,38 204 20184
102 167 14 KAT 652 | 1028404 | 36,04 205 20335
103 180 16.KAT 524 | 1028404 | 28,96 206 20348
1g9 | 2BODRUM _
104 KAT 958 | 1028404 | 52,95 206 20357
2.BODRUM
105 | i KAT | PEPOWS | 956 | 1028404 | 52,84 206 | 20359
lgo |2-BODRUM :
106 KAT 1182 | 1028404 | 65,33 206 20360
26 ZEMIN
107 KAT 496 | 1028404 | 27,41 204 20194
28 ZEMIN
108 KAT 494 | 1028404 | 27,30 204 20196
109 37 LKAT 496 | 1028404 | 27,41 204 20205
110 38 LKAT 624 | 1028404 | 34,49 204 20206
111 39 I.LKAT KONUT 494 | 1028404 | 27,30 204 20207
112 47 2 KAT 424 | 1028404 | 23,44 204 20215
113 48 2KAT 496 | 1028404 | 27,41 204 20216
114 49 2KAT 624 | 1028404 | 34,49 204 20217
115 50 2.KAT 496 | 1028404 | 27,41 204 20218
116 58 3. KAT 424 1028404 23,44 204

7463

17.05.2016
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117 59 3.KAT 498 | 1028404 | 27,53 204 20227
118 60 3.KAT 626 1028404 | 34,60 204 20228
119 61 3.KAT 496 | 1028404 | 27,41 204 20229
. 1.BODRUM
120 KAT 540 | 1028404 | 29,85 204 20175
121 70 4. KAT 498 | 1028404 | 27,53 204 20238
122 71 4.KAT 626 | 1028404 | 34,60 204 20239
123 72 4 KAT 498 | 1028404 | 27,53 204 20240
i3 i 1.BODRUM
124 KAT 520 | 1028404 | 28,74 204 20176
125 &1 5.KAT 500 | 1028404 | 27,64 204 20249
126 82 SKAT 628 | 1028404 | 34,71 205 20250
127 83 5.KAT 498 | 1028404 | 27,53 205 20251
5 1. BODRUM
128 KAT 482 | 1028404 | 26,64 204 20177
129 92 6.KAT 500 | 1028404 | 27,64 205 20260
130 93 6.KAT 630 | 1028404 | 34,82 205 20261
131 94 6.KAT 500 | 1028404 | 27,64 205 20262
132 103 TKAT 502 1028404 27,75 207 20463
133 107 8.KAT 632 | 1028404 | 34,93 207 20467
134 108 8.KAT 514 | 1028404 | 28,41 207 20468
135 12 8.KAT KONUT 502 | 1028404 | 27,75 207 | 20472
136 116 9.KAT 636 | 1028404 | 35,15 207 | 20476
137 117 9KAT 516 | 1028404 | 28,52 207 20477
138 121 9.KAT 506 | 1028404 | 27,97 207 | 20481 | 7463 | 17.05.2016
139 126 10.KAT 520 | 1028404 | 28,74 207 20486
140 130 10.KAT 508 | 1028404 | 28,08 207 20490
141 134 11L.KAT 642 1028404 35,48 207 204584
142 135 11.KAT 522 | 1028404 | 28,85 207 20495
143 136 11.KAT 424 | 1028404 | 23,44 207 20496
144 139 11.KAT 510 | 1028404 | 28,19 207 20499
14 I.BODRUM
145 KAT 494 | 1028404 | 27,30 206 20374
146 | M | 144 12.KAT 524 | 1028404 | 28,96 207 | 20504
147 148 12.KAT 512 | 1028404 | 28,30 207 20508
6 1. BODRUM .
148 KAT 494 |.1028404 | 27,30 206 20375
149 157 13 KAT 514 | 1028404 | 28,41 207 20517
16 I.BODRUM
150 KAT 542 | 1028404 | 29,96 206 20376
151 164 14.KAT 518 | 1028404 | 28,63 207 20524
152 167 I5.KAT 532 | 1028404 | 29,40 207 20527
153 169 15.KAT 520 | 1028404 | 28,74 207 20529
i 1. BODRUM
154 KAT 542 | 1028404 | 29,96 206 20377
170 | 2:BODRUM
155 KAT 1160 | 1028404 | 64,12 207 20530
17 | 2:BODRUM 1160
156 KAT 956 | 1028404 | 52,84 207 20531
|72 |2-BODRUM
157 KAT 956 | 1028404 | 52,84 207.—-{.20532.| e

ATAK Gayrimenkul Degerleme A'S. I
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1 ZEMIN
158 KAT 490 | 1028404 | 27,08 206 20378
20 ZEMIN
159 . KAT 506 | 1028404 | 27,97 206 20380
25 ZEMIN
160 s KAT 494 | 1028404 | 27,30 206 20385
- ZEMIN
161 KAT 542 | 1028404 | 29,96 206 20387
162 29 LLKAT 490 1028404 | 27,08 206 20389
163 30 1LKAT 624 | 1028404 | 34,49 206 20390
164 31 1.LKAT 506 1028404 27,97 206 20391
165 36 LKAT 496 1028404 | 27,41 206 20396
166 37 |.KAT 496 | 1028404 | 27,41 206 20397
167 40 2KAT 490 1028404 27,08 206 20400
168 41 2.KAT 624 | 1028404 | 34,49 206 20401
169 42 2 KAT 508 1028404 28,08 206 20402
170 51 3.KAT 490 | 1028404 | 27,08 206 20411
171 52 3.KAT 626 1028404 34,60 206 20412
172 53 3.KAT 508 | 1028404 | 28,08 206 20413
173 39 3.KAT 496 | 1028404 | 27,41 206 20419
Ad 7 2.BODRUM
174 KAT 526 | 1028404 | 29,07 206 20366
175 62 4. KAT 492 | 1028404 | 27,19 206 20422
176 63 4.KAT 626 | 1028404 | 34,60 206 20423
177 64 4 KAT 510 | 1028404 | 28,19 206 20424
178 70 4.KAT KONUT 498 | 1028404 | 27,53 206 | 20430 | 7463 | 17.05.2016
179 73 SKAT 494 | 1028404 | 27.30 206 20433
180 74 5.KAT 628 | 1028404 | 34,71 206 20434
181 75 S.KAT 510 1028404 | 28,19 206 20435
g I.BODRUM , ‘
182 KAT 622 1028404 34,38 206 20368
183 81 SKAT 500 | 1028404 | 27,64 207 20441
184 84 6.KAT 494 | 1028404 | 27,30 207 20444
185 85 6.KAT 630 | 1028404 | 34,82 207 20445
186 86 6.KAT 512 | 1028404 | 28,30 207 20446
5 1.BODRUM
187 KAT 506 . | 1028404 | 27,97 206 20369
188 92 6.KAT 500 | 1028404 | 27,64 207 20452
189 96 T.KAT 632 1028404 34,93 207 20456
190 97 T.KAT 514 | 1028404 | 28,41 207 20457
i 2.BODRUM
191 KAT 854 1028404 47,20 220 21755
192 13 2.KAT 858 | 1028404 | 47,42 220 21767
> 2.BODRUM
193 KAT 834 | 1028404 | 46,10 220 21756
194 | o 20 3.KAT 838 | 1028404 | 46,32 220 21774
195 24 4 KAT 840 | 1028404 | 46,43 220 21778
5 1. BODRUM
196 KAT 856 | 1028404 | 47,31 220 21757
1 I.BODRUM
197 KAT 836 | 1028404 | 46,21 220 21758
198 4] 9.KAT 872 | 1028404 | 48,20 220 | 21795 |

T A ATAK Gyrimbriul DEGEHES A S W
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5 ZEMIN
199 KAT
6 ZEMIN
200 KAT
Bl 7 ZEMIN
201 KAT
8 ZEMIN
202 KAT
203 9 1. KAT
16 6.KAT
| 204 B4
205 18 T.KAT
| 2.BODRUM
206 KAT
10 ZEMIN
207 KAT
114 2.BODRUM
208 KAT
14 ZEMIN
209 KAT
15 ZEMIN
210 KAT
2 2. BODRUM
211 KAT
212 21 LLKAT
213 22 2KAT
214 27 22 KAT
215 28 3.KAT
3 Z.BODRUM
216 KAT
217 33 3.KAT
218 Cl 34 4 KAT
219 39 4. KAT
4 1.BODRUM
220 KAT
221 40 S.KAT
222 46 6.KAT
5 1. BODRUM
223 KAT
224 52 T.KAT
225 57 T.KAT
226 58 8. KAT
6 I.BODRUM
227 KAT
228 64 9.KAT
229 70 10.KAT
230 75 10.KAT
8 1.BODRUM
231 KAT
9 1.BODRUM
232 KAT
| 1.BODRUM
233 KAT
234 C2 10 1LKAT
235 100 16.KAT
236 101 16.KAT

KONUT

7463

865 | 1028404 | 47,81 220 21759
858 | 1028404 | 47,42 220 21760
838 | 1028404 | 46,32 220 21761
836 | 1028404 | 46,21 220 21762
858 | 1028404 | 47,42 220 21763
434 | 1028404 | 23,99 221 21914
434 | 1028404 | 23,99 221 21916
672 1028404 | 37,14 222 22018
674 | 1028404 | 37,25 223 22027
564 1028404 | 31,17 224 22131
694 1028404 | 38,36 223 22031
674 | 1028404 | 37,25 223 22032
674 1028404 | 37,25 222 22019
674 | 1028404 | 37,25 223 22038
676 | 1028404 | 37,36 223 22039
676 1028404 | 37,36 223 22044
676 | 1028404 | 37,36 223 22045
672 1028404 37,14 222 22020
676 | 1028404 | 37,36 223 22050
678 | 1028404 | 37,47 223 22051
678 | 1028404 | 3747 223 22056
672 1028404 | 37,14 223 22021
680 |'1028404 | 37,58 223 22057
682 1028404 | 37,70 223 22063
676 | 1028404 | 3736 223 22022
682 | 1028404 | 37,70 223 22074 |
682 - | 1028404 | 37,70 223 22074
684 | 1028404 | 37,81 223 22075
626 | 1028404 | 34,60 223 22023
688 | 1028404 | 38,03 223 22081
692 | 1028404 | 38,25 223 22087
692 | 1028404 | 38,25 223 22092
694 | 1028404 | 38,36 223 22025
672 1028404 | 37,14 223 22026
574 | 1028404 | 31,73 224 22137
576 | 1028404 | 31,84 224 22146
486 | 1028404 | 26,86 225 22236
600 | 1028404 | 33,16 225 22237

17.05.2016
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237 102 16.KAT —— 592 | 1028404 | 32,72 225 22238
238 103 16.KAT 472 | 1028404 | 26,09 225 22239
{o4 |2BODRUM
239 RAT 718 | 1028404 | 39,69 225 22240
105 |2-BODRUM
240 KAT 348 | 1028404 | 19,23 225 22241
2 o
241 o -'B?ccR?UM DUKKAN | 348 | 1028404 | 19,23 225 | 22042
03 |2-BODRUM
242 KAT 520 | 1028404 | 28,74 225 22244
109 |2-BODRUM
243 KAT 500 | 1028404 | 27,64 225 22245
244 11 1L.LKAT KONUT 460 | 1028404 | 25,43 224 22147
1o | 2-BODRUM )
245 KAT DUKKAN 538 | 1028404 | 29,74 225 22246
246 12 I.LKAT 568 | 1028404 | 31,39 224 22148
247 13 LKAT 560 | 1028404 | 30,95 224 22149
248 14 2 KAT 568 | 1028404 | 31,39 224 22150
249 I5 2 KAT 576 | 1028404 | 31,84 224 22151
250 16 2. KAT 460 | 1028404 | 25,43 224 22152
251 17 2.KAT 570 | 1028404 | 31,51 224 22153
252 18 2KAT 562 | 1028404 | 31,06 224 22154
253 19 2KAT 448 | 1028404 | 24,76 224 | 22155
. 1.BODRUM
254 - KAT 574 | 1028404 | 31,73 224 22138
255 20 3.KAT 568 | 1028404 | 31,39 224 | 22156
256 | (2 21 3. KAT 576 | 1028404 | 31,84 224 22157 | 7463 | 17.05.2016
257 22 3.KAT 462 | 1028404 | 25,54 224 22158
258 23 3.KAT 570 1028404 31,51 224 22159
259 24 3.KAT 562 | 1028404 | 31,06 224 22160
260 25 3.KAT 448 | 1028404 | 24,76 224 22161
261 26 4. KAT 570 1028404 31,51 224 22162
262 27 4.KAT KONUT 578 | 1028404 | 31,95 224 | 22163
263 28 4. KAT 462 | 1028404 | 25,54 224 22164
264 29 4.KAT 572 | 1028404 | 31,62 224 22165
q I.BODRUM
265 KAT 458 | 1028404 | 25,31 224 22139
266 30 4 KAT 564 | 1028404 | 31,17 224 22166
267 31 4 KAT 450 | 1028404 | 24,87 224 22167
268 32 5KAT 572 | 1028404 | 31,62 224 | 22168
269 33 5.KAT 580 | 1028404 | 32,06 224 22169
270 34 S.KAT 464 | 1028404 | 25,65 224 22170
271 35 5.KAT 574 | 1028404 | 31,73 224 22171
272 36 5.KAT 566 1028404 31,28 224 22172
273 37 5. KAT 450 | 1028404 | 24,87 224 22173
274 38 6.KAT 574 | 1028404 | 31,73 224 22174
275 30 E.KAlT 582 1028404 32,17 224 22175
4 ZEMIN
276 KAT 566 | 1028404 | 31,28 224 22140
277 40 6.KAT 464 | 1028404 | 25,65 224 22176
278 41 6.KAT 574 | 1028404 | 31,73 224 22177
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| 279 | 42 6.KAT 566 | 1028404 | 31,28 224 | 22178
280 43 6.KAT 452 | 1028404 | 24,98 224 22179
281 44 7.KAT 574 | 1028404 | 31,73 224 22180
282 45 TKAT 582 | 1028404 | 32,17 224 22181
283 46 T.KAT 466 | 1028404 | 25,76 224 22182
284 47 7T.KAT 576 | 1028404 | 31,84 224 22183
285 48 7.KAT 568 | 1028404 | 31,39 224 22184
286 49 TKAT 454 | 1028404 | 25,09 224 22185
5 ZEMIN
287 KAT 574 | 1028404 | 31,73 224 22141
288 30 8.KAT 576 | 1028404 | 31,84 224 22186
289 51 8.KAT 584 | 1028404 | 32,28 224 22187
290 52 8.KAT 466 | 1028404 | 25,76 224 22188
| 261 53 8.KAT 578 | 1028404 | 31,95 224 22189
292 54 8.KAT 570 | 1028404 | 31,51 224 22190
293 35 8.KAT 454 | 1028404 | 25,09 224 22191
294 56 9.KAT 578 | 1028404 | 31,95 224 22192
295 57 9.KAT 586 | 1028404 | 32,39 224 22193
296 58 9.KAT 470 | 1028404 | 25,98 224 22194
297 59 9.KAT 580 | 1028404 | 32,06 224 22195
p ZEMIN
298 KAT 460 | 1028404 | 25,43 224 22142
299 60 9KAT 572 1028404 | 31,62 224 22196
300 | s 6l Q.KH KONGT 456 | 1028404 | 25,20 224 22197 468, | 1568 3618
301 62 10.KAT 582 | 1028404 | 32,17 224 22198
302 63 10.KAT 590 | 1028404 | 32,61 224 22199
303 64 10.KAT 472 | 1028404 | 26,09 224 22200
304 65 10.KAT 584 | 1028404 | 32,28 224 22201
305 66 10.KAT 576 1028404 31,84 224 22202
306 67 10.KAT 2458 | 1028404 | 25,31 224 22203
307 68 1LKAT 584 | 1028404 | 32,28 224 22204
308 69 11.KAT 552 | 1028404 | 32,72 224 22205
" ZEMIN 4
309 KAT 568 | 1028404 | 31,39 224 22143
310 70 1 LKAT 474 | 1028404 | 26,20 224 22206
311 71 | LKAT 586 | 1028404 | 32,39 224 22207
312 72 11.KAT 578 | 1028404 | 31,95 224 | 22208
313 73 11L.LKAT 462 | 1028404 | 25,54 224 22209
314 74 12.KAT 588 | 1028404 | 32,50 224 22210
315 75 12.KAT 596 | 1028404 | 32,94 224 22211
316 76 12.KAT 476 1028404 26,31 224 22212
317 77 12.KAT 588 | 1028404 | 32,50 224 22213
318 78 12.KAT 582 | 1028404 | 32,17 224 22214
319 79 12.KAT 464 | 1028404 | 25,65 224 22215
g ZEMIN
320 KAT 560 | 1028404 | 30,95 224 22144
321 80 13.KAT 590 | 1028404 | 32,61 224 22216
322 81 13.KAT 598 | 1028404 | 33,05 224 22217
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Icerenkoy Mh. Hal Yolu Cd. Saglik Sk. Erdoganlar Apt. No: 1/18 34752 Atasehir /ISTANBUL 0707 omo A5 ‘
Tel: 0 (216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com.tr

Sayfa| 18



323 82 13.KAT 478 | 1028404 | 26,42 224 22218
324 83 13.KAT 592 | 1028404 | 32,72 225 22219
325 84 I3.KAT | 584 | 1028404 | 32,28 225 22220
326 85 13.KAT 466 | 1028404 | 25,76 225 22221
327 86 14.KAT 594 | 1028404 | 32,83 225 22222
328 87 14 KAT 602 | 1028404 | 33,27 225 22223
329 88 14.KAT 480 | 1028404 | 26,53 225 22224
330 89 14.KAT 594 | 1028404 | 32,83 225 | 22225
331 9 ILKAT 568 | 1028404 | 31,39 224 22145
332 | C2 90 14 KAT KONUT 586 1028404 32,39 225 22226 | 7463 17.05.2016
333 91 14.KAT 468 | 1028404 | 25,87 225 22227
334 92 15.KAT 596 | 1028404 | 32,94 225 22228
335 93 I15.KAT 604 | 1028404 | 33,38 225 22229
336 94 15.KAT 482 | 1028404 | 26,64 225 22230
337 95 15.KAT 598 | 1028404 | 33,05 225 22231
338 96 15.KAT 590 | 1028404 | 32,61 225 22232
339 97 I5.KAT 470 | 1028404 | 25,98 225 22233
340 98 16.KAT 600 | 1028404 | 33,16 225 22234
341 99 16.KAT 606 | 1028404 | 33,49 225 22235

3.2.1. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgisi

TAKBIS sistemi {izerinden temin edilen Tapu Kayit Belgelerine gére rapor konusu bagimsiz

boliimler iizerinde agafidaki beyanlarin bulundugu tespit edilmistir.

Beyanlar Biliimii
*  Yonetim Plani: 10/05/2016 (17.05.2016 tarih ve 7463 yev. no ile)
e Tagmmazin miilkiyeti Kat Miilkiyetine Cevrilmistir. (09.03.2017 tarih ve 3582 yev. no ile)
* 6306 Sayih Bakanlar Kurulu Karan ile riskli alandir. (05/02/2013 tarih ve 1445 yev. no ile)
Serhler Boliimii

e | TL bedel karsihiginda kira sﬁzlesmqs'i vardir, (Tirkiye Elektrik Daginm A.S. lehine 99 yil
stireli Kira serhi (22.04.2016 tarith ve 6183 yev. no ile)

Yukaridaki beyanlar kat miilkiyetini ve kullanim amacini tescil amaghdr. Beyanlann gerekli

ve rutin uygulama sonucu tescil edilmis oldugundan taginmazlar tizerinde herhangi bir olumsuz

ctkisi bulunmamaktadir. Rapora konu taginmazlann Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde

gayrimenkul yatinm ortakliklart portféyiinde “Bina” bash@ altnda bulunmasinda bir engel

olmadigi gériig ve kanaatine varilmistir.
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3.3.  Parselin imar Bilgisi
Esenler Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigii'nde yapilan incelemelerde rapor konusu

tagmmazlarin yer aldigi Havaalan Mahallesi, 1095 ada 16 parselin 6306 Sayili Afet Riski Alundaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsanunda 07.10.2012 tarih 2012/3791 no Resmi
Gazetedeki Bakanlar Kurulu Karar ile “Riskli Alan™ ilan edilmis olup. Riskli Alana ait
11.06.2013-29.08.2013-21,11.2013 tasdik tarihli Istanbul ili Esenler Ilgesi Havaalani Mahallesi
Riskli Alan Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Tadilau kapsaminda oldugu, parselin

“Ticaret + Hizmet + Konut Alani” olarak aynildi@, Aynk Nizam H=Serbest, Emsal:3,00 ve
Taks:0.40 yapilagma sartlarina sahip oldugu Ggrenilmistir. Ayrica parsel {izerinden Enerji Nakil
Hatti gegtigi igin irtifa TEIAS Genel Miidiirligii goriisii ile belirlenecektir.

Ada/Parsel Y{lzg:lc;;imﬂ imar Fonksiyonu Yapilasma Sartlar
1005/16 56.841.92 Ticaret+Hizmet+Konut Alam | 27K Mz#-‘-“’-'?r:izfgjsg‘ﬁ“’sa“3’°° ve

_________

ety w Bt VR
s v gisny LMY

e N, g e ke
Tl sl GTRE L P
T o e L 4 -

*Parsele ai

=i |

t plan notlar rapbrumui ekinde sunulmustur.

rimaaly
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3.4.  Son Ug Yilik Dénemde Miilkivet Ve Hukuki Durumundaki Degisiklikler

3.4.1 Tapu Miidiirliigii incelemesi

Esenler Tapu Sicil Midiirliigi'nde vapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlarin
konumlu oldugu 1095 ada 16 nolu parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde iken 06.03.2014 tarihinde
5170255/5684192 hissesi Eskon Esenler Ingaat Sanayi ve Tic. A.S. ne ait iken Emlak Konut GYO
A.S.ne devri gerceklesmistir. 20.08.2014 tarihinde ise 5246809/5684192 hissesi Esenler
Belediyesi'ne ait iken Emlak Konut GYO A.S.ne devir islemi gergeklestirilmigtir. Daha sonra
parsel iizerinde 17.05.2016 tarihinde kat irtifak: tesis edilmis ve proje 09.03.2017 tarithinde kat
miilkiyetine gegmistir.

3.4.2 Belediye incelemesi

Esenler Belediyesi'nden edinilen bilgilere gére rapor konusu 1095 ada 16 nolu parselin imar
durumunda agagidaki degisikliklerin meydana geldigi Ogrenilmistir.

07.10.2012 tarih ve 28434 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiirlirliige giren 24.09.2012
tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déontigtiiriilmesi
Hakkinda Kanunun 2. maddesi kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen istanbul Ili, Esenler llcesi,
Havaalam Mahallesine iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi teklifleri, 6306 sayth Afet Riski Altindaki Alanlarin Déoniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgmin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname hitkiimleri uyarinca imar plan Bakanlik Makammm 01.04.2013 tarih ve
5171 sayih Olur’lan ile tadilen onaylanmistir. S6z konusu planlar ask: stireci i¢erisinde dogrudan
Bakanliga iletilen itirazlarin kismen uygun gériilmesi suretiyle tadilen hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nizam Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Bakanlik Makaminin
11.06.2013 tarth ve 8771 sayilhi Olur’lart ile onaylanmistir. Séz konusu planlara itirazlar
degerlendirilerek 29.08.2013 tarih ve 13418 sayih Makam Olur'una istinaden onaylanmistir.
Onaylanan planlar 16.09.2013-15.10.2013 tarihleri arasinda askiya cikartildigi ve aski siireci
ierisinde plana 2 adet itiraz bagvurusu yapildigr bildirilmistir. S6z konusu itirazlarin reddi suretiyle
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Bakanlik
Makaminin 21.11.2013 tarih ve 18612 sayili Olur’una istinaden onaylanmigtir.

3.4.3. Kadastro Miidiirliigii incelemesi
Rapor konusu projenin yer aldifn 1095 ada 16 nolu parsel 699, 704, 708, 715, 726, 977,

1123, 1124, 1169, 1181, 664 ada 1 ila 13, 1095 ada 1. 2 ve 5 nolu parsellerin imar uygulamasi

isleminden olusmustur.
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3.5. llgili Mevzuat Geregi Alhnmy izin ve Belgeler

Rapor konusu parsel iizerinde igerisinde ticari {iiniteler barindiran bir konut projesi

geligtirilmis olup agagida parsel biinyesinde yer alan taginmazlarin ruhsat bilgileri sunulmustur.

Yap: Ruhsatlari

Sira | Ada | Blok | Rubsat | ik Ruhsat ﬁ% Verilis | Yapi | 92 | g potam Bﬁ?&m T"Ig;:'“
No | Parsel | No | Tarihi |Tarihi/Nosu| Nosu | Nedeni | Siifi M?) Niteligi | o Adedi
; fkamet
| Al DI5941 [TADILAT [ 4A | 3247214 | (E00 166 24
2 A2 20032014~ | Drsoar | TaDILAT| 4A | 3505564 | Tkamet 184 24
1095/16 8.10.2014 P ' Amagli
D/2041
| e
3 A3 D/5941 | TADILAT| aA | 34.078.37 ¢ 24
Ofis Ve
e 5
SYer
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Swa | Ada | Blok | Ruhsat | ilk Ruhsat | Ruhsat | Veriliy | Yaps {:f::: B. Béliim Bﬁllailm Tn;!:):s:m
No | Parsel | No | Tarihi |Tarihi/Nosu| Nosu | Nedeni | Smfi (M) Niteligi Adedi | Adedi
ikamet 169
4 A4 D/5941 | TADILAT| 4A | 3140049 j—Amach 22
‘ Ofis Ve 3
Isveri
5 Bl D/5941 | TADILAT| 4a | 1862611 j\k“'"“‘ 44 16
magh
20.03.2014- _
Lot oo ik
6 | 109s/16 | B3-B4 | 081020141 DROIL pusoqy | TADILAT| 4A | 1434732 e ||l ® 15
ikamet
: Amach 13
7 1 D/5941 | TADILAT| 4A | 32.554.53 £ 24
Ofis Ve 6
lsveri
lkamet
P Amagh 103
8 2 /5942 | TADILAT| 4A | 16.542.36 19
Ofis Ve =
_lgveri
Yapi1 Kullanim izin Belgeleri
=2 Blok No | Belge Onay Belge | 1Insaat | B.B. | Toplam
%4\ X0 Tarihi No | Alam (m?) | Adedi | Kat Adedi
| Al 3247214 166 24
2 A2 35.055.64 184 24
3 A3 08.12.2016 | D/5348| 34.078.37 192 24
4 A4 31.409,49 174 22
5 Bl 18.626.11 44 16
6 B3 25.05.2016 | V/1881 | 14.347.32 50 15
7 Cl i e 32.554,53 119 24
122016 | D/5348
8 c2 Lot 16.542,36 110 19

3.6.

Yapi Denetim Kanunu Geregince Yapilan incelemeler ve Belgeler
Alinan yap ruhsatlar incelendiginde yapi ruhsat tarihi itibariyle Emlak Konut GYO A.S nin

kamu kurumu niteligine haiz oldugu ve yapmin fenni mesuliyetinin 3194 sayih Imar Kanunun 26.

Maddesi uyarinca kurulusun kendisince ve/veya kurulusta gorevli meslek adamlarinca ayn ayri

tistlenileceg@i belirtilmistir.

3.7

En Etkin ve Verimli Kullanim
Degerleme konusu taginmazlarin konumlandigi ana tasinmaz imar plam dogrultusunda

yapilagmis olup bu nedenle meveut kullammmmn en etkin ve verimli kullamm oldugu

diistiniilmektedir.

ATAK Gayrimenkul Degerlerne A.5. 1l
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3.8. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina Ahnmasi Hakkinda Goriis
Rapor konusu: Miilkiyeti Emlak Konut GYO A.S.'ne ait olan istanbul ili, Esenler ilgesi,

Atigalaru Mahallesi, 1095 ada / 16 parselde yer alan toplam 341 adet bagimsiz baliimiin sermaye

piyasast mevzuati gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhig: portféyiinde “Bina™ basghg alunda

bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi gériis ve kanaatindeyiz.

3.9. Proje Genel Ozellikleri ve Tasinmazlar ile gili Aqiklamalar

Rapora konu taginmazlar Esenler llgesi. Atisalami Mahallesi adresinde yer almaktadirlar.

Taginmazlarin konumlu oldugu Esenler Emlak Konutlan Projesi’ne ait bilgiler asagida sunulmustur.

e Rapora konu 1095 ada 16 nolu parsel 56.841.92 m? yiizolgiime sahiptir.

e Parsel diizgiin olmayan bir geometrik forma sahiptir.
¢ [senler Emlak Konut Projesi kapsaminda A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All,

Bl1, B2, B3, B4, C1 ve C2 bloklar bulunmaktadir.
¢ Proje kapsannda 2373 adet konut nitelikli ve 55 adet diikkan olmak iizere toplam 2,428 adet

bagimsiz béliim bulunmaktadir.

Projenin Adi

Proje Baslangi¢ Yil
Proje Bitis Yili
insaat Tarzi

insaat Nizam
Giivenlik

Otopark

Yangin Tesisat
Havalandirma Klima

Hidrofor Su Deposu

: Esenler Emlak Konut
12014

12017

: Betonarme Karkas

: Aynk

: Meveut

: Kapali ve agik otopark meveut

: Yangin algilama ve ihbar sistemi meveut

: Mevcut

: Meveut

e Bloklarda konumlu daire ve ditkkan sayilani tablo halinde sunulmustur.

BLOK NO B. BOLUM NITELIGI ADET
Al Daire 166
A2 Daire 184

Daire 187
A3 Ditkkan 5
Daire 169
A4 Dikkan 5
Daire 127
s Ditkkan |
Daire 173
Aé Diikkan [

T T ATAK G ayrimenkul Degedeme A$ -
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Daire

171

A7 Diikkan 7
Daire 172
i Diikkan 8
AQ Daire 169
AlD Daire 190
All Daire 190
Bl Daire 44
Daire 46
2 Diikkan 4
B3-B4 Daire 69
B3 Daire 48
Bo Daire 52
Daire 113
Cl Dokkan 3
Fraire 103
& Ditkkan 7

¢ Proje blinyesinde 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 geklinde daire tipi meveuttur. Daire tipine gére briit

kullanim alanlarinin dagilimlar asagida sunulmusgtur.

BRUT KULLANIM ALANI

DAIRE TiPi =
1+1 62,71~ 73,07
2+1 105,02 - 123,96
3+ 123,24 — 171,66
4+1 193,19

e Diikkan nitelikli bagimsiz :bﬁlﬂmlerin ise briit ku]_Iamm alam 62.20-1.348 m? araligindadir.

e Stokta bulunan rapor konusu 341 adet bagimsiz béliimlerin Emlak Konut GYO A.S.'ce
tarafimiza ibraz edilen kat irtifakina esas onayli bagimsiz biliim listesinde satisa esas briit
alanlar asagida tablo halinde sunulmustur. Yam sira tapu sicil midirliigiinde bloklarin

mimari projeleri incelenmis ve net alanlan da tabloya eklenmistir. Briit alanlar icerisinde

ortak alandan aldig paylar dahildir, Eklenti alanlan ayrica gosterilmis, defierlemede eklenti

alanlarinin sagladig1 fayda da g6z oniinde bulundurulmustur.

Tel:0(216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com.tr
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SwaNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat ”‘t;“ﬁ'j‘“ ;:::: ::s: : :I:':;'r'l
(M7

| 7 Daire 1 Bodrum Kat 94,99 135.84 =
2 1] Daire | Bodrum Kat $54 123.96 -
3 ] Daire 1. Bodrum Kat 11164 157.67 .
4 13 Daire Zemin Kat 94 99 135.84

5 14 Daire Zemin Kat 94,99 135,84

6 15 Daire Zemin Kal £4.36 120.57 -
7 16 Diaire Zemin Kat 8434 120.57 -
8 21 Dire Zemin Kal 854 123.96 -
9 1095/16 Al 23 Daire Zemin Kat 85.4 123 96 5
10 26 Daire 1. Kat 8436 120.57 «
11 27 Daire 1. Kat $4.36 120.57 .
12 32 Daire I Kat 85.4 123.96 .
13 33 [Daire 1. Kat 11164 157.67
14 34 Daire 1. Kat 854 123.96 -
15 43 Daire 2. Kal 85.4 12396 -
16 44 Daire 2. Kat 11064 157.67 =
17 45 Daire 2 Kat 854 123.96 5
18 54 Daire 3, Kat 854 123 96 .
19 35 Daire 3. Kat 111.64 157.67 =
20 56 Daire 3. Kat 854 123.96 .
21 63 Daire 4. Kal 854 123.96 s
22 66 Daire 4. Kat 111.64 157.67
2% 67 Daire 4. Kat 854 123,96
24 76 Daire 5. Kat 854 123.96
25 77 Daire 5. Kal 111.64 157.67 =
26 78 Daire 5 Kat 835.4 123.96 -
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SiraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat N‘i;'i‘,';‘“ 3?%’:"2.’:3 o
27 87 Daire 6. Kal 85.4 12396 B
28 88 Daire 6. Kat 111.64 157.67 -
29 99 Daire 7, Kat 11164 157,67 »
30 109 Daire % Kal 85.4 123,96 =
31 118 Daire 9. Kat 854 123.96 -
32 Al 127 Diaire 10, Kat 854 123.96 -
33 156 Daire 11 Kat 854 123.96
14 137 Daire I Kat 111.64 157.67
35 145 Daire 12. Kal 854 123.96
36 154 Daire 13 Kat 85.4 123.96 :
37 159 Daire 14. Kat 854 123.96 -
38 164 Daire 15, Kat 85.4 123.96
39 1095/16 2 Daire 2 Bodrum Kat 111.64 157.67 2
40 6 Daire 2 Bodrim Kat 94.99 135.84 =
41 8 Daire |.Bodrum Kat 111,64 157.67 s
42 9 Daire |.Bodrum Kat 854 123.96
43 P 12 Daire [_Bodrum Kat 94.99 135.84 -
44 13 Daire Zemin Kat 85.4 123.96 .
45 15 Daire Zemin Kat 854 123.96 -
46 20 Daire Zemin Kat 84 36 120,57 2
47 21 Daire Zemin Kat 84.36 12057 -
48 24 Daire 1.Kat 854 123,96
49 25 Daire 1 Kat 111.64 157.67 5
50 26 Daire I.Kat £5.4 123.96 .
51 31 Daire 1 Kat 84 36 120.57 .
52 12 Daire L.Kat 84 36 120.57

e R e i ey ATAK Ga
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SwaNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat N“(‘;;‘:')‘“' o Yo el
(M7)
53 33 Daire 2.Kal §5.4 123.96 -
54 36 Daire 2 Kat 111,64 157.67 -
55 37 Daire 2 Kal 854 123.96 -
56 46 Daire 3. Kat R5.4 123.96 -
57 47 Daire 3. Kal 111.64 157.67 .
58 48 [aire 3. Kat 854 123 96 -
59 57 Daire 4. Kat 854 123.96 .
60 bt Daire 4 Kat 111.64 157.67 <
61 50 Daire 4. Kat 85.4 123,96 -
62 68 Daire 5. Kat 854 123 96 =
63 70 ‘Daire 5. Kat 854 123 .96 =
64 79 Daire 6. Kat 854 123 .96 -
65 00 Daire 7. Kat 854 123.96 .
66 _ 91 Daire 7. Kat 111.64 157.67 -
1095/16 A2

67 92 Daire 7. Kat 854 123.96 =
68 101 Daire 8. Kat 854 123 96 z
69 102 Daire £ Kal 11164 15767

70 103 Daire. 8. Kat 854 123 96

71 12 Daire 9. Kat §54 123 .96 -
T2 114 Daire 9 Kai 854 123.96 -
73 121 Daire 10, Kat 5.4 123.96 .
74 122 Daire 10, Kat 11164 157.67 -
75 123 Daire 10. Kat 854 123 96 :
76 130 Daire 11, Kat 854 123,96 -
i 132 Daire 1. Kal 854 123.96

78 133 Daire 11 Kat 73.82 105.66

79 139 Daire 12 Kat 854 123.96
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SiraNo | Ada/Parsel | Blok Bb, No Niteligi Kat “'t‘\;“,‘" ;:E:%::: :l::;:a::
.
80 141 Daire 12, Kat §5.4 123.96
31 150 Daire 13 Kat $5.4 123.96 -
A2
82 159 Daire 14, Kat 854 123.96
83 152 Daire 17, Kat 334 123.96 -
84 I Daire 2 Bodrum Kat 94,99 135.02
85 7 Daire 1.Bodrum Kat 94.99 135.02 -
86 8 Daire 1 Bodrum Kat 94 99 135.02
87 9 Daire 1 Bodrum Kat 84.36 11984
%] 10 Daire I .Bodrum Kat 84.36 119.84
89 16 Daire I Bodrum Kat 111.64 156.72 -
90 26 Daire Zemin Kat 854 123.22
91 e A3 28 Daire Zemin Kat 854 123.22 -
92 37 Daire I KAT 854 123.22 -
93 38 Daire LKAT 11164 156.72
94 39 Daire LKAT 85.4 12322 2
95 47 Daire 2.KAT 73.82 105,02 .
96 48 Daire 2 KAT 854 123.22 =
97 49 Daire 2KAT 11164 156.72 =
98 50 Daire 2KAT 854 12322 .
99 58 Danre 3. Kat 73.82 105.02 2
100 59 Daire 3. Kat 854 123.22
101 60 Daire 3 Kat 11164 156.72 2
102 6l Daire 3. Kat 854 123.22 -
103 70 Daire 4. Kal 854 123.22 5
104 71 Daire 4. Kal 11164 156.72 B
105 7 Daire 4. Kat 85.4 12322 -
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SiraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat N“{L‘:‘,"““ o e
(M?)

106 81 Daire 5. Kat 854 12322 .
107 82 Daire 5 Kat 111.64 156.72 .
108 83 Daire 5, Kar 854 12322 ;
109 92 Daire 6. Kat 854 12322

110 03 Daire 6. Kat 111.64 156.72

111 94 Daire 6. Kat 854 12322 -
112 103 Daire 7, Kt 85.4 123.22 -
113 164 Diaire 7. Kat 11164 156.72 =
114 105 Daire 7. Kat 85.4 123,22 -
115 12 Daire B Kat 854 12322 =
116 113 Daire 8. Kat 111.64 156.72 .
117 ‘ol & 121 Daire 9. Kat 854 123.22 E
118 122 Daire 9. Kat 111.64 156.72 i
119 123 Daire 9, Kat 854 12322

120 130 Daire 10, Kat 854 12322 :
121 131 Daire 10, Kat 111.64 156.72 -
122 132 Daire 10. Kat 854 123.22 -
123 140 Daire 11 Kat 111.64 156.72 i
124 141 Daire 11, Kat 85.4 123.22 -
125 149 Daire 12. Kat 111,64 156.72

126 158 Datire 13 Kat 111.64 156.72

127 167 Daire 14. Kat 1164 156.72 S
128 180 Daire 16. Kat 854 123.22 -
129 159 Depolu Dikkan | 2.Bodrum Kat 226,16 25582 123.77
130 191 Depolu Dikkan | 2.Bodrum Kat 226.46 2554 123.62
131 192 Depolu Dilkkan 2 Bodrum Kal 283.08 319.17 152.50
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[ Siavo |adbind] e | omow | v o | e | Sk | g
132 6 Daire 2 Bodrum Kat 94,99 135.02
133 ] Daire 1. Bodrum Kat 111.64 156.72 :
134 9 Daire I Bodrum Kat 854 123.22 -
135 14 Daire I Bodrum Kat $4.36 119,34
136 13 Daire | Bodrum Kat £4.36 119.84
137 16 [aire | Bodrum Kat 94.99 135.02 -
138 17 Daire | Bodrum Kat 94 99 135.02
139 18 Daire Zemin Kat 854 12322 -
140 1095/16 Ad 20 Daire Zemin Kat 854 123.22 =
141 25 Daire Zemin Kat 84.36 119.84 -
142 27 Daire Zemin Kat 94.99 135.02 -
143 29 Daire LKAT 854 123.22 -
144 30 Daire ILKAT 11164 156.72 -
145 3l Daire LKAT 854 12322
146 36 Daire LKAT 84.36 119.84 =
147 i7 Daire 1.LKAT £4.36 119.84 )
148 40 Daire 2KAT 854 123.22 2
149 41 Daire 2KAT 11164 156.72
150 42 I-?aire 2KAT 854 12322
151 51 Daire 3. Kat 454 123.22
152 52 Daire 3 Kat 111.64 156.72
153 33 Daire 3 Kat 854 12322
154 59 Daire 3. Kat 84.36 119,84
155 62 Daire 4. Kat 834 12322 s
156 63 Daire 4. Kat 111.64 156.72 4
157 64 Daire 4, Kat 85.4 123.22 <
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SikcaNo | Ada/Parset|  Biok Bb. No Niteligi Kal ”";4"‘,';‘“ 3:?5 5?:: T
158 70 Daire 4, Kal 84.36 119.84 -
159 73 Daire 5. Kat 854 12322
160 74 Daire 5, Kal 111.64 156.72 -
161 75 Daire 5 Kat 854 12322 -
162 81 Daire 5. Kat 84.30 119.84 =
163 84 Daire 6. Kat 854 123.22 .
164 85 Daire 6. Kat 11164 156.72 -
165 86 Daire 6 Kat 854 123.22 -
166 92 Daire 6. Kat 84.36 119,84 .
167 e & 96 Daire 7. Kat 111.64 156.72 -
168 97 Daire 7. Kat 854 123.22 -
169 103 Daire 7. Kat #4.36 119.84 =
170 107 Daire 8. Kat 11164 156.72 .
171 108 Daire 8 K:ﬁ 854 123.22 -
172 112 Daire 8. Kat 8436 119.84 2
173 6 Daire 9, Kat 11164 156,72 -
174 17 Daire 9. Kat 854 12322 :
175 121 Darrc 9 Kat 84.36 119.84 =
176 126 Daire 10. Kat 854 12322 -
177 130 Daire 10. Kat 8436 119.84 2
178 134 Daire 11 Kat 111.64 156.72 .
179 135 Daire 11, Kat 834 123.22
180 136 Daire 1 Kat 73.82 105.02 -
181 139 Daire 1. Kat $4.36 119.84
182 144 Daire 12, Kat 854 123.22 ~
183 148 Daire 12. Kat 84.36 11984 .
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SwaNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Ka N'('ﬁ"l‘,’]"“ ;:':;EEE:: :I':':I';':'
184 157 Daire 13 Kat §4.36 119.84 :
185 164 Daire 14 Kat 84.36 119.84 -
186 167 Daire 15, Kat 854 123.22 .

A4
187 169 Daire 15, Kat 84,36 119.84 -
188 170 Depolu Dikkan | 2.Bodrum Kat 252,52 289,35 124.18
189 171 Depolu Ditkkan | 2.Bodrum Kat 226.45 255.36 123.62
190 172 Depolu Ditkkan 2 Bodrum Kat 226.45 25536 123,69
191 ! Daire 2 Bodrum Kat 136.76 193.19
192 2 Daire 2.Bodrum Kat 136.76 19319
193 3 Daire I Bodrum Kat 136.76 193.19
194 9 Daire I Bodrum Kat 136.76 19319 -
195 1095716 Bl 3 Daire Zemin Kat 136,76 193.19 =
196 6 Daire Zemin Kat 136.76 193.19 -
197 z Daire Zemin Kat 136.76 193.19 .
198 8 Daire Zemin Kat 136.76 193.19 %
199 a9, Daire I.KAT 136.76 193.19 .
200 13 Daire 2KAT 136.76 193,19
201 20 Daire 3. Kat 136.76 19319 5
202 24 Daire 4. Kat 136.76 193.19 -
203 4 Daire 9. Kat 136.76 19319 “
204 16 Daire 6. Kat 73.69 123.24 -
B4
205 18 Daire 7. Kat 73.69 12324 -
206 | Daire 2.Bodrum Kat 113.68 168.5
207 Cl 2 Daire 2.Bodrum Kat 116.87 171.66 -
208 3 Daire 2.Bodrum Kat 113.68 168.5 )
209 4 Daire 1. Bodrum Kat 113.68 168 3
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SiraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat ““['M",;“" ;t:[;zitﬂf:: Et’:l':lfl
210 5 Daire 1 Bodrum Ka 116.87 171.66
211 6 Daire 1. Bodrum Kat 108.72 156.79
212 H Damre 1. Bodrum Ka 116.87 171.66
213 q Daire | Bodrum Kat 113,68 168.3 -
214 10 Daire Zemin Kat 113,68 168.5 -
215 14 Daire Zemin Kat 11687 171.66 -
216 15 Daire Zemin Kat 113.68 1685 -
217 21 Daire LKAT 113.68 168.5
218 22 Daire 2KAT 113.68 168.5
219 27 Daire 2KAT 113.68 168.5 -
1095/16 cl
220 ' 28 Daire 3. Kat 113,68 168.5 2
221 33 Daire 3. Kat 113.68 168.5 .
222 34 Daire 4. Kat 11368 168.5 s
223 39 Daire 4 Kat 11368 168.5 -
224 40 Daire 5. Kat 11368 1683 .
225 46 Daire 6. Kat 11368 1685 2
226 52 Daire 7. Kat 113.68 1685 .
227 57 Daire 7. Kat 113.68 168.5 -
228 58 Daire § Kat 113.68 168.5 -
229 64 Daire 9. Kat 113.68 168.5
230 70 Daire 10, Kat 113.68 168.5 -
231 15 Daire 10. Kat 113.68 1685 -
232 114 Depolu Diokkan 2 Bodrum Kat 110.37 128.64 64.08
233 1 Daire I Bodrum Kat 100.87 143.52
c2
234 2 Daire 1. Bodrum Kat 100.87 143.52 .
235 3 Daire 1. Bodrum Kar 8136 114.02 :
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SiraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat N‘;'h;",;"“ SB::':: ::Is:: ‘:'::fl';':l
(M?)

236 4 Daire Zemin Kat 100,87 143.52 .
237 5 Daire Zemin Kat 100.87 143.52 .
238 6 Daire Zemin Kat 81.56 114.02 -
239 7 Daire Zemin Kat 100.87 14352 z
240 8 Daire Zemin Kat 100.87 14352 2
241 9 Daire LKAT 100.87 143.52

242 10 Daire LKA 100.87 143 52 -
243 I Daire LKAT 81.56 114.02

244 12 Daire LKAT 100.87 143 52 -
245 13 Daire LKAT 100.87 143.52 -
246 109508 S 14 Daire 2KAT 100.87 143.52 ‘
247 15 Daire 2KAT 100.87 143.52

248 16 Daire 2.KAT 81.56 114.02 -
249 17 Daire 2KAT 100.87 143.52 =
250 18 Daire 2.KAT 100,87 143,52 =
251 19 Daire 2 KAT §1.56 114,02 =
252 20 Daite 3. Kat 100.87 143.52 .
253 21 Daire 3. Kat 100 87 14352 =
254 22 Daire 3. Kat 81 56 114.02 .
255 23 Daire 3. Kal 100.87 143.52 -
256 24 Daire 3. Kat 100.87 14352 -
257 25 Daire 3 Ka 81.56 114.02 .
258 26 Daire 4. Kat 100.87 143.52 :
259 27 Daire 4. Kal 100.87 143.52

260 28 Daire 4. Kat 81.56 114.02

261 29 Daire 4 Kal 100.87 143.52
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SiraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat o B ;::: el
(M?)

262 0 Daire 4. Kat 100.87 143.52

263 31 Daire 4. Kat 81.56 114.02

264 32 Daire 5 Kat 100,87 143.52 -
265 33 Daire 5 Kat 100.87 143.52 +
266 34 Daire 5 Kat 8156 114.02 :
267 35 [aire 5 Kat 100.87 14352 .
268 36 Daire 5. Kat 100.87 143,52 .
269 37 Daire 5. Kal 51.56 114.02 =
270 38 Daire 6. Kat 100.87 143,52 -
271 39 Daire 6. Kat 100.87 143.52 2
272 40 Daire 6. Kat 81.56 114.02 .
273 41 Daire 6. Kat 100,87 143.52 -

1095/16 c2

274 42 Daire 6. Kat 100,87 143,52 .
275 43 Daire 6. Kat 81.56 114.02 -
276 44 Daire 7. Kat 100.87 14352 e
277 45 Daire 7. Kat 100,87 143.52 =
278 46 Daire 7. Kal 81.56 114.02 .
279 47 Daire 7. Kat 100.87 143.52 2
280 48 Daire 7. Kat 100.87 143.52 .
281 49 Daire 7. Kat 81.56 114.02 E
282 50 Daire 8. Kat 100.87 143.52

283 51 Daire 8. Kat 100.87 14352

284 52 Daire 8. Kat 81.56 114.02 :
285 53 Daire § Kat 10087 14352

286 54 Daire & Kat 10087 143,52 .
287 55 Daire 8. Kat 81.56 114.02 s
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Satiy Esas

SiraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat N | BrotAlan [ Eulent
(M?)

288 36 Daire 9 Kat 100.87 143.52

289 57 Daire 9. Kat 100.87 143.52 -
290 58 Daire 9. Kat 81.56 4.0 5
29] 59 Daire 9. Kat 100.87 143.52 -
292 60 Daire 9. Kal 100.87 143.52 :
293 61 Daire 9. Kat 81.56 114.02

294 62 Daire 10. Kat 100.87 143.52 -
295 63 Daire 10. Kat 100.87 14352 -
296 64 Daire 10. Kat 81.56 114,02 -
297 65 Daire 10. Kat 100.87 143,52 -
298 66 Daire 10, Kat 100.87 143.52 :
299 ) ! 67 Daire 10. Kat 81.56 114.02 =

1095/16 2

300 68 Daire 11 Kat 100.87 143.52 -
301 69 Daire 11, Kat 10087 143 52 *
302 70 Daire 11. Kat 81.56 114.02 =
303 tll Daire 11. Kat 100.87 143.52 .
304 72 Daire 11. Kai 100.87 143.52 .
305 73 Daire 11 Kat 81.56 114.02 .
306 74 Daire 12. Kat 100.87 14332 .
307 75 Daire 12, Kat 100.87 143.52 i
308 76 Daire 12, Kat 81.56 114.02 -
309 77 Daire 12. Kat 100.87 143,52 .
310 78 Daire 12. Kt 100.87 14352 i
311 79 [aire 12. Kat 81.56 114.02

312 80 Diaire 13. Kt 100.87 143.52 -
313 81 Daire 13 Kal 100.87 143.52
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SraNo | Ada/Parsel|  Blok Bb. No Niteligi Kat i Bril Al ok
S (M3)
314 82 Daire 13 Kat 81.56 114.02
315 83 Daire 13, Kat 100.87 143.52
316 84 Daire 13, Kat 100.87 143.52
317 §s Daire 13, Kat 8156 114.02 .
318 86 Daire 14 Kar 100.87 14352 .
319 87 Daire 14 Kat 100.87 14352 -
320 88 Daire 14. Kat 81.36 114.02 -
321 80 Daire 14. Kat 100.87 14352
322 90 Daire 14, Kat 100,87 143 52
323 91 Daire 14, Kat 8156 114.02 ’
324 92 Daire 15 Kat 100,87 143 52 -
1095/16 2
325 93 Daire 15 Kat 100.37 [43.52 -
326 94 Daire 15. Kal 81.56 114.02 -
327 95 Daire 15. Kat 100 87 14352 =
328 9 Daire 15, Kat 100,87 143.52 -
329 97 Dairc 15. Kat 81.56 114.02
330 98 Daire 16, Kat 100.87 143 .52
331 100 Daire 16, Kat 8156 114.02
332 100 Daite. 16. Kat &1.56 114.02 -
333 101 Daire 16. Kat 100.87 14352 -
334 102 Daire 16. Kat 100.87 143.52 -
335 103 Daire 16. Kat 81.56 114.02 5
336 104 Dikkan 2.Bodrum Kat 90.16 10013 o
337 105 Dokkan 2.Bodrum Kat 37.86 41.97 .
338 106 Diikkan 2 Bodrum Kat 37.86 4197
339 108 Ditkkan 2 Bodrum Kat 62.43 69.07 =
340 109 Diitkkean 2.Bodrum Kat 58.81 66.45 -
341 1o Ditkkan 2. Badrum Kat 6197 72 i
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e Proje biinyesinde, siis havuzlari, gocuk oyun parki ve yiiriiyiis parkurlar meveuttur.

e Rapor konusu dairelerin i¢ 6zellikleri: zeminler: koridor, banyo ve mutfak béliimlerinde
seramik, salon ve odalarda laminant parke kaplamadir. Duvarlar; mutfakta tezgah {istii
seramik, antre. salon ve odalar saten boyali, banyoda ise seramik kaplamadir. Tavanlar tavan
boyasi ile boyalidir ve koridorda asma tavan spot aydinlatma meveuttur. Dairelerin girig
kapisi gelikten i¢ bolimlere agilan kapilar Amerikan panel, pencereler ahsap goriiniimlii PVC
dogramadir. Banyoda kabinli dug teknesi, klozet ve dolapli lavabo bulunmaktadir.

* Rapor konusu taginmazlardan ditkkanlarin i¢ mekam zeminleri sap yer kaplamasi, duvarlari
alg1 siva olarak teslim edilmektedir. Diikkanlar giris kapisi ise aliiminyumdan mamul ¢ift

camdir. Diikkanlar i¢erisinde yer alan WC haciminin zemini ve duvan seramik kaplidir.

3.10. Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Olumlu - Olumsuz Faktorler
Olumlu Ozellikler
e Projenin ulagim imkén ve alternatiflerinin olmasi,
o Gelismekte olan bir blgede konumlu olmast,
e Parselin imar durumu,
e Proje biinyesinde alternatif daire tiplerinin ve ticari tinitelerin mevcut olmasi.
Olumsuz Ozellikler
e Istanbul’un goreceli de olsa diger merkezi is alanlarina uzak olmast,

o Kiiresel dlgekte yaganan ekonomik kriz.

I R AT A K Gayrimenkul Degerlemne A.S. 1l
Icerenkdy Mh. Hal Yolu Cd. Saghk Sk. Erdogantar Apt, No: 1/18 34752 Atasehir / ISTANBUL !
Tel: 0 (216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com.tr
Sayfa | 39




BOLUM 4 DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERI, GENEL TANIMLAR

4.1.  Deger Tamimlan

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin belli bir tarihteki
degerinin belirlenmesi amaci ile yapilan ¢alismaya “degerleme”™, bu ¢alismanin sonucunda tespit
edilen kanaate iligkin rakama ise “deger” denir.

Deger kavrami, saun alinmak {izere sunulan bir mal veya hizmetin alicilan ve saticilari
tarafindan sonuglandirilmas1 muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deger, mal veya hizmet igin
ahcilar veya saticilarin Gizerinde uzlasmaya varacaklari varsayimsal veya hayali fiyati temsil
etmektedir. Bu nedenle, deger bir gergeklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak {izere
sunulan bir mal veya hizmet i¢in 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtiamin degis tokusuna iliskin bir kavramdir. Fiyat. bir mal
igin istenen, teklif edilen veya ddenen meblagdir, Degis tokus islemi gerceklestirildikten sonra ise,
ister agiklansin ister agiklanmasin fiyat artik tarihsel bir ger¢ek niteligine kavusacaktir. Odenen
fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay: temsil eder.'

4.1.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte aher ve satici arasinda ¢l degistirmesi durumunda;

¢ Alcinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

» Herhangi bir kisitlayic: etki ve baski olmaksizin,

e Alc ve saticimin gayrimenkulle ilgili biitiin olumlu - olumsuz sartlardan haberdar oldugu.

e Degerleme konusu miilkiin pazarda makul bir zaman diliminde pazarda kalacag.

e Gayrimenkuliin satigticin yeterli pazarlama yapilacagi ve makul bir siire tanmnacag,

e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacagi varsayilarak yapilan ve bu
bilgiler dogrultusunda, miilkiin saulabilece@i en yilksek pesin satis bedeli ile ilgili
olusturulan kanaat degere “Piyasa Degeri” denir.

4.1.2. Diizenli Likiditasyon Degeri

Al ve saticr arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin belirlenen,
takribi 3-6 ay arahif igindeki en olast nakit satis degeridir. Diizenli likiditasyonda. pazarliklar
sonucunda varliklarin her biri igin en iyi degierin alinmasina ¢alisiimaktadir. Eger belirtilen zaman
aralifn iginde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa,
varliklarin acik arttirmayla satilmasi dnerilir.

4.1.3. Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye De@eri)

Halka acik diizenlenen bir agik arturmada. ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullar goz
oniinde bulundurularak. gayrimenkul ig¢in belirlenen en olas1 nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin - olabildigince ¢abuk satulmasi amaglamr. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satisi i¢in kabul edilen zaman aralifi genellikle 3 aydan azdr.

! UDES ~Uluslararast Degerleme Standartlan —Deger ve Fival

ATAK Gayrimenkul Degerléme A'S.

Igerenkay Mh. Hal Yolu Cd. Saghik Sk, Erdoganlar Apt. No: 1/18 34752 Atasehir / ISTANBUL
Tel: 0(216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com.tr -
Sayfa | 40



4.1.4. Faal Isletme Degeri

Isletmenin bir biitiin olarak degeridir. Kavram, faal bir isletmenin biitiiniine katkida bulunan
biitinii olugturan pargalarma pay ve istihkak aywarak bir faaliyetini siirdiiren isletmenin
degerlemesinin yapilmasin igerir, ancak parcalardan higbiri Pazar Degeri igin esas teskil etmez.
Kullanilan tesisler. isletmenin kendi tesisleriyse bunlar da isletmeye kattiklan deger esas alinarak
faaliyetini siirdiiren igletme degerinin bir pargasim olugtururlar. Bu kavram, siiregelen bir isletmenin
degerlemesini de igerir. Kavram. faal bir isletmenin biitiiniine katkida bulunan biitiinii olusturan
pargalarina pay ve istihkak ayirarak bir faaliyetini siirdiiren isletmenin degerlemesinin yapilmasini
igerir, ancak pargalardan higbiri Pazar Degeri i¢in esas teskil etmez.?

4.2. Degerlemede Kullanilan Yintemler

Uluslararasi kabul gérmiis kavramlar igerisinde dort farkh degerleme yontemi
bulunmaktadir. Bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklagimi”, “Gelirlerin indirgenmesi
Yaklagini™, “Maliyet Yaklasim™ ve “Gelistirme Yaklagimi™dr.

4.2.1. Emsal Kargilastirma Yaklasim

Bu yaklagimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikieki gayrimenkullerin
fiyatlan kullamlmaktadir. Karsilasirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun
tarihi, konumu, biiyiikligi, kullamm ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak
kargilastiriir. Bu galigmada amag, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlar ile
karsilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen ve
verilen teklifler de dikkate alinir.

4.2.2. Gelirin indirgenmesi Yaklaginn
Gelir indirgemesinde, degerleme konusu miilkten elde edilecek net isletme gelirini

belirlemek igin, mukayeseli gelir ve harcama verileri kullantlir. Indirgeme. tek bir yihn gelirine tek
bir oran uygulanarak veya bir getiri veya yatinm getirisi 6lgtimleri verilerini yansitan belirli bir
iskonto oraminin, belirli bir zaman dilimi igerisindeki bir dizi gelirlere uygulanmasiyla yapilir.
Gelirlerin indirgenmesi yaklagimma gore bu Dirckt Kapitalizasyon ve Gelirlerin Kapitalizasyonu
diyebilecegimiz bu iki yontem temelde miilkiin getirdigi gelirlerin 6ngoriilmesi ve kabullerle
gelecek yillarda elde edecegi gelirlerin giintimiize getirilmesi temeline kuruludur.?

Direkt Kapitalizasyon _
Gayrimenkuliin tek bir y1l i¢in iiretecegi potansiyel net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi
kosullarina gore olusan bir kapitalizasyon oramina boliinerek, degerinin hesaplanmasidir.,

Gelir Kapitalizasyonu (Getiri Kapitalizasyonu)

Gayrimenkuliin makul sayida olugan bir dénem boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile
gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi. Bu teknik 6zellikle kira
getirisi olan gayrimenkullerde miilkiin yillik elde ettigi net isletme gelirleri hesaplanarak miilkiin
degerine ulasmak igin kullamlir. Bu ¢alismalarda miilklerin kira kontratlari incelenerek kontratlarin
varattigi olasi donem gelirleri hesaplamir. Getiri kapitalizasyonu islemi belli bir dénem sonuna
kadar hesaplanan bu gelirlerden olasi giderlerin diigiilerek giincel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yéntemle deger
takdirinin yapilmasi islemidir.

! UDES - Uluslararas Degerleme Standartlar: Faal Igletme Degeri Tanmn
* UDES =Uluslararas: Degerleme Standartiar
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4.2.3. Maliyet Yaklasim

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkh fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir. Maliyet yaklagiminda. bir miilk yeniden insa edilmesi durumunda
veya yerine konacak ingaatin maliyeti ile degerlendirilir. Yeniden insa maliyeti girisimcilik ka1 da
dahil olmak {izere tahmin edilerek hesaplanir. Yéntemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik 6mre
sahip oldugu kabul edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayr zamanla azalacag diglincesi ile
yeniden inga maliyeti degerinden yipranma payr diisiiliir. Bir baska deyisle, meveut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag
kabul edilir. Bulunan bu degere gayrimenkuliin arsa degerinin eklenmesi sureti ile deger takdiri
yapilir,

Galigmalarda gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirhk Bakanhg Yapi Birim
Maliyetleri. binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullamlan malzemeler, pivasada aym ézelliklerde
inga edilen binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve gegmis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gbz oOniinde bulundurularak degerlendirilir.
Binalardaki yipranma pay1, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gére bina asinma paylarim gosteren
cetvel ile binamn gozle goriilir fiziki durumu dikkate alimarak hesaplanmistr.

4.2.4. Gelistirme Modeli ile Dederleme Calismalar:

Bu yaklagimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi modeli
uygulanabilir. Bu c¢alismada planlanan bir proje ve/veya arsa lizerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakli, ekonomik
olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu ¢alismalarda projenin girisimei yoniinden incelenmesi
yapihr. Caligma kapsaminda proje konusu tirtiniin yer aldifi sektdriin meveut durumu ve gelecege
yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi sz konusudur. Projenin yapilmasi
durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama politikalar ve genel fizibilite
prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilr.
Geligtirilmesi durumunda sektériin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve
meveut ekonomik kosullar ve beklentiler gevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu
galiymalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi
yontemi ile net bugiinkii defer hesabi yapilir. Ozelikle iilkemizdeki gayrimenkullerin imar
durumlarimin gok farkhihk géstermesi ve bu nedenle emsal karsilastirmanin her zaman miimkiin
olmamasi s6z konusudur. Gelistirme modellemesi ile sayesinde miilkiin gelistirilmis proje degerinin
hesaplanmas: ve bu degerden giincel miilk degerine ulasilmasi miimkiindiir.

4.3. Degerleme Cahymalarinda Kullanilan Bazi Tanimlar

4.3.1. indirgeme Oram (iskonto Oram)
Gelecekte 6denecek veya alimacak parasal bir meblagi su anki degere déniistiirmek amaciyla

kullamlan bir getiri oramidir. Teorik olarak bu oran., sermayenin firsat maliyetini, yani benzer
risklere sahip olan diger kullamm alanlarina yaunldiginda sermayenin kazanabilecegi getiri oranim
yansitmalidir. Ayrica getiri oram olarak da adlandinlir.
* Indirgeme Oram Hesaplamasinda Kullanilan Yéntem
Diinyanin i¢inde bulundugu ekonomik durum ve ekonomik dengelerdeki problemler
degerlemede indirgeme oram belirlenmesi konusunda belirsizliklere neden olmustur. :
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Degerleme tekniklerinde gayrimenkuliin gelirlerinin indirgenmesinde kullamlan; risksiz
getiri ve risk primi orammn toplanmasindan olugan indirgeme oranlarinin belirlenmesinde diinyada
oldugu gibi ilkemizde de sikintilar meveuttur. Ozellikle Tiirkiye'de uzun vadeli mevduatlarin
olmamasi, finans gevrelerince piyasadaki en uzun vadeli enstruman olan Eurobond’larin faiz
oranlarimin “risksiz getiri oram™ olarak kullamlmasi sonucunu getirmistir. Bugiin finans gevreleri.
ekonomideki belirsizlik ve rakamlarin keskin degiskenligi nedeni ile bahsi ge¢en eurobondlarmn
belli bir giin i¢in degerinin degerlemede kullamlmasinin dogru bir yaklagim olmadigini
diisiinmektedir.

Risksiz Getiri Orani

Bu oran iginde “iilke riskini” de barindirmaktadir. Ekonomik gevrelerde degerlemede
ozellikle bu dénemde kullaniimas: gereken kriterlerin asagidaki gibi oldugu kamsi yaygindir:

o Ginliik ve/veya anlik Eurobond verilerinin kullanilmasinin yerine 6zellikle uzun dénem
aralikl degerlerin ortalamalarinin ve zaman serilerinin kullamImasinin tercih edilmesi,

e Projenin risklerine paralel ve uygun siireglerde Eurobond zaman serisi verilerinin
kullanilmas,

Risk Primi

Her bir gayrimenkuliin iginde bulundu@u piyasa ve rekabet kosullan farklidir. Bunlar
gayrimenkuliin yerine, konumuna, niteligine, sektér dinamiklerine bagh olarak degismektedir.
Digiik performansl bir gayrimenkuliin veya sektor dinamiklerinden etkilenmis bir gayrimenkuliin
Pazar-Piyasa riski primi daha yitksek olacakr.

e Caligmalar sirasinda hesaplanan risk primleri sektérde gerceklesen alim-satimlar, daha énce
yaptigimiz onlarca proje degerlemesini ¢alismasindan yararlamlarak takdir edilmistir. Ancak
ilgili veriler tecriibelerimizle harmanlanmis ve degerleme uzmam gozii ile kritik edilerek
degerleme konusu gayrimenkule 6zgii risk primi dngdriilmiistiir,

Net bugiinkii deger caligmalarinda Indirgeme Orami (iskonto Orani) hesaplanmalidir. Bu
oran risksiz getiri ve risk primi oraninin toplanmasindan olusarak hesaplanmalidir.

4.3.2. Varsaymmlar _
Uluslararas: Degerleme Standartlanna(UDS) gére varsayimlar; dogru oldugu kabul edilen

tahminlerdir ve bir degerlemenin konusunu veya yéntemini etkileyen ancak dogrulanamayan veya
dogrulanmasina gerek olmayan bulgulari, sartlan veya iginde bulunulan durumlan igerir. Bir
degerlemenin temelini olusturan tiim varsayimlar makul olmahdir.

4.3.3. Net Bugiinkii Deger (NPV= Net Present Value)

Indirgenmis gelirler veya gelir akiglar ile malivetler veya gider akislari arasindaki farkin bir
NPV analizindeki dl¢iimiidiir. Bir yatirimn yatinm dénemi boyunca sagladigi getirinin piyasa faizi
veya kendi faizi ile (iskonto edilmesi), bugtine indirgenmesi sonucu ulagilan degerdir. Pazar-Piyasa
Degerine erismek igin yapilan bir degerlemede sonug olarak elde edilen Net Bugiinkii Deger, gelir
yaklagimi yoluyla Pivasa Degerini gdsterir.

4.3.4. i¢ Verim Oram (IRR)
Bir projenin net nakit akiglarinin meveut degerini, sermaye yatirmminin meveut deferiyle

esitleyen indirgeme orani. Ig Verim (Karhhk) Orani, potansivel yatinmeilar icin temel glsterge
nitelifinde olan hem yatinlan sermayenin getirisini hem de orijinal yatirmmn getirisini yansitir.
Projenin ima edilen veya beklenen getiri oranin1 bulmak igin indirgenmis nakit akis: analizinde
kullanilan i¢ karhlik orami, net bugiinkii degeri sifir olarak veren bir getiri oramidir. A
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4.3.5. Kapitalizasyon Orani (Cap. Rate , Yield)

Net igletme gelirini toplam miilkiin degerine déniigtiirmek igin kullanilan degerdir. Bu deger
tek bir yilin net isletme geliri ile toplam miilk degeri arasindaki iliskiyi yansitan bir orandir,

4.3.6. Serefiye

Tek tek tanimlanmasi ve ayr ayri kabul edilme olanag olmayan varliklardan dogan
gelecekteki ekonomik faydaya serefiye denilmektedir. 5 (UFRS 3. Ek A)
Kisisel serefive: Ozel nitelikli ticari miilklerin satilmasiyla isin meveut igletmecisine 6zellikle bagh
vergi, amortisman politikasi, bor¢ alma maliyetleri ve ise yatirilan sermaye gibi diger finansal
faktorler ile birlikte titkenecek olan pazar beklentilerinin tistindeki karin degeridir.
Devredilebilir serefiye: Ekonomik fayda saglayan miilke has isim ve itibar, misteri siirekliligi.
konum, {iriinler ve benzeri faktorler sonucu ortaya ¢ikan varliktir. Ozel kullamm amagh ticari
miilklere ait olup, satigla birlikte miilkiin veni sahibine gegecektir.

4.3.7. Artik Deger veya Dinem Sonu Degeri

Kargilagtirilabilir nitelikteki miilklerin saug fiyatlarina iliskin verilere dayanilarak bir miilk
ongoriilen bir gelir getirme dénemi sonundaki kalinti degeridir. Bir siirenin ardindan bir varligin
kalan degeri olarak disiinebilecek bu deger tahmini elden gikartma maliyetleri diisiildiikten sonra
ckonomik kullanim &mriiniin sonunda bir varliktan kurumun elde etmeyi bekledigi net tutan
gosterir. Genellikle son yilin gelirinin bulunan getiri yiizdesine béliinmesi ile elde edilir.

4.3.8. Rapor Tarihi

Uluslararas1 Degerleme Standartlar (UDES) mgdtie 3.22°ye gére degerleme Raporu’nun
tarihidir. Degerleme tarihiyvle aym veya daha sonraki bir tarih olabilir.
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BOLUM 5

GENEL VE BOLGESEL VERILER
5.1.  Tiirkiye Demografik Veriler?

Tirkiye'de ikamet eden niifus 2016 yilinda, bir 6nceki yila gére 1 milyon 73 bin 818 kisi
artti. Erkek niifus 40 milyon 43 bin 650 kisi olurken, kadin niifus 39 milyon 771 bin 221 kisi oldu.
Buna gore toplam niifusun %50,2sini erkekler, %49,8"ini ise kadinlar olusturdu.

Yillik nitfus artig hizi 2015 yilinda %o13.4 iken, 2016 yilinda %o13.5 oldu.

Il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin oram 2015 yihnda %92,1 iken, bu oran 2016 yilinda
%92,37¢ yiikseldi. Belde ve kdylerde yasayanlarin orani ise %7.7 olarak gergeklesti.

Tiirkiye niifusunun %18,5%inin ikamet ettigi istanbul, 14 milyon 804 bin 116 kisi ile en
¢ok niifusa sahip olan il oldu. Bunu sirastyla 5 milyon 346 bin 518 kisi ile Ankara, 4 milyon 223 bin
545 kisi ile lzmir. 2 milyon 901 bin 396 kisi ile Bursa ve 2 milyon 328 bin 555 kisi ile Antalya
takip etti. Tunceli ise 82 bin 193 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu.

Ulkemizde 2015 yilinda 31 olan ortanca yas, 2016 yilinda nceki yila gore artig gbstererek
31.4 oldu. Ortanca yas erkeklerde 30,8 iken, kadinlarda 32 olarak gerceklesti. Ortanca yasin en
yiiksek oldugu iller sirastyla 39,6 ile Sinop, 39,1 ile Balikesir ve 38.8 ile Edirne oldu. Ortanca yasin
en diistik olduguiiller ise sirasiyla 19,5 ile Sanlurfa ve Sinak, 20,5 ile Agr ve 20.8 ile Siirt oldu.

Niifus piramidi, 2016

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma ¢agindaki) niifusun orani, 2016 yilinda
bir dneeki yila gore %1.6 artarak %68 olarak gergeklesti. Cocuk yas grubu olarak tammlanan 0-14
yas grubundaki niifusun orami ise %23.7 ye gerilerken, 65 ve daha yukar yastaki niifusun orani da
%8.3 e yiikseldi.

Niifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tiirkiye
genelinde 2015 yila gore 2 Kisi artarak 104 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2 849 kisi

ile niifus yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu.

! Demografik veriler TUIK 'nun yayinlamis oldugu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglary, 2016 raporundan
almmistir,
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Bunu sirasiyla: 507 kisi ile Kocaeli, 352 kisi ile Izmir ve 290 kisi ile Gaziantep takip etti.
Niifus yogunlugu en az olan il ise bir énceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11 kisi ile
Tunceli oldu. Yiiz6lgiimii bakimindan ilk sirada yer alan Konya’nin niifus yogunlugu 36, en kiigiik

ytiz6l¢iimiine sahip Yalova'nin niifus yogunlugu ise 285 olarak gergeklesti.
3.2. 2017 - IV. Ceyrek Tiirkiye Ekonomik Durum ve Genel Degerlendirme

Son dénemde, gelismis ekonomilerdeki toparlanmanin belirginlesmesi ve kiiresel ticaret
hacminde silregelen artis egilimi, kiiresel ekonomide bir énceki Rapor dénemine kiyasla sinirh da
olsa daha olumlu bir biiyiime performansina isaret etmektedir. Meveut Rapor déneminde, emtia ve
petrol fiyatlanmin bir miktar yiikselmis olmasina karsgin kiiresel enflasyon oranlan ilimh seyrini
siirdiirmektedir. Bununla birlikte, Eyliil ayinda Fed’in normallesme siirecindeki kararhlifimm
vurgulamast, piyasa oynakhginda ve geligmis iilke tahvil getirilerinde simirh bir yiikselise neden

olmustur (Grafik 1.1).
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Buna kargin, kiiresel risk istahimin siirmesi sayesinde gelismekte olan iilkelere yonelen portfoy
akimlan son dénemde de gii¢lii seyretmistir (Grafik 1.2). Grafik 1.1. 10 Y1l Vadeli Tahvil Getirileri
(Yiizde) Grafik 1.2. Gelismekte Olan Ulkelere Yénelik Portfsy Akimlari (Milyar ABD Dolan, 4
Haftalik Birikimli) Kaynak: Bloomberg. Kaynak: EPFR. Geligmis ilke para politikalarinn
normallesme siirecine dair algilamalardaki degisimler, gelismekte olan iilkelerin risk primlerinde bir
miktar artiy gdzlenmesine yol agmus, Tiirkiye'de ise ortaya gikan jeopolitik riskler nedeniyle séz
konusu artig daha yiiksek olmustur. Tiirkiye'ye yonelik portféy akimlar, gectigimiz Rapor
dénemine kiyasla ivme kaybetmekle birlikte birikimli olarak ge¢mis yillar ortalamasimin tizerindeki

seyrini stirdiirmiistiir.
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Kredi kullanimi, KGF teminath kredilerde limitlere ulasilmis olmasi ve isletmelerin kredi
talebindeki normallesme sonucu yilin dgiincii ¢eyreginde 1hmlh seviyelerde dengelenmeye
baglamistir. Siki para politikasina kargin, bankalarin kredi kosullarindaki gelismeler Tiirkiye
ekonomisine iligkin toplulastirilmis finansal kogullarin iktisadi faaliyeti destekleyici roliiniin iiciincii
ceyrekie devam etmesine katkida bulunmugtur. Tiiketici fiyatlan enflasyonu, Temmuz ayindaki
ulagtigr diigiik seviyeden sonra, Tiirk lirasinin doviz kuru sepeti karsisindaki deger kaybi ile basta
petrol ve ana metaller olmak tizere ithalat fiyatlarinda gézlenen artig sonucunda Eyliil ayinda yiizde
11.2%ye yiikselmistir. Maliyet yonlii baskilara ek olarak, iktisadi faaliyetteki gii¢lii seyir nedeniyle
talep kosullanimin enflasyona diisiis voniinde verdifi destegin ortadan kalkug goriilmektedir.
Iktisadi faaliyete iliskin gostergeler, ekonominin iigiincii ¢eyrekte giiglii seyrini koruduguna ve
canlanmanin genele yayildifina isaret etmektedir. Buna kargilk, son geyrekte destekleyici
politikalarin uyaric: etkisinin azalmasiyla, yurt igi talebin simrh dlgiide ivme kaybedecegi ancak
biiylimeyi siirliklemeye devam edecedi Ongoriilmektedir. Net ihracatin da ézellikle turizm
sektdriindeki canlanma, kiiresel bilyiime gériiniimiindeki ivilesme ve doviz kurlarimin rekabetci

seviyesi sayesinde biiyiimeye katk: vermeye devam edecegi degerlendirilmektedir.

Makroekonomik Gelismeler ve Temel Varsayimlar
Enflasyon

Tiiketici enflasyonu Eylill ayinda yiizde 11,20 ile Temmuz Enflasyon Raporu tahmininin
izerinde gergeklesmistir (Grafik 1.2.1). Islenmemis gida ve alkol-tiitiin dis1 tiiketici enflasyonunda
ise ongoriilere kiyasla daha olums_l,lz-_]:fir seyir izlenmistir (Grafik 1.2.2). Bu dénemde petrol ve diger
girdi fiyatlarindaki yiikselisle birlikte. enerji grubunﬁ'&;, Tiirk lirasimn euro kargisindaki defier kaybi
ve iktisadi faaliyetteki giiglii seyrin etkisiyle ¢ekirdek gostergelerde villik enflasyon ongoriilerin

lizerinde seyretmistir.

Grafik 1.2.1. Grafik 1.2.2,
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Yilin iigtincii geyreginde. gida grubu yillik enflasyonunda gozlenen azalisa karsin, enerji,
temel mallar ve hizmet gruplarindaki artisla birlikte tiiketici enflasyonu onceki geyrege kiyasla
yiikselmigtir (Grafik 1.2.1). Petrol ve diger girdi fiyatlarinda gézlenen belirgin artisla enerji fivatlan
ylzde 3,46 ile kayda deger bir oranda yiikselmistir. Bu dénemde Tiirk lirasinin euro karsisindaki
deger kaybi, dzellikle gegisgenligin yiiksek oldufu dayamkli mal fivatlarina hizli bir sekilde
yansimigtir. Buna ek olarak, giyim grubundaki yontem degisikliginin de yukan yonlii etkisiyle
temel mal grubunda yillik enflasyon nemli 6lgiide yitkselmigtir (Grafik 1.2.3). Hizmet grubunda
yillik enflasyon, gida ve déviz kuru gibi maliyet artiglarinin yaninda, i¢ talepteki giiglii seyir ve
genel enflasyona endeksleme davramgmin etkisiyle iigiincii ceyrekte yukan yonli seyrini
siirdlirmiigtiir. Diger taraftan, iglenmis gida grubunda genele yayilan fiyat artiglarina karsin, taze
meyve ve sebze fiyatlarindaki nispeten olumlu gériintim ve alinan tedbirlerin de etkisiyle kirmizi et
ve bakliyat fiyatlarinda gbzlenen azalig neticesinde, gida enflasyonu Temmuz Enflasyon Raporu
bngoriilerine kiyasla daha ilimh gergeklesmistir. Uretici fiyatlan kaynakli- baskilar, iiciincii
ceyrekte, dzellikle petrol ve ana metal fiyatlarindaki artis kanahyla giiglii seyrini korumustur.
iktisadi faaliyetieki. giighi seyirle birlikte talep kosullarimin enflasyona diistis yoniinde verdigi
destek ortadan kalkmustir. Orta vadeli enflasyon beklentileri ise ikinci geyrekteki yatay seyrin
ardindan Ekim aymda yiikselmistir. Bu goriiniim altinda, yayilim endeksinin ima ettigi fiyat artirma
egilimi gliclenmigtir. Cekirdek enflasyon gostergelerinin ana egiliminde bu dénemde gézlenen
yiikselis giyim ﬁyaila’n’ndaki yontem degisiminin de ‘etkilerini yansitirken. bu etkilerden
arindinldiginda cekirdek enflasyon egiliminin Temmuz ve Agustos aylarinda geriledigi, Eyliil

ayinda ise yeniden yiikseldigi gﬁzlénmigtir (Grafik 1.2.4).

Gralik 1.2.3, Grafik 1.2.4,
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Ozetle, egilim ve fiyatlama davramsina iliskin takip edilen gdstergeler bir arada
incelendiginde. enflasyonun ana egiliminde Onceki ¢eyrege kiyasla bir miktar bozulma

kaydedilmistir.
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Arz ve Talep

[ktisadi faaliyet, yithn ikinci ¢eyreginde, Temmuz Enflasyon Raporu'nda ortaya konulan
goriiniime kiyasla daha giiglii seyretmistir. GSYIH 2017 wih ikinci geyreginde yillik yiizde 5.1
oramnda artmug, ¢eyreklik biiyiime yiizde 2,1 olmustur. ilk ceyregin aksine, ikinci ¢eyrekte
donemlik biiylimenin yurt igi talep kaynakl oldugu goriilmektedir (Grafik 1.2.5). Bu donemde &zel
tilketim ve ingaat yatinmlan biiylimede belirleyici olurken, makine-techizat yatinmlarindaki zayif
seyir siirmiigtiir. Net ihracatin yilhk biiytimeye katkisi, Tiirk lirasindaki deger kazanci ve giiclenen
i¢ talebe bagh olarak artan ithalat nedeniyle ilk ceyregie kiyasla bir miktar gerilemistir (Grafik
1.2.6).

Grafik 1.2.5. Grafik 1.2.6.
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Son dénemde agiklanan veriler, iktisadi faaliyetin t¢iincii geyrekte giighii seyrini koruduguna
isaret etmektedir. Destekleyici tedbir ve tesviklerin etkileri ticlincii geyrekte gdzlenmeye devam
ederken, bliylimenin sektdrel yayiliminda da art';ai-. goriilmektedir. Bu donemde, uzun siiredir zayif
seyreden makine-techizat yatirimlarinda toparlanma sinyallerinin artigi dikkat cekmektedir, Dis
talep tarafinda ise, ihracatin olumlu seyrine ragmen, altin hari¢ mal ithalatinda toparlanmanin
belirginlesmesi ve altin ithalatindaki kuvvetli artig nedeniyle net ihracatin yillik biiyiimeye
katkisinin siirlanmasi beklenmektedir. Bu gelismeler yilin bagindan bu yana olumlu bir seyir
izleyen cari agik gostergelerinde yilin son geyreginde bir miktar bozulmaya neden olabilecektir
(Grafik 1.2.7 ve Grafik 1.2.8). Iktisadi faaliyetteki toparlanmanin etkisiyle 2017 yih basindan
itibaren igglicli piyasasinda kademeli bir iyilesme gozlenmektedir. Ancak, son dénemde iktisadi
faaliyetin sektorler geneline yayilan gii¢li seyrine kiyasla isgiicii piyasasindaki iyilesme daha
zayifur. Kiigiik-orta &lgekli ve ihracat¢r olmayan firmalarda heniiz giigli bir toparlanma
gozlenmemesinin, biiylimenin yatrnmlara ve iggiicli piyasasina yansimalanm simirladig
diigiiniilmektedir. Buylime istikrar kazandik¢a istihdam imkénlarini genisletecek yatrmlann

artacad ve issizlik oranlarindaki diisiisiin devam edecedi éngériilmektedir,
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Enflasyon ve Para Politikas) Giriiniimii

Enflasyonu diigtirmeye odakh ve siki bir politika durusu altinda, enflasyonun yiizde 5
hedefine kademeli olarak yakinsayacagi, 2017 yilsonunda yiizde 9.8 olarak gerceklesecegi. 2018
yilsonunda yiizde 7°ye, 2019 sonunda ise yiizde 6’ya geriledikten sonra orta vadede yiizde 5
diizeyinde istikrar kazanacagi oéngorillmektedir. Bu gergevede enflasyonun, yiizde 70 olasilikla,
2017 yili sonunda yiizde 9.3 ile yiizde 10,3 aralifinda (orta noktas: yiizde 9.8), 2018 yili sonunda
ise ylizde 5.5 ile yiizde 8,5 arah@inda (orta noktasi yiizde 7) gergeklesecedi tahmin edilmektedir
(Grafik 1.3.1). 2017 yilsonu enflasyon tahmini Temmuz Enflasyon Raporu'na gére 1,1 puan yukar
yonlii giincellenmigtir. Tahminler @izerinde etkili olan en 6nemli unsur Tiirk lirasindaki deger kaybi
ile petrol ve diger emtia fiyatlarindaki artigin etkisiyle Tiirk lirasi cinsi ithalat fiyatlarinda gézlenen
yiikselis olmustur. Tiirk liras1 cinsi ithalat fiyatlari varsayimina dair yapilan yukari yonlii
glincellemenin 2017 yilsonu enflasyon tahminini 0,5 puan yukan g¢ekecegi degerlendirilmistir.
Iktisadi faaliyet goriiniimiindeki iyilesmeye bagh olarak bir énceki Rapor dénemine gére yukar
yonlii giincellenen ¢ikti agig, 2017 yilsonu tahminine 0.4 puan yiikseltici yonde etki yapmustr.
Aynca. lglincli ceyrekteki enflasyon gergeklesmelerinin Temmuz Enflasyon Raporu’ndaki
tahminlerin f{izerinde olmas: ve enflasyon ana egilimindeki yiikselis, 2017 yilsonu enflasyon
tahminini 0.2 puan yukari yénde etkilemistir. Bu gergevede, Temmuz Enflasyon Raporu'nda yilzde
8.7 olarak agiklanan 2017 yilsonu tiiketici enflasyon tahmini yiizde 9.8°e ytikseltilmistir.

Grafik 1.3.1
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Bununla birlikte, 2018 yilsonu tilketici enflasyon tahmini Temmuz Enflasyon Raporu’na
gore 0,6 puan yukan yonlii giincellenmigtir. Ozellikle petrol fiyatlanindaki artisa bagl olarak Tiirk
liras1 cinsi ithalat fiyatlart varsayimindaki giincelleme enflasyon tahminini 0,4 puan yukan
¢ekmektedir. Ote yandan ¢ikti agigindaki yukari yonlii giincellemenin 2018 yilsonu enflasyon
tahminini 0,1 puan yukan yonde etkileyecegi degerlendirilmistir. Ayrica, 2017 yilsonu enflasyon
tahminin yiikseltilmesinin ve enflasyon ana egilimindeki artism 2018 yilsonu enflasyon tahminini
0.1 puan artinci etkisi olmustur. Bdylece Temmuz Enflasyon Raporu'nda yiizde 6.4 olarak

agiklanan 2018 yilsonu tiiketici enflasyon tahmini yiizde 7 ye yiikseltilmistir,
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5.3.  Para Politikas: Uygulamalari ve Finansal Piyasalar

TCMB, 2017 yih Ocak ayi basinda déviz piyasasinda iktisadi temellerle uyumlu olmayan
agin hareketliligin enflasyon gériintimiine yansimalarini simrlamak amaciyla giiglii bir parasal
sikilagtirma gerceklestirmistir. Bu cergevede, 12 Ocak 2017°den itibaren, 1 hafta vadeli repo
thalelerine ara verilmig, marjinal fonlama kademeli olarak azalulmis ve sistemin fonlama
ihtiyacinin giderek artan bir kismu gec likidite penceresinden (GLP) saglanmaya baslanmistir
(Grafik 1.1.1). Buna ilaveten, marjinal fonlama oram Ocak ay1 PPK toplantisinda 75 baz puan, GLP
bor¢ verme faiz oram ise Ocak, Mart ve Nisan PPK toplantilarinda toplamda 225 baz puan
artinlarak parasal sikilastirma daha da gii¢lendirilmigtir. S6z konusu parasal sikilagtirma, diger para
piyasasi faizlerine de yansimigtir (Grafik 1.1.2). S8z konusu donemde BIST gecelik repo faizleri ile
kur takasi piyasas: faizlerinin TCMB agirlikli ortalama fonlama maliyeti ile uyumlu hareket etmesi
ve doviz piyasasinin goreli olarak istikrara kavusmas: para politikas: aktariminin amaglanan sekilde

gergeklestigine isaret etmektedir.

Giafik 1.1.1.
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2017 yilimn bagindan bu yana getiri efrisinin egiminin tersine dénmesi para politikas
durusundaki sikihifa isaret etmektedir. Kisa vadeli kur takasi getirileri, TCMB para politikas:
uygulamalarnin etkisiyle bir énceki Rapor doneminden bu yana belirgin bigimde yiikselmeye
devam ederken, uzun vadeli kur takasi getirilerinde énemli bir degisiklik olmamstir (Grafik 1.1.3).

Politika uygulamalan doviz kuru piyasasinda da etkili olmug, Ocak ayinda sert bir yiikselig
kaydeden Tiirk lirasimin ima edilen oynakliginda iyilesme saglanmustir (Grafik 1.1.4).
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Grafik 1.1.3. Grafik 1.1.4
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2017 yilimn ilk geyreginde. TCMB fonlama maliyetindeki yiikselise karsin finansal sistemi
destekleyici makroihtiyati politikalar, kamu'maliyesi tegvikleri ve kamu kredi garantileri sayesinde,
kredi kosullari toparlanmaya devam etmisti. Makroihtiyati politikalarin ve krediye erisimi
desteklemek i¢in alinan diger dnlemlerin etkisiyle, bu dénemde gerek tiiketici gerekse ticari kredi
faizlerindeki artis TCMB ortalama fonlama maliyetindeki yiikselige kiyasla simrli diizeyde
kalmistir, (Grafik 1.1.5). Kredi Garanti Fonu destekli kret_iﬂérdeki hizli artisin da katkisiyla son
aylarda Tirk Lirasi cinsinden ticari kredi bilylimesinin ivme kazandigi gézlenmektedir.(Grafik
1.1.6.).

Grafik 1.1.5. A N  Gak 1.1.6.
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(*) Merkez Bankasi Finansal Raporlarindan derlenmistir.
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5.4. Gayrimenkuliin Bulundugu Bilgenin Analizi
5.4.1. istanbul ili

[stanbul Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halig'
gevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi bir sehir olup. Avrupa'daki béliimiine
Avrupa Yakas: veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bsliimiine ise Anadolu Yakasi denir. Ilin simrlari

igerisinde ise biiyiiksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yanmadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bogazi'ndan olugan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray. batida Tekirdag'a bagh Cerkezkéy.
Tekirdag, Corlu, Tekirdag, giineybatida Tekirdag'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda
Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda Kocaeli'ne bagl Korfez, giineydoguda Kocaeline bagli Gebze
ilgeleri ile komsudur. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayr birlestirir. Bogazdaki
Fatih Sultan Mehmet ve Bogazi¢i Kopriileri kentin iki yakasini birbirine baglar.

Istanbul'a, yakin yerde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatti, Kuzey Anadolu'dan baslayarak
Marmara Denizi'ne kadar uzamr. iki teklon.ik-pléka olan Avrasya ve Afrika birbirlerini iterler ve
buda fayin hareket etmesine sebep olur. Bu fay hatti nedeniyle bdlgede tarih boyunca ¢ok siddetli

depremler meydana gelmistir.

Istanbul'un iklimi, Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gegis 6zelligi gosteren bir
iklimdir, dolayisiyla Istanbul'un iklimi ihmandir. Istanbul'un yazlan sicak ve nemli; kislar soguk,
vagigh ve bazen karhidir. Kig aylarindaki ortalama sicaklik 2 °C ile 9 °C civarindadir ve genelde
vagmur ve karla kamsik vagmur goriiliir. Yaz aylanndaki ortalama sicakhk 18 °C ile 28 °C

civarindadir ve genelde yagmur ve sel goriiliir.

Cok zengin bir bitki topluluguna sahip olan Istanbul yéresinde simsir, mese, ¢inar, kaymn.
giirgen. ak¢aagac, kestane, ¢am, ladin ve servi gibi 2500 kadar bitki tiirii yetisir. Bu bitkilerden bir

kismi bu yéreyve endemiktir.
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Istanbul'un tarihi semtlerinden batiya ve kuzeye gidildikee biiyiik bir farkhilasma goriiliir. En
yiiksek gékdelenler ve ofis binalart Avrupa Yakasi'nda 6zellikle Levent, Mecidiyekdy ve Maslak'ta
toplamirken, Anadolu Yakasi'nda ise Kadikéy llgesi'ndeki Kozyatagi Mahallesi dikkat ceker. 20.
Yiizyllda dogudan batiya biiyiik bir gé¢iin baglamast sehirdeki gecekondulasmaya biiyiik bir hiz
kazanmigur. Kagak olarak hazine veya ozel arazilere yapilan bu binalar, kisa siirede ve diisiik

kalitede yapilir. Gecekondular, ¢arpik kentlesmeye biiyiik 6l¢iide neden olmaktadar.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlanug oldugu 2013 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére Istanbul'un (Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi ve bagl

belediyelerin sinirlar igindeki niifus) toplam niifusu 14.160.467 kisidir.

Istanbul'un 14'i Anadolu Yakasinda, 254 Avrupa Yakasinda olmak tizere toplam 39 ilgesi
vardir. Istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2013 yili verilerine gore incelendiginde en
yviiksek niifusa sahip ilgesi Bageilar(752.250), en az niifusa sahip ilgesi de Adalar (16.166) olmustur.
istanbul'da yagayanlarm % 64.70'i (9.162.919) Avrupa Yakasi; % 35.29'u da (4.997.548) Anadolu
Yakasi'nda ikamet eder. Istanbul Niifuslarina gére en kalabalik sehirler listesinde diinyanin en
kalabalik 2. sehridir.

ige.  Nutus | irige Nufus iige  Nutus iige Nufus
Adalar _ 16.166 | Beykoz 248,056 | Gaziosmanpasa 495006 | Silvn 155 523
Arnavulkoy 2!{.‘:.531 Beylikd0z( 244 760 | Gingdren 306854 Sunanbeyl 309 347
Atagenir 405974 | Beyodiu 245219 | Kadikdy 506293 Sultangazi 505180
Aveitar 407,240 Buyokgekmece 211.000 | Kagdithane 478755 | Sie 21718
Bajcilar 752 250 | Gataica 65.811 | Kartal 447 110 | Sist 274 420
Bancelievier 602931 'Cekmekdy 207476 KugUkgekmece 740090 Tuzia 208 807
Bakukoy 220.974 | Esenler’ __ 461621  Mattepe 471058 | Umraniye 650125
Basaksehir  333.047 | Esenyurt (624733 | Pendik 646375 Uskodar 534636
Bayrampasa 269677 | Eyip 361.531 | Sancakiepe 304.406 Zeytnburnu 292 313
Besikias 186 570 | Fatih "425.875 | Sanyer 2335 508

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinm bir kavsagi olmas: ve stratejik konumu nedeniyle
Tirkiye'de ckonomik yasamin merkezi olmustur. $ehir ayni zamanda en biiviik sanayi merkezidir.
Tirkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini kargilamaktadir. Yaklagik olarak %38'lik endistriyel
alana sahiptir.

Istanbul'un tarihi, amitlar ve yapitlarin fazlalign ve Bogaz'a sahip olmasi nedeniyle gizde
turizm merkezlerinden biridir. Istanbul Belediyesi'nin 2000 yili istatistiklerine gére kente iki milyon
turist gelmigtir. Turistler arasinda en bilyilkk pay 208.000 kisiyle Almanlara aittir. Almanlari
Amerikan, Ingiliz, Fransiz ve Ruslar izler. 2006 yilinda kente 5 milyon 346 bin turist gelmistir. Bu

say1, 2005 yilinda gelen turist sayisindan yaklagik yarim milyon fazladir.
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5.4.2. Esenler ilgesi®

Esenler, Istanbul'un ilgelerinden biridir. Kuzeyde Bayrampasa, giineyde Giingéren,
glineydoguda Zeytinburnu, batida Bagcilar ilgelerivle komsudur. Esenler. 18 mahalleden

olugmaktadir ve yiizél¢iimii toplam 5,227 hektardir.

Esenler, gevresindeki ilgelerden farkli olarak, sanayi merkezi olmaktan ¢ok bir yerlesim
merkezi 6zelligindedir. Esenler'i Davutpasa yoluna baglayan Ayazma yolu iizerindeki su kontrol
kuyular, simdi Belediye oto Garaji olarak kullamlan Ugyiizlii, Ayazma Cesmesi, Su Terazisi ve
garaj iginde yikik vaziyette olan Kilise giizel bir mimari ornek olarak karsimiza ¢ikar. istanbul
surlariin  yikilmasindan sonra bu "bﬁige topraklar askeri bakimdan nem kazanmsur. llge
Tarihinin Istanbul Tarihi iginde miitalaa edilmesi gerekir. ilce tarihi eser bakimindan zengin
sayllmaz. Bizans ve Osmanh dénemine ait gesme, su kemeri, su terazisi ve sebil giinlimiize ulasan

tarihi yapilardir.

Bu eserlerin de kitabeleri tahrip edildigi i¢in yapim tarihleri hakkinda bilgi vermek miimkiin
degildir, Bunlar: Avas kemeri, Atigalam Cesmesi, Atigalam Sebili, Menderes Cesmesi (Litros

Ayazmasi), Yavuz Selim Cesmesi ve Nene Hatun Cegmesi.

Bolge, Bizanshlardan kalma bir yerlesim alamidir. Bu bélgenin en eski ahalisi Litros
(Esenler) ve Avas (Atigalan) adlanyla kurulan kéylerde yasayan Rumlardir. Esenler veya Atisalam
Koyleri eski tarihlerde Bizans'in sasali devirlerinde Istanbul'un Tiirk'ler tarafindan fethine kadar
Bizans kéyleri olup, Bizans Imparatorlugu'na tiirlii tarim driinleri yetistirerek ekonomik katkida

bulunmuglardir.

% [lge hakkinda bilgiler ve gorseller gesitli internet sitelerinden derlenmistir.
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Osmanh déoneminde Mahmutbey nahiyesi icerisinde birer Rum yerlesim yeri olan Litros ve
Avas koylerinin etnik yapisi, Lozan Antlagmasi'yla degigmistir. Cumhuriyet déneminde Rum
kokenli halkin Yunanistan'a gé¢ etmesiyle bosalan kéylere, Dogu Makedonya'dan gelen miibadele
goemenlerini Thrkler 1skan ettirilmistir, Uzun yillar mibadele kdyii konumunda kalan Litros ve
Avas isimlerini 1930'lu yillara kadar korumustur. 1937-1940 yillarinda gergeklestirilen degisiklikle

Litros-Esenler, Avas-Atigalam olarak Tirkcelestirilmistir,

1993 yili sonunda ilge olmustur, Esenlerin bulundugu bélge, énceden Bakirkdy ilgesi'ne
dahil iken, bu ilge bdliiniince 6nce Giingdren'e dahil edildi. Daha sonra da miistakil bir ilge olarak

kuruldu.
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BOLUM 6 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI

Gayrimenkullerin degerlemesinde genel itiban ile kullanilabilir olan ii¢ farkli degerleme
yontemi bulunmaktadir. Bunlar “Piyasa Degeri Yaklasim”, “Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi” ve
“Maliyet Olusumlar Yaklasim” yoéntemleridir.

Degerlemesi yapilacak taginmazin veya projenin ozelliklerine ve yapisal 6zelliklerine gére
farkh yontemlerin birlikte ve/veya ayn olarak tercih edilmesi uygun olacaktir.

Gayrimenkulin ~ degerinin  belirlenmesinde, yakin zamanda finansal piyasalardaki
¢alkantilarin gayrimenkul piyasasina yapaca@ etkiler dikkate alinarak bolgedeki yasam alanlarimin
doluluk ve bogluk oranlar aragtinlmigtir. Gayrimenkul pazarindaki benzer gayrimenkullerin satis ve
kira fiyatlan arastinlarak, emsal kargilagtirma yontemi ile gelir indirgeme yontemi birlikte

kullamlmistir.

6.1.  Bolge Piyasa ve Emsal Arastirmalar:
Satihik Konut Emsal Arastirmasi:

* Kidil Gayrimenkul (532 524 74 66): Esenler Emlak Konut projesinde 6. Katta konumlu,
113 m?, 3+1 dairenin 470.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi ahnmistr. (Birim Deger:
~4.159,-TL/m?%)

e Ata Emlak (553 478 70 69): Esenler Emlak Konut projesinde 13, Katta konumlu, 105 m’,
2+1 dairenin 410.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi almmgtir. (Birim Deger: ~3.904.-
TL/m?)

e Sahibinden (507 604 74 13)_: Esenler Emlak Konut projesinde 9. Katta konumlu, 94 m?,
2+1 dairenin 318.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (Birim Deger: ~3.383.-
TL/m?)

e Ata Emlak (553 478 70 69): Esenler Emlak Konut projesinde 5. Katta konumlu, 84 m?, 2+1
dairenin 300.000,-TL bedel ile satibk oldugu bilgisi alimmstir. (Birim Deger: ~3.571.-
TL/m?)

o Ata Emlak (553 478 70 69): Esenler Emlak Konut projesinde bahg¢e katinda konumlu, 115
m?, 3+1 dairenin 385.000.-TL bedel ile satihk oldugu bilgisi alinnustir. (Birim Deger:
~3.348,-TL/m?)

e Ata Emlak (553 478 70 69): Esenler Emlak Konut projesinde 3. Katta konumlu, 115 m?,
3+1 dairenin 415.000.-TL bedel ile satihk oldugu bilgisi alinmisur. (Birim Deger: ~3.609.-
TL/m?)

e Tapu Kur Emlak (542 528 77 97): Esenler Emlak Konut projesinde 7. Katta konumlu, 107
m?, 2+1 dairenin 380.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi ahnmigtr. (Birim Deger:
~3.551-TL/m?) 1
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Kidil Gayrimenkul (532 524 74 66): Esenler Emlak Konut projesinde 14. Katta konumlu,
105 m%, 2+1 dairenin 395.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinnmistir. (Birim Deger:
~3.761.-TL/m?)

Kirahk Konut Emsal Arastirmasi:

Keystone Yatirnm (532 304 35 21): Esenler Emlak Konut projesinde sosyal tesisi olan 2.
Etapta 5. Katta konumlu, 105 m?, 2+1 dairenin 1.600,-TL/Ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi
ahnmstir. (Birim Deger: ~15.24,-TL/m?)

Keystone Yatirim (532 304 35 21): Esenler Emlak Konut projesinde sosyal tesisi olan 2.
Etapta bahge katinda konumlu, 124 m?, 2+1 dairenin 1.850.-TL/Ay bedel ile kiralik oldugu
bilgisi alimmgtir. (Birim Deger: ~14.92.-TL/m?)

Tapu Kur Emlak (542 528 77 97): Esenler Emlak Konut projesinde bahce katinda
konumlu, 113 m? 3+1 dairenin 1.600.-TL/Ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi almmustr,
(Birim Deger: ~14.16,-TL/m?)

Home Tiirk Gayrimenkul (532 508 93 61): Esenler Emlak Konut projesinde sosyal tesisi
olan 2. Etapta 6. Katta konumlu, 156 m?, 3+1 dairenin 2.200,-TL/Ay bedel ile kirahk oldugu
bilgisi alinmistir. (Birim Deger: ~14.10,-TL/m?)

Keystone Yatirim (332 304 35 21): Esenler Emlak Konut projesinde sosyal tesisi olan 2.
Etapta 5. Katta konumlu, 196 m?, 4+1 dairenin 3.000.-TL/Ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alimmistr. (Birim Deger: ~15.31,-TL/m?)

Satilik Ticari Unite Emsal Arastirmasi:

ATAK Gayrimenkul Degerleme A.S. Il

YKB Gayrimenkul (532 485 03 35): Esenler Emlak Konut Projesinde, cadde cepheli,
120m* bodrum, 121 m* zemin katta kullanim alanina sahip toplam 241 m?® diikkanin
1.831.840,-TL bedel ile satilik oldugu biigisi alinmustir. (Birim Deger: ~7.601.-TL/m?)

Oz Giiler insaat (539 265 65 25): Esenler Emlak Konut projesine yakin Mehmet Akif Inan
Caddesi lizerinde yeni binada bodrum-+zemin+asma katl olan 400 m? alana sahip ditkkanin
2.850.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Deger: ~7.125,-TL/m?)

YKB Gayrimenkul (532 485 03 35): Esenler Emlak Konut Projesinde, arag ve vaya trafigi
tizerinde caddeye cephe. 35m® bodrum. 35 m? zemin katta kullanim alanina sahip toplam 70
m? diikkanin 598.000.-TL bedel ile satihk oldugu bilgisi alnmstir, (Birim Deger; ~8.543.-
TL/m?)

Zengin Gayrimenkul (532 528 12 49): Esenler Emlak Konut projesine yakin Cengiz Topel
Caddesi iizerinde 10 m? bodrum, 50 m? zemin kati, 10 m? asma kati olan 70 m? alana sahip
diikkanmin 420.000,-TL bedel ile satulik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Deger: 6.000.-
TL/m?) ' JY-NF.
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e Uysal Yapr Emlak (533 526 45 70): Esenler Emlak Konut projesine yakin yeni binani
zemin katinda konumlu olan 310 m? alana sahip diiz giris cadde iizeri diikkanm 2.850.000.-
TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Deger: ~9.193.-TL/m?)

Kiralik Ticari Unite Emsal Arastirmasi:

¢ Home Tiirk Gayrimenkul (541 610 62 42): Esenler Emlak Konut projesinde 52 m?* alana
sahip zemin katta konumlu diiz giris ditkkanin 1.750,-TL/AY bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alinmistir. (Birim Deger: ~33.65.-TL/m?)

e Maden Iingaat Emlak (543 549 55 57); Esenler Emlak Konut projesinde sosyal tesisi olan
2. Etapta 120 m* bodrum kati ve 120 m? zemin kati olan depolu diikkanin 7.000.-TL/AY
bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Deger: ~29.16.-TL/m?)

s Tapu Kur Emlak (542 528 77 97): Esenler Emlak Konut projesinde 55 m? alana sahip
zemin katta konumlu diiz giris dikkamn 1.900.-TL/AY bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alinmigtir. (Birim Deger: ~34.55 -TL/m?)

e Furkan Gayrimenkul (537 254 54 04): Esenler Emlak Konut projesinde 45 m? alana sahip
zemin katta konumlu diiz giris diikkkanin 1.500,-TL/AY bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alimnustir. (Birim Deger: ~33.33.-TL/m?)

Not: Elde edilen proje bilgileri internet siteleri, satig ofisi yetkilileri ile yapilan telefon
goriismeleri ve saus ofislerinde goriismiis oldugumuz vetkililerden 6grendigimiz sifahi bilgilerden
faydalanarak diizenlenmistir,
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6.1.1. Emsal Karsilagtirma fle Ulasilan Sonug

Tagmmazlarin degerinin belirlenmesinde althik teskil etmesi bakimindan bélgede pazara
sunulmus diikkéin ve ofis emsalleri incelenmistir. Emsal verilerden rapora konu tasinmazlarla yakin
biiyiikliikte/aym tipte emsaller ayiklanarak diizeltmeler getirilmeye cahsilmistir. Elde edilen
emsaller konumlan, fiziksel &zellikleri, cephe, biiyiiklik, insaat kalitesi, mimari Szelligi vb.

kriterler dahilinde kiyaslanmistir. Elde edilen satis emsalleri tespit edilen diizeltme kriterleri dikkate

alinarak diizenlenmis ve ortalama degere ulagiimistir.

Konut Satis Analizi:

= , EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL

DUZELTME KRITERLERI
1 2 3 4 5

Alami (m?) 113 103 94 84 115
Talep edilen Bedel 470.000,00 |410.000,00] 318.000,00 | 300.000,00 385.000,00
Satiga Sunulan Birim Defer (TL/m?) 4.159 3.904 3383 3.57 3.348
Pazarhk Payy/Vadeli Satis Fark) 5% 5% 0% 0% 0%
Muhtemel Birim Deger (TL/m?) 3.951 3.709 3.383 3.571 3.348
Diizeltme 1 (Konum ve Cephe) 0% -5% =5% 0% 5%
Diizeltme 2 (Fiziksel Ozellik/Bilyiiklik) 0% 5% 5% 5% 0%
Diizeltilmis Birim Defer (TL/m?) 3951 3.709 3.383 3.750 3.515
Ortalama Birim Defer (TL/m?) (3.662) ~ 3.660

*Diizeltme tablosu saulik konut emsal arastirmasinda yer alan ilk 5 emsal ile diizénlenmistir,
**Diizeltme tablosu konu taginmazlardan B4 Blok 6.Katta yer alan 16 bagimsiz bdltim numarali 12324 m® satisa esas alanli
taginmaza gore dizenlenmistir.

Yukarida sunulmug “Konut Satig Analizi™ diizeltme tablosundan ¢ikan sonuglara gére rapor
konusu B4 Blok 16 nolu bagimsiz boliim referans alinmis olup sonuca vanlmis, raporumuz konusu
diger diikkénlar bu birim deger dikkate alinarak serefiyelendirilmistir. Tablolardan da gériilecegi
tizere konut satis analizinde yapilan diizeltmede kullamm alam 123.24 m? referans alinmus olup
sonuca varilmig, raporumuz konusu daireler bﬁ birim deger dikkate alinarak degerlendirilmistir.

Yukanida yapilan kiyaslamalar sonucunda rapora konu bagimsiz boliimlerin degeri blok

siralamasina gore asagidaki tabloda sunulmustur.
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Sira No Blok No | B.B.No Niteligi | Alani(m?) Big"b‘g*’ Y“”‘B’:ﬁ“ﬁ’r"’?’(ﬂ‘;p'““’

i Al 7 Daire 135.84 4160 565.100.00
2 Al 10 Daire 123.96 4250 526.800.00
3 Al 11 Daire 157.67 4170 657,500.00
4 Al 13 Daire 135.84 4165 565.800.00
5 Al 14 Daire 135.84 4060 551,500.00
6 Al 15 Daire 120.57 4065 490,100.00
7 Al 16 Daire 120,57 4065 490,100.00
8 Al 21 Daire 123.96 4255 527,500.00
9 Al 23 Daire 123.96 4065 503.900.00
10 Al 26 Daire 120.57 4070 490,700.00
11 Al 27 Daire 120.57 4070 490,700.00
12 Al 32 Daire 123.96 4260 528,100.00
13 Al 33 Daire 157.67 4180 659.100.00
14 Al 34 Daire 123.96 4070 '504,500.00
15 Al 43 Daire 123.96 4265 528.700.00
16 Al 44 Daire 157.67 4185 659,800.00
17 Al 45 Daire 123.96 4075 505,100.00
18 Al 54 Daire 123.96 4270 529,300.00
19 Al 55 Daire 157.67 4190 660,600.00
20 Al 56 Daire 123.96 4080 505,800.00
21 Al 63 Daire 123.96 4280 530,500.00
22 Al 66 Daire 157.67 4200 662,200.00
23 Al 67 Daire 123.96 4090 507,000.00
24 Al 76 Daire 123.96 4290 531,800.00
25 Al 77 Daire 157.67 4210 663,800.00
26 Al 78 Daire 123.96 4100 508.200.00
27 Al 87 Daire 123.96 4300 533,000.00
28 Al 88 Daire. 157.67 4220 665,400.00
29 Al 99 Daire 157.67 4230 666,900.00
30 Al 100 Daire 123.96 4320 535,500.00
31 Al 118 Daire 123.96 4340 538.,000.00
32 Al 127 Daire 123.96 4360 540,500.00
33 Al 136 Daire 123.96 4380 542,900.00
34 Al 137 Daire 157.67 4300 678,000.00
35 Al 145 Daire 123.96 4400 545,400.00
36 Al 154 Daire 123.96 4420 547.900.00
37 Al 159 Daire 123.96 4440 550,400.00
38 Al 164 Daire 123.96 4460 552,900.00
39 A2 2 Daire 157.67 4165 656,700.00
40 A2 Daire 135.84 4250 577,300.00
41 A2 2 Daire 157.67 4170 657,500.00

ATAK Gayrimenkul Deégerleme A.S. 1l

Icerenkéy Mh. Hal Yolu Cd. Saghk Sk. Erdoganlar Apt. No: 1/18 34752 Atasehir / ISTANBUL

Tel: 0(216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com tr

Sayfa | 61




ATAK Gayrimenkul Degerleme A.S. T

SraNo | BlokNo | B.B.No | Niteligi | Alam(m?) Bi;‘r!i'-.}:gf‘f Y“"alfjl_:'gﬂ::':i& Epfa'm
42 A2 9 Daire 123.96 4060 503,300.00
43 A2 12 Daire 135.84 4255 578,000.00
44 A2 13 Daire 123.96 4255 527.500.00
45 A2 15 Daire 123.96 4065 503,900.00
46 A2 20 Daire 120.57 4065 490,100,00
47 A2 21 Daire 120.57 4065 490,100.00
48 A2 24 Daire 123.96 4260 528.100.00
49 A2 25 Daire 157.67 4180 659,100.00
50 A2 26 Daire 123.96 4070 504,500.00
51 A2 31 Daire 120.57 4070 490,700.00
52 A2 32 Daire 120.57 4070 490,700.00
53 A2 35 Daire 123.96 4265 528.700.00
54 A2 36 Daire 157.67 4185 659.800.00
55 A2 37 Daire 123.96 4075 505,100.00
56 A2 46 Daire 123.96 4270 $29.300.00
57 A2 47 Daire 157.67 4190 660,600.00
58 A2 48 Daire 123.96 4080 505,800.00
59 A2 57 Daire 123.96 4280 530,500.00
60 A2 58 Daire 157.67 4200 662,200.00
6 A2 59 Daire 123.96 4090 507,000.00
62 A2 68 Daire 123.96 4290 531.800.00
63 A2 70 Daire 123 .96 4100 508.200.00
64 A2 79 Daire 123.96 4300 533.000.00
65 A2 90 Daire 123.96 4310 534,300.00
66 A2 91 Daire 157.67 4230 666,900.00
67 A2 92 Daire 123.96 4120 510,700.00
68 A2 101 Daire 123.96 4320 535.500.00
69 A2 102 Daire 157.67 4240 668,500.00
70 A2 103 Daire 123.96 4130 512,000.00
71 A2 112 Daire 123.96 4340 5$38,000.00
72 A2 114 Daire 123.96 4150 514,400.00
73 A2 121 Daire 123.96 4360 540,500.00
74 A2 122 Daire 157.67 4280 674,800.00
75 A2 123 Daire 123.96 4170 516.900.00
76 A2 130 Daire 123.96 4380 542,900.00
77 A2 132 Daire 123.96 4190 519,400.00
78 A2 133 Daire 105.66 4400 464,900.00
79 A2 139 Daire 123.96 4400 545,400.00
30 A2 141 Daire 123.96 4210 521.900.00
81 A2 150 Daire 123.96 4230 524,400.00
82 A2 159 Daire 123.96 4250 526.,800.00
83 A2 182 Daire 123.96 4310 534.300.00
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swaNo | BlokNo | BB.No | Niteligi | Alanm?) B'(r.-';!‘l“;,_':l‘?%" Y“’S;;‘:?T{';P‘“’“
84 A3 1 Daire 135.02 4145 559,700.00
85 A3 7 Daire 135.02 4150 560,300.00
86 A3 8 Daire 135.02 4000 540,100.00
87 A3 9 Daire 119.84 4170 499.700.00
88 A3 10 Daire 119.84 4170 499.700.00
89 A3 16 Daire 156.72 4115 644,900.00
90 A3 26 Daire 123,22 4165 513.200.00
91 A3 28 Daire 123.22 4155 512,000.00
92 A3 37 Daire 123.22 4170 513,800.00
93 A3 38 Daire 156.72 4125 646,500.00
94 A3 39 Daire 123.22 4160 512,600.00
95 A3 47 Daire 105.02 4175 438,500.00
96 A3 48 Daire 123.22 4175 514,400.00
o7 A3 49 Daire 156.72 4130 647,300.00
08 A3 50 Daire 123.22 4165 513,200.00
99 A3 58 Daire 105.02 4180 439.000.00
100 A3 59 Daire 123.22 4180 515.100.00
101 A3 60 Daire 156.72 4135 648,000.00
102 A3 61 Daire 123.22 4170 513.800.00
103 A3 70 Daire 123.22 4190 516,300.00
104 A3 71 Daire 156.72 4145 649.600.00
105 A3 72 Daire 123,22 4180 515,100.00
106 A3 81 Daire 123,22 4200 517,500.00
107 A3 82 Daire 156.72 4155 651,200.00
108 A3 83 Daire 123.22 4190 516,300.00
109 A3 92 Daire 123.22 4210 518,800.00
110 A3 93 Daire 156.72 4165 652,700.00
111 A3 94 Daire 123.22 4200 517,500.00
112 A3 103 Daire 123.22 4220 520,000.00
113 A3 104 Daire 156.72 4175 654,300.00
114 A3 105 Daire 123.22 4210 518.800.00
115 A3 112 Daire 123.22 4230 521,200.00
116 A3 113 Daire 156.72 4185 655,900.00
117 A3 121 Daire 123.22 4250 523,700.00
118 A3 122 Daire 156.72 4205 659,000.00
119 A3 123 Daire 123.22 4240 522,500.00
120 A3 130 Daire 123.22 4270 526,100.00
121 A3 131 Daire 156.72 4225 662,100.00
122 A3 132 Daire 123.22 4260 524,900.00
123 A3 140 Daire 156.72 4245 665,300.00
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SwaNo | BlokNo | BB.No | Niteligi | Alam(m?) Biﬁif.:zgi)ﬁ Ymﬂl:g: A
124 A3 141 Daire 123.22 4280 527,400.00
125 A3 149 Daire 156.72 4265 668.400.00
126 A3 158 Daire 156.72 4285 671.500.00
127 A3 167 Daire 156.72 4305 674,700.00
128 A3 180 Daire 123.22 4390 540,900.00
129 Ad 6 Daire 135.02 4045 546,200.00
130 A4 8 Daire 156,72 4115 644,900.00
131 A4 9 Daire 123.22 4250 523,700.00
132 A4 14 Daire 119.84 4270 511,700.00
133 Ad 15 Daire 119.84 4270 511,700.00
134 Ad 16 Daire 135.02 4160 561.700.00
135 Ad 17 Daire 135.02 4155 561,000.00
136 A4 18 Daire 123.22 4115 507.100.00
137 Ad 20 Daire 123.22 4255 524,300.00
138 Ad 25 Daire 119.84 4275 512.300.00
139 Ad 27 Daire 135.02 4165 562.400.00
140 Ad 29 Daire 123.22 4120 507,700.00
141 Ad 30 Daire 156.72 4125 646,500.00
142 Ad 31 Daire 123.22 4260 524,900.00
143 Ad 36 Daire 119.84 4280 512,900.00
144 Ad 37 Daire 119.84 4280 512.,900.00
145 Ad 40 Daire 123.22 4125 508,300.00
146 A4 4] Daire 156.72 4130 647,300.00
147 A4 42 Daire 12322 4265 525,500.00
148 Ad 51 Daire 123.22 4130 508.900.00
149 Ad 52 Daire 156.72 4135 648,000.00
150 Ad 53 Daire 123.22 4270 526,100.00
151 Ad 59 Daire 119.84 4290 514,100.00
152 Ad 62 Daire 123.22 4140 510,100.00
153 Ad 63 Daire 156.72 4145 649,600.00
154 Ad 64 Daire 123.22 4280 527,400.00
155 Ad 70 Daire 119.84 4300 515.300.00
156 Ad 73 Daire 123.22 4150 511,400.00
157 A4 74 Daire 156.72 4155 651,200.00
158 Ad 75 Daire 123.22 4290 528,600.00
159 A4 81 Daire 119.84 4310 516.500.00
160 Ad 84 Daire 123.22 4160 512.,600.00
161 Ad 85 Daire 156.72 4165 652,700.00
162 Ad 86 Daire 12332 4300 529,800.00
163 Ad 92 Daire 119.84 4320 517,700.00
164 Ad 96 Daire 156.72 4175 654,300.00
165 Ad 97 Daire 123.22 4310 531.100.00
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sraNo | BlokNo | BB.No | Niteligi | Alamuy [ B DeEer ‘"“"‘?ggg'&gp'“m
166 A4 103 Daire 119.84 4330 $18,900.00
167 A4 107 Daire 156.72 4185 655.900.00
168 Ad 108 Daire 123.22 4320 532,300.00
169 Ad 112 Daire 119.84 4340 520,100.00
170 Ad 116 Daire 156.72 4205 659.000.00
171 A4 117 Daire 123.22 4340 $34,800.00
172 A4 121 Daire 119.84 4360 522,500.00
173 Ad 126 Daire 12322 4360 537,200.00
174 Ad 130 Daire 119.84 4380 524.900.00
175 A4 134 Daire 156.72 1245 665,300.00
176 A4 135 Daire 123.22 4380 $39,700.00
177 Ad 136 Daire 105.02 4190 440,000.00
178 Ad 139 Daire 119.84 4400 527,300.00
179 Ad 144 Daire 12322 4400 542,200.00
180 A4 148 Daire 119.84 4420 $29,700.00
181 Ad 157 Daire 119.84 4440 $32,100.00
182 Ad 164 Daire 119.84 4460 534,500.00
183 A4 167 Daire 123.22 4460 549,600.00
184 Ad 169 Daire 119.84 4480 536,900.00
185 Bl 1 Daire 193.19 4570 882.900.00
186 BI 2 Daire 193.19 4465 862,600.00
187 BI 3 Daire 193.19 4575 883,800.00
188 BI 4 Daire 193.19 4470 863,600.00
189 Bl 5 Daire 193.19 4580 884,800.00
190 Bl 6 Daire 193.19 4585 $85,800.00
191 BI 7 ‘Daire 7193.19 4430 865,500.00
192 BI 8 Daire: 193.19 4475 864.500.00
193 BI 9 Daire 193.19 4585 $85.800.00
194 Bl 13 Daire 193.19 4590 886.700.00
195 Bl 20 Daire 193.19 4490 867.400.00
196 Bl 24 Daire 193.19 4500 869,400.00
197 BI 41 Daire 193.19 4665 901,200.00
198 B4 16 _ Daire 123.24 3660 451,100.00
199 B4 18 Daire 12324 3670 452.300.00
200 Cl 1 Daire 168.5 4135 696,700.00
201 cl 2 Daire 171.66 4075 699,500.00
202 Cl 3 Daire 168.5 4135 696,700.00
203 cl 4 Daire 168.5 4140 697.600.00
204 cl 5 Daire 171.66 4080 700.400.00
205 Cl 6 Daire 156.79 4140 649,100.00
206 cl 8 Daire 171.66 4185 718.400.00
207 cl 9 Daire 168.5 4140 697,600.00
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SraNo | BlokNo | BB.No | Niteligi | Alani(m?) "';’r“bzifer Y‘“"’E:E'Er“i“(?r{‘;?’““'
208 Cl 10 Daire 168.5 4145 698,400.00
209 Cl 14 Daire 171.66 4190 719.300.00
210 Cl 15 Daire 168.5 4145 698.400.00
211 Cl 21 Daire 168.5 4150 699.300.00
212 Cl 22 Daire 168.5 4155 700.100.00
213 Cl 27 Daire 168.5 4155 700,100.00
214 Cl 28 Daire 1685 4160 701,000,00
215 ci 33 Daire 168.5 4160 701,000.00
216 Cl 34 Daire 168.5 4170 702.,600.00
217 Cl 39 Daire 168.5 4170 702,600.00
218 Ci 40 Bairs 168.5 4180 704,300.00
219 | 46 Daire 168.5 4190 706,000,00
220 Cl 52 Daire 168.5 4200 707,700.00
221 Cl 57 Daire 168.5 4200 T707,700.00
222 Cl 58 Daire 168.3 4210 709.400.00
223 Cl 64 Daire 168.5 4230 T12,800.00
224 2k 70 Daire 168.5 4250 716,100.00
225 cl 75 Daire 168.5 4250 716.100.00
226 C2 1 Daire 143.52 4140 594,200.00
227 ) > Daire 143.52 4145 $94,900.00
228 Cc2 3 Daire 114,02 4170 475,500.00
229 c2 4 Daire 143.52 4095 587.700.00
230 ] 5 Daire 143.52 4150 595,600.00
231 C2 6 Daire 114.02 4175 476,000.00
23 - 7 Paice 143.52 4105 589.200.00
233 c2 8 Daire 143.52 4050 581,300.00
234 2 9 Daire 143.52 4100 588.400.00
235 C2 10 Daire 143.52 4155 596,300.00
236 Cc2 11 Daire 114.02 4180 476,600.00
237 C2 12 Daire 143.52 4110 589.900.00
238 2 13 Daire 143.52 2055 582,000.00
239 C2 14 Daire 143.52 4105 589.200.00
240 Cc2 15 Daire 143.52 4160 597.000.00
241 C2 16 Daire 114.02 4185 477.200.00
242 Cc2 17 Daire 143.52 4115 590,600.00
243 C2 18 Daire 143.52 4060 582,700.00
244 C2 19 Daire 114.02 4075 464.600.00
245 c2 20 Daire 143.52 4110 589,900.00
246 Cc2 21 Daire 143.52 4165 597.800.00
247 {22 22 Daire 114.02 4190 477.700.00
248 C2 23 Daire 143.52 4120 591,300.00
249 c2 24 Daire 143.52 4065 583,400.00
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SraNo | BlokNo | B.B.No | Niteligi | Alani(m?) Biﬁ%ﬁ“ Y"‘""Sf;::???ﬁ?m
250 C2 25 Daire 114.02 4080 465,200.00
251 C2 26 Daire 143.52 4120 591,300.00
252 C2 27 Daire 143,52 4175 599.200.00
253 C2 28 Daire 114.02 4200 478.,900.00
254 C2 29 Daire 143.52 4130 592,700.00
255 C2 30 Daire 143.52 4075 584,800.00
256 C2 3] Daire 114.02 4090 466,300.00
257 C2 32 Daire 143.52 4130 592,700.00
258 C2 33 Daire 143.52 4185 600,600.00
259 C2 34 Daire 114.02 4210 480,000.00
260 C2 35 Daire 143.52 4140 594,200.00
261 c2 36 Daire 143,52 4085 586,300.00
262 C2 37 Daire 114.02 4100 467.500.00
263 C2 38 Daire 143.52 4140 594.200.00
264 2 39 Daire 143.52 4195 602.100.00
265 C2 40 Daire 114.02 4220 481.200.00
266 C2 41 Daire 143.52 4150 595.600.00
267 C2 42 Daire 143.52 4095 587,700.00
268 C2 43 Daire 114.02 4110 468,600.00
269 c2 44 Daire 143.52 4150 595.,600.00
270 C2 45 Daire 143.52 4205 603.500.00
271 C2 46 Daire 114.02 4230 482.300.00
272 C2 47 Daire 143.52 4160 597,000.00
273 C2 48 Daire 143,52 4105 589,200.00
274 C2 49 Daire 114.02 4120 469,800.00
275 C2 50 Daire 143.52 4160 597.000.00
276 C2 51 Daire 143.52 4215 604,900.00
277 c2 52 Daire 114.02 4240 483,400.00
278 C2 53 Daire 143.52 4170 598,500.00
279 (), 54 Daire 143.52 4115 590,600.00
280 C2 55 Daire 114.02 4130 470.900.00
281 C2 56 Daire 143.52 4180 599,900.00
282 C2 57 Daire 143.52 4235 607,800.00
283 C2 58 Daire 114,02 4260 485,700.00
284 C2 59 Daire 143.52 4190 601,300.00
285 C2 60 Daire 143.52 4135 593,500.00
286 C2 61 Daire 114.02 4150 473.200.00
287 c2 62 Daire 143.52 4200 602.800.00
288 C2 63 Daire 143.52 4255 610,700.00
289 C2 64 Daire 114.02 4280 488,000.00
290 C2 65 Daire 143.52 4210 604,200.00
29| c2 66 Daire 143.52 4155 596,300.00
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SwraNo | BlokNo | BB.No | Nitelisi | Alani(m?) Big‘:fﬁ“ Y"-"“-S:;‘::‘;}?r{’;"“‘“-
292 C2 67 Daire 114.02 4170 475.500.00
203 C2 68 Daire 143.52 4220 605,700.00
294 C2 69 Daire 143.52 4275 613,500.00
295 c2 70 Daire 114.02 4300 490.300.00
296 c2 71 Daire 143.52 4230 607,100.00
297 c2 72 Daire 143.52 4175 599,200.00
298 C2 73 Daire 114.02 4190 477,700.00
299 c2 74 Daire 143.52 4240 608,500.00
300 C2 75 Daire 143.52 4295 616.400.00
301 C2 76 Daire 114.02 4320 492.600.00
302 2 77 Daire 143.52 4250 610,000.00
303 C2 78 Daire 143.52 4195 602,100.00
304 c2 79 Daire 114.02 4210 480.000.00
305 C2 80 Daire 143.52 4260 611.400.00
306 c2 81 Daire 143.52 4315 619,300.00
307 c2 82 Daire 114.02 4340 494.,800.00
308 €2 83 Daire 143.52 4270 612,800.00
309 c2 84 Daire 143.52 4215 604,900.00
310 2 85 Daire 114.02 4230 482.300.00
311 C2 86 Daire 143.52 4280 614,300.00
312 2 87 Daire 143.52 4335 622,200.00
313 C2 88 Daire 114.02 4360 497,100.00
314 C2 89 Daire 143.52 4290 615,700.00
315 c2 90 Daire 143.52 4235 607.800.00
316 C2 91 Daire 1'14.02 4250 484,600.00
317 C2 92 Daire 143.52 4300 617,100.00
318 c2 3 Daire 143.52 4355 625,000.00
319 C2 94 Daire 114.02 4380 499,400.00
320 c2 95 Daire 143.52 4310 618,600.00
321 C2 96 Daire 143.52 4255 610.700.00
322 c2 97 Daire 114,02 4270 486,900.00
323 C2 98 Daire 143.52 4320 620,000.00
324 c2 100 Daire 114.02 4400 501,700.00
325 c2 100 Daire 114.02 4400 501,700.00
326 C2 101 Daire 143.52 4330 621,400.00
327 C2 102 Daire 143.52 4275 613,500.00
328 c2 103 Daire 114.02 4290 48§9.100.00

190,399,200.00
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Konut Kira Analizi:

Asafida raporumuz sayfa 58 de sunulan kiralik konut emsalleri dikkate alinmig ve

deger dikkate alinarak kira birim degeri takdir edilmistir,

ulasilan birim

z . . EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL

DUZELTME KRITERLERI
1 2 3 4

Alani (m?) 105 124 113 156
Talep edilen Bedel 1.600.00 1850 1600 2200
Satiga Sunulan Birim Deger (TL/m?) 15.24 14,92 14.16 14.10
Pazarhk PayvVadeli Satis Farki 5% 5% 5% 0%
Muhtemel Birim Deger (TL/m?*) 14.48 14.17 13.45 14.10
Diizeltme | (Konum ve Cephe) 0% 5% 5% 0%
Dilzeltme 2 (Fiziksel Ozellik/Biiyiikliik) -5% -5% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 13.75 14.17 14.12 14.10
Ortalama Birim Deger (TL/m?) (14,04) ~14.00

*Diizeltme tablosu kiralik konut emsal arastirmasinda ver alan ilk 4 emsal ile ditzenlenmistir.
#**Diizeltme tablosu konu tagmmazlardan B4 Blok 6.Kaua ver alan 16 bagimsiz bilim-numarall 123,24 m? sausa esas alanh
taginmaza ghre dilzenlenmistir.

Yapilan- analizler sonucu emsal karsilastirma yontemi ile ulasilan kira degerleri asagidaki

tabloda sunulmugtur. Asafida tabloda kira emsalleri tespit edilen diizeltme kriterleri dikkate

alinarak diizenlenmis ve ortalama degere ulasgilmistir, B4 Blok 6.Katta konumlu 16 nolu

gayrimenkuliin ayhk m? kira birim degerinin ortalama 14,-TL/m*ay olabilecefi kanaatine

varilmigtir.  Diger bagimsiz. boltimler de referans alinan

serefiyelendirilmistir.

16 nolu bagimsiz bdliime gore

Tel:0(216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mail: info@atakgd.com.tr

Sira No BlokNo | B.B.N egml”"’" Yillik Kira Degeri
1 Al 2 : 16.00 2,173.44 26,081.28
2 Al 10 123.96 16.00 1,983.36 23.800.32
3 Al 11 157.67 16.00 2.522.72 30.272.64
4 Al 13 155.84 16.00 2,173.44 26,081.28
5 Al 14 135.84 16.00 2,173.44 26,081.28
6 Al 15 120.57 16.00 1,929.12 23,149.44
7 Al 16 120.57 16.00 1,929.12 23,149.44
8 Al 21 123.96 16.00 1,983.36 23,800.32
9 Al 23 123.96 16.00 1,983.36 23,800.32
10 Al 26 120.57 16.00 1,929.12 23,149.44
11 Al 27 120.57 16.00 1,929.12 23.149.44
12 Al 32 123.96 16.00 1.983.36 23,800.32
13 Al 33 157.67 16.00 2,522.72 30,272.64
14 Al 34 123.96 16.00 1.983.36 23,800.32
15 Al 43 123.96 16.00 1.983.36 23.800.32
16 Al 44 157.67 16.00 2,522.72 30,272.64
17 Al 45 12396 16.00 1,983.36 23.800.32
18 Al 54 123.96 16.00 1.983.36 23,800.32
19 Al 55 157.67 16.00 2,522.72 30,272.64
20 Al 56 123.96 16.00 1,983.36 23,800.32
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21 Al 16. 983.36 0.3
22 Al 66 16.00 2,522.1 30,272.64
23 Al 67 16.00 1,983.36 23.800.32
24 Al 76 16.00 1,983.36 23,800,32
25 Al 77 16.00 2.522.72 30,272.64
26 Al 78 16.00 1,983.36 23,800.32
27 Al 87 16.00 1,983.36 23,800.32
28 Al 88 16.00 2,522.72 30,272.64
29 Al 99 16.00 2,522.72 30,272.64
30 Al 109 17.00 2,107.32 25,287.84
31 Al 118 17.00 2,107.32 25,287.84
32 Al 127 17.00 2.107.32 25,287.84
33 Al 136 17.00 2,107.32 25,287.84
34 Al 137 16.00 2,522.72 30,272.64
35 Al 145 17.00 2.107.32 25,287.84
36 Al 154 17.00 2.107.32 25,287 84
37 Al 159 17.00 2,107.32 25.287.84
38 Al 164 17.00 2.107.32 25.287.84
39 A2 2 16.00 2522072 30,272.64
40 A2 6 16,00 2,173.44 26.081.28
41 A2 8 16.00 2,522.72 30,272.64
42 A2 9 16.00 1.983.36 23,800.52
43 A2 12 16.00 2,173.44 26,081.28
44 A2 13 16.00 1,983.36 23,800.32
45 A2 15 16.00 1.983.36 23.800.32
46 A2 20 16.00 1,929.12 2314944
47 A2 21 16.00 1,929.12 23.149.44
48 A2 24 16.00 1,983.36 23,800.32
49 A2 25 16,00 2,522.72 30,272.64
50 A2 26 16.00 1.983.36 23,800.32
51 A2 %31 16.00 1,929,12 23,149.44
52 A2 42 16.00 1,929.12 23,149.44
53 A2 33 16.00 1,983.36 23.800.32
54 A2 36 16.00 2,522.72 30.272 .64
55 A2 37 16.00 1,.983.36 23,800.32
36 A2 46 16.00 1.983.36 23.800.32
37 A2 47 16.00 2,522.72 30,272.64
58 A2 48 16.00 1,983.36 23,800.32
59 A2 57 16.00 1,983.36 23.800.32
60 A2 58 16.00 2,522.72 30,272.64
61 A2 59 16.00 1,983.36 23.800.32
62 A2 68 16.00 1.983.36 23,800.32
63 A2 70 16.00 1,983.36 23,800.32
64 A2 79 16.00 1,983.36 23.800.32
65 A2 90 16.00 1,983.36 23,800.32
66 A2 91 16.00 2,522.72 30,272.64
67 A2 92 16.00 1,983.36 23,800.32
68 A2 101 17.00 2.107.32 25,287.84
69 A2 102 16.00 2,522.72 30,272.64
70 A2 103 16.00 1.983.36 23,800.32
71 A2 112 17.00 2,107.32 25,287.84
72 A2 114 16.00 1,983.36 23,800.32
13 A2 121 17.00 2,107.32 25,287 84
74 A2 122 16.00 2,522.72 30,272.64
75 A2 123 16.00 1,983.36 23,800.32
76 A2 130 17.00 2.107.32 25,287.84
77 A2 132 16.00 1.983.36 23,800.32
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105.66 17.00 1,796.22 21.554.64
79 A2 139 123.96 17.00 2.107.32 25,287.84
80 A2 141 123.96 16.00 1.983.36 23,800.32
81 A2 150 123.96 16.00 1,983.36 23,800.32
82 A2 159 123.96 16.00 1,983.36 23,800.32
83 A2 182 123.96 16.00 1.983.36 23,800.32
84 3 1 135.02 16.00 2,160.32 25,923.84
85 A3 7 135.02 16.00 2,160.32 25,923.84
86 A3 8 135.02 15.00 2,025.30 24,303.60
87 A3 9 119.84 16.00 1,917.44 23,009.28
88 A3 10 119.84 16.00 1,917.44 23,009.28
89 A3 6 156.72 16.00 2,507.52 30,000.24
90 A3 26 123.22 16.00 1,071.52 23,658.24
91 A3 28 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
92 A3 37 123.22 16.00 1,071.52 33,658.24
03 A3 38 156.72 16.00 2,507.52 30,000.24
94 A3 39 123.22 16.00 1.971.52 23,658 24
95 A3 47 105,02 16.00 1.680.32 20.163.84
06 A3 48 123.22 16.00 1.971.52 23.658.24
97 A3 49 156.72 16.00 2.507.52 30.090.24
98 A3 50 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
99 A3 58 105.02 16.00 1.680.32 20.163.84
100 A3 59 123.22 16.00 1.971.52 23,658.24
101 A3 60 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
102 A3 61 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
103 A3 70 123.22 16.00 1.971.52 23,658.24
104 A3 71 156.72 16.00 2.507.52 30.090.24
105 A3 72 123.22 16.00 1.971.52 23,658.24
106 A3 81 123.22 16.00 1.971.52 23,658 24
107 A3 82 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
108 A3 83 12322 16.00 197152 23,658.24
109 A3 92 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
110 A3 93 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
i A3 94 12322 16.00 1,971.52 23,658.24
112 A3 103 123.22 16.00 1.971.52 2365824
113 A3 104 156.72 16.00 2.507.52 30,090.24
114 A3 103 123.22 16.00 1.971.52 23.658.24
115 A3 112 12322 16.00 1.971.52 23 658 24
116 A3 IE 156.72 16.00 2.507.52 30,090.24
17 A3 121 123.22 16.00 1971.52 23,658.24
118 A3 122 156.72 16.00 2.507.52 30,090.24
119 A3 123 12322 16.00 1,971.52 23,658.24
120 A3 130 123.2 16.00 1.971.52 23.658.24
121 A3 131 156.72 16.00 2.507.52 30.090.24
122 A3 132 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
123 A3 140 136.72 16.00 2,507.52 30,090.24
124 A3 141 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
125 A3 149 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
126 A3 58 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
127 A3 167 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
128 A3 180 123.22 17.00 2,094.74 25,136.88
129 Ad 6 135.02 15.00 2,02530 243036
130 Ad 8 156.72 16.00 2.507.52 30,090.24
131 Ad 9 12322 16.00 1,971.52 23.658.24
132 Ad 4 119.84 16.00 1.917.44 23.009.28
133 Ad 5 119.84 16.00 1.917.44 23.009.28
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134 Ad 16 135.02 16.00 2,160.32 25,923.84
135 Ad 17 135.02 16.00 2,160.32 25,923.84
136 A4 18 12322 16.00 1,971.52 23,658.24
137 Ad 20 123.22 16.00 1.971.52 23,658.24
138 A4 25 119.84 16.00 1,917.44 23,009.28
139 A4 27 135.02 16.00 2,160.32 2592384
140 Ad 29 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
141 Ad 30 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
142 Ad 31 123.22 16.00 1,971.52 23.658.24
143 Ad 36 119.84 16.00 1,917.44 23,009.28
144 Ad 37 119.84 16.00 1.917.44 23,009.28
145 Ad 40 123,22 16.00 1,971.52 23,658.24
146 Ad 41 156.72 16.00 2.507.52 30.090.24
147 Ad 42 123.22 16.00 1,971.52 23.658.24
148 Ad 51 123.22 16.00 1.971.52 23.638.24
149 Ad 52 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
150 Ad 53 123.22 16.00 1.971.52 23.658.24
151 Ad 59 119,84 16,00 1,917.44 23,000.28
152 Ad 62 123.22 16.00 1,971:52 23.658.24
153 Ad 63 156.72 16.00 2,507.52 30.090.24
154 Ad 64 12322 16.00 1,971.52 23.658.24
155 Ad 70 119.84 16.00 1,917.44 23.009.28
156 Ad 73 123.22 16.00 1,971.52 23.658.24
157 Ad 74 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
158 A4 75 123.22 16.00 1,971.52 23.658.24
159 Ad 81 119.84 16.00 1,017.44 23,009.28
160 Ad 84 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
161 Ad 85 156.72 16.00 2,507.52 30,090.24
162 Ad 86 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
163 Ad 92 119.84 17.00 203728 24.447.36
164 Ad 96 156,72 16.00 2,507.52 30,090.24
165 Ad 97 123.22 16.00 1,971.52 23,658.24
166 Ad 103 119.84 17.00 2.037.28 24.447.36
167 Ad 107 156,72 16.00 2,507.52 30,090.24
168 Ad 108 123.22 17.00 2.094.74 25,136.88
169 Ad 112 119.84 17.00 2,037.28 24.447.36
170 Ad 116 156.72 16.00 2,507.52 30.090.24
171 Ad 117 123.22 17.00 2,094.74 25,136.88
172 Ad 121 119.84 17.00 2,037.28 24.447.36
173 A4 126 123.22 17.00 2,094.74 25,136.88
174 A4 130 119,84 17.00 2,037.28 24.447.36
175 Ad 134 156.72 16.00 2.507.52 30,090.24
176 A4 135 123.22 17.00 2,004.74 25,136.88
177 Ad 136 105.02 16.00 1,680.32 20.163.84
178 A4 139 119.84 17.00 2,037.28 24,447.36
179 Ad 144 123.22 17.00 2.094.74 25,136.88
180 Ad 148 119.84 17.00 2.037.28 24,447.36
181 Ad 157 119.84 17.00 2.037.28 24,447.36
182 Ad 164 119.84 17.00 2,037.28 24,447.36
183 Ad 167 123.22 17.00 2.094.74 25,136.88
184 Ad 169 119.84 17.00 2,037.28 24.447.36
185 Bl 1 193.19 17.00 3,284.23 39.410.76
186 Bl 2 193.19 17.00 3.284.23 39.410.76
187 Bl 3 193.19 18.00 347742 41,729.04
188 Bl 4 193.19 17.00 3,284.23 39.410.76
189 Bl 5 193.19 18.00 3,477.42 41,729.04
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190 Bl 6 18,00 3.477.42 41,729.04
191 Bl 7 193.19 17.00 3,284.23 3941076
192 Bl 8 193.19 17.00 3.284.23 39.410.76
193 Bl 9 193.19 18.00 3,477.42 41.729.04
194 Bl 13 193.19 18.00 3,477.42 41,729.04
195 Bl 20 193.19 17.00 3.284.23 39.410.76
196 Bl 24 193.19 17.00 3,284.23 39.410.76
197 Bl 41 193.19 18.00 3.477.42 41.729.04
198 B4 16 12324 14.00 1,725.36 20,704.32
199 B4 8 123.24 14.00 1,725.36 20,704.32
200 Cl | 168.50 16.00 2,696.00 32,352.00
201 Cl 2 171.66 16.00 2,746.56 32.958.72
202 Cl 3 168.50 16.00 2,696.00 32,352.00
203 Cl 4 168.50 16.00 2,696.00 32,352.00
204 Cl 5 171.66 16.00 2,746.56 32,958.72
203 Cl 6 156.79 16.00 2,508.64 30,103.68
206 Cl 8 171.66 16.00 2.746.56 32.958.12
207 Cl 9 168.50 16.00 2.696.00 32,352.00
208 Cl 10 168.50 16.00 2,696.00 32.352.00
209 Cl 14 171.66 16.00 2,746.56 32,958.72
210 Cl 15 168.50 16,00 2.696.00 32,352.00
211 Cl 21 168.50 16.00 2,696.00 32,352.00
212 Cl 22 168,30 16.00 2.696.00 32,352.00
213 Cl 27 168.50 16,00 2.696.00 32.352.00
214 Cl 28 168.50 16.00 2.696.00 32,352.00
215 Cl 33 168.50 16.00 2.696.00 32,352.00
216 Cl 34 168.50 16.00 2.696.00 32.352.00
217 Cl 39 168.50 16.00 2,696.00 32,352.00
218 Cl 40 168.50 16.00 2,696.00 32.352.00
219 Cl 46 168.50 16.00 2,696.00 32.352.00
220 Cl 52 168.50 16.00 2,696,00 32,352.00
221 Cl 57 168.50 16.00 2,696.00 32.352.00
222 Cl 5§ 168.50 16.00 2,696.00 32,352.00
223 Cl 64 168.50 16.00 2.696.00 32.352.00
224 Cl 70 168.50 16.00 2,696,00 32,352.00
225 Cl 75 168.50 16.00 2.696.00 32,352.00
226 c2 | 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
227 C2 2 143,52 16.00 2,296.32 27,555.84
228 c2 3 114.02 16.00 1,824.32 21,801.84
229 c2 4 143.52 16.00 2.296.32 27,555.84
230 c2 5 143.52 16.00 2.296.32 27.555.84
231 C2 6 114,02 16.00 1,824.32 21,891.84
232 C2 7 143.52 16.00 2,296.32 27,555 .84
233 C2 8 143.52 15.00 2.152.80 25,833.60
234 C2 9 143.52 16,00 2,296.32 27.555.84
233 2 10 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
236 C2 11 114.02 16.00 1.824.32 21.891.84
237 C2 12 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
238 c2 13 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
239 C2 14 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
240 c2 E 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
241 C2 16 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
242 C2 17 143.52 16.00 3,296.32 27,555.84
243 C2 18 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
244 C2 19 114,02 16.00 1.824.32 21,891.84
245 C2 20 143.52 16.00 2,206.32 27,555.84
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246 C2 21 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
247 C2 22 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
248 C2 23 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
249 c2 24 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
250 C2 25 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
251 Cc2 26 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
252 G2 27 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
253 C2 28 114.02 16.00 1.824.32 21,891.84
254 C2 29 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
255 C2 30 143.52 16.00 2.296.32 27.555.84
256 C2 31 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
257 Cc2 32 143.52 16.00 2.296.32 27.355.84
258 C2 3 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
259 C2 34 114.02 16.00 1.824.32 21,891.84
260 C2 35 143,52 16.00 2,296.32 27.555.84
261 Cc2 36 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
262 C2 37 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
263 Cc2 38 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
264 C2 39 143.52 16.00 2.:296,32 27.555.84
265 C2 40 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
266 Cc2 41 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
267 C2 42 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
268 C2 43 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
269 Cc2 44 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
270 C2 45 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
271 C2 46 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
272 £2 47 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
273 C2 48 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
274 C2 49 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
275 C2 30 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
276 Cc2 51 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
277 C2 52 114,02 16.00 1.824.32 21.891.84
278 C2 53 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
279 c2 54 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
280 C2 55 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
281 C2 56 143,52 16.00 2,296.32 27,555.84
282 C2 37 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
283 (2 58 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
284 [87) 59 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
285 [ 87 60 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
286 2 61 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
287 C2 62 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
288 C2 3 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
289 c2 64 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
290 C2 65 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
291 Cc2 66 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
292 C2 67 114.02 16.00 1,824.52 21,891.84
203 C2 68 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
294 C2 69 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
295 c2 70 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
296 C2 71 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
297 2 72 143,52 16.00 2,296.32 27,555.84
298 C2 73 114.02 16.00 1.824.32 21.891.84
299 c2 74 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
300 C2 15 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
301 Cc2 76 114.02 17.00 1,938.34 23,260.08
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302 C2 77 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
303 C2 78 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
304 C2 79 114.02 16.00 1.824.32 21.891.84
305 C2 80 143.52 16.00 2.296.32 27.555.84
306 C2 81 143.52 17.00 2.439.84 29.278.08
307 C2 82 114.02 17.00 1,938.34 23,260.08
308 C2 83 143.52 16.00 2,296.32 27.555.84
309 C2 84 143.52 16.00 2.296.32 27,555.84
310 c2 85 114.02 16.00 1.824.32 21,891.84
311 C2 86 143.52 16.00 2.296.32 27.555.84
312 C2 87 143.52 17.00 2.439.84 29278 08
313 C2 88 114,02 17.00 1.938.34 23,260.08
314 Cc2 89 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
315 C2 90 143.52 16.00 2.,296.32 27.555.84
316 C2 91 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
317 c2 92 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
318 c2 93 143.52 17.00 2.439.84 20.278.08
319 C2 94 114.02 17.00 1,938.34 23,260.08
320 C2 95 143.52 16.00 2,296:32 27,555.84
321 C2 96 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
322 c2 97 114.02 16.00 1,824.32 21,891.84
323 c2 98 143.52 17.00 2,439.84 2927808
324 C2 100 114.02 17.00 1,938.34 23,260.08
323 c2 100 114.02 17.00 1,938.34 23,260.08
326 C2 101 143.52 17.00 2.439.84 29.278.08
£ ) 2 102 143.52 16.00 2,296.32 27,555.84
328 C2 103 114.02 16.00 1,824.32 21.891.84
TOPLAM 8,755,582.68
Diikkan Satis Analizi:
EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL
DUZELTME KRITERLERI
1 2 3 4
Alani (m?) 241 400 70 70
Talep edilen Bedel 1.831.840 2,850,000 598,000 420,000
Satisa Sunulan Birim Deder (TL/m?) - 7.601 7,125 8.543 6,000
Pazarlik PayvVadeli Satig Farki 3% 0% 0% 0%
Muhtemel Birim Deger (TL/m?) 7.221 7.125 8.543 6.000
Diizeltme I (Kenum ve Cephe) 0% 10% 0% 15%
Diizeltme 2 (Fiziksel Ozellik/Biiviikliik) 10% 10% -3% 5%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 7.943 8.550 8.116 6.600
Ortalama Birim Deger (TL/m?) (7.802,25 ) ~7800

*Diizeltme tablosu satilik ticari emsal arastirmasinda ver alan ilk 4 emsal ile dilzenlenmistir.

**Dizelime tablosu konu tasinmazlardan C1 Blok 2. Bodrum Katta yer alan 114 bagunsiz bislim numarali 128,64 m® satisa esas
alanh tagimaza gore dilzenlenmistir.

***Emsal arastirmasinda dikkate alinan ticari tinitelerin alanlarina eklentilerin dahil olmadigi distan disa briit alana gore
deger bigildigi tespit edilmistir. Rapor konusu ticari iinitelerin alanlarinda ise eklentileri dahildir.

Yukanda sunulmus “Diikkdn Satis Analizi” diizeltme tablosundan ¢ikan sonuglara goére

rapor konusu C1 Blok 16 nolu bagimsiz bolim referans alinmig olup sonuca varilmis, raporumuz
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konusu diger ditkkanlar bu birim deger dikkate alinarak serefiyelendirilmistir. Tablolardan da

goriilecegi lizere dilkkdn saus analizinde yapilan diizeltmede kullamm alam 128.64 m? referans

alinmis olup sonuca varilmig, raporumuz konusu diikkdnlar bu birim deger dikkate almarak

degerlendirilmistir.

Yukarida yapilan kiyaslamalar sonucunda rapora konu bagimsiz béliimlerin degeri blok

siralamasina gore asagidaki tabloda sunulmustur.

i [T J B |~ el = 1 S Yuvarlatilmis
swraNo | BlokNo | B.B.No Niteligi Mgy | Bim Defen | ol e
'- Y (TL)

| A3 189 Depolu Dikkan 255.82 3.796 971.000
2 A3 191 Depolu Diikkan 2554 3,794 969,100
3 A3 192 Depolu Diikkan 319.17 3,753 1,197,700
4 Ad 170 Depolu Diikkan 289.35 4,032 1,166,700
5 Ad 171 Depolu Ditkkan 255.36 3,794 968,800
6 Ad 172 Depolu Diikkan 25536 3,792 968,400
7 Cl 114 Depolu Diikkan 128.64 4,412 567,600
8 C2 104 Diikkan 100,13 7.350 736.000
9 c2 105 Diikkan 41.97 8,201 344,200
10 C2 106 Diikkan 41,97 8,201 344,200
11 G2 108 Diikkan 69.07 7,699 531,800
12 Cc2 109 Ditkkan 66.45 7,701 511,700
13 c2 110 Diikkan 72.00 7,600 547,200
9,824,400.00

Not: Rapor konusu ditkkan nitelikli bagimsiz biliimlerin toplam degeri icerisine eklenti alanlart
dahildir ve ilgili birim m"degerfen' tarafinuza sunulan carsaf listelerdeki ticaret genel briit m’

alanina gire hesaplannusiir.

Diikkan Kira Analizi:

Asapida raporumuz sayfa 59 da sunulan kiralik ticari emsaller dikkate alinmis ve ulasilan birim

deger dikkate alinarak kira birim degeri takdir edilmistir.

- EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL

DUZELTME KRITERLERI

1 2 3 4
Alani (m?) 52 240 53 45
Talep edilen Bedel 1.750 7.000 1.900 1.500
Satisa Sunulan Birim Deger (TL/m?) 33.65 29.16 34.55 3333
Pazarhk Payy/Vadeli Satis Farki 10% 10% 10% 10%
Muhtemel Birim Deger (TL/m?) 30.29 26.25 31.09 30.00
Diizeltme 1 (Konum ve Cephe) -10% -10% -10% -10%
Diizeltme 2 (Fiziksel Ozellik/Biiyiikliik) -25% -10% 25% -25%
Diizeltilmis Birim Defer (TL/m?) 19,69 21,00 20,21 19,50
Ortalama Birim Deger (TL/m?) (20,10) ~20.00

Ditzeltme tablosu kirahk diikkan emsal arastirmasinda ver alan ilk 4 emsal ile diizenlenmistir.

***Diizeltme tablosu konu tasinmazlardan A3 Blok 2. bodrum katta yver alan 192 bagimsiz boliim numarah 319,17 w7 satiga esas

alanh sinmaza pire ditzenlenmistir.

***Emsal arastirmasinda dikkate alinan ticari finitelerin alanlarina eklentilerin dahil olmadif1 tasinmazin salt distan disa
alanlarmin telaffuz edildigi 6grenilmistir. Rapor konusu ticari {initelerin alanlarimda ise eklentileri dahildir, Diizeltme

yapihirken bu kriter 6nemli olmugtur.
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Yapilan analizler sonucu emsal karsilasirma yontemi ile ulagilan kira degerleri asagidaki

tabloda sunulmugtur. Agsagida tabloda kira emsalleri tespit edilen diizeltme kriterleri dikkate

almarak diizenlenmis ve ortalama degere ulasilmistir, A3 Blok 20.-TL/m*ay olabilecegi kanaatine

varilmigur.  Diger bagimsiz béliimler de referans alinan 192 nolu bagimsiz bolime gore

serefiyelendirilmistir.

~ BB.No Alam e | 5

1 A3 189 255.82 20.00 5,116.4 61.396.80
2 Al 191 2554 20.00 5,108.00 61,296.00
3 A3 i 192 319.17 20.00 6,383.40 76.600.80
4 A4 170 289.35 20.00 5.787.00 69,444.00
o] A4 171 255.36 20.00 5,107.20 61,286.40
6 Ad 172 255.36 20.00 5,107.20 61,286.40
7 Cl 114 128.64 24.00 3.087.36 __37,048.32
8 C2 104 100.13 23.00 2.302.99 27,635.88
9 C2 105 41,97 2500 1,049.25 12,591.00
10 C2 106 41.97 25.00 1,049.25 12,591.00
11 G2 108 69.07 24.00 1,657.68 19,892.16
12 C2 109 66.45 24.00 1,594.80 19,137.60
13 C2 110 72.00 23.00 1,656.00 19.872.00

TOPLAM 540,078.36
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6.2.  Gelir indirgeme Yéntemi ile Ulagilan Sonug (Dogrudan Kapitilizasyon Yéntemi)
Dogrudan kapitalizasyon yontemi: Miilklerin satig degerleri ile kiralari arasindaki iliskiyi

ifade eder. Bu analizde "Taginmaz Degeri = Yilhk Net Gelir (NOI) / Kapitalizasyon Orani"

formillinden yararlamlir. Kapitalizasyon Oram: Belirli bir kiralama dénemi sonrasindaki kira

gelirlerinin “kapitalize™ edildigi orandur.

Satilik ve kiralik konut nitelikli emsallerin

stiresinin 20-25 yil, kapitilizasyon oramimn ise ort.

arasindaki korelasyona bakildiginda geri doniis

0,045 arah@ginda oldugu tespit edilmistir.
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No | No | === Birim |y Degeri | Degeri Oram ~ Degeri Degieri

! | Degeri | _ : _ : I

| Al 7 113584 | 16.00 |2,173.44|26,081.28 0.045 579,584.00 579.600.00
2 Al 10 | 12396 | 16.00 |1,983.3623,800.32 0.045 528.896.00 528.,900.00
3 Al 11 | 157.67 | 16.00 |[2,522.72]30,272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
4 Al 13 | 13584 | 16.00 |[2,173.44|26,081.28 0.045 579,584.00 579,600.00
5 Al 14 | 13584 | 16.00 |2,173.44|26,081.28 0.045 579,584.00 579,600.00
6 Al 15[ 120,57 | 16.00 |1,929.1223,149.44 0.045 514,432.00 514,400,00
7 Al 16 | 12057 | 16.00 |1.929.1223,149.44 0.045 514,432.00 514,400.00
8 Al | 21 | 12396 16.00 |1.983.36(23.800.32 0.045 528,896.00 528.900.00
9 Al | 23 | 12396 | 16.00 |1.983.36(23.800.32 0.045 528.896.00 528.900.00
10 Al | 26 | 12057 | 16.00 |1,929.12]23,149.44 0.045 514,432.00 514,400.00
I Al 27 | 120,57 | 16.00 ]1,929.1223,149.44 0.045 514,432.00 514.400.00
12 Al | 32 [12396| 1600 |1,983.36|23,800.32 0.045 528.,896.00 528.900.00
13 Al | 33 |157.67| 16.00 |2.522.72|30,272.64 0.045 672.725.33 672.700.00
14 Al | 34 | 12396 | 16.00 |1.983.36|23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
15 Al 43 112396 | 16.00 |1,983.36]23,800.32 0.045 528.896.00 528.900.00
16 Al 44 | 157.67| 16.00 |2:522.72|30,272.64 0.045 672,725.33 672.,700.00
17 Al 45 112396 | 1600 |[1,983.36 [23,800.32 0.045 528.896.00 528.900.00
18 Al 54 | 12396 | 16.00 |1.98336(23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
19 Al 55 | 157.67 | 16,00 |2.522.72]30,272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
20 Al s6 | 12396 | 1600 |1983.36|23,800.32 0.045 528.,896.00 528.900.00
21 Al 65 | 12396 | 16.00 |1.983.36|23,800.32 0.045 528.896.00 528,900.00
22 Al | 66 |15767| 1600 |2522.72(30272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
23 Al 67 | 12396 16.00 |1.983.36|23.800.32 0.045 528.896.00 528.900.00
24 Al 76 | 12396 | 16.00 |1,983.36|23,800.32 0.045 528.896.00 528,900.00
25 Al | 77 | 15767| 16.00 |2522.72(30,272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
26 Al 78 | 12396 | 16.00 |1.983.36]23.800.32 0.045 528.896.00 528,900.00
Ty Al 87 | 12396 | 16.00 |1.983.36(23.800.32 0.045 528,896.00 528.,900.00
28 Al 88 | 15767 | 16.00 |2,522.72]30,272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
29 Al 99 | 157.67 | 16.00 |2.522.72]30,272.64 0.045 672,725.33 672.700.00
30 Al | 109 | 12396 | 17.00 |2.107.3225287.84 0.045 561,952.00 562.000.00
31 Al | 118 | 12396 | 17.00 |2,107.32|25,287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
32 Al | 127 | 12396 | 17.00 |2.107.32|25.287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
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33 Al | 136 | 12396 | 17.00 |[2.,107.32(25.287.84 0.045 561.952.00 562.000.00
34 Al | 137 | 157.67| 16.00 |[2.522.72|30.272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
35 Al | 145 | 12396 | 17.00 |[2,107.32]25287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
36 Al | 154 | 12396 | 17.00 |2.107.32]25.287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
37 Al | 159 [ 123.96 | 17.00 |2.107.32(25287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
38 Al | 164 | 12396 | 17.00 |2.107.3225.287.84 0.045 561.952.00 562.000.00
39 A2 2 | 15767 16.00 [2.522.72]30,272.64 0.045 672,725.33 672.700.00
40 A2 6 | 13584 16.00 |2.173.44|26,081.28 0.045 579.584.00 579.600.00
41 A2 8 |15767| 16.00 |2.522.72(30,272.64 0.045 672,725.33 672.700.00
42 A2 9 |12396| 1600 |1,983.36]23,800.32 0.045 528,896.00 | 528.900.00
43 A2 | 12 [ 13584 16.00 |[2,173.44(26,081.28 0.045 579.584.00 | 579.600.00
44 A2 | 13 |123.96| 16.00 |1,983.36]23,800.32 0.04 595.008.00 595,008.00
45 A2 | 15 [12396 | 16.00 |[1,983.36(23,800.32 0.045 528,8906.00 | 528,900.00
46 A2 | 20 |120.57 | 16.00 |1929.12]23,149.44 0.045 514,432.00 | 514,400.00
47 A2 | 21 | 120,57 1600 |1.929.12]23,149.44 0.045 51443200 | 514.000.00
48 A2 | 24 |12396| 16.00 |1.983.36]23.800.32 0.045 528,896.00 | 528,900.00
49 A2 | 25 [15767]| 16.00 |2,522.72(30.272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
50 A2 | 26 |12396| 16.00 |1,983.36]23.800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
51 A2 | 31 12057 1600 |1.929.12]23,149.44 0.045 514,432.00 514,400.00
52 A2 | 32 [12057| 16.00 |1,920.12]23,14944]  0.045 514.,432.00 514.400.00
53 A2 | 35 | 12396 16.00 |1,983.36(23.80032 0.045 528.896.00 528.900.00
54 A2 | 36 |157.67| 16.00 |2,522.72]30,272.64 0.045 672.725.33 672.700.00
55 A2 | 37 | 12396 16.00 |1983.3623.800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
56 A2 | 46 | 12396 | 16.00 | 1,983.36|23.800.32 0.045 528,896.00 528.900.00
57 A2 | 47 |157.67| 1600 |2,522.72|30,272.64 0.045 672,725.33 672,700.00
58 A2 | 48 |[12396| 16.00 |1,983.36|23,800.32 0.043 528,896.00 528,900.00
59 A2 | 57 |12396| 16.00 |1,983.36|23,800.32 0.045 528,896.00 528.900.00
60 A2 | s8 |157.67| 16.00 |252272|30,272.64 0.045 672,725.33 672.,700.00
61 A2 | 59 |12396| 16.00 |1,983.36|23,800.32 0.045 528.896.00 528,900.00
62 A2 | 68 |123.96| 16.00 |1,983.36|23,800.32 0.045 528,896.00 | 528.900.00
63 A2 | 70 | 12396 | 16.00 |1.9833623,800.32 0.045 528.896.00 528.900.00
64 A2 | 79 |123.96| 16.00 |1.983.36|23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
65 A2 | 90 |12396| 16.00 |1,983.36]23.800.32 0.045 528.896.00 528,900.00
66 A2 | 91 |157.67| 1600 |2,522.72]30,272.64 0.045 672.725.33 672,700.00
67 A2 | 92 | 12396 1600 |1.983.36]23.800.32 0.045 528,896.00 528.900.00
68 A2 | 101 [ 12396 17.00 |2,107.32]25.287.84 0.045 561,952.00 | 562,000.00
69 A2 | 102 | 15767 | 1600 |2.522.72(30272.64 0.045 672.725.33 672.700.00
70 A2 | 103 | 12396 | 16.00 |1.983.36|23.800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
71 A2 | 112 [ 12396 1700 |2,107.32]25,287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
72 A2 | 114 [12396 | 16.00 |1.983.36]23,800.32 0.045 528,896.00 528.900.00
73 A2 | 121 [ 12396 | 17.00 |2,107.32|25,287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
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A2 122

157.67

16.00

74 2,522.72 3027264  0.045 67272533 672.700.00
75 A2 | 123 | 12396 16.00 | 1,983.36 [23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
76 A2 | 130 [ 12396 17.00 |2.107.3225287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
77 A2 | 132 | 12396 | 16.00 | 1,983.36 | 23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
78 A2 | 133 | 10566 | 17.00 |1,796.22|21,554.64 0.045 478,992.00 479,000.00
79 A2 | 139 | 12396 17.00 |2,107.3225,287.84 0.045 561,952.00 562,000.00
80 A2 | 141 | 12396 | 16.00 | 1,983.36 | 23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
81 A2 | 150 | 123.96 | 16.00 | 1,983.36 |23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
82 A2 | 159 | 123.96 | 16.00 | 1,983.36 | 23.800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
83 A2 | 182 | 123.96 | 16.00 | 1,983.36 |23,800.32 0.045 528,896.00 528,900.00
84 A3 1 [ 135.02| 16.00 [2,160.32(25923.84 0,045 576,085.33 576,100.00
85 A3 | 7 | 13502 16.00 |2,160.32|25923.84 0.045 576,085.33 576,100.00
86 A3 | 8 | 13502 1500 |202530 2430360 0.045 540,080.00 540,100.00
87 A3 | 9 | 11984 16.00 |1,917.44 | 23,009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
88 A3 | 10 | 119.84 | 16.00 | 1,917.44 | 23,009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
89 A3 | 16 | 156.72| 16.00 |2,507.52|30,090.24 0.045 668.672.00 668,700.00
90 A3 | 26 | 12322 1600 |1,971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
91 A3 | 28| 12322 | 16.00 |1,971.5223,658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
92 A3 | 37 | 12322 1600 |1,971.5223.65824|  0.045 525,738.67 525,700.00
93 A3 | 38 [15672| 16.00 |2,507.52 |30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
94 A3 | 39 |12322| 16.00 [1.971.52 (2365824 0.045 525.738.67 525,700.00
95 A3 | 47 [105.02] 16.00 |1,680.32|20,163.84 0.045 448,085.33 448,100.00
96 A3 | 48 | 12322 1600 | 1,971.52 | 23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
97 A3 | 49 [156.72| 16.00 |2,507.52 |30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
98 A3 | 50 | 12322 16.00 |[1.971.52|23,658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
99 A3 | 58 |105.02| 16.00 [1,680.32]20,163.84 0.045 448,085.33 448,100.00
100 A3 | 59 |12322] 1600 | 1,971.52|23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
101 A3 | 60 [156.72| 16.00 |2,507.52 |30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
102 A3 | 61 |12322] 16.00 |1,971.52 |23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
103 A3 | 70 | 12322 16.00 |1,971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
104 A3 | 71 15672 16.00 |2,507.52 |30,090.24 0.045 668.672.00 668,700.00
105 A3 | 72 |12322]| 16.00 |1.971.52|23.658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
106 A3 | 81 [12322( 16.00 |1,971.5223.658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
107 A3 | 82 [136.72| 16.00 |2,507.52 (30,090.24 0.045 668,672.00 668,700,00
108 A3 | 83 |12322]| 16.00 |1,971.52]23.658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
109 A3 | 92 [12322| 16.00 |1971.52 (2365824 0.045 525,738.67 525,700.00
110 A3 | 93 [156.72| 16.00 |2,507.52 30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
11 A3 | 94 | 12322 1600 |1,971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 525.700.00
112 A3 | 103 [12322 16.00 |1,971.52|23,658.24 0.045 525,738.67 525,700,00
13 A3 | 104 | 156.72 | 16.00 |2,507.52 | 30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
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114 A3

105 [123.22

16.00

23.658.24

1.971.52 0.045 525,738.67 525.700.00
15 A3 | 112 | 12322 16.00 |1,971.52|23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
116 A3 | 113 | 156.72| 16.00 |2,507.52|30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
117 A3 | 121 [ 12322 16.00 | 1,971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
118 A3 | 122 | 156.72 | 16.00 |2,507.52|30,090.24 0.045 668.672.00 668,700.00
119 A3 | 123 [123.22] 16.00 | 1.971.52]23.658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
120 A3 | 130 [123.22( 16.00 |1,971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 525,700,00
121 A3 | 131 |156.72| 16.00 |2,507.52]30,090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
122 A3 | 132 | 123.22] 16.00 | 1.971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
123 A3 | 140 | 156.72 | 16.00 |2,507.52|30,090.24 0.045 668.,672.00 668,700.00
124 A3 | 141 | 12322 16.00 |1.971.52]23,658.24 0.045 525,738.67 5§25,700.00
125 A3 | 149 | 156.72 | 16.00 |2.507.5230,090.24 0.045 668.672.00 668.700.00
126 A3 | 158 | 156.72 | 16.00 |2,507.5230,090.24 0.045 668.672.00 668,700,00
127 A3 | 167 | 156.72 | 16.00 |2.507.52]30.090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
128 A3 | 180 | 123.22/{17:00 |2.,094.74 | 25,136.88 0.045 558.597.33 558,600.00
129 Ad 6 |135.02| 15.00 |2,025.30| 24,303.6 0.045 540,080.00 540,100.00
130 A4 8 |156.72| 16.00 |2,507.52]30,090.24 0.045 668.672.00 668.700.00
131 Ad 9 |12322] 16.00 |1,971.52|23,658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
132 Ad 14 | 119.84 | 16.00 |1,917.44|23,009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
133 A4 15 | 119.84 | 16.00 |1,917.4423,009.28 0.045 511.317.33 511.300.00
134 Ad 16 | 13502 16.00 |2,160.32 | 25923.84 0.045 576,085.33 576,100.00
135 A4 | 17 [135.02] 16:00 |2,160.32| 25923.84 0.045 576.085.33 576,100.00
136 Ad 18 |[123.22] 1600 {1,971.52] 23658.24 0.045 525,738.67 225,700.00
137 A4 | 20 |123.22| 16.00 | 1.971.52| 23658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
138 A4 25 | 119.84 | 16.00 | 1,917.44|23009.28 0.045 511,317.33 511,300,00
139 Ad 27 [135.02 | 16.00 |2,160.32 25923.84 0.045 576,085.33 576,100.00
140 Ad 29 |123.22] 16.00 |1,971.52] 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
141 A4 | 30 | 15672 16.00 [2:507.52 30090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
142 Ad 31 [123.22] 16.00 | 1,971.52] 2365824 0.045 525,738.67 525.700.00
143 A4 36 | 119.84 | 16.00 | 1,917.44] 23009.28 0.045 51131733 511,300.00
144 A4 37 | 119.84 | 16.00 |1,917.44| 23009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
145 A4 | 40 |123.22] 16.00 |1.971.52| 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
146 Ad 41 |156.72 | 16.00 [2,507.52| 30090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
147 A4 42 | 12322 16.00 | 1,971.52| 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
148 Ad 51 | 12322 16.00 |1,971.52| 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
149 A4 52 | 156.72 | 16.00 |2,507.52| 30090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
150 Ad 53 | 12322 16.00 | 1,971.52] 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
151 A4 59 |119.84 | 16.00 [1.917.44| 23009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
152 Ad 62 |123.22 16.00 |1,971.52] 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
153 A4 | 63 |156.72| 16,00 |2,507.52 | 30090.24 0.045 668,672.00 668.700.00
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154 Ad 64 |123.22| 16.00 | 1.971.52| 23658.24 0.045 525.738.67 525.700.00
155 A4 | 70 |119.84 | 16.00 [1,917.44| 23009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
156 Ad 73 | 123.22| 16.00 | 1,971.52 | 23658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
157 A4 74 | 156.72 | 16.00 [2,507.52| 30090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
158 A4 | 75 [123.22] 16.00 |1,971.52] 23658.24 0.045 525,738.67 525,700.00
159 Ad 81 |[119.84 | 16.00 [1.917.44 | 23009.28 0.045 511,317.33 511,300.00
160 Ad | 84 |12322] 16.00 [1,971.52] 2365824 0.045 525,738.67 525,700.00
161 Ad | 85 |156.72| 16,00 [2.507.52] 30090.24 0.045 668,672.00 668.700.00
162 A4 86 |123.22| 16.00 | 1.971.52 23658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
163 A4 | 92 |119.84| 17.00 |2,037.28 | 24447.36 0.045 543,274.67 543,300.00
164 Ad 96 | 156.72| 16.00 [2.,507.52| 30090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
165 A4 | 97 [123.22] 16.00 | 1,971.52| 23658.24 0.045 525.738.67 525,700.00
166 Ad | 103 | 119.84 | 17.00 [2,037.28 | 24447.36 0.045 543,274.67 543,300.00
167 A4 | 107 [156.72] 16.00 |2,507.52 | 30090.24 0.045 668.672.00 668,700.00
168 A4 | 108 | 123.22 | 1700 |2,094.74| 25136.88 0.045 558,597.33 558,600.00
169 A4 | 112 [119.84 | 17.00 |2,037.28 | 24447.36 0.045 543.274.67 543,300.00
170 Ad | 116 | 156.72 | 16.00 |2.507.52 | 30090.24 0.045 668.672.00 668,700.00
171 A4 117112322 | 17.00 |2,094.74] 25136.88 0.045 558,597.33 558.600.00
172 A4 | 121 [ 119.84 | 17.00 |2,037.28 | 24447 36 0.045 543,274.67 543,300.00
173 A4 | 126 | 12322 | 17.00 [2,094.74 | 25136.88 0.045 558,597.33 558,600.00
174 A4 | 130 [119.84 | 17.00 |2,037.28 | 24447.36 0.045 543,274.67 543,300.00
175 Ad | 134 [156.72 [ 16.00 [2,507.52 | 30090.24 0.045 668,672.00 668,700.00
176 A4 | 135 [123.22 17.00 |2.094.74 | 25136.88 0.045 558.597.33 558.,600.00
177 Ad | 136 | 105.02 | 16.00 |1,680.32| 20163.84 0.045 448,085.33 448,100.00
178 A4 | 139 [119.84 | 17.00 |2,037.28 | 24447.36 0.045 543.274.67 543,300.00
179 A4 | 144 [12322] 17.00 | 2,094.74 | 25136.88 0.045 558.597.33 558.600,00
180 A4 | 148 [119.84 | 17.00 |2,037.28| 2444736 0.045 543,274.67 543,300.00
181 Ad | 157 | 119.84 | 17.00 |2.037.28 | 24447.36 0.045 543.274.67 543.300.00
182 Ad | 164 | 119.84 | 17.00 [2,037.28] 24447.36 0.045 543,274.67 543,300.00
183 Ad | 167 [ 12322 17.00 |2,094.74 | 25136.88 0.045 558,597.33 558.,600.00
184 A4 | 169 | 119.84 | 17.00 |2.,037.28 | 24447 36 0.045 543.274.67 543,300.00
185 Bl 1| 193.19| 17.00 [3.284.23] 39410.76 0.045 875.794.67 875,800.00
186 Bl 2 1193.19] 17.00 [3,284.23| 59410.76 0.045 875,794.67 875,800.00
187 Bl 3119319 18.00 [3.477.42] 41729.04 0.045 927.312.00 927.300.00
188 Bl 4 [193.19] 17.00 [3,284.23| 39410.76 0.045 875,794.67 875,800.00
189 Bl 5 119319 18.00 [3.477.42) 41729.04 0.045 927,312.00 927,300.00
190 Bl 6 |193.19| 18.00 [3.477.42| 41729.04 0.045 927,312.00 927.300.00
191 Bl 7 19319 17.00 |3,284.23 | 39410.76 0.045 875,794.67 875,800.00
192 Bl 8 |193.19| 17.00 |3,284.23| 39410.76 0.045 875,794.67 §75,800.00
193 Bl 9 | 193,19 18.00 [3.477.42) 41729.04 0.045 927.312.00 927.300.00
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Bl

13 ]193.19

194 18.00 |3.477.42| 41729.04 0.045 927,312.00 927,300.00
195 BI 20 |193.19] 17.00 |3,284.23| 39410.76 0.045 875,794.67 875.800.00
196 Bl 24 |193.19] 17.00 |3.284.23| 39410.76 0.045 875,794.67 875,800.00
197 Bl 41 |193.19| 18.00 |3,477.42| 41729.04 0.045 927,312.00 927,300.00
198 B4 16 |123.24 | 14.00 |1,725.36 | 20704.32 0.045 460,096.00 460,100.00
199 B4 18 |123.24| 14.00 | 1,725.36| 20704.32 0.045 460,096.00 460,100.00
200 Cl I | 168.5 | 16,00 |2,696.00| 32352 0.045 718.933.33 718.900.00
201 Cl 2 | 171.66 | 16.00 |2.746.56 | 32958.72 0.045 732.416.00 732,400.00
202 C1 3 | 1685 | 16.00 [2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
203 Cl 4 | 1685 | 16.00 [2,696.00| 32352 0.045 718.933.33 718.900.00
204 Cl s |171.66 | 16.00 |2,746.56 | 32958.72 0.045 732.416.00 732,400.00
205 Cl 6 |156.79| 16.00 |2,508.64| 30103.68 0.045 668.970.67 669,000.00
206 Cl 8 |171.66| 16.00 |2,746.56 | 32958.72 0.045 732.,416.00 732.,400.00
207 Cl 9 | 168.5 | 16.00 |2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
208 Cl 10 | 168.5-| 1600 [2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
209 cl 14 [171.66 | 16.00 |2,746.56 | 32958.72 0.045 732,416.00 732.400.00
210 Cl 15 | 168.5 | 16.00 |2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
211 Cl 21 | 168.5 | 16.00 |2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
212 Cl 22 | 1685 | 1600 [2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718.,900.00
213 Cl | 27 | 1683 | 16.00 |2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
214 Cl 28 | 1685 | 16.00 |2.696.00| 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
215 Cl 33 | 168.5 | 16.00 [2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
216 Cl1 34 | 1685 | 1600 [2,696.00| 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
217 Cl 39 | 1685 | 16.00 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
218 Cl 40 | 1685 | 1600 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718.,900.00
219 Cl 46 | 168.5 | 16.00 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
220 Ci 52 | 1685 | 1600 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718.,900.00
221 Cl 57 | 168.5 | 16.00 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718,900.00
222 Cl 58 | 168.5 | 16.00 | 2696 | 32352 0,045 718,933.33 718.900.00
223 Cl 64 | 168.5 | 16.00 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
224 Cl 70 | 1685 | 1600 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
225 Cl 75 | 168.5 | 16.00 | 2696 | 32352 0.045 718,933.33 718.900.00
226 C2 1 |143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
227 C2 2 |14352] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612.400.00
228 C2 3 [ 114.02] 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 48648533 486,500.00
229 C2 4 |143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
230 C2 5 | 143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.,400.00
231 C2 6 |114.02] 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486.485.33 486.500.00
232 C2 7 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
233 C2 8§ |143.52| 15.00 | 2152.8 | 25833.6 0.045 574,080.00 5§74.100.00
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234 c2 9 |143.52] 1600 | 2296.32 | 27555.34 0.045 612,352.00 612.400.00
235 c2 10 | 14352 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
236 C2 11 [ 114.02| 16.00 | 1824.32 [ 21891.84 0.045 486.485.33 486.500.00
237 C2 12 [ 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612.,400.00
238 C2 13 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
239 C2 14 | 14352 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
240 C2 15 | 143.52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
241 c 16 | 114.02 | 16.00 | 182432 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
242 c2 17 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
243 C2 18 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
244 C2 19 [114.02] 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
245 C2 20 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
246 C2 21 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
247 c2 22 | 114.02| 16.00 | 182432 | 21891.84 0.045 486.485.33 486,500.00
248 C2 23 | 143.5216.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.,400.00
249 C2 | 24 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
250 C2 25 | 114.02 | 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486.485.33 486,500.00
251 C2 26 | 143.52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
252 2 27 | 143.52 | 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
253 C2 28 | 114.02 | 16.00 | 182432 | 21891.84 0.045 486,485.33 486.500.00
254 c2 29 | 143.52 | 16.00 [2,296.32|27,555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
255 C2 30 | 143.52 | 1600 |2.296.32|27,555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
256 C2 31 [ 114.02] 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,48533 486.500.00
257 C2 | 32 |143.52| 16.00 |2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
258 c2 33 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
259 C2 | 34 |114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485 33 486,500.00
260 C2 | 35 [143.52] 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
261 C2 | 36 |143.52] 16.00 |2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
262 C2 | 37 |114.02] 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
263 C2 | 38 |143.52] 16.00 | 2296.3227555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
264 C2 39 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
265 C2 40 | 114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
266 C2 41 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
267 C2 42 | 143.52| 16.00 [2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
268 C2 43 | 114.02 | 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
269 C2 | 44 |[143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
270 Cc2 45 | 143.52 | 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
271 C2 | 46 |114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
272 o2 47 | 143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
273 Cc2 48 | 14352 16.00 |2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
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274 C2 | 49 [114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486.485.33 486,500.00
275 C2 | 50 [143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
276 c2 51 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
277 C2 | 52 |114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
278 C2 53 | 143.52| 16.00 [ 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
279 C2 | 54 |143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
280 C2 55 | 114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
281 C2 56 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
282 c2 57 | 143,52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
283 C2 | 58 |[114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486.,500.00
284 Cc2 | 59 |14352| 1600 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
285 C2 | 60 |143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
286 C2 61 |114.02| 16.00 | 1824.32|21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
287 c2 | 62 |143.52| 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
288 C2 63 | 143.52. 1600 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
289 c2 | 64 [114.02] 16.00 | 182432 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
290 C2 | 65 |143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
291 2 66 | 143.52 | 16.00 [ 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
292 C2 | 67 |114.02| 1600 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
293 C2 68 | 143.52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 10.045 612.352.00 612.,400.00
294 C2 69 |143.52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612.400.00
295 C2 70 | 114.02] 16.00 | 1824.32 [ 21891.84 | 0.045 486,485.33 486,500.00
296 C2 71 | 14352 | 16,00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
297 c2 72 | 143.52| 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
298 C2 73 | 114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
299 C2 74 | 14352 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
300 C2 75 | 143.52| 16.00 | 229632 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
301 C2 76 | 114.02] 17.00 | 1938.34 | 23260.08 0.045 516,890.67 516.900.00
302 c2 77 | 143.52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.,352.00 612.400.00
303 C2 78 | 143.52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
304 c2 79 | 114.02] 16.00 | 182432 | 21891 .84 0.045 486.485.33 486.500.00
305 C2 80 | 143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
306 c2 81 |143.52| 17.00 | 2439.84 | 29278.08 0.045 650,624.00 650,600.00
307 C2 82 |114.02| 17.00 | 1938.34 | 23260.08 0.045 516,890.67 516.900.00
308 c2 83 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
309 C2 84 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
310 C2 85 | 114.02| 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486,500.00
311 C2 86 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612.400.00
312 C2 87 |143.52| 17.00 | 2439.84 | 29278.08 0.045 650.624.00 650,600.00
313 C2 88 | 114.02 | 17.00 | 1938.34 | 23260.08 0,045 516.890.67 516,900.00
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c2 | 80 |143.52] 16.00 | 2296.32 | 27555.84 | 0.045 612,352.00 612.400.00
315 c2 90 143,52 | 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612.352.00 612,400.00
316 C2 | 91 |114.02] 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 486,485.33 486.,500.00
317 C2 | 92 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
318 C2 | 93 |143.52| 17.00 | 2439.84 | 29278.08 0.045 650,624.00 650,600.00
319 C2 | 94 |114.02| 17.00 | 1938.34 | 23260.08 0.045 516,890.67 516.900.00
320 c2 93 143.52 | 16,00 [ 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
321 C2 | 96 |143.52| 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
322 C2 97 | 114.02 | 16.00 | 1824.32 | 21891.84 0.045 480,485.33 486,500.00
323 C2 | 98 | 14352 17.00 | 2439.84 | 29278.08 0.045 650.624.00 650,600.00
324 C2 | 100 | 114.02] 17.00 | 1938.34 | 23260.08 0.045 516,800.67 516.900.00
325 C2 | 100 | 114.02] 17.00 | 1938.34 | 23260.08 0.045 516,890.67 516.900.00
326 C2 | 101 | 143.52] 17.00 | 2439.84 | 29278.08 0.045 650,624.00 650,600.00
327 C2 | 102 | 143.52 16.00 | 2296.32 | 27555.84 0.045 612,352.00 612,400.00
328 C2 | 103 | 114.02] 16:00 | 182432 | 21891.84 0.045 486.485.33 486,500.00
TOPLAM | 194,634,616.00 | 194,636,900.00

Ayni proje biinyesinde yer alan ticari taginmazlarin gelir getiren miilk olmalari sebebi ile

bulunan satilik ve kiralik ticari nitelikli emsallerin arasindaki korelasyona bakildiginda geri doniis

stiresinin 20 y1l, kapitilizasyon oranmnin ise ort. 0,050 araliginda oldugu tespit edilmistir,

e b= Tl e I ET
No [ No | Ne | A B Degeri |
I h_m 189 | 255.82 | 20.00 4| 61.396.8 0.05 1,227,936.00 1,227.900.00
2 A3 191 2554 | 20.00 | 5108 | 61.296,00 0.05 1,225,920.00 1,225,900.00
3 A3 192 | 319.17 | 2000 | 63834 | 76.600.80 0.05 1,532.016.00 1.532,000.00
4 A4 170 | 28935 | 2000 | 5787 | 69.444,00 0.05 1,388,880.00 1,388.900.00
5 Ad 171 | 25536 | 20,00 | 5107.2 | 61.286,40 0.05 1,225.728.00 1.225.700.00
6 A4 172 | 255536 | 20.00 | 5107.2 | 61.286.40 0.05 1,225,728.00 1,225,700.00
7 Cl 114 | 128.64 | 24.00 [3087.36] 37.048.32 0.05 740,966.40 741,000.00
8 2 104 100.13 | 23.00 |2302.99] 27.635,88 0.05 552,717.60 552,700.00
9 C2 105 41.97 | 25.00 |1049.25] 12.591,00 0.05 251,820.00 251,800.00
10 C2 106 | 4197 | 25.00 [104925] 12.591,00 0.05 251.820.00 251,800.00
11 C2 108 69.07 | 24.00 | 1657.68| 19.892.16 0.05 397.843.20 397.800.00
12 C2 109 66.45 | 2400 | 15948 | 19.137,60 0.05 382,752.00 382,800.00
13 C2 110 72.00 | 23.00 | 1656 | 19.872,00 0.05 397.440.00 397.400.00
10,801,567.20 | 10,801,400.00

Gelir yaklagimi yénteminde rapor konusu 341 adet bagimsiz béliimiin piyasa rayi¢ degeri
KDV hari¢ 205.438.300,-TL olarak hesaplanmistir.
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6.3.  Analiz Sonu¢larmin Degerlendirilmesi
Rapor igeriginde yapilan kabul, hesaplama ve takdirlere gore iki yéntem ile ulasilan degerler

arasinda anlamh bir fark bulunmamaktadir.

Gelir yaklagimi y6nteminde kapitalizasyon oram hesaplanirken aym anda kira ve satis degeri
bilinen veri bulunmasinin gii¢ olmasi ve i¢ tefrisatlarina bagh olarak kira degerinin degiskenlik
gostermesi gibi unsurlar yontemin giigsiiz yanlarim olusturmaktadir.

Bu gorligten harcketle nihai defer olarak; emsal karsilastirma yénteminin alinmas:
tarafimizea uygun goriilmistiir,

Buna gére rapor konusu toplam 341 adet bagimsiz boliimiin arsa payr dahil toplam piyasa
rayi¢ degeri KDV hari¢ toplam 200.223.600,-TL olarak kiymet takdir edilmistir.
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BOLUM 7 DEGERLEME UZMANININ GORUSU VE SONUC

Degerleme konusu Istanbul Ili, Esenler Ilgesi. Atisalan1 Mahallesi’ndeki 1095 ada 16 nolu

parsel lizerinde yer alan Esenler Emlak Konutlar Projesi biinvesinde yer alan toplam 341 adet

bagimsiz boliimiin deger tespiti i¢in hazirlanmistur.

Rapor konusu taginmazlarin emsal kargilagirma yontemi ile piyasa degerine ulasilmistir.

Taginmazlarin, kullanim alani, kullamm fonksiyonu, konumu, cephesi vb. kriterleri dikkate alinarak

gliniimiiz ckonomik kosullarindaki toplam degeri kiymet takdir edilmis ve asafida tabloda

sunulmustur. Takdir edilen deger taginmazlarin yasal alanlari itibari ile bulunan degerlerdir.

TL

USD

341 Adet Bagumsiz Biliimiin Toplam Rayi¢ Degeri

200.223.600.00

52.277.702,35

341 Adet Bagimsiz Boliimiin KDV Dahil Toplam Rayi¢
Degeri

203.895.984.00

53.236.549,35

s Rapor arihi itibarivle TCMB dawiz satiy keru 3.83 TE kullandmugier,

“Bina " olarak alimmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

KDV oranlari gtincel mevanat dogrultusunda hesaplanmugtir..

- s " "

Saygilarimizla,

Bu rapor ilgili Sermaye Pivasast Mevzuan hikiimlerine gore hazirlanmugnr,

B sayta, bu degerleme raporunun ayrilmaz par¢as: olup bagunsiz ku”am!q:m:.
Rapor 'igdip_}_,_m'ﬂrm kelamimlar: halinde ortaya cikabilecek sonuclardan givketimiz sorumlu degildir

Komugayrimenkullerm iHgili Sermaye Piyasasi Mevzuar Hikiimleri gevegince: Gayrimenkul Yatrim Oriakligr portfoviine

____RAPORU HAZIRLAYANLAR
SORUMLU DEGERLEME UZ '  SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Biilent YASA
(SPK Lisans No:400343)

ilara DINCYUREK
(SPK Lisans No:401437)

EKLER

Tapu suretleri ve takyidat yazilari

imar durumu &rekleri ve plan notlari

Yapi ruhsatlari ve iskan belgeleri

Mimari Pojesi/Kat Planlari

Onayh mahal listesi ve bagimsiz biliim listeleri
Fotograflar ve uydu goriintiisii

Raporu hazirlayanlarin SPK lisans belgesi 6rnekleri
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