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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK 04.11.2016 tarih sézlesme
SOZLESMESI

BASVURU TARIHI 03.11.2016 - 34

VE TALEP NO

RAPORUN KONUSU

Bu dederleme raporu; Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Kayithan mabhallesi,
Unli caddesi No: 2 adresinde yerlesik ve tapuda 4306 ada, 1 parselde
“Yedi Kathh Betonarme Banka Binasi” vasfiyla kayitli, mulkiyeti Halk
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S'ne ait olan tasinmazin glncel pazar
degerinin tespitidir.

DEGERLEME TARIiHi

12.12.2016

RAPOR TARIH VE
NO

16.12.2016 / 2016-HALKGYO-34

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

19.11.2016 tarihinde, saat 15:31 itibariyle Tapu Kadastro Genel
Mudarliga Web Portali Gzerinden alinan gincel takbis belgesine gore
dederleme konusu tasinmaz (zerinde herhangi bir takyidat kaydina
rastlanmamigtir.

iMAR DURUMU

Osmangazi Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi yetkililerinden alian
bilgiye gbre; “06.04.2005 tarih ve 394 sayili Osmangazi Belediye Meclis
Karar ile 13.06.2005 tarih ve 350 sayili Bursa Blyulksehir Belediye
Meclisi Karari, ‘Reyhan-Kayhan Hanlar Bdlgesi Koruma Amaclh’

1/1000 dlgekli imar Planina gére rapora konu tasinmaz; ‘Ticaret Alany’
olarak belirlenen Ticaret ve Hizmet Sahasi dahilinde kalmakta olup,
Bitisik Nizam, 5 kat (Hmaks:15,50 m) ve Anitlar Kurulundan goris
alinmasi imar kosullari”na sahiptir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmaz bir kisithlik  hali

bulunmamaktadir.

icin  herhangi

DEGERI (SATIS ve
KiRA)

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI:

13.093.000,-TL (ONUCMILYONDOKSANUGCBIN TURKLIRAST)
KDV HARIC AYLIK KIRALAMA DEGERI;
77.300,-TL/AY(YETMISYEDIBINUGYUZ TL/AY)

KDV HARIC TOPLAM YILLIK KiRA DEGERI:
927.600,-TL/YIL (DOKUZYUZYIRMIYEDIBINALTIYUZ TL/YIL)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402942)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak glincel veya gelecede doénik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya ©6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuclarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gorev alanlarin
dedgerlemesi yapilan mulkin yeri ve tarl konusunda daha 6énceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢g kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 16.12.2016 tarihinde 2016-HALKGYO-34 rapor no. ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri |

Bu rapor SPK Mevzuati ¢ercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.'nin  milkiyetinde bulunan tasinmazin ginimulz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

06.12.2016 tarihinde, sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani H.
Reha COBANOGLU (SPK Lisans No0:400364) ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkul mahallinde 12.12.2016 tarihinde yapilan calismalara istinaden 16.12.2016
tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
ylUkiamlaltklerini belirleyen 04.11.2016 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsal_mnda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayill “"Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani; A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi; Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 808 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri |

Bu dederleme raporu Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sakak NO. 1 (34774)
Yukari Dudullu-Umraniye/ISTANBUL adresinde faaliyet gésteren Halk Gayrimenkul Yatinm
Ortakhdi A.S. firmasi igin hazirlanmistir.
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degderleme raporu; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kaythan mahallesi, Unlii caddesi No: 2
adresinde yerlesik ve tapuda 4306 ada, 1 parselde “Yedi Katli Betonarme Banka Binas!”
vasfiyla kayitli, milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdli A.S'ne ait olan tasinmazin
glnimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degerinin
belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda deerleme amaci ile hazirlanmistir. Isbu
dederleme raporu; raporda detaylari verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dedgerinin tespiti ve
sermaye piyasasli mevzuati geredince, dedgerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari
hususlar cergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Kayhan Mahallesinde konumlu
gayrimenkullin satis dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum
arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde dederlendirilmis ve dedere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Agiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi igin agik piyasada makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam milkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami

Bu calisma kapsaminda calismayl gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldugu ofis
ortamindan strekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Madurlagi, il Ozel Idaresi, Kadastro
Madurltga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalari bolgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
-6-
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Bursa ili Hakkinda Genel Bilgiler:

Turkiye'nin batisinda ve Marmara Denizinin glineyinde yer alan illerimizden birisi olan Bursa ili,
tilkemizin Marmara Bélgesinde yer almaktadir. Marmara Bélgesinin ise Istanbul’dan sonra 2.
blylk sehri olan Bursa ayni zamanda Turkiye'nin 4. blylk metropoltdir. Tarihinde 6zellikle
Osmanli Devletinin ayr bir yeri vardir.

Bursa, M.O. yillardan bu yana bircok medeniyete ve onlarin dinlerine besiklik etmis ender illerin
basinda gelir. ilde Mislimanlik, Hiristiyanlik ve Musevilik dinlerine ait bir cok eser hala
ayaktadir ve koruma altindadir. Ozellikle M.S. 324 yillarinda baslayan 1563 yilina kadar 17 kez
toplanmis olan ve Hiristiyanlk dini icin ¢ok dnemli olan konsll toplantilarindan 8 tanesi
tlkemizde gerceklestirilmis olup, bunlardan 1. ve 7. si Iznik'te yapilmistir. iznik Hiristiyan
dinince Ulkemizdeki 8 kutsal hac merkezinden biri ve en énemlisidir.

RIARIMARA DENIZI = u/\

Tarihgesi

Uygarliklar besigi Anadolu’nun cennet késelerinden Bursa ve cevresi, cok eski caglardan beri
yerlesimlere sahne olmustur. Bolgede eski yerlesim alanlarinin yarattigi uygarliklarin
glinimuizden 7 bin yil 6ncesine gittigi, Ihpinar Hoyluglu kazilarinda ortaya cikmistir. Hoylkte
yapilan kazilar sonucunda, MO. 5200 yil éncesine dek inen bir yerlesim alani bulunmustur.
Bursa’nin 7 km. kuzeyinde Demirtas nahiyesinin 2,5 km. glneyinde, 90 m. gevresi 5 m.
ylksekligi olan “Demirtas Hoyugu” yer almaktadir. Bu hoyikte genellikle elde, az miktarda da
carkta yapilmis kase, kup ve testilere ait seramik parcalari bulunmaktadir. Bunlar erken bronz
cagdan kalmis olup MO. 2500°IU yillara tarihlenir.

Kentin 14 km batisinda, Cayirkoyd’'nin 1 km glneybatisindaki “Cayirkéy HoOyugu’'nan”
boyutlari da Demirtas HOyUgu ile aynidir. Burada bulunan seramik pargalarinda gri, kirmizi,
kahverengi ve siyah renkler hakimdir. Bulunan seramik pargalarinin énemli kismi elde, gok azi
ise carkta yapilmistir. HoyGgin en eski buluntusu MO. 2700 yilina aittir. MO. 3. ylzyilda
Bithynialilar ve Prusiaslhlar tarafindan kurulan kentin ilk adi “Prusa” idi. Yazili kaynaklarda
“Bitinya” olarak da gecen Bursa ve gevresinin en eski yerlesimleri iznik Goli cevresindedir.
Sadece Iznik Go&li cevresinde, tas devirlerinde kuruldudu anlasilan yedi énemli héyik
bulunmaktadir. Bunlardan Orhangazi yakinlarindaki Ilipinar ve onun 750 m. kadar dogusundaki
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Hacilartepe Héyigu, Orhangazi-iznik yolunun Yenikéy alti mevkiinde Tepecik Hoyugl, Iznik
Goli'nin dogusunda ise Kériistan, Uylicek Tepe, Hoylicek ve Karadin héyikleri bulunmaktadir.

Inegél kent merkezinde, Cumatepe héyigi ile 3 km dodusunda bulunan Dogutepe Akhisar
hoylkleriyle Yenisehir Babasultan Hoyugl tarih Oncesi devirlere ait yerlesimleri isaret
etmektedir. Demirtas Koyl Hoyugu ile M. Kemalpasa’nin Dorak Koyl ile Tahtali Koyu’'ndeki
kalintilar, Bursa bdlgesinin en az bes bin yillik 6nemli bir uygarlik alani olduguna isaret
etmektedir. Bursa ve civarina onceleri Bithynia denilmekteydi. Uludag’in gineyi ile batisi ise
Mysia adiyla anilmaktaydi. Bursa bdélgesinde yasayan Bithynialilar, Thrak kékenliydi. Asya ile
Avrupa’nin gegis yeri Uzerinde bulundugundan, cok farkli halklar da bdlgeye yerlesmisti.
Bithyn’lerden 6nce bélgede Bebryk’ler oturmustu. Sonra da Mysi‘ler gelmisti. Bithyn’ler, Thrak
orf ve adetlerine bagl olduklari icin cogu kez Asya Thrak’lari olarak anilmistir.

Kullandiklar dilin ise Thrakca oldugu belgelerden anlasiliyor. Ancak, Yunan kolonilerinin etkisi
ile Bithynia halki da yavas yavas Yunanlasmisti. Bithyn’lerden 6nce, bolgede Bebryk, doguda
ise Mygdon dili konusuluyordu. Batida ise Mysia dili konusulmaktaydi. Bizanslilarin 12. ylzyilda
Bursa ve civarina cok sayida Sirp ve Bulgar’ iskan ettigi bilinmektedir. Osmanlilar bu bolgeye
geldiklerinde, Bursa ve cevresinde cok dedisik etnik gruplardan olmak Uzere, Ortodoks
Hiristiyanlari bulmustu. Ayrica su gercedi de ifade etmek gerekir ki, Osmanlilar Bursa'yi
aldiklarinda kent sadece hisar icinden ibaretti.

Orhan Gazi sehri hisarin disina cikararak, surlar disinda buglnk( Bursa’nin gekirdegini
olusturan yeni bir sehir kurmustur. Okul, hastane, képri, asevleri, kervansaraylar, hamamlar
gibi kamu yapilan insa edilmis ve bunlarin gevrelerinde konut alanlan yaratilarak bir yerlesme
gelenegdi baslatilmak suretiyle buglnku “Yesil Bursa”nin temelleri atilmistir.

Cografi Ozellikleri

Bursa, 40 derece boylam ve 28 - 30 derece enlem daireleri arasindadir. Doguda Bilecik,
Adapazari, kuzeyde Izmit, Yalova, istanbul ve Marmara Denizi, glineyde Eskisehir, Kiitahya,
batida Balikesir illeriyle gevrilidir. Toplam 11.027 kilometrekarelik alana sahip olan Bursa’nin
17 ilgesi (Buylkorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir, Nilifer, Osmangazi ve Yildirim),
230 beldesi ve 659 koy yerlesimi vardir.

Kuzeyde Marmara Denizi 135 kilometrelik bir kiyi seridi olusturmaktadir. Bursa ilinin 2012 yih
sayim sonuclarina goére nifusu 2.688.171'dir. Karacabey, Orhangazi, iznik, Inegél, Bursa,
Yenisehir gibi ovalari; plato ve yliksek olmayan daglar, Uluabat ve Iznik gélleri ve diger
goletleri; Nilifer, Delicay, Gdksu; Kemalpasa Cayi gibi akarsulari ile zengin bir bitki értistne
sahiptir. Toplam alanin ylizde 17’si ovalarla kaplidir. Yine bati Anadolu’nun en yiksek dagi olan
Uludag (2543 m) Bursa sinirlan igerisindedir. Denizden ylksekligi 155 metre olan Bursa,
genelde iliman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bolgelere gére de dedisiklik gostermektedir.

Kuzeyde Marmara Denizi'nin yumusak ve ilik iklimine karsilik giineyde Uludag’in sert iklimi ile
karsilagilmaktadir. Sehrin en sicak aylari Temmuz - Eylal, en soduk aylari ise Subat -
Mart'tir. Bursa ili topraklarinin yaklasik % 35 ini daglar kaplamaktadir. Daglar genellikle dogu-
batl yonliinde uzanan siradadlar seklindedir. Bunlar; Orhangazi'nin batisindan Gemlik korfezinin
bati ucunda bulunan Bozburun’a dogru uzanan Samanli Daglari, Gemlik Korfezinin gliney
yuzinu kaplayan ve Bursa ovasini denizden ayiran Mudanya Dadglari, iznik gélinin giineyi, ile
Bursa ovasinin kuzey kesimleri arasinda yer alan Katirli Daglari, Mudanya Dadlarinin uzantisi
olan Karadag ve Marmara Bolgesinin en yiksek dagi olan Uludag’'dir (2.543 m).

Yizolgimu

Bursa’nin ylzoélgimd g6l dahil 10.886 kilometrekaredir. Bursa il sinirlari iginde 1.134
kilometrekarelik alani ile Uluabat G6li ve 298 kilometrekarelik iznik G&li bulunmaktadir.
Topraklarinin %35'ni daglik alanlar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

IKlimi

Marmara ve Ege bélgeleri arasinda bir gecis alaninda yer alan Bursa’nin iklimi karmasik bir
yap! gosterir. Kuzey kesiminde Akdeniz ikliminin Marmara kiyillarina 6zgl tipi etkili olurken
giiney ve i¢ kesimlerinde Icbati Anadolu’nun karasal iklimi gériliir. En disiik hava sicakhd
Gemlik ve Mudanya’da -10 dereceye kadar diismezken Bursa‘da -25 dereceyi bulur. Bunun
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nedeni Uludag gibi bir ylkseltinin Bursa’nin hemen yani basinda yer almasidir. Yerin karla kapli
oldugu ortalama slire Uludag’da 6 ay, Bursa’da 10 gin, Gemlik ve Mudanya’da bir haftadan

azdir. .
Bitki Ortiisi

Bursa dogal bitki 6értiisii agisindan zengin bir ildir. Il alaninin yaklasik %40 | ormanlarla kaplidir.
Ormanlarin blyutk olclide tahrip edildigi gliney kesimdeki platolarda bitki ortlisi genellikle

step(bozkir) goérinimindedir.
Algaklardaki ormanlar daha cok glrgen,

thlamur,

Marmara kiyilarinda makiler
kestane ve kizilagaglardan olusur.

egemendir.
Daha

ve zeytinlikler

ylkseklerde kayin, mese, goknar ve kara ¢cam ormanlarn vardir. Uludag’da 1600 m den daha
ylksek kesimlerde saf Uludag goknari ormanlari yer alir.

Sanayi
Otomotiv sanayi

Bursa'da otomotiv sanayi kuruluslar,

otomobil,

otoblis, tren vagonlari ve bunlara ait yedek

parcalarin imalatini yapmakla birlikte, yurt igine ve yurt disina satis yapmaktadir.

Mobilya sanayi

Inegél ilcesinde Organize sanayi bélgesinde faaliyet géstermektedir.

Tekstil sanayi

Tlrkiye'deki bircok yerli tekstil markasinin fabrikalari ve Bursa Uluslararasi Tekstil Ve Ticaret

Merkezi Bursa'da bulunmaktadir.

Ayrica tekstil

sehirlerinden biri konumundadir.

llgeler:

Bursa ilinin ilgeleri;
inegadl,
Yenisehir'dir.

i Osmangazi,
Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,

Niltfer, Yildirim,
Mudanya, Mustafakemalpasa, Orhaneli,

sanayi olarak

BlUyukorhan,

da Tilrkiye'nin en gelismis

Gemlik, Glrsu, Harmancik,
Orhangazi ve

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

SAHIBI VE HISSESI
ILI - ILCESI
BUCAGI
MAHALLESI
SOKAGI

MEVKIii

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO

ANA GAYRIMENKUL
NiTELIGI

B.B. NITELIGI
KAT/ BB. NO

ARSA ALANI

ARSA PAYI
YEVMIYE NO

CILT NO

SAHIFE NO

TAPU TARIHI
MULKIYET DURUMU

: HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI-TAM

: BURSA-OSMANGAZI

: KAYIHAN

: H22D07A3B
: 4306
i1

: YEDI KATLI BETONARMA BANKA BINASI

: 306,55 m2

: 21073

:5

1429

: 28.10.2010

1 Kat miulkiyeti |:|
Devre Miilk |:|

Kat irtifaki [_]

Arsa |:|

Cins Tashihli [X]
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3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

19.11.2016 tarihinde, saat 15:31 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudlrligid Web Portali
Gzerinden alinan gincel takbis belgesine gore degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir
takyidat kaydina rastlanmamistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler Ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopisi

-Glncel Tapu Kaydi

-imar Durum Belgesi

-Mimari Proje

-Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

3-5 Tasinmazin Son Uc Yil Icinde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmaz son Ug yil iginde satisa konu olmamistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gére “Yedi Katli Betonarme Banka Binasi” nitelikli ana gayrimenkule
iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Cins tashihli tasinmazin tapu kayit bilgileri ile
mevcut durumunun uygunlugu tespit edilmistir.

3-7 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Imar Durumu:

Osmangazi Belediyesi Imar ve Sehircilik Midarligi Arsivinde vyapilan incelemelerde;
06.04.2005 Tarih ve 394 Sayilh Osmangazi Belediye Meclis Karari ile 13.06.2005 Tarih ve 350
sayili Bursa Bluyuksehir Belediye Meclisi Karari, "Reyhan-Kayhan Hanlar Bélgesi Koruma amacgli
1/1000 8lcekli Imar Planina gére rapora konu tasinmaz; ‘Ticaret Alani’ olarak belirlenen Ticaret
ve Hizmet Sahasi dahilinde kalmakta olup, Bitisik Nizam, 5 kat (Hmaks:15,50 m) ve Anitlar
Kurulundan goris alinmasi imar kosullari”na sahiptir.

Mimari Proje:

Tasinmazin Osmangazi Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait 18.03.1993 tarihli (15/2435 no.lu) onayli mimari projesi
incelenmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri:
Osmangazi Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligau arsivinde yapilan arastirmalarda dederleme

konusu tasinmaza ait;

e 19.03.1993 tarih ve 32-45 no.lu Yapi ruhsati,

e 11.09.1996 tarih ve 3-36 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi,
incelenmistir.

Cezai Tutanak:

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmis, Osmangazi Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliga arsivindeki
dosyasinda tasinmaza ait Imar Kanunu kapsaminda diizenlenmis herhangi bir tespit, tutanak
ve zabit kararina rastlanmamistir.

Yapi Denetim:
Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un vyarirlige girmesi 6ncesi
ruhsatlandirilip insa edilmistir.
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SPN ve BOODR YETNILI

3-8 Tasinmazin Tanitilmasi

(Koordinatlari: 4.182482 K - 29.06794 D)

Dederlemeye konu tasinmaz; Kayihan Mahallesi, Unli Caddesi No:2 16230
Osmangazi/BURSA posta adresinde yer almaktadir. Tasinmaza ulasim igin; sehrin ana
arterlerinden olan Atatiirk Caddesi ile inénii Caddesi kesisim noktasindan kuzey istikametine
Inéni Caddesine girilir. Bu cadde (izerinde ~25 m ilerlenir ve saga Unli Caddesine girilir. Bu
cadde (zerinde sagda konumlu olan ilk bina, dederlemesi yapilan binaya ulasilir. Bina
halihazirda Halk bankasi Bursa Subesi olarak hizmet vermektedir.

Bolge ticaret alani niteliginde olup, blok diizen seklinde yapilagsmistir. Yakin gevredeki
Bursa Vergi Dairesi, Ahmet Vefik Pasa Tiyatrosu, Saat Kulesi, Ulu Cami, Sénmez Is Merkezi,
Banka Subeleri, alisveris yerleri, ticaret merkezleri, Bursa Kent Mizesi ve Kamu Binalan
bulunmaktadir. Konu tasinmaza ulagim Atatirk ve Inéni Caddeleri lizerinden 6zel ve genel
aracglarla saglanmaktadir.

Onemli Yerler Mesafe (km)
Osmangazi Belediyesi 1.82 km
Bursa Blylksehir Belediyesi 1.42 km
Bursa Valiligine 1.2 km
Bursa Otogarina 9.5 km
Bursa-Ankara Karayoluna 0.5 km
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3-8-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri:

Dederleme konusu tasinmazin bulundudgu ana gayrimenkul; Bursa ili, Osmangazi ilcesi,
Kaylthan mahallesi, 4306 ada, 306,55 m2 alanh 1 parsel Gzerinde kayitl “Yedi Kath Betonarme
Banka Binasi” vasifli tasinmazdir.

Parsel; geometrik olarak dortgen bir forma ve topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahip
olup, Unlii Caddesi'ne yaklasik 20 m, Inéni Caddesi’ne yaklasik 11 m cephelidir. Ana
Tasinmaz; 2 bodrum + zemin + 4 Normal kat + Cati Kat olmak lGzere 7 kat + cati kat ve
2189 m?2 olarak inga edilmistir. Ana tasinmaza giris Unli Caddesi izerinden kuzey yéniinden
saglanmaktadir. Binanin ana girisi Camli aliminyum dogramali dis kapi, pencereleri camli
aliminyum dogramadir. i¢ kapilari ahsap dogramadir. Binada yangin merdiveni ve asansoér
bulunmaktadir.

2. Bodrum Kat: Mimari projesine gore; kalorifer dairesi, siginak, lavabo ve soyunma odalari
olarak insa edilen 2. bodrum kati dederleme tarihi itibari ile arsiv odalar, jeneratér odasi ve
kazan dairesi olarak kullaniimaktadir. Mimari projesine gore yaklasik 306 m2 alanhdir. 2.
Bodrum katin zemini seramik kaplama, duvarlari saten boyadir.

1. Bodrum Kat: Mimari projesine gore; mutfak, kiralik kasa bélimleri, depo ve soyunma
odalarina ayrilmis olan kat, mevcutta, kasa dairesi ve arsiv olarak kullaniimaktadir. Katin
yaklasik olarak 306 m2 alanli olup, zemini seramik kaplama, duvarlari saten boyadir.

Zemin Kat: Mimari Projesine gére; misteri héli, mudir yardimcisi odasi ve servis bélimlerine
ayrilmis olan kat, mevcutta servis bdliumu ve ofis olarak kullanilmaktadir. Mimari projesine ve
yerinde yapilan 6lgimlere gére 257 m?2 alana sahip olup, zeminleri granit ve laminant
kaplama,

duvarlari saten boyadir.

1.Normal Kat: Mimari projesine gére; miusteri hold, mudir yardimci odasi, bay, bayan wc’leri
takas odasi ve servis odalari bulunmakta olup, muidir odasi, servis bdlimi ve ofis olarak
kullanilmaktadir. Mimari projesine gére 330 m2 brit kapali alana sahip olup, kat zemininin
Islak bélimleri seramik kaplama, odalarin bdlimleri ise laminant kaplamadir. Duvarlar saten
boyadir.

2.Normal Kat: Mimari projesine gdre; musteri h6éli, mudir odasi, mudir yardimcr odasi, bay
bayan wc'leri, toplanti salonu ve servis bolimu alanlarindan olusmaktadir. Mimari projesine
gére 330 m2 hacminde olup, zeminleri seramik kaplama, ofis odalarn laminant kaplama,
duvarlari saten boyadir.

3.Normal Kat: Mimari projesine gdre; muhasebe servisi, muhaberat servisi, midir yardimci
odasi, sistem iletisim odasi, bay ve bayan wcleri hacimlerinde olusmaktadir. Mevcutta, bdlge
koordinatér odasi, acik ofisler, operasyon bolimu, bay-bayan wcleri olarak kullaniimaktadir.
Onayli mimari projesine gére 330 m2 hacminde olup, i1slak hacimlerin zemin ve duvarlan
seramik kaplama, ofis odalari zemini laminant kaplama, duvarlari saten boyadir.

4.Normal Kat: Mimari projesine gore; yemekhane bdlimu, teras bay-bayan wcler olarak
ayrilmis olup, mevcutta kredi tahsis ve yonetimi, kredi ve proje dederlendirme ve bay-bayan
wc olarak kullanilmaktadir. Mimari projesine gére 250 m2 kapali alan 50 m2 acik teras olarak
bulunmakta olup, 50 m2 acgik teras alanin kapatilmasi ile birlikte 300 m2 kapali alana
dontstlralmustir. Islak yerlerin zemin ve duvarlari seramik kaplama, dider yerlerin zemini
lamainant kaplamadir.

Cati Kat: Mimari projesine ve mevcutta 30 m2 alanl olup, basit bir sekilde Gstl kapatiimistir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

EMSAL 1: ZULEYHA HANIM -SONMEZ IS SARAYI YONETICiSI: 0224 22 79 18

Dederleme konusu tasinmazin karsisinda ayni nitelik ve evsafa sahip, Unlii Caddesi ve inéni
Caddelerine konumlu Sénmez Is Sarayinda bulunan is yerlerinin kiralik ve satilik fiyatlar
hakkinda alinan bilgiler ortalama degerler olarak asagidaki tabloda gosterilmektedir. Ayrica s6z
konusu binanin 12.500.000- 13.500.000.- TL arasinda deder edebilecedini beyan bilgisi
alinmistir.

KiRA DEGERI |SATIS DEGERI
2. BODRU KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA
BiRiIM KiRA VE SATIS DEGERI 1m? |25,-TL/m? 2.000,-TL/m?
1. BODRU KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA
BiRiM KiRA DEGERI 1 m? [40,-TL/m? 2.750,-TL/m?
ZEMIN KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA BiRiIM
KiRA VE SATIS DEGERI 1m? [170,-TL/m? [21.000,-TL/m?
1. KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA BIRIM KIRA
VE SATIS DEGERI 1m? |22,-TL/m? 6.500,-TL/m?
2. KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA BIRIM KiRA
SATIS DEGERI 1 m? [22,-TL/m? 6.500,-TL/m?
3. KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA BiRIM KiRA
VE SATIS DEGERI 1m? [17,-TL/m? 1.450,-TL/m?
4. KATTAKI BUROLARIN ORTALAMA BiRIM KiRA
VE SATIS DEGERI 1m? |15,-TL/m? 1.350,-TL/m?

EMSAL 2: YUKSEL BEY - HAN YONETICISI: 0537 590 18 76

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda benzer 6zelliklerde ve evsafta, 500 m2 alanh
(bodrum kat 70 m2 + zemin kat 100 m2 + 3 normal katlar 110 m2) isyerinin 6 ay evvel
2.800.000.- TL ile satildigini bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin Inéni ve Unli Caddesine
cepheli olmasi nedeniyle avantajli oldugu distnilmektedir ve pozitif yonde % 10 oraninda
serefiye dizeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 500 m?2 5.600,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI | 500 m?2 6.160,-TL/m?/ay

EMSAL 3:TURYAP: 0532 393 30 01

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda Inéni Caddesi Ustiinde benzer ézelliklerde yer
alan 200 m2 alanh (bodrum kat 70 m2 + zemin kat 100 m2 + asma kat 30 m2) ve daha dnce
Akbank subesi olan isyerinin 1.850.000 TL ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal taginmazin
satis bedeli Gzerinde % 10 pazarlikli oldugu bilgisi edinilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 200 m?2 9.250,-TL/m?
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 200 m?2 8.325,-TL/m?

EMSAL 4: MAHMUT i YERI YONETICISI: 0532 512 19 20

Dederleme konusu tasinmazin 10m yakininda, Unli Caddesi lizerinde ve ayni hizada, ve
halihazirda Finans Bankasi olarak kiralanan is yeri 600 m2 alanh olup (zemin kat 1. Kat 2. Kat)
22.000.- TL ile kiraya verildigini beyan etmistir.

KiRA DEGERI 600 m2  |36,70 TUm? |

-13 -




AARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T —

EMSAL 5: BORSEM EMLAK: 0532 272 60 59
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Atatlirk Bulvari Gizerinde, 3. katta konumlu ve
115 m2 alanli, 3+1 formundaki biiré 1.600.- TL ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir.

| BIRIM KiRA DEGERi 115m2 | 14.-TU/m?

EMSAL 6: AKCIN EMLAK: 0532 467 16 74
Dederleme konusu tasinmazin 13.000.000.- - 13.500.000.- TL arasinda satilabil inecegini
beyan etmistir.

| BIRIM SATIS DEGERI 2.189 m2 | ~6.053.- TL/m® |

EMSAL 7: ARTIBIR EMLAK: 0532 138 07 43
Dederleme konusu tasinmazin 13.000.000.- - 14.000.000.- TL arasinda satilabil inecegini
beyan etmistir.

BIRiM SATIS DEGERI 2189 m2 | ~6.167.-TL/m* |
Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu bdlgede yer alan benzer
ozelliklerdeki satisa sunulmus biro, dikkan ve isyeri olarak kullanilan satilik/kiralik mustakil
yap! emsalleri elde edilmistir. Emsal miulklerin degerleme konusu tasinmazlar ile karsilastirmasi
yapilarak ortalama satis ve kira birim dederleri belirlenmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

e Tasinmazin sehir ve alisveris merkezinde yer almasi,

e Yapi Kullanma Izin Belgesinin olmasi,

« Iscilik ve yapi kalitesinin cevre binalara oranla daha iyi olmasi,

e KoOse konumda ve ana caddeler (zerinde yer almasi,
Olumsuz etken:

e Tasinmazin park yerinin olmamasi,

5-2 En lyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir milkin fiziksel

olarak mimkidn, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.
- Fiziksel olarak kullanimi mimkin,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydali,
- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.
Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cevresindeki

yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Ticaret ve Hizmet Binasi”
oldugu dustnllmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yéontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yéntemler |

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkh deder yaklagim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu ydntemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”, “*Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi” dir.
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5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, agik piyasada gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginkl dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitiir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibar ile gelistirilecegdi
dislintlerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden disilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buginkl dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkulliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi g6z 6énine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buglnki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu vyaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkln, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmaldir. Bu galismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grinln yer aldigi sektorin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda vyapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelisgtirilmesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buginkl deger
hesabi yapilir.
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5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Degerleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa sunulmus arsa emsalleri,
satisa, kiraya arz edilmis olan mistakil kullanimdaki gayrimenkullere iliskin beyanlar temin
edildigi icin Emsal Karsilastirma ve Gelir Yontemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde UGzerinde ve yakin konumda
yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkan/biro/konut emsalleri elde edilmis,
bélgede faaliyet gésteren emlak ofislerinden tasinmazin satis/kira bedellerine ydnelik beyanlar
alinmistir. Satisa arz edilen blro ve dikkan emsalleri icin karsilastirma vyapiimis ve
olumlu/olumsuz 6zellikleri g6z 6nlinde bulundurularak serefiye dizeltmesi yapilmistir. Yapilan
bu calismalar sonrasinda; Zemin kat birim satis degeri 21.000,-TL/m2 olarak
belirlenmis, banka binasinin bodrum ve normal kat alanlarn icin bu birim degerler
tUizerinden indirgeme yapilmistir. Banka binasi olarak kullanilan yapi (bodrum, zemin ve 1-
2-3-4 Normal kat) alanlarinin toplami izerinden ayhk 35,-TL/m2 kira bedeli belirlenmistir.

Satis Degerleri:

2. Bodrum Kat Dederi: 306 m2 x 555.- TL/m2 = 169.830.-TL
1. Bodrum Kat Degeri: 306 m2 x 2.750.- TL/m?2 = 841.500.-TL
Zemin Kat Degeri: 257 m2 x 21.000.- TL/m?2 = 5.397.000.-TL
1. Normal Kat Dederi: 330 m2 x 6.500.- TL/m?2 = 2.145.000.-TL
2. Normal Kat Degeri: 330 m2 x 5.500.- TL/m?2 = 1.815.000.-TL
3. Normal Kat Dederi: 330 m2 x 4.350.- TL/m?2 = 1.435.500.-TL
4. Normal Kat Dederi: 300 m2 x 4.350.- TL/m?2 = 1.305.000.-TL
Cati kat Degeri: 30 m2 x 2.500.- TL/m?2 = 75.000.-TL

13.183.830,-TL
KDV HARIC SATIS DEGERLERI TOPLAMI ~ 13.200.000,-TL

ORTALAMA SATIS DEGERI : ~6.030,-TL/m?

Aylik Kira Degerleri:

2. Bodrum Kat Dederi: 306 m2 x 7.- TL/m2
1. Bodrum Kat Degeri: 306 m2 x 35.- TL/m?2
Zemin Kat Dederi: 257 m2 x 160.- TL/m?2

2.142.- TL/Ay
10.710.- TL/Ay
41.120.- TL/Ay

1. Normal Kat Dederi: 330 m2 x 20,- TL/m?2 6.600.- TL/Ay
2. Normal Kat Degeri: 330 m2 x 20,- TL/m2 6.600.- TL/Ay
3. Normal Kat Dedgeri: 330 m2 x 16.- TL/m2 5.280.- TL/Ay
4. Normal Kat Degeri: 300 m2 x 15. TL/m?2 4.500.- TL/Ay
Cati kat Degeri: 30m2x12.- TL/m?2 360.- TL/Ay

77.312,-TL/ay
KDV HARIC KiRA DEGERLERI TOPLAMI ~ 77.300,-TL/Ay
ORTALAMA KIRA DEGERI : ~35,-TL/m?2-ay

5-3-2-2 Gelir indirgeme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci géz 6nidnde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullanilmistir.

Konu taginmazin bulundugu cadde lzerinde yer alan binalarda konumlu diikkan, daire ve
blrolarin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin banka subesi olarak
kullanilan bina toplam 2.189 m?2'lik alaninin aylk kira bedelinin 77.300.-TL olacad: kanaatine
varilmigtir.
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Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal bilgileri ile ofis verileri irdelenmis, bdlgede
ticari amagli kullanilan gayrimenkuller igin brit kira garpani 14 yil olarak belirlenmis ve satis
dederlerine ulasiimistir.

Tasinmazin Toplam Dederi=2.189 m2 x 35.31 TL/m2 x 12 ay x 14 yil = 12.985.323.- TL

KDV HARIC SATIS DEGERLERI TOPLAMI =~ 12.985.000,-TL

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede yapilasma ve doluluk oraninin yliksek
olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa slire énce satisi yapilmis arsa emsali elde edilememis ve
Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi |

Dederleme konusu cins tashihli tasinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yéntemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi |

Gayrimenkul tGzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme yontemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, misterek veya bolinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Deﬁerlem_e Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer ozellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yénelik emsaller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma
yéntemi ile Gelir indirgeme Yéntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundugu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu
ulasilan dederlerin ortalamasi ile tasinmazin ginimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit
veya nakit karsiligi Kdv Harig pesin satis ve kira degeri belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 13.200.000.-TL.
(KDV HARIC()

GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 12.985.000.-TL
(KDV HARIC()

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI 13.092.500.-TL
(KDV HARIC) ~13.093.000,-TL
AYLIK KiRA DEGERI 77.300.-TL
(KDV HARIC()
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6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Raporun “Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri” bélimiinde belirtildigi sekilde
yapinin bodrum, zemin ve 1. normal katinda yapilan dedisiklikler; yénetmelige uygun olarak
mahallin hususiyetine gbére belediyelerce hazirlanacak imar yoénetmeliklerinde belirtilen tasiyici
unsuru etkilemeyen, yapi insaat alanini, emsale konu alani, taban alanini, kat sayisini
degistirmeyen kismi plan semasi degisiklikleridir.

imar Kanunu 4. Bélim, Yapi Ruhsatiyesi baslikh 21. Madde hikmiince “Bu Kanunun
kapsamina giren bdtin yapilar icin 26nc maddede belirtilen istisna disinda belediye veya
valiliklerden yap! ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir
degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baghdir. Bu durumda; badimsiz bolimlerin
brit alani artmiyorsa ve nitelik dedgismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.
Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun
olarak mabhallin hususiyetine goére belediyelerce hazirlanacak imar yénetmeliklerinde
belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.”

Bu madde kapsaminda vyapilan dederlendirmeler neticesinde; tasinmazin yasal
gerekliliklerinin yerine getirildigi, mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin mevcut
oldudu, detaylan raporun ilgili bélimlerinde gorsel ve yazili anlatimla sunulan yapi dahilindeki
kismi degisikliklerin ruhsata tabi olmadigi kanaatine varilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Bu madde kapsaminda vyapilan dederlendirmeler neticesinde; tasinmazin yasal
gerekliliklerinin yerine getirildigi, mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin mevcut
oldugu, detaylar raporun ilgili bolimlerinde goérsel ve yazili anlatimla sunulan yapi dahilindeki
kismi degisikliklerin ruhsata tabi olmadigi kanaatine varilmistir. Bu sebeplerle GYO portféyline
“Bina” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde uygun olacagl kanaatine
variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis bir degerleme raporu
bulunmamaktadir.
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BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi Anonim Sirketi'ne ait olan Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Kayihan mahallesi, 4306 ada, 1 parselde ‘Yedi Katli Betonarme Banka Binasi’ vasfiyla kayitli
tasinmazin niteligi, kullanim amaci, konumu, yasi, fiziki ve mimari 6zellikleri, alani, giinimiz
ekonomik kosullari ve bélgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri g6z dninde bulundurularak;

KDV Haric Satis Deg"grini_n; o . )
13.093.000.-TL (ONUCMILYONDOKSANUCBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Pivasa Degerinin; . . ] o . ]
15.449.740,-TL (ONBESMILYONDORTYUZKIRKDOKUZBINYEDIYUZKIRKTURKLIRASI)

KDV Haric Ayhik Kira D_eg"erin_in_; o ]
77.300,- TL/AY(YETMISYEDIBINUCYUZTURKLIRASI/AY)

KDV Dahil Aylik Kira Deg"er_inin_; L . . )
91.214,-TL/AY (DOKSANBIRBINIKIYUZONDORTTURKLIRASI/AY)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,4940 TL, 1 EURO: 3,6510 TL, Satis; 1 USD: 3,5003 TL, 1 EURO: 3,6575 TL

Tasinmazin Sigortaya Esas Dederi;

2. Bodrum Kat Dederi: 306 m2 x 750,-TL/m2 = 229.500,-TL
1. Bodrum Kat Dederi: 306 m2 x 750,-TL/m2 = 229.500,-TL
Zemin Kat Degeri: 257 m2 x 750,-TL/m2 = 192.750,-TL
1. Normal Kat Dederi: 330 m2 x 750,-TL/m2 = 247.500,-TL
2. Normal Kat Degeri: 330 m2 x 750,-TL/m2 = 247.500,-TL
3. Normal Kat Dederi: 330 m2 x 750,-TL/m2 = 247.500,-TL
4. Normal Kat Dederi: 300 m2 x 750,-TL/m2 = 225.000,-TL
Cati kat Degeri: 30 m2x 750,-TL/m2 = 22.500,-TL

olmak Uzere toplam: 1.641.750,- TL'dir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

Isbu 2016-VAKIFGYO-34 no.lu rapor, ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi Gzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 16.12.2016

(Ekspertiz tarihi: 12.12.2016) Saygilarimizla.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN | RAPORU KONTROL EDEN | ONAYLAYAN FIRMA YONETICISI

MEHMET YASAR H. REHA COBANOGLU BURHANETTIN TANDOGAN

. <l ol YOnetim Kurulu"Ba_l_skanl

Gayrlmeazﬁanntlager e Degerleme Uzmani Sorum\I/S gsgslrIZanlguL:zmam
. PK Li No: 4 4

(SPK Lisans No: 402492) (S isans No: 400364) (SPK Lisans No: 400814)
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YAPI KULLANMA izZiIN BELGESI

Tebrikler! Yukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
KAYHAN Mah. UNLU Cad. No: 2/ 1

OSMANGAZI / BURSA 3568010056
Bina KMUI 2978538 :; DI SUTreS SOrguiaitias it 1 UKiayin

-27-



/@\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

MIMARI PROJE




/‘@J"\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

VAZIYET PLANI




/‘@J"\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

2. BODRUM KAT

1. BODRUM KAT




/@\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

=P

ZEMIN KAT

1.NORMAL KAT




/‘@J"\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

2.NORMAL KAT

3.NORMAL KAT




/‘@’\
AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

4.NORMAL KAT

CATI KAT




(A

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPE ve BDODR YETNILI

iMAR DURUMU

TAPU TAKYIDATI

Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
L19.310016 152760 Loie7:500 Lewsegproons TS0T,
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
— o Mok
Zemin No 5022243 Citt / Sayfa No 51429
/e BURSA / OSMANGAZ] Ada / Parsel 430511
Kurum Adi Osmangas Yazoigam 30855000
Mahalle / Koy Adi KAYIHAN Msholies: Ana Taginmaz Nitelik YEDIKAEBE!ONARME
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarh - Yevmiye
HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH ANONIM SIRKETI 1000 / 1000 ;m Qo-::m""wm"

Rapor Tarihi / Saas - 18112016 7 1501
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

W SPL

Sermaye Piyasas
e #

Tarth : 06.12.2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sert: VIIL No 34 sayih “Sermave Pivasasmda Paalivette

Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmiya THghkin Esaslor Hakkinda Teblig'h uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhi Lisansimi almaya hak kazanmgtir.

p Serkan KARABACAK Bekir Yener:YlLD:mlM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08.2006 Na : 400364

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayih "Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmigtir.

A Akt

lkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

\

Ism“ TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIG

\YRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISA

Burhanettin TANDOGAN

e
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7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

y o BN
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayn :BO2] SPK.0.15- 203 10/ 472010
Konu : e E) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketimzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savih “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna  lligkin Esaslar Hakkinda Tebhii” (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  huzmeti vermek (zere listeye alinma talebinde

bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam'mn 1908 2010 tarihli toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
kargilanmasina karar verilmigtir Bo gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Tebli hukgmlerine uyulmas: gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasass mevzuatl
uyannca yapilan degerieme iglemleninde, degerlemeyi yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorarlage grmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Uluslararas: Degerleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimanz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayruncokul degierieme  girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh lasminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

boluminde yer venimesi ve guncel tutulmas: werektidl, 1%

i l :
Ceyda ISKENDER

Daire Ba*am

hususlannda bilgt edmilmesim ve gerefini g
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BLO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-aauyy

Konu: Degerleme Yetkisa

1 3 Nisan Z0M

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @izmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayvrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti verme vetkisi verilmesi nyvgun gdrialmostir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore viurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hiltkiimler yer almakma olup, bu yokamialdaklerin
stiresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimmindan Snem arz etmektedir. 5411 sayihh Bankacihik Kanununun 96 ner
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza génderilmesi perckmektedir.

Diger tarafian, Kurulun 07.04_.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmn sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamiminda yer alan nitelikleri ayumalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde ongdralen hokdmlerin bahse konu Kisgiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler kargimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahh fikrasimn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerlieme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla  birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlamnmlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitcliklert tasivip tasimadigumin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Yoncumeligin bagomsazhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angoritlen htktmlere uyumunun gdzetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava ¢gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilasilmasy halinde

VestOrk Balvarn No 191 Kavablhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4SS 05 30 1aks: (317) 4748 17 a7
Trtermet sdresa www bddb org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirhm Formu (2 sayin)
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UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
. Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad. Demirci is Mrk. B: BI. Kat:7-8 708-808

ADRES " Selguklu / Konya
KONYA 8. NOTER YETKILI : BURHANETTIN TANDOBAN 28844519854
AL CAN ’S’S(’L‘I'N'" KULLANIM . Manferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI  : 3 il (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
NISANTAS MAH. DR 20,12,2014 tarihinde yapian Olaganiistd Genel Kurul Toplanti tutanafi ve 31,12,2012 tarih ve 29356
HULUQPBAYBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistiniimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

A D. NM‘I karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
MERU A BL%K kurumlar, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N 1/K-1/L ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedat;, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
e KLU é ;S’%%A sirketin hak ve alacaklanmi talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
F:x-: #99003323322370261 gayrimenkul alimi, satim ve feragini Xabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekler tesis ve

takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gizerinde
baskalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiisadina girket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin sdzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gercekiesmesi icin yapilmias lazim gelen her tirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve lkmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskans BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asafida drnekler! bulunan imzamin onaylanmasni talep ederim.,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

IMza IMzA MZA

L ;

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzarmin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM $iRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
MidUrligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahalles|/kbyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukarndaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kislye ait oldufunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giinii 06/01/2015

DAYANAK: Komyo Ticarer Sicf Memurfadunce 06,01,2015 tanhinde tesalf olunan v Xonya 9.Noteriifince onayl 2014/17 molu karann teschine
Nigkin belg=nin forokagpis isteme ekN olup ol dolremiz desyonnda sakidy,

KDV, Hare, Vergisi ] it 1} k I tahsil istir.
rEsiA'f?. %azr:\:ggloergnvuotae Kagt badell makbuz kargdidi tahsil eaimistic
NBS NO: 201501060420009 - 7860930363
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