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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri ll1-62.1

="

sayill "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tiim bilgiler cergevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turii konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amacliislemlerde kullaniimak (izere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmustir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

03.11.2022/A307

Deger Tarihi

20.12.2022

Rapor Tarihi

20.12.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-857

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen istanbul ili, Kadikéy ilgesi, Merdivenkéy Mahallesi, 3412 ada
3 parsel lizerinde yer alan ana tasinmazin; C Blok 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166,
167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183,
184, 185, 186, 187, 188, ve 189 bagimsiz boluimlerinin rapor tarihi itibariyla pazar
degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yénde Etkileyen Faktérler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilasiimamistir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukimleri’ ne goére
sirketimiz biinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkuller igin "Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yoéntemi
kullanilarak deger tespiti yapiimistir. Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer mulklerin
arastirmasi yapilarak deger tespitinde bulunulmustur.

Tasinmazlarin %100
Tamamlanmasi Halindeki
Toplam Degeri (TL) (KDV Harig)

74.400.000-TL
YetmigDortMilyonDortYiizBin-Tiirk Lirasi

Tasinmazlarin %100
Tamamlanmasi Halindeki
Toplam Degeri (TL) (KDV Dahil)

75.144.000-TL
YetmigBesMilyonYiizKirkDortBin-Tiirk Lirasi

Tasinmazlarin Mevcut %75
Tamamlanma Durumu Halindeki
Toplam Degeri (TL) (KDV Harig)

63.870.000-TL
AltmisUg¢MilyonSekizYiizYetmisBin-Tiirk Liras

Tasinmazlarin Mevcut %75
Tamamlanma Durumu Halindeki
Toplam Degeri (TL) (KDV Harig)

64.508.700-TL
AltmisDortMilyonBesYiizSekizBinYediYiiz-Tiirk Lirasi

Miigteri Unvani

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi

Serifali Mahallesi Bayraktar Cad. Nutuk Sokagi No:4 Umraniye/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 603400000002386
Polige Baslangig¢ Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): H. Baris ALIR 407853 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca konut teslimlerinde %1 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.Aden Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu varhklari
korumak amaciyla Cl/1S105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.
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2. KABULLER- VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doéviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dabhil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi’

Kiresel ekonomi bu yil ivme kaybetmistir. COVID-19
pandemisinden glicli bir sekilde geri dondikten sonra,
Rusya'nin Ukrayna'ya karsi kiskirtilmamis, haksiz ve
yasadisi saldirganlik savasindan 6nce daha normal bir
ekonomik duruma doénis olasiligi ortaya ¢ikmistir.
Kiresel bliyimenin 2022'de ylizde 3'ten 2023'te ylzde
2%'ye, savastan Once ongorulen hizin ¢ok altinda
yavaslamasi beklenmektedir. 2023'te, gercek kiresel
gelirler bir yil dnce beklenenden yaklasik 2,8 trilyon ABD
dolari daha dislik olabilecegi séylenmistir. 2022 yilinda
tahmini olarak yiizde 1,5 olan ABD GSYH biyimesinin
2023 yilinda ylizde 0,5 olmasi beklenmektedir. Avro
bolgesinde, 2022 yilindaki 'deki yizde 3,1'lik dislsin
ardindan, GSYH biylmesinin 2023 yilinda ylzde 0,3
olmasi beklenmektedir. Cin de dahil olmak (zere
ylkselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde
toplam GSYH'nin 2022 vyilinda vyuzde 2,8'lik bir
daralmanin ardindan 2023 yilinda yizde 2,2 olmasi
beklenmektedir.

Kiresel ekonomik aktivite, enflasyonun birkag¢ on yilda
gorilenden daha vyiksek oldugu, genis tabanl ve
beklenenden daha keskin bir yavaslama yasamaktadir.
Yasam pahaliligi krizi, cogu bolgede sikilasan finansal
kosullar, Rusya'nin Ukrayna'yl isgali ve devam eden
COVID-19 salgini, bunlarin timi gorinim Gzerinde agir
bir baski olusturmaktadir. Kiresel blylimenin 2021'de
ylizde 6,0'dan 2022'de ylizde 3,2'ye ve 2023'te ylzde
2,7'ye yavaslamasi beklenmektedir

Degerleme
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IMF Eyliil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022
yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg
stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Ulkelere, 98,8
trilyon dolari ise gelismekte olan (lkelere aittir. Toplam
bor¢ stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3
trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel
sektér ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir.
Hanehalki borg stoku/GSYH orani en ytiksek olan tlke
ylzde 102,2 ile Giiney Kore olurken, Euro Alanin da bu
oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de
ylzde 77,7, Cin’de ylzde 63,3. Kamu borg yikinde ilk
sirada yizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran
Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4,
ABD’de yiizde 122,5, Cin’de ylzde 76,2dir.

Dlnya ticaret hacmi 2021’de yizde 5,7, ardindan
2022'nin ilk g¢eyreginde %3,2 buylUmustir. 2022 yili

2.ceyreginde ihracat G20 bolgesinde %22,1, Cin’de %9,2, Birlesik Devletler'de %23,7, Tirkiye’de %33,9 olarak
kaydedilmistir. 2022 yili 2.ceyreginde ithalat G20 bdlgesinde %18,4, Cin'de %11,9, Birlesik Devletler'de %17,3,
Tlrkiye’de %35,1 olarak kaydedilmistir. Kliresel ticaret blylmesi azalirken, kiresel ticaret dengeleri genislemistir.

1IMF,World Bank, OECD
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3.2.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ylzde 7,6 oraninda
biiyiime kaydetmistir.ikinci ceyrekte tarim sektérii yiizde
2,9 kiicllurken, sanayi sektori ylzde 7,8 ve hizmetler
sektori (insaat dahil) yizde 9,7 oraninda blylime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH blyume orani yilin ikinci ¢eyreginde yilzde 2,1
olarak gerceklesmistir. S6z konusu donemde toplam sabit
sermaye yatirimlari ylzde 4,7 oraninda artarken; ozel
tiketim ve kamu tiketimi harcamalar sirasiyla yizde
22,4 ve yizde 2,3 oranlarinda artmistir. Toplam SSY
altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022 vyili ikinci
ceyreginde yizde 10,9 oraninda azalirken, makine
techizat yatirimlari ise ylizde 17,8 oraninda artmistir.

Ekim ayinda tlketici fiyatlari endeksi gegcen yilin ayni
doénemine goére yizde 85,51 artis gdstermistir. Bir dnceki
aya gore artis ylizde 3,54 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu yiizde 85,51 ile Eyliil 2002'den bu
yana en yiksek seviyeye ¢ikmistir. 2022 yili Eylil ayinda
artisin yiiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yuzde
24,88 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 17,15 ile
Ulastirma grubu, ylizde 13,14 ile Konut grubu olmustur.
imalat fiyatlari Eyliil ayinda yiizde 3,19 oraninda artmistir.
Buna gore yillik degisim orani ylzde 122,97 olarak
gerceklesmistir.

Agustos ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina
gore ylizde 268,1 artarak 2 milyar 607 milyon dolardan, 9
milyar 595 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalat
karsilama orani 2021 Eylll ayinda yizde 88,8 iken, 2022
Eylil ayinda ylzde 70,2'ye gerilemistir.

Degerleme
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Ocak-Eylil doneminde dis ticaret acigl ylzde 156,3
artarak 32 milyar 423 milyon dolardan, 83 milyar 97
milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama
orani 2021 Ocak-Eyliil doneminde yiizde 83,2 iken,
2022 yilinin ayni déneminde yiizde 69,4'e gerilemistir.
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Eylil
ayinda imalat sanayinin payi %95,3, tarim, ormancilik
ve balikgilik sektoriinlin paylr %2,6, madencilik ve
tasocakgihigl sektoriniin payt %1,5 olmustur.

Eylil ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar
olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 378 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 277 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 205
milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 147 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu takip etmistir. ilk 5 tilkeye

yapilan ihracat, toplam ihracatin %31,0'in1 olusturmustur. ithalatta Rusya Federasyonu ilk sirayi almistir. Ocak-Eyliil
doneminde Rusya Federasyonu'ndan yapilan ithalat 44 milyar 638 milyon dolar olurken, bu lkeyi sirasiyla; 31 milyar
742 milyon dolar ile Cin, 17 milyar 364 milyon dolar ile Almanya, 11 milyar 807 milyon dolar ile ABD, 10 milyar 330
milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %42,7'sini olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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3.3.  Gayrimenkul Sektorii®

Turkiye genelinde konut satislari Ekim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore %25,3 azalarak 102 bin 660
olmustur. Konut satislarinda istanbul 16 bin 987 konut
satisi ve %16,5 ile en yilksek paya sahiptir. Satis
sayilarina gore istanbul’u 8 bin 146 konut satisi ve %7,9
pay ile Ankara, 6 bin 323 konut satisi ve %6,2 pay ile
Antalya izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller
sirastyla 30 konut ile Hakkari, 42 konut ile Ardahan, 69
konut ile Bayburt olmustur.

Konut satislari Ocak-Ekim déneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %6,7 artisla 1 milyon 159 bin 853
olarak gergeklesirken ipotekli konut satisi bir 6nceki
yilin ayni ayina gére %52,7 azalis gostererek 13 bin 268,
diger satis tlrleri ise bir dnceki yilin ayni ayina gore
%18,3 azalarak 89 bin 392 olmustur. Bu déonemde ilk
defa satilan konutlar %22 azalig gostererek 32 bin 692
ikinci el konut satislari ise %26,7 azaligsla 69 bin 968
olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari Ekim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %8,8 azalarak 5 bin 377
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk
sirayt 2 bin 123 konut satisi ile Antalya almistir.
Antalya’yi sirasiyla bin 658 konut satisi ile istanbul, 490
konut satisi ile Mersin izlemistir. Yabancilara yapilan
konut satiglari Ocak-Ekim déneminde ise bir énceki yilin
ayni dénemine gore %26,9 artarak 55 bin 21 olmustur.

Ekim ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari
Tirkiye’den 2 bin 23 konut satin almistir. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 498 konut ile iran,
310 konut ile Irak ve 216 konut ile Ukrayna vatandaglari
izlemistir.

Kaynak: TUIK
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Degerleme

Kaynak:TUIK
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insaat maliyet endeksi, 2022 yili Eyliil ayinda bir &nceki aya
gore %1,57, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %119,83
artmistir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,07
artmis iscilik endeksi %0,07 azalmistir. Ayrica bir onceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %133,40, iscilik
endeksi %84,04 artmistir.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,10, bir
onceki yilin ayni ayina goére %117,11 artmistir. Bir dnceki
aya gore malzeme endeksi %2,82 artmis iscilik endeksi
%0,17 azalmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %129,87, iscilik endeksi %84,15
artmustir. Bina disi yapilar i¢in insaat maliyet endeksi, bir
Onceki aya gore %0,13 azalmis bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %129,18 artmistir. Bir Onceki aya gbére malzeme
endeksi %0,24 azalmis iscilik endeksi %0,30 artmistir.

Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %145,25 iscilik endeksi %83,62 artmistir.

KAYNAKCA: TUIK

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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Degerleme

4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37733

B.B. Niteligi Konut :I::k/Kat/B.B. C BLOK/13. KAT/160

Arsa Pay! 95863314/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37734

B.B. Niteligi Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/13. KAT/161

Arsa Pay! 170423670/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37735

B.B. Niteligi Konut zl‘;')k/Kat/B.B. C BLOK/13. KAT/162

Arsa Payi 188176135/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikoy Yiizolglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37736
B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/13. KAT/163
Arsa Payi 99413807/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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den

Degerleme

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37737

B.B. Niteligi  Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/13. KAT/164

Arsa Payi 134918738/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37738

B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/13. KAT/165

Arsa Payi 134918738/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizolglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37739

B.B. Niteligi Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/13. KAT/166

Arsa Pay! 99413807/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikdy Yiizdlglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37740
B.B. Niteligi Konut zt,k/Kat/B'B' C BLOK/13. KAT/167
Arsa Pay 250309764/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37741

B.B. Niteligi  Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/13. KAT/168

Arsa Payi 223681066/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37742

B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/13. KAT/169

Arsa Payi 95863314/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizolglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37743

B.B. Niteligi  Konut Z':k/ Kat/BB.  (gloK/14. KAT/170

Arsa Pay 95863314/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikdy Yiizdlglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37744
B.B. Niteligi Konut zt,k/Kat/B'B' C BLOK/14. KAT/171
Arsa Pay 170423670/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37745

B.B. Niteligi  Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/14. KAT/172

Arsa Payi 188176135/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37746

B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/14. KAT/173

Arsa Pay! 99413807/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizolglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37747

B.B. Niteligi  Konut Z':k/ Kat/BB.  (gloK/14. KAT/174

Arsa Payi 134918738/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikdy Yiizdlglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37748
B.B. Niteligi Konut zt,k/Kat/B'B' C BLOK/14. KAT/175
Arsa Pay 134918738/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37749

B.B. Niteligi  Konut 2I:k/Kat/B'B' C BLOK/14. KAT/176

Arsa Payi 99413801/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37749

B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/14. KAT/177

Arsa Pay! 250309764/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizolglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37751

B.B. Niteligi  Konut Z':k/ Kat/BB.  (gloK/14. KAT/178

Arsa Pay 223681066/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikdy Yiizdlglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37752
B.B. Niteligi Konut zt,k/Kat/B'B' C BLOK/14. KAT/179
Arsa Pay 95863314/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37753

B.B. Niteligi  Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/15. KAT/180

Arsa Payi 95863314/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37754

B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/15. KAT/181

Arsa Payi 170423670/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizolglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37755

B.B. Niteligi  Konut Z':k/ Kat/BB.  (gloK/15. KAT/182

Arsa Payi 188176135/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikdy Yiizdlglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37756
B.B. Niteligi Konut zt,k/Kat/B'B' C BLOK/15. KAT/183
Arsa Pay 99413807/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37757

B.B. Niteligi  Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/15. KAT/184

Arsa Payi 134918738/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37758

B.B. Niteligi Konut zl::k/Kat/B'B' C BLOK/15. KAT/185

Arsa Payi 134918738/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizolglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37759

B.B. Niteligi  Konut Z':k/ Kat/BB.  (glok/15. KAT/186

Arsa Pay 99413807/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Kadikdy Yiizdlglimii 7.813,31 m?
Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019
Mevkii - Yevmiye No 3515
Ada 3412 Cilt No 380
Parsel 3 Sayfa No 37760
B.B. Niteligi Konut zt,k/Kat/B'B' C BLOK/15. KAT/187
Arsa Pay 250309764/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)
Koordinat 40.993400,29.064100
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857

-19-



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Degerleme

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikdy Yiizélglimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkdy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 377561

B.B. Niteligi  Konut :I:k/Kat/B.B. C BLOK/15. KAT/188

Arsa Payi 223681066/93759720000 Malik (Hisse) VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif Arsa

ilgesi Kadikoy Yiiz6lgtimii 7.813,31 m?

Mahallesi Merdivenkoy Tapu Tarihi 31.01.2019

Mevkii - Yevmiye No 3515

Ada 3412 Cilt No 380

Parsel 3 Sayfa No 37762

B.B. Niteligi Konut :I::k/Kat/B'B' C BLOK/15. KAT/189

Arsa Pay! 95863314/93759720000 Malik (Hisse)  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (1/1)

Koordinat 40.993400,29.064100

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar
Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel topografik acidan egimsiz,
3412/3 geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir yapiya sahiptir. Parsel izerinde insa edilmekte

olan ve site olarak projelendirilmis yapilar yer almaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Tapu Kadastro Genel Mudurligi (TAKBIS) Sistemi tizerinde 15.12.2022 tarihinde saat 14:53 te yapilan
incelemelerde degerleme konusu tasinmazlarin tizerinde asagidaki notlarin bulundugu bilgisi alinmistir.

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligi internet Portali — TAKBIS
Ada/Parsel 3412/3 (musterek)
inceleme Tarih ve Saati 15.12.2022 ve 14:53

- Diger (Konusu: Naciye SUCU nun vergi ilisigi kesilmistir.) Tairh: 17/05/2022
Sayi: E.13998(Sablon: Diger) (SN: 8039720) ALUCRA MALMUDURLUGU VKN:
0680080014 (18.05.2022, 26263) (musterek)

- Yoénetim Plani: 11/01/2019 (Sablon: Ydnetim Planinin  Belirtilmesi)
(31.01.2019- 3515) (musterek)

- 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine gore belirtme. (Sablon:
2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine Goére Belirtme)
(SN:7761338) CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU VKN: (10.09.2015-29425)
(musterek)

- HALDIZ INSAAT OTOMOTIV VE TiC. A.S. LEHINE KAT KARSILIGI INSAAT SERHi-
30/4/2013 tarih 12343 yevmiye-21/6/2013 tarh 18261 yevmiye 28/6/2013
tarih 18982 yevmiye-19/7/2013 tarih 21304 yevmiye-25/11/2013 tarih 31944
yevmiye-27/3/2014 tarih 9109 yevmiye-12/6/2014 tarih 17529 yevmiye-
17/6/2014 tarih 18128 yevmiye-2/7/2014 tarih 19847 yevmiye-16/9/2014

Beyanlar Hanesinde

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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tarih 26986 yevmiye-25/12/2014 tarih 38319 yevmiye-1/7/2015 tarih
21475yevmiye ( Sablon: Kat Karsiligi insaat S6zlesmesi) (miisterek)

Serhler Hanesinde - 0,01 TL bedel karsihginda kira s6zlesmesi (08.11.2018- 39023) (miisterek)

Rehinler Hanesinde - Herhangi bir rehine rastlanmamistir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik D6nemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmazlarin son 3 yil icerisinde herhangi bir satisa konu olup olmadiklari misteri tarafindan
tarafimiza iletilecek aktif pasif takyidatlarini gosterir tapu kaydinin tarafimiza iletilmesi halinde belirtilecektir.

4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligi’nden edinilen 24.11.2022 tarih ve E-20852321-310.03-
5102146 numarall resmi imar durumu yazisina gore; degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu parsel,
“25.02.2021-07.04.2021 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 1 Etabina iliskin
Uygulama imar Plan’” sinirlarinda kalmakta olup, “K rumuzlu, Yencok: 80m, Ticaret+Konut alani” yapilasma
kosullarina sahiptir. S6z konusu evrak raporun ekler kisminda sunulmustur.

Resmi imar Durumu ‘

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parselin imar durumunda degerleme tarihi itibariyle bulundugu
imar planinda son 3 yil icerisinde 25.02.2021 ve 07.04.2021 tarihlerinde degisiklik gerceklesmistir.

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi yapinin konumunun paftasina ve
vaziyet planina uygun oldugu goriilmistiir. Degerlemeye konu gayrimenkullere ait olan Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Midurligi’nden edinilen bilgiler asagida gosterilmektedir.

KAT iRTiIFAKINA ESAS MiMARi PROJE

TARIH NO BLOK PROJE ALANI (m?)
31.01.2019 - C BLOK 78.544,85
YAPI RUHSATI
VERILIS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)
YENI YAPI C BLOK 24.10.2016 2016/39 38.417,56

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi ana gayrimenkul 7.813,31 m? alanli arsa Uzerinde yer alan,
Uzerinde insasi devam eden “Transform Fikirtepe Projesi” dir. Yapilan incelemelerde parsel lizerinde yapilan
bloklar igin ayri ayri yapi ruhsat ve mimari proje diizenlendigi gérilmuis olup, konu tasinmazlarin tamaminin C
Blokta konumlanmis olmalari sebebi ile tabloda sadece C Blok a ait resmi evraklar belirtilmistir.

NOT: Dedgerleme konusu tasinmaz adina alinan yeni yapi ruhsatinin gegerlilik siiresi olan 5 yil icerisinde yapi
kullanma izin belgesi alinmadigi tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu yeni yapi ruhsatinin gegerlilik siiresi
dolmus olup yapinin yasal sayilabilmesi adina yenileme ruhsatinin alinmasi gerekmektedir.

> Gayrimenkuller igin Alinmig Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz i¢in alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir belgeye rastlanmamistir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetim islemini icerenkdy Mahallesi, Bahgelerarasi Sokak, No: 31, i¢
Kapi No: 3 Atasehir/ISTANBUL adresinde konumlu Vektér Yapi Denetim LTD. STi. isimli firma tstlenmistir.

> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme belgesine rastlanmamistir.

> Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme c¢alismasinin konusu, rapor igeriginde verilen tasinmazlar olup farkli bir calisma kapsaminda
degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Merdivenkdy Mahallesi, 3412 Ada, 3 Parsel numarali
7.813,31 m2 alanli arsa lizerinde yer alan 4 bloktan olusan Transform Fikirtepe projesinde yer almaktadir. 3412
ada 3 parsel ve 3412 ada 4 parsel Uzerine planlanmis Transform Fikirtepe projesinde toplamda 4 adet blok
bulunmakta olup A ve B bloklar 3412 ada 4 parsel lzerinde C ve D bloklar ise 3412 ada 3 parsel lzerinde
konumludur. Degerleme konusu tasinmazlar C blokta yer almaktadir. C blok vaziyet planinda parselin kuzey
bati cephesinde konumlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857

Regulated by RICS -22-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Degerleme

Yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi ve henliz yapim asamasinda olan
projede kat irtifakinin kurulmus oldugu ve tasinmazlarin bagimsiz bolim 6zelligi tasidig tespit edilmigtir.
Tasinmazlarin her birinin kat irtifaki tapusu bulunmaktadir.

Transform Fikirtepe Projesi’nde, 2’si acik 2’si acilir kapanir nitelikte olmak tzere 4 adet ylizme havuzu, ¢ocuk
ylzme havuzu, cocuk oyun alanlari, fitness salonu, voleybol, basketbol, futbol sahalari, tenis kortu, sauna,
hamam ve buhar odasi. 24 saat glvenlik, cok amach sosyal tesis alani, yiriyls alanlar ve 6zel peyzaj
diizenlemesi gibi sosyal donati alanlari planlanmustir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi C Blok mimari projesinde ve mahallinde; 6 bodrum + zemin +
23 normal kat olmak Uzere toplam 30 kattan olusmakta olup, blok girisi 1. bodrum kattan saglanmaktadir.
Mimari projesine gore C Blok’ta her katta farkli say, tip ve buyikliklerde 5 adet ofis ve 247 adet konut lnitesi
bulunmaktadir. Binada toplam 252 adet bagimsiz b6lim mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmazlar C Blok un 13.normal katinda yer alan; 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167,
168 ve 169 bagimsiz bolim numarali konutlar, C Blok un 14.normal katinda yer alan; 170, 171, 172, 173, 174,
175, 176,177,178 ve 179 bagimsiz bolim numarali konutlar ve C Blok un 15.normal katinda yer alan; 180, 181,
182,183, 184, 185, 186, 187, 188 ve 189 bagimsiz bolim numaral konutlardir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu blok, kat, bagimsiz bolim numarasi, cephe konut tipi ve alan
bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

KAT BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI BiNA GiRiSINE GORE CEPHE
C 13. NORMAL 160 SOL ON 1+1 46,16
C 13. NORMAL 161 SOL ON VE YAN 2+1 81,01
C 13. NORMAL 162 SOL ARKA VE YAN 2+1 90,13
C 13. NORMAL 163 SOL ARKA 1+1 47,5
C 13. NORMAL 164 SOL ARKA 2+1 64,2
C 13. NORMAL 165 SAG ARKA 2+1 64,2
C 13. NORMAL 166 SAG ARKA 1+1 47,72
C 13. NORMAL 167 SAG ARKA VE YAN 3+1 119,61
C 13. NORMAL 168 SAG ON VE YAN 3+1 106,97
C 13. NORMAL 169 SAG ON 1+1 46,16
C 14. NORMAL 170 SOL ON VE YAN 1+1 46,16
C 14. NORMAL 171 SOL ON VE YAN 2+1 81,03
C 14. NORMAL 172 SOL ARKA 2+1 90,13
C 14. NORMAL 173 SOL ARKA 1+1 47,5
C 14. NORMAL 174 SOL ARKA 2+1 64,2
C 14. NORMAL 175 SAG ARKA 2+1 64,2
C 14. NORMAL 176 SAG ARKA 1+1 47,72
C 14. NORMAL 177 SAG ARKA VE YAN 3+1 119,61
C 14. NORMAL 178 SAG ON VE YAN 3+1 106,97
C 14. NORMAL 179 SAG ON 1+1 46,16
C 15. NORMAL 180 SOL ON VE YAN 1+1 46,16
C 15. NORMAL 181 SOL ON VE YAN 2+1 81,03
C 15. NORMAL 182 SOL ARKA VE YAN 2+1 90,13
C 15. NORMAL 183 SOL ARKA 1+1 47,5
C 15. NORMAL 184 SOL ARKA 2+1 64,2
C 15. NORMAL 185 SAG ARKA 2+1 64,2
C 15. NORMAL 186 SAG ARKA 1+1 47,72
C 15. NORMAL 187 SAG ARKA VE YAN 3+1 119,61
C 15. NORMAL 188 SAG ON VE YAN 3+1 106,97
C 15. NORMAL 189 SAG ON 1+1 46,16

Yerinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlarin natamam oldugu ve degerleme
konusu tasinmazlarin eksik imalatlarinin ayni oldugu gériilmistiir. insaat tamamlanma oraninin
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yaklasik %75 oldugu yerinde yapilan incelemelerde tespit edilmistir. insaat seviye tablosu raporun
ekler kisminda sunulmustur.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisg

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi yapinin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmuistir. Degerlemeye konu gayrimenkullere ait
diger bilgi ve belgeler Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig’'nda incelen dosyasinda yer almakta olup,
ilgili dosyasinda tasinmazlari kisitlayici herhangi bir evraka rastlanmamustir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Merdivenkdy Mahallesi, Yumurtaci Abdibey Caddesi, No:58A, Transform
Fikirtepe Kadikdy / istanbul adresinde konumludur.

BLOK KAT BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI DI$ KAPI NO UAVT KODU
C 13. NORMAL 160 58A 661587212
C 13. NORMAL 161 58A 661587212
C 13. NORMAL 162 58A 661587212
C 13. NORMAL 163 58A 661587212
C 13. NORMAL 164 58A 661587212
C 13. NORMAL 165 58A 661587212
C 13. NORMAL 166 58A 661587212
C 13. NORMAL 167 58A 661587212
C 13. NORMAL 168 58A 661587212
C 13. NORMAL 169 58A 661587212
C 14. NORMAL 170 58A 661587212
C 14. NORMAL 171 58A 661587212
C 14. NORMAL 172 58A 661587212
C 14. NORMAL 173 58A 661587212
C 14. NORMAL 174 58A 661587212
C 14. NORMAL 175 58A 661587212
C 14. NORMAL 176 58A 661587212
C 14. NORMAL 177 58A 661587212
C 14. NORMAL 178 58A 661587212
C 14. NORMAL 179 58A 661587212
C 15. NORMAL 180 58A 661587212
C 15. NORMAL 181 58A 661587212
C 15. NORMAL 182 58A 661587212
C 15. NORMAL 183 58A 661587212
C 15. NORMAL 184 58A 661587212
C 15. NORMAL 185 58A 661587212
C 15. NORMAL 186 58A 661587212
C 15. NORMAL 187 58A 661587212
C 15. NORMAL 188 58A 661587212
C 15. NORMAL 189 58A 661587212

Degerleme konusu tasinmazlara ulasim icin; D-100 yolu Uzerinde Kadikéy yoniine dogru ilerlenir. Goztepe
Kavsagi Gizerinden cikilarak yaklasik 50 m ilerlenerek saga donilerek Yumurtaci Abdi Bey Caddesine baglanilir.
Yumurtaci Abdibey Caddesi lizerinde yaklasik 1 km ilerlenir Degerleme konusu tasinmazlar sol kol lzerinde
konumludur. Degerleme konusu tasinmazlarin yakin cevresinde istanbul Medeniyet Universitesi, Kadikdy 11.
Noterligi, Ahmet Sani Gezici Cok Programli Anadolu Lisesi yer almaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir. Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia,
mal veya hizmeti yaratmak veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varlklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iligskisine gore
olusturulur ve slirdirtlir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima gére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagsimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklkla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklasimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donistirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler i¢cin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar i¢in yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tiretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére dizeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bodlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
Oonline alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Mesken” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkl bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullerin degerlerinin tespitinde "Pazar Yaklagsim1” yontemi kullanilmistir. Kullanilan ydonteme
iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

SATILIK ARSA EMSALLERI

PPD

PPD* Deger Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Satig/Kira Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

imar
Lejanti

Agiklama

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
yer alan 800 m? alana sahip arsanin 2 ay Konut+
1 once 80.000.000 TL fiyat ile satildigi bilgisi Ticaret 800 80.000.000 100.000 80.000.000 100.000
emlak yetkilisinden elde edilmistir (Gorkan
Emlak: 0532 377 11 19).
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
Sahrayl Cedit mahallesinde vyer alan Konut+
2 konut+ticaret lejantll 144 m? alana sahip 144 8.650.000 60.069  8.500.000  59.028

k . Ticaret
arsanin 8.650.000 TL fiyat ile satiliktir.
(Atasehir Gayrimenkul: 0532 215 74 38).
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede
Ornek mahallesinde yer alan konut+ticaret
Konut+

3 lejanth 894 m? alana sahip arsanin Ticaret 894 80.000.000 89.485 75.000.000 83.893
80.000.000 TL fiyat ile satiliktir. (ASUMAN
GAYRIMENKUL A.S: 0 (537) 586 32 32).

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede

Atasehir, Barbaros mahallesinde yer alan
konut+ticaret lejantli 500 m? alana sahip  Konut+
arsanin 22.000.000 TL fiyat ile satiliktir. Ticaret
(Reha Medin Emlak Bati  Atasehir
Temsilciligili: 0532 770 76 99).

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede

Atasehir, Barbaros mahallesinde yer alan
konut+ticaret lejantli 712 m? alana sahip Konut+
arsanin 70.000.000 TL fiyat ile satiliktir. Ticaret
(Atasehir Gayrimenkul Uzmani: 0533 608 18

51).

*PPD: Pazarlik Payi DiistilmUis

NOT: Tasinmazin konumlandigi bélgede emlakgilar ile yapilan gériismelerde tasinmazlarin konumlandigi arsa 6zelliginde satilik ya da

yakin zamanda satilmis emsal olmadigi grenilmistir. Bélge emlakgilari ile yapilan gériismelerde tasinmazin arsasinin m? birim satis
degerinin 80.000 TL/m?- 90.000 TL/m? olabilecegi bilgisi alinmstir.

500 22.000.000 44.000 20.000.000 40.000

712 70.000.000 98.315  65.000.000 91.292
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5
Pazarlik Payi Diisilmis Birim Deger (TL/m?) 100.000 59.028 83.893 40.000 91.292
Arsa Alani Serefiyesi(%) -10% -15% -10% -10% -10%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi(%) 0% 20% 0% 20% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 10% 30% 20% 40% 20%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 100.000 79.688 92.282 60.000 100.421
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?2) 86.500

Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri igin yapilan arastirmalarda bdlgede ¢alisan emlak
yetkilileri ile benzer 6zelliklerdeki tasinmazlar ile ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur. Parsellerin yizolglima,
yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve kullanim durumu, hisseli olup-olmama durumuna gére m? degerlerinin
degerlemeye konu gayrimenkul icin degerlendirilmistir. Satisa konu tasinmazlar arsa alani olarak degerleme
konusu taginmaza oranla oldukga kiiglktir. Ancak degerleme tarihi itibariyle benzer biyiklige sahip tasinmaz
bulunmamaktadir. Yapilan arastirmalar neticesinde satis birim m? degerlerinin 40.000-100.000 TL/m?
araliginda oldugu tespit edilmistir. Sonug olarak degerleme konusu tasinmaz adina birim fiyat satis degeri
86.500 TL/m? olarak belirlenmistir.

3412 Ada 3 Parsel Yasal Deger

Tasinmazin Alani (m?) 7.813,31
Yaklagik m2 Birim Satig Degeri (TL/m?2) 86.500,00
Taginmazin Degeri (TL) 675.851.315
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 675.850.000
Degerleme Konusu Taginmazlarin Arsa payina Diisen Arsa Alani 373,25
Degerleme Konusu Taginmazlarin Arsa Degeri (TL) 32.285.743
Degerleme Konusu Taginmazlarin Yaklasik Arsa Degeri (TL) 32.285.000

Degerleme konusu tasinmazin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile degeri yaklasik 32.285.000 TL, olarak takdir
edilmistir.
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6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir.

Degerlemeye Degerlemeye

Yapi Adi Konu BB Konu Kapali
Saysi Alan (m?)

C BLOK - MESKEN 30 2.141,04 5A 10.500 22.480.920 75% 16.860.690

Toplam Bina Degeri (TL) 16.860.690
Yaklasik Toplam Bina Degeri (TL) 16.860.000

**Yapinin Cevre Sehircilik Bakanliginin yayinladigi yapi sinifinda 5A°ya karsilik gelmekte olup bu maliyete alt yapi
projelendirme cevresel diizenlemeler zemin iyilestirme vb. maliyet kalemleri eklenmistir.

PAZAR DEGERI

Gayrimenkul Deger Tablosu
Tasinmazlarin %100 Tamamlanmalari Halindeki Toplam Degeri (TL) 74.400.000
Tasinmazlarin Mevcut % 75 TamamlanmaDurumu Halindeki Toplam Degeri (TL 63.870.000

Yapi Birim Yapim Maliyeti Tamamlanma  Pazar Degeri

Sinifi Maliyet (TL) Orani (%) (TL)

NOT: Tasinmazlarin detayli degerleme tablolari ekler kisminda gésterilmistir.
6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkiin gelecekteki yararlari ve fayda tGretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistirilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu ydntemle,
mulkiin satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan mulkler igin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleriile bulunan nihai degeri
desteklemek ya da test etmek igin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem
vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindig direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini bugiinkl degere indirgeme yéntemidir.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin insa edilmekte olan projede yer almalari
g6z onlinde bulundurularak rapor kapsaminda s6z konusu analize goére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek vyillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda mdusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.
Sektor Analizi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede kapali site tipi yerlesimlerin yaygin oldugu gortlmistr.
Degerleme konusu tasinmaza benzer Ozellikler gosteren 5 adet projeden bilgiler toplanmistir. Asagidaki
tabloda emsal projelerin konumlari gosterilmektedir.
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S6z konusu projeler ile ilgili bilgiler arastiriimis ve kiinye ¢alismasi gerceklestirilmistir. Asagidaki tablolarda
detay bilgiler yer almaktadir.

1071 KADIKOY

Yuklenici Firma Usta insaat
Arsa BuUyUkIGgd (m?) 15.000
Konut Adedi 556
Kenut Tipleri 1+1, 241, 341, 4+1

Ortalama Konut Alani
(m?)
Ortalama Konut Birim
Fiyati (TL/m?)

157

15.469

1071 Kadikoy prejesi, Kadikdy'de 15.000 m* alanli arsa Uzerine insaa edilmis olup, 556 adet
kout ve 31 adet ticari uniteden olusmaktadir. 24 kath ve 3 adet blok seklinde tasarlianan
yap! icerisinde yer alan konut alanlar, 66 m? ile 249 m* araliginda degisim gdstermektedir.
Yap! icerisinde; spor alanlari, cocuk oyun alanlar, fitness, suana, yuzme havuzu gibi sosyal
donatilar mevcuttur.
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YENITEPE KADIKOY
Yuklenici Firma

Nuhoglu insaat

Arsa BUyukIUgu (m?) 30.000
Konut Adedi 1100
Konut Tipleri 1+1, 2+1, 3+1, 4+1

Ortalama Konut Alani
(m3)
Ortalama Konut Birim
Fiyati (TL/m?)

192

35.168

Yenitepe Kadikdy projesi, Kadikéy'de 30.000 m* alanli arsa Uzerine insaa ediimis olup 21
kath 4 bloktan olusmaktadir. 1+1 ile 4+1 seklinde degisen konut tiplerinin alanlarn, 67 m?
ile 318 m* araliginda degisim gdstermektedir. Konutlann bircogu Bogaz, Adalar basta olmak
Uzere manzara gormektedir. Bunlarin haricinde metro, marmaray gibi pek ¢ok ulasim
imkanina sahip bir lckasyonda yer almaktadir.

ISTANBUL 216
=3 Yuklenici Firma Baysas Insaat
|| Arsa Biyiklugi (m?) 11.350
Konut Adedi 541
—— Konut Tipleri 1+1, 241, 3+1
- |
Ortal |
alama Kenut Alani 105
(m?)
rtal K iri
Ortalama Konut Birim 22 869

Fiyati (TL/m?)

A A 0

Baysas Insaat tarafindan gerceklestirilen istanbul 216 projesi, Kadikdy' de yer almaktadir.
Iki etaptan olusan projenin ilk etabini; 2 adet 24 kath ve 1 adet 13 kath blok meydana
getirirken 2. etap, 1 adet home office blogu ve 2 adet konut blogundan olusur. Cocuk yuzme
havuzu, cocuk oyun alani, spor tesisi gibi sosyal donatilar da icerisinde barnindirmaktadir.
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OF D
T : - Yuklenici Firma Mist insaat
—=af} - Arsa BlylkIUgU (m?) 13.400
" Konut Adedi 554
Konut Tipleri 1+0, 1+1, 2+1, 3+1
Ortalama Kenut Alani 111
(m?)
| =
Ortalama Konut Birim 23.852

Fiyati (TL/m?)

A v A

Mist insaat tarafindan Kadikdy' de hayata gecirilen Optimist Residence projesi, 13.400 m?
alanli arsa Uzerine insaa edilmistir. Uc adet bloktan olusan proje icerisinde 554 konut ve 56
ticari Unite yer almaktadir. Kara, hava ve deniz ulasiminin kesistigi bir lokasyonda bulunan
Optimist Recidence ulasim acisindan bircok imkana sahiptir. Yuruyus parku, spor tesisi, acik
yuzme havuzu, kres gibi sosyal donatilan barindirmaktadir.

UPLIFE KADIKOY

Yuklenici Firma Teknik Yapi
Arsa BuUyukIUgi (m?3) 16.000
Konut Adedi 830
Konut Tipleri 1+1, 2+1, 3+1
— Ortalama Konut Alani 93
= (m3)
E— Ortal iri
= a a.ma Konut Birim 34 499
i Fiyati (TL/m?3)

Teknik Yapl tarafindan insaa edilen Uplife Kadikdy projesi, Kadikdy' de yer almakta clup
yapiminin 2023 senesinde tamamlanmasi ongorilmektedir. 3 adet 23 kath ve 1 adet 22 kath
kuleden meydana gelen yapi 830 adet lUks recidence ve 20 ticari Uniteden olusmaktadir. 526
adet 1+1, 261 adet 2+1 ve 43 adet 3+1 tipli konut proje icerinde yer almaktadir. Kapali ve acik
yuzme havuzu, cocuk oyun alanlari, spor tesisi gibi pek cok sosyal donatini proje
kapsaminda hayata gecirilecektir.
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Yukarida detaylari agiklanan projelerinde talep edilen fiyatlar asagidaki gibidir:

Briit Alan(m?) Talep Edilen Satis Fiyati (TL) Talep Edile;\T?;rrinn:)Sans Fiyati iskontolu(l-!rilr/imzs)an; Fiyati

Proje Adi Unite Tipi Min (m2) Mak (m?) Min (TL) Mak (TL) Min (TL/m?) Mak (TL/m?) Min (TL/m3) Mak (TL/m?)
1+1 43.00 74.00 3.000.000 3.500.000 11.538 13.462 8.654 10.096
1071 2+1 75.00 85.00 4.200.000 5.195.000 16.154 19.981 12.115 14.986
Kadikdy 3+1 100.00 158.00 5.500.000 7.600.000 21.154 29.231 15.865 21.923
4+1 161.00 250.00 10.000.000 15.000.000 38.462 57.692 28.846 43.269

Ortalama

Briit Alan(m?) Talep Edil((e.?satls Fiyati TaIepFiEyciai:??Tf}:qT)Satls iskontolu(l::.r/imzs)atls Fiyati
Proje Adi Unite Min(TL)  Mak (TL) (TII\.,}I:\Z) (T“L"/ar:z) (TISL:Z) (T"L"/?]:‘Z)
1+1 44 75 2.850.000 3.500.000 43.846 53.846 32.885 40.385
Yenitepe 2+1 62 120 4.000.000 5.500.000 34.783 47.826 26.087 35.870
Kadikdy 3+1 90 185 6.000.000 10.500.000 37.500 65.625 28.125 49.219
7.800.000 11.000.000 38.049 53.659 28.537 40.244

Ortalama 38.544 55.239 28.908 41.429

Talep Edilen Birim Satig Fiyati iskontolu Birim satig Fiyati

Briit Alan(m?) Talep Edilen Satis Fiyati (TL) (TL/m?) (TL/m?)
Proje Adi Unite Tipi Min (m?) Mak (m?) Min (TL) Mak (TL) Min (TL/m?) Mak (TL/m?) Min (TL/m?) Mak (TL/m?)
1+1 42 70 2.500.000 3.500.000 34.722 48.611 26.042 36.458
istanbul 216 2+1 70 100 3.500.000 5.000.000 16.279 23.256 12.209 17.442
3+1 92 125 5.500.000 7.900.000 24.664 35.426 18.498 26.570

Ortalama 25.222 35.764 18.916 26.823

Talep Edilen Birim Satis  iskontolu Birim satis Fiyati

" o . .
Briit Alan(m?) Talep Edilen Satig Fiyati (TL) Fiyat: (TL/m?) (TL/m?)
Proje Adi Unite Tipi Min (m?) Mak (m?) Min (TL) Mak (TL) Min (TL/m2) Mak (TL/m?) Min (TL/m?) Mak (TL/m?)
1+0 30 44 2.000.000  2.500.000 30.769 38.462 23.077 28.846
1+1 40 60 2.800.000 3.600.000 24.348 31.304 18.261 23.478
Optimist Residence
2+1 55 90 4.000.000 5.800.000 25.000 36.250 18.750 27.188

341 90 140  6.000.000 8.000.000  29.268 ~ 39.024 21951 @ 29.268
Ortalama 27.346 36.260 20.510 27.195

" & " . Talep Edilen Birim Satis iskontolu Birim satis Fiyati
Briit Alan(m?) Talep Edilen Satis Fiyati (TL) Fiyatr (TL/m?) (TL/m?)
Proje Adi Unite Tipi  Min (m?) Mak (m?) Min (TL) Mak (TL) Min (TL/m2) Mak (TL/m?) Min (TL/m2) Mak (TL/m?)
1+1 40 70 2.200.000 2.750.000 22.000 27.500 16.500 20.625
Uplife Kadikoy 2+1 65 113 3.500.000 4.500.000 25.000 32.143 18.750 24.107
3+1 90 120 4.500.000 6.000.000 72.581 96.774 54.435 72.581

Ortalama 39.860 52.139 29.895 39.104

Proje alani gevresinde yer alan 1071 Kadikdy, Yenitepe Kadikdy, istanbul 216, Optimist Residence, Uplife
Kadikoy gibi projeler incelenmis olup daire tipinde talep edilen iskontolu fiyatlarin ortalama 19.469- 40.717
TL/m? gibi genis bir aralikta degistigi tespit edilmistir. Piyasada talep edilen fiyatlara %15 oraninda bir iskonto
uygulanmustir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede aktif olarak faaliyet gosteren emlak yetkilileri ile
gorismeler gerceklestirilmis ve yakin cevrede yer alan diikkanlar arastiriimis site icerisinde yer alan diikkanlarin
birim fiyatlari hakkinda bilgi alinmistir. Asagida gerceklestirilen incelemeler sonucu ulasilan bilgiler
gosterilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857

Regulated by RICS -36-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis t/r.a

den

Degerleme

>Serefiyelendirme Galismasi

Degerleme glnl itibariyle uygulama projesiyle uyumlu olarak insa edilmesi varsayimina gore
serefiyelendirilmis mevcut piyasa degeri tespiti calismasi yapiimistir. Bu kapsamda Unitelerinin deger takdiri
yapilirken, belirlenen kriterler dogrultusunda serefiyelendirme calismasi yapiimistir.

Proje alani yakin cevresinde yapilan piyasa arastirmasinda serefiye kriterlerinin projenin konumlanmasi ve
konsepti dahilinde farkhlik gosterdigi goriilmektedir. Bolgede genel olarak deniz manzarasi serefiye kriterlerine
onemli bir etki yaparken, bazi projelerde kriterlerin proje bazinda degerlendirilmesi daha saglikl olacagi
distnilmektedir.

Degerleme konusu rezidans olarak kullanilacak olan bagimsiz bolimlerin; kat, cephe, yon, blyiiklik ve konut
tipi faktorlerine gore serefiyelendirme galismasi yapilmistir.

Serefiye Kriterleri

Kat Faktorii

Kat faktord; genellikle alicilarin kisisel tercihleri dogrultusunda belirlenmektedir. Yapilan pazar arastirmasi
sonuclarina gore yapilarda ara katta yer alan konutlar daha fazla oranda talep edilmektedir. Bu tercihlerin
sebebi genel olarak, 151k ve manzara hakimiyetine gére degismektedir. Binada yukari katlara dogru cikildik¢a
kat serefiyesi asagidaki tabloda gérildigi gibi ham birim m? degerlerine yansitilmistir.

Kat Serefiyesi Serefiye Katsayisi (%)
13 50.000
14 70.000
15 90.000

Yon- Cephe Faktorii

Yon faktorinde belirleyici faktor bagimsiz bolimiin hangi yonde cephe aldigidir. Glinesin konumu dairelerin is
ve Isik alma durumunu belirlemektedir. Bu sebeple genellikle gliney cepheli daireler tercih edilmektedir. Ancak
ofislerin ayni diizende olmalari géz 6niinde bulundurularak cephe sayilari baz alinarak asagidaki tabloda
belirtilen cephelere gore serefiyelendirme yapilmistir.

Yo6n Serefiyesi Serefiye Katsayisi (%)
G 5,0%
KB 1,0%
KD 2,0%
KB-GB 1,5%
GD-GB 4,0%
KD-GD 3,0%
Konut Tipi Serefiye Katsayisi (%)
1+1 5,0%
2+1 3,0%
3+1 1,0%
CEPHE Serefiye Katsayisi (%)
1 1,0%
2 2,0%
Sonug

Yukarida detaylari belirtilen kriterlere gore bagimsiz béliimlerin serefiyelendirme calismasi yapilmistir. Her bir
bagimsiz bolimiin toplam serefiye orani belirlenmis ve ham birim satis degerine yansitilmistir. Bagimsiz
bolimlerin uygulama projesinde yer almasi planlanan brit daire kullanim alanlari Gizerinden serefiyeli piyasa
degerlerine ulasiimistir.

HAM BiRiM DEGER
KONUT 30.000
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Ham birim fiyat belirlenirken bolgede yer alan benzer projeler ile ayni projede satisa konu olan tasinmazlar
irdelenmis olup serefiyeli degerlerde gdz dniinde bulundurulmustur.

Serefiyelendirme calismasina ait nihai deger tablosu eklerde yer almaktadir.
6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gériismelerden elde edilen veriler isiginda satilik mesken emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Yapilan gérismeler ve
arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi,
goranarltga, ruhsat durumu, sinirh alici kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb.
degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler gbz 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

Pazar Yaklasimi + Maliyet Yaklasimi Yontemine Gére Mevcut Durum Degeri (TL)

PAZAR DEGERI

Gayrimenkul Deger Tablosu
Tasinmazlarin %100 Tamamlanmalari Halindeki Toplam Degeri (TL) 74.400.000
Tasinmazlarin Mevcut % 75 Tamamlanma Durumu Halindeki Toplam Degeri (TL) 63.870.000

NOT: Tasinmazlarin detayh degerleme tablolari ekler kisminda gdésterilmistir.

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
+  Gayrimenkullerin merkezi konumda yer aliyor olmasi - Binanin insaatinin tamamlanmamis olmasi
+  Gayrimenkullerin nitelikli bir site icerisinde yer aliyor - Projede ruhsat siiresinin gecerlilik tarihinin
olmasi dolmus olmasi

+  Ulasim akslarina yakin konumlu olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde yasanan sagliksiz doviz fiyat
olusumlari  sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine
olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi

+ Merdivenkdy mahallesinin Istanbul’'un gelisme
gosteren bolgelerinden biri olmasi

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-857
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alaninin yeterli olmasi, konum olarak ana cadde lizerinde yer
almasi taginmazin olumlu yonleri arasindadir. Tagsinmazin deger takdirinde ilgili kamu kuruluglarindan yapilan
incelemeler ve yukari bahsi gecen 6zellikler g6z dniinde bulundurulmustur.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemleri kullanilmistir. “Pazar Yaklasimi” ile
deger takdiri yapilmistir.

Toplam Pazar Degeri

Deger Tarihi: 20.12.2022
OZET TABLO KDV Harig (TL) KDV Dahil (TL)
Tasinmazlarin %100 Tamamlanmasi
T 74.400.000 75.144.000
Halindeki Degeri (TL)
Tasinmazlarin Mevcut % 75 Tamamlanma
L L 63.870.000 64.508.700
Durumu Halindeki Toplam Degeri (TL)
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
H. Barig ALIR Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Degerleme Uzmani Harita Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 407853 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
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8.1.DEGER TABLOSU

8.2.FOTOGRAFLAR

8.3. IMAR DURUMU

8.4.INSAAT SEVIYE ATBLOSU

8.5. RESMi BELGELER

8.6. BiLGi GUVENLIGi YONETiIM SiSTEMi SERTiFiKASI
8.7. BDDK YETKILENDIRME

8.8. SPK LISTEYE ALINMA

8.9. RICS (ROYALINSTITUTION OF CHARTEREDSURVEYORS)
8.10. LiSANS BELGELERI

8.11. MESLEKi TECRUBE BELGELERI
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ISTANBUL (MERKEZ OFIS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukar: Ayranci/Ankara

iZmiR OFis

TEL: 0232416 1510FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karstyaka/izmir

(\) rRICS

) adendegerleme

) @adendegerleme
) adengayrimenkul

0 adendegerleme

@ www.adendegerleme.com
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