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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013, 31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Stnirlt gecmis gecmis
incelemeden Yeniden Yeniden
gecmis diizenlenmis(*) diizenlenmis(*)
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk
referanslar 2013 2012 2011
VARLIKLAR
Dénen varhklar 4.131.691 3.510.261 3.149.337
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.712.805 1.146.520 773.831
Finansal yatirimlar 6 735.151 159.927 572.370
Ticari alacaklar 534.010 447.818 366.374
[liskili taraflardan alacaklar 16 43 67 -
[liskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 8 533.967 447.751 366.374
Diger alacaklar 9 496.072 476.645 468.476
Iliskili taraflardan diger alacaklar 6.857 5.577 12.536
Mliskili olmayan taraflardan
diger alacaklar 489.215 471.068 455.940
Arsa ve konut stoklari 10 472.877 1.057.076 808.386
Diger donen varliklar 12 180.776 222.275 159.900
Duran varhklar 6.441.915 5.068.626 4.549.512
Ticari alacaklar 1.330.724 830.022 782.625
[liskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 8 1.330.724 830.022 782.625
Diger alacaklar 9 235 225 178
Arsa ve konut stoklari 10 5.102.419 4.229.199 3.755.224
Yatirim amagli gayrimenkuller 1.178 3.537 5.449
Maddi duran varliklar 5.113 4.505 5.965
Maddi olmayan duran varliklar 2.246 1.138 71
Toplam varhklar 10.573.606 8.578.887 7.698.849

*) Bakiniz Dipnot 3.1.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013, 31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Stnirlt gecmis gecmis
incelemeden Yeniden Yeniden
gecmis diizenlenmis(*) diizenlenmis(*)
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk
referanslar 2013 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.849.623 3.420.117 2.782.854
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 - 351 -
Uzun vadeli bor¢glanmalarin
kisa vadeli kisimlart 7 177.463 171.848 185.552
Ticari borclar 1.103.789 527.444 316.320
Iliskili taraflara ticari borglar 16 447.267 - -
Tliskili taraflara olmayan ticari borglar 8 656.522 527.444 316.320
Diger borglar 9 765.566 712.283 692.866
Ertelenmis gelirler 13 2.715.139 1.920.067 1.534.202
Kisa vadeli karsiliklar 62.133 62.591 53.914
Caliganlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 2.514 2.083 2.224
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 59.619 60.508 51.690
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 25.533 25.533 -
Uzun vadeli yakiamlulikler 645.790 766.445 928.492
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 634.000 754.000 914.000
Diger borglar 9 6.619 8.921 10.714
Ertelenmis gelirler 13 2.798 1.501 1.590
Calisanlara saglanan faydalara
iligkin uzun vadeli karsiliklar 2.373 2.023 2.188
Ozkaynaklar 5.078.193 4.392.325 3.987.503
Odenmis sermaye 14 2.500.000 2.500.000 2.500.000
Paylara iliskin primler / iskontolar 14 426.989 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 203.386 171.440 149.199
Tanimlanmig fayda planlari
yeniden 6l¢iim kayiplar (102) - -
Gegmis yillar karlar 1.061.950 770.494 682.993
Net donem kart 885.970 523.402 228.322
Toplam kaynaklar 10.573.606 8.578.887 7.698.849

*) Bakiniz Dipnot 3.1.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMLERINE AiIT

OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmig diizenlenmig
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eylil 2013 30 Eylul 2013 30 Eylil 2012 30 Eylul 2012
ESAS FAALIYET GELIRI
Hasilat 15 1.961.460 896.060 686.020 351.002
Satiglarin maliyeti (-) 15 (1.042.453) (555.463) (437.728) (173.819)
Brut kar 919.007 340.597 248.292 177.183
Genel yonetim giderleri (-) (61.616) (20.968) (33.586) (15.030)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) (32.928) (5.347) (7.811) (2.538)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 90.294 26.119 105.899 37.543
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (42.505) (16.381) (31.656) (17.027)
Faaliyet kar1 872.252 324.020 281.138 180.131
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 27.304 20.629 28.839 11.131
Finansman geliri / gideri dncesi
Faaliyet ka1 899.556 344.649 309.977 191.262
Finansal gelirler 32.957 12.015 34.752 2.050
Finansal giderler (-) (46.543) (10.136) (66.752) (18.070)
Surdurdlen faaliyetler vergi dncesi
kar 885.970 346.528 277.977 175.242
Siirdiirulen faaliyetler vergi gideri - - - -
Surdurdlen faaliyetler donem
kari 885.970 346.528 277.977 175.242
Diger kapsamli gelir (102) - - -
Toplam kapsamh gelir 885.868 346.528 277.977 175.242
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0035 0,0014 0,0011 0,0007

*) Bakimiz Dipnot 3.1.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

3



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMLERINE AIiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler Birikmis Karlar
Tanmimlanmis

. Paylara iliskin Kardan ayrilan fayda planlarn Gec¢mis Net .

Odenmis primler/ kasitlanmis yeniden 6l¢iim yillar donem Ozkaynak

sermaye 1skontolar yedekler kayiplari karlar kar1 toplanu
1 Ocak 2012
(6nceden raporlanan) 2.500.000 426.989 149.199 - 498.393 228.322 3.802.903
Yeniden diizenlemelerin etkisi - - - - 184.600 - 184.600
1 Ocak 2012
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 149.199 - 682.993 228.322 3.987.503
Transferler - - 20.611 - 207.711 (228.322) -
Temettli 6demesi - - - - (118.580) - (118.580)
Toplam kapsaml gelir - - - - - 277.977 277.977
30 Eylul 2012
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 169.810 - 772.124 2717.977 4.146.900
1 Ocak 2013
(6nceden raporlanan) 2.500.000 426.989 171.440 - 585.894 523.402 4.207.725
Yeniden duzenlemelerin etkisi - - - - 184.600 - 184.600
1 Ocak 2013
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 171.440 - 770.494 523.402 4.392.325
Transferler - - 31.946 - 491.456 (523.402) -
Temettli 6demesi - - - - (200.000) - (200.000)
Toplam kapsaml gelir - - - (102) - 885.970 885.868
30 Eylul 2013 2.500.000 426.989 203.386 (102) 1.061.950 885.970 5.078.193

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslar 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Donem Kari/Zarari 885.970 2717.977
Donem Net Kary/Zarar1 Mutabakat

ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 982 387
Deger distikliigi/iptali ile ilgili diizeltmeler 6.760 2.272
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (109) 8.507
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler (76.740) (55.196)
Yatirim amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasimdan

kaynaklanan kazanclar - (1.728)
Gergeklesmemis yabanct para gevirim

farklar ile ilgili diizeltmeler 2 (19)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki

degisimler dncesi net nakit 816.865 232.200
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (295.715) (363.427)
Ticari alacaklardaki artig

/azaligla ilgili diizeltmeler (543.244) (136.204)
Ticari borglardaki artig

/azaligla ilgili diizeltmeler 574.043 (92.093)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

artig/azalisla ilgili diizeltmeler 35.492 (22.238)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis

/azaligla ilgili diizeltmeler 896.420 240.522
Proje mevduatlarindaki degisim (56.774) 143.591
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alinan faiz 5.859 13.838
Vergi 6demeleri/iadeleri (33.006) (20.765)
Diger nakit girisleri/¢ikiglar (10) (112)
isletme faaliyetlerinden net nakit akislar1 1.399.930 (4.688)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 2.127
Yatirim amagh gayrimenkul satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri - 3.980
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (2.698) (516)
Alinan faiz 16.167 27.623
Finansal varlik alimlar (1.121.171) (699.459)
Finansal varlik geri doniisleri 558.398 969.260
Yatirim faaliyetlerinden net nakit akislar (549.304) 303.015
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (120.351) (120.000)
Alinan faiz 29.736 37.303
Odenen faizler (39.654) (75.839)
Temettiler (200.000) (118.580)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalis 36.201 10.404
KEY hak sahiplerine borglardaki artig (50.065) (26.960)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (344.133) (293.672)
Yabanci para ¢evrim farklarinin

etkisinden once nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net (azahs)/artis 506.493 4.655
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit

ve nakit benzerleri Gzerindeki etkisi 2 1)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net (azahs)/artis 506.495 4.654
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem bag1 bakiyesi 5 664.649 470.291
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 5 1.171.144 474.945

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), 26 Aralik
1990 tarihinde kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baglamigtir.

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baslanustir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No: 4 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amac1 ve faaliyet konusu, biiyllk ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimleri, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirli ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis isleri ile istigal etmektir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektoriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini 6nemli Olciide
etkileyecek onemli olaylar ve faaliyetler olmamistir (Dipnot 4).

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhig: (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolar1 Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30 Ekim 2013 tarihinde
yayinlanmak iizere onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1 degistirme yetkisine
sahiptir.

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portféyiinde bulunan arsalar {izerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 igin boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma strecinde
Sirket’in iicer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Ilisikteki ara donem oOzet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmigtir.

Sirket, 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular1 ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem &zet finansal tablolar ve
notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara doénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 06zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolari ile beraber okunmalidir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ara donem &zet finansal tablolar, gergege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak
Tirk Lirast olarak hazirlanmistir. Ara dénem Ozet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarmmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yaymlanmig 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29’) uygulanmamustir.

Ek Dipnot - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolar1, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilashrmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Duizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem Ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

Sirket, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca
diizenlenecek mali tablo ve dipnot formatlar hakkindaki duyurusuna istinaden ge¢gmis donemlere ait
ara donem Ozet finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine uygun olarak
gerekli siniflandirmalar1 yapmustir. Bu yapilan siniflandirmalardan 6nemlilik arz edenleri asagidaki
gibi aciklanmustir;

Sirket’in finansal tablolarinda daha Once kisa vadeli yiikiimliilikler altindaki diger kisa vadeli
ylkiimliiliikler altinda siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 1.920.067 TL (31 Aralik 2011: 1.534.202
TL) tutarindaki ertelenmis gelirler, yeni teblig cercevesinde kisa vadeli yiikiimliilikler altinda
ertelenmis gelirler altinda siniflandirilmustir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce uzun vadeli yiikiimliiliikler altindaki diger uzun vadeli
yiikiimliilikler altinda siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 1.501 TL (31 Aralik 2011: 1.590 TL)
tutarindaki alinan avanslar, yeni teblig c¢ercevesinde uzun vadeli yiikiimliiliikler altinda ertelenmis
gelirler altinda siniflandirilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce uzun vadeli yiikiimliiliikler altindaki ticari borglar igerisinde
siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 8.921 TL (31 Aralik 2011: 10.714 TL) tutarindaki alinan
depozito ve teminatlar, yeni teblig ¢ercevesinde uzun vadeli yiikiimliiliikler altinda diger borglar
altinda smiflandirtlmisgtir.

Sirket, daha once yayinlamig oldugu onceki yillara iligkin mali tablolarinda asagida detaylandirilan bir
hata tespit etmis ve ilgili diizeltmeleri yaparak mali tablolarini yeniden yayinlamustir.

a)  Arsa ve konut stoklari ve gecmis yil karlarinda diizeltme:

Sirket, duran ve donen varliklar1 altinda simiflandirilan arsa ve konut stoklari igersinde Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi (“ASKGP”) ile projelendirilmis bazi arsalarinin finansal tablolarda tasman
degerinin Onceki donemlerde gergeklestirilen enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan bir hata
sebebiyle, maliyet bedelinin 184.600 TL kadar altinda oldugunu tespit etmistir. S6z konusu diizeltme
sonucunda, duran varliklar altinda siniflandirilan arsa ve konut stoklar1 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik
2011 igin 173.580 TL kadar, donen varliklar altinda siniflandirilan arsa ve konut stoklar1 31 Aralik
2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde 11.020 TL arttirillmistir. Kars1 hesap olarak ise gegmis yil karlar
da 184.600 TL olarak arttirilmistir. Bu diizeltmenin sunulan donemlere iliskin gelir tablosunda bir
etkisi bulunmamakla beraber sunulan en erken dénemin (1 Ocak 2011) acilis bilangosundan diizeltme
yapilmistir (Dipnot 10).
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

3.1 Karsilasirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi (devami)

Bununla beraber, Sirket 30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla hazirlanan mali tablolarinda 30 Eyliil 2012 ile
ilgili asagida detaylandirilan bir diizeltme yapmistir. Bu diizeltmenin detayr ve net donem kari
tizerindeki etkisi asagidaki gibi agiklanmistir:

a) Gelir tahakkuklarinda diizeltme:

Sirket, 30 Eyliil 2013 yili hesap donemi iginde TUFE bazli sattig1 arsa ve konut satislarindan
alacaklarinin TUFE’ den kaynaklanan degisimlerin miisterilere yansitilmasi sirasinda dogan gelir
tahakkuklarinin muhasebelestirmesinde donemsellik agisindan gegmis yila ait finansal tablolarda
diizeltme yapmustir. Gelir tahakkuklari, UMS 8 uyarinca geriye doniik olarak diizeltilerek finansal
tablolara yansitilmistir. S6z konusu diizeltmenin 30 Eyliil 2013 tarihlerinde sona eren donemine ait
finansal tablolar lizerindeki etkisi asagidaki gibidir:

Gelir tablosuna etkisi: 30 Eylul 2012
Finansal gelirlerdeki artig 16.357
Net donem karindaki artis 16.357

b)  Hisse basina kazancta diizeltme:

Yukarida detaylandirilan diizeltme etkilerinin sonucu olarak 30 Eylil 2012 itibariyla 6nceden
hesaplanan 0,0010 TL tutarindaki hisse basi kazang¢ yeniden diizenlemelerin etkisi ile 0,0011 TL
olarak diizeltilmistir.

Yukarida agiklanan diizeltmenin disinda Sirket finansal tablolarinda 6nceki donemlere iliskin ve net
donem kari tizerinde etkisi olmayan asagida agiklanan bir diizeltme yapmustir.

3.2.  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- UMS/TMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger Kapsamli Gelir’, 1 Temmuz
2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Degisikler sonucu ortaya c¢ikan temel gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda
gosterdigi  hesaplar1 daha sonraki donemlerde potansiyel olarak gelir tablosu ile
iliskilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir. Degisiklik diger kapsamli
gelirde hangi kalemlerin gosterileceginden bahsetmemektedir.

- UMS/TMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklikler, koridor
metodunu yiiriirliikten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasini
ongormektedir. Standart, gegmis hizmet maliyetlerinin gelir tablosunda muhasebelestirilmesi
hiikkmiinii icermektedir. Yeni bir kavram olan yeniden Ol¢iimii, gelir tablosu yerine diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilmesini igermektedir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2.  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

- UFRS/TFRS 10 (degisiklik), “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, kontrol konseptini
bir isletmenin konsolidasyon kapsamina alinmasi i¢in belirleyici unsur kabul ederek var olan

prensipleri gelistirmektedir.

- UFRS/TFRS 11, “Misterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli
yerine diizenlemenin sagladigi haklara ve yiikiimliiliikleri vurgulayarak ortak diizenlemelere

daha gercekei bir bakis acis1 getirmektedir.

- UFRS/TFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart ortak
diizenlemeler, istirakler, 6zel amacl araglar ve diger bilango dis1 araglar da dahil olmak iizere

diger isletmelerde bulundurulan tiim paylara iliskin agiklama ytlikiimliiliiklerini igermektedir.

- UFRS/TFRS 10, 11 ve 12’ye gecis rehberi (degisiklik), 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, gecis UFRS/TFRS 10,
11 ve 12’ye gecis siirecinde diizeltilmesi gereken Onceki donem mali tablolarina limit getirip
karsilagtirilmas1 gereken mali tabloyu bir 6nceki yil ile sinirli tutmaktadir. Konsolide yapisi
olmayan isletmeler icin degisiklik karsilagtirmali mali tablo sunumunu UFRS/TFRS 12’nin ilk

defa gecerli olacag tarihe kadar kaldirmistir.

- UFRS/TFRS 13, “Gergege Uygun Deger Olciimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Standart, tam bir makul deger tanim
ve tim UFRS/TFRS’lerde uygulanacak tek bir Ol¢lim ve acgiklamalar kaynagi saglayarak

tutarliligin gelistirilmesi ve karmagikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

- UMS/TMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Standart, UMS/TMS 27’nin kontrol ile
ilgili hiikiimlerinin yeni UFRS/TFRS 10’da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel

finansal tablolar ile ilgili hikiimleri igcermektedir.

- UMS/TMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, yeni
UFRS/TFRS 11’in yayinlanmasimnin ardindan 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is

ortakliklar ve istirakler ile ilgili yiikiimliiliikleri igermektedir.

- UFRS/TFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Ac¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik, halihazirda gegerli
olan dipnot agiklamalarinin iyilestirilerek UFRS/TFRS ve US GAAP finansal tablo hazirlayan

sirketler arasindaki karsilastirilabilirligin arttirilmasi amacini tagimaktadir.

- UFRS/TFRS 1 (degisiklik), “UFRS/TFRS’nin Ik Defa Uygulanmas: - devlet kredileri”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Degisiklik, ilk kez UFRS/TFRS uygulayan sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet

ile kullandiklar devlet kredilerinin muhasebelestirilmesini icermektedir.
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

- UFRS/TFRS’ lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili i¢inde 5 tane standarda
degisiklik getirilmigtir. UFRS/TFRS 1, UMS/TMS 1, UMS/TMS 16, UMS/TMS 32 ve
UMS/TMS 34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRYK/TFRYK 20, “Agik isletme Madeninin Uretim Asamasindaki Dekupaj Maliyetleri”
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorum, iiretim sirasinda olusan sékme maliyetleri ile ilgili muhasebelestirmeyi igermektedir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

- UMS/TMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik ile UMS/TMS 32, “Finansal
Araglar: Sunum” standardinda bulunan uygulama rehberi bilangoda bulunan finansal varlik ve
finansal yiikiimliiliklerin netlestirilmesi konusunda daha agiklayicti olmasi amaciyla

giincellenmistir.

- UFRS/TFRS 9 “Finansal Araglar ”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin siniflandiriimasi,
Olciimii ve muhasebelestirilmesine yer vermektedir. UMS/TMS 39°da yer alan finansal

enstriimanlarin siniflama ve 6lglim prensipleri yerine gelmistir.

- UFRYK 21/TFRYK 21 “Zorunlu Vergiler”, UMS 37, “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu
varliklar” lizerine bu yorum vergiye iligkin yilikiimliiligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya
cikaran eylemin ilgili yasalar ¢er¢evesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢mise donik olarak uygulanmasi

zorunludur.

- UMS/TMS 36 (degisiklik), “Varliklarda deger diisiikliigii”’, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, deger
diisiikliigiine ugramis varligin eger gercege uygun degeri ile satis maliyetinin fark: baz alinarak
hesaplanmus ise, geri kazanilabilir tutar ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek aciklamalar

getirmektedir.
Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6nemli etkileri bulunmamaktadir.

3.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklari ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap déonemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayn1 tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu

hesap donemi itibariyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda 6nemli bir degisiklik yapmamustir.
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DIPNOT 4 - DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara donem finansal tablolarinda énemli etkiye

sahip olan islem ve olaylar asagidaki gibidir:

. Sirket, Istanbul Finans Merkezi’'nde yer alan arsasm T.C. Merkez Bankasi’na KDV harig

299.260 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir.

. Sirket, Istanbul Bakirkdy’de yer alan arsasini Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne KDV harig

196.000 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir.

. 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren 9 aylik donemde ingast devam eden ASKGP projelerinde
kismi gecici kabulii yapilan kisimlara istinaden 785.721 TL tutarinda arsa satig faturasi keserek

gelir kaydetmistir.

o Sirket, insas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilari ile imzalanan satis s6zlesmelerine
istinaden 3.037.280 TL tutarinda tahsilat yapmistir. Bu tutarin 1.059.685 TL’lik kismu Sirket’e
ait olup kisa vadeli ylikiimliiliikler altinda hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir
hesabinda muhasebelestirilmistir, geri kalan 1.977.595 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is
tamamlama seviyesine gére ddenmek iizere tahsil edilmistir ve heniiz yiiklenicilere 6denmeyen
kismi kisa vadeli ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar

hesabinda muhasebelestirilmistir.

o Ingaat sdzlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen
oranlar dogrultusunda yiiklenicilerden 239.882 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

. Sirket, yukarida detaylandirilan tahsilatlardan saglanan nakit girisi ile, T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlig1 ile yapilan 24 Nisan 2013 tarihli protokole istinaden Kartal Cavusoglu
mahallesinde kain 13 adet ve Zeytinburnu Kazligesme mahallesinde kain 2 adet olmak iizere
toplam 15 adet arsa satin almistir. Arsa bedeli toplam 747.267 TL olup, s6z konusu tutarn
300.000 TL’si 6denmis, bakiye 447.267 TL’si ise faiziyle birlikte TOKI’ye 6denecektir.

° 30 Eylil 2013 donemi icersinde arsa ve konut stoklari iizerinde gergeklestirilen c¢esitli
degerleme ¢alismalarina istinaden 8.816 TL tutarinda deger diisiikligi karsihik gideri

hesaplanmustir (Dipnot 10).

o Sirket dnceki donem mali tablolarinda Dipnot 3.1°de detaylandirildigi tizere baz1 diizeltme ve

siniflamalar yapmustir.

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Kasa 8 7
Banka
- Vadesiz mevduat 22.851 57.007
- Vadeli mevduat (*) 1.689.946 1.089.506
1.712.805 1.146.520
Bilanco tarihindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1:
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
(%) (%)
5,93 5,84
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DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklart hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Nakit ve nakit benzerleri 1.712.805 1.146.520

Eksi: Faiz tahakkuklar1 (4.723) (1.707)

Eksi: ASKGP proje hesaplar1 (**) (536.938) (480.164)
1.171.144 664.649

(*) TOKI ile 24 Nisan 2013 tarihinde imzalanan protokole istinaden Kartal Cavusoglu ve Zeytinburnu
Kazligesme arsalarinin alimindan geriye kalan 447.267 TL’lik borca istinaden; TOKI ile yapilan ek
protokol uyarinca ilgili tutarin tamami Sirket tarafindan faiz geliri elde etmek iizere vadeli mevduat
olarak bankaya yatirilmistir. Elde edilecek olan faiz geliri ve anaparanin tamami TOKI’ye 6denecektir.

(**)  ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adma acgilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Hazine bonolari 716.884 124.829
Banka bonolari - 481
716.884 125.310
Ozel tertip devlet tahvili (*) 18.267 34.617
735.151 159.927

(*)  Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine) adina 5664 sayili kanun ile KEY hak sahiplerine yapilacak
ddemeler i¢in, Hazine’den 6zel tertip Devlet i¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan
tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kismi erken itfa edilmekte,
ddemenin yapilmasi igin Sirket hesaplarma aktarilmaktadir (Dipnot 7). DiBS’ler Hazine tarafindan
¢ikarilmis, faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri
nominal degerleridir.

Sirket, 30 Eyliil 2013 itibartyla T.C. Hazine Miistesarligi’dan 716.884 TL (31 Aralik 2012: 124.829
TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda makul degerlerinden
tutulmaktadir. Bonolarin makul degerleri Hazine tarafindan agiklanan efektif faiz oranlarn kullanilarak
ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Eyliil 2013 itibariyla bonolarin ortalama efektif faiz orani
% 7,74 (31 Aralik 2012: % 7,26)’tir. 30 Eylil 2013 itibariyla bono vadeleri alti ay
(31 Aralik 2012: bes ay) arasinda degismektedir.
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DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar

Kisa vadeli banka kredileri - 351

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 177.463 171.848
177.463 172.199

Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar

Uzun vadeli krediler 634.000 754.000
634.000 754.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlasmaya gore 10
Ekim 2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi her 6deme donemi 6ncesi Hazine tarafindan
ihrag edilmis iskontolu DIiBS’ler bilesik faizlerinin agirhikli ortalamasma dayali olarak
belirlenmektedir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla kullanilan kredinin faiz oram %7,01°dir (31 Aralik 2012: %7,21).

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi
ongorilmektedir.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

2014 40.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasi 434.000 434.000

634.000 754.000
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

fliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiklenicilerden alacaklar 318.599 150.918
Alacak senetleri 96.041 32.512
Konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar 77.925 175.507
Arsa satiglarindan alacaklar 39.305 89.129
Kiracilardan alacaklar 1.932 1.654
Diger 384 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (219) (2.351)
533.967 447.751
Stipheli ticari alacaklar 1.732 1.740
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.732) (1.740)
533.967 447.751

Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 1.379.894 863.608
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (49.170) (33.586)
1.330.724 830.022
30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
fliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 620.905 500.582
Yiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 30.050 22.021
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 5.567 4.841
656.522 527.444

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Not 5).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklari 386.768 374.197
Muteahhit firmalardan alacaklar (<) 100.601 95.982
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 16) 6.857 5.577
Resmi dairelerden alacaklar 1.787 866
Diger 59 23
496.072 476.645

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sdzlesmesi feshedilen yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanm ikmal
isi dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla 62,498 TL (31 Aralik 2012: 59.601

TL) tutarinda alacagi icermektedir (Dipnot 17).

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 235 225
235 225
30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Kisa vadeli diger borc¢lar

KEY hak sahiplerine borclar 409.977 411.270
Gelecek aylara ait gelirler (v 243.132 190.796
\_(Uklenicilere borglar (=+) 88.841 93.635
Odenecek vergi ve fonlar 11.213 10.570
Diger 12.403 6.012
765.566 712.283

Uzun vadeli diger borclar
Alman depozito ve teminatlar 6.619 8.921
6.619 8.921

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlardan satilanlarin toplam hasilatini
icermektedir. Slirmekte olan davanin sonucuna gore tutarin tamami ya da bir kismu gelir olarak

kaydedilecektir.

(**)  Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas
itiraz davasi sebebiyle (Dipnot 17) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2012: 88.752 TL).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Donem igi 30 Eylul
2013 ilaveler Cikislar 2013
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 16.616 (4.045) 386.768
Ozel tertip DIBS 34.617 - (16.350) 18.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.456 36.201 (33.715) 4.942
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 411.270 409.977
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (409.977)
1 Ocak Doénem igi 30 Eylul
2012 ilaveler Cikislar 2012
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 369.517 2.834 (350) 372.001
Ozel tertip DIBS 44.617 - (10.000) 34.617
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 14.775 10.404 (16.960) 8.219
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 428.909 414.837
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (414.837)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

Yeniden Yeniden
diizenlenmig(*) diizenlenmig(*)
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 317.028 581.599 453.698
Tamamlanmis konut ve ticari {initeler 28.841 65.059 117.322
Maliyet 31.601 67.049 117.704
Deger diigiikliigii (2.760) (1.990) (382)
KIK ile projelendirilmis arsalar 127.008 407.553 236.007
Insaat: devam eden diger projeler - 2.865 1.359
472.877 1.057.076 808.386
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 2.497.228 2.363.489 1.598.445
Maliyet 2.544.328 2.405.134 1.664.758
Deger diigiikliigii (47.100) (41.645) (66.313)
ASKGP ile projelendirilmig arsalar 2.291.857 1.860.310 2.009.715
KIK ile projelendirilmis arsalar 302.768 - 147.064
Ingaat1 devam eden diger projeler 10.566 5.400 -
5.102.419 4.229.199 3.755.224

(*y  Bakimz Dipnot 3.1.

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tasinmazlarinin gergege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisiikligii karsiligi hesaplanmasinda, 31 Mart 2013 tarihi itibariyla Nova Tasinmaz
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlart esas alinmigtir. Bununla birlikte Sirket, yeni aldig1 veya parselizasyona ugrayan
arsalar i¢in donem igersinde degerleme raporlar1 hazirlatmaktadir.

Arsa ve konut stoklarinin lizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012 2011
Donem basi, 1 Ocak 43.635 66.695 116.736
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikligi 12.450 21.094 32
Satiglardan ters ¢evrilen stok deger disiikligi (649) (155) (4.622)
Cari donemde iptal edilen stok deger disiikligi  (5.576) (18.822) (1.927)
Doénem sonu, 30 Eylul 49.860 68.812 110.219
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin

detay1 asagidaki gibir:
Arsalar 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Istanbul Basaksehir Arsalari 652.811 1.039.718 705.557
Istanbul Zeytinburnu Arsalar 635.000 20.415 -
Istanbul Arnavutkdy Arsalar 333.309 - -
Ankara Yeni Mahalle Arsalari 272.705 272.705 267.305
Istanbul Avcilar Arsalart 251.442 251.442 239.056
Istanbul Kartal Arsalari 131.966 206.625 -
Istanbul Esenyurt Arsalari 118.925 196.188 -
Kocaeli Gebze Arsalari 41.095 38.710 35.844
Izmir Urla Arsalar 19.537 - -
Tekirdag Corlu Arsalari 15.468 15.468 15.000
Kocaeli Tiitiingiftligi Arsalart 12.446 22.872 17.981
Diger 12.524 299.345 317.702
2.497.228 2.363.488 1.598.445
ASKGRP ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Maslak 1453 Projesi 549.415 549.415 549.415
Batigehir Projesi 351.680 351.680 351.680
Metropol Istanbul Projesi 246.166 246.166 246.166
Kuasar Istanbul Projesi 230.118 230.118 230.118
Kdy Projesi 224.209 226.058 -
Istanbul Kartal Projesi 186.694 - -
Bulvar istanbul Projesi 107.553 - -
Bahcetepe Projesi 88.025 88.025 -
Sehrizar Konaklar1 Projesi 80.534 80.534 80.534
Avcilar Kapadik Projesi 79.294 - -
Fatih Yedikule Projesi 65.990 - -
Gaziosmanpasa Projesi 62.430 - -
1stanblu Projesi 50.608 70.606 70.606
Evora Istanbul - 2 Projesi 48.622 48.622 48.622
Evora Istanbul - 1 Projesi 48.404 48.404 48.404
Sayok Park Aparts Projesi 34.793 64.421 64.421
Parkyasam Mavisehir Projesi - 42.204 45.352
My Europe Projesi - 175.950 179.188
Avrupa Konutlar Atekent-3 Projesi - 17.305 213.603
Meridian Projesi 16.388 16.388 48.363
Elitecity Projesi - - 44.660
Spradon Vadi Projesi - 41.950 41.950
Diger 137.962 144.063 200.331
2.608.885 2.441.909 2.463.413
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

KiK ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Kayabas1 1. Etap 1. Kisim Projesi 77.594 - -
Emlak Konut Tuzla - 2 Projesi 63.962 43.283 17.830
Kayabas1 1. Etap 4. Kisim Projesi 45.968 - -
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi 41.344 - -
Kayabas1 1. Etap 3. Kisim Projesi 37.134 - -
Emlak Konut Bozoglu Mavisehir Projesi 34.875 34.526 32.614
Kayabas1 1. Etap 2. Kisim Projesi 33.272 - -
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi 32.076 - -
Emak Konut Sultanbeyli Projesi 28.172 35 -
Kdorfezkent 3 Etap Projesi 23.545 - -
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi 11.834 - -
Emlak Konut Kérfezkent - 2 Projesi - - 50.435
Emlak Konut Alemdag Projesi - 131.725 109.397
Emlak Konut Gebze - 1 Projesi - - 43.562
Emlak Konut Gebze - 2 Projesi - 81.502 59.815
Emlak Konut Tuzla - 1 Projesi - 116.482 69.418
429.776 407.553 383.071

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Tulip Turkuaz Konutlari 9.988 10.374 18.894
Spradon Vadi Evleri 9.270 7.424 1.836
Emlak Konut Selimpsa Evleri 4.465 26.719 56.316
Emlak Konut Novus Evleri 1.657 1.657 7.667
Liileburgaz Cars1 1.144 - 1.190
Diger 2.317 18.885 31.419
28.841 65.059 117.322

DIiPNOT 11 - DIGER KISA VADELi KARSILIKLAR

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Bor¢ karsiliklar:
Dava karsiliklari 59.619 60.508
59.619 60.508
30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihleri itibartyla davalara iliskin karsiliklara ait hareket tablosu
asagidaki gibidir.
2013 2012
Donem basi, 1 Ocak 60.508 51.690
Donem i¢inde ilave edilen karsiliklar 12.847 7.827
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari (13.736) -
Donem sonu, 30 Eylul 59.619 59.517
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Diger donen varhiklar
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari (*) 115.779 91.652
Yiiklenici firmalardan damga vergisi alacaklari (**) 25.533 25.533
Vergi dairesinden alacaklar (=++) 21.338 44,134
Gelir tahakkuklari 12.246 30.224
Verilen avanslar 4.872 8.655
Gelecek aylara ait giderler 873 416
Devreden KDV - 21.617
Diger 135 44
180.776 222.275

(*)  47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL)’si izmir Mavisehir projesi yiiklenici firma ile alakali verilen hak

edis avanslarindan olugmaktadir (Dipnot 17).

(**)  Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi gecirmis ve yiiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmistir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve harglarin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
30 Eyliil 2013 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

icerisinde muhasebelestirilmistir.

(***) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugmaktadir.

DIiPNOT 13 - ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir (*) 1.817.575 1.243.094
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar () 617.973 473.329
KIK projesi konut satislarindan alinan avanslar 243.157 166.472
ASKGP konut satiglart avansi (***) 36.434 37.172
2.715.139 1.920.067

(*)  Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satislarina

karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**)  Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile sozlesme imzalanmadan once TSG’den

sirket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.
(***) Izmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslar1 icermektedir (Dipnot 17).
30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Alinan diger avanslar 2.798 1.501
2.798 1.501
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 14 - O0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2012: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 250.000.000.000 (31 Aralik 2012: 250.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Evliil 2013 31 Arahik 2012
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
Odenmis sermaye toplami 100.00 2.500.000 100,00 2.500.000

Sirket’in daha once 8 Subat 2013 tarih ve 7/015 sayili Yonetim Kurulu kararma gore Sirketin
2.500.000.000,- TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 4.000.000.000,- TL kayith sermaye tavani i¢erisinde
ve halka arz edilmek tizere 3.800.000.000,- TL’ye yiikseltilmesine yonelik vermis oldugu karar,
7 Haziran 2013 tarihinde, talep toplama siirecinde ulusal piyasalarda yasanan dalgalanmalar nedeniyle
yapilan degerlendirmeler sonucunda, konjonktiiriin daha uygun olacagi bir tarihte yapilmak iizere geri
¢ekilmesine karar verilmistir.

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler odenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi silirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyla yiirlirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi
veya sermaye artinmina konu olmamigsa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iligkilendirilmesi
gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar
cercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada iglem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitiim hususunda SPK tarafindan
belirlenen esaslara tabidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylal 2013 30 Eylal 2013 30 Eyldl 2012 30 Eylal 2012
Satis gelirleri
Arsa satiglar 1.306.559 623.165 445.557 166.080
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin satislart 785.721 427.165 433.782 162.097
Arsa satislart 520.838 196.000 11.775 3.983
Konut ve ticari iinite satis gelirleri 654.343 272.505 240.999 185.558
Kira gelirleri 1.846 940 475 111
1.962.748 896.610 687.031 351.749
Satis iadeleri (1.051) (516) (1.011) (747)
Satis iskontolari (237) (34) - -
Net satis gelirleri 1.961.460 896.060 686.020 351.002
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (609.263) (365.665) (263.842) (41.137)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (419.532) (204.007) (259.104) (41.085)
Satilan arsa maliyetleri (189.731) (161.658) (4.738) (52)
Satilan konut ve ticari
Unite maliyetleri (433.122) (189.770) (173.616) (132.591)
Diger maliyetler (68) (28) (270) 1)
(1.042.453) (555.463) (437.728) (173.819)
Brit Kar 919.007 340.597 248.292 177.183
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Basgbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (TOK{ istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak - Toplu Konut idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

N~ R

Yenilenen TMS 24 - liskili taraflar standardina gére, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nim iligkili taraf
aciklamalarina belirli istisnalar getirilmistir. Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli
olarak Devlet Bankalari’nda tutmaktadir. 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla Sirket, vadeli mevduatlarinin
1.689.946 TL’sini (31 Aralik 2012: 1.089.506 TL) devlet bankalarinda tutmaktadir. Bu mevduatlardan
elde edilen faiz geliri 30 Eyliil 2013 itibariyla 42.282 TL’dir (30 Eyliil 2012: 34.629 TL). Sirket’in
Hazine ile olan islem ve bakiyeleri Dipnot 7 ve 9°da detaylandirilmustir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmistir.

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 43 67

43 67

fliskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Paz.-Fideltus ing-Oztas Ins. O.G. 5.541 5.537
Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 1.204 -
Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 112 40

6.857 5.577

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Iliskili taraflara ticari borclar

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (*) 447.267 -

447.267 -

(*)  So6z konusu borg, TOKI* den alinan Zeytinburnu Kazligesme ve Kartal Cavusoglu mahallelerinde yapilan
arsa alimlarina iliskindir (Dipnot 4).

fliskili taraflardan alinan avanslar (**)

Emlak Paz. - Fideltus Ins. - Oztas Ins.0.G 64.732 64.732
Emlak Paz. - Yeni Sarp ins. Ltd. O.G. 4.178 6.347
68.910 71.079

(**) ASKGP projelerinden sézlesme kapsaminda toplam satis gelirinden sirket payina denk gelen toplam
gelirin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demeleri ifade etmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylil 2013 30 Eylil 2013 30 Eylul 2012 30 Eylul 2012

iliskili taraflardan ahslar

T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut idaresi Baskanlig 748.127 - 611.715 405.090

748.127 - 611.715 405.090

iliskili taraflara yapilan satislar

Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 940 265 - -
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp
Ortak Girigimi 48 8 150 86
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlig - - 933 -
988 273 1.083 86

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir ydneticisi de dahil olmak {izere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimecilar1 ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen ticret ve kisa vadeli diger faydalar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylul 2013 30 Eylul 2013 30 Eylul 2012 30 Eylul 2012

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 1.054 409 894 488

1.054 409 894 488

DIiPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sézlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. {lgili bagimsiz boliimler KiK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satiglar1 gerceklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitliniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iliskin itiraz1 lizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. Ek Rapor tamamlanma asamasinda olup, durugsma 5 Subat 2014
tarihine birakilmstir.
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Proje ile alakali yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar’da takip edilen
62.498 TL (31 Aralik 2012: 59.601 TL) alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger
donen varliklar”da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut
satiglarindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler’de takip edilen 36.434 TL (31 Aralik
2012: 37.172 TL) avansin tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden
finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih tarihinden sonra
Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi boliimlere ait ve “Kisa vadeli diger borglar’da takip edilen
242.667 TL’nin (31 Aralik 2012: 190.796 TL) tamam gelecek aylara ait gelirler olarak
muhasebelestirmistir. Sirket finansal tablolarinda satigi gerceklestirilmis olanlarla beraber bu
proje ile ilgili 55.573 TL tutarinda arsa ve konut stogu da bulundurmaktadir. Devam etmekte
olan davanin maliyet ve gelir paylar1 iizerinde yarattig1 belirsizlik sebebiyle herhangi bir gelir ve
maliyet kayd1 yapilmamustir. Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliikk dogmasim

beklememektedir.

2. [zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde sozlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin s6zlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri iizerinden % 38,58 Sirket
pay1r gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismi digindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa payl dahil tiim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42

kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iligki adi ortaklik olarak nitelendirilmigse de doktrinde
tersi goriislerin varligl 6ne siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Yine
uzman goriisiinde, mortgage krizinin varligimin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi

goriisti dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriisiine kars itirazi tizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
talep edilmis olup durusma 30 Aralik 2013 tarihine birakilmistir. Benzer bir davanin gegmiste
sirket lehine sonuglanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir

yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.

3)  Alinan ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralk 2012

Alinan teminatlar 2.000.286 1.795.856
Alman ipotekler 52.739 55.171
2.053.025 1.851.027

Alinan teminatlar, ingaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve

ihale silirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamig bagimsiz béliim ve arsalar

iizerindeki ipoteklerden olusmaktadir.
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

4) Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Eylul 2013

31 Arahk 2012

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar1 11.355
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam

tutari -

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1
i)  Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplami1 -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutar1 -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -

7.774

11.355

7.774

DIPNOT 18 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Onceki Dénem

Finansal Tablo Ana Hesap Cari Dénem (TL)
Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) *)
Para ve Sermaye Piyasasi
A Araglart Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.911.018 826.283
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
B Dayal1 Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 5.578.958 5.292.345
C | Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Tliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
Diger Varliklar 3.083.630 2.460.259
Toplam Varhklar (Aktif
D Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 10.573.606 8.578.887
E Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 811.463 926.199
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Seri: VI, No:11, Md.35 - -
Iliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 5.078.193 4.392.325
Diger Kaynaklar 4.683.950 3.260.363
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 10.573.606 8.578.887
Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Dénem (TL)
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL (*)
Para ve Sermaye Piyasasi
Araclariin 3 Yilhk
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Al | Tutulan Kisim Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 741.240 57.681
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.171.136 664.642
Yabanci Sermaye Piyasasi
A3 | Araglan Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayah Projeler,
Bl | Gayrimenkule Dayah Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 636.418 673.273
C1 | Yabana istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirakler Seri: VI, No:11, Md.32 / A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 11.355 7.774
Uzerine Proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakhia ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
(*)  Onceki dénem tutarlar1 Dipnot 3.1°de detaylandirilan yeniden diizenlemelerin etkileri dikkate aliarak

hazirlanmaistir.
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EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Cari Onceki | Asgari/
Ddénem Donem | Azami
Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11, Md.25/
1 | ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (n) 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11, Md.27/
2 | projeler, gayrimenkule dayali haklar (@), (b) 60% 62% >50%
Para ve sermaye piyasasi araglari ile Seri: VI, No:11, Md.27/
3 | istirakler (b) 11% 9% <50%
Yabanci gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Seri: VI, No:11, Md.27/
4 | sermaye piyasasi araglar1 (©) 0% 0% <49%
Seri: VI, No:11, Md.27/
5 | Aul tutulan arsa / araziler (d) 6% 8% <20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% <10%
7 | Bor¢lanma siniri Seri: VI, No:11, Md.35 16% 21% | <500%
Seri: VI, No:11, Md.27/
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Doviz (b) 4% 7% <10%

Seri: VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecgerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portféy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfdy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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