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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. 6NGORU KOSULLARI

e Mdisteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanlsliklardan
sirketimiz

sorumlu dedgildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler ‘' basghdi altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup
bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulug birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili
ya da yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve
sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde
edildigi tarih itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan dedisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slrecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve degerleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagl olusmus tiim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel
veriler ve disaridan gorulebildigi 6lgllerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki
muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkln olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami
disinda tutulmustur.

e Gayrimenkulin fiziksel ve miulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen
kamulastirma, plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu
iddia edilen diger benzeri hususlar dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri
yapimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya codaltma hakkini dogurmaz, ancak
kurum iginde belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazil oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak
fotokopi ile godaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gésterilmesi, amaci disinda kullaniimasi,
godaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S. nin yazili onayi
gerekmektedir.

o Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi
Kurul diizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil dedildir.
e Bu degerleme raporu, hicbir taahhttl yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun
olarak gergeklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cergcevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_  Dederleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki
taraflara karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir béliimiine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne
veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogdrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl dedildir.

_ Dedgerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere goére gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Dederleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tirl konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gormis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi :13.10.2017

2.2. RAPOR NUMARASI : 2017_218_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARiHI : Calismalar 08.12.2017 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. DEGERLEME TARiIHi : Rapor 14.12.2017 tarihinde tamamlanmistir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Ortabayir Mahallesi, Cakmak Caddesi, Arka

Sokak, No:2 Elexia Levent posta adresinde ve imarin 6087 ada 13 parselinde kain arsa Uzerinde insa edilmekte olan
53 adet bagimsiz bélimun piyasa dederinin buglinki rayiglerle belirlenmesi konusunda gerekli dedgerleme raporunun
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 13.10.2017 tarih-218 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
saylll 'Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iligkin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik htikimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, badimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yUkimluligu ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SiRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BILGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA
Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu girketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi lizerine dederleme faaliyetine baglanmistir.

3.2. MUSTERI BIiLGILERI : YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745

Faks 1+ 90 (212) 353 0909

E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizZi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gobre Tirkiye nifusu 2016 yilinda toplam 79.814.871 kisi olup, bu
nifusun, 40.043.650i erkek ve 39.771.221 i kadindan olusmaktadir.
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Yillara Gore Turkiye Nufusu

yil Toplam Nifus Erkek Nufusu Kadin Niffusu
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.452.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.901.154 35615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

Turkiye Nifusu Grafigi

Tirkiye Nifusu

2016 B Notus
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2008
2008
2007

Vil

0 25.000.000 $0.0C0.000 75.000.000 100.000.000

NUFUS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdéri, kriz dénemlerinde talebin hizli disis yasadigi, biuylime ddnemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttidi sektoér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin
blylmesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gézlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani,
istikrari saglanan ekonomi ve duslk gayrimenkul fiyatlari ile deprem dislincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle
Istanbul'da ) gayrimenkul sektériinde ciddi oranda hareketlenme gérilmistir. 2005 yilinda giindeme gelen mortgage
uygulamasi, distk konut kredileri, dévizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektoriinin, 6zellikle de konut
sektérinin beklenmeyen bir ylikselisine neden olmus ve bu sektor yatirim araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdr, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dovizlerin
ylkselisi nedeni ile bu 06zelligini yitirmis, genel bir bekleme slreci olusmasindan dolayr disls yoninde egilim
gostermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu
dénemlerde gok yiikselen tasinmaz dederleri reel dederlere dogru dismustur.

2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yikselis gozlemlenmektedir. Ancak
genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina goére, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni
yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) edilim gorilmektedir.
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2008 yilinda, kuresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de hissedildigi, gayrimenkul
alim-satimlarinda yavaglama goérildagi gézlemlenmistir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi koétlu bir donemden gegmis olsa da, bu ddnem igerisinde 6zellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yihinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak diinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gortlmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini stirdiirecedi, bu etkilere bagl olarak da
Turkiye'deki tagsinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustur.

2013 yili sonuna dogru agiklanan insaatta bliyiime rakamlari pozitif ig talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini
ylzde 2.9 bliyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biiyime kaydetmistir. Insaat sektdriindeki
bluylme ise yilin ilk ceyredinde ylzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir.
Sektdrdeki 3'ncl geyrek bliyiime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhgi segimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektorii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son cgeyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve
Turkiye' nin giney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gértlmustar.
Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel
secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, lGlkemiz ekonomisindeki
dengeleri de etkiledigi gérulmustir. Konut fiyatlarindaki dedisimler icin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina
yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dontstiimiin olacadi bélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satiglarin
hizlanabilecedi 6ngorilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindiriimis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillk bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yilllk bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015'ten bu
yana en yiiksek diizeyine cikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu vyl
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir. Oniimizdeki
dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ig talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin etkisiyle ithalatta
yukari yonla bir baski gozlenebilecegini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar azaltabilecedini tahmin
ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi bir performans
sergileyebilecegini diisiinliyoruz.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizZi

Konut satig sayilan, 2015-2016
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Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satislari iginde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ik satislarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en ylksek paya (%18,4)
sahip olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz sireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Glven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gegen yilin ayni dénemine gore, 3. Ceyrek'te konut satislarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme olarak
degerlendiriliyor.

Buna gore, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yil toplam konut satisi 1 milyon 289 bin 320
adet iken 2016 yili 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor. ‘Yabancilar tarafindan tercih
edilen ilk 10 il bashkli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul ise kisi olarak birinci sirada yer aliyor.
Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLl

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, Ulkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en dnemli sehridir.
Sehir, iktisadi blylUklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz ©nline alinarak yapilan
siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul Tirkiye'nin
kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Halig'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi
bir sehir olup, Avrupa'daki bolimine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimine ise Anadolu Yakasi veya
Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bodazigi ve Halic'in sardidi bir yarim ada Uzerinde
kurulan Istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyime siirecinde surlarin her
seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari igerisinde ise
blyuksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillari
arasinda Osmanli Imparatoriugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli Imparatorlugu'na gectigi
1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Y Istanbul Nufusu Erkek NuUfusu Kadin Ndfusu
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.6567.434 7.360.499 7.296.0935
2014 14.377.018 7221158 7 155 860
2013 14.160.467 7115721 7.044.746
2012 13.854.740 6 856.908 8.897.832
2011 13.624.240 G 845 981 67768259
2010 13.256.685 56550904 5.600.591
2009 12.915.168 6. 498 997 65.416. 161
2008 12.697.164 62386772 6310392
2007 12.673.836 G 291763 6.282 073

2016 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) goére Ilin toplam nifusu 14.804.116 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili nitifus verileri yukaridaki tabloda gorilmustir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLISKIN ANALiZ VE VERILER
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

S6z konusu tasinmaz; Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Ortabayir Mahallesi, Cakmak Caddesi, Arka Sokak, No:2 posta
adresinde ve imarin 6087 ada 13 parselinde kain Elexia Levent projesidir.

Dederleme konusu tasinmaza ulasmak icin, Blylikdere Caddesi (izerinde yer alan Kanyon AVM' nin yanindan Talatpasa
Caddesine girilip, yaklasik 500 m ilerlenir. Bu noktada dedgerleme konusu 6087 ada 13 parsel sag kolda yer almaktadir.

Tasinmazin bulundudu bolge ticaret adirlikli yapilasmaya sahip olup, sanayi ve ticaret alanlarinin yodgun oldugu bir
bélgedir. Taginmazlarin gevresinde cesitli is kollarinda faaliyet gésteren betonarme binalar bulunmaktadir. Degerleme
konusu tagsinmaz imar planinda Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir. Konu tagsinmaz; 1.068,72 m2 alana sahiptir.
Degerleme konusu 6087 ada 13 parsel, Kagithane Ilgesi, Ortabayir Mahallesi, Cakmak Caddesi, Arka Sokak No:2 posta
adresinde yer almakta olup, mevcutta temel kaziklari atilmis durumda ve yapimina baslanmis projedir.

Bina 6 bodrum, zemin kat ve 14 normal kattan olusacak olup, 14.07.2016 tarih 4/68 sayili tadilat yapi ruhsati ile
belediye tarafindan onaylanmis mimari projesi bulunmaktadir. Ayrica 30.05.2017 tarih ve 3/90 sayili Isim Degisikligi
Yapi Ruhsatinin bulundugu da tespit edilmistir. Tasinmaz (zerinde gergeklestirilecek projenin gelistirmesi; Zincir
Gayrimenkul Gelistirme A.S. tarafindan yapilmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz Blylkdere Caddesine yakin
konumda yer almakta olup, yakin cevresinde Eczacibasi Bilisim, Boosters istanbul, Levent 199, Bilyiikdere Plaza,
Konsolosluklar, Banka Genel Midirlik Binalari, Kanyon Avm, Ozdilek AVM, Metrocity AVM ve bir cok isletme ve
sirketlere ait ofis, genel mudurlik vb. alanlar yer almaktadir. Parsel lizerinde insasina baglanmis olan yapinin, mimari
projesine goére; 6. bodrum katinda su deposu, tesisat hacmi, kazan dairesi, asansor holl, 2 adet yangin merdiveni ve
otopark hacimleri, 5-4-3-2. bodrum katlarinda otopark hacmi mevcuttur. 1. bodrum katinda 2 adet tesisat hacmi, bay
ve bayan WC hacimleri, siginak hacmi, zemin katinda 2 adet diikkan ve 1 adet dikkana ait depo, 1. normal katinda 1
adet kapici dairesi, 1 adet dikkan (8 nolu bb), 4 adet 1+1 mesken (3, 5, 6 ve 7 nolu bb ler) ve 1 adet 2+1 mesken (4
nolu bb), 2. normal katinda 2 adet diikkan (15 ve 16 nolu bb ler), 5 adet 1+1 mesken (9, 10, 12, 13 ve 14 nolu bb
ler), 1 adet 2+1 mesken (11 nolu bb), 3. normal katinda 6 adet 1+1 mesken (17, 18, 21, 22, 23 ve 26 nolu bb ler), 4
adet 2+1 mesken (19, 20, 24 ve 25 nolu bb ler), 4. normal katinda 6 adet 1+1 mesken (27, 28, 31, 32, 33 ve 36 nolu
bb ler), 4 adet 2+1 mesken (29, 30, 34 ve 35 nolu bb ler), 5. normal katinda 6 adet 1+1 mesken (37, 38, 41, 42, 43
ve 46 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (39, 40, 44 ve 45 nolu bb ler), 6. normal katinda 6 adet 1+1 mesken (47, 48,
51, 52, 53 ve 56 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (49, 50, 54 ve 55 nolu bb ler), 7. normal katinda 9 adet 1+1
mesken (57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66 ve 67 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (59 ve 60 nolu bb ler), 8. normal
katinda 9 adet 1+1 mesken (68, 69, 72, 73, 74, 75, 76, 77 ve 78 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (70 ve 71 nolu bb
ler), 9. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (79, 80, 83, 84, 85, 86, 87, 88 ve 89 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (81
ve 82 nolu bb ler), 10. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (90, 91, 94, 95, 96, 97, 98, 99 ve 100 nolu bb ler) 2 adet
2+1 mesken (92 ve 93 nolu bb ler), 11. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (101 ,102, 105, 106, 107, 108, 109, 110
ve 111 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (103 ve 104 nolu bb ler), 12. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (112, 113,
116, 117, 118, 119, 120, 121 ve 122 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (114 ve 115 nolu bb ler), 13. normal katinda 9
adet 1+1 mesken (123, 124, 127, 128, 129, 130, 131, 132 ve 133 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (125 ve 126 nolu
bb ler), 14. normal katinda 10 adet 2+1 dubleks mesken (134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142 ve 143 nolu
bb ler) yer almaktadir.

Elexia Levent 6087 Projesinde, iksakazik isleri tamamlanmis, bodrum katlarin kaba insaatlan bitirilmis,
1.kat seviyesinde betonarme insaat devam etmekte olup, yaklasik %20 seviyesindendir. Bu sebeple
sitiiasyon tablosu diizenlenmemistir.
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5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Istanbul'un en 6nemli akslarindan biri olan Levent' te yiikselen Elexia Levent 6087 Projesi, tiim araziye esit yogunlukta
yayilan ve mono blok olarak tasarlanmis bir proje olup, projede arag trafigi blok altinda yer almaktadir. Blylkdere
Caddesi'ne 5 dakika yurime mesafesinde bulunan Elexia Levent projesinin ¢evresinde Kanyon AVM, Ozdilek AVM,
Metrocity AVM, Is Kuleleri, Levent Loft, Tekfen Tower, istanbul Sapphire AVM yer almaktadir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLER]

Dederleme konusu 6087 ada 13 parsel (zerinde ingasina baslanmis olan yapinin kat irtifakinin kurulmamis olmasi ve
mevcutta bagimsiz bélimlerin insa edilmemis olmasi sebebiyle, bagimsiz bélim tanimi ve ic mekan ozellikleri
anlatiimamistir. Ancak yiklenici firmanin taahhltl projenin 1.sinif malzemeyle insa edilip teslim edecedi yonindedir.
Tablo 2 de her bir bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat bilgileri gésterilmistir.

5.4 GAYRIMENKULE ILISKIN YASAL iNCELEMELER
5.4.1 TAPU INCELEMESI
Dederleme konusu tasinmazlara iliskin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur.

20.10.2017 tarihinde saat 17:07' de Tapu Kadastro Genel Miidiirligu sisteminden alinan resmi TAKBIS belgesine gére,
6087 ada 13 parsel lzerinde ;

Serhler Boliimiinde;

* Serh : IIK 28.Madde serhi (15.07.1971 tarih - 5895 yevmiye)

* Serh : 1IK 28.Madde serhi (11.03.1976 tarih - 2793 yevmiye)

* Serh : Tamaminda/........ hissesinde kat karsiligi insaat hakki vardir. (ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM
SIRKETI) (12.11.2014 tarih - 21174 yevmiye)

Beyanlar Boliimiinde;

* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11671 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11668 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (13.06.2014 tarih - 11764 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11670 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11676 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (13.06.2014 tarih - 11767 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11667 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (12.06.2014 tarih - 11697 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11675 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11669 yevmiye)
* Beyan : Otopark bedeline iliskin taahhitname bulunmaktadir. (25.02.2013 tarih - 3494 yevmiye)

Yukarida belirtilen takyidatlarin tasinmazlarin devir ve temlikini kisitlayici veya dederini dogrudan ve 6nemli olglide
etkileyecek nitelikte olmadigi kanaati edinilmistir. Bu sebeple konu gayrimenkullerin tapu kayitlari agisindan portféye
alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN BILGI

TAPU SICIL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son ug yilik donemde gergeklesen alim satim islemleri)

20.10.2017 tarihinde saat 17:07" de Tapu Kadastro Genel Midirligd sisteminden alinan resmi TAKBIS belgesine gore, 6087 ada 13 X
parsel lizerine kayith tasinmazin 206051 / 667950 hissesi 04.10.2016 tarihinde ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI
adina tescil edilmistir.

KAGITHANE BELEDIYESI
(imar Planinda Meydana Gelen Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Tasinmazin imar durumu icin Kadithane Belediyesi'nden bilgi alinmistir. Kadithane Belediyesi Imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye
gore 6087 ada 13 no.lu parsel; 21.07.2008 tasdik tarihli1/1.000 Olgekli Kadithane 6.Etap Uygulama Imar Plani kapsaminda; Hmaks:

12,50 m / 4 kat olup, konu tasinmaz parsel birlesmesinden kaynakl 6zel imar almis ve % 30 artisla Maks.Taks: 0,40, Hmaks: 40.50

m, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur, seklinde imar durumuna haiz olmustur.
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5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iILGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI

Tasinmaz Uzerinde yer alan riskli yapi serhi GYO portféytne alinmasina engel dedildir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDIP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

Tasinmaz GYO portfoylinde * Projeler ” baslidi altinda yer alabilir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM izZINLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iICIN YASAL
GEREKLIiLiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Séz konusu tasinmazin dosyasi Kagithane Belediyesi Imar Mudirligi' nde yer almaktadir. Taginmaza ait 17.06.2016
tarihli onaylh mimari projesi, 24.03.2016 tarih 2/58 nolu yeni yapi ruhsati, 14.07.2016 tarih, 4/68 nolu tadilat yapi
ruhsati ve 30.05.2017 tarih ve 3/90 sayili isim Degisikligi yapi ruhsati incelenmistir. Kagithane imar Midirlagi'nde
yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadidi tespit edilmistir.

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI
Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 17.06.2016 tarihli onaylh mimari projesi incelenmistir.
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd:

Tasinmazin arsiv dosyasi icerisinde 24.03.2016 tarih, 2/58 nolu yeni yapi ruhsati, 14.07.2016 tarih, 4/68 nolu tadilat
yap! ruhsati ve 30.05.2017 tarih, 3/90 sayili Isim Degisikligi Yapi Ruhsati incelenmistir.

imar Durumu:

Kagithane Belediyesi Imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye gére 6087 ada 13 no.lu parsel; 21.07.2008 tasdik
tarihli1/1.000 Olgekli Kagithane 6.Etap Uygulama imar Plani kapsaminda; Hmaks: 12,50 m / 4 kat olup, konu
tasinmaz parsel birlesmesinden kaynakli 6zel imar almis ve % 30 artisla Maks.Taks: 0,40, Hmaks: 40.50 m, otopark
ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur, seklinde imar durumuna haiz olmustur.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLI OLARAK GERCEKLESTIRDiGI
DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim isleri, Al Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan yuratilmektedir.
Adres: Ortabayir Mahallesi, Talatpasa Caddesi, Bacadibi Sokak, No:1 Kat: 4 Gultepe/Kagithane/Istanbul (0216) 521
8551

5.4.2.2 EGER BELIRLI BIiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE S0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE
iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme mevcut bir parsel tzerindeki arsa igin yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. PROJE GELiSTIRME YAKLASIMI

Bu yontem, dederlemesi yapilacak arsa Uzerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve taraflarca (arsa
sahibi-miteahhit) belirlenecek 06zelliklere sahip bir yapinin ginimiz ekonomik kosullarina, toplam piyasa rayig
bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yéntemine dayanir. Dederlemesi yapilacak arsanin buglinki degerinin,
iskonto edilmis gelecekteki gelir ve gikarlarina esit oldugu kabul edilir. Bu yontemde, dederlemesi yapilacak arsanin
mevcut imar durumuna gore optimum kullanildigi varsayilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercek¢i yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu
dederleme yénteminde bodlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
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* Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gunimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralilk konut ya da is yerlerinde
surim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile tGzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde o6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve yapliya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillk isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi
gelir ile yapinin kalan kullanim suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.
7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERi

Raporda proje gelistirme yapilmistir.

8. DEGER TESPITINE iLISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu milkin bulundugu Istanbul 1li, Kagithane Ilcesi, Ortabayir Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 90
seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir.
Boélge genel itibariyla her tirll altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. ilge merkezine yakin konumda yer almasi,
. Konumunun elverisli olmasi,
. Cevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
. Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEéERLEM_EDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik mesken ve diikkan fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip mulkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

COLDWELL BANKER 532 289 75 03
Konu tasinmaz ile ayni bdlgede, yeni binada, 1. katta konumlu, 1+1, 50 m2 alanl, butik site tarzi kapal otoparkl
daire, 570.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satilktir. (11.400 TL/m2)

GULTUR EMLAK 532 733 26 58
Konu tasinmaz ile ayni bdlgede, yeni binada, 5. katta konumlu, 2+1, 85 m2 alanli, butik site tarzi kapah otoparkli
daire, 870.000 TL bedel ile pazarlkh olarak satiliktir. (10.235 TL/m2)

ERTRAS EMLAK 532 416 59 64
Konu tasinmaz ile ayni bdlgede, yeni binada, 2. katta konumlu, 2+1, 70 m2 alanli, butik site tarzi kapali otoparkl
daire, 650.000 TL bedel ile pazarlkh olarak satiliktir. (9.286 TL/m2)

SAHiBiNDEN 542 314 63 83
Konu tasinmaz ile ayni bdlgede, yeni binada, 11. katta konumlu, 2+1, 100 m2 alanh, site icinde, kapal otoparkli,
serefiyesi daha yuksek olan daire 1.050.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir. (10.500 TL/m2)
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TABYA GAYRIMENKUL 546 957 53 63
Konu tasinmaz ile ayni bolgede, Talatpasa Caddesi lizerinde konumlu, zemin katta, 450 m2 alanh dikkan aylik 18.000
TL bedel ile kirahktir. (40 TL/m2/ay)

KULUNKOGLU GAYRIMENKUL 532 012 44 53
Konu tasinmaz ile ayni bélgede, Dutluk Caddesi Gzerinde konumlu, zemin katta, 330 m2 alanli dikkan aylik 9.900 TL
bedel ile kiraliktir. (30 TL/m2/ay)

KAYATAS EMLAK 532 240 75 75
Konu tasinmaz ile ayni bélgede, Papatya Sokak Uzerinde, 1. katta konumlu, igi tadilath, 2+1, 80 m2 alanh daire aylk
1.600 TL bedel ile kiraliktir. (20 TL/m2/ay)

DENiZ EMLAK 533 263 96 93
Konu tasinmaz ile ayni bélgede, Duru Sokak Uzerinde, yeni binada, ylksek giris katta konumlu, 2+1, 80 m2 alanh
daire aylik 2.000 TL bedel ile kiraliktir. (25 TL/m2/ay)

ODAK GAYRIMENKUL 532 570 90 90; Dederleme konusu tasinmaza gére daha pasif konumda bulunan, serefiyesi
konum ve imar durumu bakimindan daha distik, Hmax: 12,50, konut imar kisitlarina sahip 350,00 m2 ytzoélgimli
arsa 3500.000 TL bedelle satihiktir. (10.000 TL/m2 x 1,85 = 18.500TL/m2)

GUL-TUR EMLAK 532 733 26 58; Dederleme konusu tasinmaza goére daha pasif konumda bulunan, serefiyesi konum
ve imar durumu bakimindan daha disik, Hmax: 12,50, konut imar kisitlarina sahip 90,00 m2 yuzolgimli arsa
845.000 TL bedelle satiliktir. (9.389 TL/m2 x 1,95 = 18.300TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Dederleme konusu tasinmaz 6087 ada 13 parselde kain mulktir. S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir
durumu olmadigi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZi VE GELISTIRILMiS PROJE DEGERiI ANALizZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iILE
ULASILAN SONUCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN 1YI KULLANIM ANALiZi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, boélinmis kisim deger analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusudur.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yoéntemi ve Dogrudan indirgeme
Yontemi kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin gevresinde yer almaktadir.

Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Gzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmigtir.

Dederleme konusu tasinmaz icin sektdr temsilcileri ve yakin gevredeki halkla gérismeler yapilmis, mulkin yerinde
yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin Ilge merkezine yakin konumda yer almasi, konumunun
elverigli olmasi ve cgevresindeki alanlarin faal olarak kullanilmasi gibi olumlu &zellikleri goz 6ntne alinmis olsa da,
piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi de nihai dederin olusmasinda g6z éniinde bulundurulmustur.

Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktorler géz 6niline
alinmistir.
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Dogrudan indirgeme Yontemi Kabulleri
Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon da denilen ve milkin bir yillik stabilize getirisini baz alan bu yaklasim, yeni bir
yatirimcl agisindan gelir Ureten miulkin piyasa dederini analiz eder. Bu yontemde bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu mulkin
sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen deger, benzer

mulklerin ayni diizeyde getiri elde edecedi varsayimiyla belirlenen gelir diizeyi ile garanti edilen piyasa degeridir.

Bu analizde Taginmazin Dederi = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Orani” formultinden yararlanilir.
Kapitalizasyon orani ise satilik ve kirallk emsallerin ortalama birim fiyatlarindan hareketle (Bkz. Emsal Analizi) su
sekilde

belirlenmistir.

KONUTLAR iCiN

Ortalama m2 satis dederi : 14.750 TL/m2

Ortalama m2 kira degeri : 22,50 TL/m2

Satis Degeri / kira dederi : 14.750 / 22,50 = 656 Ay /12 Ay = 55 YIl

Buna gore Kapitalizasyon orani : 100 / 55 = % 1,82 olarak belirlemistir.

ACIKLAMA AYLIK KiRA YILLIK KIRA KAPITALIZASYON | TOPLAM DEGER
DEGERI (TL) DEGERI (TL) ORANI (%) (TL)
138 ADET MESKEN 126.060,75 1.512.729,00 1,82 ~ 83.116.978,00

MAGAZALAR iCiN

Ortalama m2 satis dederi : 24.750 TL/m2

Ortalama m2 kira dederi : 35 TL/m2

Satis Dederi / kira dederi : 24.750 / 35 = 707 Ay /12 Ay = ~ 59 YIl

Buna gore Kapitalizasyon orani : 100 / 59 = % 1,69 olarak belirlemistir.

ACIKLAMA AYLIK KiRA YILLIK KIiRA KAPITALIZASYON | TOPLAM DEGER
DEGERI (TL) DEGERI (TL) ORANI (%) (TL)
5 ADET TICARI 25.074,00 300.888,00 1,69 ~ 17.804.024,00

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasi Uluslararasi Degerleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden Ggl kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Dodrudan Indirgeme Yo6ntemi
kullaniimistir. Bu yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Konu tasinmaz icin sektér temsilcileri, halkla yapilan gériismeler ve yerinde yapilan incelemelerde, tasinmazin ilce
merkezine yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda olmasi ve gevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi
gibi olumlu 6zellikleri g6z 6nline alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz &zelligi ile birlikte yakin
cevredeki emsallerin degderleri de g6z 6nlinde bulundurularak her bir bagimsiz bolim igin birim metrekare dederler
takdir edilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilastirma Yontemi"'ne gore
dederlendirilmesi EK-2'de sunulmustur. Tim bu bilgiler ve hesaplamalar 1siginda, Emsal Karsilastirma Yontemine gore,
ingaat ve imalatlart tamamlanmis tasinmazlarin nihai satis dederi KDV  haric 100.076.625.-TL
(YGzmilyonyetmisaltibinaltiylz yirmibegTurkLirasi) olarak takdir edilmistir. Ek-4' de proje biinyesindeki Yesil GYO' nun
maliki oldugu konutlarin ve ticari Gnitelerin bitmis haliyle buginku rayig bedeli verilmistir.
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Gelir indirgeme Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon da denilen ve mulkin bir yillik stabilize getirisini baz alan bu yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Ureten milkiin piyasa dederini analiz eder. Bu yoéntemde bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu mulkin
sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen deder, benzer
mulklerin ayni diizeyde getiri elde edecedi varsayimiyla belirlenen gelir diizeyi ile garanti edilen piyasa dederidir.
Degerleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bélim bazinda "Gelir indirgeme Yéntemi"'ne gére degerlendirilmesi EK-3'de
sunulmustur. Tim bu bilgiler ve hesaplamalar isiginda, Gelir indirgeme gére, tamamlanmis tasinmazlarin nihai satis
dederi KDV harig 100.921.002.-TL (YuzmilyondokuzytzyirmibirbinikiTirkLirasi) olarak takdir edilmistir. Ek-5' de proje
blnyesindeki Yesil GYO' nun maliki oldugu konutlarin ticari Unitelerin bitmis haliyle bugtink( rayig bedeli verilmistir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi o
10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZI SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Dogrudan indirgeme Yéntemi ve Proje
Gelistirme Yontemi kullanilarak fiyat takdiri yapilmistir. Bélgede, benzer niteliklere sahip, satilk meskenler yas, cephe,
konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

Tasinmazin arsasinin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma
Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

LEVENT ELEXIA PROJESI DAHILINDEKI 138 ADET B.B.' UN BUGUNKU PAZAR DEGERI

KULLANILAN YONTEMLER

TOPLAM DEGER (TL)

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

82.279.125.-TL

DOGRUDAN INDIRGEME YONTEMi

83.116.978.-TL

LEVENT ELEXIA PROJESI DAHILINDEKI 5 ADET B.B.' UN BUGUNKU PAZAR DEGERI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 17.797.500.-TL
DOGRUDAN INDIRGEME YONTEMI 17.804.024.-TL

Tasinmazlarin yakin gevresinde yapilan incelemelerde; yakin mesafedeki benzer projelerin kiralik fiyatlari baz alinmis
olup, bolgedeki dairelerin m2 kira dederlerinin konutlar igin 20-25,-TL/m2, ticariler igin 30-40,-TL/m2 araliginda
oldugu tespit edilmistir.

Bu degerler Emsal Tablosunda sunulmustur.

Nihai deger olarak gayrimenkul rayigleri piyasanin ekonomik parametrelerini her donemde kendi iginde
daha tutarh bir denge ile yansittigi icin “Emsal Karsilastirma Yontemi” ile bulunan degerin alinmasi uygun
goriilmiis olup, Elexia Levent Projesi dahilindeki 143 adet bagimsiz béliimiin bitmis haldeki degerlerinin
tespitinde " Emsal Karsilastirma Yontemi " nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILiP GETIRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu gayrimenkuliin yasal gerekleri yerine getirilmis olup, mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgeleri eksiksiz olarak alinmistir.
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10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hikimlerince GYO portfoylinde yer almasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Taginmaz, GYO portfoyiinde “Projeler” bashdi altinda yer alabilir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESi

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklar analiz ve ulagtiklari sonuglara katiliyorum. Bilgilerinize saygiyla sunariz.
Isbu rapor ekleri ile birlikte 49 (Kirkdokuz) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir. Ilgili projenin satig
vaadi sOzlesmesi ve listesi ekte verilen Yesil GYO' ya ait 53 adet konut ve ticari Unitelerin toplam dederi asadida

verilmistir.

Ek 2' de proje binyesindeki tim bagimsiz bélimleri bitmis haliyle bugtink( rayic bedeli, Ek 4' de proje blnyesindeki
Yesil GYO' nun maliki oldugu tim bagimsiz béltimlerin bitmis haliyle bugiinkl rayic bedeli bulunmaktadir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

* Proje biinyesinde yer alan, Yesil GYO' nun maliki oldugu 53 adet konutun bugiinkii rayiglerle bitmis
haldeki toplam degeri:

39.997.125.-TL (OtuzdokuzmilyondokuzylizdoksanyedibinylizyirmibesTlrkLirasi)

~ 8.854.210.-EURO (SekizmilyonsekizylzellidértbinikiylzonEuro)
~ 10.375.658.-USD (OnmilyonugyuzyetmisbegbinaltiytzellisekizAmerikanDolarr)

*(Hesaplamalarda T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.8549.-TL, EURO Satis Kuru 4.5173.-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AHMET ONDER ORAL

SPK LISANS NO: 402508

NiL BIRSEN ORAL

SPK LISANS NO: 403129

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2017_218_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

16



ERSRITENNIL DERERLEME
VEDENSMAILK 8.5

12.EKLER

[

YESILGYO

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

17



FRERIENIIL DERERLEME
YE DENSAILK 8.5,

[

YESILGYO

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



VEDRNSAAILK 8.5,

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




VEDENSRRILK 8.5,

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




VEDNSRRLK £S5,

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




‘de-aa

FRERITENNIL DERERLEME
YE DENSRILC £,

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




VEDENSRRILK 8.5,

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




FRERIENIIL DERERLEME
YE DENSAILK 8.5,

[

YESILGYO

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2017_218_YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

24



dE-od
ERSRMENNUL DERERLEME
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TAPU KAYIT ORNEGI

0-F

/Parsel:

Fg
Yiz5lcim (m2) -

Thsa Tassomas Neseter:

Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmiye

kli yapidar.

kli yapadir.

kli yapadar.

Serh iix 26.MADDE

. MADD

MADDE

2 Kanun

Kanun

Kanun ge

Tamaminda/........hi

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

- 106872 18.36 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

159l = 1 18.36 =

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Pay/Payda Metrekare

Edinme Sebebi- |
Tarih-Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmive

(HS) 316121595 = €327 / €3.27 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

= 1838 15.38 Kag. ™ T =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-

Tarih-Yevmiye

121587

5

Tarih-Yevmiye

=

(Hisse) Sistem No

El Birligi No

Hisse Pay/Payda

Metrekare

Edinme Sebebi-
Tarih-Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

€16 /

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
121608 - 11.23 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
31€121612 = 61€ / 10€872 €.16 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmive
316121614 E 112 1 1.12 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
=3 1376 106872 13.7¢ =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
3) 31¢ - 509 / 10 0% -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
3l€121622 = 2368 / 106872 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
5) 31el21623 3 2€60 26. 60 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
316l - 2660 106872 26.60 -
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(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

316121626 = 7€79 106872 S
{Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

= 1114 / 10 11.14 3 =~
El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmive

- €45 / 71248 5,73 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

= 589 / 213744 2.%4 5
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive Tarih-Yevmiye

i 71248 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

= 1123 / 213744 5.62 5
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-

€.87

Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmive

™ S

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

=3 1109 / 213744 s.

ALRHATT AKABEY
: MEHMET KEMAL Odlu

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

Kagzthane TM
1 201€ - 15

353310828

= 1109 /

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

353310929 = 1108 / 213744 S.

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

g ™ S

€ - 15

- 1109 / 213744 5. -

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

(H28) 353310831 | (S 02481) ESREF - 29 / 2928
Oglu

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

= 557 / 10687
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(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

353310933 - 557 5.57 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

1) 3% 463 E 7L / 35624 2.13 ==
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

383: < 71 / 35624 2.13 K e
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive Tarih-Yevmive

- 71 / 35624 2.13 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

Ev 71 / 35624 2.13 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive Tarih-Yi ive

35351€178 = 169 10.14 =

(Hisse) Sistem No Malik E1 Birli§i No l Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- |
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
- l 10.14 - I

(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | arih-Yevmive

- / 213744 ¢ -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

353559288 - 75 / 71248 20.62 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

(E39) 353559 < 29 2928 10.58 &
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

353887 = 137909 / 17 82.75 i =
(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye

- 10.14 -
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
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(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
{E43) 354640672 = 5.34 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmive
H44 - 175 / 10 1.78 -
El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
RE - 175 / 10€872 1.75 -
1lu
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmive
(E46) 357312148 = 1 7 / 2137440 €.13 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligdi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
= €.13 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
= 12257 2137440 €.13 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
= 9469 / 9.47 )
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
0) 357318116 = 2389 / 21374 11.95 =
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
) 357318118 = 206051 / 667950 329.68 Kag: 3
04
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
389787262 (SN:17152079 o 1781 / 106872 {agithane T Zatis =
KRMILE S0 116 - 20363
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
& 12257 / 2137440 €.13 Kagathane T Satis =
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[ Tirkiye Cumhuriyet SATI
l o U OR'I{EKﬁR S
DUZENLEME SEKLINDE GA
NoTERial SURET SATIS VAADI SOZLESMEST
¥ (Yirmiyedi Eylul ikibinonalt)) Sali giinii 27/09/2016 \ 3@9 \2
v Asagida mihir ve imzasi bulunan ben ISTANBUL 10. NO | $atan ERTURK

S“NNERYU"K{ Yerine imzaya Yetkili Baskatip Soner AYCICEK Laleli Genctiirk Cd.yildiz Han
No:27 K:3 Eminonii 34470 Fatih / istanbul adresindeki dairemde gorev yaparken

davet Gzerine islerinin yogunlugu nedeni ile gidilen Cevizlibag Yilanlh Ayazma

} el LT Yolu No.15 Yesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde 9980756308
Gpyabiziak Ko2r || vergi numarali Biiyikdere Cad. No:205 Levent Sisli / ISTANBUL adresinde
S | faaliyette bulunan ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM $IRKE

TiH 7 IST, L
foaEigiees |l YETKIUSI olarak hareket eden, gosterdigi Sariyer Nifus Miidiirliy

adina
'nden
verilmis 04/08/2009 tarih, 12139 kayit, L11 seri ve 278539 numarals fotografl
Nufus Cizdanina gore Sakarya ili, Hendek ilcesi, Karadere mahallesi/kayi, 42
cilt, 51 aile sira, 27 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi Mustafa ,
ana adi Fatma Yiicel , dogum tarihi 15/6/1962 , dogum yeri istanbul olan,
54703350108 T.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpati Sk. No: 19 /
2 Sariyer / iISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren
ilgili KAMIL ENGIN YESIL , 4700032861 vergi numarali Cevizlibag Yilanl Ayazma
Yolu No.15 Yesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette
bulunan YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina
YETKILiSI olarak hareket eden, gosterdigi Avalar Niifus Midirligi'nden
verilmis 25/12/2012 tarih, 23710 kayit, G13 seri ve 247915 numarali fotografli
Nifus Clizdanina gare istanbul ili, Fatih ilcesi, Hirka-i Serif mahallesi/koyu, 54
cilt, 3448 aile sira, 25 sira numaralaninda niifusa kayith olup, baba ad Fail , ana
adi Leman , dogum tarihi 7/7/1969 , dogum yeri izmit olan, 52258144876 T.C.
kimlik numarali, halen Yesilkent Mah. Ardigh Leylek Sk. No: 13 / 1 Avallar /
ISTANBUL adresinde oturdugiunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili |
UGURCAN GIRAY , 4 1 vergi Cevizlibag Yilanli Ayazma Yolu
No.15 Yesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina YETKILISi
olarak hareket eden, gosterdigi Biiyiikgekmece Niifus Miidirligi'nden verilmis
06/04/2007 tarih, 17771 kayit, D11 seri ve 638500 numarali fotografli Nifus
Clizdanina gore Elazig ili, Elazig Merkez ilgesi, Beydogmus mahallesi/koyu, 47
cilt, 12 aile sira, 36 sira numaralarinda nifusa kayitl olup, baba ad) Yasar , ana
adi Siindiiz , dogum tarihi 10/8/1974 , dogum vyeri Elazig olan, 23854725950
T.C. kimlik numarali, halen Baris Mah. Adakent Cad. No: 1 / 43 Beylikdiizii /
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili SELCUK
CANPOLAT , DUZENLEME  SEKLINDE SOZLESME  duzenlenmesini
istediler.iigililerin kimlikleri hakkinda yukanda yazili belgeler ile kani sahibi
olduFum gibi bu iélemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve ilgililerden KAMIL
ENGIN YESIiL , UGURCAN GIRAY , SELCUK CANPOLAT adli kisilerin okuryazar
olduklarini anladim. ISTANBUL 10. Noterligi'nden 22/01/2016 tarih ve 879

‘ yevmiye no ile tasdikli imza sirkdlerinin incel il ZINCIR GAY JL

o
23

GELISTIRME ANONIM SIRKETI tinvanli sirketi 31/12/2015 tarihinden itibaren
MUNFERIT 3 YIL siire ile temsile KAMIL ENGIN YESIL isimli kisinin yetkili oldugu
goruldi. ISTANBUL 10. Noterligi'nden 18/04/2016 tarih ve 4454 yevmiye no ile
tasdikli imza sirkalerinin incel inden VESIL GAYRI JL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Gnvan sirketi 07/04, arihinden itibaren
MUSTEREK 3 YIL siire ile temsile USURCAN GIR NPOLAT isimli

I P :
RN Yo
Q:T“SYSW i bedel makbuz ku&;&ﬂs‘]x .ﬂ'ms'/

201809270% 9729271063

YESILGYO

[ [ p—
SABAN ERTURK

3 EMINONU 34470

Tel 450212
Fax 4902125115428

|r‘J

Isbu
(vi

isbu ’Gayrimenkul Satis Vaadi Sﬁzleslmesi’nde (SOZLESME) yazili kosullarla
ALICI'ya satmayi; ALICI da almayi kabul ve taahhiit etmistir,

MADDE 3- SGZLESMENIN BEDELI VE ODEME KOSULLARI:

Tirkive Cumhuriyeti o 290

VAADI SOz LESME si du. ilgililer; KAMIL ENGIN YESIL , USURCAN GIRAY

le soze bagladilar.

_‘ MADD:I- TARAFLAR: l 1 1 g 1 2

Isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi (bundan sonra “SOZLESME” olarak

anilacaktir) _sirket  merkezi Esentepe Mh. Blyikdere Cd. No:205

Levent/sislifistanbul Tirkiye'de bulunan Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.

{bundan sonra “SATICI" olarak anilacaktir) ile sirket merkezi Yilanl Ayazma Yolu

ey cencrors || NO:15 Kat:18 Yesil Plaza Cevizlibag Topkap: istanbul Tiurkiye'de bulunan Yesil

CKD\‘lLCQMNMO?? Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (bundan sonra “ALICI” olarak anilacaktir)
FATI ISTANG. arasinda agagida belirtilen sartlarla 27/09/2016 tarihinde akdedilmistir.

ALICI ve SATICI her biri ayri ayn “Taraf” ve birlikte “Taraflar” olarak anmilacaktir,
isbu ifade Taraflar'in varislerini ve halefleri

MADDE 2- GAYRIMENKUL:

le igine alacaktir,

SATICI, istanbul Ili, Kagithane ilgesi, 6087 Ada, 13 Parselde yapimina basladig
ELEXIA” adiyla maruf Proje'dg [PROJE)_, ekli listede(Ek-1) detay bilgileri bulunan

(5Y3 adet b?g{mslz bolimi (BAGIMSIZ BOLUM); KDV Harig toplam 27.933.600 ~TL
ir R A %

Turk Lirasi) bedel mukabilinde ve

P SOZlESME'nir! bEQeli KDV harig 27.933.600-TL ‘

iy Y yUz Tark Lirasi) (SOZLESME BEDELI) dir.

MADDE 4- TESLIM VE TAPU DEVRI:

“Anahtar Teslimi”nden maksat; satisa konu bagimsiz bolimlerin tasdikli ve/veya
revize edilmis projelerine, isbu SOZLESME'ye ve Mahal Listesi'ne uygun sekilde
tamamlanip, ALICI'ya
maliklerinin yasal yiiki ini yerine
vermesi ve ilgili belediyeye emlak vergi beyar inin verilmesi ile cins tashihi
harglarini 6demis olmalari kayit ve sartiyla) iskan alimi igin basvurulmasidir
{Anahtar Teslimi).

SATICI, iskani (yapr kullanma izin belgesini), satisa konu bagimsiz bslimlerin
Anahtar Teslimi'nden sonra, 12 ay icerisinde alacak olup tapuda cins tashihini
yaparak kat miilkivet tapularini ALICI'ya veya ALICInin gésten

teslim edecektir.

SOZLESME BEDELI, ALICH tarafindan Ekim 2016 tarihinden itibaren 15 esit
taksitle SATICI'nin banka hesabina édenecektir.

SATICI, BAGIMSIZ BOLUM'tin yapimini, yasal ve zorunlu micbir nedenler disinda '
SOZLESME'nin imza tarihinden itibaren 24 ay icerisinde (TESLIM TARIiMI)
tamamlayacak ve “Anahtar Teslimi” olarak ALICI'ya veya ALICI'nin gosterecegi 3,
kisiye fiilen teslim edecektir.

imi ve ilgili belediyeye (tim bagimsiz  bolim
i i, gerekli vekaletnameleri

i 3. kisilere

g

R N ,
T T | S S———— . o
BS NO: 2018092705340010 - 9729271063

$1/2-4

i Tirkiye Cumhurlycllnl Ig I Tirkiye Cumhuriyeti ¥t 2rioRrz018
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| (| SATICI, SOZLESME konusu bagimsiz bolimleri belirtilen sire icerisinde ASICI ya e On maddeden ibaret isbu Sozlesme taraflarca dikkatli okunmus, mizakere
Wi gp “Bnahtar Toclimi” alarak teslim etmemasi vaya ademamasi halinde, AklGInIn 3, |3 ISTANBUL 10 edilmis ve igerigi hicbir sipheye mahal vermeyecek sekilde tim sonuglanyla
Soreauic! Kisiler/misteriler ve/veya Bankalar nedeniyle maruz kalacag her tirla talep, ‘ NoTERLiG! anlagilmis bulunmaktadir. istanbul’da tanzim edilen isbu Sozlesme 27/09/2016
masraf, 6deme, faiz, komisyon, gecikme cezas, gecikme kirasi gibi ve bunlarla ‘ tarihinde taraflarca imzalanmis ve imza aninda yartrltige girmistir, imza aminda |

simrh ol ALICKnin katlanacag: her tiirli yiik ve feri’leri ALICI'nin talebi —i[ isbu s6zlesmenin islak imzal birer nishalar taraflara teslim  edilmis

(§Tarwe 12, beTend || ile SATICI 3 giin igerisinde édemcyi kabul ve tashhit etmektedir, IstanguL 1o noTerl || bulunmaktadir.diye sézlerini bitirdiler.

St ‘ SABAN ERTURK Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi icin verildi. Okudular. Gergek I
| isteklerinin aynen yaziidigini okuryazar iigililerin bildirmeleri Gzerine okuryazar |

Satici, tapu devri yapilincaya kadar gayrimenkul Gzerine ;!LICI‘nm onayi olmada"n
herhangi bir kistlama, takyidat, ipotek konulmayacagini kabul ve taahhit
kte; aksi d da ALICImin her tir zorarini tezmin etme yokimlaligine

oldugunu beyan etmektedir.
MADDE 5- MASRAF

isbu Sézlesme ve eklerinden ve bunlann uygulanmasindan dogan tim is!er_n
harclan devir vergileri, tescil harglari ve diger harg ve fonlar, taraflarca esit
olarak karsilanacaktir.

MADDE 6- UYUSMAZLIKLAR:

Taraflarin birbirlerine givenleri tam olup, isbu Sézlesmeyi en genis iyi niyet
kurallar cercevesinde yapmis olduklarindan, aralarinda ibtilaf gikmamas asildir,
ihtilaf halinde istanbul (Caglayan) Adliyesindeki Mahkemeler ve icra
Mudurlikleri yetkili olacaktir.

MADDE 7- TEBLIGAT ADRESLERI:

Taraflarin tebligat adresleri isbu Sozlesmede yazilidir. Taraflar adres
degisikliklerini bir hafta igerisinde noter kanali ile diger tarafa bildirmedikge bu
adreslere yapilacak tebligatlar gegerli olacaktir.

MADDE 8- SOZL iN DL, YETKiLI VE UYGULANACAK HUKUK:

LALELI GENGTURK

Isbu Sozlesme’nin dili Tiirkce olup, isbu sozlesmenin uyeulanmasindan ve/veva
yorumlanmasindan dogabilecek her tirli uyusmazlik, kural olarak ve oncelikle,
iyi niyet hd i gerg inde, isbu Sozl ‘ye uygun olarak taraflarca
mizakere edilip giderilecektir. Uyusmazhigin konusunun ve ¢ézim igin davetin
karsi tarafa bildirimini miteakiben 15 {onbes) gin icerisinde sonug alinamamas
halinde, istanbul Caglayan Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkili olacaktir,

Taraflar isbu S&zl ‘den dogabilecek ihtilafl taraflarin  defter ve
kayitlaninin HMK 193. maddesi anlaminda muteber, haglayiei, kesin va miinhacie
delil tegkil edecegini ve bu in Delil i niteliginde old

belirtilen kayitlarin usuliine uygun tutuldugunu kabul beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 9- OZEL HUKUM

Isbu Sézlesme’nin herh gi bir k ilgili yasa ve dizenlemelerin e_mrcdici
kurallarina aykinlik bulunmasi halinde, aykinlik sadece ilgili kismi etkileyecek
olup; sézlesmenin butininin gegersizligine sebep olmayacakr.

MADDE 10- DUZENLEME YERI VE TARIHI

‘_ " ’L% TN L\iﬁ 2=

Y TN
KDV. Hare Dam_qavo'iﬁ: ve %\ﬂ Ragit bedet makbuz Kargilsgn |mv$-rmar
0T84 A{ S Yan 519 Koo 4

NRE MO INIRMAINIANAAN. 879a774n2s
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ilgililer tarafindan ve tarafimdan imzalandi, muihirlendi. (Yirmiyedi Eyldl
ikibinonalti) Sal giinii 27/09/2016

ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME  YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM

ANONIM S$iRKETi 9980756308 ORTAKLIGI ANONIM SiRKET] ‘
Buyukdere Cad, No:205 Levent Sisli/ 4700032861

ISTANBUL Cevizlibag Yilank Ayazma Yolu No.15
')SITuvfulsn KAMIL ENGIN YESIL Vesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL

YETKILISI: UBURCAN GIRAY
MZA

WA |

YETKILISI: SELCUK CANPOLAT
iMza

WP |

Bu 6rnek dairede sakh ayn) tarih ve ISTANBUL 10. NOTERI ‘

yevmiye numarah ashrin aynidir $aban ERTURK ‘
ISTANBUL 10. NOTERI
$aban ERTURK Yerine
Yerine Imzaya Yetkili Baskatip
Imzaya vetkili Baskatip Soner AYCICEK
Soner '

{ RESMI MUHUR IM2A ) |

{743 A3 DAy Vergiaive ogerti Kait badod makbuz kargs s thal edimisar sr4-a
o

731
10 - 8729271063
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VE DENSARIK 85,

YESILGYO

ELEXIA 6087 PROJESI

KONUTLARA AIT MAHAL LISTES]

OIS CEPHE

DOGRAMALAR

16 xarPian

0I$ x4P)

BALKON YE TERAS ZEMINLERI
CRTAX MERDIVEN, HOL ZUMINLER:
ISLAK 2EMINLER

SALON VE COA ZEMINLER]

ANTREC, KORICOR VE HOL ZEMINLERI
MUTFAK ASTMATORL ER)

MUTF A% DOLAPLASI VE TEZGAHI
ANKASTRE URUN

BANYO VITRIFIYE VE ARMATURL IR
o

BANYO DOLAPLARI VE TEZG AN

151 2OLASYONLY CEPHE

812

27 Exliil 2016

POV DOGHAMA IS8 a0
PACNDBLOK LAXE VETA AMERIKAN FANEL #AF
AMIAR GIYCISIEL CELK KAF

! BNIF PORSELEN SERAMK KABLAMA

KAT HOLLERLY SNIF GRANT-SERAMIK FAPLAMA ORTAX WERDIVEN BASAMSH uF
SAMANLMLARI TRAVERTEN VEYATIERNER VE YA SUN MEANMER

¥ BINF SERAMK

T SNIF LAMISANT 2ARKE

| SINF SERMNK VEYA 1 SWF LAMINART PARKE

T SNIF YERL VTARIFIYE

SUNTALAI GOVOE LAMINANT VEYA PYC XaPAR COLAP. LAMINANT TEZOAH
SET J5TU OCAK v DAVLUMEBAZ

1 SINF YERLIVITRFIYE

BANYOLARGA A4RILIK QUG TEKNES| LE DUSACABIN YARILACAK TR

SUNTALAM VEYA MOFLAY GOVDE. LAMIMANT VEYA ByYC HAPLAMA KAPAK. ANCASTRI LAYAELD)
VE AYNA LAMNANT TEZGAH

KONUTLARDA UYGULANACAK SISTEMLER »

ISITMA MERXEZ) STTPA SISTEMI RADVATOR VEYA YERDEN 1557 10m o
SOGUTMA  SPLIT KLIMAMN DS UMTESHCIN GRENAL GOER YERI BRAKILACAKTIR A &
SUOEFOSU  MERKEZI 5u06POSY g &
ELERTR® 1 SINF ANANTAR VE PACLER ..“_". _?5\
BUVENLIK 22 SAAT KAPALI GEVRE KAMERA ZUEME SisTen _,""'- =
HONUTLARA AIT SOSYAL VE ORTAK ALANLAR ILE DIGER BILGILER - & F
SPORSALONY  COK AMACLISPOA 240wy YAPULACAKTIR ~ &r
XAFICI DAIRESI Y ADET KAPIC| DAIRESI YAPILALAKTIR é'&éf'
QTORPARK YONETMELIKLERE UYGUN SAYIDA OTOPARK YARPNACAKTIR

TICARI ALANLAR VE OFISLERE AlY MAHAL LISTESI
ELEXiA €087 PROJESINDEX] TICARI ALANLARDA. LIS CEPHELERDE DOGRAMA CEPHE VE G MERAN ZEM NLERDE SAP UYGULAMASI MARIZINDE |
INCE ISLER VEIVEYA KAPLAMA UYGULAMALARI YADILMAYACAK OLUP, ELEXTRIK VE MEKAMK SISTEMLERE AT TESISATLAR SE pAGIMEIZ
BOLUM GIR'SLERINE KADAR GEXILECEKTIR

1 i bahsedileon malz

bu projoce kull

" Bu mahal listesi, i yal ve artak

otmaktedir. ALICH, Proje gelistirme agamasinds, SATIC? min, lasanmatannen veya miiteshiering bu kalite standartiann gusurmemek

Lamaminia anatddigin kabul ve beyan atmishr

unsurlarnda ve Sreek dairgier v Saby ulslrnoe Var Slan imalat ve aksesuarlar lle saty e Ligili s turfd evrak, balge, gorings, surwm ve
sadece 5ba Msha! Listes) ife Mahal Listoss rin aynimaz bie parcasi olan Duzenlenme Sailinde Gayrimenkul Sates Vaad) Sodesmosi‘nde

diger tum tansm materyalien ile intarmat seolor dandar ve reklam

e bligi mashiyetinde ofup taahhut niteidinde oimagidin ve SATICI min thm yorimluriklonnin

Sc2ieymo ve Mahal Listesi shigindaki satig e Bgili diger avrak, brogir, katalog, afiy, goriw ve
belirtilgn hususiar aliciya harhanai bir 18lep hakki vermoz

** Sosyal va ortak alanlar ocret velveya aidat mukabelin
sanirh ohup isietme tashhisdi bulur

de kullavma tabicr, SATICT min taahhudy belirtden sosyal ve ortak alanlann yapim llo

IFUU MAHAL LISTESI ALICIYA AIT "DUZENLENME SEALINDE GAYRIMENKUL SATIS VAAD] SOZLEGMESI'NIN AYRILMAZ BIR PARCAS
OLU? BIRLIKTE HUKUM IFADE EDER

ALic!
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ERIRITENNIL DERERLEME YESILGYO
VE DENSRAIL £.5

Tarih :13.11.2017
Sayr 20179
Konu : 6087 ada, 13 parsele iliskin tapu takyidatlan hk.

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S."ve

Sirketimiz  portfyiinde bulunan gaynmenkullerin tarafimzca yilsonu deferlemesinin
vamimas: nedeniyle; Istanbul 11, Kafithane ilgesi, Merkez Mahallcsi'nde bulunan, tapuda
6087 ada, 13 parselde kayith tasinmazinmz Qzerindeki beyvanlar hakkinda Sirketimiz’den
agiklama talep edilmistir.

Stz konusu taginmaza ait tapu kaydinda yer alan 15.07.1971 tarih ve 5895 yevmiyeli “TiK 28.
MADDE SERHI” ile 11.03.1976 tarih ve 2793 yevmiyeli “liK 28. MADDE SERHI”
serhlerine dayanak ekli milzekkerelerden de (Ek-1) anlagilacag tizere ilgili dava dosyalannda
davact taraf Maliye Hazinesi, davah taraf ise Selim FEser isimli sahistir, SOZ KONUSU
SERHLER SIRKETIMIZ'IN TARAF OLDUGU BIR DAVAYA ILISKIN DEGILDIR.

Bilgilerinize sunanz.
Saygilanmazla,

Yonelim Kurelu Bsk.

Yesil Yaunm Holding A.§.
Adina Yetkili

Kamil Engin Yesil
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Tarh : 26122014

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

No: 403129

Tach: osuou

lar ki

Nil Birsen ORAL

AN IS

LISANSLAMA VE SICIL MODORO

Sermaye Pryaas “Sermaye 1y da Faaliyette
Lisarnlama ve Sicil Tutmaya Diykin Exsslar Hakhnda Teblig | (VI1-1247) uyannca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

: mm )

sraams Sciw { ' "'..’,.y

SUREY Nowdi2sy

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSA g 8 3 5

Sermaye Piyasas Kurha'nun Sers VI No 3 sayih “Sermaye Piyasssnda Faaliyeme
Belunaniae kin Lisbama ve Sicil Twamaya Bgkin Bsasr Hakicada Teb

Ahmet Onder ORAL
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlifs Lisansini almaya hak kazanmugtr.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6

06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA
2017_218_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

37



