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SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@ A.S. (“Kérfez GYO”, “KRGYO” veya “Sirket”), “Korfez
Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvani ile 1996 yilinda kurulmus
olup, Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.$.'nin (“Kuveyt Tiirk”} bir istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin
14.12.2011 tarihli izinleri ve istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun 29.12.2011 tarihindeki tescili
ile “Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul
yatirim ortakligina déniisiim siirecini tamamlamstir.

Sirketin halka arzina iligkin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde SPK tarafindan onaylanmuis,
14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP") araalf ile www.kap.gov.tr
adresinde yayinlanmigtir. $6z konusu dokiimanlar ayrica Sirket (www.korfezgyo.com.tr) ve
Araci Kurum (www.gedik.com) web adreslerinde de yer almistur.

Halka arzda ortaklifin c¢ikarilmis sermayesi, tamami nakit karsihf olmak iizere, “Bakiyeyi
Yiiklenim"” yoluyla ve “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yintemiyle 49.500.000.-
TL'den 66.000.000.-TL'ye yiikseltilmistir. Artirilan 16.500.000.-TL nominal sermayedeki 1,00 TL
nominal degerli paylarin her biri 1,15 TL'den satilarak Sirket'e toplam 18.975.000.-TL fon girisi
saglanmistir. Talep toplama stireci 24-25 Nisan 2014 tarihlerinde tamamlanmis olup, Araci
Kurum Gedik Yatirim Menkul Degerler A.$. aracilifiyla paylarin tiimii satilmistir. KRGYO iglem
kodlu Sirket paylar1 06.05.2014 tarihinde Borsa Istanbul'da islem gdrmeye baglamigtir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Sirket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayal haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portf&yii
isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere Kkurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunuy,
gayrimenkul yatirim ortakhiklar ile ilgili tebligler ve sair sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen, sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka ag¢ik anonim ortakhktir.

SIRKET MISYONU

Tiirkiye ve ¢evre bdlgelerde kirli gayrimenkul yatirimlar: yapan, paydaslarinin kaynaklarini en
verimli sekilde degerlendiren, istikrarh biyiiyen, glivenilir, cevreye duyarh ve yiiksek etik
degerlere sahip bir sirket oclmaktir.

' SIRKET VIZYONU

Yatinmcilarin &ncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve karh yasam projeleriyle miigteri
memnuniyetini yiiksek seviyelerde tutan, tiim paydaslan tarafindan giivenilen ve itibar gdren,
finans ve gayrimenkul sektériindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka olmak ve
Tiirkiye'nin aktif biiylikliigi en yiiksek ilk 5 biyiik gayrimenkul yatirim ortaklifn arasinda yer
almaktir.
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SIRKET KUNYESI
Adres Biiyiikdere Cad. No: 129/1 Kat: 9 34394 Esentepe
Sisli/Istanbul
Telefon No +90(212) 217 29 29
Faks No +90 (212) 217 27 28

E-posta Adresi

info@korfezgyo.com.tr

Internet Adresi

www . korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi

korfezgyo@hs01.kep.ir

Vergi Dairesi ve Numarasi

Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve Numarast

istanbul Ticaret Odas - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye

66.000.000.-TL

Kayitli Sermaye Tavani

330.000.000.-TL

SIRKET YATIRIM STRATEJisi

Gayrimenkul sektériinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini kurumsal bir
yapida profesyonelce yiiriiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu sehre deger katacak
mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarimi verimli bir sekilde kullanarak kaliteli
portfoy olusturup ydnetmek, konusunda uzman ve basarih ¢béziim ortaklariyla c¢ahsmak,
sektordeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatirim firsatlarim degerlendirmek, paydaslarina
istikrarh biliylime, karlilik ve ticari basar1 saglamaktir.

SIRKET DEGERLERI

o Giivenilirlik

» Miisteri odakli yaklasim
¢ Verimlilik ve istikrar

o Siirekli gelisim

e (alisan baglihg ve motivasyon

01.01.2016 - 30.09.2016 — ——
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Sosyal sorumluluk

Kurumsallik
Seffaflik
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket’in halka arz1 sonras1 Esas Stzlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi tadil
edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii'ne tescili yaptlnis ve yeni madde
09.06.2014 tarih ve 8586 no’lu Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yaymlanmigtir.

Rapor tarihi itibartyla Sirket'in gilincel ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Ad1 Soyads / Unvam Grup | Pay Adedi Pay Tutart Oran (%)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. A 19.087.800 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. B 30.410.200 30.410.200.-TL 46,0761
Ahmet KARACA B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0008
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0004
Ibrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK PAYLAR B 16.500.000 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000| 66.000.000.-TL| 100,0000

Sirketin biiylik hissedarn %74,997 pay ile Kuveyt Tirk Katiim Bankasi A.S.dir. Yonetim
Kuruluna aday gésterme imtiyazi tagiyan nama yazili A grubu hisseler de yine Kuveyt Tiirk
Katihm Bankas1 A.§.'ye aittir.

Sermaye Dagilimi

Halka Agik
25,000%

Diger Ortaklar
0,003%

Kuveyt Turk

74,997%

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 500.000.000.-TL kayith sermaye tavan ile
kurulmustur. 10.03.2015 tarihinde yapilan 2014 yih Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan
kararla kayith sermaye tavani 330.000.000.-TL olarak degistirilmis olup, her biri 1.-TL itibari
degerde 330.000.000 adet paya bdéliinmiistiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavani izni 2014-2018 yillar (5 y1l) igin gecerlidir.

A grubu nama yazih hisse senetleri Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazina sahiptir.

01.01.2016 - 30.09.2016 - S
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Yonetim Kuruiu, 2014-2018 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek cikarllmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
simirlandirilmasi ile sermaye piyasasi mevzuat hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin lizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, ligiincii kigilere karsi temsil ve ilzam, Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cer¢evesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok ii¢ y1l igin secilen, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli clmayan 5 {iyeden
olugan bir Yénetim Kuruluna aittir. Yénetim Kurulunda gérev alan kigiler asagidaki gibidir:

Gorev Sermaye Serma
Ad ve Soyad: Gorevi .. ve
Siiresi Pay Orani (%)
oneti 04.08.2015
Ahmet KARACA Yonetim Kurulu 500.-TL 0,0008
Bagkam 31.03.2018
Omer Asim Yonetim Kurulu 10.03.2015
0ZGOZUKARA Bagkan Yardimcisi 31.03.2018 500-TL 0,0008
. dneti 10.03.2015
ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu 250.-TL 0,0004
Uyesi 31.03.2018
. 5 éneti 10.03.2015
Osman BAYDOGAN | CABmsiz Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 31.03.2018
.. & dneti 10.03.2015
Mustafa GURAN Bagimstz Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 31.03.2018

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yonetim Kurulu biinyesinde 3 adet komite kurulmustur. Bunlar:

¢ Denetim Komitesi,
¢ Kurumsal Yonetim Komitesi ve
e Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'dir.

DENETIM KOMITES]

Gorevi | Adive Sojadl Unvani

Komite Bagkam1 | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetimi ile i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini
yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
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bagimsiz denetim siirecinin baglatilmas: ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalar: denetimden sorumlu komitenin gozetiminde gergeklestirilir.

Sirket'in hizmet alacag bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluglardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun onayina sunulur.

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bafimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket'e ulagan
sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket calisanlarinin, S$irket'in muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yéntem ve kriterler Denetim Komitesi tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya a¢iklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket'in izledigi
muhasebe ilkeleri ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket'in
sorumlu ydneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goériiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu'na yazih olarak bildirir.

Denetim Komtitesi; en az ii¢ ayda bir olmak fizere yilda en az dért kere toplanir ve toplanti
sonuglan tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu'na sunulur. Denetimden Sorumlu
Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin
degerlendirmelerini ve dnerilerini derhal Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvam

Komite Bagkan1 | Osman BAYDOGAN Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi ibrahim MUTLU Yénetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulamp uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
cikar ¢atismalarim tespit eder ve Yonetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatinnma iliskileri Béliimii'niin calismalarini gozetir.

RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorevi Adive Soyada Unvam

Komite Bagkam Mustafa GURAN Yénetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Omer Asim OZGOZUKARA Yénetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sirket’in varligmi, gelismesini ve devamhhfim tehlikeye
diigiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla galismalar yapmakla sorumlu olup, risk yénetim sistemlerini en az
yilda bir kez gdzden gegirir.

Sirketin Aday Gosterme ve Ucret Komiteleri bulunmamakta olup, séz konusu goérev ve
sorumluluklar Kurumsal Yonetim Komitesi'ne verilmistir.
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SIRKET ST DUZEY YONETICILERI VE IMZA YETKI CERCEVESI

Sirket'in {ist diizey yoneticileri tabloda listelenmistir.

Ydneticilerin Ad1 ve Soyad Gorevi
Ufuk GUNER Genel Miidiir

Sirket’in imza sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

imza Yetkililerinin Ad1 ve Soyadi Gorevi D;?e::aesi
Ahmet KARACA Ydnetim Kurulu Bagkam A - Grubu
Omer Asim 0ZGOZUKARA Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi A - Grubu
fbrahim MUTLU Yénetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GONER Genel Miidiir A - Grubu
isa SAHIN Muhasebe Midiirii B - Grubu

SIRKET KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket kérinin tespiti ve dagitimy, Sirket Esas Sozlesmesi'nin 33. maddesinde, kir dagitim zamam
ise 34. maddesinde asagidaki gekilde yer almaktadir:

KARIN TESPiTi VE DAGITIMI

Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi ddenmesi veya ayrilmasi1 zorunlu olan miktarlar ile tiizel kisiligi tarafindan
ddenmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goériilen dénem
karl, varsa gegmig y1l zararlarinin diigiilmesinden sonra, sirasiyla agagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge

a) % 5'i kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden, Tiirk
Ticaret Kanunu (TTK) ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrihr.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, Yénetim Kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (¢} bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK nin
521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdifi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

01.01.2016 - 30.09.2016 - - - R
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Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
odenmis sermayenin %5’i oraminda kar pay diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’'nin 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.

Yasa hiitkmii ile ayrilmas: gereken yedek akceler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1r nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadike¢a; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi Kisi ve/veya kurumlara kir payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

KAR DAGITIMI ZAMANI VE KAR PAYI AVANSI

Yilhk Karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul
tarafindan kararlastirilir. Bu esas sézlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kirlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat ¢ercevesinde pay
sahiplerine kar payr avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payl avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Gayrimenkul yatinim ortakhklan (GYO), Sermaye Piyasasi Kanunu c¢ergevesinde, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek
ya da belirli bir gayrimenkule yatirim yapmak amaciyla kurulabilen ve izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen, gelirleri kurumlar vergisinden istisna tutulmus (Kurumlar Vergisi
Kanunu Md. 5/1-d-4) sermaye piyasasi kurumlaridir.

Gayrimenkul yatirim ortakhiginin amaclar: temelde;
e (etiri potansiyeli yiiksek gayrimenkullere yatirim yapmak,
¢ Gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak,
¢ Portfoyiindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,
¢ Gayrimenkul alim satim kazanglari elde etmek olarak siralanabilir.

Portfoylindeki gayrimenkullerin alim satimindan kir saglayan gayrimenkul yatirim ortakliklar,
yilsonlarinda bu ki ortaklarina temettii olarak dagitmakta ve gayrimenkul gelirini ortaklarina
aktarmaktadirlar. Béylece gayrimenkul yatirim ortaklifinin paylarim satin alarak ortak olan bir
yatirimcl, yiiksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden dolayh olarak yararlanmis olmaktadir.
Gayrimenkul yatirim ortaklifi sisteminde, likiditesi daha diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden
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ziyade, ona yatirim yapan bir sirketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatiriminin likidite
edilmesi sorununu ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak algilamasi
neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda gayrimenkul yatirim
ortakhigt modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve gayrimenkule dayah yatirimlarin,
yatirimcilar icin psikolojik bir giiven unsuru olusturdugu da inkir edilemeyecek bir gergektir.
Ayrica, cesitlendirme yoluyla riskin dagitilmasi da yatinmcilar i¢in gayrimenkul yatirim
ortakliklarini cazip kilan énemli bir diger unsurdur.

GYOQ'larin tiim ekonomi igindeki artan rolii diisiiniildiigiinde;
e Kurumsallasmaya katkisi ve finansman imkanlar1 agisindan sirketlere,
o Seffaf, denetlenebilir ve rekabetgi olmalar yoniiyle tiiketicilere,

e Yatinm ortakhg ve gayrimenkul portfoyii ydnetim girketi kimligiyle bireysel ve
kurumsal yatirimcilara,

e Sirketlerin kayit altina alinmas1 amaciyla devlete faydasi vardir.

GYO'lar geffaf yapilar: ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektériinde éne cikmakta ve hem
titketiciler hem de yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatirnmcilar gayrimenkul yatirim
ortakhgl paylanm borsada satabilmenin yaminda, paylara iliskin borsada olusan fiyat
dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyii gayrimenkul alaninda uzman kisiler
tarafindan y&netildiginden, herhangi bir kisinin kendi bagina yatirrm yapmasindan daha etkin
sonuglar elde edilebilmektedir.

GYQ’lara yatirmm yapan yatinmcilarin bir kisminin da uluslararast kuruluglar oldugu
goriilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan {ilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem gdren gayrimenkul
yatirim ortakligi paylarim almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih etmektedirler.

Tirkiye'de faaliyet gosteren 31 adet GYO bulunmakta olup, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan son verilere gore 2016/3. ¢eyregi itibariyla aktif biiytiikliikleri toplarm yaklagik 25
milyar TL piyasa degerleri ise; 16 milyar TL civarinda olmustur. Séz konusu aktif biiyiikliigiin
yaklasik %75’i portfdydeki gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayah
haklardan olugmustur.

Gayrimenkul yatinm ortaklifina déniistiikten sonra Kérfez GYO, Kartal'daki arsasi iizerinde
proje gelistiip Dumankaya ing. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasim Sézlesmesi imzalayarak
sektdre basarih bir giris yapmistir. Sirket’in ikinci biiyik ve énemli yatinmi satin alinan
Balikesir/Giire’de yer alan arsa iizerindeki kentsel doniisiim projesidir. S6z konusu arsa
iizerinde modern bir termal turizm tesisi projelendirilmis, yap: ruhsati alinmig ve Eyliill'15 ay1
icerisinde de ingaata baglanmistir.

Sirket, gerek mevcut projeleri gerekse planladifi konut, ticari, turizm gibi alt sektorlerdeki proje
galismalari ile sektér icerisinde kendisine iyi bir konum hedeflemektedir.
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01.01.2016 - 30.09.2016 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

insaat ve Gayrimenkul driindekij a Gelismeler

Gayrimenkul sektdrii, son on yil icinde Gayri Safi Yurt I¢i Hasila'min yaklasik %5'ini
olusturmugtur. Yatirim tarafinda ise dogrudan yabanci yatirim girisi 2015 yilinda 16,5 milyar
ABD Dolarina yiikselirken, gayrimenkul ve ingaat sektdrlerinin bu tutar icindeki pay1 4,1 milyar
ABD Dolar1 (% 24,8) olmustur.

Marmaray, Kanal istanbul, ti¢lincli Bogaz képriisii ve Istanbul'daki iiciincii havalimam gibi
projelerle ozellikle Istanbul'a yonelik kentsel déniisiim ¢alismalar1 ve mega projeler yakin
gelecekteki faaliyetlere yén vermektedir.

Gelecek 20 yil iginde iilke genelinde yaklasik 6,7 milyon konutun yikilip yeniden inga edilecegi
tahmin edilmektedir. Bu, y1lda ortalama 334.000 konut anlamina gelmektedir. Kentsel déniigiim
projeleri i¢in her yil yaklasik 15 milyar ABD Dolar finansman gerekli olacaktir. Ozel sektdriin
basrolii tistlendigi bu girigim icin ayrilan toplam biit¢e ise 400 milyar ABD dolaridir.

Knight Frank Kiiresel Konut Fiyatlar1 Endeksi'ne gére Tiirkiye, yillik fiyat artis1 endeksinde 2015
yilinin 4. ceyreginde 55 lokasyon arasinda ilk siray1 almigtir, Tiirkiye, yillik % 18,4 artis gésteren
fiyatlariyla Yeni Zelanda, isvec ve Avustralya'y1 gerisinde birakarak diinyanin en iyi performans
sergileyen konut pazari konumuna ytikselmistir.

Tiirkiye emlak pazarinda satilan toplam ev sayis1 2015 yilinda 1.289.320 adede ulagmustir. 2012
yilinda miitekabiliyet yasasimin kaldirilmasi ile yabancilara gayrimenkul satislar1 da artmaya
baglamustir. Tiirkiye'de 2015 yilinda bir 6nceki yila gore % 20,4 artisla yabancilara toplam
22.830 adet konut satilmistir. Yabancilara konut satisinda, istanbul 2015 yilinda gerceklesen
7.493 satigla ilk sirada yer alirken, onu 6.072 satisla Antalya, 1.501 satisla Bursa ve 1.425 satisla
Yalova izlemistir.

2015 yiiinda Tiirkiye'de ofis insaat icin alinan ruhsat sayisi % 27 artis godstermis ve bu
rubsatlarla planlanan ek ofis alani toplamda 7 milyon metrekareye ulasmistir. 30.000 kisiye
istihdam saglamas1 o6ngoriillen istanbul Uluslararasi Finans Merkezi gibi projelerin
tamamlanmasiyla birlikte A sinifi ofis alaninin 2017 yili sonu itibartyla 6,5 milyon metrekareye
ulagmas beklenmektedir.

Tiirkiye'de faal durumda olan 368 adet ahsveris merkezi bulunmaktadir; bu aligveris
merkezlerindeki toplam briit kiralanabilir alan 10,89 milyon metrekaredir. istanbul'daki 108
aligveris merkezine ait 4 milyon metrekarelik toplam briit kiralanabilir alan, Tiirkiye'deki
toplam kiralanabilir aligveris merkezi alaninin %37'sine kargilik gelmektedir.

Son willardaki bilylimeye ragmen Tiirkiye, kisi basina ortalama kiralanabilir alan toplami
bakimindan hald Avrupa ortalamasimin gerisindedir. Bu da perakende alaninda biiyiime
potansiyelinin devam ettigine isaret etmektedir.

Tiirkiye’'de 2015 yili sonu itibariyla 13.615 adet kayith konaklama tesisi mevcuttur. Bu tesislerin
9.188'i ilgili belediyelerce ruhsatlandirilmigken, geri kalan 4.427 tesis turizm igletme belgesine
sahiptir. Bu tesislerin toplam yatak kapasitesi 1.250.000' asmasina ragmen &zellikle {stanbul'da
arz ve talep arasinda bir agik sz konusudur.

Su anda Tiirkiye'nin ihtiya¢c duydugu 74.130 yatakhik kapasiteyi saglayacak 281 projenin yapimi
devam etmektedir.
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SIRKET OZET FINANSAL TABLOLARI

KORFEZ GYO A.§. FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 30.09.2016 | 31.12.2015
Dénen Varhklar 113.294.065| 103.238.002
Nakit ve Nakit Benzerleri 32.771.280( 28.890.962
Ticari Alacaklar 7.766.572 -
Finansal Yatirimlar 5.259.078 7.371.229
Stoklar 61.592.240| 61.941.136
Diger Donen Varliklar 1.758.790 2.764.632
Pesin Odenmis Giderler 4.146.105 2.270.043
Duran Varhklar 82.610 69.228
Stoklar -
Maddi Duran Varliklar 43.313 48.834
Maddi Olmayan Duran Varhklar 39.238 20.394
Diger Duran Varliklar 59 -
TOPLAM VARLIKLAR 113.376.675| 103.307.230
KAYNAKLAR | 30.09.2016 | 31.12.2015
Kisa Vadeli YilkiimEilikler 34.618.451| 54.514.313
Ticari Borglar 995.500 1.205.017
Niskili Taraflara Ticari Borglar - -
Niskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 995.500 1.205.017
Kisa Vadeli Kargiliklar 75.717 37.617
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 75.717 37.617
Ertelenmis Gelirler 33.116.183| 53.175.242
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler 236.973 96.437
Uzun Vadeli Yiikiimhilikler 97.039 142.583
Uzun Vadeli Karsilikiar 97.039 142.583
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 97.039 142.583
OZKAYNAKLAR 78.855.263| 48.650.334
Odenmis Sermaye 66.000.000| 66.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar: 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler 1.700.407 1.700.407
gg; ;raerj.:]a]llz(;:g‘ﬁ;{iea; ':’rg;l;dgilil Se;rlléilandlrllmayacak Birikmis Diger (55.710) (57.350)
Gecmig Yillar (Zararlari) (21.365.931) | (20.603.535)
Net Dénem Kar (Zarari) 30.203.289 (762.396)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 113.376.675 | 103.307.230
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Sirket'in toplam varhiklari 30.09.2016 itibaryla 113.376.675.-TL'ye yiikselerek, 31.12.2015
tarihine gore %9,75 oraninda artis gdstermistir. 56z konusu artisin ana sebebi, nakit ve nakit
benzerleri ile ticari alacaklar kalemlerindeki artistir.

Sirket'in Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda katihm bankalarinda degerlendirdigi TL cinsinden
katilma hesaplar, zel cari hesaplar), kasa bakiyesi ile katilma hesabi gelir tahakkuklar yer
almaktadir.

Sirket'in 30.09.2016 itibariyla Stoklarinin toplam: 61.592.240.-TL'dir. S6z konusu tutar, Kartal
Horizon Projesi, Giire Devremiilk Projesi ile Kilyos Arsasimin arsa ve proje maliyetlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in Diger Donen Varhklar hesabi; devreden KDV ile pesin édenen vergi ve fonlardan
olusmakta olup, 30.09.2016 tarihi itibariyla toplam tutar 1.758.790.-TL'dir.

Sirket'in Pesin Odenmis Giderler hesabi1 30.09.2016 tarihi itibariyla 4.146.105.-TL olup, verilen
siparis avanslari ile gelecek aylara ait giderlerden olusmaktadir.

KAYNAKLAR

Sirket'in toplam kaynaklarindaki artisin ana sebebi, bu dénem itibariyla kar elde edilmis
olmasidir. Sirket 30.09.2016 tarihi itibariyla 30.203.289.-TL net dénem kar1 rakamina
ulasmistir.

Kisa Vadeli Yikiimliiliikler altinda gosterilen Ertelenmis Gelirler hesabindaki tutar, Giire
Devremiilk Projesi satislar1 karsihginda tahsil edilen avans &demelerinden kaynaklanmakta
olup, 30.09.2016 tarihi itibartyla toplam tutar 33.116.183.-TL'dir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiiklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminatlari ve izin
bedelleri yer almaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler hesabinda 6denecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintileri yer
almaktadir.
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KORFEZ GYO A.§. KAR, ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

‘ I Y St orra nwverr-rs
GELIR TABLOSU Eyliil 2016 Eyliil 2015
Hasilat 78.519.838] |
Satiglanin Maliyeti (-} 47.324.046
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 31.195.792 -
Genel Yonetim ve Pazarlama Satis Giderleri (-) (3.465.067)|  (2.124.785)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.096.483 1.165.695
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (930) 67)
ESAS FAALIYET KARI {ZARARI) 29.826.278| (959.157)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 377.011 696.366
VERGI ONCESI KAR {ZARAR) 30.203.289| {262.791)
Vergi Gideri - -
Dénem Vergi Gideri (-) - -
DONEM KAR (ZARAR) 30.203.289 (262.791)
Diger Kapsaml Gelirler {Giderler) 1.640 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 30.204.929 (262.791)
PAY BASINA KAR (ZARAR) 0,4576 {0,0040)
GELIR TABLOSU

Sirket'in Kartal Horizon Projesinde gergeklestirdigi satistan dogan hasilat 78.519.838.-TL olup,
satilan malin maliyeti 47.324.046.-TL olarak gerceklesmistir. S6z konusu satig isleminin sonucu
olarak Sirket dénem sonunda 30.204.929.-TL'lik toplam kapsamli gelir rakamina ulasmistir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2016 ddonemi i¢in Kar, Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosundaki Genel
Yonetim ve Pazarlama Satig Giderleri; personel giderleri (2.651.945.-TL), damismanlik ve
avukathk giderleri (296.962.-TL), kira giderleri (270.589.-TL), vergi resim ve harclar (96.873.-
TL), amortisman ve itfa paylar1 giderleri (36.812.-TL) ve diger giderlerden (111.886.-TL)
miitesekkildir.

S6z konusu donemde Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.096.483.-TL olup, katilma hesab
gelirlerinden kaynaklanmaktadir.

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler {Net) hesabinda sukuk fonu alim-satim kar1 yer
almaktadir.

Sirket bir gayrimenkul yatirim ortakhigi oldugu igin gelirleri kurumlar vergisinden istisnadir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETI

Sirketin gayrimenkul portfdyline ait degerleme raporlarinin 6zetine asagida yer verilmektedir.
Séz konusu raporlarin tamam: www.korfezgyo.com.tr adresinde de bulunmaktadir.

GAYRIMENKULLER DEGERLEME RAPORU
/ GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI TARIH DEGER
PROJELERI | (KDV Harig)
Kilyos istanbul ili, Sariyer I1cesi, Kilyos Kéyij,
254-DZ-1-C Pafta, 933 Ada, 3 Parsel'de | 31.12.2015 6.430.000 TL
Arsasl 8.841m2 arsa
Projenin Toplam
. . . Degeri:
_ Istanbul Ili, Kartal licesi, Asag Mahalle, 191.310.076 TL
Kartal Horizon 86 Pafta, 10169 Ada, 74 Parsel'de 3112.2015 | Sirk .
Projesi 5.982,91 m? arsa iizerinde gelistirilen T sirket };aylna Diigen
Horizon Projesi Hasl aEPaYI“'“
Degeri:
92.978.157 TL
Sirket'e Ait
Gilre Devremiilk Balikesir Ili, Edremit {lcesi, Giire iskele Hisselerinin
Proiesi Mahallesi, 404 Ada, 1 Parsel iizerinde | 31.12.2015 | (%81,72) Toplam
) gelistirilen devremiilk projesi Degeri:
32.220.000 TL
KiLYOQS ARSASI

31 Aralik 2015 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kilyos Arsasina 6.430.000.-
TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa Sanyer [lgesi, Kilyos Kdyii, 254DZIC Pafta, 933
Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup briit alani 8.841 mZ, net alam ise 4.520 m2'dir. Parsel
iizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en etkin ve veriml kullammminin mevcut imar plam
dahilinde konut olarak kullanilmasi oldugu belirtilmistir.

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla taginmazin Sirket portfoyiinde “arsa” vasfi ile
bulunmasinda kisitlayici herhangi bir husus bulunmadig hakkinda gériis bildirilmistir.
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KARTAL HORIZON PROJESI

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31 Arahk 2015 tarihinde diizenlenen degerleme
raporuna goére projenin toplam degeri 191.310.076.-TL+KDV, taraflar arasinda mubhtelif
tarihlerde diizenlenen sézlesmelere gore Sirket payina diisen hasilat payinin degeri 92.978.157.-
TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Horizon Projesi Istanbul ili, Kartal ilgesi simirlan iginde, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde, Asag
Mahalle’de yer almaktadir. Turgut (zal Bulvan olarak adlandirilan sahil yoluna birinci sirada yer
alan arsa, sahil yolundan yiiksek derecede goriilebilirlife ve kesintisiz deniz manzarasina
sahiptir.

Projede parsel iizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A blok 6
bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kat ve ¢at1 katindan olusmakta olup, toplam emsal insaat
alam1 29.681 m?dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan olusmakta olup
toplam emsal ingaat alam 14.009 m*'dir.
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Projenin toplam insaat alam 43.690m?dir. Projede toplam 109 adet konut iinitesi, 69 adet
diikkdn olmak iizere toplamda 178 adet iinite bulunmaktadir. Aym zamanda restoran, magaza,
sinema gibi ticari {initelere yer verilmesi planlanmigtir. Konut iiniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1
dubleks ve 1+1 olarak ¢esitlendirilmistir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullaniminin ruhsat ve projesine uygun
olarak konut inga edilmesi oldugu bildirilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda "proje”
olarak gayrimenkul yatinm ortakhf portféyiinde bulunmasinda sakinca olmadig kanaatine
varildig belirtilmigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadig, gayrimenkul yatirim ortakhig portféyiine alinmasinda
sakinca bulunmadigl kanaatine varildigy bildirilmistir.

GURE DEVREMULK PROJESi ARSASI

31 Aralik 2015 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Balikesir ili, Edremit il¢esi,
Giire iskele Mahallesi, 404 ada, 1 parsel iizerinde gelistirilen projenin Sirket'e ait olan %81,72
hisselerinin degeri 32.220.000.-TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Arsa iizerinde bulunan mevcut binalar yikilarak, Edremit Tapu Miidiirliigii'niin 19.09.2014 tarih
ve 17014 nolu yazisi ile cins degisilligi yapilmis ve tasinmazin cinsi arsaya déniistiriilmiistiir.

Mevcut imar durumuna gére; konu gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci, mevcut
yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (devre miilk iinitelerinden olusan) ve destek
tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
tasinmazin tapu niteliginin arsa oldugu, mevcut durumda iizerinde yasal izinleri alinmis olan
gayrimenkul projesi insa edilmekte oldugu, konu parselin Sirket portféyiinde "proje” olarak
bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine varildigi belirtilmistir.

01.01.2016 - 30.09.2016 S , , o




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

» Kilyos Arsas1 bog durumda olup, proje gelistirme ¢aligmalarina heniiz baglanmarmustir. 3.
Képrii Projesi'nin bdlgedeki emlak degerlerini artirmasi sebebiyle Yonetim Kurulu 12
Haziran 2014 tarihli toplantisinda arsamin satis ¢aligmalarinin baglatilmas: amaciyla Genel
Miidiir Ufuk GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar vermistir.

» Kartal Horizon Projesi icin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
25.11.2015 tarih ve KRF-1511001 sayili degerleme raporunda heniiz 6n satisi yapilmamig
olan 115 adet bagimsiz boliimiin piyasa degeri 152.155.000.-TL olarak takdir edilmigtir.
Yapilan goriisme ve pazarhklar neticesinde, s6z konusu 115 adet bagimsiz béliimiin
127.810.200.-TL bedelle Dumankaya tarafindan satin alinmasi ve karsihginda Sirketimizin
%50 paymna 63.905.100.-TL ddenmesi konusunda Dumankaya ile anlasmaya vanlmstr.
Projenin bugiine kadarki satis performans1 ve Dumankaya'nin anilan bagimsiz béliimleri
toplu olarak satin aliyor olmas: dikkate alinarak, ekspertiz degerinin altinda bir satig bedeli
belirlenmistir.

Buna gore Sirketimizin anilan arsa karsiiginda eline gegecek toplam bedel, daha énce én
satis1 yapilan 63 adet bagimsiz béliimlerden elde edilen 31.749.938.-TL ile isbu sefer
Dumankaya'ya satilan 115 adet bagimsiz bélimden elde edilecek 63.905.100.-TL'nin
toplam: olan 95.655.038.-TL olacaktir. Anilan tutar ilgili s6zlesmeler uyarinca Sirketimize
taahhiit edilen 90.500.000.-TL asgari satis hasilat payinin izerindedir.

Dumankaya tarafindan satin alinan stok 115 adet bagimsiz béliimdeki Sirketimizin %50
paymna karsilik, Sirketimize 6denmesi gereken 63.905.100.-TL'den, Dumankaya tarafindan
ilgili sézlesmeler uyarinca Sirketimize avans olarak édenmis olan 24.833.921.-TL mahsup
edildikten sonra kalan 39.071.179.-TL ise Dumankaya tarafindan Sirketimize 15.03.2016
tarihinden baglamak iizere 15.04.2017 tarihine kadar aylik taksitler halinde 6denecektir.

Pumankaya’nin bu borcuna karsilik teminat olarak elimizde tuttugumuz 55 adet bagimsiz
béliimlerden 8 tanesi ddeyemedigi borglarina istinaden devralinmastir.

» Giire Devremiilk Projesi'ne iliskin olarak, 13.07.2015 tarihinde Edremit Belediyesi'ne
ruhsat bagvurusu yapilms, 10.09.2015 tarihinde ruhsat alinmis, Kasim’l5 ayinda kaba
ingaat ihalesi tamamlanarak imalata baglanmigtir. Akabinde Mart’16 ayinda ince igler ile
ilgili ihale tamamlanmis ve yiiklenici firma ile stzlesme imzalanarak iiretim siirecine
gecilmigtir. Rapor tarihi itibariyla projedeki kaba ingaat isleri tamamlanmis olup, ince igler
ise %30 oraninda tamamlanmistir. Projenin 2017 yih ortasinda hizmete agimasi
Ongoriilmektedir.

1 Subat 2016 itibariyla 6n satiglara baglanan projede, 2016 yil IIl. ¢eyrek sonunda 33
milyon TL'lik tahsilat rakamina ulagiimistir.
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLi§KiN BILGILER

Sirket’in portféyii gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler ile para ve sermaye piyasasi
araglarindan olugmaktadir.

30.09.2016 tarihi itibariyla toplam varliklar 113.376.675.-TL'dir. Gayrimenkuller arasinda
Kilyos Arsasy, Giire Projesi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve sermaye piyasasi araglars;
Tiirk Lirasi cinsinden katilma hesaplar), kira sertifikalari ile bunlara ait gelir tahakkuklarindan
olusmaktadir.

Portféyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya dolayh
istiraki yoktur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 30.09.2016

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler 61.592.240)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan 38.030.358
Diger Varhklar 13.754.077
TOPLAM VARLIKLAR 113.376.675

30 Eyliil 2016 itibariyla Varhklarin Dagilimi

B Gayrimenkuiler, :
Gayrimenkule Doayoli Projeter”

W Pgro ve Sermaye Plyases
Araclart :

B Diger Varftklar

RISK YONETIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirket, faaliyetlerinden dolayr maruz kaldifi bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlanndaki, déviz
kurlan ile katilim hesabi kar pay1 oranlarindaki degisimierin etkileri dhil gesitli finansal riskleri
yonetmeye odaklanmistir.

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri, giinlin kosullarina gore, cari veya katilim hesaplar ile kira
sertifikalarina yatinm yaparak degerlendirmektedir. Sirket'in, raporlama dénemi itibariyla
déviz kuru riski bulunmamaktadir.

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars1 tarafin, sozlesmelerin sartlarim yerine getirmeme risk
unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin
siirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.
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Sirket'in likidite yonetimi yaklasimi, her donem Sirket'in yeterli likiditeye sahip olmasi ve
vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket'in finansal
ve itibari acidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve
ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal kuruluglardan
yeterli finansman olanaklar temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Denetim Komitesi, Kérfez GYO {ist yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolii, ydnetim
siireclerinin etkinliginin degerlendirilmesi, gelistirilmesi ve risk yonetiminin saglanmas1 amaci
ile gorevlendirilmistir. Denetim Komitesi'nin gorevi i¢ kontrol sisteminin uygunlugunu
degerlendirmektir. I¢ kontrol sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir sekilde ve zamaninda
hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve dofru bir bicimde yapilmasi, varliklarin
korunmasi, yoénetim politikalarina baghhgin saglanmasi da dihil olmak iizere isletme
faaliyetlerinin diizglin ve verimli olarak yiiriitlilmesi amaciyla Sirket yénetimi tarafindan
belirlenen hedeflere ulagilmasina yardimci olmak igin Yonetim tarafindan kabul edilen politika
ve prosediirleri kapsamaktadir. i¢ kontrol sisteminin amac, i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin
edici diizeyde isledigini teyit etmek iizere gerekli denetimleri yiiriitmektir. i¢ kontrol sistemi,
Sirket yonetimine yardinc olmak amaciyla ve ydnetime bilgi saglanmas1 hususunda Sirket'in
muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek icin yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme
faaliyetidir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket'in varligim, gelismesini ve devamm
tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasihklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yénetilmesi, raporlanmas, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogruituda etkin ig
kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yénetim Kuruluna tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir. Finansal risklerin yonetimi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
gozetiminde Mali ve idari isler departmam kontroliinde dikkatle takip edilmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitelerinin de gorevlerini
yerine getirmek iizere yetkilendirilmistir.

PORTFOYDEKI VARLIKLARA ILISKiN HIZMET VEREN SiRKETLER

Sirket, "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 35. maddesi geregince
2016 yib icin portfdyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin degerleme hizmetinin Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S.'den alinmasina; portfoye yil igerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirecek diger varliklara iligkin degerleme hizmetinin ise Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
veya Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.'den alinmasina karar vermistir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S."den alinmaktadur.

Sermaye Piyasas1 Kurulunun bagimsiz dis denetleme hakkindaki yonetmeligi geregi, 2015 yili
Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.$. secilmigtir. S6z konusu firma ile 2016 yili denetimi
icin bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda Sigma Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ile 02.09.2016 tarihinde
tam tasdik sozlesmesi imzalanmistir.
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Hukuki danismanhk hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukathk Ortakli§n ile Abcoo Hukuk
Biirosu'nda hizmet alinmaktadir.

Sirket paylarinin borsada likiditesini saglamaya ynelik olarak Bizim Menkul Degerler AS. ile
08.02.2016 tarihinde “Likidite Saglayicilik Hizmet S6zlesmesi” imzalanmigtir.

UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirket'in iist diizey yoneticilerine saglanan faydalar; yénetim kurulu iiyelerine édenen huzur
haklari ile genel miidiire édenen iicret, prim, ikramiye vb. mali faydalardan olusmaktadir.

1 Ocak - 30 Eyliil | 1 Ocak - 30 Eyliil
2016 2015

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar 1.138.363 269.644
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nel Kurul T t1 Bilgileri
Sirketimizin 30 Mart 2016 tarihinde yapilan 2015 yih Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili
toplant: tutanaklari ve hazir bulunanlar listesi web sitemizde (www .korfezgyo.com.tr) ve KAP’ta
ilan edilmistir.

Yapilan Bags ve Yardimlara ligkin Bilgiler

Rapor dénemi itibariyla Kérfez GYQ tarafindan herhangi bir bagis ve yardim yapilmamistir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyam
Korfez GYO, kurumsal yénetim ilkelerine biiyiik Olgiide uyum saglayarak tiim politika ve

onlemleri uygulamaya gecirme konusunda ¢alismalar yiiriitmektedir.

Personele iligkin Bilgiler
Sirketimizin 30.09.2016 tarihi itibariyla personel sayis1 11'dir. Personel bilgileri ve gorevleri
tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVL
Ufuk GUNER Genel Miidiir

isa SAHIN Muhasebe Miidiirii

brahim TOPCU insaat ve Proje Yonetimi Grup Baskam
Bugra ERDOGDU Santiye Mithendisi

Haluk KUVVETLI Mimari Koordinatér

Nese KAYA Mimar

Engin BERK Satis ve Pazarlama Miidiirt
Murat ERKAN Satig ve Pazarlama Uzmani

Betiil CETINER Satis ve Pazarlama Uzmani
Mustafa TASKIN Muhasebe ve Idari isler Yetkilisi
Ridvan KABAKCI Yonetici Asistani

Personele saglanan maas dis1 hak ve menfaatler arasinda; dzel saglik sigortas: ve goérevini ifa
ederken kullanmasi amaciyla cep telefonu ve arag tahsisi yer almaktadir.

Isletmenin Finansman Kaynaklan
Sirket finansman ihtiyaciny; i¢ kaynaklarindan, arsa satigina istinaden Dumankaya tarafindan

devralinan bagimsiz béliimlerin satisindan, Giire Devremiilk Projesindeki devremiilklerin
satisindan saglanan tahsilatlardan ve nakit ile nakit benzeri varhklarindan karsilamaktadar.

30.09.2016 tarihi itibariyla Sirket'in finansal borcu bulunmamakta olup, 6denmis sermayesi
66.000.000.-TL ve kayith sermaye tavanm ise 330.000.000.-TL’dir.
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iliskili Taraf Aaklamalari

Sirket'in iligkili taraflardan alinan veya iligkili taraflara verilen teminati yoktur.

Dénemler itibartyla Sirket'in iligkili kuruluglarinda yer alan cari ve katilma hesaplarina ve
finansal yatinmlarina iliskin detaylar asagidaki gibidir:
30.09.2016 | 31.12.2015

Kuveyt Tiirk Katihm Bankas1 AS. 20.221.123| 28.890.565
KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. 7.371.229

Ddnemlere ait, Sirket'in iligkili taraflarla yaptigi islemlerin 6zeti agagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 1 Ocak - 30
_ Eylil 2016 Eyliil 2015
Kira Sertifikasi (Sukuk Fonu) Alimi - 7.000.000
Kira Sertifikas1 {Sukuk Fonu) Satimi 486.008 7.520.866
Katilma Hesabi Gelirleri (*} 1.015.409 214.192
Kira Sertifikasi Reeskont Geliri 259.078 175.501
Kira Gideri (%) 151.626 141.750
Diger - 25.194

(*) Kira giderleri ve katilma hesabi gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi A.S. (Sirket
ana ortag) ile olan islemlerden olusmaktadir.

Yapil astirma ve Gelistirme Faaljvetleri
Sirket'in hdlihazirda herhangi bir gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla birlikte,
gayrimenkul firsatlarim arastirma faaliyetleri kesintisiz siirmektedir.

Yatinmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlamlmissa Ne Olciide
Gerceklestirildigi

Sirket’in yaptif1 yatinmlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamistir.

Yatirumcl iliskileri Boliimij

Sirket’in Yatirimc iligkileri Béliimii calisanlar ve iletisim bilgileri soyledir:

e [sa SAHIN - Yatinma liskileri Bsliimii Gérevlisi
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28
E-mail: isa.sahin@korfezgyo.com.tr

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme H llanimi

Donem igerisinde yatirimcilar telefonla ve e-mail aracilifi ile Sirket'in projelerine ve likidite
saglayicihi kapsaminda Borsa Istanbul’da gerceklesen islemlere iliskin bilgi talebinde
bulunmuglardir. Pay sahipleri, Sirket'in Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapms oldugu
aciklamalar gergevesinde bu konularda bilgilendirilmistir.
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YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda hazirlanmstir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.$.'nin 01.01.2016 - 30.09.2016 faaliyet dénemine iligkin
gelismeler, ortakhigmn ilgili dénemde portfoyiinde yer alan varhklara ve haklara iliskin bilgiler,
projelere iligkin mevcut durum, ongoriilerin gergeklesme durumu, sorunlar vb. bilgiler,
ortakhifin énceki dénemlerle karsilagtirmah olarak hazirlanmig finansal tablolan yatirnmcilara

sunulmaktadir.

Ahmet KARACA
Yonetim Kurulu Baskam

Saygilarimzla,

Omer Asim 0ZGOZUKARA
Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili

Osman BAYDOGAN ™
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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