Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ESKISEHIR - TEPEBASI - ESKIBAGLAR

3903 ADA -1 PARSEL

Bu taginmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi
iizerine hazirlanmistir. Ilgilisi ve hazirlams amaci disinda, Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor Tarihi 31.12.2015
Rapor No REYS-201500046
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT- Degerleme Uzmant
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 28.12.2015
Dayanak Sozlesmenin Tarih ve 14.01.2015 - 001
Numarasi

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Eskibaglar Mahallesi, Ismet Inonii 2 Caddesi,
Tepebasi/Eskisehir

Tasinmazin Kullanim Durumu Yapimi Siirmekte Olan Depolu Isyeri, Isyeri ve Otel

Tapu Kayit Bilgileri

Eskisehir i, Tepebasi Ilgesi, Eskibaglar Mahallesi,
3903 Ada, 1 Parsel

Tasinmazin Parselinin Giincel imar
Durumu

2. ve 3. Derece Kentsel Is Merkezi, KAKS: 3,50 Kat
Sayisi: Parselin Bati Kanadinda 13 Kat, Orta
Boliimiinde 1 Kat ve Dogu Kanadinda 9 Kat

Rapor Tarihine Gore Toplam KDV Harig: 30.701.000.- TL
Tasinmazlari Toplam Degeri Toplam KDV Dahil: 36.227.180.- TL

Uygunluk Aciklamast.

v
v
v

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢er¢evesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanmnmin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme gsirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlari igin  belirlenmis  olgiitler ve kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismast sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8, Sancaktepe/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Eskisehir ili, Tepebas1 ilcesi, Eskibaglar Mahallesi, 3903 ada, 1 parsel sayili, 3.297,35 m2
yuzol¢imli arsa ve {izerinde yapimlari siirmekte olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’nin miilkiyetinde bulunan, “Depolu Isyeri”, “Isyeri” ve “Otel” nitelikli bagimsiz
bolimlerin piyasa degerlerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde
bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan herhangi bir sinirlama yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Hosnudive Mahallesi, Ismet Inonii-1 Caddesi, No: 151,
Tepebagi/Eskisehir” adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; Ismet Inonii-1 Caddesi ile 734
Sokak arasinda yer almaktadir.

Tasinmazin bulundugu bolge, gecmiste fabrikalar bolgesi iken, organize sanayi bdlgesinin
yapilmasi ve bolgedeki fabrikalarin tasinmasindan sonra yapilan yeni imar plani ile ticari
fonksiyon kazanmistir. Bu gelisme sonrasinda, sehir merkezine yakinligi ve demiryolunun
yer altina alinmasiyla birlikte, bolgede hizli bir yapilasma baslamistir. Bolgede, zemin katlart
isyeri, normal katlar1 rezidans bi¢iminde ¢ok sayida yap1 yapilmis ve yapilmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu Ismet indnii 1 Caddesi, kentin en prestijli
caddelerinden biri olacak bigcimde yapilasmaktadir. Cadde iizerinde; Eskisehir’in en hareketli
alis veris merkezi Espark AVM, Leman Kiiltiir, 222 Pub Restoran, Vatan Bilgisayar, Esgaz,
Derepark Otel, cok sayida restoran ve cafe bulunmaktadir. Degerlemeye konu tasinmazin
yakin ¢evresinde; Ay Lounge, Tepebasi Belediyesi, Ozdilek AVM, Acibadem Hastanesi,
Anadolu Universitesi Kampiisii, Hava Miizesi, Eskisehir Tren Gari, Divan Otel, Otel
Dedepark, The Merlot Hotel, Verman Hotel, Sor Otel, Ibis Accor Hotels, Grand Namli Otel
bulunmaktadir.

Tasinmazin, kuzeydoguda Ismet Indnii-1 Caddesi’ne yaklasik 75 m, giineybatida 734
Sokak’a yaklasik 72 m cephesi bulunmaktadir. Geometrik olarak yaklasik dikdortgen
bicimlidir. Koordinatlart; “39.785195 - 30.499921” bigimindedir
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;
Ili Eskisehir Ada No 3903
Tlgesi Tepebasi Parsel No 1
Mahallesi | Eskibaglar Yuzolgumi (m2) |3.297,35
Koyu - Yevmiye No 1645
Sokag1 - Cilt No 150
Mevkii - Sayfa No 14959
Pafta No |124-B-25-B-3-B Tapu Tarihi 20.01.2015
Niteligi | Arsa
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Depolu Isyeri No 1
Blok B Arsa Pay1 323/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Mulkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Mulk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam
Sayfa4/59 ;T}ﬁ:;imff;}i?@ﬁgahd comLiF
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BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Depolu Isyeri No 2
Blok B Arsa Pay1 315/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Mulkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Mulk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Isyeri No 3
Blok B Arsa Pay1 158/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Milk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Isyeri No 4
Blok B Arsa Pay1 163/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~ Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Milk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Isyeri No 5
Blok B Arsa Pay1 50/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Milk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam
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BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Isyeri No 6
Blok B Arsa Pay1 45/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~ Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Milk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Isyeri No 7
Blok B Arsa Pay1 144/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~ Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifak1 | Mulkiyeti | Degisikligi Milk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Isyeri No 8
Blok B Arsa Pay1 157/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~ Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifaki | Mulkiyeti | Degisikligi Mulk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMUN;
Niteligi | Otel No 9
Blok B Arsa Pay1 11365/31410
Kat No |Zemin Eklenti -
~ Kat Kat Cins Arsa Tarla Devre
Milkiyet Durumu Irtifak1 | Mulkiyeti | Degisikligi Milk
X
Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktisina gore,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kiitiigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Beyanlar Bolimu:

- 08.07.2014 tarihli Yonetim Plani1 (11.07.2014 - 21305).
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Gayrimenkul Rehin Haklart Boliimii:

- Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 1. derecede, 16.500.000.- (para birimi belirtilmemis)
zincirleme ipotek (22.07.2014 - 22378).

- Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 2. derecede, 12.000.000.- (para birimi belirtilmemis)
zincirleme ipotek (21.04.2015 - 13045).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Tepebasi Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazlarin parselinin
gtincel imar durumu; 06.11.2007 onay tarihli, 1/1000 6l¢ekli Tepebasi Belediyesi Uygulama
Imar Plan1 kapsaminda, “2. ve 3. Derece Kentsel Is Merkezi, KAKS: 3,50 Kat Sayus:: Parselin
Bati Kanadinda 13 Kat, Orta Bolumunde 1 Kat ve Dogu Kanadinda 9 Kat” bigimindedir.

Degerleme konusu taginmazlarin parselinin yapilanmasi giincel imar plantyla uyumludur.

Tepebas1 Belediyesi Tapu Miidiirliigii’nde, degerleme konusu B Blok’a iliskin 08.07.2014
onay tarihli mimari proje incelenmis; B Blok’a iliskin 01.07.2014 giin ve 840 sayil tadilat
yap1 ruhsati1 goriilmiistiir. Yapi ruhsati; 4-C yapi siifinda, 3 bodrum kat + 9 yol kotu Gstu kat
olarak, 1 otel + 8 isyeri + ortak alanlar ve 12.718 m2 yap1 ingaat alan1 i¢in verilmistir.

Tasinmazlarin yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatlarina uygundur. Tasinmazlara iliskin
yap tatil tutanagi, enciimen karari vb. olumsuz bir belgeye rastlanilmamastir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

Parsel lizerinde; 3. bodrum kat, 2. bodrum kat, 1. bodrum kat ve zemin katta bitisik, 1.
normal kattan sonra A ve B olarak ayrilan 2 bloklu bir yapiin yapiminin siirmekte oldugu
goriilmiistiir. Parselin batisinda A Blok, dogusunda B Blok yer almaktadir. Degerleme
konusu bagimsiz boliimler B Blok’ta yer almaktadir. B Blok’ta; 3 bodrum kat + zemin kat, 7
normal kat ve cati kat1 olmak iizere, toplam 12 kat bulunmaktadir. Onayli mimari projesine
gore; 3. bodrum katta otopark, pompa dairesi, su deposu ve sigiak, 2. bodrum katta otopark,
1. bodrum katta rezerv alani, 1 ve 2 bagimsiz boliim no’lu igyerlerinin depolari, zemin katta 9
bagimsiz boliim no’lu otelin girisi ile 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 bagimsiz boliim no’lu igyerleri
bulunmaktadir.

B Blok’un dis cephesi ahsap goriiniimlii aliiminyum giydirme, pencereleri aliminyum
dogramali ve 1sicamlhidir. Degerleme konusu 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 bagimsiz boliim no’lu
igyerlerinin yapimlarinin siirmekte olup birlestirilmis olarak degerleme konusu 9 bagimsiz
boliim no’lu otelin resepsiyon alani bigiminde diizenlenmekte olduklar1 goriilmiistiir.

1 Bagimsiz Béliim No’lu Depolu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta 122 m2 yap1
ingaat alanli olup 1. bodrum katta 122 m2 deposu bulunmaktadir. Blogun en batisinda ve ¢ift
cepheli olup kuzeyde Ismet Indnii 1 Caddesi ve giineyde 734 Sokak’a bakmaktadir. Dis
cepheleri aliminyum ¢erceveli ve 1sicamlidir. Asma tavanlari heniiz takilmamistir. Elektrik
kablolama isleri bitmis olup duvarlar1 sivalidir. Yer dosemelerinin sap1 atilmis durumdadir.
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2 Bagimsiz Béliim No’lu Depolu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta 119 m2 yapi
ingaat alanli olup 1. bodrum katta 119 m2 deposu bulunmaktadir. 1 bagimsiz boliim no’lu
isyerinin dogu bitisiginde ve ¢ift cepheli olup kuzeyde Ismet Inénii 1 Caddesi ve giineyde
734 Sokak’a bakmaktadir. Dis cepheleri aliiminyum gergeveli ve 1sicamlidir. Asma tavanlari
heniiz takilmamistir. Elektrik kablolama isleri bitmis olup duvarlart sivalidir. Yer
dosemelerinin sap1 atilmig durumdadir.

3 Bagimsiz Béliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 119 m2 yap1 insaat
alanlidir. 2 bagimsiz boliim no’lu igyerinin dogu bitisiginde ve ¢ift cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi ve giineyde 734 Sokak’a bakmaktadir. Dis cepheleri aliiminyum
cergeveli ve 1sicamlidir. Asma tavanlari heniiz takilmamstir. Elektrik kablolama isleri bitmig
olup duvarlar1 sivalidir. Yer dosemelerinin sap1 atilmis durumdadir.

4 Bagumsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 123 m2 yapi insaat
alanlidir. 3 bagimsiz boliim no’lu igyerinin dogu bitisiginde ve ¢ift cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi ve giineyde 734 Sokak’a bakmaktadir. Dis cepheleri aliiminyum
cergeveli ve 1sicamlidir. Asma tavanlari heniiz takilmamstir. Elektrik kablolama isleri bitmig
olup duvarlar1 sivalidir. Yer dosemelerinin sap1 atilmis durumdadir.

5 Bagimsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 37 m2 yap1 insaat
alanlidir. 4 bagimsiz boliim no’lu isyerinin dogu bitisiginde ve tek cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dis cephesi aliiminyum gerceveli ve 1sicamlidir.
Asma tavanlart heniiz takilmamistir. Elektrik kablolama isleri bitmis olup duvarlari sivalidir.
Yer dosemelerinin sap1 atilmis durumdadir.

6 Bagimsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 34 m2 yap1 insaat
alanlidir. 5 bagimsiz bolim no’lu isyerinin dogu bitisiginde ve tek cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dis cephesi aliiminyum gerceveli ve 1sicamlidir.
Asma tavanlart heniiz takilmamistir. Elektrik kablolama igleri bitmis olup duvarlari sivalidir.
Yer dosemelerinin sap1 atilmis durumdadir.

7 Bagimsiz Boliim No’lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 109 m2 yap1 insaat
alanlidir. 6 bagimsiz boliim no’lu isyerinin dogu bitisiginde ve tek cepheli olup kuzeyde
Ismet Inénii 1 Caddesi’ne bakmaktadir. Dis cephesi aliiminyum gerceveli ve 1sicamlidir.
Asma tavanlart heniiz takilmamistir. Elektrik kablolama isleri bitmis olup duvarlari sivalidir.
Yer dosemelerinin sap1 atilmis durumdadir.

8 Bagimsiz Boliim No 'lu Isyeri: Mimari projesine gore; zemin katta ve 118,50 m2 yap1 insaat
alanlidir. 7 bagimsiz boliim no’lu igyerinin dogu bitisiginde ve blogun en dogusunda yer
almaktadir. Tek cepheli olup kuzeyde Ismet Inénii 1 Caddesi’'ne bakmaktadir. Dis cephesi
alliminyum cergeveli ve 1sicamlidir. Asma tavanlari heniiz takilmamistir. Elektrik kablolama
igleri bitmis olup duvarlar1 sivalidir. Yer désemelerinin sap1 atilmis durumdadir.

9 Bagimsiz Boliim No’lu Otel: Mimari projesine gore, zemin, 8 normal kat ve ¢at1 katindan

olugmakta olup toplam 7.531 m2 yap1 ingaat alan1 ve 437 m2 teras alanindan olugmaktadir.

- Zemin Kat: Mimari projesine gbre, 75 m2 yap1 insaat alanli olup giris holii, resepsiyon,
servis holii ve asansor alanindan olugsmaktadir.

- Tesisat Kati: Mimari projesine gore, 1.024 m2 yap1 insaat alanl olup tesisat alanindan
olusmaktadir.
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- 1. Normal Kat: Mimari projesine gore, yaklasik 637 m3 yap1 ingaat alan1 olup 8 otel odasi,
oturma alani, kat tesisat odasi ve galerisi, hol, tesisat terasi ve 2 teknik balkondan
olusmaktadir. Bat1 cephesinde 473 m2 alanli teras bulunmaktadir. Dogu cephesindeki
tesisat terasi ile kat tesisat odasi alanlarina mimari projede olmayan 4 otel odasi daha
yapilmustir. Kat glincel durumda 658 m2 yapi insaat alanlidir.

- 2 - 8. Normal Katlar: Her bir kat mimari projesine gore, yaklasik 795 m3 yap1 insaat alan1
olup 13 otel odasi, kat tesisat odas1 ve galerisi, hol, tesisat teras1 ve 2 teknik balkondan
olusmaktadir. Her katta dogu cephelerindeki tesisat terasi ile kat tesisat odasi alanlarina
mimari projede olmayan 4’er otel odast daha yapilmistir. Katlar giincel durumda 805 m2
yap1 ingaat alanlidir.

- Cat1 Aras1 Kati: Mimari projesine gore, yaklasik 230 m3 yap1 insaat alani olup tesisat
odasi, tesisat galerisi ve holden olugsmaktadir.

Otel odalarinin hepsinde banyo + wc ve balkon bulunmaktadir.

B Blok’un;

Yap1 Tarz : Betonarme
Yapi Diizeni . Ayrik

Yapi Siifi :5-D
Binanin Kat Adedi 12

Yapi insaat Alam :12.718
Yasi 1

Elektrik : Sebeke

Su - Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu - Var
Hidrofor - Var

Isitma Sistemi : Klima
Paratoner - Var
Jenerator - Var
Asansor : 2 Adet
Cat1 : Tonoz Cat1
Dis Cephe - Aliminyum Kaplama
Kapi ve Pencere Dogramalari - Aliminyum
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri - Var
Guvenlik - Var
Yangin Tesisati - Var
Deprem Bolgesi : 2. Derece

9 bagimsiz bolim no’lu otelin; elektrik, pis ve temiz su tesisat igleri yapilmakta olup,
kablolama iglemleri bitmek iizeredir. Asansor raylar1 takilmig, kapt montajlar1 yapilmistir.
Odalarin boliinme islemleri ve odalardaki duvarlarin alg1 sivalart yapilmistir. Asma tavan
islemleri devam etmektedir. Aliiminyum dogramali 1sicamli pencere ¢ergeveleri ve
kanatlariin montaji bitmistir. Oda kapilari, 1slak hacimlerin yer ve duvar dosemeleri ile
vitrifiyelerin yapimina baslanmistir. Odalarin zemini sap olup, kaplama islemine gegilmistir.
Otelin tamamlanma oran1 yaklasik % 86 dlizeyindedir.

2.4.2.1. Yapilasma Projesine Iliskin Bilgiler
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2.4.2.2. Yapilasma Projesinin Yapi1 Denetimleri

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma

Degerleme konusu 9 bagimsiz boliim no’lu otelin 1. normal kattan baglayarak tiim katlarinda,
dogu cephelerindeki tesisat terasi ile kat tesisat odasi alanlarina mimari projede olmayan 4’er
otel odas1 daha yapilmis ve toplam 32 adet fazladan otel odas1 olugturulmustur.

2.6. Son U¢ Yilhik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerleme konusu taginmazlar, ana tasinmaz tiizerinde 11.07.2014 tarihinde kat irtifaki
kurularak olusturulmus; 20.01.2015 giinii de Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S. nin
miilkiyetine gegmistir.

BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGIiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Simirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da smirlayan etmenler
s06z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Kira Degeri” tanimi gercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alic1 ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alic1 ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma c¢ergevesinde, tasinmaz igin karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigcimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasmmmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarin1 gésterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

3.3. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Is merkezi olarak gelisen bolgede bulunmalari.
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3.3.2. Olumsuz Faktorler
- Tasinmazlarin yapimlarinin heniiz bitmemis olmasi.

3.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiiridiir. Arazi kalici bir varliktir ve tasinmazIigi nedeniyle tlim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kaliciligi ve kendine 6zgii 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimimi belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

> Yasal duzenlemelere uygun,
> Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan taginmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gercekei
kullanim big¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim acisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
duzenlemelere uygun, boyut ve bigim agisindan olanakli birden ¢ok akilct kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gerceke¢i kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki smamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iy1 degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim big¢imi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasmmazlarin parselinin “Kentsel Is Merkezi” olarak
kullaniminin en etkin ve verimli kullanimi sagladig kanisindayiz.

3.5. Degerleme Yontemleri

3.5.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arsa: Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar
i¢in yapilan arastirmalarda elde edilen bilgiler asagidadir:

- Satihk Arsa (Realty World Emlak / 506 - 250 94 24): Yapilan goériismede; degerleme
konusu tasinmazla ayn1 bolgede, benzer konum ve imar durumuna sahip arsalarin 4.500 —
5.000 TL/m2 dolayinda satilabilecegi, ancak satilik arsa bulmakta oldukca sikinti ¢ekildigi
bilgisi alinmistir. [Ortalama metrekare satis fiyati: 4.750.- TL]

- Satihk Arsa (Empa Gayrimenkul / 534 - 302 26 26): Yapilan goriismede; degerleme
konusu taginmazla ayn1 bolgede, benzer konum ve imar durumuna sahip arsalarin 5.000 —

5.500 TL/m2 dolayinda satilabilecegi bilgisi alinmistir. [Ortalama metrekare satis fiyati:
5.250.- TL]

- Satihk Arsa (Tolga Orkip Gayrimenkul / 222 - 224 23 10): Degerleme konusu
tasinmaz ile ayn1 caddede, yeni yapilmis Modernity isimli otel arsasi i¢in 6.000 TL/m2
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dolayinda fiyat distiniildiigi, ancak gercekgi satis fiyatiin 5.000-TL/m2 dolayinda
olabilecegi bilgisi alinmustir. [Metrekare satis fiyati: 5.000.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalar icin
yapilan aragtirmalarda, satis i¢cin 4.750 — 5.500 TL/m2 aralifinda fiyatlar diisiintildigi
goriilmiis; yuzolgimi, imar durumu ve konumu g6z 6nunde bulundurularak, degerleme
konusu tasinmazin arsa piyasa metrekare satig fiyatinin 5.000.- TL olabilecegi sonucuna
ulasilmstir.

Buna gore, degerleme konusu tasinmazlarin arsa paylar1 toplamimin degeri; (1.335,32 m2 X
5.000.- TL) =~ 6.677.000.- TL bulunmustur.

3.5.2. Maliyet (Gider) Yontemi

Yapt Degeri. Degerleme konusu taginmazin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlar1 ile 1319
sayil1 Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak cikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine
Iliskin Tiiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlart Gdésteren Cetvel”
kullanilmustir.

e Metrekare| Mali .
ag.]rf]S]Z aglms}z Yapt etrelr ar.e a |ye.t Tamamlanma| Maliyet
Bolim | Bolimiin Sinif m2 Maliyeti Bedeli Oran Bedeli (TL)

No | Niteligi (TL) (TL)

1 PP o5l 1000l 2040 248880 %8625  214.659
Isyeri

2 ?s isfi'“ 5D| 11900 2040 242.760 0% 8625|  209.381

3 Isyeri 5-D| 119,00 2.040| 242.760 % 86,25 209.381

4 Isyeri 5-D| 123,00 2.040|  250.920 % 86,25 216.419

5 Isyeri 5-D 37,00 2.040 75.480 % 86,25 65.102

6 Isyeri 5-D 34,00 2.040 69.360 % 86,25 59.823

7 Isyeri 5-D | 109,00 2.040| 222.360 % 86,25 191.786

8 Isyeri 5-D| 11850 2.040| 241.740 % 86,25 208.501

9 Otel 5-D |7.531,00 2.040( 15.363.240 % 86,25| 13.250.795

16.957.500 14.625.844

Degerleme konusu taginmazlar, her ne kadar bagimsiz boliimler olarak ayrilmis olup ayr1 ayri
alinip satilabilir nitelikte iseler de, miilkiyetlerinin tek elde bulunmasi ve belirli bir amaca
yonelik ve bir biitiin olarak kullanilacak olmalar1 nedeniyle, degerlemenin bagimsiz boliimler
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tizerinden degil, bagimsiz boliimlerin yap1 ingaat alanlar1 toplami {izerinden yapilmasinin
uygun olacagi sonucuna ulagilmistir.

Tasinmazin Degeri: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 6.677.000.- TL’lik
arsa degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklagik 14.626.000.- TL’lik yap1 degerinin
toplamindan 21.303.000.- TL degere ulasilmaktadir.

3.5.3. Gelir Yontemi

3.5.3.1. Yontemin Aciklamasi

Tasinmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoriilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem taginmazin
harcanabilir gelirini taginmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orant
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana dgesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Yilsonlarinda elde edilecegi varsayilan harcanabilir gelir akimlarinin bugiinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlary) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td = [Hg x (1 + Ao)" = (1 + b))/((1 + A0)* x (A0 - b)))] + [Ud / (1 + Ao)**!]
Ud =[Hg x (1 + b)Y/ (Ao - b)

Td: Taginmazin bugiinkii degeri

Hg: Harcanabilir (net) gelir

Ao: Tasinmaz i¢in anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayisi (vade)

Gd: Tasinmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparava Donitis (Kapitalizasyon) Orant FormUlU:
Ao =[(((Ro+Rp)-E0)/(1+E0))x(1-Ya)] + Ya

Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orani

Ro: Risksiz getiri orani

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yapi1 degerinin taginmazin toplam degeri i¢indeki agirlig

3.5.3.2. Yilik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Yontemin Uygulanmasi
Tasinmazlarin yillik gelirinin belirlenmesi igin karsilastirma (emsal) yontemi uygulanmustir.

Tasinmazdan kira geliri elde edilebilecektir. Kira gelirinin ne olabileceginin belirlemesi
yolunda, tasinmazlar ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar igin yapilan
arastirmalarda elde edilen bulgular asagidadir:
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- Kiralhk Dukkan (BESS Emlak / 554 — 576 75 45): Hosnidiye Mahallesi’nde, Tepebasi
Belediyesi yanindaki Ay Lounge Residence altinda, zemin kat, 90 m2 alanh diikkan aylik
7.250.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyat1: 80,56.- TL]

- Kiralk Dukkan (Deliklitas Emlak / 539 — 837 41 41): Degerleme konusu tasinmazlar ile
ayni parseldeki B Blok altinda, zemin kat, 210 m2 alanli diikkan aylik 18.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 85,71.- TL]

- Kiralik Dukkan (Proda Gayrimenkul / 530 — 341 06 03): Hosnidiye Mahallesi’nde,
Ozdilek AVM karsisinda, Divan Oteli bitisiginde, kose konumlu, zemin kat, 170 m2 alanl
diikkan aylik 15.000.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyati: 88,24.- TL]

- Kiralik Ofis (BESS Emlak / 554 — 576 75 45): Hosnidiye Mahallesi’nde, Ismet inénii 1.
Caddesi’nde, Bulvar 28 Residence’de, 3. kat, 1+1, 55 m2 alanl ofis aylik 1.600.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare kira fiyati: 29,09.- TL]

- Kiralik Ofis (BESS Emlak / 554 — 576 75 45): Hosnidiye Mahallesi’nde, Ismet inénii 1.
Caddesi’nde, Kanatli AVM karsisinda, yaklasik 10 — 15 yillik binada, 1. kat, 3+1, 100 m2
alanl ofis aylik 2.750.- TL’den kiraliktir. /Metrekare kira fiyati: 27,50.- TL]

- Kirallkk Ofis (Turyap Eskisehir Temsilciligi / 532 — 336 88 82): Hosnidiye
Mahallesi’nde, Tepebas1 Belediyesi yanindaki, yeni ve liikks binada, 2. kat, 110 m2 alanl
ofis kat1 aylik 3.000.- TL’den kiraliktir. [/Metrekare kira fiyati: 27,27.- TL]

Tek blok bina i¢inde yer alan degerleme konusu tasinmazlardan 8 adedi zemin katta yer alan
diikkanlardir. Oteki bagimsiz boliim ise, “otel” niteligiyle tapu kiitiigiine kaydedilmis olup
zemin kattaki giris bolimiyle birlikte toplam 10 kathdir. Zemin katta yer alan ve tapu
kiitiigline “isyeri” olarak kaydedilmis bagimsiz bolimler “diukkan” olarak; tapu kiitiigiine
“otel” olarak kaydedilmis olmasina karsin, heniiz otel olarak tefrisati yapilmamis bagimsiz
boliimiin ofis olarak degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir.

Kira degeri belirlemesi yapilan tasinmazlar ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki isyerleri

icin yapilan aragtirmalarda, zemin kat diikkanlarin metrekare aylik kira fiyatlarinin 80 — 88

TL; zemin Ustl katlarda yer alan ofislerin metrekare aylik kira fiyatlarinin 27 — 30 TL

araliginda degistigi goriilmiistiir. Bu ¢ercevede, yapimlarinin bugiin bitmis olmasi kosuluyla,

degerleme konusu tasinmazlarin metrekare kira fiyatinin;

- zemin kattaki “depolu igyeri” nitelikli 1 ve 2 no’lu bagimsiz boliimlerin zemin kat alanlar
icin 85.- TL/m2, depo alanlari i¢in 15.- TL/m2;

- zemin kattaki “igyeri” nitelikli 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 no’lu bagimsiz boliimleri i¢in 85.- TL/m2;

- zeminden baglayip en iist kata degin ulasan “otel” nitelikli 9 no’lu bagimsiz boliim igin,
otel olarak tefrisat1 yapilmamis durumuyla, 30.- TL/m2 olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Taginmazlarin mimari projesine gore kiraya verilebilir alanlar tizerinden yaklasik yillik Kira
degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Yapi Eklentisi ol
Bagimsiz Tapu fsaat Metrekare o itk Kira
Bolum | Kiitiigiindeki Kati Py Aylk Kira insaat Metrekare —_—
No Niteligi Fiyati (TL) | Niteligi| ~ Katt Aylk Kira g
(m2) Alani Fiyat1 (TL) (TL)
(m2) [
1 Depolu Isyeri [Zemin 122,00 85,00|Depo |1. Bodrum| 122,00 15,00 146.000
2 |Depoluisyeri |Zemin 119,00 85,00|Depo |1. Bodrum| 119,00 15,00 143.000
3 |isyeri Zemin 119,00 85,00(- - -| 121.500
4 |lsyeri Zemin 123,00 85,00(- - -| 125.500
5 |isyeri Zemin 37,00 85,00|- - -l 38.000
6 |isyeri Zemin 34,00 85,00(- - -|  35.000
7 |isyeri Zemin 109,00 85,00]- - -| 111.000
8 |isyeri Zemin 118,50 85,00(- - -| 121.000
9 [Oftel Zemin + 9 Kat | 7.531,00 30,00(- - -1 2.711.000
3.552.000

Yukaridaki tabloya gore, tasinmazlardan elde edilebilecek yillik kira geliri, yaklasik toplam
3.552.000.- TL olacaktr.

Degerleme konusu tasinmazlar GYO miilkiyetindedir. GYO’larin etkinlikleri dolayisiyla elde
ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden ayrik (istisna) tutulmus olup gelir vergisi stopaj
orani ise % 0’dir. Bu kapsamda GYO’lar portfoy kazanglari iizerinden kurumlar vergisi
O0demezler. Buna karsin, degerleme konusu taginmazin normal piyasa kosullarinda
saglayacag gelir lizerinden degerlemesi yapildigindan, elde edilen gelir iizerinden kurumlar
vergisinin diisiilmesi gerekmektedir. Tersi durumda, degerleme konusu taginmazin geliri ve
dolayisiyla degeri yiiksek c¢ikacaktir. Bunun anlami, degerleme konusu tasinmazin
miilkiyetinin GYO’da olup olmamasina degerinin de degisecegidir ki, bu durum GYO igin
ancak 0zel deger tanim1 kapsaminda agiklanabilir. Degerlememiz piyasa degerini belirlemeye
yonelik oldugu i¢in yillik gelirden % 20 oraninda kurumlar vergisi diisiilmiistiir.

Veriler

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi -~ % 10,00
- Risk Primi :~% 5,50
- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Gore Yaklasik TUFE Orani :~0% 8,75

Varsayimlar
- Gelirlerin yilsonlarinda elde edildigi;

- Yapilarin kalan ortalama ekonomik omiirlerinin (yikilip yeniden yapilmadan ya da onemli
tutarda yenileme yatirimi yapilmadan) 25 yil olacagi;
- Gergek (reel) gelirlerin yillara gore oransal olarak % 1 biiyliyecegi.

Bu veriler ve varsayimlar 1s18inda asagidaki tabloda da goriilecegi lizere, harcanabilir gelir
akimlariin bugiinkii degeri yontemi iizerinden tasinmazin yapilanmasi bugiin bitmis olsayd1
degeri yaklasik 33.033.000.- TL olacakti. Ote yandan, parsel iizerinde yapim siirmekte olan
depolama yapisinin yaklasik % 86 tamamlanma oraninda % 100 tamamlanma oranina
getirilmesi i¢in yaklasik 2.332.000.- TL daha harcama yapilmasi1 gerekmektedir. Bu harcama
tutar, yapilanmanin bugiin bitmis olmasi durumundaki degerden diistildiiglinde, gelir
yontemi lizerinden tasinmazin degeri 30.701.000.- TL olmaktadir.
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"' Bir Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Bugiinkii Deger Yontemi " ve " Anaparaya Déniistiirme
Orani " Tablosu

Arsanm Ekonomik Yasam Siiresi (Arsanin Ekonomik Omrii) Sonsuz

Yapmin Kalan Ekonomik Yagam Siiresi (Y1l) [Yy] 25
Tasmmazdan Elde Edilen Bir Yilik Vergi Oncesi Gelir (TL) 3.552.000
Kurumlar/Gelir Vergisi Orani % 20,00
Tagmmazdan Elde Edilen Bir Yillik Harcanabilir (Net) Gelir (TL) [Hg] 2.841.600
Yapilarm Giincel Kapasite Kullanim Oram ~ % 15,00
Kargilagtirma (Emsal) Yontemiyle Belirlenen Arsa Degeri (TL) ~ 6.677.000
Maliyet (Gider) Yontemiyle Belirlenen Yipranmah (Amortismanl) Yapi Degeri (TL) ~ 16.958.000
Tasmmazmn Kargilagtrma ve Maliyet Y ontemleriyle Bulunan Toplam Degeri (TL) 23.635.000
Y1ipranmah Yapi Degerinin Tasmmazmn Toplam Degeri Igindeki Oram [Yo] |~ % 71,75
Yipranmah Yap: Degerinin Tagmmazmn Toplam Degeri I¢indeki Agirhg [Ya] |~ % 2,87
Arsa Degerinin Tagmmazn Toplam Degeri igindeki A gl ~ % 97,13
Harcanabilir Gelir iginde Arsanm Pay1 (TL) 802.766
Harcanabilir Gelir Icinde Yapmm Payi (TL) 2.038.834
Risksiz (Kesin) Getiri Oran1 = Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklagik Bilesik Faiz Oram [Ro] % 10,00
Risk Primi (Belirsizlik Karsiligi) Oram [Rp] % 5,50
Yillik Beklenen Ortalama Getiri Oram [Bo] % 15,50
Enflasyon Orani = TUIK'in 12 Ayhk Ortalamalara Gore Yaklasik TUFE Oram [Eo] % 8,75
Gergek (Reel) Indirgeme Oram % 6,21
Tasmmaz i¢cin Genel Anaparaya Déniistiirme (Kapitalizasyon) Oram [A0] % 8,90
Harcanabilir (Net) Gelirin Yillik Olarak Gergek (Reel) Biiyiime Oram [b] % 1,00
10. Y1ln Sonundaki Harcanabilir (Net) Gelir (TL) 3.138.894
Tasmmaz I¢in Bugiine Indirgenmis U¢ Deger (TL) [ud] 13.810.096
Bir Yillik Harcanabilir Gelir Uzerinden Yapih Tasinmazin Bugiinkii Degeri (TL) [Td] 33.032.777
Not: Ortalama yulik kapasite kullanim oranlarinin yaklagik % 95 dizeyinin (zerine ¢ikamayacagr ve

harcanabilir (net) gelir akimlarinin 10. yildan sonra degismeyecegi varsayilmistir.

3.6. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi

Parsel Uzerinde; 3. bodrum kat, 2. bodrum kat, 1. bodrum kat ve zemin katta bitisik, 1.
normal kattan sonra A ve B olarak ayrilan 2 bloklu bir yapinin yapiminin siirmekte oldugu
goriilmiistiir. Parselin batisinda A Blok, dogusunda B Blok yer almaktadir. Degerleme
konusu bagimsiz bélimler B Blok’u olusturmaktadir. Onayli mimari projeye goére; 3. bodrum
katta otopark, pompa dairesi, su deposu ve siginak, 2. bodrum katta otopark, 1. bodrum katta
rezerv alan1 bulunmaktadir. Bodrum katlardaki bu alanlar, ana tasinmaz iizerindeki A ve B
bloklarda yer alan tiim bagimsiz bdliimlere 6zgiilenmis “ortak alan” niteligindedir. Kat
irtifaki kurulmus olmasi nedeniyle, bu alanlar degerlemede ayrica goz Oniine alinamamuistir.
Bu ortak alanlarin etkisinin, tasinmazlar icin belirlenen degere yansidig varsayilmaktadir.

3.7. Tasinmazin Kira Degeri )
Tasinmaz igin kira degeri belirlemesi, “3.5.3.2. Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden
Yontemin Uygulanmasi” baslhigi altinda yapilmastir.

3.8. Tasinmazin Sigorta Degeri

Yipranmasiz yap1 yaklagik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlar {izerinden, degerleme
konusu bagimsiz bdliimlerin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Bagimsiz| Bagimsiz Metrekare

Bolm | Bolimdn gﬁg m2 | Maliyeti TamgT'inma 5 %lgzr:;L)

No | Niteligi (TL) a eEe

1 PPN e bl 10000 2040 %8625 214.659
Isyeri

o |PePOl e ol 11900 2040 o6 se25| 200381
Isyeri

3 Isyeri 5-D| 119,00 2.040 % 86,25 209.381

4 Isyeri 5-D| 123,00 2.040 % 86,25 216.419

5 Isyeri 5-D 37,00 2.040 % 86,25 65.102

6 Isyeri 5-D 34,00 2.040 % 86,25 59.823

7 Isyeri 5-D| 109,00 2.040 % 86,25 191.786

8 Isyeri 5-D| 11850 2.040 % 86,25 208.501

9 Otel 5-D [7.531,00 2.040 % 86,25 13.250.795

14.625.844

3.9. Gelistirilmis Proje Degeri
Tasinmazlarla ilgili gelistirilmis bir proje yoktur.

3.10. Degerleme Konusu Tasinmaz I¢cin Son U¢ Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Degerleme konusu tasinmazlarla ilgili 28.10.2015 giin ve REYS-201500033 sayili
raporumuz bulunmaktadir.

BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

4.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢lariin Uyumlastiriimasi
Dokuz bagimsiz bdliimden olusan yap1 ingaat alani ve arsa payinin,

- arsa degeri, karsilastirma (emsal) yontemine gore, 6.677.000.- TL;

- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 21.303.000.- TL;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklasik 30.701.000.- TL’dir.

Degerleme konusu bagimsiz bdliimlerin  gercekei piyasa degerleri toplamimin gelir
yontemiyle elde edilen deger UGizerinden, 30.701.000.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

4.2. Degerlemenin Gegerlilik Kosulu

Degerleme konusu taginmazlar, her ne kadar bagimsiz boliimler olarak ayrilmig olup ayr1 ayri
alinip satilabilir nitelikte iseler de, miilkiyetlerinin tek elde bulunmasi ve belirli bir amaca
yonelik ve bir biitlin olarak kullaniliyor olmalar1 nedeniyle, degerlemenin bagimsiz boliimler
tizerinden degil, bagimsiz boliimleri i¢inde barindiran bina iizerinden yapilmasinin uygun
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olacagi sonucuna ulasilmistir. Bu cercevede, her bir bagimsiz bolimiin ayr1 olarak
degerlendirilmek istenmesi durumunda, hesaplamalar ve buna bagli sonuglarda degisiklik
olabilecektir.

4.3. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Ilgili A¢iklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.4. Bagh Haklar Ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasinmazlarin tapu kiitiiglinde;

- Beyanlar Bélimu’nde; “Yénetim Plant”

- Gayrimenkul Rehin Haklari BOlimi’nde; “Vakiflar Bankast T.A.O. lehine ipotek”
kayitlar1 yer almaktadir. S0z konusu kayitlarin tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz
bir etkisi bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu tasinmazlarin parselinin yapilanmasi, imar planiyla uyumludur.

Tasinmazlarin parselinin yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur. Tasinmazlara
iligskin yapu tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamustir.

4.6. Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasmmazlarin, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Isyeri” ve “Otel” olup yapilanmalariyla ilgili
yap1 ruhsati bulunmaktadir. Bu durumlariyla, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi (I11.48.1 ve 111.48.1a) 22. madde ¢ergevesinde, tasinmazlarin gayrimenkul
yatirim ortaklig1 portfoyiinde bulunmasinda bir sakinca gortilmemektedir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulunduklar1 bélge, konumlari, imar durumlari, yapilasmalari, ulasim ve kullanim olanaklari
gdz oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarm “BIRLIKTE SATILABILIR”
nitelikte olduklar1 6ngorulmektedir.

5.2. Sonu¢ Deger

Eskisehir ili, Tepebas1 Ilcesi, Eskibaglar Mahallesi, 3903 ada, 1 parsel sayili, 3.297,35 m2
yuzolcimli arsa ve tizerinde yapimlari siirmekte olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde bulunan, “Depolu Isyeri’, “Isyeri” ve “Otel” nitelikli
bagimsiz boliimlerin, Yyukarda belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri g6z 6nlinde
bulundurularak, gtincel satis degerleri toplaminin;

KDV harig, 30.701.000.- TL (10.502.172.- USD) (*);
KDV (% 18) dahil, 36.227.180.- TL (12.393.563.- USD) (*)

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

(*): Merkez Bankas:'nin 31.12.2015 tarihli doviz satis kuru olan 1 USD = 2,9233.- TL
tizerinden hesaplama yapilmistir.
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Degerle mani So egerleme Uzmam

Eyup AYKUT Fatih OZER
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 400799

Emek Tagmmaz Dajeriams
ve Damemanik A5
Lisicldar V.0~ 330 T30 T80
e ki com i

« Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler
dikkate alinmamustir.

BOLUM 6
ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu

T haban Tapu s Hadaxlro Geosl MOdUiFine s, Sorgulamm sanucl: sudan gerirlcler bipiercims simegl olua, begla b sneg icikulania=ae.
ESrliml =205 Oigiale nbe | Sulanim Satan © Herin hasas bidkn
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6.2. Fotograflar
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6.3. Sittiasyon Tablosu
TAMAMLANAN
0, . - -
ISIN CINSI YAPILAN IMALAT % IMALAT SEVIYESI
TEMEL Temel Betonarme Isleri % 10,00
Demir % 18,00 % 10,00 ]
. Zemin Kat T Kat T: B
KABA INSAAT emin Kat ayanlpdan Son Kat Tavan Betonuna % 17,00 % 18,00
Kadar Beton Isleri
Duvar isleri % 5,00 % 17,00
CATIISLERI Cati Ortiisii % 2,00 % 5,00
] . Pissu Kolon ve Yatay Tesisat Montaji % 4,00 % 4,00
MEKANK TESISAT|—m— ——(— — — —— —— —— —] — — E—
ISLERI | Temiz Su Kolon ve Yatay Tesisat Montaji % 4,00 1 %400 |
Dogalgaz Tesisati (Kolon ve I Tesisat) % 4,00 % 2,00
ELEKTRIK Tesisat Kablolarinin Cekilmesi % 4,00 % 4,00
TESISATIISLERI |Yangin, Alarm Tesisat Kablolarinin Gekilmesi % 3,50 % 3,50
DIS CEPHE Dis Cephe Sivasi % 2,50 % 2,50
Dis Cephe Boyasi % 1,50 % 1,50
MERDIVENLER _Basamak Kaplama lsleri ] % 2,00 | % 0,00
Korkuluklar % 1,00 % 1,00
ASANSOR | Ray Ddsenmesi ] %075 | % 0,75
TESISATI Makine Dairesi % 1,50 % 0,00 ]
Kabin % 0,75 % 0,00
SVA-SAP Ic Sa Isleri % 1,75 1l %100 |
Sap % 2,00 % 2,00
KAPI, PENCERE Epllar (Kasa + Kanat) % 6,00 1 % 2,00 ]
DOGRAMALARI |Pencere Kasalar % 3,00 % 3,00
VECAM Cam % 2,00 % 2,00
ISITMA Boru ve Kablolama % 0,75 % 3,00
CEVRE
DUZENLEME ve |Cevre Diizenleme isleri % 3,00
PEYZAJ
TOPLAM IMALAT SEVIYESI % 100,00 % 86,25
www.emelgd com. i
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6.4. Tapu Kaydi

Raporayan Tarh | Sasi Bagvuruy No Dakant Mo Mikdar
THEN Porzl lz.12 2005 102012 [ m15 5w [on51ms nos Fosse [asoo T |
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi Katlritaki ¥ Gzgbgm T 35000 nr

Zemin Mo BTBZHES EE:I: ! Kat | Girlg-Bajimsz BeMm Eg-ﬂﬁdm@ﬁﬁ““?' (G b |

™ ESKISEHIR | TEPERAS! Arsa Fay | Payda Taal |

Kurum Adi Tepetas Th Emfimsiz Bakim Nitalik DEPOLU ISVER |

Mahalle | KSy Ads ESHIBAGLAR Mahnlis: Mavki |

Cilt/ Sayfa No 150 1459 Ana Taginmaz Nitsli ARSA '
Parsel 390311 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No ABialar I |

Agpiklama Malik { Lahdar Tarih - Yevmiya |

| onatim Flam - DROTZ014 1 | mor e - 2a0s |
MUOLKIYET BILGILER]
Ml Hisss PayiFaydae | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiys
REYSAS GAYRIMENSUL YATIRIM ORTAKLEH ANCHNIN SIRKETI 11 e (TS0 - 20.1 2015 - 1645 |
| Aacakds | Barg Darace Tesis Tarik - Yeuvmnive |
TURKIYE VAKIFLAR BAMKAS| T A D | BSCEO0. 10 2272014 - 22378 i
TORKIFE VAKIFLAR BAMKASI TAD. 412000000, 00 20 2142015 - THHS
Ipatedin Konuidudu Hisse Bikiisi
Tasinmaz Hizss Pey/Payda | Borglu Malik Tescil Tarh-Yevmiye
rmuﬁsmmmnﬂrﬁwamam 1 Parsal " gm = 72 72014 - 22378
Bl Carns/al BLUZE imse Boim
TATIRIM ORTAKLIGH
ANCHIM SIREET|
| TURKIYE VAKIFLAR BANKAS) T A O | 1800000, 00 [10 22,7 2014 - 22378
| TURKIYE VAKIFLAR BANSCASI T A0 200000, [20 2142015 - 13045
Ipotedin Konuldu§u Hisse Bligisi
Rapar Tachi f Saati | 0212 2015 | 10-28 1
W | om _i g
130
]
P St e -
Tl T Ty [ vowceow
Mipky: Aa Pap | r:'-
_'h_I.IHHII | &
Timrn AV TERC mmmmﬂ.'l VTR S TICARET LR
Liwk il REYRAY TN AR SRR s
By v ok Qlamindin
i ALY Y i Pl BRI B
www.emelgd com. i
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FRaporiayan Tarih / Sast BagvuruMe  DekentNe Miktar
' 0232005102215 25533 Lospnagons Tiemn |
TAGINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tigl Ealirilak Yazslgam AT 35000 m
AT | i ok [ - FEMING | {Ling 1

Zamin Mo .?hbk-fm{ﬁkq-ﬂuﬁlmt: Bélom IBun BJ_L%'!:!] 1/ {Eng )
Hiliga ESKISEHIR (| TEFERASI | Arsa Pay / Payda ANI4ID
iml_ﬁ_d" Topabarg Th - IE’!’I_I'[WII Bélam Mitelik DEPOLL Is'f'EEH
“.h*,l’“_ﬁx Ay ESKEASLAR Mabaliesi '-me
Ciit f Sayfa Mo 1501 14560 _Ana Taginmaz Mitalik ARSA
Ada [ Parsal i | Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 484737

e Jagkiere |Masic ! Landar [Tarh - Yeumiye |

n | ¥hnaim Plara - DE0T2004 11 0F 304 - 71300 |
MOLKIWET BILGILERI

Malik Hissa Pay/Payda | Edinma Sebabi - Tash - Yavmiye
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC ANONIM SIRKETI 111 Imear (TSM} - 20.9.2045 - 16845
pote
Alacakl Borg Derece Tasks Tarih - Yevmbe
TURENE YARIFLAR HANKASI T A0 SOSHIHK 00 10 I3 7 HH4 - FTATE
TURKIVE WAMIFLAR BANKAS) T &0 12000000 90 In 1.4, 35 - 13045

Ipotegin Konuidugu Hisss Silgisi

Tasinmaz Hisza PayPayde |Borgu Mallk | Tescll Tarih-Yevmiye

| Tupabias: TM ESKIBAGLAR Mahalkesi 3503 Ada 1 Farssl i HEYSAs 2T M4 - BT

| B G Had B PERN 2 nolu Baders iz Bolom EAYHIMENELY

| vaTIRIM 'L#t"l' [[ed}

AMNDNE SIRKET]

TURKIVE WAMIFLAR BANKAS) T.A 0 JR500000 00 T 2T 2044 . FTR
TURKIVE VARIFLAR BANKASI T A D 12000000 00 0 T1.4.2045 - 13045

Ipotedin Kenuldugu Hisse Bilgisi

Peapor Taiini ¢ Seati . 02122015 7 1023 i

Thiyo Comuried |

TAPU SENED|

HinaR)i

m;z
Wiy

AL SRR | maEn

Fosars TS LA RLIE, MIBTRDUSLIE BERAAT WE TUR LM AT 1 TICARET

LIMTED
E:‘hrﬂ s b oy ROTSAY DAYR B LL WATIRI ORTATLIG Ay §IRCET b
- il
I'l'OHH.lHI"-hlthI- e
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Rapariayan Tarih / Saal
[0z 42 2015 d0.24.32 m];ﬂ;; mmm [T I 15,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi Katirlaki Y zdlpim 3297, 35000 m*
STE0EIGT <[] { {Kat FEMIN) ¢ (Girts: )-
Zeenin Mo aﬂma Kat ! Girig-Bagimsiz Bidm mﬁ# m:g? 1 (ks
Niliga ESKISEHIR/ TEFERAS Arsa Pay | Payda 1581410
Kurum Adi Tapebay TM Bagimsiz Ballm Mitelk B i
Mahalle i Ky Adi ESKIBAGLAR Maniles Bbankii
Cin/ Sayfa No 150/ 14661 Ans Taginmaz Niteik ARSA
AdaParsel ETH |Ana Taginmaz Ciit SayfaNo__ |74
BB | Agikdama Makic/lehdar |Tarih- Yovmiye
Yirotim Plant DRATGHHA 1100 3014 - 21208
MOLKIYET BiLGILERI
Malik | Hisss Pay/Payda | Edinme Sebabi - Tarh - Yevmiye
REYSAS GAYRIMENKLL YATERIM ORTAKLIGH ANONIM SIRKETI | 1] Imar (T5M) - 3013015 - 1645
Ipotak
Alacakl Borg Derace Taesis Tarih - Yevmiye
| TURKIYE WAKIFLAR BARKAS| T A D RSHHHH 00 108 42.7.2014 - 23310
TORKIYE VAKIFLAR BAMEASIT A D LA 00 20 AT - 1S
Hisse Pay'Payda | Borglu Malik Tescl Tarih-Yavm
Tm.m%%ﬁﬂmﬁs{ﬁmmmm fudin 1 Farsal 11 E‘..Eﬂxmﬂkm 4272014 - 32T
e ok YATIRIM CRTAKLI
ANCHIM SIREET]
[TUFIKI'!‘E\"MIFLAR BAMKAS] TAD THSHI0H 00 10 2.7 2014 - 1T
|TUF|.HT‘¢'E'~"P-KIFLM BAMKASITAD 1 200000000 20 21.4.2015 - 1305
Ipategin Konulduiu Hisse Bilgisi
Rapor Tanhi fSaal 02 12 2015 § 1025 1

I (L

Vammrm AT TRM. WA KLIT. MM ERDIELE DEANT VE TURZM EAKAYT TICARET LIHITED
;mn i Layeck i REYAAY (I YRIGENLL TATER (FT RKLE A KOSM HRETE sémn
i

PO PLANI  Vionom Flaca - GRET0EH
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Raparayan Tarih [ Sast Bagvuru Mo Diskont Ma Blikctar
L02.122015 102845 201550842 L2015 200508 Frgees LIGI0TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDL
| Zeenin Tipi Kntititzii I¥iizslcam 3757, 35000 TE
i ATRO23GH 1 <) Kot ZEMING { (Gins: T
Zamin No iﬂ?&!lﬁl‘t!ﬁlr‘q—ﬂ‘-ﬂmn Bsiom %B&m:ﬂ FRMAELL S
Iis g ESKEFEHIR | TEPEBASI |Arsa Pay | Payda B30
Kursm Adi Tiepssteeit TH | Bagimsiz BSI0m Mitsl by Yerl
| Mahalle / Kiiy Adi ESKIBAGLAR Mahalies Mk
\Cit{ Sayfa No 150/ 14062 |Ana Taginmaz Miedk ARIA
Ada | Parsal A003 4 4 |Ana Taginmaz Cile / M 4814737
s | agik Mialik | Lahdar Tarih - Yavmiya
[ Bergan | veratim Fon - ono704 11.07.2014 - 21305
MUOLKIVET BILGILER]
Malik Hisse Pay/Payda | Edinma Sabebi - Tarih - Yevmiys
REVEAS GAYRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIN ANDNIM SERETI 111 mar (TSM) - 20,1 2015 . 1645
Ipotek
Almcakh Barg Derece Tasls Tarih - Yevmilys
TURKIVE VAKFLAR EANKAS] T A O ABS0G00. 00 1@ 22.7. 2014 - 22378
TURKIVE VAKIFLAR BANMASI T.A O 12000000,00 20 21.4.2015 . 13045
in Konuldugu Hisse Eilgisi
Taginmaz Hisse PayiPayds |Borghs Maik | Tescil Tarh-Yevmiys
Tapatasi TM ESKlF.I.ﬂf"l.iH Mohalas HHI &da 1 Parsal 1 REYS JAT AL -THITR
EankGins At BIZEMIN 3 noks Bagimsiz Bokm CavRRENKUL
YATIFIM DRTAI%HSI
ANOHIM SIRFE
| TORKIVE vakE AR Barsas T A G | 16, i lim 23 014 - 3aTH |
[ TURKIVE VAKELAR BAMKASI TAG | 1700000000 |20 21.4.2015 - 13045 |
lnatedin Konulduu Hisse Bligisi
Ragor Tanhi ! Saah - 212 7015 /10028 1

hia e

f e BT

1L

ATTEMER WAL M OH EMDELE BSaAT VR TURDIM SAMAN] TARET LBETED
BEEET] b by derm WSS O VRIVRSTRLIL YATRS DRTAKLIG A SREET mia
hermwhon

FLAKI | oo Pl (R0

Edirres |
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Rapordayan Tarih ! Snat Bagwru Mo Dakont Mo Miktar
THEM Porl | o 12 205 woan:53 o1 sans [anitranagzarousn 600 T
TAZINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi Kallrsfuks ¥ iztdghm 3207 35000
ETEOZIRG Bl B G

Zamin No rﬁumrm.muwm Iﬁm.ﬂ.;ﬁm” i |
I/ bge ESKISEHE | TEPERASS Arsa Pay | Payda s0G1410
Kurum Adi Tapatirg: T8 Bafimaiz Bolm Nitalik I Yan
Muhalle / Ky Adi ESKIBAGLAR Manalios: M
Cilt I Sayfa Mo 1507 140063 fnn Teginmaz Mibalik ARSH,
Ada [ Parsel i Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 481 4737

S8/ | Agikiama Malik / Lahdar Tarh - Yevwniye

Boyan | ronedm Pl 0072014 TLOT 3004 - 21305

MOLKIYET BILGILERI
e . |visse PayPayda Edinme Sebebi- Tarh - Yevmiye
HEYSAS GATRIMENICLIL YATIRIN ORTARLIG ANGNIM SIRKET| 101 Imar (756} - 30,9 205 - 1548
L .
Alncaki Borg DCarece Tasis Tarih - Yevmiya
TURRIYE VAKIFLAR BANKAS] T A O | 1650000,00 1.0 7312014 - 32078
TURMIYE VAKIFLAR BANKASI T A O | 12000000 00 a0 21.4.3015 - 135
Hisss PayPayds Bergiu Mallk Tascll Tarib-Yeyriye
Loty TM Esxm.anmﬂhmmm 1 Parsal 1" REYEA 2372004 - ZENTR
Bl e Kt B0PEMIN & noly Badersiz 2ol | Gy RIMEMKLIL
[ YATIRIM ORTARL IS
. | AMONI SIRKETI
TRV E VAKIFLAR BRNIAS] T A0 | 16500000 00 1.0 T2 T4 - T
ME"J’MIFLAHB‘NK‘SIT&D £ D000, 00 20 1.4 3085 - 13045
Ipctediin Komuddugu Hisse Silgisi
Fopor Tarks / Saaw - 0 122015 1 1030 1

| T Couod

TAPU SENEDI

=

IS kieba Rk MO EHDELI DSANT VE TUREM 34 MY TICARET LIMITED
g:b‘n: by oo BETRAN 000 TRBEVELL VATRR (RFAKLAR &S00 ST sim

PO P | Vilerd i Pl - (AW

Eireres
Eodmdd
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Raporlayan Tarih / Saal Basvuru Ma Dekont Mo Mikbar
— L02.122015 30,4030 Lpissams FIREER T T
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi Hatirifak ¥ izl lim 3207 35000 ¢
Zemin Mo BTENEITD Eﬁl:t | Kk | Girig-Bafimsez Balim IB“BJ [""ﬂ'-' TEMIN) /(G -
i £ lige ESKISEHIR | TEPEBAS Arsa Pay | Payds 531410
Kurum Adi Topabig: TM Bagimaiz Badm Nitalik I i
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Malik Hisse PeyPayds | Edinme Sebabi - Tarh - Yevmiye
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TURSIYE VAKIFLAR BANKASI T A& O | 16500000 00 10 22 70094 . F3ITE
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Raporayan Tarih | Saat Bmgvuru No Dakant Mo Mdictar
T Frorial |D:2 A2 HHS 14010 i 5- 50000 2015 1302-038-FOOSS0 1500 TL !
TAZINMAZA AIT TAPU KAYDH
Zamin Tipl Kalirtink Y izSlglm T 35000 m*
AT i g Bick: ]/ (Kal. ZEMIN) | (Ging: ).
Zemin Mo mk Kat | Girig-Bagimsiz Bedim ig,;,mm-r:. e
I f bge ESKISEHIR | TEFEBASI Arsa Pay | Payds 443110
Kurum Adi Tepaharg) ThA Bagemeiz Balam Nitelik b e
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Cilt ! Sayfa No 150 ¢ 145065 Ana Taginmaz Niteklk ARSA
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[Boyan] Yaneam Piam - DADTR014 [ 11.07.2014 . 21305
MOLKIYET BILGILER]
Maiik Hizse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiya
RETSAS GAYRIMENELL YATEIM ORTAKLIG ARGHIM SIRKET] 171 brwar (TSN - 20 1 2015 - 1645
Izatak
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| TURSIVE VAKIFLAR BANKAS) T A0 | 1es00000, 0o [10 23 7,204 - 22378 |
| TURSEIVE VAKIFLAR BASIKASI T A O | 12000000.00 [20 21.4.2015 - 13045 |
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[ Bergan | veratim Fon - ono704 11.07.2014 - 21305
MOLKIVET BILGILER]

Malik

Hissa Pay/Payda | Edinme Sababi - Tarih - Yevmiye
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i1 bvar (TSM) - 201 2015 - 1645

Ipotek
Almcakh Barg Derece Tasls Tarih - Yevmilys
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Ragorlayan Tarih ! Saat Bagvuru Mo Dekont Mo Blictar
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6.5. imar Durumu
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6.6. Mimari Proje

6.6.1. Mimari Proje Kapag
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6.6.2. Vaziyet Plam

Sayfa 41 /59

www.emeldd com. i

E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefor - =90 (216) 201 21 12
Fahs = 90(216) 201 2115



reysas|cvo

6.6.3. Kat Planlan

3. Bodrum Kat
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2. Bodrum Kat
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1. Bodrum Kat
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Zemin Kat
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Tesisat Kat1
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1. Normal Kat
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2. Normal Kat
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3. Normal Kat

www.emeldd com.ir

Sayfa 491759 E-Posda :emek@Temeidd com.ir
Telgfon =30 (216) 201 21 12
Fals S R0 RIG 200 20 15




reysas| cvo

4. Normal Kat
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5. Normal Kat
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6. Normal Kat
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7. Normal Kat
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8. Normal Kat
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Cat1 Kati

1
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6.6.4. Kesitler

Sayfa 56 / 59




reysas| cvo

6.6.5. Bagimsiz Boliim Listesi

B BLOK

Zemin Kat
Zemin Kat
Zemin Kat
Zemin Kat
Zemin Kal
Zomin Kat
Zemin Kat
Zeni Kal
I Gl l!.‘irl-l. .h.:-l..
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6.7. Tadilat Yap1 Ruhsati
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6.8. Degerleme Uzmaninmin Lisans Belgesi

QSPL

Piyasam
Lisarbamis Sicil ve Edtim Muruwbusa

Tarih : 07 .08.2014 Mo 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasase Kurulu'oun Serd: VI N34 sayih “Sermaye Pivasusinda Faalivette
Bulunankir 1¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya Dighin Esastar Hakkanda Telligi uvannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi§ Lisansim almaya hak kazanrmugtir.

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCiT. MUDURD GENEL MUDUR (V)

6.9. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 18,08 2008 Mo d0D7eS

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Serl: VIII, No:34 anal "Sermaye Phyasasinda Faallyere
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaeeya lliskin Esastar Hakkinda Tebi 271 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmustir,

GEMEL SEKRETER
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