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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

TEKIRDAG iLi, CORLU iLCESi, TURKGUCU KOYU PAFTA:F19CT3A4A/B/D ADA:116 PARSEL:2

DEGERLENEN TASINMAZ
HAZIRLAYAN:
GPG INSAAT DEGERLEME VE PROJE GELISTIRME — OKAN ERKE
BAYAR CADDESI GURSOYLU SOK.MIiMOZA APT. NO:37/1 KOZYATAGI/ISTANBUL
REFERANS NO:2013-48 TARIH:28.10.2013

HER HAKKI SAKLIDIR.KULLANILAMAZ VE COGALTILAMAZ
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RAPOR TANITIM SAYFASI
I.RAPORU TALEP EDEN

Bu rapor Sn.MONDI TIRE KUTSAN KAGIT VE AMBALAJ SANAYi ANONIM SIRKETi’nin 18.10.2013 tarihli
talebine istinaden hazirlanmistir.

II.DEGERLENDIRME YAPILAN GAYRIMENKULUN POSTA ADRESi
TEKIRDAG iLi,CORLU iLGESI, TURKGUCU KOYU, TURKGUCU 0SB

PAFTA:F19CT3A4A/B/D ADA:116 PARSEL:2 YUzOLCUMU: 50.450.10

1I.LRAPOR TARIH VE NUMARASI

Bu rapor,sirketimiz tarafindan 23.10.2013 tarihinde,2013-48 referans numari ile tanzim edilmistir.

IV.RAPOR TURU

Bu rapor,Tapu kayitlari asagida verilen tasinmazin 23.10.2013 tarihinde “Adil piyasa Pazar ve Mevcut
durum degeri “ Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

V.RAPORU HAZIRLAYAN

Bu degerleme raporu,gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.Bu rapor Degerleme uzmani
Okan Erke,Konut Degerleme Uzmani Mehmet Mamaci tarafindan hazirlanmis ve kontrol edilmistir.



BOLUM 1:RAPOR BILGILERI

1.1 RAPOR TARIHi 28.10.2013
1.2 DEGERLEME TARIHi 23.10.2013
1.3 TALEP TARIHI 18.10.2013
1.4 RAPOR NUMARASI 2013-48

1.5 RAPORUN TURU
TEKIRDAG iLi,CORLU iLCESI, TURKGUCU KOYU, TURKGUCU 0SB

PAFTA:F19CT3A4A/B/D ADA:116 PARSEL:2 YUZOLCUMU: 50.450.10m2 ARSA alani icersinde
18.000m?2 lik Fabrika kapali alaninin degerinin TL (Tiirk Lirasi) cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
raporudur.

BOLUM 2 : MUSTERI BiLGILERI

2.1 FIRMA Sn.MONDI TIRE KUTSAN KAGIT VE AMBALAJ SANAYi ANONiM SiRKETI
2.2 FIRMA ADRES FLATOFIS OTAKCILAR CAD.NO:78 KAT:3 34050 EYUP/iSTANBUL
BOLUM 3: GAYRIMENKUL iLE iLGiLi BiLGILER

3.1 ADRES

TEKIRDAG iLi,CORLU iLCESI, TURKGUCU KOYU, TURKGUCU OSB

3.2 GAYRIMENKUL TAPU KAYIT BiLGILERI

Konu taginmaz 1 adet tapudan meydana gelmektedir.

ili: TEKIRDAG
ilgesi: CORLU
Kdyii: TURKGUCU
Pafta F19CT3A4A/B/D
Ada: 116
Parsel: 2

Yizolgimii (m2): 50.450.10
Ana G.M Vasfi: OSB ARSASI VE FABRIKA

Malikleri: TIRE KUTSAN OLUKLU MUKAVVA KUTU VE KAGIT SANAYi AS



3.3 GAYRIMENKULUN TAPU TAKYiDAT BiLGILERI

23.10.2013 tarihinde saat 11.00'da TURKGUCU 0SB Muidiirliginde yapilan incelemede, konu taginmazin
tapu bilgilerinin dogrulugu teyit edilmistir.

Konu taginmazin tapu kitigindeki yeri ile Corlu kadastro mudurligiindeki yeri karsilastiriimis ve
dogruluklari teyit edilmistir.

. Google

3.4 GAYRIMENKULUN GUNCEL iIMAR DURUMU

Konu mulkin bulundugu Corlu Tiirkglicii OSB kayitlarinda arsanin OSB sinirlari icinde bulundugu
TAKS:0.55 (TABAN ALANI KATSAYISI) KAKS:0.70 (KAT ALANI KATSAYISI) imar planiicinde yer aldigi tespit
edilmistir. Arsanin Uzerinde kurulu olan fabrikaya ek olarak ta 25.000m2 lik bos bir alan bulundugu icin
vebu alanda hali hazirda OSB sinirlari iginde oldugundan fabrika alanini genigletmeye musaittir.

3.5 GAYRIMENKULUN HALI HAZIR VAZIYETTEKI DURUMU.

GayrimenkulUn su an ki durumu; Mevcut arsa iginde toplam 18.000m2 kapali alan tzerinde hali hazir
durumda calismakta olan bir mukavva fabrikasi bulunmaktadir.Osb ana arteli (izerinde bulunan
fabrikanin etrafinda ve yakininda Bim Depo,Ar Yildiz,Penti Corap Fabrikasi vs. bir ¢ok hali hazirda giglii
firmalar faaliyet géstermektedir.



ALTYAPI iIMKANI

Kurulus asamasinda bulunan Tiirkgiicii OSB’nin tim imkanlarindan faydalanacaktir.

3.6 DEGERI ETKILEYEN FAKTORLER

Tasinmazin degerine etki eden ozel faktorler

Olumlu etkenler:

I.Etrafinin blylk capli ticari olarak isletmelerin olmasi

ll.Arsanin bir tek tapuda bltin halindekayith olmasi

Il.Ulagimin ana arter Uzerinden saglanmasi

IV.Kurulan Tarkgicl OSB’nin tim imkanlarindan faydalanacak olmasi
V.Corlu ana yola yakin olmasi

Vl.Fabrikanin arkasinda ek olarak bulunan arsanin imara agik oldugu igin fabrikayi biyiitme olanaginin
bulunmasi

Tasinmazin degerini arttirirken,

Olumsuz Etkenler:

.Satig aninda fabrikanin hali hazir sekilde satilmayi disiinilmesinden dolayl misteri portféyiinin sinirli
olmasi satis stresini kisaltmasi,

IV.5u an iginde bulundugumuz ekonomik dalgalanma

Tasginmazin degerini olumsuz etkilemektedir.

3.7 DEGERLEME YAPANLARIN GORUSLERI

Arsanin hali hazir imar plani iginde Tiirkgiicli Osb sinirlari icinde kalmasi,arsanin hali hazirdaki durumuna
ek olarak bir okadar daha ek bir fabrika yapilabilecek olmasi,osb’ nin icindeki konumunun ve yanindaki
gucli firmalarin ayni ada parselleri iginde ve birbirlerine yakin olmasi,hali hazir da bulunan fabrikanin
yeni ve kullaniligi agisindan uygun olusu ve osb’nin icinde bu m2 lerde bir yerin satisinin olmamasi’da
degerleme agisindan olumlu gérilmekle birlikte SATILA bilme olanagi ¢ok ylksektir.



3.8 FIYATLANDIRMA

ORNEK TESKIL EDICEK SATILIK ARSALAR VE FABRIKA BiNALARI

-Google
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Fabrikanin 500 metre ilersinde bulunan yeni yapilmis 5.200M2 kapali alanli satilik fiyati

2.500.00 TL

S Google
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iki yan parselimizde bulunan 38.000m2 Arsa i¢in istenen fiyat .5.250.000 TL

NOT:TURKGUCU OSB NiN 2013 SENESI iCiN ARSA FiYAT RAIC BEDELI 80 TL OLARAK ON
GORULMEKTEDIR.



SONUC:

Bolgede yapilan arastirmamiz sonucu séz konusu araziye emsal tegkil edecek OSB imarli arsalarin ve
tzerinde bulunan fabrikalarin emsal teskil edecek bigimde incelenerek yapilan ¢alismamiz sonucunda
arsamiz ve lzerinde bulunan binamizla birlikte fiyatlandirmasi asagidaki sekildedir.

ARSA HESAPLAMASI:
50.450.10m2*140=7.000.000 TL iLE 7.500.000 TL ARASINDA GORULMEKTEDIR.
BiNA HESAPLAMA:

Arsanin tzerinde bulunan fabrikanin 1998 ila 2013 yillari arasinda eskime payida goz dniine
alindiginda bina rayig degeri olarak 1.500.000 TL ile 2.000.000 TL Deger Ongoriilmektedir.

DEGERLEME YAPANLAR:
MEHMET MAMACI OKAN ERKE

SPK LISANS NO: 900073



