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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIiN BiLGI

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERGCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS
5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGIiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI ICIN YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

5.4.2 BELEDIYE INCELEMES]

5.4.2.1 DEGERLEMES]I YAPILAN PROJELER iLE iLGILI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK GERGEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BIiLGI
5.4.2.2 EGER BELIRLI BIR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR
PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN AGIKLAMA

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_187_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



dE-oa h

FRERITENIIL DERERLEME

ViomgRaRix g YES‘LGYO

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

6.1 MALIYET YAKLASIMI
6.2 EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI . .
6.3 GELIR KAPITALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZI YAKLASIMI

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI]

8. DEGER TESPITINE ILISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

8.1 GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

8.2 GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN
SECILMESININ NEDENLER]

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZi

8.5 BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN
SONUGLAR

8.6 EN YUKSEK VE EN 1Yl KULLANIM ANALIZi

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMES]

1 DE(:SERLEMEDE KULLANILAN VARSAYIMLAR ) . o )
2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

9.
9.
10. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMEST

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALIZI SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA iZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ AGIKLAMASI

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NIGIN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

11. SONUC

11.1. SORUMLU_DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
11.2. NIHAI DEGER TAKDIRI

12.EKLER

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 3
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2018_187_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



de-oa h

FRERITENIIL DERERLEME

ViomgRamix g YES‘LGYO

1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. 5NGORU KOSULLARI

eMuisteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.

o'’ Genel analiz ve veriler ¥ basligi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Uzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup
bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .
eGayrimenkulin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla dnceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve
sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dedgerleme uzmani tarafindan elde
edildigi tarih itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan dedisiklikler rapor kapsami disinda sayilmahdir.
eGayrimenkuliin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme sirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slrecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

eGayrimenkullin deder tespitinde miusteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagl olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel
veriler ve disaridan gérulebildigi 6lglilerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki
muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami
disinda tutulmustur.

eGayrimenkulln fiziksel ve mulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede ¢ozllecedi varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

eBu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yonelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
cogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, cogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.
eDederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

eBu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
eDederleme raporunda yer alan degerlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
eBu degderleme raporu, hicbir taahhitl yuklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan degerleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gergeklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dederleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh olup, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Dederleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan miilklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki
taraflara karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimiine ve muisterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gercgeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Dederleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gormis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 4
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_187_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



deoa h

FRERITENIIL DERERLEME

I DERARILS 4§ YESILGYO
2. RAPOR BIiLGiLERi
2.1. TALEP TARiHi : 31.10.2018
2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_185_ISTANBUL_YESIL GYO
2.3. DEGERLEME TARIHiI : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.
2.4. RAPOR TARIHI : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmigstir.
2.5. RAPORUN KAPSAMI : Cumhuriyet Mahallesi, Hurriyet Caddesi, 2945 Ada 59 (Eski 49)

Parsel, Esenyurt / ISTANBUL adresinde bulunan, Innovia Projesi 4. Etap biinyesinde yer alan ve yapimi devam
eden 6.653 adet konut ve 175 adet isyeri vasifli tasinmazin sirketimiz tarafindan tasinmazin dederleme tarihi
itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun Sermaye Piyasas! Kurulu' nun
03.04.2019 tarih ve 12233903-340.15-E.5194 sayili yazisina istinaden revize edilerek, 23.05.2019 tarih,
2018_187_ISTANBUL_YESIL GYO_RVZ rapor numarasi ile De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.
tarafindan yeniden diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 31.10.2018 tarih- 187 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No:
35 sayili YSermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu
sirketlerin Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik htktmleri
ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayih Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar
(raporlama standartlari) cergevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukiumlaliga
ilkelerine uyularak hazirlanmigtir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCIN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLiSKIN BILGILER: Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha énce sirketimiz tarafindan 23.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_0zel 179 sayili degerleme raporunda; toplam deder KDV hari¢ 2.116.269.448,80.-TL,
(ikimilyonylzonaltibinikiyGzaltmisdokuzliraseksenkurus), 14.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0Ozel 211 sayih
degerleme raporunda; toplam deger KDV harig 2.158.594.838.-TL (ikimilyaryizellisekizmilyonbesyiizdoksandértbin
sekizylzotuzsekizTurkLirasi) olarak takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SiRKETI BiLGiLERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cergevesinde dederleme hizmeti vermek lizere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi Uzerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi :
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK
VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALIizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135" i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Nufus Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2017 80.810.525 40 535 135 A0.275 390
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.083 39.511.191 39.229 862
2014 77.695.904 38.984 302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37 856 168 37671218
2011 74.724.269 37.532.554 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36 462 470 36 (848 842
2008 71.617.100 35.501.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35208723
Turkiye Nifusu
2017 Bl Nifus
2016
2015
2014
2013
g 2012
2011
2010
2009
2008
2007
0 25.020.00D 30000.000 75.000.000 100.020.000
NOFUS

4.1.2. EKONOMIiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadidi, biiyime dénemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektoér nitelijindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin
bliyimesinde hizl bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koétl bir ddnemden gecmis olsa da, bu donem igerisinde Ozellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatinmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yihinda, duradan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak diinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gértilmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyay etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini stirdiirecedi, bu etkilere bagli olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustar.

2013 yili sonuna dodru aciklanan Insaatta biyiime rakamlari pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk
ceyredini ylzde 2.9 biylimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biiyiime kaydetmistir. insaat
sektérindeki bluylime ise yilin ilk geyredinde ylizde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak
gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'nci ceyrek blylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.
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Vi ORGRRILK 3.§ YESILGYO

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhgi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sekt6rii secim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da yasanan terdr eylemlerinin artmasi ve
Turkiye' nin gliney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gértlmastur.
Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli degisim ve Haziran ayinda yapilan genel
secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan llke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Glkemiz ekonomisindeki
dengeleri de etkiledigi goriulmistir. Konut fiyatlarindaki dedisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina
yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagli olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin olumlu yénde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénlisimiin olacagi bélgelerde konut projelerine talebin olacadi ve bu bdlgelerde
satiglarin hizlanabilecegi 6ngorilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son ceyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindiriimig
sanayi Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %?2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari acgik yillik bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdlatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015'ten bu
yana en yiksek dizeyine gikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu
yil sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yliksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ic talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski goézlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyi bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Thracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha
iyi bir performans sergileyebilecegini disinuyoruz.

2017 Mayis Ayl verilerine gére enflasyon (TUFE); bir dnceki seneye gbére daha olumsuz bir egilim gdstermis
durumda. Bir yil 6ncesine gdre % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72
seviyesine yilkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en ylksek seviyeleri gérsek de,
gectigimiz aya gére %1.26 gerileme gorulmustur.

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASI VE ANALizI

Konut satis sayilan, 2016-2017
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satiglar iginde ilk satigin payr %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satigi ile en yiiksek paya
(%18,4) sahip olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz slreci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Guven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat
cekilen raporda, gegen yilin ayni donemine gére, 3. Ceyrek’te konut satiglarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme
olarak degerlendiriliyor. Buna gére, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut
satisi 1 milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yili 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer
aliyor. ‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il’ baslikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul
ise kisi olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, Ulkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan en &nemli
sehridir. Sehir, iktisadi blyiklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari gdz 6niine alinarak
yapilan siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. Istanbul
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bodazici boyunca, Hali¢'i de gevreleyecek sekilde kurulmustur.
Istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki
bolimune ise Anadolu Yakasl veya Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve
Hali¢'in sardigi bir yarim ada (zerinde kurulan Istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi.
Gelisme ve bliyime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen
sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari igerisinde ise buylksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye
bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile
1261-1453 yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-
1922 vyillan arasinda Osmanli Imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli
Imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldirildi§i 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Yu Istanbul NUTusu Erkek NUrusu Kadin Nufusu
2017 15.029.231 7. 520 401 7 499.740
2016 14 804 1186 7 424 300 7370 726
2015 14 657 434 7 300 499 7 290 935
2014 14377.018 7221.158 7.155 860
2012 14 160 467 71Ms5 72y 7 044 746
2012 13.854.740 O 8950 900 O.DB97 D32
2011 13.624 240 6. 845 081 6778 250
2010 13.255 685 6 655 00a 6 GO0 501
2009 12918 158 0 498 997 G410 160
2008 12.697.164 62386772 G 310392
2007 12.673.836 6 207 763 6 282 072

2017 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam niifusu 15.029.231 kisi olup, 2007
yilindan itibaren Istanbul Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gorilmustur.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKiN ANALiZ VE VERILER
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Hirriyet Caddesi Uzerinde
konumlu olan Innovia 4. Etap projesi dahilindedir. Projenin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath
konut bloklari bulunmaktadir.

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve
sportif tesisleriyle orta ve Ust-orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin
yiiksek oldugu bir bdlgedir. Istanbul nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiiksekligi, blyik alanh arsa
azhgr ve sadliksiz yapilasma gibi nedenlerle ortaya cikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sigramaya yol
agmis ve son 15 yilda yerlesim merkezleri disinda biyuk sitelerin ve uydu kentlerin yapimi giindeme gelmistir.

Innovia Projesi; Istanbul ili, Esenyurt ilcesinde farkl parseller lizerinde toplam 4 etap olarak gergeklestiriimektedir.
Etaplar halinde gergeklestirilen Innovia Projesi tamamlandiginda, toplam konut ve ticari (inite sayisi yaklasik
14.000 civarinda olacaktir.

Mevcutta: 1., 2. ve 3. etaptaki tim dairelerin ingai faaliyetleri tamamlanmistir ve sitelerde yasam baslamis (Ticari
Unitelerin kaba insaatlari, dogramalari, giydirme cephe imalatlari ile ortak alan ince insaatlari tamamlanmistir.
Badimsiz bolimler igerisindeki ince insaatlar kullanim amacina goére alic tarafindan yapilacaktir (2. Etap’ta konumlu
0 Blok’un insaatina baslanmamistir). 4. etap insa halindedir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Innovia 4 Sitesine ulasim igin E5 karayolu Uzerinde yer alan Marmara
Park AVM gecildikten hemen sonra sada 7. Caddeye girilerek 700 m gidilince Hurriyet Bulvarina varilir. 7. Cadde ile
Huarriyet Bulvarinin kesistigi noktada Hurriyet Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Bolgede insasi tamamlanmis
yaklasik % 90 doluluk oraniyla Innovia 1, Innovia 2 ve Innovia 3 sitesi yer almakta olup prestijli yapilarin tercih
edildigi bir konumda yer almaktadir. New Residence, Karden Avenue Residence, Eviva Residence, Papatya
Residence, Istanbul Evleri, Kent Palace Residence, Story Residence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir gok residence ile
Marmara Park AVM, Bauhaus AVM, Carrefour AVM, Migros AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi alisveris merkezleri, 6zel ve
devlet okullari, resmi kurum ve 6zel ve devlet hastanelerinin yogun oldugu bir bélgedir.

innovia Projesi’nin ulasim baglantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilar'da Biyiikcekmece istikametine giderken
Haramidere'yi gectikten sonra

a) E-5 Karayolu lzerinde yer alan Bauhause ve Carrefoursa Alisveris Merkez’'lerinin yanindan sada donulerek
varilan 7. Cadde takiben veya,

b) E-5 Karayolu Bizimkent sapadindan Esenyurt yonline donllerek Atatlirk Bulvari ve Ufuk Caddesi takiben
saglanmaktadir.

E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullanilmaktadir. TEM Otoyolu'nun
kullanilmasi durumunda gelinen istikamete gére Bahgesehir veya Hadimkdy giselerinden gikilarak yine E-5 (D100)
Karayolu'na baglanmak suretiyle ulasilabilmektedir.

Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari s6yledir.

- E-5 (D100) Karayolu'Na....cvoevereieieiieieneneeienenenesnnnenenenes 500 m.
= AVCIAI @ e 6,5 km.
- BUYUKGEKMECE Y ..ttt e e aeeas 7 km.

- Atatlrk Havalimani’na.......oooviviiiiiii e 17 km.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERi

Dederleme konusu tasinmaz; 117.487,75 m2 yUz6lcimli olan 2945 ada, 59 nolu parsel Gzerinde yer almaktadir.
Konu parsel topografik olarak edimli ve engebesiz, geometrik olarak ise yamuga benzer sekildedir. Gliiney yénden
Nazim Hikmet Bulvari'na cephelidir. Parselin dogu yonden komsu oldugu 35 nolu parsel tizerinde Innovia 3. Etap
projesi bulunmaktadir. Bati yénden ise 2073. Sokada cephelidir. Bolgenin altyapisi tamamlanmis olup, bloklar 2-3
adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak dizenlenmis genis bir kitle Gzerinde ylkselmektedir.

Proje tamamlandiginda biinyesinde, acik ve kapall ylizme havuzu, jakuzi, seyir ve glineslenme teraslari,
yuriime, kosu ve bisiklet yollari, selale ve sliis havuzlari, gocuk oyun alani ve havuzu, fitness center, basketbol-
voleybol sahasi, spor sahasi, Sauna, sosyal tesis ve ticaret lniteleri, acik ve kapall otopark, 24 saat 6zel glivenlik
ve teknik bakim ekibi bulunacaktir. Taginmazlarin halihazirda tamamlanma orani yaklasik % 42 seviyesindedir.
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Rapora konu bloklarin kat adetleri ve toplam insaat alanlari asagida sunulmustur.

BLOK NiTELIST DAIRE SAYISI INSAAT ALANI
AL BLOK Konut 277 31.297,37
A7 LK Weirnast S16 B 276,06
AL HBLOK et > 7S LI N7A N7
A4S BLOK e 277 2B8.573,37
AS BLOK Kesriat 277 27.574,57
A6 BLOK ot 277 21.207,37
A7 DLOK MKonut 277 31.297,27
AD DLOK Monut 277 25.799,17
A9 DLOK Monut 277 31.297,07
ATO DLOK Monut 416 41.106,74
3 oK Monut 30 JII.A3N. 08
B2 BLOK Konut 205 22.235,04
C1i BLOK Konut 507 S4.424,05
C2 BLOK Konut 327 51.234,00
C3 BLOK Konut 360 58.365,51

D BLOK Konut Sa3 96.145,96
=1 Ml Frarns L9 S1.09% .05
2 BLOK Wiz et SO0, 15
sS.653 AZ2V.BOS, /6
nioK ntTr tGE DATRI SAYIST TNSAAT ALANT
~ Ticomri “ Z.647,07
n Tican 20 4.189,50
C Ticari 2 1.157,54
n Ticsmri 24 1.M69,.29
= Tican 1 47,50
- Ticmn n= S.500,00
L= Tican 20 5.213.,86
L licari 1 1.u288,148
175 25.010,02

SANA L ALOLYESL AL BV HUS, /6
O BT TS,

FLAPALI HAVUZ-FITNESS 1.799,86
LIS | AR LA SUs, =1

TESISAT CAaLEdLELL

11.545,06

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi TAKBIS sisteminden 26.12.2018 tarihinde saat 09:39 itibariyla temin edilen ve
birer 6rnedi rapor sonunda sunulan tapu kayitlarina gore rapor konusu tasinmazlarin Uzerinde asadida belirtilen

takyidat kayitlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Esenyurt Tapu Madurlagu ile yapilan temaslarda 6zel gltivenlik bolgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-

14.617,.00

J70.4z2 24

satim islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh GYO portféyline alinmasina engel dedildir.

Mulkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan hisselerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu hisselerin
portfoye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

Beyanlar Boliimii:

* Diger (Konusu: Ozel Giivenlik Bélgesinde Kalmaktadir.) Kiiglikcekmece Kadastro Midirligia (20/12/2010 Sayi:

2724) (bila tarih-bila yevmiye)
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irtifaklar Boliimii:

irtifak: B.TASINMAZIN TAMAMINDA 2.178 M2 VE 2.313 M2LiK KISIMLARDA TEiAS LEHINE iRTIFAK HAKKI -
islemin Yevmiyesi yok (bila tarih-bila yevmiye)

Irtifak: M:301 M2LIK KISIMDA TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI - islemin Yevmiyesi Yok (bila tarih-bila yevmiye)

Serhler Boliimiinde:
* TEK lehine irtifak hakki, Turkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS) (04/03/2009 tarih-4658 yevmiye)

Beyan: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 12/04/2017 tarih 2016/2094 ES. sayili Mahkeme Miizekkeresi
numarall dosyasinda davalidir. 17/04/2017 tarihli, 25891 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 25/04/2017 tarih 2017/239 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayil yazilari ile 17/05/2017 tarihli, 33283 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: T.C ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 10/04/2017 tarih 2016/ 640 ESAS sayili
Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI AHMET CIFTCI ITIRAZIN IPTALI DAVASI NEDENIYLE )
18/05/2017 tarihli, 33607 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 06/06/2017 tarih 2017/527 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: malin ayipli olmasindan kaynaklanan) 14/06/2017 tarihli, 40081 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 3.TUKETICI MAHKEMESI nin 09/06/2017 tarih 2017/261 ES. sayilli Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir.16/06/2017 tarihli, 40544 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: T.C.BAKIRKQOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/06/2017 tarih 2017/589 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI : LILIA PALANCICA (Hizmetin Ayipli Olmasindan Kaynaklanan
Nedeniyle) 04/07/2017 tarihli, 43576 yevmiye, Kurum Terkin 07/11/2017 tarih, 70923 yevmiye

Beyan: T.C. BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 22/06/2017 tarih 2017/750 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numarall dosyasinda davalidir. 04/07/2017 tarihli, 43601 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/03/2018 tarih 2017/662 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: kat irtifaki kurulmasi halinde 3. sahislara devir ve temlikinin dnlenmesi igin
A2 blok 27. kat 408 nolu bagimsiz bélime gegirilecektir. ) 06/03/2018 tarihli, 14040 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 29/03/2018 tarih 2016/2094 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 02/04/2018 tarihli, 20221 yevmiye

Beyan: BAKIRKQOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/06/2018 tarih 2016/1789 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 06/06/2018 tarihli -35151yevmiye

Beyan: ISTANBUL 9. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/07/2018 tarih 2018/377 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 01/08/2018 tarihli -47734 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 11. ICRA DAIRESI nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 9080134.13 TL bedel ile Alacakh : SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. 31/08/2018 tarihli- 52594 yev.

Beyan: BAKIRKQOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 07/09/2018 tarih 2018/1288 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 10/09/2018 tarihli- 54197 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESINE nin 14/09/2018 tarih 2018/1327 ESAS sayil Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 14/09/2018 tarihli - 55498 yevmiye

Serh: Kamu Haczi : ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURKUGU nin
18/09/2018 tarih 831709 sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : 13400000.TL (Alacakh :davutpasa vergi dairesi
muadarltga ) 18/09/2018 tarihli - 55967 yevmiye

Serh: Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIRESI ML"JDL"J_RLUéU nin 18/09/2018 tarih E.832030 sayili Haciz Yazisi
sayil yazilari ile. Borg : 13400000.TL (Alacakh : MUHTELIF BORGLAR ) 18/09/2018 tarihli - 56183 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 18/09/2018 tarih 2018/661 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 19/09/2018 tarihli- 56236 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKQOY 8. ASLIYE HUKUK MAH__KEMESi nin 21/09/2018 tarih 2018/503 ESAS sayili
Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZLEM AKSOY ) 24/09/2018 tarihli, 57101 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/09/2018 tarih 2018/656 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ERDEM USTA ) 24/09/2018 tarihli, 57107 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 20/09/2018 tarih 2018/636 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SAMET YILMAZ ) 24/09/2018 tarihli - 57147 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/09/2018 tarih 2018/676 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZNUR DEMIR ve SUKRU DEMIR ) 24/09/2018 tarihli- 57339 yev.

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/09/2018 tarih 2018/681 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 25/09/2018 tarihli, 57402 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/09/2018 tarih 2018/625 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI MAJED SULEIMAN S ALRADDADI ) 28/09/2018 Tarih, 58446 yev.

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/09/2018 tarih 2018/684 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI 2018/684 ESAS ) 27/09/2018 tarih,
58087 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/662 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 3.KISILERE SATIS VE DEVRININ ONLENMESI ICIN TEDBIRI KARARI. )
01/10/2018 tarihli, 58722 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/695 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -Davaci(Orhan SEKMAN) ) 01/10/2018 tarihli, 58758 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/648 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 01/10/2018 tarihli, 58773 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/1395 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 01/10/2018 tarihli, 58786 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESTI nin 28/09/2018 tarih 2018/1401 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: NECDET CAGLAR ) 01/10/2018 tarihli, 58882 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/667 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: TANSU RAMAZAN YIGIT ) 01/10/2018 tarihli, 58894 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 02/10/2018 tarih 2018/655 ESAS sayill Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile(Agiklama:3.Kisilere devrinin 6nlenmesine yonelik tedbir)03/10/2018tarihli,59369 yev.

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 02/10/2018 tarih 2018/1431 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -Davaci Ersin ISBUGA ) 03/10/2018 tarihli, 59693 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/10/2018 tarih 2018/705 ESAS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ZEHRA SEZIN SUSLER ) 03/10/2018 tarihli, 59705 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/10/2018 tarih 2018/712 ESAS sayili Mahkeme
Muizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI AYSE CELIK ) 04/10/2018 tarihli, 59926 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/693 ESAS sayili Mahkeme
Mulizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: MALIN AYIPLI OLMASINDAN KAYNAKLANAN DAVA ) 05/10/2018 tarihli
60074 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/682 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVACI : KONCA YAZICI ) 05/10/2018 tarihli, 60109 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/1435 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: e. kisilere devir ve temlikinin 6dnlenmesine yoénelik ) 05/10/2018 tarihli,
60145 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESi_ nin 04/10/2018 tarih 2018/677 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SERAFETTIN AKSU ) 05/10/2018 tarihli, 60389 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/698 ESAS sayili Mahkeme
muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SERVET YUGUNT ) 08/10/2018 tarihli, 60714 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/10/2018 tarih 2018/555 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 08/10/2018 tarihli, 60713 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/683 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 09/10/2018 tarihli, 60785 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMES] nin 09/10/2018 tarih 2018/1434 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZLEM KARTAL ) 10/10/2018 tarihli, 61085 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/673 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI IPEK KARAN ) 10/10/2018 tarihli, 61091 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/9 D.IS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 10/10/2018 tarihli, 61148 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/1400 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI EMRE YILMAZ ) 10/10/2018 tarihli, 61157 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/662 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:ISIL CALISKAN ) 11/10/2018 tarihli, 61448 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/667 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:TANSU RAMAZAN YIGIT ) 11/10/2018 tarihli, 61453 yevmiye

Beyan:: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 10/10/2018 tarih 2018/726 sayili Mahkeme Mizekkeresi numarall
dosyasinda davalidir. 12/10/2018 tarihli, 61753 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 15/10/2018 tarih 2018/1416 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilan ile (Agiklama: HAMID GHAFFOORI HASAN AL KHAFAJI KHAFAJI ) 16/10/2018 tarihli,
62307 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 4.TUKETICI MAHKEMESI nin 15/10/2018 tarih 2018/484 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numarall dosyasinda davaldir. 16/10/2018 tarihli, 62370 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/10/2018 tarih 2018/1480 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:KUBILAY SUMNULU ) 17/10/2018 tarihli, 62602 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/735 sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 18/10/2018 tarihli, 63132 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/725 sayil Mahkeme
Mizekkeresi sayil yazilari ile (Agiklama: - ) 18/10/2018 tarihli, 63145 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICi MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/678 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI MELEK DURSUN ) 19/10/2018 tarihli, 63285 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/1493 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVACI: CUNEYT OZGUN ) 22/10/2018 tarihli, 63633 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 19/10/2018 tarih 2018/1492 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OMER AYANA ) 22/10/2018 tarihli, 63788 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/10/2018 tarih 2018/1512 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVALI:NEVIN CINCI GERCIK ) 22/10/2018 tarihli, 63777 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/763 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 23/10/2018 tarihli, 64093 yevmiye

Beyan: BAKIRKQOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/761 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 23/10/2018 tarihli, 64104 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/700 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI NILAY TARR ) 23/10/2018 tarihli, 64184 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 23/10/2018 tarih 2018/518 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numarall dosyasinda davaldir. 23/10/2018 tarihli, 64382 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/10/2018 tarih 2018/1540 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVACI: MEHTAP OKUTUCU ) 24/10/2018 tarihli, 64549 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI 24/210/2018 TARIH 2018/736 ESASsayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 25/10/2018 tarihli, 64755 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/734 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 25/10/2018 tarihli, 65002 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMSI nin 25/10/2018 tarih 2018/1511 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVACI: MAREM OZGUR ) 30/10/2018 tarihli, 65541 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/10/2018 tarih 2018/747 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: NEVIM SENOL ) 30/10/2018 tarihli, 65563 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 24/10/2018 tarih 2018/1559 ESAS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI NESRIN OZNALCIN ) 30/10/2018 tarihli, 65572 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/701 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVACI: ADIL YURDDAS )31/10/2018 tarihli, 65941yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 30/10/2018 tarih 2018/1129 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVALI: SEDA AKPAK UNAL ) 31/10/2018 tarihli, 65945 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/533 sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. 31/10/2018 tarihli, 65949 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/535 sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: HAKSIZ EYLEMDEN KAYNAKLANAN ZARA NEDENIYLE ) 31/10/2018 tarihli,
65950 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BUYUKCEKMECE 1. ICRA DAIRESI nin 31/10/2018 tarih 2018/15773 ESAS sayili Haciz Yazisi
saylli yazilari ile 216478.04 TL bedel ile Alacakh : -INNOVIA 3. ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir.
31/10/2018 tarihli, 66080 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/11/2018 tarih 2018/768 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI BIRSEN BOYACI ) 06/11/2018 tarihli, 67421 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 06/11/2018 tarih 2018/757 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 07/11/2018 tarihli, 67961 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : KORFEZ ICRA MUDURLUGU nin 06/11/2018 tarih 2018/1649 ESAS sayill Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 25901.78 TL bedel ile Alacakh : KKG OZEL GUVENLIK EGITIM HIZMETLERI LTD.STI. lehine haciz
islenmistir. 07/11/2018 tarihli, 67706 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/10/2018 tarih 2018/757 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI: MEHMET DURSUN OKUTUCU ) 19/10/2018 tarihli, 63425 yev.

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 07/11/2018 tarih 2018/780 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklama: HURIYE EROGLU-KERIM EROGLU-VICDAN BOZKURT-ZEYNEP TONYALI
12/11/2018 tarihli, 68872 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 13/11/2018 tarih 2018/797 ESAS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI - ISMAIL KASAR ) 14/11/2018 tarihli, 69309 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 14/11/2018 tarih 2018/712 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 15/11/2018 tarihli, 69644 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 15/11/2018 tarih 2018/803 ESAS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SEVIM KURSUN ) 16/11/2018 tarihli, 69939 yevmiye

Beyan: BAKIRKOY 4.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/533 ESAS sayill Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 16/11/2018 tarihli, 70069 yevmiye

Beyan: BAKIRKQOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/806 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 19/11/2018 tarihli, 70239 yevmiye

Beyan: BAKIRKQOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. 19/11/2018 tarihli, 70244 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : KUCUKCEKMECE 1. ICRA DAIRESI nin 14/11/2018 tarih 2018/15312 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayill yazilan ile 53491.95 TL bedel ile Alacakli : INNOVIA 3. ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir.
15/11/2018 tarihli, 69657 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/683E sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci FIKRET ACAROGLU ) 19/11/2018 tarihli, 70334 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/814 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ZEYNEP RAHSAN DOLU ) 19/11/2018 tarihli, 70419 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/1602 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:ABDULKADIR GCOLTU ) 20/11/2018 tarihli, 70496 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/761 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI BEYHAN BOYACI ) 20/11/2018 tarihli, 70514 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMEST nin 19/11/2018 tarih 2018/1684 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: TAPU IPTALI VE TESCILI ) 20/11/2018 tarihli, 70608 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 20/11/2018 tarih 2018/1627 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 20/11/2018 tarihli, 70602 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETIiCI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/820 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 21/11/2018 tarihli, 70963 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/706 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI EROL KEMAL DAVA SONUNA KADAR DEVREDILEMEZ SATILAMAZ )
22/11/2018 tarihli, 71126 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 21/11/2018 tarih 2018/1639 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI FATIH KOCACIK ) 22/11/2018 tarihli, 71133 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3.TUKETICI MAHKEMESI nin 22/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:RUSEN ARSLAN ) 22/11/2018 tarihli, 71383 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 22/11/2018 tarih 2018/852 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 23/11/2018 tarihli, 71657 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 23/11/2018 tarih 2018/830 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVALI: BARASH HYUSEIN HYUSEIN ) 26/11/2018 tarihli, 71713 yev.

Serh: htiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMEST nin 23/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI RAMAZAN OZTURK ) 26/11/2018 tarihli, 71792 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 26/11/2018 tarih 2018/1565 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 250000 TL . (Alacakl : -ORKUN DIZDAR ) 27/11/2018 tarihli, 72118 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 06/11/2018 tarih 2018/1594 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 08/11/2018 tarihli, 68094 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 28/11/2018 tarih 2018/21511E sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile. Borg : 112500 TL . (Alacakli : adil yurddas ) 28/11/2018 tarihli, 72378 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 27/11/2018 tarih 2018/8482E sayil Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 112000 TL . (Alacakli : fatma yokaribas ) 28/11/2018 tarihli, 72388 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/11/2018 tarih 2018/846 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 0 ) 30/11/2018 tarihli, 73010 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/11/2018 tarih 2018/830 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: tapu iptali ve tescili ) 30/11/2018 tarihli, 73145 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICIi MAHKEMESI nin 29/11/2018 tarih 2018/1704 E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: tliketicinin agtidi itirazin iptali davasi ) 03/12/2018 tarihli, 73211 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI nin 29/11/2018 tarih 2018/1752 E sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili
yazilari ile (Agiklama: tapi iptali davasi ) 03/12/2018 tarihli, 73254 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICi MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/701E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayil yazilari ile (Agiklama: davaci adil yurddas ) 03/12/2018 tarihli, 73305 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/761E sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci beyhan boyaci ) 03/12/2018 tarihli, 73319 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESi nin 03/12/2018 tarih 2018/886E sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: davaci YIGIT ENSER dava TAPU IPTALI VE TESCIL ) 04/12/2018 tarihli,
73557 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 03/12/2018 tarih 2018/1406 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: HIZMETIN AYIPLI OLMASINDAN ) 04/12/2018 tarihli, 73576 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 04/12/2018 tarih 2018/890E sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: davaci nurgll kara dava konusu malin ayipli olmasindan kaynaklanan )
05/12/2018 tarihli, 73887 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 06/12/2018 tarih 2018/16020E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 2115535.26 TL bedel ile Alacakl : KADIR BUZ lehine haciz islenmistir. 07/12/2018 tarihli, 74451 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BUYUKCEKMECE 1.ICRA nin 07/12/2018 tarih 2018/22372 E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
TL bedel ile Alacakli : innovia 3.etap lehine haciz islenmistir. 07/12/2018 tarihli, 74701 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 16. ICRA DAIRESI nin 07/12/2018 tarih 2018/19304 ESAS sayili Haciz Yazisi sayill
yazilariile 11126.31 TL bedel ile Alacakli : -GULNUR ERKAN lehine haciz islenmistir. 10/12/2018 tarihli, 74841 yev.

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI tarihli, nin 10/12/2018 tarih 2018/1741E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayill yazilari ile (Agiklama: davaci ertugrul glinaydin dava konusu tapu iptal ve tescil (23/11/2018
tarihinden sonra konulmus haciz ve ipoteklerden dolayi satisini engellemek igin) ) 10/12/2018 tarihli, 74983 yev.

Serh: icrai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA MUDURLL'.;JCUEU nin 10/12/2018 tarih 2018/21635 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 44605.66 TL bedel ile Alacakli:ALTUG BENGULER lehine haciz islenmistir. 11/12/2018 tarihli, 75298 yev.

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL 37.ICRA DAIRESI nin 12/12/2018 tarih 2018/39137E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 12920.07 TL bedel ile Alacakli : evsen kaya tabak lehine haciz islenmistir. 12/12/2018 tarihli, 75618 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 13/12/2018 tarih 2018/1669 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -DAVACI: YAVUZ AKARSU ) 14/12/2018 tarihli, 76095 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 13/12/2018 tarih 2018/1817 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 252882 TL . (Alacakli : CEYLAN DONMEZ ) 14/12/2018 tarihli, 76100 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 14/12/2018 tarih 2018/1703 ESAS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:SELMA KACAR ) 14/12/2018 tarihli, 76149 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMEST nin 17/12/2018 tarih 2018/1691 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -Davaci: Muhammet OZTURK ) 17/12/2018 tarihli, 76563 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 14/12/2018 tarih 2018/853 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -Davaci: Ayse OZTURK ) 18/12/2018 tarihli, 76678 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA nin 14/12/2018 tarih 2018/22672 E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile
105739.30 TL bedel ile Alacakl : mehmet salih dogan lehine haciz islenmistir. 18/12/2018 tarihli, 76642 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 12/12/2018 tarih 2018/42208 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 12920.07 TL bedel ile Alacakli:EVSEN KAYA TABAK lehine haciz islenmistir.18/12/2018 tarihli,76686 yev.

Serh: icrai Haciz:BAKIRKQOY 2.ICRA DAIRESI nin 17/12/2018 tarih 2018/21739 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 11283.58 TL bedel ile Alacakli:yasemin altin akbay lehine haciz islenmistir.19/12/2018 tarihli, 77021 yev.

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/888 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 21/12/2018 tarihli, 77860 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/1845 ESAS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:FATIH UCDAL ) 24/12/2018 tarihli, 78002 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/1867 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:NINA AYDIN ) 24/12/2018 tarihli, 78059 yevmiye

ipotek Béliimiinde:

-Tlrkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 4542/2232860 hisse Uzerinde; 612.000.000,00 TL tutarh, % 36 faizle, 1.0
dereceden, 26.04.2016 tarih, 27581 sayili ipotek kaydi
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIM-SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLiKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILiSKiIN BiLGi

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2945 Ada, 59 Parselin Uygulama imar Plani "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayih karan ile iptaldir." Mevcutta yapilasma hakki
bulunmamaktadir. Parsel lizerinde konumlu mevcut yapilarin, yapi ruhsat tarihlerinin karar 6ncesi olmasi,
sebebi ile kazanilmis haklari mevcuttur.

TAPU STICIL MODORL UG BILGILFRT

(varsa son 0z willix dSnemca garcaklesen 2lim satm slemlen)

Daferema konusu t2sinmazlara ilizkon, tapa bigler: Ek-1'de sunulmustur.

FSENYURT BELEDIYEST
(Imar lanirda Meydars Galer Dadigkikar, Kamulagurma [slemlen V.B. Bilgilar)

Exeriyurt Belediyesi Trnar NODACHI noe yapilan incalerslees ghre, rapara kona Lagemaziann kapumlu sldudu parselin 12.07.2013 tasdik terhl 172000 Slouki Ssanyurt
Tem GOney 6. Etap Uyguama Imar FMan’nda "Ticaret+Kenut Alam” alarak belrtilan alanda kaldidi $3renimistir. Flan natlanna glire yapiasma sartlan ¢

1) Kaks: 2,50

2] Taks; 040

3] Yoidan caphe alan ik sirs parssdlenda Doarat wygulamss yapdacakear, Bu parsellar ginda bolundadu yam sdasmin yapdagma sealanna tabidic, Plao simirdan igansinde 15
i yala cenhe olan Kenut+Ticaret Alanarinda kaian 500 m3'den bliyOk parsalizrde beadiyesince uyoun qenden yerlerds narmal katiar ¢a tearet olarak

4] Toplalagurma yepdecek konul ve konut+ticaret alanlarnmds;

S pian notu kanut va kanct fanksyanu icaren fonksiyonann hulurdudu alaalan kapsar.
- B plan naty ile sarsel auyokiuda balri bir buyokluge ulasmig parsellerds kiyet hakla parsel maikiarinde kaimak sartyla, parselin %15 00 vazwet planndz park,
gocuk oyun alan forksiyonlanrdar er sz brzine ay-imasz sad snacakur, Aynca parsalin “5207k kigmi plan yolundan en 22 15 7. cephe alacak gekilde kamuszal amag)
kerlanl vi sospal cdanals slam (eagik tassi, Sageetim lass, killiin lesis, g tass, spor tesis ) olarak kollamlmak izare bilabadel karmuya davrediarektork ediarak ve
parselenn bagka amaga kalamimamas yénlnda tapuya sarh disurcimesi durumunda yygulanasactir. Emsal hasabe 3620 terkin veya davir yapdmacan Sincela parsel
hesadi (zernden yvaoilacakts.
- Parsel Duryesade o oarzelds yagsyacak nufus igin gerexl ctoperk slam, svan proje szamsands gozumienscekts,

Toepluastirma senacanca bdlganin sasyal ve eknik docat imiyagdan tespd sdop, Sdyikgenr Beladigasinin 9ozl ve '.h,;. Saadiyesinn takld dadrutusurda terka vaya
cevrediecextir.
- Lu planda, yapt adalarmim birlegm

i sonucy aracs kalan yol ve vegil alanisnimin miktan kacar s an sozyal ve takrik conat alanian cuzanleme sanasimin gygan air
kisminde aynlecakir, Bu alarler | ne hesating dahi wdilernes. Aynca; bu placds 15000 alascl Nazim Dmar 2lamndan Terkl olarak, veel mokiveliek: persslens
Uzenrde <imi alarak géstenien park cacuk oyun alanlan emsal bezabing dahe ecilecckar.

- Yukaridak sartlar saflamasi va topiulastirma sorucy;

-Farcal buyukiugunan 5000 m< ile 10000 m< srssnde bir suyukluge Uagmas durumunds serszelin bu plarda belirlenmiz emssl degerne gore yapisgma hakk %65,
~Parsal bagiklD3indn 10000 m2 e 15000 w2 ardsinda b hiyiklige alagmaa duromunds pecasan bo plandas belirdenmig emaal dedarnne goes yamlagma hakk 3510,
Parsel bOyukdOAdndn 15000 m? ile 20000 m? arazinca bir boylUldcde ulagmas durumunda parsein bu planda belidenmis emsal dedarine gére vanilasma hakla 25615,
-Pargal bOyuki Odunan 20000 m32 ve azari bir buyukduds uiagmas durumunda parselin bu planda belidermis amsal dedarine gore vasilagma kakk %20 arttnlr,

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BIR TAKYiIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

Miilkiyetleri Yesil GYOQ' ya ait olmayan bagimsiz béltimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hilkmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoyinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan konulmus olan
serhlerdir.Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

BEDAS lehine olan kira serhi ve TEIAS ve TEK Genel Mudirligi lehine irtifak hakki tasinmazlarin devredilebilmesine
engel teskil etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman saglamak amac ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi
sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel degildir. ipotek serhinin
finansman sadlamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGI
HAKKINDAKI GORUS

Miilkiyetleri Yesil GYOQ' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimalidir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hilkmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tagsinmaz
sirket portféylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan konulmus olan serhlerdir.

BEDAS lehine olan kira serhi ve TEIAS ve TEK Genel Midirligi lehine irtifak hakki tasinmazlarin GYO portféyiine
alinmasina engel teskil etmemektedir. ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak
gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfdyiine alinmasina
engel degildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduduna iliskin yazi rapor ekinde
konulmustur.
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5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iZiNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL
GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapora konu taginmazin konumlu oldugu 2945 ada, 59 (E:49) nolu parsel icin 27.03.2014 tarih ve 2014/10256
nolu tadilat yapi ruhsati ve 30.12.2016 tarih ve 2016-31801 sayil yeni tadilat yapi ruhsati bulunmaktadir. Yeni yapi
ruhsatindan elde edilen bilgilere gore projenin toplam insaat alani 770.432,84 m2 ‘dir. Yapilan incelemede
herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari v.b. duruma rastlanmamigtir. Belediye incelemesinde, SPK mevzuati
hikimlerine aykiri ve tagsinmazin GYO portfoyline alinmasina engel bir durumla karsilagiimamistir.

5.4.2 BELEDiYE INCELEMESI

Rapora konu tasinmazin konumlu oldugu 2945 ada, 59 (E:49) nolu parsel igin 27.03.2014 tarih ve 2014/10256
nolu tadilat yapi ruhsati ve 30.12.2016 tarih ve 2016-31801 sayil yeni tadilat yap! ruhsati bulunmaktadir. Yeni yapi
ruhsatindan elde edilen bilgilere gére projenin toplam insaat alani 770.432,84 m2 ‘dir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi imar Mudirligi’'nde yapilan temaslardan rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin
12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Esenyurt Tem Giineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani’nda “Ticaret+Konut
Alani” olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina goére yapilasma sartlari, Kaks: 2,50, Taks: 0,40
seklinde belirlenmistir.

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye goére; 2945 Ada, 59 Parselin Uygulama Imar Plani "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayih kararn ile iptaldir." Mevcutta yapilasma hakki
bulunmamaktadir. Parsel ilizerinde konumlu mevcut yapilarin, yapi ruhsat tarihlerinin karar oncesi
olmasi, sebebi ile kazanilmis haklari mevcuttur.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET
UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI OLARAK
GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin bulundugu Innovia Projesi’'nin yapi denetimleri Esenyurt Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir. Esenyurt Belediyesi imar Mudirligi’'nde yapilan incelemelerde proje ile ilgili yapi denetimi agisindan
herhangi bir olumsuz durumun bulunmadigi bilgisi edinilmistir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmaktadir.
6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “ Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir degeri
vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacadi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden inga etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklagimidir. Bu
dederleme yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkullin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satig fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.
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* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gecgerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALIZASYONU-INDiRGENMIiS NAKIT AKIMLARI ANALiZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Gzerinde yapi bulunan
bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siresi
kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsilidinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin dider yapisal
tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tagsinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki taginmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim suresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.

Gelir Indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasimda, Dogrudan indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir indirgeme (en énemli érnedi Indirgenmis
Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yontem kullaniimaktadir. Rapor konusu tasinmazin deder tespitinde
kira bedelinin ve kapitalizasyon oraninin kolay tesbit edilebilir olmasi sebebiyle Dogrudan indirgeme y&ntemi
kullaniimigtir.

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon da denilen ve mulkin bir yillik stabilize getirisini baz alan bu yaklasim, yeni
bir yatinnmci agisindan gelir Greten miulkin piyasa dederini analiz eder.

Bu yontemde bir kapitalizasyon orani elde edebilmek igin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri
arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu miulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet
gelirine bu oran uygulanir.

Elde edilen deder, benzer milklerin ayni dizeyde getiri elde edecedi varsayimiyla belirlenen gelir dlizeyi ile garanti
edilen piyasa dederidir.

Bu analizde “Tasinmazin Dederi=Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Orani” formulinden yararlanilir.
Kapitalizasyon orani ise satilik ve kirallk emsallerin ortalama birim fiyatlarindan hareketle (Bkz. Emsal Analizi) su
sekilde belirlenmistir.

Konutlar igin;

Ortalama m2 satis degeri : 3.897,28 TL
Ortalama m2 kira dederi : 14,36 TL
Satis Dederi / kira degeri : 3.897,28 / 14,36 = 271,392 Ay /12 Ay = 22,61 Yl

Buna goére Kapitalizasyon orani  : 100 /22,61 = % 4.422 olarak belirlemistir.

Ticariler igin;

Ortalama m2 satis degeri : 3.738,00 TL
Ortalama m2 kira dederi 1 23,65 TL
Satis Dederi / kira degeri : 3.738,00/ 23,65 = 158,05 Ay /12 Ay = 13,17 Y

Buna goére Kapitalizasyon orani  : 100/ 13,17 = % 7.593 olarak belirlemistir.

Bu arastirmalar ve hesaplamalar neticesinde rapora konu tasinmazlar icin takdir olunan satis dederleri asadida
tablo halinde sunulmustur.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapiimamistir.
8. DEGER TESPiTINE iLISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu milkin bulundugu Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi yapilasma orani yaklasik
% 90 seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla her tirli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari
yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

Merkezi bolgede islek bulvar lizerinde ve E-5 e yakin konumda yer almasi,

Faal olarak kullanimda olmasi,

Yeni yapi olmasi,

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak planlanmis olmalari,

Caddas teknik alt yapi imkanlarina sahip olmalari,

Bloklarin temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem yonetmeligine uygun bigimde dizayn edilmis olmasi,
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8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

Ulasimin kolay olmasina ragmen projenin sehir merkezine (géreceli olarak) uzak olmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve mesken fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip meskenler, ofisler ve dikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDiRMELER

Beylikdiizii Emlak, 0 (530) 324 01 39; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 2+1 170 m2 alanh
mesken 510.000 TL bedelle satiliktir. (3.000 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (532) 781 14 04; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 11. katta 2+1 116 m2 alanh mesken
380.000 TL bedelle satiliktir. (3.276 TL/m2)

Golden Max Innovia Milpark Prestij Park Newist, 0 (532) 346 01 35; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 9.
katta 3+1 170 m2 alanli mesken 709.000 TL bedelle satiliktir. (4.171 TL/m2)

Delta Gayrimenkul, 0 (531) 783 07 43; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 5. katta 2+1 110 m2 alanh mesken
395.000 TL bedelle satiliktir. (3.591 TL/m2)

Bagdathlar Emlak, 0 (537) 742 13 83; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 18. katta 1+1 86 m2 alanh mesken
272.000 TL bedelle satiliktir. (3.163 TL/m2)

Evim Gayrimenkul, 0 (553) 395 98 47; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 1. katta 1+1 57 m2 alanli mesken
150.000 TL bedelle satiliktir. (2.631,50 TL/m2)

Cebi Gayrimenkul, 0 (533) 774 61 03; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 10. katta 3+1 128 m2 alanli mesken
380.999 TL bedelle satiliktir. (2.976,50 TL/m2

Diplomatic Gayrimenkul, 0 (532) 467 40 93; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 1+1 64 m2 alanh
mesken 210.000 TL bedelle satiliktir. (3.281 TL/m2

Plato Gayrimenkul, 0 (549) 620 05 10; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 20. katta 1+1 80 m2 alanli mesken
250.000 TL bedelle satiliktir. (3.125 TL/m2

Bagdathilar Emlak, 0 (555) 050 10 00; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 4. katta 2+1 102 m2 alanh mesken
295.000 TL bedelle satiliktir. (2.892 TL/m2

Emlak Center Innovia, 0 (532) 378 10 38; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 16. katta 1+1 46 m2 alanl
mesken 160.000 TL bedelle satiliktir. (3.478 TL/m2

Nova Vizyon Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhd: A.S. 0 (532) 053 98 81; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu
20.katta 3+1 129 m2 alanh mesken 350.000 TL bedelle satiiktir. (2.713 TL/m2

Tas34 Gayrimenkul 0 (532) 447 91 48; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 19.katta 2+1 92 m2 alanli mesken
277.500 TL bedelle satiliktir. (3.016 TL/m2

Mert Holding- 0 507 775 96 94; Konu tasinmaza yakin konumda, Mert Life Residence iginde konumlu zemin
katta konumlu, 98m2 brit alanh oldudu beyan edilen cadde Uzerinde bulunan dikkan 980.000 TL bedel ile
pazarlikli olarak satiliktir. (980.000 TL/98=10.000 TL/m2)

Mert Holding- 0 507 775 96 94; Konu tasinmaza yakin konumda, Mert Life Residence iginde konumlu zemin
katta konumlu, 120m2 brit alanh oldugu beyan edilen cadde Uzerinde bulunan dikkan 1.560.000 TL bedel ile
pazarlikli olarak satiliktir. (1.560.000 TL/120=13.000 TL/m?2

Sur Gayrimenkul- 0 542 664 42 24; Konu tasinmaza yakin konumda zemin katta konumlu, 120 m2 oldugu
beyan edilen cadde (izerinde bulunan dikkan 1.500.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir. (1.500.000
TL/120=12.500 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda Innovia 1
yani, cadde (zeri, zemin katta konumlu, 62 m2 alanli 1 odali oldugu beyan edilen dikkan 860.000 TL bedel ile
pazarlikli olarak satilktir. (860.000 TL/62=13.871 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda City
Forever altinda, 6nay garden karsisinda, cadde Uzeri, zemin katta konumlu, 217 m2 alanh 1 odal oldugu beyan
edilen dikkan 3.610.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. (3.610.000 TL/217=16.636 TL/m?2)
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Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda cadde uzeri,
zemin katta konumlu, 222m2 alanli 1 odal oldugu beyan edilen diikkan 3.850.000 TL bedel ile pazarhkli olarak
satiliktir. (3.850.000 TL/222=17.342 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda City Forever
projesinde yer alan, cadde Uzeri, zemin katta konumlu, 780 m2 alanl oldugu beyan edilen dikkan 13.000.000 TL
bedel ile pazarlkli olarak satiliktir. (13.000.000 TL/780=16.667 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda Innovia 1
yakin konumda, cadde lzeri, zemin katta konumlu, 227 m2 alanl 1 odali oldugu beyan edilen diikkan 3.895.000 TL
bedel ile pazarlkli olarak satiliktir. (3.895.000 TL/227=17.159 TL/m2)

Ultra Gayrimenkul - 0 532 392 87 97; Konu tasinmaza yakin konumda Nazim Hikmet Bulvari lzerinde cadde
Gzeri, zemin katta konumlu, 150 m2 alanh 4 odali oldugu beyan edilen diikkan 2.100.000 TL bedel ile pazarhkli
olarak satiliktir. (2.100.000 TL/150=14.000 TL/m2)

Misyon Gayrimenkul - 0 530 330 63 09; Konu tasinmaza yakin konumda Cumhuriyet Caddesi lizeri, zemin katta
konumlu, 114 m2 alanh 2 odali oldugu beyan edilen diikkan 950.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir. Konu
tasinmaza gore serefiyesi dlistuktir. (950.000 TL/114=8.333 TL/m?2)

Misyon Gayrimenkul - 0 530 330 63 09; Konu tasinmaza yakin konumda Cumhuriyet Caddesi lizeri, zemin katta
konumlu, 66 m2 alanh 2 odal oldudu beyan edilen dikkan 1.100.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.
(1.100.000 TL/66=16.667 TL/m2)

Marmara Miihendislik Yapi A.S. - 0 532 393 58 49; Konu tasinmaza yakin konumda Marmara Concept
Residencede yer alan, caddesi Gzerinde, zemin katta konumlu, 46 m2 alanl 1 odali oldugu beyan edilen dikkan
725.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. (725.000 TL/46=15.761 TL/m2)

KiIRA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (532) 509 04 69; innovia 1 icinde, 18 katl binada, 7.katta konumlu, 143m2 alanl, 2+1 mesken
nitelikli tasinmaz 1.850.-TL bedelle kiraliktir. (13.-TL/m2)

Residence Miilkiyet Yonetimi Projeler ve Emlak 0 (534) 551 88 60; innovia 1 icinde, 18 kath binada, 13.katta
konumlu, 170m2 alanh olarak beyan edilen, 2+1 mesken nitelikli tasinmaz 2.400.-TL bedelle kiraliktir. (14.-TL/m2)

NG Gayrimenkul, 0 (544) 383 06 92; innovia 1 icinde, 18 kath binada, 6.katta konumlu, 190m2 alanh olarak
beyan edilen, 34+1 mesken nitelikli tasinmaz 3.700.-TL bedelle kiraliktir. (19,50.-TL/m?2)

Mekkeli Insaat Gayrimenkul, 0 (555) 888 80 72; innovia 2 icinde, 26 katli binada, 15.katta konumlu, 97m?2
alanli olarak beyan edilen, 2+1 mesken nitelikli tagsinmaz 1.750.-TL bedelle kirahktir. (18,00.-TL/m2)

Sahibinden, 0 (542) 227 74 27; innovia 2 icinde, 24 katli binada, 18.katta konumlu, 80m2 alanli olarak beyan
edilen, 1+1 mesken nitelikli taginmaz 1.500.-TL bedelle kiraliktir. (18,75.-TL/m2)

Sahibinden, 0 (542) 227 74 27; innovia 2 icinde, 24 katli binada, 18.katta konumlu, 80m2 alanl olarak beyan
edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.500.-TL bedelle kiraliktir. (18,75.-TL/m2)

Online Ghy , 0 (533) 138 64 61; innovia 3 iginde, 27 kath binada, 13.katta konumlu, 92m2 alanl olarak beyan
edilen, 2+1 mesken nitelikli taginmaz 1.300.-TL bedelle kiraliktir. (14,13.-TL/m2)

Nova Vizyon Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. 0 (532) 053 98 81; innovia 3 icinde, 27 katl binada, 13.katta
konumlu, 45m2 alanh olarak beyan edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.000.-TL bedelle kiralktir. (22,22.-
TL/m2)

Misyon Gayrimenkul - 0 530 330 63 09; Konu tasinmaza yakin konumda Cumhuriyet Caddesi Uzeri, zemin katta
konumlu, 114 m2 alanh 2 odal oldugu beyan edilen diikkan 4.000 TL bedelle kirahktir. (35.-TL/m?2)

Misyon Gayrimenkul - 0 530 330 63 09; Konu tasinmaza yakin konumda Cumhuriyet Caddesi lizeri, zemin katta
konumlu, 66 m2 alanh 2 odal oldugu beyan edilen diikkan 5.000 TL bedelle kiraliktir. (76.-TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda innovia 1
sitesi Ustll cadde Uzeri City Forever sitesinde, zemin katta konumlu, 227 m2, oldugu beyan edilen dikkan 9.750 TL
bedelle kiraliktir. (43.-TL/m2)

Selanik Gayrimenkul - 0 533 638 51 42; Konu tasinmaza yakin konumda cadde lzerinde, zemin katta konumlu,
250 m2 alanh 2 odali oldugu beyan edilen diikkan 7.000 TL bedelle kirahktir. (28.-TL/m?2)
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PDR Gayrimenkul - 0 533 651 26 47; Konu tasinmaza yakin konumda Nazim Hikmet Bulvari Gzerinde, bodrum
140m2, zemin 140m2, asma kat 80m2 olup briit, 360 m2 alanh 3 bolimli oldugu beyan edilen diikkan 9.500 TL
bedelle kiraliktir. (26.-TL/m2)

Palmiye Real Estate - 0 537 793 77 87; Konu tasinmaza yakin konumda Karden Avence Residence'de konumlu,
cadde Uzerinde, zemin 140m2, asma kat 80m2 olup brit, 220 m2 alanli 2 bélimli oldugu beyan edilen dikkan
8.000 TL bedelle kiralktir. (36.-TL/m2)

Sahibinden - 0 533 030 27 23; Konu tasinmaza yakin konumda Fildisi Konaklar Sitesi igerisinde konu
tasinmazalara goére serefiyesi daha disik, zemin katta briit 100m2 alanh 2 bélimlld oldugu beyan edilen dikkan
1.800 TL bedelle kiraliktir. (18.-TL/m2)

Marmara Miihendislik Yapi A.S. - 0 532 393 58 49; Konu tasinmaza yakin konumda Marmara Concept
Residencede yer alan, caddesi lzerinde, zemin katta konumlu, 46 m2 alanh 1 odali oldugu beyan edilen dikkan
3.500 TL bedelle kiralktir. (76.-TL/m2)

ARSA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (534) 932 88 55; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan,konum olarak serefiyesi
daha ylksek, Hmaks:5,5 kat, konut+ticari imar kisitlarina sahip 367 m2 ylzo6lglimli arsa 1.800.000 TL bedelle
satiliktir. (4.905 TL/m2)

BGM Gayrimenkul, 0 (530) 459 61 34; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, konut+ticari
lejanth, E: 1.50, Taks:0,30, Hmaks:30,5m. imar kisitlarina sahip 18.000 m2 yuzdlgimli arsa 65.000.000 TL
bedelle satiliktir. (3.611 TL/m2)

Sahibinden, 0 (536) 889 73 49; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks:15 kat
imar kisitlarina sahip 1.600 m2 yuzélgimli arsa'nin 140m2 hissesi 490.000 TL bedelle satiliktir. (3.500 TL/m2)

Sahibinden, 0 (533) 616 16 23; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, tasinmazlara gére
konum olarak serefiyesi daha disik, Hmaks:5 kat konut lejanth, imar kisitlarina sahip 192m2 yizolgimlli arsa
560.000 TL bedelle satiliktir. (2.917 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.500.-TL/m2 alinmistir.
8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKiI DURUMUNUN ANALizi
S6z konusu tagsinmazin yargiya intikal eden durumlari yukarida tapu kayitlar béliminde agiklanmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALiZi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Dederlemeye konu tasinmazlarin deder tespiti bagimsiz bélum bazinda yapilmistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilidi yontemi s6z konusu degildir.
9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir indirgeme Yéntemi
kullanilmustir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Her 2 Yontem de rapor igeriginde mevcuttur.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

Degerleme calismasi Uluslararasi Degerleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Indirgeme Yo6ntemi
kullanilmistir. Bu yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilastirma Yontemi"'ne gére dederlendirilmesi

EK-1'de sunulmustur. Toplam ~ 2.180.180.786,15.-TL takdir edilen deger tutardir.

Gelir indirgeme Yaklasimi _
Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bélim bazinda "Gelir Indirgeme Yontemi"
2'de sunulmustur. Toplam ~ 2.169.939.379.-TL takdir edilen deder tutaridir.

ne gére dederlendiriimesi EK-

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir indirgeme Yéntemi kullanilarak
fiyat takdiri yapilmistir. Bélgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler, ofisler ve dikkanlar yas, cephe, konum,
insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

”

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi
nin secgilmesini tavsiye etmekteyiz.

Ayrica konu tasinmazlar icin bolgede kira degerleri arastirilmis olup, ticari iiniteler igin kira birim
degderlerinin yaklasik 23,65.-TL/m2, konutlar igin kira birim degerlerinin 14,36 TL/m2 civarinda
olabilecegi tespit edilmistir. Kira degerleri rapor sonunda tablo olarak sunulmustur.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan
hisselerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu hisselerin portfoye alinmasi halinde, takyidat
sorgulamasi yapilmaldir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRILIP GETIRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Ruhsati mevcut olup, bagimsiz b6élim yapisi olusturulmustur.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESiNiN VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI GERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan badimsiz boélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu
bagimsiz bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir
kisiti olarak dederlendiriimez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari
tasinmaz sirket portfdéylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan konulmus olan
serhlerdir.

BEDAS lehine olan kira serhi ve TEIAS ve TEK Genel Midirligi lehine irtifak hakki tasinmazlarin GYO portféyiine
alinmasina engel teskil etmemektedir.

GYO Tebligi 22-1/c maddesi: "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini
dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahiledilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiukumleri saklidir." hikmune amirdir.
Degerlemesi yapilan gayrimenkuller Gzerinde bulunan serhler gayrimenkullerin degerini dogrudan ve 6nemli 6lglide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tagsinmazin GYO portféyline "Bina " basghdi
altinda alinmasina engel degildir.

GYO Tebliginin 30.Maddesi uyarinca, ipotek serhi finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak
gosterilmesi sebebiyle konulmus olup, degerleme konusu tasinmazlarin SPK mevzuati hiikiimleri geregince
GYO portfoyiine "Proje " olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki dedgerleme yontemlerinden, “Emsal Karsilastirma Yontemi " nin segilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 370 (Ugylizyetmis) sayfadir ve (takyidat
belgeleri harig) dlzenlendigi tarih itibariyla muteberdir

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

- Emsal Karsilastirma Yontemine gére mevcut halinde Nihai Deger Takdiri;
~ 915.675.930.-TL (DokuzylzonbesmilyonaltiylzyetmisbesbindokuzytzotuzTurkLirasi)

- Emsal Karsilastirma Yontemine gore % 100 tamamlanmasi halinde Nihai Deger Takdiri;

~ 2.180.180.786.-TL (IkimilyaryiizseksenmilyonyiizseksenbinyediylizseksenyediTiirkLirasi)

~320.893.244.-EURO ([_]_gyijzyirmiminonsekiszzdoksanUgbinikiyUzklrkdértEuro)
~ 358.158.231.-USD (UgyuzellisekizmilyonyizellisekizbinikiylizotuzbirAmerikanDolari)

- Bitmislik halinde aylik Toplam Kira Degeri;

~ 8.266.559.-TL (SekizmilyonikiylUzaltmisaltibinbesyuzellidokuzTurkLirasi)

*(Hesaplamalarda 23.05.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 6.0872-TL, EURO Satis Kuru 6.7941-TL olarak

alinmistir.)
GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NIL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
bt L
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Tarih:26.12.2018
DE-GA Gayrimenkul Degerleme Danismanhik A.S.

istanbul ili, Esenyurt ilgesi ,2945 Ada, 59 Parselde yer alan
Gayrimenkul (zerine, HALKBANK A.S. lehine, 26.04.2016 tarihli, 27581
yevmiye numaral, 612.000.000,00 TL tutanindaki ipotek, Sirketimiz ile
yukaridaki belirtilen tarihte ve adi gegen banka arasinda akdedilen krediler
proje finansmanm i¢in tesis edilmistir.

Saygilanmizia,

Yagar ALTIPARMAK Cengiz DiLL|

YEGIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S
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