AT

SINPAS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ANKARA iLi GANKAYA ILCESI'NDE YER ALAN
29634 ADA 10 PARSEL UZERINDEKI
434 ADET BAGIMSIZ BOLUM
(386 ADET KONUT+48 ADET DUKKAN)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHi 05.11.2018
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHi 08.11.2018
DEGERLEME

BiTiS TARIHi 31.12.2018
RAPOR TARIHi 08.01.2019
RAPOR NO SNP-1810001

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KIiSI DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

434 ADET BAGIMSIZ BOLUM
(ALTIN ORAN PROJESINDE STOKTA BULUNAN 386 ADET KONUT, 48
ADET DUKKAN)

DEGERLEME ADRESI

ILKBAHAR MAH. GUNEYPARK KUME EVLERI CAD. SINPAS
ALTINORAN PROJESI

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Onur BUYUK-Degerleme Uzmani (Lisans No:404674)
Kemal COLPAN-Degerleme Uzmani (Lisans No:408093)
Eren KURT-Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)
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iCINDEKILER

icindekiler
Ekler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler
Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

1.5- Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye lliskin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Milkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yontemleri
5.1 - Pazar Yaklasimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklasimi
6.2 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.3 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug

EKLER

Ek 1 - Bagimsiz Bolum Mulkiyet Listesi

Ek 2 - Fotograflar

Ek 3 - Bagimsiz Bolim Deger Listeleri (Piyasa Yaklagsimina Gore Deger Listesi)
Ek 4 - Badimsiz Bolum Deger Listeleri (Dogrudan Kap. Yontemine Gdre Deger Listesi)
Ek 5 - Tapu Kaydi - (Takbis belgesi-kopya)

Ek 6 - imar Durum Yazisi

Ek 7 - Tapu - Ruhsat- iskan Belgeleri

Ek 8 - Teias Yazilari

Ek 9 - Soézlesme

Ek 10 - ipotekli tasinmaz listesi

Ek 11 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri (kopya
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler gercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmigtir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler gcergevesinde dogrudur.

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin dederleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
diginda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Gcreti; raporun herhangi bir bélimiine bagl olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmigtir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirl konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, malkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamisgtir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1

1.2

1.3

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 434 adet tasinmazin degerleme tarihindeki
pazar degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok. No:36 Darphane Besiktas / ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak tzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

- Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 434 adet tasinmazin (1/1 hisseli ), degerleme
tarihindeki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin is bu rapor SNP-1810001 numara ile sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.

Onur Buydk raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, Kemal COLPAN kontrol eden
degerleme uzmani olarak, ve Eren KURT onaylayan sorumlu degerleme uzmani olarak gorev
almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

1.5- Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme konusu projede yer alan bagimsiz bélimler igin sirketimiz tarafindan daha 6nce 3
adet degerleme raporu hazirlanmistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi SNPY-1704001 SIESUOO
REV
Rapor Tarihi 02.10.2017 16.11.2017
309 ADET BAGIMSIZ
BOLUM A52 ADET
(ALTIN ORAN BAGIMSIZ BOLUM
Rapor Konusu PROJESINDE STOKTA (405 ADET
BULUNAN 262 ADET KONUT+47 ADET
KONUT, 47 ADET -
DUKKAN) DR
Eren KURT Eren KURT
Raporu Hazirlayanlar Berrin KURTULUS | Berrin KURTULUS
SEVER SEVER
Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 256.137.000 305.677.500
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

ili

iigesi
Bucagi
Mahallesi
Kéyl
Sokag!
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi
Blok No
Bag. Bol. No
Niteligi

Kat No
Arsa Payi
Sahibi
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ANKARA
CANKAYA

MUHYE

29634

10

148.666 m?
ARSA

PLANINDADIR
KAT IRTAFAKI- KAT MULKIYETI

EKTEDIR
EKTEDIR

EKTEDIR

EKTEDIR
EKTEDIR

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

EKTEDIR
EKTEDIR
EKTEDIR
EKTEDIR
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Cankaya Tapu Sicil Madurligi'nde 03.10.2018 tarihinde alinmis olan taginmazin milkiyet ve
takyidat bilgilerini gdsteren takbis belgeleri ekte sunulmustur. Ekte belirtilen Bagimsiz bdlumler
Uzerinde musterek olarak asagida bilgileri verilen ipotekler bulunmaktadir.

Ipotek:
*Turkiye Garanti Bankasi A.S. lehine 28.000.000 EURO bedel ile 27.07.2018 tarih 57767 yev

no ile ipotek bulunmaktadir.
*Turkiye Garanti Bankasi A.S. lehine 28.750.000 EURO bedel ile 28.08.2018 tarih 63705 yev
no ile ipotek bulunmaktadir.
*Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine 15.000.000 EURO bedel ile 13.09.2018 tarih 67420 yev
no ile ipotek bulunmaktadir.
*Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine 15.000.000 USD bedel ile 14.09.2018 tarih 67725 yev
no ile ipotek bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’'nin 30. maddesinde “Kat karsiigi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin
gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya dusuk bedel karsiligi ortaklik
lehine Ust hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa
sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller lzerine ipotek veya dider sinirli ayni
haklar tesis edilmesi mumkindur. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu iglemlerin finansmanina iliskin
olarak ya da yatinmlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar tzerinde ipotek, rehin ve
diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.” denilmektedir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan dederleme konusu
tasinmazlarin Uzerinde yer alan ipotek kayitlarinin yukarida anilan teblig maddesinde belirtilen
islemler nedeniyle konulmus oldugunu beyan eden yazil agiklamasi eklerde yer almaktadir.

irtifak Hakki:

** 29903 ada 9 parsel Aleyhine 10 parsel lehine otopark ve gegis igin 2189,73 m2 irtifak hakki
kurulmustur. (07.11.2014 - 63927) (Bu serh 10 parsel lehine belirtilen kisimda verilmis olan
gecit hakkina yoénelik olup Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde llgili
serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

* 29903 ada 9 parsel lehine 10 parsel aleyhine 745,78 m2 atik su ve yagmur suyu icin irtifak
hakki kurulmustur. 18.08.2015 tarih 8258 yevmiye Sire 99 yil (Bu serh 9 parsel lehine belirtilen
kisimda verilmis olan gegcit hakkina yénelik olup Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
gergevesinde llgili serhin taginmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

* 29903 ada 9 ve 10 parsel lehine 13 parsel aleyhine 159,34 m2 atik su ve yagmur suyu igin
irtifak hakki kurulmustur. 20.08.2015 tarih 53892 yevmiye Sire 99 yil (Bu serh 9 parsel lehine
belirtilen kisimda verilmis olan gegit hakkina yonelik olup Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina
iligkin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen
hiikiimler gergevesinde ilgili serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)
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Beyanlar:

** KM'ne ¢evrilmistir. (24.03.2016 - 22493)

** KM'ne ¢evrilmistir. (20.04.2016 - 30169)

** KM'ne ¢evrilmistir. (02.02.2018 - 8996)

YoOnetim Plani:11.12.2014 (09.02.2015 - 8258)

*Diger(Konusu: Yeni Guneypark Kentsel Dontsum ve Gelisim Proje Alani icinde Kalmaktadir.
12/10/2010-2550-10798-Ankara Buyuksehir Belediyesi

iigili Beyan kayitlarinin Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde Ilgili
serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

Serhler:

** 99 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. ( 22/10/2014 tarihinden itibaren 99 yil
muddetle toplam 99 TLbedelle kira serhi tesis edilmistir ) (28.10.2014 - 61201)

** 1 TL bedel karsiiginda kira s6zlesmesi vardir. ( - ) (22.04.2015 - 26605)

** Tedas lehine trafo yeri i¢in 29 yilhidina kira serhi 19.09.2012 tarih 43579 yevmiye

(llgili kurumun trafo yerleri icin rutin uygulamasi olup Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
cergevesinde llgili serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alm Satim islemleri

Yapilan incelemelerde son Ug yillik ddnemde; tapu bilgilerinde su degisiklikler olmustur:

* Tagsinmazlarin kat irtifaki tesis edilmesi ile 09.02.2015 tarih ve 8258 yevmiye numarasi ile
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret Anonim Sirketi adina tescil edildigi gozlemlenmistir.

* 10.05.2016 tarih 35917 yevmiye numarasi ile imar diizenlemesinden dolay! parsel numarasi
29903 ada 10 parsel iken, 29634 ada 10 parsel olarak degismistir. Daha dncesinde de 29328
ada 4 parsel ve daha eskisi 29288 parsel 6 parseldir.

*07.06.2018 tarih 44431 yevmiye nosu ile Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi ile
edinme sebebi olarak Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret Anonim Sirketinden Sinpas Gayrmenkul
Yatinm Ortakhigi A.S. olarak degismistir.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Ankara Blyiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurliigi'nden 23.10.2018 tarihinde alinan
imar durumu yazisina gére s6z konusu tasinmazlarla ilgili olarak imar durum bilgisi su sekilde
verilmistir: ( 23.10.2018 tarih E:103670 sayili imar Durum Yazisi)

"iigilide kayit yazi ile; Ankara ili, Cankaya llcesi, Yeni Giineypark KDGPA dahilinde 29634,
29635 ve 29900 adalara ait imar durum bilgilerinin yazili olarak iletiimesi istenilmektedir.

Yapilan incelemede;

ilgide kayith yazida belirtilen ada/parsellerin Ankara Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 15.08.2017
tarih ve 1721 sayil karari ile onayh 1/5000 ve 1/1000 &lcekli imar Planlari igerisinde bulundugu,
bu karari ile yapilan islemin iptali icin Ankara 5. idare mahkemesinin 2017/3199 e. Sayili
esaslyla agilan davada mahkeme, davacinin yuritmeyi durdurma talebini kabul ederek, islemin
yuritmesinin durdurulmasina (YD) kara verdigi hususlari tespit edilmistir. " denmektedir.
Tasinmazlarin bulundugu bdlgede imar planlarinin yiritmesinin durdurulmasi karari verilmis
olup alinmis olan yapi ruhsatlari hakkinda her hangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir. 3194
Sayili imar Kanunun 32. Maddesi geregi, 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar planlarinin yiiriitmesinin
durdurulmasi halinde mahkeme kararinda yapi ruhsat ytrutmesinin durdurulmasina dair ayrica
bir degerlendirme olmadigi slrece yapi ruhsatinin miktesapliginin devam edecegi
disiinilmektedir. Planh Alanlar Tip imar Yénetmeliginin 54. Maddesinde de ruhsat eklerine
uygun bir sekilde devam eden ingaatin bulundugu bir bdlgede plan degisikligi olmasi halinde
dahi ilk ruhsat tarihindeki plan ve yodnetmelik hikimlerinin gegerli olacagi, 1/1000 ve 1/5000
Olcekli imar planlari ve yapi ruhsatlarinin ayri idari igslemler oldugu ve planlara gelen yuratmeyi
durdurma kararindan dolayr yapi ruhsatlarinin ve yapi kullanim izin belgelerinin
durdurulmasinin uygun olmayacagi disiinilmektedir. imar planina gelen yiiriitmeyi durdurma
kararina istinaden farkli bir idari islem olan yapi ruhsati i¢cin ayrica bir mahkeme Kkarari
olmaksizin yapi ruhsatini durdurmanin hukuki bir yaklasim olmayacagi kanaatine variimigtir.
S0z konusu ruhsatlara iliskin acilmis bir dava olmadidi, dederleme konusu tasinmazlarin
tamaminin ruhsatlarinin alinmis oldugu, (K2 blok ve 1.bloktaki tasinmazlar disinda)
tasinmazlarin  yapi kullanim izin belgesinin alinip kat mdalkiyeti kurularak yasal evrak
sureglerinin tamamlandigr gortlmustir. Tasinmazlarin mevzuat geregi tum belgelerinin tam ve
eksiksiz alindig1 gérulmus, bitlin yasal surecleri tamamlanmis olmasi nedeni ile olumsuz bir
durumun olmadigi bilgisi alinmistir.

Yuritmesi durdurulan planlar kapsaminda;

Tasinmazlarin bulundugu parsel 29.11.2011 tarih ve 2146 sayil BuylUksehir Meclisi karari ile
onaylanan uygulama imar plani i¢erisinde kalmaktadir. 78120/4 numaral parselasyon planina
gore parsel "Merkez" lejanti icerisinde yer almaktadir. Hmax: Serbesttir. Bu lejantta ofis,
rezidans, ticaret fonksiyonlu uygulamalar yapilabilmektedir. Planda 29903 ada 8, 9 ve 10
parseller icin toplam 424.695 m? ingaat alani izni verilmis olup parsel bazinda insaat alaninin
vaziyet planina gore belirlenecegi bilgisi alinmistir.
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2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yilik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

29634 ada ve 29635 adanin Onayli Uygulama imar Plani dogrultusunda Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi Encimeninin 28.01.2016 tarih ve 203 sayili karari ile onaylanan 78120/6 nolu
parselasyon plani ile olustudu, fakat Ankara 12. idare Mahkemesinin 2016/3276 E. Sayili
dosyasinda goérlilen davada mahkemece dava konusu 78120/6 nolu parselasyon planinin
iptaline karar verildigi,

29900 adanin Ankara Buyuksehir Belediye Encimeninin 27.03.2014 tarih ve 941 sayili karari ile
onaylanan 78120/4 nolu parselasyon plani ile olustugu ve Ankara Biiylksehir Belediye
Enclimeninin 12.03.2015 tarih ve 739 sayili karari ile onaylanan 78120/5 nolu parselasyon
planinda yurirliliginin devami karari alindi§i fakat Ankara 12. idare Mahkemesi'nin
2016/1670 E. sayili dosyasinda gorulen davada mahkemece dava konusu 78120/5 nolu
parselasyon planinin iptaline karar verildigi belirtilmigtir.

Ankara 12. idare Mahkemesi’'nin Esas No 2016/3276 ve Karar No 2017/1785 sayili karari ile,
Ankara Ili Cankaya ilgesi Miihye Kadastro 902 parsel sayili taginmaz igin yapilan 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani degisikligine iliskin Ankara Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 27/11/2015
tarih ve 2438 sayili karari ve anilan karara dayanilarak 78120/6 sayili parselasyon planinin
onanmasina iliskin Ankara BlyUksehir Belediye Enciimeninin 28/01/2016 tarih ve 203/476 sayili
karari, sehircilik ilke ve esaslarina, planlama tekniklerine, kamu yararina dolayisiyla hukuka
uyarlik bulunmadigi gerekgesiyle iptal edilmistir.

ilgilide kayitli yazida belirtilen ada/parsellerin Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.08.2017
tarih ve 1721 sayili karari ile onayli 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar Planlari igerisinde bulundugu,
bu karari ile yapilan islemin iptali icin Ankara 5. idare mahkemesinin 2017/3199 e. Sayili
esaslyla agilan davada mahkeme, davacinin yiritmeyi durdurma talebini kabul ederek, islemin
yuritmesinin durdurulmasina (YD) karar verdigi hususlari tespit edilmistir.

2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

YAPI RUHSAT BELGELERI

Proje icerisinde yer alan bloklara ait ruhsat bilgileri asagida gdsterilmistir. Buttn bloklar igin ilk
ruhsatlar 30.05.2012 tarihinde alinmig, biitin bloklara ait 12.01.2015 tarihli tadilat
ruhsatlari bulunmaktadir. 1. Blok henlz insa ediimemis olup 2. Kuleye ait iskan belgesi
alinmamistir. 3194 sayisi imar kanunun 29, maddesine gére;

"Ruhsat middeti:

Madde 29 — Yapiya baslama muddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu middet zarfinda
yaplya baslanmadidi veya yapiya baslanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama middetiyle
birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hikimsuz sayilir. Bu durumda yeniden
ruhsat alinmasi mecburidir. Baglanmis ingaatlarda muktesep haklar sakhdir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica harg alinmaz. Ancak insaat sahasinda artis,
bagimsiz bdlimlerin brit alaninda veya nitelijinde degisme olmasi halinde yeniden
hesaplanacak hargtan evvelce ddenen harg tutari, tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan harg
tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz. Diger kanunlardaki muafiyet hikUmleri saklidir.
Ruhsat ve eklerinin yapi yerinde bulundurulmasi mecburidir." denilmektedir. 3194 sayili imar
kanunun 29. Maddesine gore 1. Blok igin yapi ruhsat suresinin doldugu anlasiimaktadir. 1. Blok
igin ruhsat temditi yapilmasi gerekmektedir.

YAPI KULLANIM iZiN BELGESI

Alinan bloklara ait yapi kullanma izin belgelerinin bilgileri, detaylari agagida belirtilmistir.

(Alinan ruhsat ve iskan belgelerinde ada/parsel numarasi eski olan 29903 ada 10 parsel olarak
alinmistir.)1. Blok insaa edilmemistir. 2. Kule blok icin de heniiz iskan alinmamis olup, gegcici
kabul tutanagi alinmistir. Bu strecten sonra iskan surecine baslanacaktir.
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Tadilat

Tadilat

Blok Adi Ik Ru.hs?at llk Ruhsat Ruhsat Ruhsat “B?glmsu Ingaat Sinifi
Tarihi Sayisi e Bolum Sayisi| Yapi Grubu
Tarihi Sayisi
1. BLOK | 30.05.2012 38-1/2012 12.01.2015 2-1/12015 1 A
2-KULE | 30.05.2012 38-2/2012 12.01.2015 2-2//12015 247 IVA
3-KULE | 30.05.2012 38-3/2012 12.01.2015 2-3//12015 247 IVA
4F-K
BLOK 30.05.2012 38-4/2012 12.01.2015 2-4//12015 48 IVA
5-G BLOK | 30.05.2012 38-5/2012 12.01.2015 2-5//12015 73 IVA
6-D BLOK | 30.05.2012 38-6/2012 12.01.2015 2-6//12015 42 IVA
7-G BLOK | 30.05.2012 38-7/2012 12.01.2015 2-7/12015 73 IVA
8-H BLOK | 30.05.2012 38-8/2012 12.01.2015 2-8//12015 12 IVA
9-H BLOK | 30.05.2012 38-9/2012 12.01.2015 2-9//12015 12 IVA
10-H BLOK| 30.05.2012 | 38-10/2012 | 12.01.2015 | 2-10//2015 12 IVA
11 EA 30.05.2012 | 38-11/2012 | 12.01.2015 | 2-11//2015 66 IVA
BLOK
12-G BLOK| 30.05.2012 | 38-12/2012 | 12.01.2015 | 2-12//2015 63 IVA
13-D BLOK| 30.05.2012 | 38-13/2012 | 12.01.2015 | 2-13//2015 38 IVA
14- G
30.05.2012 | 38-14/2012 | 12.01.2015 | 2-14//2015 69 IVA
BLOK
15-F BLOK| 30.05.2012 | 38-15/2012 | 12.01.2015 | 2-15//2015 58 IVA
16-D
BLOK 30.05.2012 | 38-16/2012 | 12.01.2015 | 2-16//2015 40 IVA
17-F
BLOK 30.05.2012 | 38-17/2012 | 12.01.2015 | 2-17//2015 58 IVA
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ilk Ruhsat | ilk Ruhsat Tadilat Tadilat Bagimsiz | ingaat Sinifi
Blok Adi - Ruhsat Ruhsat -
Tarihi Sayisi .. Bolum Sayisi| Yapi Grubu
Tarihi Sayisi
18- DK
30.05.2012 | 38-18/2012 | 12.01.2015 | 2-18//2015 39 IVA
BLOK
19-A BLOK| 30.05.2012 | 38-19A/2012 | 12.01.2015 | 2-19A//2015 43 IVA
19-B BLOK| 30.05.2012 | 38-19B/2012 | 12.01.2015 | 2-19B//2015 56 IVA
19-C BLOK| 30.05.2012 | 38-19C/2012 ( 12.01.2015 | 2-19C//2015 43 IVA
20-DK
30.05.2012 | 38-20/2012 | 12.01.2015 | 2-20//2015 38 IVA
BLOK
21-D BLOK| 30.05.2012 | 38-21/2012 | 12.01.2015 | 2-21//2015 40 IVA
22-D BLOK| 30.05.2012 | 38-22/2012 | 12.01.2015 | 2-22//2015 40 IVA
23-F BLOK| 30.05.2012 | 38-23/2012 | 12.01.2015 | 2-23//2015 58 IVA
24-D BLOK| 30.05.2012 | 38-24/2012 | 12.01.2015 | 2-24//2015 40 IVA
25-G
30.05.2012 | 38-25/2012 | 12.01.2015 | 2-25//2015 69 IVA
BLOK
26-G
30.05.2012 | 38-26/2012 | 12.01.2015 | 2-26//2015 63 IVA
BLOK
27-F BLOK| 30.05.2012 | 38-27/2012 | 12.01.2015 | 2-27//2015 54 IVA
28-EB
30.05.2012 | 38-28/2012 | 12.01.2015 | 2-28//2015 67 IVA
BLOK
29-EC
30.05.2012 | 38-29/2012 | 12.01.2015 | 2-29//2015 66 IVA
BLOK
30-EB
30.05.2012 | 38-30/2012 | 12.01.2015 | 2-30//2015 67 IVA
BLOK
31-FK
30.05.2012 | 38-31/2012 | 12.01.2015 | 2-31//2015 48 IVA
BLOK
32-KOPRU| 29.06.2012 | 38-32/2012 | 12.01.2015 | 2-32//2015 2 IVA
33-B1
30.05.2012 | 38-33/2012 | 12.01.2015 | 2-33//2015 47 IVA
BLOK
34-A BLOK| 30.05.2012 | 38-34/2012 | 12.01.2015 | 2-34//2015 51 IVA
35-A BLOK| 30.05.2012 | 38-35/2012 | 12.01.2015 | 2-35//2015 51 IVA
36-A BLOK| 10.05.2012 | 38-36A/2012 | 12.01.2015 | 2-36//2015 51 IVA
37-A BLOK| 10.05.2012 | 38-37C/2012 | 12.01.2015 | 2-37//2015 51 IVA
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Tadilat

Tadilat

Blok Adi Ik Ru_h§at llk Ruhsat Ruhsat Ruhsat "B.e.lglmsu Ingaat Sinifi
Tarihi Sayisi .. Bolum Sayisi| Yapi Grubu
Tarihi Sayisi

38-B2
25.05.2012 | 38-38/2012 | 12.01.2015 | 2-38//2015 94 IVA

BLOK
39-C BLOK| 10.05.2012 | 38-39C/2012 | 12.01.2015 | 2-39//2015 12 IVA
40-C BLOK| 10.05.2012 | 38-40C/2012 | 12.01.2015 | 2-40//2015 12 IVA
41-C BLOK| 10.05.2012 | 38-41C/2012 | 12.01.2015 | 2-41//2015 12 IVA
42-C BLOK| 10.05.2012 | 38-42C/2012 | 12.01.2015 | 2-42//2015 12 IVA
43-C BLOK| 30.05.2012 | 38-42C/2012 | 12.01.2015 | 2-43//2015 12 IVA
44-C BLOK| 30.05.2012 | 38-44/2012 | 12.01.2015 | 2-44//2015 12 IVA
45-C BLOK| 30.05.2012 | 38-45/2012 | 12.01.2015 | 2-45//2015 12 IVA
46-C BLOK| 30.05.2012 | 38-46/2012 | 12.01.2015 | 2-46//2015 12 IVA
47-C BLOK| 30.05.2012 | 38-47/2012 | 12.01.2015 | 2-47//2015 12 IVA
48-C BLOK| 30.05.2012 | 38-48/2012 | 12.01.2015 | 2-48//2015 12 IVA

49-B2
30.05.2012 | 38-49/2012 | 12.01.2015 | 2-49//2015 94 IVA

BLOK
50 A BLOK| 30.05.2012 | 38-50/2012 | 12.01.2015 | 2-50//2015 51 IVA
51 A BLOK| 30.05.2012 38-5/2012 12.01.2015 | 2-51//2015 51 IVA
52 A BLOK| 30.05.2012 | 38-52/2012 | 12.01.2015 | 2-52//2015 51 IVA

53 B1
BLOK 30.05.2012 | 38-53/2012 | 12.01.2015 | 2-53//2015 47 IVA
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Blok Adi "B?glmsu Konut Alani | Ticaret Alani| Ortak Alan | Toplam Alan
Bolum Sayisi
1. BLOK 1 108,68 76,93 185,61
2-KULE 247 28.254,00 1.472,99 6.324,75 36.051,74
3-KULE 247 28.254,00 1.472,99 6.324,75 36.051,74
4 F-K
BLOK 48 6.645,22 880,48 1.917,58 9.443,28
5-G BLOK 73 8.014,55 1.581,38 9.595,93
6-D BLOK 42 5.990,90 1.185,41 7.176,31
7-G BLOK 73 8.014,16 1.581,51 9.595,67
8-H BLOK 12 2.428,60 538,95 2.967,55
9-H BLOK 12 2.478,15 551,21 3.029,36
10-H BLOK 12 2.428,60 538,95 2.967,55
11 EA BLOK 66 5.966,02 1.142,56 7.108,58
12-G BLOK 63 6.998,58 1.369,01 8.367,59
13-D BLOK 38 5.530,38 1.077,04 6.607,42
14- G BLOK 69 7.600,06 1.468,50 9.068,56
15-F BLOK 58 7.488,48 1.542,39 9.030,87
16- D BLOK 40 5.591,88 1.094,10 6.685,98
17- F BLOK 58 8.538,39 1.540,35 10.078,74
18- DK
BLOK 39 4.938,09 777,30 1.537,88 7.253,27
19-A BLOK 43 6.764,01 473,66 1.691,54 8.929,21
19-B BLOK 56 18.269,07 8.432,42 26.701,49
19-C BLOK 43 6.795,24 578,41 1.765,49 9.139,14
20-DK
BLOK 38 4.937,85 538,27 1.368,69 6.844,81
21-D BLOK 40 6.043,66 1.198,22 7.241,88
22-D BLOK 40 6.043,66 1.198,22 7.241,88
23-F BLOK 58 7.462,27 1.535,91 8.998,18
24-D BLOK 40 6.043,66 1.198,22 7.241,88
25- G BLOK 69 7.579,59 1.463,35 9.042,94
26- G BLOK 63 6.976,38 1.363,43 8.339,81
27-F BLOK 54 6.831,44 1.435,26 8.266,70
28-EB BLOK 67 5.967,85 1.142,95 7.110,80
29-EC BLOK 66 5.889,33 1.123,62 7.012,95
30-EB BLOK 67 5.969,43 1.143,34 7.112,77
31-FK BLOK 48 6.644,88 880,48 1.917,58 9.442,94
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Blok Adi "B?glmsu Konut Alani | Ticaret Alani| Ortak Alan | Toplam Alan
Bolum Sayisi
32-KOPRU 2 292,57 156,66 449,23
33-B1
BLOK 47 10.703,72 2.326,06 13.029,78
34-A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
35-A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
36-A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
37-A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
38-B2 BLOK 94 10.719,48 2.274,60 12.994,08
39-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
40-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
41-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
42-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
43-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
44-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
45-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
46-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
47-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
48-C BLOK 12 2.675,46 588,06 3.263,52
49-B2
BLOK 94 10.719,48 2.274,60 12.994,08
50 A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
51 A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
52 A BLOK 51 9.734,07 2.042,59 11.776,66
53 B1
BLOK 47 10.703,72 2.326,06 13.029,78
TOPLAM 2751 391.117,87 7.475,83 88.908,20 487.501,90
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Blok Adi Sayi Tarihi Bagm;zl;lsBlolum Alani Yapi Sinifi

3 12.04.2017 247 36.051,74 m? VA
371 19.04.2016 73 9.593,93 m? VA
37/2 19.04.2016 42 7.176,31 m? VA
37/3 19.04.2016 73 9.595,67 m? VA
37/4 19.04.2016 40 7.241,88 m? VA
37/5 19.04.2016 40 7.241,88 m? VA
37/6 19.04.2016 58 8.998,18 m? VA
37/7 19.04.2016 40 7.241,88 m? VA
37/8 19.04.2016 69 9.042,94 m? VA
37/9 19.04.2016 63 8.339,81 m? VA
3710 19.04.2016 54 8.266,70 m? VA
37/11 19.04.2016 67 7.110,80 m? VA
37112 19.04.2016 66 7.012,95 m? VA
37/13 19.04.2016 67 7.112,77 m? IV A
12/1 08.08.2016 48 9.443,28 m? VA
12112 08.08.2016 39 7.253,27 m? VA
12//3 08.08.2016 43 8.929,21 m? VA
12//4 08.08.2016 43 9.139,14 m? VA
12//5 08.08.2016 38 6.844,81 m? VA
12//6 08.08.2016 48 9.442,94 m? VA
7//2015 06.10.2015 56 26.701,49 m? VA
37/14 19.04.2016 2 449,23 m? VA
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Blok Adi

Bagimsiz Boliim

Sayi Tarihi Sayisi Alani Yapi Sinifi
37115 19.04.2016 12 3.263,52 m? VA
37/16 19.04.2016 12 3.263,52 m? VA
3717 19.04.2016 12 3.263,52 m? VA
37/18 19.04.2016 12 3.263,52 m? VA
37119 19.04.2016 94 12.994,08 m? VA
37/20 19.04.2016 51 11.766,66 m? VA
37/21 19.04.2016 51 11.766,66 m? VA
37/22 19.04.2016 51 11.766,66 m? VA
37123 19.04.2016 47 13.029,78 m? VA
10//5 03.12.2015 63 8.367,59 m? VA
10//4 03.12.2015 66 7.108,58 m? VA
10//13 03.12.2015 12 2.428,60 m? VA
10//2 03.12.2015 12 3.029,39 m? VA
10//1 03.12.2015 12 2.967,55 m? VA
10//22 03.12.2015 12 3.263,52 m? VA
10//21 03.12.2015 12 3.263,52 m? VA
10//20 03.12.2015 12 3.263,52 m? VA
10//19 03.12.2015 12 3.263,52 m? VA
10//18 03.12.2015 12 3.263,52 m? VA
10/117 03.12.2015 12 3.263,52 m? VA
10//16 03.12.2015 94 12.994,08 m? VA
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YAPI KULLANMA iZIN BELGESI BILGILERI

Blok Adi Sayi Tarihi Bagln;’zl;lsBlélﬁm Alani Yapi Sinifi
10//15 03.12.2015 51 11.776,66 m? VA
10/114 03.12.2015 51 11.776,66 m? VA
10//13 03.12.2015 51 11.776,66 m? VA
10//12 03.12.2015 51 11.776,66 m? VA
10//111 03.12.2015 47 13.029,78 m? VA
10//10 03.12.2015 58 10.078,74 m? VA

10//9 03.12.2015 40 6.685,98 m? VA
10//8 03.12.2015 58 9.030,87 m? VA
10//7 03.12.2015 69 9.068,56 m? VA
10//6 03.12.2015 38 6.607,42 m? VA
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2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Yukarida yapi kullanma izin belgesi tablosunda belirtilen bloklarda bulunan bagimsiz boélumler
icin imar mevzuati uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler yukarida belirtiimistir. Yapi
kullanma izin belgesi alinan bloklar kat mulkiyetine ge¢mistir. 1. blok igin insaat ¢alismalarina
baslanmamistir. Kule-2 blok iginde yasal evrak sulregleri devam etmekte olup, gecici kabul
tutanagdi alinmistir. 1. blok insaat seviyesi %0, Kule 2 blok %98 olarak kabul edilmistir. 1. Blok
icin 2015 yilinda ruhsat alinmis ancak henlz insaatina baslanilmamis olmasi sebebi ile 3194
saylli imar kanunun 29. Maddesi geredi ruhsat temditi yapilmasi gerekmektedir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Degerlemeye konu tagsinmazlarin bulundugu binanin yapi denetim ile ilgili isleri ;

Emlak ve Istimlak Daire Baskanlii tarafindan yapilmistir. Bu bilgi iskan belgesinden alinmistir.
(5/1/2002 tarihli ve 4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanununa gére sézlesmeye baglanan
yapim iglerinin ydritilmesinde uygulanacak genel esaslari belirlemek amaciyla hazirlanmig
olan “Yapi Igleri Genel Sartnamesi” (Ek/18) uyarinca, Belediye ile imzalanmig olan “Kat Karsiligi
ingsaat ve Satis Vaadi Sézlesmesi” kapsaminda gergeklestirilen ingaatlarda yapi denetimi
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Daire Bagskanlidi tarafindan yapilmaktadir.)
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmazlar; Ankara lli, Cankaya llgesi, ilkbahar Mahallesi, Glineypark
Kime Evleri Caddesi Uzerinde yer alan 148.666 m? alana sahip 29634 ada 10 parselde kain
Sinpas Altin Oran projesi igerisinde bulunan 386 adet konut ve 48 adet ticaret nitelikli bagimsiz
bolimlerdir. Parsel lizerinde Sinpas Altin Oran projesi gelistiriimistir. Parsel izerinde vaziyet
planina goére kimi ayrik blok, kimi bitisik blok ticaret ve rezidans ve ofis Unitelerinden olugan 53
adet blok yapi yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ve karma kullanim 6zelligine sahip Sinpas
Altin Oran projesinde ; dikkan ve konut Uniteleri yer almaktadir.Proje biinyesinde Kule
residancelar, kent residance, gol evleri, turkuaz evleri, panorama evleri vadi evleri olarak farkh
konseptlerde imal edilmis bloklar bulunmaktadir. Proje ortasinda yapay su kanallari insa
edilmek sureti ile projeye gorsellik katilmistir. Ayrica Skaywalk kayak pisti, macera parki gibi
cesitli sosyal aktivite alanlari bulunmaktadir.
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3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; sehrin giiney kisminda konumlanmis olan Sinpas Altin Oran
kompleksi igerisinde yer almaktadirlar. Yakin gevresi konut fonksiyonlu geligsmistir. Cok yakin
konumda nirengi niteliginde Milli Savunma Bakanhdi Lojmanlari ve yakinina yeni baglanmakta
olan Emlak Konut Bagkent konut projesi yer almaktadir. Ayni zamanda yakininda Panora
Ahlgveris Merkezi, Park Oran Konutlari projesi, Acibadem Hastanesi ve insaasi devam eden
Sinpas GYO Ege Vadisi projesi bulunmaktadir. Bolge genel olarak apartman tipinde konut
yerlesim birimleri ve bos arsalardan olusmaktadir. Cevreyolu erigimi rahat durumdadir. Cankaya
ilce merkezine yaklasik 10 dakika; Kizilay'a ise yaklasik 15 dakika ara¢ mesafesinde yer
almaktadir. TRT Genel Mudurligu binasi, Sinpas Marina Ankara ve Portofino projeleride ayni
lokasyon igerisinde yer almaktadir. Bolge orta Ust ve Ust gelir gruplarina hitap etmektedir.
Bolgede yapilan projelerle gelisme potansiyesi artmaktadir.
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3.3 - Ulasim Ozellikleri

Tasinmazlarin bulundugu konuma 06zel araglar ve toplu tasima araglari ile ulasilabilmektedir.
Konya Yolu kullanilarak Mevlana Bulvari vasitasi ile Cankaya - Oran sapagindan iceri girilerek
Turan Giines Bulvari vasitasi ile ilkbahar Mahallesi'ne ulastiktan sonra Altin Oran tabelasindan
tekrar igeri girilerek Glineypark Kime Evleri Caddesi vasitasi ile projenin oldugu noktaya

ulasilabilmektedir.
Sehir merkezinden ise Atatirk Bulvari ve Cinnah Caddesi vasitasi ile Cankaya yéniine dogru

ilerleyerek Cankaya'ya ulastiktan sonra Simon Bolivar Bulvari'na ve daha sonra Turan Glnes
Bulvari'na girilerek tagsinmazlarin bulundugu noktaya ulasilabilmektedir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar 148.666 m? yuzolgimli 29634 ada 10 parsel (zerinde
konumlanmiglardir. Parsel lzerinde konut bloklari, 2 adet kule blogu ve carsi blogu yer
almaktadir. Degerleme konusu konut nitelikli tasinmazlar ekde detaylari belirtilen 434 adet
bagimsiz bélimden ibarettir.

Bagimsiz bolimler yerinde yapilan tespitlerde, Kule, Kent Rezidance, Gol Evleri, Turkuaz Evleri,
Panaroma Evleri ve Vadi Evleri bloklari olarak isimlendirilmistir. Bloklar farkli tiplerde olup ve
farkli kat sayilarina ve bagimsiz bolimlere sahiptirler. Dederleme konusu bagimsiz bélimler
1+1, 1,5+1, 2+1, 2.541, 3+1, 3+1 dubleks, 3+1 loft, 3.5+1, 4.5+1, 5.5+1, 6.5+1 daire tiplerinden
ve brlt kullanim alani 79 ile 241 m? arasinda degiskenlik gosteren farkli tiplerde daireler
bulunmaktadir. Degerleme konusu parsel Uzerinde insaa edilen bloklarin toplam insaat alani
487.501,90 m?, satilabilir konut alani ise 351.745 m? dir. Projede toplam konut sayisi 2647, ticari
Unite sayisi 104 adet olmak Uzere toplam bagimsiz boélim sayisi 2751 adettir.

Projede avm disinda bazi bloklarin altinda dikkanlar yer almakta olup, proje kapsaminda
bulunan ve degderleme raporuna konu olan 1. blokda tek katl bulunan dikkan sayisi 1 adettir.
Mevcutta 1. blok (yildiz blok) insaa edilmemistir.

Kule 2 blok'un ingaat c¢alismalari devam etmekte olup iskan alinmamis kat mulkiyeti
kurulmamistir.

Bagimsiz bolim kullanim alanlari disinda blokta otopark hacimleri, teknik mahaller yer
almaktadir. Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu site biinyesinde agik ve kapali otopark
alanlari, glvenlik, spor sahalari, yizme havuzlari, sosyal tesis gibi donatilar bulunmaktadir.
Sitede doluluk orani yaklasik olarak %80 seviyesindedir.

1. blokta yer alan 1 adet diikkkan zemin katindan olusmakta olup, 1 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (1 adet igyeri) (1. blok ingaa edilmemistir.)

2-Kule blok 1 bodrum, 1 zemin, 40 adet normal katindan olugsmakta olup, 247 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (237 konut, 10 adet igyeri)

3-Kule blok 1 bodrum, 1 zemin, 40 adet normal katindan olusmakta olup, 247 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (237 konut, 10 adet igyeri)

4-FK blok 2 bodrum, 1 zemin, 12 adet normal katindan olusmakta olup, 48 adet bagimsiz
bélimden olusmaktadir. (44 konut, 4 adet isyeri)

5-G blok 1 zemin, 15 adet normal katindan olusmakta olup, 73 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (73 adet konut)

6-D blok 1 bodrum, 1 zemin, 14 adet normal katindan olusmakta olup, 42 adet bagimsiz
bélimden olusmaktadir. (42 adet konut)
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7-G blok 1 zemin, 15 adet normal katindan olusmakta olup, 73 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (73 adet konut)

8-H blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 adet normal katindan olusmakta olup, 12 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (12 adet konut)

9-H blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 adet normal katindan olugsmakta olup, 12 adet badimsiz
bélimden olugmaktadir. (12 adet konut)

10-H blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 adet normal katindan olusmakta olup, 12 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (12 adet konut)

11-EA blok 1 bodrum, 1 zemin, 11 adet normal katindan olugsmakta olup, 66 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (66 adet konut)

12 G blok 1 zemin, 13 adet normal katindan olusmakta olup, 63 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (63 adet konut)

13 D blok 1 zemin, 13 adet normal katindan olusmakta olup, 38 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (38 adet konut)

14 G blok 1 zemin, 14 adet normal katindan olusmakta olup, 69 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (69 adet konut)

15 F blok 1 zemin, 15 adet normal katindan olugsmakta olup, 58 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (58 adet konut)

16 D blok 1 zemin, 14 adet normal katindan olusmakta olup, 40 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (40 adet konut)

17 F blok 1 zemin, 15 adet normal katindan olugsmakta olup, 58 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (58 adet konut)

18 DK blok 1 zemin, 13 adet normal katindan olusmakta olup, 39 adet bagimsiz bdlimden
olugmaktadir. (34 adet konut, 5 adet isyeri)

31 FK blok 2 bodrum, 1 zemin, 12 adet normal katindan olugsmakta olup, 48 adet bagimsiz
bélimden olugsmaktadir. (44 adet konut, 4 adet isyeri)

30 EB blok 2 bodrum, 1 zemin, 11 adet normal katindan olugsmakta olup, 67 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (67 adet konut)

29 EC blok 2 bodrum, 1 zemin, 11 adet normal katindan olusmakta olup, 66 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (66 adet konut)

28 EB blok 2 bodrum, 1 zemin, 11 adet normal katindan olusmakta olup, 67 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (67 adet konut)

27 F blok 1 zemin, 13 adet normal katindan olusmakta olup, 54 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (54 adet konut)

26 G blok 1 zemin, 13 adet normal katindan olusmakta olup, 63 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (63 adet konut)

25 G blok 1 zemin, 15 adet normal katindan olusmakta olup, 69 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (69 adet konut)

24 D blok 1 zemin, 14 adet normal katindan olusmakta olup, 40 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (40 adet konut)

23 F blok 1 zemin, 15 adet normal katindan olusmakta olup, 58 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (58 adet konut)
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22 D blok 1 zemin, 14 adet normal katindan olusmakta olup, 40 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (40 adet konut)

21 D blok 1 zemin, 14 adet normal katindan olusmakta olup, 40 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (40 adet konut)

20 DK blok 1 zemin, 13 adet normal katindan olugsmakta olup, 40 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir. (34 adet konut, 4 adet isyeri)

19 C blok 2 bodrum, 1 zemin, 10 adet normal katindan olusmakta olup, 43 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (39 adet konut, 4 adet isyeri)

19 B blok 5 bodrum, 1 zemin, 4 adet normal katindan olugsmakta olup, 56 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (56 adet igyeri)

19 A blok 2 bodrum, 1 zemin, 10 adet normal katindan olugsmakta olup, 43 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir. (39 adet konut, 4 adet isyeri)

32 Koprii blok 1 zemin katindan olusmakta olup, 2 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.(2
adet igyeri)

33-B1 blok 5 bodrum, 1 zemin, 11 normal katindan olusmakta olup, 47 adet badimsiz
bélimden olusmaktadir.(47 adet konut)

34-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 13 normal katindan olugsmakta olup, 51 adet bagimsiz boélimden
olusmaktadir.(51 adet konut)

35-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 13 normal katindan olugsmakta olup, 51 adet bagimsiz boélimden
olusmaktadir.(51 adet konut)

36-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 14 normal katindan olugsmakta olup, 51 adet bagimsiz boélimden
olusmaktadir.(51 adet konut)

37-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 14 normal katindan olugsmakta olup, 51 adet bagimsiz boélimden
olusmaktadir.(51 adet konut)

38-B2 blok 2 bodrum, 1 zemin, 13 normal katindan olusmakta olup, 94 adet badimsiz
bélimden olusmaktadir.(94 adet konut)

39 C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olusmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir.(12 adet konut)

40 C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir.(12 adet konut)

41 C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
42 C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
43 C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
44-C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
45-C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
46-C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
47-C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
48-C blok 1 bodrum, 1 zemin, 5 normal katindan olugsmakta olup, 12 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(12 adet konut)
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49-B2 blok 2 bodrum, 1 zemin, 14 normal katindan olusmakta olup, 94 adet badimsiz
bélimden olugmaktadir.(94 adet konut)

50-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 13 normal katindan olusmakta olup, 51 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(51 adet konut)

51-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 13 normal katindan olusmakta olup, 51 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(51 adet konut)

52-A blok 3 bodrum, 1 zemin, 13 normal katindan olusmakta olup, 51 adet bagimsiz bélimden
olugmaktadir.(51 adet konut)

53-B1 blok 5 bodrum, 1 zemin, 11 normal katindan olugsmakta olup, 47 adet bagimsiz
bélimden olugmaktadir.(47 adet konut)

HEB ¥ FK
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Yapi Tarzi

Yapi Nizami

Yapi Sinifi
Kullanim Amaci :
Elektrik

Su

Isitma Sistemi
Kanalizasyon
Su Deposu
Hidrofor
Asansor
Jeneratér
Yangin Tesisati :
Dis Cephe
Park Yeri
Guvenlik
Manzarasi

Deprem

N . 1.Derece
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2.Derece | X

3.Derece

3.4.2 - i¢c Mekan Ozellikleri
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Betonarme
Blok
IVA
Konut
Sebeke
Sebeke
Dogalgaz Yakith Merkezi Sistem
Sebeke
Mevcut
Mevcut
Mevcut
Mevcut
Mevcut
Dis Cephe Boyasi
Mevcut
Mevcut
Site igi-vadi-peyzaj

4.Derece 5.Derece

Degerleme konusu bagimsiz bdélimlerin kullanim alanlari ve tipleri ekde sunulan deger
tablosunda gosterilmistir. Tasinmazlarin genel itibari ile malzeme ve iscilik kalitesi iyi
durumdadir. Odalar ve salonlar zeminler parke, duvarlar saten boya, 1slak hacimlerde zeminler
ve duvarlar seramik kaphdir. Mutfaklarda ankastre dranler banyoda kuvet vb. drlnler

bulunmaktadir.
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4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Ankara ili

Ankara, Turkiye'nin bagkenti olan ildir. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin bir konumda
bulunur ve Bati Karadeniz Boélgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biyiik bdlimi i¢ Anadolu
Bdlgesi'nde yer alir. YuzdlgimU olarak Ulkenin Uginci blydk ilidir. YUzdlgim 30.715 km? olan
Ankara’'nin ortalama olarak deniz seviyesinden yiksekligi 890 m.'dir. Bolu, Cankiri, Kirikkale,
Kirsehir, Aksaray, Konya, Eskisehir illeri ile cevrilidir. Ankara'nin baskent ilan edilmesinin
ardindan sehir hizla gelismis ve buna paralel olarak il de glinimizde Turkiye'nin ikinci en
kalabalik ili olmustur. Turkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga
dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim amaclh kullaniimaktadir. Ancak, ekonomik etkinlik
blyluk oranda ticaret ve sanayiye dayalidir, tarim ve hayvanciidin agirhdi ise giderek
azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektorl gerek 6zel sektor yatirimlari, baska
illerden buyuk bir nifus gégunu tesvik etmistir.

Cumbhuriyetin kurulugsundan giinimize, nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun
yaklasik dortte Ugl hizmet sektorl olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim-haberlesme ve
ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda caligir. Sanayi, 6zellikle
tekstil, gida ve ingaat sektérlerinde yogunlagmigtir. Gindmuzde ise en ¢ok savunma, metal ve
motor sektorlerinde yatirim yapilmaktadir. Tarkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan
Ankara'da ayrica, universite diplomali kisi orani tlke ortalamasinin iki katidir.

Harita 1 - Ankara'nin Konumu

Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikh yatinimlarin gereksinim duydugu is giicinii olusturur. llin
ulasim altyapisi baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla Turkiye'nin
diger sehirlerine ulasilir.

Ankara’nin Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, EImadag, Gudull,
Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polatl, Sereflikoghisar, Yenimahalle, Gélbasi,
Kecidéren, Mamak, Sincan, Kazan, Akyurt, Etimesgut, Evren ve Pursaklar olmak uzere 25 ilgesi
bulunmaktadir. Ankara’nin 2017 yili itibari ile (TUIK verileri) adrese dayali niifus kayit sistemine
gore toplam nufusu 5.445.026 dir. Bu nufusun 921.999 kisisi Cankaya ilgesinde bulunmaktadir.
Ankaranin TUIK verilerine gore yillik nifus artis orani ise %20,6'dir.
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4.1.2 - Gankaya ilgesi

ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagh bir ilce olan Cankaya, dogusunda Mamak, kuzeyinde
Altindag, batisinda Yenimahalle, giineyinde Gélbasi ile gevrilidir.il merkezine 9 km. uzakliktaki
Cankaya'nin ylzolgimua 307 km2, dir. Cumhuriyet dncesinde kiglk bir kdy niteliginde olan
Cankaya, Ankara’nin baskent olmasindan, Atattrk’in konutunun burada yer almasindan sonra
onem kazanmistir. Bundan sonra da Cankaya, bir yandan kentle bitiinlesmis, diger yandan da
Ankara’nin luks bir semt durumuna gelmistir.Devlet ve hikimet ydnetimini saglayan tim
kuruluglar Cankaya’da toplanmistir.Ulkenin en énemli kamusal karar organlarini,
Universitelerini, gesitli Ulkelerin blydkelgiliklerini, is alanlarini, ticaret merkezlerini, bankalari,
blyuk otelleri, kiltlir ve sanat kuruluslarini, restoranlari, eglence ve dinlence yerlerini barindiran
bir yerlesim alanidir.

Bu yerlesimin icerisinde Miize Kosk, Cankaya Késki (Pembe Késk), Camli Késk, Yeni Hizmet
Binasi, Yeni Genel Sekreterlik ve Devlet Denetleme Kurulu Binasi, Bagyaverlik Binasi, idari ve
Mali isler ve Koruma Mudiirliigi binalari, Basin Toplanti Salonu, Resepsiyon Salonlari, itfaiye
Binasi, Sosyal Tesisler, Garaj, Sera, Hali Saha ve Tenis Kortu ile lojmanlar bulunmaktadir.

Ankara’nin dnemli ilgelerinden olan Cankaya’da Atatirk Orman Ciftligi, Anitkabir Ataturk
Muzesi, Atatirk Aniti (Zafer Aniti-Sihhiye), MTA Genel Madurligi Tabiat Tarihi Mizesi,
Guvenlik Aniti, Etnografya Atattirk Anitt ODTU Arkeoloji Miizesi, Devlet Resim ve Heykel Sergi
Salonu, Anit Park, Botanik Bahgesi, Abdi ipekgi Parki, Giiven Park, Kurtulus Parki, Kugulu
Park, Milli Egemenlik Parki, Ahmet Arif Parki, Hitit Aniti, Atakule ve TBMM bulunmaktadir.
TUIK’in Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2017 verilerine gére ilge niifusu 921.999 kisidir.

CANKAYA iLCE SINIRLARI
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disls yasadidi, biyime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttig1 sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin baylimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik go&stergelerde gbézlenen olumiu
gelisme, dusen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem disiincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde
ciddi oranda hareketlenme goérulmustir. 2005 yilinda gindeme gelen mortgage uygulamasi,
dusuk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinun, ézellikle
de konut sektériinin beklenmeyen bir yiikselisine neden olmus ve bu sektér yatirnm araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektdér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sureci
olusmasindan dolay! disis yoéninde egilim gbstermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim iglemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde ¢ok yiikselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru dismistir.

2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tagsinmaz degerlerinde yUkselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gézlenen artis hizina gore,
2007 yilindaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim goérulmektedir.

2008 yilinda, kuresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektdériinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama goérildugu gézlemlenmistir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi kot bir dbnemden gegmis olsa da bu dénem
icerisinde 6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatinmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yukselen bir ivme
kazanmigtir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gdzlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérilmektedir.

2012 yilinda global olarak dunyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini surdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yasandigi goralmuastur.

2013 yili sonuna dogru aciklanan ingaatta blyime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla
birlikte yilin ilk ¢geyregini ylzde 2.9 blylumeyle kapatan Turkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4
biyime kaydetmistir. ingaat sektériindeki biyime ise yilin ilk geyreginde ylzde 5.9 olarak
gergeklesirken, 2'nci ¢eyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'ncli ¢eyrek
bldyime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.
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2014 yilinda yerel ve cumhurbagkanhgi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut
sektdr secim sonrasinda hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ¢eyreginde Ortadogu'
da yasanan terdr eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin giney sinirinda yasanan olumsuzluklar
nedeniyle konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi gérulmugtar.

Ozellikle 2015 ve 2016 yilinin mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli degisim ve
haziran ayinda yapilan genel secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan ulke para birimleri
karsisinda deger kazanmasi, ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi goralmustir. Konut
fiyatlarindaki degisimler igin &zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini
goOstermigtir.

Yine 2017 yilinin geneline bakildiginda genel seyrin 2016 yili ile paralel olarak gittidi
gozlemlenmigtir. 2018 yilinin ilk ve ikinci geyreginde yasanan kiresel ekonomideki hizli degisim
ve gegtigimiz glnlerde yapilan genel segimlerin dncesinde dolarin gelismekte olan Ulke para
birimleri karsisinda deger kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi
gorulmastar.

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu bdlgede karisik bir gelisim gorilmekte olup
bélgenin liks konut projeleri bazinda konut alani olarak gelisim goésterdigi g6zlemlenmistir.
Yakin gevresinde liuks konut projeleri, sanayi yapilari, bos araziler, orman arazileri, mustakil
konut yaplilari yer almaktadir. Genelde site seklinde yapilanma devam etmektedir. Orta st ve
Ust gelir grubunun konut yerlesimi olarak kullanilan ve biylk o6lgekli miteahhit firmalarin
genelde ingaat yaptigi liks konutlarin bulundugu bir bdlgedir.

Gayrimenkul Sektori:

2013 yilindan buguline ingaat sektdriiniin ekonomik blyime ile olan iligkisini degerlendirildiginde,
2014 yilinin ikinci geyreginde yasanan duslusln disinda sektdrtn istikrarli bir gelisim igcinde
oldugu dikkat cekmektedir. 2013 yili, sektérin beklentilerin Gzerinde artis kaydetmistir. 2014,
artan jeopolitik riskler ve ddvizin buna bagli olarak yukari yonli hareketi ile hem ekonomik
anlamda hem de sektdrel anlamda bir daralma yih niteliginde olmustur. 2015 yilinda ise 6zel
tiketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi ile Turkiye ekonomisi ylizde 6 blylime
oranina ulagsmistir. Ekonomik blyimeyle birlikte ingaat sektérinin biyidme performansi ylzde
4,9 olarak kaydedilmigtir. 2016’nin tim c¢eyreklerinde insaat sektéri ekonomik biylmenin
Uzerinde bir blylmeye sahip olup, 2017’nin ilk iki geyreginde sektériin biylimesi ise yine ylzde
5,6 ve ylizde 5,5'e ulasmistir. Sektor, 3. ¢ceyrek sonuglarina gore yiizde 18,7 ile son 3 yilin en
yuksek buyume oranini yakalamistir. Bu rakamla sanayi bluyimesinin de dnlne gegen insaat
sektdrl, ayni ddnemde yatirimlarini da yizde 12 dizeyinde arttirmistir.

2016 ve 2017'de gergeklesen olumlu tabloya ragmen sektoriin, 2018 yili beklentileri daha
temkinli olmustur. Ozellikle son iki yilda konut Uretimi ve konut satiglar sektériin biyiimesine
yol agmistir. Ozellikle st gelir diizeyine hitap eden projelerde stok erime hizinin yavaslamasi,
sektérin bu segmentte doygunluk noktasina yaklasmasina neden olmustur. Arz talep
dengesizliginin 2018’de sirmesi durumunda sektdriin 2016 ve 2017°de ulastigi buyime ivmesini
kaybetmesi 6ngoérilmektedir.
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktoérler

Herhangibir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi
Degerleme c¢alismasinda kullanilan bilgiler; Ankara Biyuksehir Belediyesi, Cankaya Tapu
Mudurliga ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu

olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.41 - Olumlu Faktorler

* Gelisen bir bélgede yer almaktadir.
*  Kat mulkiyeti kurulmustur.

* Ulasilabilirligi yiksek durumdadir.
*

Guvenlikli, sosyal aktiviteli, kapali otoparkl prestijli ve ks bir sitede yer almaktadirlar.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

% Kentsel gelisimin yeni basladigi ve hizlihk arz etmeyen bir yerlesim alani igerisinde yer
almaktadir.

% Sosyal donati alanlarin disariya agik olmasi ve site sakinleri tarafindan da Ucretli olarak
faydalanabilmesi.

*  1.Blok ingaa edilmemigtir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapllmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer &zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin diuzeltmelerin yapiimasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikli sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu yéntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olugsmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulln bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Kargilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Kargilagtirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulln birim maliyetleri, dederlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belilenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz ozellikleri
bulunan deger Gzerinden eksiltilir/artinlir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
ingsaasl asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrulerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tagsinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdidi net geliri kapitalize ederek buglinki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; gotlru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilmasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buginkl degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Sinpas Altinoran Projesinde yer alan 434 adet bagimsiz bdlime iliskin yapiimis olan degderleme
calismasinda;

- Tasinmazlarin mevcut durum degerinin tespitinde Pazar Yaklasimi Yontemi Yontemi ve Dogrudan
Kapitilizsyon Yéntemleri kullaniimigtir.

6.1 - Pazar Yaklagimi
KONUT EMSALLERI

1- Reha Medin
Tel 0312 490 85 85

Sinpas Altin Oran projesi Yali evleri bloklarinda 14. katta (son katta) yer alan gol (peyzaj)
manzarall 136 m? olarak pazarlanan 3+1 daire 675.000.-TL pazarlanmaktadir. Kira getirisinin
2.650.-TL olabilecegi bilgisi alinmistir.

SATILIK 136 .-M? 675.000 .-TL 4.963 .-TL/M?
KIRALIK 136 .-M? 2.650 .-TL 19 -TL/M?
2- Sahibinden
Tel 0533 594 92 44

Sinpas Altin Oran projesi igerisinde Kule blokta 21. katta yer alan vadi manzarali 139 m? olarak
pazarlanan 2+1 daire 850.000.-TL pazarlanmaktadir. Kira getirisinin 3.000.-TL olabilecegi bilgisi

alinmigtir.
SATILIK 139 .-M? 850.000 .-TL 6.115 -TL/M?
KIRALIK 139 .-M? 3.000 .-TL 22 -TL/IM?

3- Excellent Gayrimenkul

Tel 0312 427 76 96

Sinpas Altin Oran projesi Yali evleri bloklarinda 12. katta yer alan vadi ve gél (peyzaj) manzarali
120 m? olarak pazarlanan 3+1 daire 650.000.-TL pazarlanmaktadir. Kira getirisinin 2.400.-TL
olabilecegi bilgisi alinmistir.

SATILIK 120 -Mm? 650.000 .-TL 5.417 -TL/IM?
KiRALIK 120 .-M? 2.400 .-TL 20 .-TL/M?
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4- Doruk Kule Gayrimenkul

Tel 0312490 12 84

Sinpas Altin Oran projesi icerisinde 9. katta yer alan gol (peyzaj) manzarali 119 m? olarak
pazarlanan 2+1 daire 635.000.-TL pazarlanmaktadir. Kira getirisinin 2.300.-TL olabilecegi bilgisi
alinmigtir.

SATILIK 119 -M? 635.000 .-TL 5.336 .-TL/M?

KiRALIK 119 -M? 2.300 .-TL 19 .-TL/M?

5- Altin Oran Satig Ofisi
Tel 4441974

Sinpas Altin Oran projesinde farkl daire tipteri (1+1, 6+1) bulunmakta olup, 62-294 m? arasinda
brit kullanim alanhdir. Satis degerleri 458.900.-TL-1.550.600.-TL arasinda deg@ismektedir.
Firma bunyesinde kredi kaynaklari ile satiglar yapilmaktadir. Pesin alimlarda %20 iskonto
yapilmaktadir.

SATILIK 69 .-M? 458.900 .-TL 6.651 .-TL/M?

6- Marina Ankara Satis Ofisi
Tel 4441974

Ankara Marina projesinde farkl daire tipteri (1+1, 7,5+1) bulunmakta olup, 70-450 m? arasinda
brit kullanim alanhdir. Satis degerleri 534.100.-TL-2.561.200.-TL arasinda deg@ismektedir.
Firma bunyesinde kredi kaynaklari ile satiglar yapilmaktadir. Pesin alimlarda %20 iskonto
yapilmaktadir.

SATILIK 78 -M? 534.100 .-TL 6.847 .-TL/M?

7- Ege Vadisi Satig Ofisi
Tel 4441974

ingaasina devam edilen Ege Vadisi projesinde farkl daire tipteri (1+1, 4+1) bulunmakta olup, 87-
222 m? arasinda brit kullanim alanhdir. Satis degerleri 524.175.-TL-1.749.410.-TL arasinda
degismektedir. Firma binyesinde kredi kaynaklari ile satiglar yapilmaktadir. Pesin alimlarda
%27 iskonto yapilmaktadir.

SATILIK 87 -M? 700.000 .-TL 8.046 .-TL/M?
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8- Baskent Emlak Konutlari
Tel 444 36 55

Yakininda insaasina devam Baskent Emlak Konutlari projesinde farkl daire tipteri (1+1, 5+1)
bulunmakta olup, 71-351 m? arasinda brit kullanim alanlidir. Satis degerleri 580.000.-TL-
1.467.000.-TL arasinda degismektedir. Firma bunyesinde kredi kaynaklari ile satiglar
yapilmaktadir. Pesin alimlarda %30 iskonto yapiimaktadir.

SATILIK 85 .-M? 580.000 .-TL 6.824 .-TL/M?

9- Kumru Ankara Projesi

Tel 444 79 59

Kuzu Grup tarafindan ingsaa edilen 10.609 m? arsa Uzerinde tek blok olarak planlanmis projede
farkli daire tipteri (1+1, 5+1) bulunmakta olup, 66-297 m? arasinda brut kullanim alanhdir. Satis
degerleri  526.000.-TL-3.330.000.-TL arasinda degismektedir. Firma blnyesinde kredi
kaynaklari ile satislar yapilmaktadir. Pesin alimlarda %5 iskonto yapilmaktadir.

SATILIK 66 .-M? 526.000 .-TL 7.970 .-TL/M?

TiCARi EMSALLER

10- Ceylan Grup Gayrimenkul
Tel 0530 028 54 36

Tasinmaz Sinpas Altinoran projesinde kule blokda 26. katinda ofis olarak pazarlanmaktadir.
1+1 plan tertiplidir. 64 m? olarak pazarlanmaktadir.

SATILIK 64 .-M? 450.000 .-TL 7.031 -TL/M?
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11 Coldwell Banker Network Gayrimenkul

Tel 0532 550 25 95

Tasinmazlarin yakininda Galip Erdem Caddesi zerinde (Altin Oran projesine giden cadde
Uzerinde) yeni 4 kath + 2 bodrum katinda da kapali otoparkli bulunan igyeri ve ofis kullanimina

uygun 1150 m? mistakil Iiks isyeri 10.500.000.-TL pazarlanmaktadir. Aylik kira getirisininde net
45.000.-TL civarinda olabilecegi bilgisi alinmistir.

SATILIK 1150 .-Mm? 10.500.000 .-TL 9.130 .-TL/M?

KiRALIK 1150 .-Mm? 45.000 .-TL 39 .-TL/M?

12- Mimar Gayrimenkul

Tel 0505 553 92 78

Tasinmazlarin yakininda Turan Gunes Bulvar Uzerinde giris katta yer alan 180 m? dukkan
1.230.000.-TL pazarlanmaktadir. Kira getirisininde net 5.500.-TL oldugu bilgisi alinmigtir.

SATILIK 180 .-M? 1.230.000 .-TL 6.833 .-TL/M?

KiRALIK 180 .-M?

5.500 .-TL 31 .-TL/M?

13- Edna Gayrimenkul
Tel 0312 440 19 86

Tasinmazlarin yakininda Galip Erdem Caddesi paralel sokaginda (Altin Oran projesine giden
cadde uzerinde) 5-6 yillik binada 4 kath + 1 bodrum kattan olusan igyeri ve ofis kullanimina

uygun 655 m? miustakil isyeri 3.500.000.-TL pazarlanmaktadir. Aylik kira getirisininde net
12.000.-TL oldugu bilgisi alinmistir.

SATILIK 655 .-M? 3.500.000 .-TL 5.344 .-TL/IM?
KiRALIK 655 .-M? 12.000 .-TL 18 .-TL/M?
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14- Dr. Alp Gayrimenkul
Tel 0312 382 06 06

Tasinmaz Turan Glines Bulvari paralelinde yer alan Ukrayna caddesi (izerinde yer alan girig
katta konumlu 150 m? kullanimli diikkan 495.000.-TL pazarlanmaktadir. Aylik kira getirisininde
net 2.500.-TL olabilecedi bilgisi alinmigtir.

SATILIK 150 .-M2? 495.000 .-TL 3.300 .-TL/M?

KiRALIK 150 .-M? 2.500 .-TL 17 -TL/M?

15- Zeysen Gayrimenkul

Tel 0532 054 32 39

Yakininda Turan Glnes Bulvari Gizerinde bulunan 150 m? giris katta yer alan dukkan 1.900.000.-
TL pazarlanmaktadir.

SATILIK 150 .-M? 1.900.000 .-TL 12.667 .-TL/M?

16- Mulk Kaynak Gayrimenkul
Tel 0312 490 26 26

Yakin bdlgede cadde Uzerinde giris katta yer alan 280 m? market kullanimli dikkan 2.500.000.-
TL pazarlanmaktadir.

SATILIK 280 .-Mm2 2.500.000 .-TL 8.929 .-TL/M?

17- Vizyon Grup Gayrimenkul
Tel 0312 236 33 51

Tasinmaz Turan Gilines Bulvari'na paralel Ukrayna caddesinde 160 m? (bodrum 80 m?+zemin
80 m?) depolu dikkan 950.000.-TL pazarlanmaktadir.

SATILIK 160 .-M? 950.000 .-TL 5.938 .-TL/M?
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18- Srl ingaat
Tel 0533 652 54 93
Yakin bélgede (Yildiz evler mahallesinde) 717. sokak iginde yer alan yeni binanin giris katinda

yer alan 350 m? Carrefursa tarafindan kiracilidikkan 2.750.000.-TL pazarlanmaktadir. Aylk kira
getirisininde net 10.600.-TL oldudu bilgisi alinmistir.

SATILIK 350 .-Mm? 2.750.000 .-TL 7.857 .-TL/IM?

KiRALIK 350 .-Mm? 10.600 .-TL 30 .-TL/M?

19- Milk Gayrimenkul
Tel 05413120277

Tasinmaz Turan Gines Bulvari Gzerinde 8-10 yillik bir binada 380 m? kullanimh giris katta yer
alan banka kiracili dikkan 3.000.000.-TL pazarlanmaktadir. Aylik kira getirisininde net 15.000.-
TL oldugu bilgisi alinmistir.

SATILIK 380 .-Mm? 3.000.000 .-TL 7.895 .-TL/M?

KiRALIK 380 .-M? 15.000 .-TL 39 .-TL/M?

6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun déncelikli
amacl degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi yapilan
tasinmaz/tasinmazlara goére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/kigUk” olarak belirtiimigken (-) duzeltme, "kétu/blyUdk" olarak belirtimisken (+) dizeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara goére farklliklari olacagindan bu oranlarda da
farkliliklar olugsabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gdsterilmistir. Ornegin, emsal taginmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buyuk ise alana iligkin yapilacak dizeltme (+) ydnde olmaktadir.
Dizeltme orani 6ngorilurken de yine alan 6zellikleri karsilastirilmis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uizeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA iYi ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUCUK -20% - (-11%)
COK 1Y COK KUGUK -20% Uizeri
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SATILIK KONUT EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU (KULE 2 BLOK 102 NOLU B.B.)

DUZELTILMiS DEGER

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL 6 EMSAL 7 EMSAL 8
TASINMAZ
SATIS FiYATI 534.100 700.000 580.000
SATIS TARIHi -
. . BENZER BENZER BENZER

ZAMAN DUZELTMESI

0% 0% 0%
ALAN 106,63 78 87 85
DUZELTME ONCESI BiRIM M2
DEGER] 6.847 8.046 6.824

S ORTA KUGUK | ORTA KUGUK | ORTA KUGUK

ALANA iLiSKIN DUZELTME

-5% -5% -5%
CEPHE

S ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU

CEPHEYE iLiSKIN DUZELTME

10% 10% 10%
KONUM ORTA iYi ORTA IYi ORTA iYi
KONUMA iLiSKIN DUZELTME -10% -10% -10%
YAPI KALITESI
YAPI KALITESINE iLiSKiN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN o ) o
DUZELTME -10% -17% -20%
TOPLAM DUZELTME -15% -22% -25%

KIRALIK KONUT EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU (KULE 2 BLOK 102 NOLU B.B.)

DUZELTILMiS DEGER

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3
TASINMAZ
KiRA FiYATI 2.650 3.000 2.400
KIiRA TARIHi KIRALIK KIRALIK KIRALIK
. . BENZER BENZER BENZER

ZAMAN DUZELTMESI

10% 10% 10%
ALAN 106,63 136 139 120
BiRIM M2 DEGERI 19 22 20

e N BUYUK BUYUK ORTA BUYUK

ALANA iLiSKIN DUZELTME

15% 15% 10%
CEPHESI BENZER BENZER BENZER
CEPHEYE iLiSKIN DUZELTME 0% 0% 0%
KONUM BENZER BENZER BENZER
KONUMA iLiSKIiN DUZELTME 0% 0% 0%
YAPI KALITESI
YAPI KALITESINE iLiSKiN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN ) ) )
DUZELTME 0% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME 25% 15% 20%
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede konut nitelikli tasinmazlarin m? birim satis
fiyatlarinin 4.000.-TL/m? ile 6.700.-TL/m? civarinda, residans nitelikli taginmazlarin m? birim satig
fiyatlarinin 5.000.-TL/m? ile 8.500.-TL civarinda oldugu gézlemlenmistir. Ancak emsal birim m?
degerlerinin konum, proje, alan, i¢ mekan 6zellikleri, nitelik, kat sayisi vb. parametrelere gore
degisiklik gosterdigi gortlmustir. Kira dederlerinin ise istenen degerler lzerinden birim m?
bazinda 16.-TL/m? ile 37.-TL/m? civarinda oldugu g6zlemlenmistir. Karsilastirma tablosu drnek
olarak Kule blok (residance) 102 numarali bagimsiz bolim i¢in hazirlanmistir. Diger bagimsiz
bélimlerin birim m? degerleri; nirengi noktasi olarak kabul edilen 102 numarali bagimsiz
bolime goére projedeki kat-cephe, blyUklik parametreleri kapsaminda irdelenmek sureti ile
belirlenmistir.

Deger tablosunda birim degerler tasinmazlarin kat, kattaki konum, acgik teras alani, buyuklik ve
olasi kira degerleri gibi faktérlere goére belirlenip tabloya aktariimistir. Bagimsiz bélimlerin m?2
birim degerleri bu nedenle farkli olarak takdir edilmistir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Pazar Yaklasimi Yéntemi ile elde
edilen degerleri EK' deki listelerde belirtilmistir. K2 Blok i¢in heniiz iskan alinmamis
olmasi sebebi ile insaat seviyesi yaklasik %98 olarak kabul edilmistir.

SATILIK TICARI EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU (19 A BLOK 43 NO'LU BB.)

DUZELTILMiS DEGER

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL 10 EMSAL 11 EMSAL 12
TASINMAZ
SATIS FiYATI 450.000 10.500.000 1.230.000
SATIS TARIHI -
. . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 139,67 64 1.150 180
DUZELTME ONCESI BIRIM M2
DEGERI 7.031 9.130 6.833
. . ORTA KUCUK COK BUYUK BENZER
ALANA ILISKIN DUZELTME
-5% 30% 0%
CEPHE
Lo . ORTA IYi ORTA IYi BENZER
CEPHEYE ILISKIN DUZELTME
-5% -5% 0%
KONUM ORTA iYi iYi COK iYI
KONUMA iLiSKiN DUZELTME -5% -10% -20%
YAPI KALITESI
YAPI KALITESINE iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA ILISKIN . \ .
DUZELTME -10% -10% -10%
TOPLAM DUZELTME -25% 5% -30%
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KIRALIK TICARI EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU (19 A BLOK 43 NO'LU BB.)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL 11 EMSAL 12 EMSAL 19
TASINMAZ
KIRA FIYATI 45.000 5.500 15.000
KIRA TARIHi KIRALIK KIRALIK KIRALIK
. , BENZER BENZER BENZER

ZAMAN DUZELTMESI

0% 0% 0%
ALAN 139,67 1.150 180 380
BIRIM M2 DEGERI 39 31 39

o COK BUYUK BENZER ORTA BUYUK

ALANA iLiSKIN DUZELTME

30% 0% 10%
CEPHESI ORTA IYi BENZER BENZER
CEPHEYE iLiSKIiN DUZELTME -5% 0% 0%
KONUM iYi COK iYi COK iYi
KONUMA iLiSKIN DUZELTME -10% -20% -20%
YAPI KALITESI
YAPI KALITESINE iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLISKIN 1o 1o o
DUZELTME 10% 10% 5%
TOPLAM DUZELTME 5% -30% -15%
DUZELTILMi$ DEGER 32 41 21 33

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede ticaret nitelikli tagsinmazlarin m? birim satis
fiyatlarinin 3000.-TL/m? ile 13000.-TL/m? civarinda oldugu gézlemlenmistir. Ancak emsal birim
m? degerlerinin konum, proje, alan, ic mekan 6zellikleri, nitelik, kat sayisi vb. parametrelere gore
degisiklik gdsterdigi gorilmastir. Kira degerlerinin ise istenen degerler Gzerinden birim m?
bazinda 17.-TL/m? ile 40.-TL/m? civarinda oldugu go6zlemlenmistir. Karsilastirma tablosu 6rnek
olarak 19 A blok 43 numarali bagimsiz bdlim igin hazirlanmigtir. Diger bagimsiz bdlimlerin
birim m? degerleri; nirengi noktasi olarak kabul edilen 19 A blok 43 numarali bagimsiz bélime
g6re projedeki kat-cephe, blyuklik parametreleri kapsaminda irdelenmek sureti ile
belirlenmistir.

Deger tablosunda birim degerler tasinmazlarin kat, kattaki konum, acgik teras alani, buyuklik ve
olasi kira degerleri gibi faktérlere goére belirlenip tabloya aktariimistir. Bagimsiz bélimlerin m?2
birim degerleri bu nedenle farkli olarak takdir edilmistir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Pazar Yaklasimi Yéntemi ile elde
edilen degerleri EK' deki listede belirtilmistir. Bu yontem ile 48 adet ticaret nitelikli
bagimsiz béliimlerinin degeri takdir edilmigtir.

Ticari nitelikli tasinmazlardan 1 Blok 1 Nolu BB insa edilmemis olmasi sebebi ile arsa
pay! degeri takdir edilmigtir. Kule-2 Blok yapi kullanma izin belgesi almamis olmasi
sebebi ile ingaat seviyesi %98 kabul edilmistir. 1 Nolu BB igin tamamlanmasi
durumundaki degeri bilgi amach olarak belirtilmis olup tabloda arsa pay! degeri yer
almaktadir.
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KONUT PIiYASA YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU

Tasinmazlarin

PP Daire Briit : Birim m?
B.BOLUM Ingaat L. Mevcut Durum Tamamlanmasi
Blok Kat Alani A Degeri PR .
NO Seviyesi (%) Degeri (.-TL) Durumundaki
(Satig) (TL/M2) P

Degeri (.-TL)
19A 2.BODRUM KAT 1 80,32 100,00 4.957 TL/m? 400.000 TL/m? 400.000 TL
19A 9. ve 10. KAT 35 277,24 100,00 4.558 TL/m? 1.265.000 TL/m? 1.265.000 TL
19A 1.KAT 5 264,38 100,00 | 4.107 TU/m?[  1.085.000 TL/m? 1.085.000 TL
19A 2.KAT 6 181,99 100,00 4.983 TL/m? 905.000 TL/m? 905.000 TL
19C 1.KAT 3 265,65 100,00 4.087 TL/m? 1.085.000 TL/m? 1.085.000 TL
19C 2.KAT 9 182,86 100,00 | 4.959 TL/m? 905.000 TL/m? 905.000 TL
A34 ZEMIN KAT 10 191,59 100,00 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A34 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A34 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.067 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A34 1.BODRUM KAT 7 191,59 100,00 | 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 T
A34 1.BODRUM KAT 9 191,70 100,00 5.067 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A35 ZEMIN KAT 10 191,59 100,00 | 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL|
A35 ZEMIN KAT 12 191,70 100,00 5.067 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A35 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL|
A35 2.BODRUM KAT 5 154,19 100,00 5.254 TL/m? 810.000 TL/m? 810.000 TL
A35 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.067 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL|
A35 1.BODRUM KAT 7 191,59 100,00 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A35 1.BODRUM KAT 9 191,70 100,00 5.067 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A36 ZEMIN KAT 12 191,70 100,00 | 5.062 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A36 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.065 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL
A36 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.067 TL/m? 970.000 TL/m? 970.000 TL|
A36 1.BODRUM KAT 7 191,59 100,00 5.065 TL/Mm?= 970.000 TL/M?= 970.000 TL|
A36 1. BODRUM KAT 9 191,70 100,00 5.067 TL/m?= 970.000 TL/M?= 970.000 TL|
A37 3.BODRUM KAT 1 204,60 100,00 5.210 TL/m?= 1.065.000 TL/M= 1.065.000 TL|
A37 ZEMIN KAT 10 191,59 100,00 5.065 TL/mMm? 970.000 TL/mM?= 970.000 TL|
A37 ZEMIN KAT 12 191,70 100,00 5.062 TL/m?= 970.000 TL/mM?= 970.000 TL|
A37 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.065 TL/mMm? 970.000 TL/mM?= 970.000 TL|
A37 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.067 TL/mMm? 970.000 TL/mM?= 970.000 TL|
A37 1.BODRUM KAT 7 191,59 100,00 5.065 TL/mMm? 970.000 TL/m?= 970.000 TL|
A37 1. BODRUM KAT (=] 191,70 100,00 5.067 TL/m?= 970.000 TL/M?= 970.000 TL|
A50 ZEMIN KAT 10 191,59 100,00 5.314 TL/mMm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
A50 3.BODRUM KAT 3 204,71 100,00 5.283 TL/Mm?= 1.080.000 TL/mM= 1.080.000 TL|
AS50 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.314 TL/mMm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
A50 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.317 TL/Mm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
AS50 1. BODRUM KAT 7 191,59 100,00 5.314 TL/mM? 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
A50 1. BODRUM KAT 9 191,70 100,00 5.311 TL/mM? 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
A51 ZEMIN KAT 10 191,59 100,00 5.314 TL/mM?=? 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
A51 ZEMIN KAT 12 191,70 100,00 5.317 TL/m?= 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
AS51 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.314 TL/mM?2 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
AS51 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.317 TL/Mm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
AS51 1.BODRUM KAT 9 191,70 100,00 5.317 TL/mMm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
AS52 ZEMIN KAT 12 191,70 100,00 5.317 TL/Mm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
AS52 2.BODRUM KAT 4 191,59 100,00 5.314 TL/mMm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
A52 2.BODRUM KAT 6 191,70 100,00 5.317 TL/Mm?= 1.020.000 TL/mM= 1.020.000 TL|
AS52 1.BODRUM KAT 7 191,59 100,00 5.314 TL/mM?=? 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
A52 1. BODRUM KAT 9 191,70 100,00 5.317 TL/mM?=? 1.020.000 TL/mM?= 1.020.000 TL|
B33 2.BODRUM KAT 10 268,78 100,00 4.554 TL/m= 1.225.000 TL/mM?= 1.225.000 TL|
B33 2-1. BODRUM KAT 11 202,71 100,00 4.869 TL/mM= 985.000 TL/mM?= 985.000 TL|
B33 ZEMIN KAT-1.KAT 16 206,41 100,00 4.651 TL/mM= 960.000 TL/Mm?= 960.000 TL|
B33 1. KAT 18 268,59 100,00 5.010 TL/mMm?= 1.345.000 TL/mM= 1.345.000 TL|
B33 5.BODRUM KAT 2 261,25 100,00 5.159 TL/Mm?= 1.350.000 TL/mM= 1.350.000 TL|
B33 4.BODRUM KAT 3 216,90 100,00 4.929 TL/mMm= 1.070.000 TL/mM= 1.070.000 TL|
B33 4.BODRUM KAT 4 238,87 100,00 4.598 TL/mM= 1.100.000 TL/mM= 1.100.000 TL|
B33 10.KAT-11.KAT a5 272,23 100,00 4.856 TL/m?= 1.320.000 TL/mM?= 1.320.000 TL|
B33 4. BODRUM KAT 5 179,50 100,00 5.139 TL/M? 920.000 TL/m?= 920.000 TL|
B33 3.BODRUM KAT 6 228,40 100,00 4.836 TL/mMm?= 1.105.000 TL/mM?= 1.105.000 TL|
B33 3.BODRUM KAT 7 238,76 100,00 4.595 TL/m?= 1.095.000 TL/mM?= 1.095.000 TL|
B33 2.BODRUM KAT 9 228,31 100,00 4.847 TL/m= 1.105.000 TL/mM?= 1.105.000 TL|
B38 2.BODRUM KAT 1 108,08 100,00 4.907 TL/mMm= 530.000 TL/mM?= 530.000 TL|
B49 2.BODRUM KAT 1 76,56 100,00 6.017 TL/mMm?= 460.000 TL/mM= 460.000 TL|
B49 1. BODRUM KAT 6 76,56 100,00 6.017 TL/mMm?= 460.000 TL/mM= 460.000 TL|
B53 5.BODRUM KAT 1 261,25 100,00 5.155 TL/m?= 1.345.000 TL/mM= 1.345.000 TL|
B53 2.BODRUM KAT 10 228,31 100,00 5.844 TL/m?= 1.335.000 TL/mM= 1.335.000 TL|
B53 2-1. BODRUM KAT 11 202,71 100,00 5.803 TL/M?=? 1.175.000 TL/mM?= 1.175.000 TL|
B53 1. BODRUM KAT 13 228,20 100,00 4.844 TL/m= 1.105.000 TL/mM?= 1.105.000 TL|
B53 ZEMIN KAT-1.KAT 16 206,41 100,00 4.651 TL/mMm?= 960.000 TL/m?= 960.000 TL|
B53 4. BODRUM KAT 3 238,87 100,00 5.486 TL/mMm?=? 1.310.000 TL/mM?= 1.310.000 TL|
B53 4. BODRUM KAT 4 216,90 100,00 5.020 TL/M?=? 1.090.000 TL/m?= 1.090.000 TL|
B53 10.KAT-11.KAT 45 272,23 100,00 4.856 TL/mMm= 1.320.000 TL/mM= 1.320.000 TL|
B53 4. BODRUM KAT 5 179,50 100,00 6.634 TL/m?= 1.190.000 TL/M?= 1.190.000 TL|
B53 3.BODRUM KAT 6 238,76 100,00 5.549 TL/m?= 1.325.000 TL/mM= 1.325.000 TL|
B53 3.BODRUM KAT 7 228,40 100,00 5.842 TL/m?= 1.335.000 TL/M*= 1.335.000 TL|
B53 3.BODRUM KAT 8 178,92 100,00 6.487 TL/mMm?= 1.160.000 TL/M?= 1.160.000 TL|
B53 2.BODRUM KAT 9 268,78 100,00 5.541 TL/mM? 1.490.000 TL/M?=? 1.490.000 TL|
c4a5 9 209,15 100,00 5.147 TL/M?=? 1.075.000 TL/mM?=? 1.075.000 TL|
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REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

KONUT PIYASA YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU

Tasinmazlarin

B.BOLUM LELLD L= ingaat Biril:n n:‘z Mevcut Durum Tamamlanmasi

Blok Kat Alani g Degeri - .

NO (Satis) Seviyesi (%) (TLM2) Degeri (.-TL) Dur}xm_undakl

Degeri (.-TL)
D21 ZEMIN KAT 1 89,70 100,00 5.496 TL/m? 495.000 TL/m?2 495.000 TL
D21 ZEMIN KAT 2 89,70 100,00 5.496 TL/m? 495.000 TL/m? 495.000 TL
D21 1.KAT 3 89,27 100,00 5.510 TL/m? 490.000 TL/m?2 490.000 TL
D21 1.KAT 4 89,27 100,00 5.510 TL/m? 490.000 TL/m?2 490.000 TL
D22 ZEMIN KAT 1 89,70 100,00 5.542 TL/m? 495.000 TL/m?2 495.000 TL
D22 ZEMIN KAT 2 89,70 100,00 5.542 TL/m? 495.000 TL/m?2 495.000 TL
D22 1.KAT 4 89,27 100,00 5.568 TL/m? 495.000 TL/m? 495.000 TL
D24 ZEMIN KAT 1 89,70 100,00 5.496 TL/m? 495.000 TL/m?2 495.000 TL
D24 ZEMIN KAT 2 89,70 100,00 5.496 TL/m? 495.000 TL/m?2 495.000 TL
D24 1.KAT 3 89,27 100,00 5.522 TL/m? 495.000 TL/m?2 495.000 TL
DK18 ZEMIN KAT 1 74,15 100,00 4.208 TL/m? 310.000 TL/m? 310.000 TL
DK18 ZEMIN KAT 2 81,23 100,00 4.199 TL/m? 340.000 TL/m? 340.000 TL
DK18 1.KAT 4 80,33 100,00 4.246 TL/m? 340.000 TL/m? 340.000 TL
DK18 4. KAT 5 229,29 100,00 4.173 TL/m? 955.000 TL/m? 955.000 TL|
DK20 ZEMIN KAT 1 89,17 100,00 5.225 TL/m? 465.000 TL/m? 465.000 TL
DK20 ZEMIN KAT 2 81,39 100,00 5.239 TL/m? 425.000 TL/m? 425.000 TL
DK20 1.KAT 3 88,19 100,00 5.307 TL/m? 470.000 TL/m?2 470.000 TL
DK20 4. KAT 7 251,70 100,00 4.272 TL/m? 1.075.000 TL/m? 1.075.000 TL
DK20 8.KAT 18 111,52 100,00 4.756 TL/m? 530.000 TL/m? 530.000 TL
DK20 9.KAT 21 111,52 100,00 4.756 TL/m? 530.000 TL/m? 530.000 TL
EB28 10. VE 11. KAT 64 262,08 100,00 5.191 TL/m? 1.360.000 TL/m? 1.360.000 TL
EB28 10. VE 11. KAT 65 141,36 100,00 5.223 TL/m? 740.000 TL/m? 740.000 TL
EB30 10. VE 11. KAT 66 262,06 100,00 5.191 TL/m? 1.360.000 TL/m? 1.360.000 TL
EC29 10. VE 11. KAT 64 262,77 100,00 5.201 TL/m? 1.365.000 TL/m? 1.365.000 TL
EC29 10. VE 11. KAT 65 262,00 100,00 5.212 TL/m? 1.365.000 TL/m? 1.365.000 TL
F15 ZEMIN KAT 1 114,19 100,00 4.636 TL/m? 530.000 TL/m? 530.000 TL
F15 ZEMIN KAT 2 114,64 100,00 4.618 TL/m? 530.000 TL/m? 530.000 TL
F15 15.KAT 58 234,62 100,00 4.672 TL/m? 1.095.000 TL/m? 1.095.000 TL
F17 ZEMIN KAT 2 114,94 100,00 4.470 TL/m? 515.000 TL/m? 515.000 TL
F17 15.KAT 58 234,97 100,00 4.665 TL/m? 1.095.000 TL/m? 1.095.000 TL
F23 ZEMIN KAT 1 114,26 100,00 4.751 TL/m? 545.000 TL/m? 545.000 TL
F23 ZEMIN KAT 2 114,71 100,00 4.733 TL/m? 545.000 TL/m? 545.000 TL
F23 1.KAT 3 114,00 100,00 4.835 TL/m? 550.000 TL/m? 550.000 TL
FK31 1.KAT 1 256,42 100,00 4.461 TL/m? 1.145.000 TL/m? 1.145.000 TL
FK31 6.KAT 21 175,37 100,00 4.471 TL/m? 785.000 TL/m? 785.000 TL
FK31 9.KAT 33 175,37 100,00 4.507 TL/m? 790.000 TL/m? 790.000 TL
FK31 10.KAT 37 175,37 100,00 4.507 TL/m? 790.000 TL/m? 790.000 TL|
FK31 11.VE 12.KAT 42 212,37 100,00 5.240 TL/m? 1.115.000 TL/m? 1.115.000 TL
FK31 11.VE 12.KAT 43 212,15 100,00 5.250 TL/m? 1.115.000 TL/m? 1.115.000 TL
G25 ZEMIN KAT 2 86,24 100,00 5.077 TL/m? 440.000 TL/m?2 440.000 TL
G25 2.KAT 8 164,71 100,00 5.114 TL/m? 840.000 TL/m? 840.000 TL
G5 ZEMIN KAT 4 164,79 100,00 5.093 TL/m? 840.000 TL/m? 840.000 TL
K2 1. KAT 1 103,92 98,00 5.104 TL/m? 519.400 TL/m? 530.000 TL
K2 2.KAT 10 87,31 98,00 5.098 TL/m? 436.100 TL/m? 445.000 TL
K2 12.KAT 100 85,98 98,00 5.806 TL/m? 490.000 TL/m?2 500.000 TL
K2 13.KAT 101 76,98 98,00 5.944 TL/m? 450.800 TL/m?2 460.000 TL
K2 13.KAT 102 106,63 98,00 5.755 TL/m? 602.700 TL/m? 615.000 TL
K2 13.KAT 103 87,63 98,00 5.934 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
K2 13.KAT 104 87,63 98,00 5.934 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
K2 13.KAT 105 122,13 98,00 5.953 TL/m? 710.500 TL/m? 725.000 TL
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KONUT PIYASA YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU

Tasinmazlarin

B.BOLUM EID [z insaat B'mf‘ n:‘z Mevcut Durum Tamamlanmasi

Blok Kat Alani s Degeri o .

NO (Satis) Seviyesi (%) (TL/IM2) Degeri (.-TL) Durumundaki

Degeri (.-TL)
K2 13.KAT 106 126,44 98,00 5.667 TL/m? 700.700 TL/m? 715.000 TL
K2 13.KAT 107 100,75 98,00 5.729 TL/m? 563.500 TL/m? 575.000 TL
K2 13.KAT 108 85,98 98,00 5.806 TL/m? 490.000 TL/m? 500.000 TL
K2 14.KAT 109 76,98 98,00 5.944 TL/m? 450.800 TL/m? 460.000 TL|
K2 2.KAT 11 107,21 98,00 5.646 TL/m? 592.900 TL/m? 605.000 TL
K2 14.KAT 110 106,63 98,00 5.735 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 14.KAT 111 87,63 98,00 5.934 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
K2 14.KAT 112 87,63 98,00 5.934 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
K2 14.KAT 113 203,37 98,00 5.344 TL/m? 1.063.300 TL/m? 1.085.000 TL|
K2 14.KAT 114 174,84 98,00 5.353 TL/m? 916.300 TL/m? 935.000 TL
K2 15.KAT 115 76,98 98,00 6.012 TL/m? 455.700 TL/m? 465.000 TL|
K2 15.KAT 116 106,63 98,00 5.735 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 15.KAT 117 87,63 98,00 6.053 TL/m? 519.400 TL/m? 530.000 TL
K2 15.KAT 119 174,33 98,00 5.429 TL/m? 926.100 TL/m? 945.000 TL
K2 3.KAT 12 108,44 98,00 5.563 TL/m? 592.900 TL/m? 605.000 TL
K2 15.KAT 120 135,76 98,00 6.458 TL/m? 857.500 TL/m? 875.000 TL
K2 16.KAT 121 76,98 98,00 6.080 TL/m? 460.600 TL/m? 470.000 TL|
K2 16.KAT 122 106,63 98,00 5.950 TL/m? 622.300 TL/m? 635.000 TL
K2 16.KAT 123 87,63 98,00 6.183 TL/m? 529.200 TL/m? 540.000 TL
K2 16.KAT 124 87,63 98,00 6.183 TL/m? 529.200 TL/m? 540.000 TL
K2 16.KAT 125 147,21 98,00 5.779 TL/m? 833.000 TL/m? 850.000 TL
K2 16.KAT 126 124,79 98,00 5.834 TL/m? 715.400 TL/m? 730.000 TL
K2 17.KAT 127 76,98 98,00 6.147 TL/m? 465.500 TL/m? 475.000 TL|
K2 17.KAT 128 106,63 98,00 5.950 TL/m? 622.300 TL/m? 635.000 TL
K2 17.KAT 129 87,63 98,00 6.183 TL/m? 529.200 TL/m? 540.000 TL
K2 3.KAT 13 154,30 98,00 5.716 TL/m? 862.400 TL/m? 880.000 TL
K2 17.KAT 130 87,63 98,00 6.183 TL/m? 529.200 TL/m? 540.000 TL
K2 17.KAT 131 150,26 98,00 5.835 TL/m? 857.500 TL/m? 875.000 TL
K2 17.KAT 132 94,55 98,00 6.127 TL/m? 568.400 TL/m? 580.000 TL
K2 18,KAT 133 76,70 98,00 6.196 TL/m? 465.500 TL/m? 475.000 TL|
K2 18,KAT 134 106,40 98,00 5.972 TL/m? 622.300 TL/m? 635.000 TL
K2 18,KAT 135 87,29 98,00 6.195 TL/m? 529.200 TL/m? 540.000 TL
K2 18,KAT 136 87,29 98,00 6.255 TL/m? 534.100 TL/m? 545.000 TL
K2 18,KAT 137 136,19 98,00 6.010 TL/m? 803.600 TL/m? 820.000 TL
K2 19,KAT 138 76,70 98,00 6.196 TL/m? 465.500 TL/m? 475.000 TL|
K2 19,KAT 139 106,40 98,00 6.187 TL/m? 646.800 TL/m? 660.000 TL
K2 3.KAT 14 87,48 98,00 5.706 TL/m? 490.000 TL/m? 500.000 TL
K2 19,KAT 140 87,29 98,00 6.279 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 19,KAT 141 87,29 98,00 6.279 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 19,KAT 142 136,19 98,00 6.232 TL/m? 833.000 TL/m? 850.000 TL
K2 19,KAT 143 86,43 98,00 6.100 TL/m? 514.500 TL/m? 525.000 TL
K2 20.KAT 144 76,70 98,00 6.237 TL/m? 470.400 TL/m? 480.000 TL|
K2 20.KAT 145 106,40 98,00 6.187 TL/m? 646.800 TL/m? 660.000 TL
K2 20.KAT 146 87,29 98,00 6.315 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 20.KAT 147 87,29 98,00 6.279 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 20.KAT 148 136,19 98,00 6.033 TL/m? 803.600 TL/m? 820.000 TL
K2 20.KAT 149 86,43 98,00 6.341 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 3.KAT 15 87,48 98,00 5.706 TL/m? 490.000 TL/m? 500.000 TL
K2 21.KAT 150 76,70 98,00 6.278 TL/m? 470.400 TL/m? 480.000 TL|
K2 21.KAT 151 106,40 98,00 6.187 TL/m? 646.800 TL/m? 660.000 TL
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KONUT PIYASA YAKLASIMI YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU

Tasinmazlarin

e . B.BOLUM Da:’; :rm ir|§aa_t Bér;;e::z Mevs:ut_ Durum Ta mamlanma_5|
NO (Satis) Seviyesi (%) (TL/IM2) Degeri (.-TL) Dur}xm_undakl
Degeri (.-TL)
K2 ZT.RAT T52 87,29 98,00 G.315 1L7m 539.000 TL/m 550.000 T
K2 21.KAT 153 87,29 98,00 6.315 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 21.KAT 154 136,19 98,00 6.232 TL/m? 833.000 TL/m? 850.000 TL
K2 21.KAT 155 86,43 98,00 6.377 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 22 KAT 156 76,70 98,00 6.318 TL/m? 475.300 TL/m? 485.000 TL
K2 22.KAT 157 106,40 98,00 6.412 TL/m? 666.400 TL/m? 680.000 TL
K2 22 KAT 158 87,29 98,00 6.541 TL/m?2 558.600 TL/m? 570.000 TL|
K2 22.KAT 159 87,29 98,00 6.541 TL/m? 558.600 TL/m? 570.000 TL
K2 3.KAT 16 124,92 98,00 5.495 TL/m?2 671.300 TL/m? 685.000 TL
K2 22.KAT 160 136,19 98,00 6.461 TL/m? 862.400 TL/m? 880.000 TL
K2 22 KAT 161 86,43 98,00 6.413 TL/m?2 543.900 TL/m? 555.000 TL|
K2 23.KAT 162 76,70 98,00 6.359 TL/m? 480.200 TL/m? 490.000 TL|
K2 23.KAT 163 106,40 98,00 6.412 TL/m?2 666.400 TL/m? 680.000 TL
K2 23.KAT 164 87,29 98,00 6.541 TL/m? 558.600 TL/m? 570.000 TL
K2 23.KAT 165 87,29 98,00 6.541 TL/m? 558.600 TL/m? 570.000 TL|
K2 23.KAT 166 136,19 98,00 6.461 TL/m? 862.400 TL/m? 880.000 TL
K2 23.KAT 167 86,43 98,00 6.461 TL/m? 548.800 TL/m? 560.000 TL
K2 24 KAT 168 76,70 98,00 6.671 TL/m?2 499.800 TL/m? 510.000 TL|
K2 24 KAT 169 106,40 98,00 6.412 TL/m? 666.400 TL/m? 680.000 TL
K2 3.KAT 17 88,95 98,00 5.705 TL/m?2 499.800 TL/m? 510.000 TL|
K2 24 KAT 170 87,29 98,00 6.541 TL/m? 558.600 TL/m? 570.000 TL
K2 24 KAT 171 87,29 98,00 6.541 TL/m?2 558.600 TL/m? 570.000 TL|
K2 24 KAT 172 136,19 98,00 6.461 TL/m? 862.400 TL/m? 880.000 TL
K2 24 KAT 173 86,43 98,00 6.461 TL/m?2 548.800 TL/m? 560.000 TL|
K2 25.KAT 174 76,70 98,00 6.671 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 25.KAT 175 106,40 98,00 6.637 TL/m? 690.900 TL/m? 705.000 TL|
K2 25.KAT 176 87,29 98,00 6.767 TL/m? 578.200 TL/m? 590.000 TL
K2 25.KAT 177 87,29 98,00 6.767 TL/m? 578.200 TL/m? 590.000 TL|
K2 25.KAT 178 136,19 98,00 6.690 TL/m? 891.800 TL/m? 910.000 TL
K2 25.KAT 179 86,43 98,00 6.461 TL/m? 548.800 TL/m? 560.000 TL|
K2 3.KAT 18 87,31 98,00 5.181 TL/m? 441.000 TL/m? 450.000 TL|
K2 26.KAT 180 76,70 98,00 6.712 TL/m?2 504.700 TL/m? 515.000 TL|
K2 26.KAT 181 106,40 98,00 6.637 TL/m? 690.900 TL/m? 705.000 TL
K2 26.KAT 182 87,29 98,00 6.767 TL/m? 578.200 TL/m? 590.000 TL
K2 26.KAT 183 87,29 98,00 6.767 TL/m? 578.200 TL/m? 590.000 TL
K2 26.KAT 184 136,19 98,00 6.690 TL/m? 891.800 TL/m? 910.000 TL
K2 26.KAT 185 86,43 98,00 6.642 TL/m? 563.500 TL/m? 575.000 TL
K2 27 . KAT 186 76,70 98,00 6.739 TL/m? 504.700 TL/m? 515.000 TL
K2 27.KAT 187 106,40 98,00 6.637 TL/m? 690.900 TL/m? 705.000 TL
K2 27.KAT 188 87,29 98,00 6.767 TL/m? 578.200 TL/m? 590.000 TL
K2 27 . KAT 189 87,29 98,00 6.767 TL/m? 578.200 TL/m? 590.000 TL
K2 3.KAT 19 107,21 98,00 5.646 TL/m? 592.900 TL/m? 605.000 TL
K2 27 . KAT 190 136,19 98,00 6.690 TL/m?2 891.800 TL/m? 910.000 TL
K2 27.KAT 191 86,43 98,00 6.642 TL/m? 563.500 TL/m? 575.000 TL
K2 28.KAT 192 76,70 98,00 6.779 TL/m?2 509.600 TL/m? 520.000 TL
K2 28.KAT 193 106,40 98,00 6.852 TL/m? 715.400 TL/m? 730.000 TL
K2 28.KAT 194 87,29 98,00 6.994 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 28.KAT 195 87,29 98,00 6.994 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 28.KAT 196 136,19 98,00 6.904 TL/m?2 921.200 TL/m? 940.000 TL
K2 28.KAT 197 86,43 98,00 6.642 TL/m? 563.500 TL/m? 575.000 TL
K2 29.KAT 198 76,70 98,00 6.820 TL/m? 514.500 TL/m? 525.000 TL
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B.BOLUM ol ! insaat B|r|r11 rr_12 Mevcut Durum Tamamlanmasi
Blok Kat Alani . . Degeri L. .
NO Seviyesi (%) Degeri (.-TL) Durumundaki
(Satig) (TL/M2) o

Degeri (.-TL)
K2 20.KAT 199 106,40 98,00 6.852 TL/m? 715.400 TL/m=? 730.000 TU
K2 1. KAT 2 100,64 98,00 5.064 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 3.KAT 20 87,45 98,00 5.768 TL/m? 494.900 TL/m? 505.000 TL
K2 29.KAT 200 87,29 98,00 6.994 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 29.KAT 201 87,29 98,00 6.994 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 29.KAT 202 136,19 98,00 6.904 TL/m? 921.200 TL/m? 940.000 TL
K2 29.KAT 203 86,43 98,00 6.678 TL/m? 563.500 TL/m? 575.000 TL
K2 30.KAT 204 76,70 98,00 7.159 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 30.KAT 205 106,40 98,00 6.852 TL/m? 715.400 TL/m? 730.000 TL
K2 30.KAT 206 87,29 98,00 6.994 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 30.KAT 207 87,29 98,00 6.994 TL/m? 597.800 TL/m? 610.000 TL
K2 30.KAT 208 136,19 98,00 6.904 TL/m? 921.200 TL/m? 940.000 TL
K2 30.KAT 209 86,43 98,00 6.786 TL/m? 573.300 TL/m? 585.000 TL
K2 4. KAT 21 166,26 98,00 5.261 TL/m? 857.500 TL/m? 875.000 TL
K2 31.KAT 210 76,70 98,00 7.159 TL/m? 539.000 TL/m? 550.000 TL
K2 31.KAT 211 106,40 98,00 7.526 TL/m? 784.000 TL/m? 800.000 TL
K2 31.KAT 212 87,29 98,00 7.673 TL/m? 656.600 TL/m? 670.000 TL
K2 31.KAT 213 87,29 98,00 7.673 TL/m? 656.600 TL/m? 670.000 TL
K2 31.KAT 214 136,19 98,00 7.583 TL/m? 1.014.300 TL/m?2 1.035.000 TL
K2 31.KAT 215 86,43 98,00 6.786 TL/m? 573.300 TL/m? 585.000 TL
K2 32.KAT 216 76,70 98,00 7.403 TL/m? 558.600 TL/m? 570.000 TL
K2 32.KAT 217 106,40 98,00 7.526 TL/m? 784.000 TL/m? 800.000 TL
K2 32.KAT 218 87,29 98,00 7.673 TL/m? 656.600 TL/m? 670.000 TL
K2 32.KAT 219 87,29 98,00 7.673 TL/m? 656.600 TL/m? 670.000 TL
K2 4. KAT 22 218,34 98,00 5.201 TL/m? 1.112.300 TL/m? 1.135.000 TL
K2 32.KAT 220 136,19 98,00 7.583 TL/m? 1.014.300 TL/m? 1.035.000 TL
K2 32.KAT 221 86,43 98,00 6.895 TL/m? 583.100 TL/m? 595.000 TL
K2 33.KAT 222 76,70 98,00 7.403 TL/m? 558.600 TL/m? 570.000 TL
K2 33.KAT 223 106,40 98,00 7.526 TL/m? 784.000 TL/m? 800.000 TL
K2 33.KAT 224 87,29 98,00 7.673 TL/m? 656.600 TL/m? 670.000 TL
K2 33.KAT 225 87,29 98,00 7.673 TL/m? 656.600 TL/m? 670.000 TL
K2 33.KAT 226 136,19 98,00 7.606 TL/m? 1.014.300 TL/m? 1.035.000 TL
K2 33.KAT 227 86,43 98,00 6.895 TL/m? 583.100 TL/m? 595.000 TL
K2 34.KAT 228 202,73 98,00 7.274 TL/m? 1.445.500 TL/m? 1.475.000 TL
K2 34.KAT 229 186,43 98,00 7.258 TL/m? 1.327.900 TL/m? 1.355.000 TL
K2 4. KAT 23 87,48 98,00 5.766 TL/m? 494.900 TL/m?2 505.000 TL
K2 34.KAT 230 246,83 98,00 7.196 TL/m? 1.739.500 TL/m? 1.775.000 TL
K2 35.KAT 231 203,23 98,00 7.267 TL/m? 1.445.500 TL/m? 1.475.000 TL
K2 35.KAT 232 185,07 98,00 7.311 TL/m? 1.327.900 TL/m? 1.355.000 TL
K2 35.KAT 233 239,08 98,00 7.282 TL/m? 1.705.200 TL/m?2 1.740.000 TL
K2 36-37.KAT 234 439,79 98,00 7.560 TL/m? 3.258.500 TL/m? 3.325.000 TL
K2 36.KAT 235 397,63 98,00 7.384 TL/m? 2.876.300 TL/m? 2.935.000 TL
K2 37.KAT 236 365,89 98,00 7.208 TL/m? 2.582.300 TL/m? 2.635.000 TL
K2 38.KAT 237 531,65 98,00 7.664 TL/m? 3.993.500 TL/m? 4.075.000 TL
K2 4. KAT 24 87,48 98,00 5.766 TL/m? 494.900 TL/m? 505.000 TL
K2 4.KAT 25 124,92 98,00 5.553 TL/m? 681.100 TL/m? 695.000 TL
K2 4. KAT 26 88,95 98,00 5.729 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 4. KAT 27 87,31 98,00 5.777 TL/m? 494.900 TL/m? 505.000 TL
K2 4. KAT 28 107,21 98,00 5.714 TL/m? 602.700 TL/m? 615.000 TL
K2 4. KAT 29 87,45 98,00 5.768 TL/m? 494.900 TL/m?2 505.000 TL
K2 1. KAT 3 119,81 98,00 5.208 TL/m? 612.500 TL/m? 625.000 TL
K2 5.KAT 30 122,45 98,00 5.402 TL/m? 646.800 TL/m? 660.000 TL
K2 5.KAT 31 171,75 98,00 5.347 TL/m? 901.600 TL/m? 920.000 TL
K2 5.KAT 32 87,48 98,00 5.801 TL/m? 499.800 TL/m?2 510.000 TL
K2 5.KAT 33 87,48 98,00 5.801 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 5.KAT 34 122,81 98,00 5.623 TL/m? 676.200 TL/m? 690.000 TL
K2 5.KAT 35 87,37 98,00 5.809 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 5.KAT 36 87,33 98,00 5.812 TL/m? 499.800 TL/m?2 510.000 TL
K2 5.KAT 37 87,33 98,00 5.812 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 5.KAT 38 107,21 98,00 5.714 TL/m? 602.700 TL/m? 615.000 TL
K2 5.KAT 39 87,45 98,00 5.804 TL/m? 499.800 TL/m?2 510.000 TL
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. . - 2 Taginmazlarin
B.BOLUM | Daire Brut insaat B|r|rj1 m Mevcut Durum Tamamlanmasi
Blok Kat Alani . . Degeri L .
NO Seviyesi (%) Degeri (.-TL) Durumundaki
(Satig) (TL/M2) o

Degeri (.-TL)
K2 2.KAT 4 76,97 98,00 5.743 TL/m 431.200 TL/m? 440.000 TL
K2 6.KAT 40 95,28 98,00 5.523 TL/m? 514.500 TL/m? 525.000 TL
K2 6.KAT 41 128,07 98,00 5.481 TL/m? 686.000 TL/m? 700.000 TL
K2 6.KAT 42 87,48 98,00 5.801 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 6.KAT 43 87,48 98,00 5.801 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 6.KAT 44 122,81 98,00 5.623 TL/m? 676.200 TL/m? 690.000 TL
K2 6.KAT 45 87,37 98,00 5.809 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 6.KAT 46 87,33 98,00 5.812 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 6.KAT 47 87,33 98,00 5.812 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 6.KAT 48 107,21 98,00 5.714 TL/m? 602.700 TL/m? 615.000 TL|
K2 6.KAT 49 87,45 98,00 5.804 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 2.KAT 5 122,67 98,00 7.164 TL/m? 862.400 TL/m? 880.000 TL|
K2 7.KAT 50 76,97 98,00 5.918 TL/m? 445.900 TL/m? 455.000 TL
K2 7.KAT 51 107,06 98,00 5.780 TL/m? 607.600 TL/m? 620.000 TL|
K2 7.KAT 52 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 7.KAT 53 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 7.KAT 54 124,40 98,00 5.626 TL/m? 686.000 TL/m? 700.000 TL
K2 7.KAT 55 88,45 98,00 5.832 TL/m? 504.700 TL/m? 515.000 TL
K2 7.KAT 56 87,33 98,00 5.848 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 7.KAT 57 107,21 98,00 5.762 TL/m? 607.600 TL/m? 620.000 TL
K2 7.KAT 58 87,45 98,00 5.839 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 8.KAT 59 76,97 98,00 5.945 TL/m? 450.800 TL/m? 460.000 TL
K2 2.KAT 6 100,81 98,00 5.086 TL/m? 504.700 TL/m?2 515.000 TL
K2 8.KAT 60 107,06 98,00 5.780 TL/m? 607.600 TL/m? 620.000 TL|
K2 8.KAT 61 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 8.KAT 62 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 8.KAT 63 124,92 98,00 5.603 TL/m? 686.000 TL/m? 700.000 TL
K2 8.KAT 64 88,95 98,00 5.799 TL/m? 504.700 TL/m?2 515.000 TL
K2 8.KAT 65 87,31 98,00 5.848 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 8.KAT 66 107,21 98,00 5.762 TL/m? 607.600 TL/m? 620.000 TL
K2 8.KAT 67 87,45 98,00 5.839 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 9.KAT 68 76,97 98,00 5.986 TL/m? 450.800 TL/m? 460.000 TL
K2 9.KAT 69 107,06 98,00 5.819 TL/m? 612.500 TL/m? 625.000 TL
K2 2 KAT 7 100,81 98,00 5.086 TL/m? 504.700 TL/m? 515.000 TL
K2 9.KAT 70 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 9.KAT 71 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 9.KAT 72 124,92 98,00 5.603 TL/m? 686.000 TL/m? 700.000 TL
K2 9.KAT 73 88,95 98,00 5.799 TL/m? 504.700 TL/m? 515.000 TL
K2 9.KAT 74 87,31 98,00 5.848 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 9.KAT 75 107,21 98,00 5.801 TL/m? 607.600 TL/m? 620.000 TL|
K2 9.KAT 76 87,45 98,00 5.839 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 10.KAT 77 76,97 98,00 6.013 TL/m? 455.700 TL/m? 465.000 TL
K2 10.KAT 78 107,06 98,00 5.857 TL/m? 612.500 TL/m? 625.000 TL
K2 10.KAT 79 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 2. KAT 8 144,12 98,00 5.506 TL/m? 779.100 TL/m? 795.000 TL
K2 10.KAT 80 87,48 98,00 5.837 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 10.KAT 81 124,92 98,00 5.711 TL/m? 700.700 TL/m? 715.000 TL
K2 10.KAT 82 88,95 98,00 5.834 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
K2 10.KAT 83 87,31 98,00 5.848 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
K2 10.KAT 84 107,21 98,00 5.888 TL/m? 617.400 TL/m? 630.000 TL|
K2 10.KAT 85 87,45 98,00 5.839 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL
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. - . 2 Tasinmazlarin
B.BOLUM RIS [ insaat er,n m Mevcut Durum Tamamlanmasi

Blok Kat Alani . . Degeri L. .

NO Seviyesi (%) Degeri (.-TL) Durumundaki

(Satis) (TL/M2) Degeri (.-TL)
|K2 11.KAT 86 76,98 98,00 6.039 TL/m? 455.700 TL/m? 465.000 TL
|K2 11.KAT 87 106,63 98,00 5.501 TL/m? 573.300 TL/m? 585.000 TL
|K2 11.KAT 88 87,63 98,00 5.946 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
|K2 11.KAT 89 87,63 98,00 5.946 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
|K2 2.KAT 9 88,95 98,00 5.705 TL/m? 499.800 TL/m? 510.000 TL|
|K2 11.KAT 90 122,13 98,00 5.842 TL/m? 700.700 TL/m? 715.000 TL|
|K2 11.KAT 91 86,79 98,00 6.003 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL|
|K2 11.KAT 92 89,59 98,00 5.816 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL
|K2 12.KAT 93 76,98 98,00 6.080 TL/m> 460.600 TL/m? 470.000 TL|
|K2 12.KAT 94 106,63 98,00 5.501 TL/m? 573.300 TL/m? 585.000 TL|
|K2 12.KAT 95 87,63 98,00 5.946 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL|
|K2 12.KAT 96 87,63 98,00 5.946 TL/m? 509.600 TL/m? 520.000 TL|
|K2 12.KAT 97 122,13 98,00 5.842 TL/m? 700.700 TL/m? 715.000 TL
|K2 12.KAT 98 175,31 98,00 5.594 TL/m? 960.400 TL/m? 980.000 TL
|K2 12.KAT 99 138,16 98,00 5.457 TL/m? 739.900 TL/m? 755.000 TL
|K3 3.KAT 12 87,45 100,00 6.494 TL/m? 570.000 TL/m? 570.000 TL|
|K3 17.KAT 128 150,26 100,00 5.606 TL/m? 840.000 TL/m? 840.000 TL|
|K3 19,KAT 141 87,29 100,00 6.815 TL/m? 595.000 TL/m? 595.000 TL|
|K3 26.KAT 185 76,70 100,00 7.783 TL/m? 595.000 TL/m? 595.000 TL
|K3 27 . KAT 191 76,70 100,00 7.783 TL/m? 595.000 TL/m? 595.000 TL
|K3 28.KAT 192 86,43 100,00 7.472 TL/m? 645.000 TL/m? 645.000 TL
|K3 29.KAT 198 86,43 100,00 7.629 TL/m? 660.000 TL/m? 660.000 TL|
|K3 3.KAT 20 108,44 100,00 6.454 TL/m? 700.000 TL/m? 700.000 TL|
|K3 29.KAT 203 76,70 100,00 8.054 TL/m?> 620.000 TL/m? 620.000 TL
|K3 30.KAT 204 86,43 100,00 7.677 TL/m? 665.000 TL/m? 665.000 TL
|K3 30.KAT 209 76,70 100,00 8.054 TL/m?> 620.000 TL/m? 620.000 TL
|K3 4.KAT 21 87,45 100,00 6.494 TL/m? 570.000 TL/m? 570.000 TL|
|K3 31.KAT 210 86,43 100,00 7.677 TL/m? 665.000 TL/m? 665.000 TL|
IL<3 31.KAT 215 76,70 100,00 8.081 TL/m? 620.000 TL/m? 620.000 TL|
|K3 35.KAT 232 185,07 100,00 7.311 TL/m? 1.355.000 TL/m? 1.355.000 TL
|K3 36.KAT 234 397,63 100,00 8.299 TL/m? 3.300.000 TL/m? 3.300.000 TL
|K3 36-37.KAT 235 439,79 100,00 8.497 TL/m? 3.735.000 TL/m? 3.735.000 TL
|K3 37.KAT 236 365,89 100,00 8.092 TL/m? 2.960.000 TL/m? 2.960.000 TL|
|K3 4. KAT 28 218,34 100,00 5.845 TL/m? 1.275.000 TL/m? 1.275.000 TL
|K3 5.KAT 30 87,45 100,00 6.517 TL/m? 570.000 TL/m? 570.000 TL|
|K3 5.KAT 35 122,81 100,00 5.623 TL/m? 690.000 TL/m? 690.000 TL
|K3 5.KAT 38 171,75 100,00 6.013 TL/m? 1.035.000 TL/m? 1.035.000 TL
|K3 5.KAT 39 122,45 100,00 6.064 TL/m? 745.000 TL/m? 745.000 TL
|K3 2.KAT 4 107,21 100,00 5.646 TL/m? 605.000 TL/m? 605.000 TL|
|K3 6.KAT 40 87,45 100,00 6.517 TL/m? 570.000 TL/m? 570.000 TL|
|K3 6.KAT 45 122,81 100,00 5.623 TL/m? 690.000 TL/m? 690.000 TL
|K3 7.KAT 50 87,45 100,00 6.517 TL/m? 570.000 TL/m? 570.000 TL
|K3 7.KAT 54 124,40 100,00 5.626 TL/m? 700.000 TL/m? 700.000 TL
|K3 8.KAT 59 87,45 100,00 6.565 TL/m? 575.000 TL/m? 575.000 TL|
|K3 9.KAT 68 87,45 100,00 6.565 TL/m? 575.000 TL/m? 575.000 TL|
|K3 10.KAT 78 107,21 100,00 6.616 TL/m? 710.000 TL/m? 710.000 TL|
|K3 11.KAT 88 122,13 100,00 5.842 TL/m? 715.000 TL/m? 715.000 TL
|K3 12.KAT 93 85,98 100,00 6.750 TL/m? 580.000 TL/m? 580.000 TL

I TOPLAM 38.344,07 296.255.100 TL 299.480.000 TL
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oLl _ Bagimsiz Boliim Teras Toplflm Briit BIRIM M.2 Mevcut Durum .::;ann}::‘l;:; Mevcut Durum .::;ann}::‘l;:;
BLOK | KAT NO Tipi Kapali Alan Alami (m?) Briit Alani DEGERI Degeri (.-'I:L) Durumundaki Dederi Degeri (.-T.L) KDV Durumundaki Degeri

(Net-m?) Alani | (Satig) (TLM2) KDV HARIG d DAHIL g

(~TL)KDV HARIG (~TL)KDV DAHIL
1 ZEMIN 1 Ticaret 85,9 0,00 108,68 | 108,68 1.098 119.000 119.000 128.520 128.520
19A ZEMIN 40 Ticaret 22325 0,00 24120 | 24120 6.812 1.643.000 1.643.000 1.774.440 1.774.440
19A ZEMIN 41 Ticaret 445 0,00 48,05 48,05 10.196 490.000 490.000 529.200 529.200
19A ZEMIN 42 Ticaret 38,20 0,00 4474 4474 10.162 455.000 455.000 491.400 491.400
19A ZEMIN 43 Ticaret 124,65 0,00 139,67 | 139,67 6.808 951.000 951.000 1.027.080 1.027.080
18DK 1-2. KAT 35 Ticaret 209,31 0,00 233,78 | 23378 4.862 1.137.000 1.137.000 1.227.960 1.227.960
18DK 1-2. KAT 36 Ticaret 68,06 0,00 79,94 79,94 7.375 590.000 590.000 637.200 637.200
18DK 1-2. KAT 37 Ticaret 74,42 0,00 87,49 8749 7.368 645.000 645.000 696.600 696.600
18DK 1-2. KAT 38 Ticaret 118,84 0,00 137,07 | 137,07 6.005 823.000 823.000 888.840 888.840
18DK 1-2. KAT 39 Ticaret 181,03 0,00 239,02 | 239,02 6.236 1.491.000 1.491.000 1.610.280 1.610.280
19C EMiN-1. BODRU 40 Ticaret 219,60 0,00 24442 | 24442 5219 1.276.000 1.276.000 1.378.080 1.378.080
19C -2 41 Ticaret 38,20 0,00 44,74 4474 11.345 508.000 508.000 548.640 548.640
19C -2 42 Ticaret 4145 0,00 48,05 48,05 14471 681.000 681.000 735.480 735.480
19C -1 X} Ticaret 22345 0,00 2412 2412 6.808 1.642.000 1.642.000 1.773.360 1.773.360
20DK 2. KAT 35 Ticaret 209,31 0,00 233,77 | 23377 3512 821.000 821.000 886.680 886.680
20DK 2. KAT 36 Ticaret 68,06 0,00 79,94 79,94 7.947 635.000 635.000 685.800 685.800
20DK 2. KAT 37 Ticaret 7442 0,00 8749 8749 6.798 595.000 595.000 642.600 642.600
20DK 2. KAT 38 Ticaret 118,84 0,00 137,07 137,07 5.680 779.000 779.000 841.320 841.320
31FK B0D. -1, 80D 2 45 Ticaret 261,98 0,00 305,1 305,1 431 1.315.000 1.315.000 1.420.200 1.420.200
31FK poo. 180024~ 46 Ticaret 133,96 0,00 157,82 | 157,82 4.545 717.000 717.000 774.360 774,360
31FK B0D. -1. BOD.- Z 47 Ticaret 134,13 0,00 157,63 157,63 4.531 714.000 714.000 771120 771120
31FK oo, 180024~ 48 Ticaret 22110 0,00 259,93 | 259,93 4313 1.121.000 1.121.000 1.210.680 1.210.680
04 FK B0D. -1. BOD.- Z 45 Ticaret 22110 0,00 259,93 | 259,93 4313 1.121.000 1.121.000 1.210.680 1.210.680
04 FK B0D. -1, BOD.- 2 46 Ticaret 134,13 0,00 157,63 157,63 4537 715.000 715.000 772,200 772.200
04FK poo. 180024 47 Ticaret 133,96 0,00 157,82 | 157,82 4.545 717.000 717.000 774.360 774,360
04 FK B0D. -1. BOD.- Z 43 Ticaret 261,98 0,00 305,1 305,1 431 1.315.000 1.315.000 1.420.200 1.420.200
KULE3  [orumzeming 238 Kafe 150,10 0,00 177,35 | 177,35 6.011 1.066.000 1.066.000 1.151.280 1.151.280
KULE3  [orumzeming 239 Kafe 150,45 0,00 172,18 172,18 6.010 1.035.000 1.035.000 1.117.800 1.117.800
KULE3  [orumzeming 240 Kafe 123,05 0,00 143,59 143,59 6.022 865.000 865.000 934.200 934.200
KULE3  [orumzeming 241 Ticaret 172,65 0,00 2014 2014 6.015 1.211.000 1.211.000 1.307.880 1.307.880
KULE3  [orumzeming 242 Ticaret 12120 0,00 140,15 140,15 6.007 842.000 842.000 909.360 909.360
KULE3  [orumzeming 243 Ticaret 12140 0,00 140,63 140,63 6.008 845.000 845.000 912.600 912,600
KULE3  |prumzeming 244 Ticaret 239,25 0,00 42 | 21242 3.856 1.050.000 1.050.000 1.134.000 1.134.000
KULE3  [orumzeming 245 Ticaret 32,00 0,00 39,55 39,55 6.036 239.000 239.000 258.120 258.120
KULE 3 ZEMINKAT | 246 Ticaret 31,30 0,00 38,17 38,17 6.010 229.000 229.000 247.320 241.320
KULE3  puinkatLk] 247 Ticaret 123,30 0,00 147,55 147,55 23.711 3.507.000 3.507.000 3.787.560 3.787.560
KULE2  [orumzeming 238 Ticaret 239,25 0,00 21242 | 271242 4.400 1.175.020 1.199.000 1.269.022 1.294.920
KULE2  |prumzeming 239 Ticaret 12140 0,00 140,63 | 140,63 6.000 827.120 844.000 893.290 911.520
KULE2  [orumzeming 240 Ticaret 12120 0,00 140,15 140,15 6.300 865.340 883.000 934.567 953.640
KULE2  [orumzeming 241 Ticaret 172,65 0,00 2014 2014 5.800 1.144.640 1.168.000 1.236.211 1.261.440
KULE2  [orumzeming 242 Kafe 123,05 0,00 143,59 143,59 5.900 830.060 847.000 896.465 914.760
KULE2  [orumzeming 243 Kafe 15045 0,00 172,18 172,18 5.900 995.680 1.016.000 1.075.334 1.097.280
KULE2  [orumzeming 244 Ticaret 150,10 0,00 177,35 | 177,35 6.200 1.078.000 1.100.000 1.164.240 1.188.000
KULE2  Pminkak] 245 Ticaret 123,30 0,00 147,55 147,55 6.700 969.220 989.000 1.046.758 1.068.120
KULE 2 ZEMINKAT | 246 Ticaret 31,30 0,00 38,17 38,17 3.500 131.320 134.000 141.826 144.720
KULE2  [orumzeming 247 Ticaret 32,00 0,00 39,55 39,55 3.500 135.240 138.000 146.059 149.040
KOPRU | ZEMIN | 01 | Ticaret 56,40 2910 | 9623 [ 9623 9.000 848,680 866.000 916.574 935.280
KOPRU ZEMIN 02 Ticaret 83,00 29,10 125,08 | 125,08 9.000 1.103.480 1.126.000 1.191.758 1.216.080

TOPLAM 6.243,68 58,20 |7.295,89 | 7.295,89 6.031 TL | 44.000.000 TL 44.215,000 TL 47.520.000 TL 47.752.200 TL
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6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Parsel Gzerinde kat milkiyetli/kat irtifakli yapi olmasi nedeni ile bu yontem kullaniimamistir.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi

Dogrudan kapitalizasyon ydntemi; bir mulkin bir yillik net kira getirisini bu yéntem yeni bir
yatirirmci agisiindan gelir Ureten mulkin piyasa degerini analiz eder. Mulklerin satis degerleri ile
kiralar arasindaki iliskiyi ifade eder. Bu analizde "Taginmaz Degeri = Yillk Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formiliinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deger ayni
zamanda s0z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de gosterir.

6.3.1 - Kapitalizasyon Orani Analizi

Yukarida belirtilen konut emsalleri incelenerek asagidaki tabloda belirtilen sonuglara
ulasiimistir. Emsallerin pazarlik paylarinin bulunmasi, elde edilebilen bilgilerin beyana dayal
bilgiler olmasi, konumlari ve diger o6zellikleri de géz 6ninde bulunduruldugunda bdlgede
kapitalizasyon oraninin %4,35-%5,00 aralidinda oldugu gézlemlenmistir. Elde edilen veriler
dogrultusunda konutlar icin bu calismada kapitalizasyon orani ortalama olarak %5,00
kullaniimistir.

Aylik Kira  Yillik Kira

in:‘s:;:: Alan (m?) Degeri Degeri sat'?.r?jgeri Kagi:::lz?%on
(TL) (TL)
Emsal 1 136 2.650 31.800 675.000 4,71%
Emsal 3 120 2.400 28.800 650.000 4,43%
Emsal 4 119 2.300 27.600 635.000 4,35%

Yukarida belirtilen ticaret emsalleri incelenerek asagidaki tabloda belirtilen sonuglara
ulasilmistir. Emsallerin pazarlik paylarinin bulunmasi, elde edilebilen bilgilerin beyana dayali
bilgiler olmasi, konumlari ve diger o6zellikleri de g6z 6ninde bulunduruldugunda bdlgede
kapitalizasyon oraninin %5,14-%6,00 araliginda oldugu gézlemlenmistir. Elde edilen veriler
dogrultusunda ticaret icin bu c¢alismada kapitalizasyon orani ortalama olarak %5,50
kullaniimistir.

Aylik Kira  Yillik Kira

iln:‘?:;:;? Alan (m?) Degeri Degeri Sat'?.r?jgeri Kagi:::lz?;))(on
(TL) (TL)
Emsal 11 1150 45.000 540.000 10.500.000 5,14%
Emsal 12 180 5.500 66.000 1.230.000 5,37%
Emsal 19 380 15.000 180.000 3.000.000 6,00%
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6.3.2 - Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Gore Tasinmazlarin Degeri

Bdlgede yapilan incelemeler ve elde edilen verilere istinaden degerleme konusu 386 adet
mesken nitelikli bagimsiz bdlime iliskin dngoérilen aylik net kira gelirinin

1.249.186.-TL/ay olabilecegi, degerleme konusu 48 adet ticaret nitelikli bagimsiz bolime iliskin
ongdrulen aylik net kira gelirinin 204.540.-TL/ay olabilecegi, toplam net kira gelirinin 1.453.726.-
TL/ay olabilecegi, (konut ve ticari bélimlerin toplami) kanaatine varimistir. 1.Blok 1 BB
numarall tagsinmazin insa edilmemis olmasi sebebi ile kira degeri "0-TL" olarak belirtilmistir.
Buna gore tasinmazin yillik net geliri 17.444.712.-TL (konut ve ticari bélimlerin toplami) olarak
hesaplanmaktadir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Dogrudan Kapitalizasyon Ydéntemi
ile elde edilen degerleri EK deki listede belirtilmigtir.

Dogrudan kapitalizasyon ydntemine gére tasinmazlarin tamamlanmasi durumundaki
toplam degeri ve Mevcut durum degeri ise asagidaki gibi takdir edilmigtir.
1.Blok 1 Nolu BB inga edilmemis olmasi sebebi ile arsa payi degeri belirtilmistir.

DOGRUDAN KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE KONUT BiRIMLERININ DEGER TABLOSU

BAGIMSEZ UPAIET TERAS ALAN Iy DARE BRUT ALANI ingaSevyes i 3 VovaratimigAylk | YillkKira | Kapitazas Tamtn | - onaam Portge Alnma
] Pt IR L R o T ; (%)y Dee Kirane,er?“{) il o: | MewtOmn | ol BZ .
" " T AL L I YRTR T et 1) B

1% 1 | 2BODRUMKAT | 141 513 738 8032 | 10000 | 197U’ PARTL B3ATL SOH  MBN0TL  SE0TLBNA

194 3| Qwet0KAT | drtdeks | 420 | 2850 | 267 T4 | 10000 | 197U SHRTL BT S0 10T 1IBM0TLEINA

19 5 1KAT M| 0T | 8942 | 1275 2043 | 000 | 77U ST BT S0 1OONTL 1OBONTLEINA

19 § LKAT 3| 1940 | 1265 | 13508 19199 | 10000 | 27U’ ST RMTL S0W  YRE0TL 9REITLRINA

1% 3 1KAT B0 | 42| 1 26565 | 000 | 77U 45T SAS0RTL S0 100250TL 100250 TLBINA

1% 9 2KAT S| 1040 | 1285 | 13508 18286 | 10000 | 21 TLn] 30T BT S0 ST 9TLBINA

AU [l ZEMNKAT | 45 | 4030 | 760 | 1639 19159 | 10000 | 27U’ A0TL O0TL S0 SBLOMOTL  S61.M0TLBINA

AY 4 | DBODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 1639 191959 | 10000 | 27U ST BOTL S0 WONTL SIO0TLRINA

AY 6 | 2BODRUMKAT | 45+ | #4030 | 760 | 1630 1970 | 10000 | 21TLm] A0TTL OTeTU 0 BENOTL SRISTOTLBINA

AU 7| 1BODRUMKAT | 45+ | 030 | 780 | 1839 19159 | 10000 | 21Tl AT 00T S0 SBLOMTL  S6LOM0TLBINA

AU 9 | IBODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 1830 9170 | 10000 | 27U’ A0TTL 0TS0 SBLATOTL %61 STOTLIBINA

A3 [l ZEMNKAT | 45 | 400 | 760 | 1639 19159 | 10000 | 27U’ A0TL O0TL 50N SBLOMOTL  S61M0TLBINA

Al 1 ZEMNKAT |45+ | 4030 | 760 | 16339 19070 | 10000 | 2 TUn? A0 OBTL 0 BSNOTL SRISTOTLBINA
A3 4 | DBODRUMKAT | 45+ | 14030 | 760 | 1639 19159 | 10000 | 27U ST 0T 0 00T SIOOTLBINA
A% 5 | 2BODRUMKAT| 3t | 19% | 605 | 1H4 19419 | 10000 | 22TLm 3T 48T S0W  BBSAOTL  BBSATLPINA
A3 6 | 2BODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 1830 9170 | 10000 | 2 TUR? A0TTL 0TS0 SBLATOTL %61 STOTLBINA
A3 7 | 1BODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 1639 19159 | 10000 | 21Tl A0TL O0TL S0 SBLOMOTL  S61.MOTLBINA
A3 9 | IBODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 1830 9170 | 10000 | 2 TUR? A0TTL 0T S0 SBATOTL %61 STOTLIBINA
A% 1 ZEVMNKAT |45+ | 4030 | 760 | 16339 19070 | 10000 | 2 TUm? A0 OBTL oW AT SRISTOTLBINA
A% 4| DBODRUMKAT | 45+ | 14030 | 760 | 1639 19159 | 10000 | 2TLmd ST 0T 0 0T SIOOTLBINA
Al 6 | 2BODRUMKAT | 45+ | 00 | 780 | 18339 19170 | 10000 | 27U’ A0TTU 0TS0 SBLTOTL %61 STOTLBINA
A3 7 | 1BODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 1839 19159 | 10000 | 21Tl A0TL O0TL S0 SBLOMTL  SBIOM0TLBINA
A3 9 | TBODRUMKAT | 45+ | 40X | 760 | 18330 9170 | 10000 | 2 TUR? A0TTL 0TS0 SBATOTL %61 STOTLIBINA
AYT 1| SBODRUMKAT | 454 | 1990 | 2085 | 168329 460 | 10000 | 227U AT AT 0 LORSNT  10nS0TLEIN
AYT [l TEMNKAT )45 | 030 | TR0 | 1839 19159 | 10000 | 217U ST 0T 0 00T SIO0TLBINA
AYT 1 ZEVNKAT | 4 | 4030 | TR0 | 16339 19070 | 10000 | 2 TUn? A0TTL OTeTU S0 OBSNOTL SBISTOTLBINA
AJ7 4 | 2BODRUMKAT | 45+ | 140X | 760 | 1639 19159 | 10000 | 2T A0ATL OS0TL) 50N SBLOMTL  S6IOM0TLBINA
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DOGRUDAN KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE KONUT BiRIMLERININ DEGER TABLOSU

BAGIMSIZ N KA e TERAS ALAN KapALIBROT DAIRE BRUT ALANI | inga Seviyesi Hi rnn‘.l(ira Yuvarlatimig Ayl | ~ Yillk Kira | Kapitalizas ST oz Portfdye Alinma
BLOK NO P KAT DAIRE TIPI ALAN ALAN Degeri . L L, Mevcut Durum Tamamlanmasi .
BOLUM NO ™) (™M) ™) (SATIS) (%) (TAY/m?) Kira Degeri (TL) Degeri (TL) | yon Orani Deeri(-TL) Durumundaki (-TL) Basligi
A3 § | 2BODRUMKAT | 4511 [ 14030 760 | 163,39 19170 [ 10000 | 217U 4007TL]  48078TL]  50%  961570TL 961,570 TL|BINA
A3 7 | 1BODRUMKAT | 451 [ 14030 760 | 16329 19159 | 10000 | 21 TUm? 400471 480507L  50%  961010TL 961,010 TL|BINA
A3 9 | 1BODRUMKAT | 4511 | 14030 760 | 163,39 19170 | 10000 | 217U 4007TL]  48078TL]  50%  961570TL 961,570 TL[BINA
A50 10 ZEMIN KAT 451 | 14030 760 | 16329 19159 | 10000 | 227U 418671 50235TL  50%  1.004690TL]  1.004690 TL[BINA
A5 3 | 3BODRUMKAT | 4541 | 13090 | 2065 | 16339 0470 | 10000 | 22TUm? 43Tl sae7eTL  50%  10735107L) 1073510 TL[BINA
A50 4 | 2BODRUMKAT [ 45+ | 14030 760 | 16329 19159 | 10000 | 227U 418671 50235TL  50%  1.004690TL]  1.004690 TL[BINA
A5 6 | 2BODRUMKAT | 4511 | 14030 760 | 163,39 19170 | 10000 | 227U 4100TL]  502647L)  50%  1.0052707L)  1.005.270 TL[BINA
A5) 7 | 1BODRUMKAT | 451 [ 14030 760 | 16329 19159 | 10000 | 227U 419671 50235TL  50%  1.0046907L] 1004690 TL[BINA
A50 9 | 1BODRUMKAT | 4511 | 14030 760 | 163,39 19170 | 10000 | 227U A100TL]  502647L)  50%  1.0052707L)  1.005.270 TL[BINA
A51 10 ZEMIN KAT 451 | 14030 760 | 16329 19159 | 10000 | 227U 419671 50235TL  50%  1.004690TL] 1004690 TL[BINA
A51 12 ZEMIN KAT 451 | 14030 760 | 163,39 19170 | 10000 | 227Ut 41971 502647 50%  1.0052007L) 1005270 TL[BINA
A51 4 [ 2BODRUMKAT [ 451 | 14030 760 | 1639 1915 | 10000 | 227U A106TL]  502357L)  50%  1.0046907L)  1.004690 TL[BINA
A51 6 | 2BODRUMKAT | 4511 | 14030 760 | 16339 19070 | 10000 | 227Ut 41971 50264TL  50%  1.0052107L)  1.005.270 TL[BINA
A51 9 [ 1BODRUMKAT | 4511 [ 14030 760 | 163,39 19170 | 10000 | 227U A109TL]  502647L)  50%  1.0052707L)  1.005.270 TL[BINA
A5 12 ZEMIN KAT 451 | 14030 760 | 16339 19170 | 10000 | 22TU? 41971 50264TL  50%  1.00527007L]  1.005.270 TL[BINA
A5 4 | 2BODRUMKAT [ 4541 | 14030 760 | 1639 1915 | 10000 | 27TUn? 4106TL]  502357L)  50%  1.0046907L)  1.004690 TL[BINA
A5 6 | 2BODRUMKAT [ 451 [ 14030 760 | 16339 19170 | 10000 | 227Ut 418971 50264TL  50%  1.0052007L) 1005270 TL[BINA
A5 7 | 1BODRUMKAT | 4511 [ 14030 760 | 1639 1915 | 10000 | 27TUn? 4106TL]  502357L)  50%  1.0046907L)  1.004690 TL[BINA
A5 9 | 1BODRUMKAT [ 451 [ 14030 760 | 16339 19170 | 10000 | 22 7TUm? 41971 50264TL  50%  1.00527007L)  1.005.270 TL[BINA
B33 10 [ 2BODRUMKAT [ 65+ | 19304 | 1570 | 22408 2878 | 10000 | 19TUm? S107TL] 6128171 50% 122562071  1.225620TL[BINA
B33 11 [21BODRUMKAT| 35+1(0) | 13093 | 2125 | 15643 0271 | 10000 | 20 TUm? 40447l 485207 50%  9r0sn0TL 970570 TL|BINA
B33 16 [ZEMINKAT-LKAT| 35+1(0) | 13505 | 2125 | 6177 640 [ 10000 | 19 TUm? 30T 47Tl 50w 941.207L 941,230 TL[BINA
B33 18 1KAT 654 | 19304 | 1570 | 22400 26859 | 10000 | 21TUm? 56137 67.3627TL  50%  1.3472407L) 134740 TL[BINA
B33 2 | 5BODRUMKAT [ 4541 | m50 | 2970 | 20018 26125 | 10000 | 22TUm? 5708TL]  68501TL)  50%  1.370.0107L) 1370010 TL[BINA
B33 3 | 4BODRUMKAT | 4541 | 1525 | 1410 | 17905 2169 | 10000 | 21 TUm? 45BTL 543097L)  50%  1.067.9807L)  1.087.980 TL[BINA
B33 4 | 4BODRUMKAT | 55+ | 16845 | 1570 | 19693 2887 | 10000 | 19TUm? 45071 54463TL  50%  1.0892607L]  1.089.260 TL[BINA
B33 45 | 10KAT-MKAT | 35+(0) | 17225 | 2028 | a2 w2 | 10000 | 20TUm? 543 TL 65.A737L)  50%  1.3034507L) 1303450 TL[BINA
B33 5 | 4BODRUMKAT [ 4+t 12913 560 | 15515 1795 | 10000 | 227Ut 39071 4roedTl  50%  9412907L 941.290 TL|BINA
B33 6 | 3BODRUMKAT [ 5541 | 15980 | 1570 | 18755 2840 | 10000 | 20TUm? 4557TL  548807L)  50%  1.0035907L)  1.093.590 TL[BINA
B33 7 | 3BODRUMKAT [ 5511 | 16845 | 1570 | 19690 2876 | 10000 | 19TUm? 4571 54438TL  50%  1.088760TL]  1.088.760 TL|BINA
B33 9 | 2BODRUMKAT | 551 | 15980 | 1570 | 18754 23 | 10000 | 20TUme 455570 546587L)  50%  1.0034707L)  1.093.170 TL[BINA
B3 1| 2BODRUMKAT | 21 79,00 W54 10808 | 10000 | 21 TUm? 220071 274077 50%  5424507L 542.150 TL|BINA
B49 1| 2BODRUMKAT | 1+ 5455 66,97 765 | 10000 [ 257U 18007 26047 50% 45387070 453,870 TL[BINA
B49 6 | 1BODRUMKAT [ 1+ 55,30 66,97 765 | 10000 | 25TUm 1801TL  226047L]  50%  4538707TL 453,870 TL[BINA
B53 1 | 5BODRUMKAT | 45+ [ 1250 | 270 [ 2218 26125 | 10000 | 22TUm? 5708TL]  68501TL]  50% 1370010 1370010[BINA
B53 10 [ 2BODRUMKAT [ 55+ | 15980 | 1570 | 16754 2831 | 10000 | 25TUm? 56397 676727TL  50% 1353450 1353450[BINA
B53 11 |2-1BODRUMKAT| 3541(0) | 13093 | 2125 | 15843 20271 | 10000 | 25TUm? 50077 60.083TL  50% 1201660 1201660[BINA
B53 13 | 1BODRUMKAT | 55+ 15080 | 1570 | 16750 2820 | 10000 | 20 TUm? 455370 54632TLf  50% 1092640 1092640BINA
B53 16 [ZEMINKAT-LKAT| 35+1(0) | 13505 | 2125 | 16177 20641 | 10000 | 19TUm? 39071 470827 50% 941230 941230[BINA
B53 3 | 4BODRUMKAT [ 5541 | 16845 | 1570 | 19693 2887 | 10000 | 23TUm? 546U 65.3567L]  50% 1307110 1307110[BINA
B53 4 | 4BODRUMKAT | 45+ | 1525 [ 1410 | 179,05 2690 | 10000 | 24TUm? 51517 61817TL  50% 1236340 1236340[BINA
B53 45 [ 10KAT-HKAT [ 35¢(0) | 17225 | 3028 [ 2112 w2 | 10000 | 20TUm? 54 TL  65A73TL]  5.0% 1303450 1303450(BINA
B53 5 | 4BODRUMKAT [ 4+t 12913 560 | 155,15 1795 | 10000 | 28 TLm? 494571 593427 50% 1186840 1186840[BINA
B53 6 [ 3BODRUMKAT | 55+ | 16845 | 1570 | 19690 2876 | 10000 | 237U 544U 653571 50% 1306570 1306510[BINA
B53 7 | 3BODRUMKAT [ 5511 | 15980 | 1570 | 16755 2840 | 10000 | 25TUm? 564271 67699TL  50% 1353970 1353970[BINA
B33 8 | SBODRUMKAT | 4+ 12913 | 560 [ 15463 1789 | 10000 [ 287TUm? 490971 594527L  5.0%) LY 1183030]BINA
B53 9 [ 2BoDRUMKAT | 6511 | 19304 | 1570 | 22406 26878 | 10000 | 23 TUm? 6128TL  73537TL]  5.0% TAT0740 1470740[BINA
C45 9 45+ 17,87 990 | 162,56 20015 [ 10000 | 22 TUm? 4570TL  54838TL]  50% 1096760 1096760[BINA
D21 1 ZEMIN KAT 141 6385 - 165 8970 | 10000 | 237U 200571 45T 50% X 49U820[BINA
D2 2 ZEMIN KAT 1+ 63,85 76,52 870 | 10000 [ 237U 2045TL BT 0% 490820 490820[BINA
pA] 3 1KAT 1+ 63,85 76,16 827 | 10000 | 23TUm? 2035TL  24425TL]  50% 488510 488510[BINA
D21 4 1KAT 1+ 63,85 76,16 827 | 10000 [ 237U 201U 45T 50% 488510 438510[BINA
D2 1 ZEMINKAT 1+ 63,85 76,5 870 | 10000 | 23TUm? 205U 245417 50% 490820 490820[BINA
D2 2 ZEMIN KAT 1+ 63,85 76,5 870 | 10000 [ 237U QM5TL]  MBMTL 50% 490820 490820[BINA
D2 4 1KAT 1+ 63,85 76,16 8027 | 10000 [ 237U 2057 244257 50% 488510 488510[BINA
D24 1 ZEMIN KAT 1+ 63,85 7652 8970 | 10000 | 237Um 20571 54T 50% 490820 490820[BINA
D24 2 ZEMIN KAT 1+ 63,85 76,52 870 | 10000 [ 237U 2M45TL]  MBMTL 0% 490820 490820[BINA
D24 3 1KAT 1+ 63,85 76,16 8027 | 10000 | 237Um 2071 44257 50% 488510 488510[BINA
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DK18 1 ZEMIN KAT 1#1 57,26 67,82 7415 | 100,00 18 TUm? 1338TL)  16.060TLL  50% 321200 321200[BINA
DK18 2 ZEMIN KAT 1+1 62,07 1430 8123 | 10000 17 Tlm? 1389TL)  16869TLL  50% 333370 333370[BINA
DK18 4 1KAT 11 62,14 - 1348 80,33 | 10000 18 TUm? 1450TL]  17400TLL  5,0% 348010 348010[BINA
DK18 5 4 KAT 3 107,90 7550 | 12137 2929 | 10000 15 TUm? 34857 41823TL)  50% 836460 836460[BINA
DK20 1 ZEMIN KAT 1+ 62,07 - 1430 8917 | 10000 22 TLm? 1948TL  23380TLL  50% 467610 467610[BINA
DK20 2 ZEMIN KAT 11 57,26 67,82 81,39 | 10000 22 TLmY 1T8TL 23T 50% 426820 426820[BINA
DK20 3 1KAT 1#1 62,14 - 1348 88,19 | 100,00 22 TLmY 192170 2342271 50% 462440 462440(BINA
DK20 i 4KAT 3 107,90 7550 | 12137 25170 | 10000 18 TLm? 454371 5451971 50% 1090380 1090380[BINA
DK20 18 4KAT VAl 79,09 - 9292 1152 | 100,00 22 TLmY 2431TL) 0241TL 5% 584810 584810[BINA
DK20 il 4KAT Pl 79,09 - 9292 1152 | 100,00 22 TLmY 24317 0241TL 5% 584810 584810[BINA
£B28 b4 10.VE11.KAT | 3+1 dubleks | 15196 475 | 18828 26208 | 10000 22 TLm? 5726TL)  687T16TL]  50% 1374330 1374330[BINA
EB28 85 10.VE11.KAT | 2+ dubleks | 98,73 - 116,65 141,36 | 100,00 22 TLmY 3089TL)  37.065TL)  50% 741310 TH310[BINA
EB3 66 10.VE11.KAT | 3+1 dubleks | 15196 473 | 18828 262,06 | 100,00 22 TLmY 5726TL)  68.712TL)  50% 1374240 1374240[BINA
EC2 b4 10.VE11.KAT | 3+ dubleks | 15223 475 | 18822 26277 | 10000 22 TLm? 5742TL)  68899TL]  50% 1377990 1377990[BINA
EC2 85 10.VE11.KAT | 3+ dubleks | 152,23 475 | 18158 26200 | 10000 22 TLmY 5725TL  68696TL  50% 1373910 1373910[BINA
F15 1 ZEMIN KAT 1#1 69,84 9,00 86,18 114,49 | 100,00 19 TUm? Q70T 260%6TL]  50% 520720 520720[BINA
F15 2 ZEMIN KAT 1+ 71,04 9,00 86,5 11464 | 100,00 19 Tlm? 2178TL)  26.137TL  50% 522150 522750[BINA
F15 58 15.KAT 3 (oft) | 11365 5810 | 131,97 23462 | 10000 20 TLmY A6817L)  56.169TL]  50% 23310 1123370[BINA
Fi7 2 ZEMIN KAT 1#1 71,18 845 86,5 11494 | 100,00 19 TUm? 2184TL)  26207TL  50% 524130 524130[BINA
all 5 15.KAT 3 (oft) | 11385 5845 | 13197 2497 | 10000 20 TLm? A688TL]  56.252TL  5,0% 1125050 1125050(BINA
F23 1 ZEMIN KAT 11 69,84 845 86,18 11426 | 100,00 20 TLmY 2280TL)  21.355TL)  5,0% 547090 547090[BINA
F23 2 ZEMIN KAT 1#1 71,04 845 86,5 1471 | 100,00 20 TLmY 2288TL)  21461TL  50% 549230 549230[BINA
F23 3 1KAT 1+ 69,84 845 85,9 11400 | 100,00 20 TLm? Q04T 21293TL 5% 543860 545860BINA
FK31 1 1KAT 3541 12036 6555 | 14131 25642 | 10000 19 TUm? 487271 58464TL  50% 1169280 1169280BINA
FK31 A BKAT 3541 1203 45 | 1% 175,37 | 100,00 19 TUm? 33327 39985TL)  50% 79990 799690[BINA
FK31 3 9KAT 3541 1203 45 | 3% 17537 | 100,00 19 Tlm? 333271 39985TL)  50% 79930 799690[BINA
FK31 3 10.KAT 3541 1203 45 | 3% 175,37 | 100,00 19 TUm? 3332TL)  39985TL)  50% 79990 799690[BINA
FK31 42 11.VE12KAT | 3+ dublex | 140,94 960 | 16677 212,37 | 10000 22 TLmY A640TL]  55685TL]  50% 1113690 1113690|BINA
FK31 4 11.VE12KAT | 3+dublex | 14141 960 [ 16635 21215 | 10000 22 TLm? 463671 5562671 50% 1112010 1112510[BINA
625 2 ZEMIN KAT 11 5840 - 1,22 86,24 | 10000 21 TLmY 1803TL)  21830TL  50% 432600 432600[BINA
625 8 2KAT 2541 88,27 2980 | 1059 16471 | 100,00 21 TLmY J43TL 4130TL 50% 826210 826210[BINA
65 4 ZEMIN KAT 2541 88,27 3105 | 10663 16479 | 100,00 21 TLm? J44TL H1330TL 50% 826600 826600[BINA
K2 1 1.KAT 11 4945 145 60,33 103,92 98,00 21 TLmY Q72T 26.063TL)  50% 510825 521250[PROJE
K2 10 2KAT 1+1 4850 10,50 58,35 87,31 98,00 21 TLmY 185TL)  21.887TL  50% 429008 437960[PROJE
K2 100 12.KAT 1+1 59,15 130 85,98 98,00 25TLm? QI4TL) 25483TL  50% 4994668 509660|PROJE
K2 101 13.KAT 11 51,65 63,84 7698 98,00 25TLmY 190TL 22817TL  50% 4472132 456340|PROJE
K2 102 13.KAT 15+ 60,10 12,20 197 106,63 98,00 24 TUmY 253271 30390TL] 5% 59364 607800[PROJE
K2 103 13.KAT 1+1 48,90 1050 58,61 8763 98,00 25TLm? 2164TL)  26973TL)  50% 509061 519450[PROJE
K2 104 13.KAT 11 4890 10,50 58,61 87,63 98,00 25TLmY 2164TL)  25973TL)  5,0% 509061 519450[PROJE
K2 106 13.KAT 1#1 68,60 15,00 8148 122,13 98,00 25TLmY J017TL)  36.198TL)  5,0% 7094808 723960|PROJE
K2 106 13.KAT 1+1 4910 36,75 5927 12644 98,00 24 TUm? 3003TL)  36.0%6TL  50% 1063056 T120720|PROJE
K2 107 13.KAT 11 54,70 14,0 64,66 100,75 98,00 24 TUmY 2387L)  287T13TL)  50% 562765 574250[PROJE
K2 108 13.KAT 1#1 59,15 71,30 85,98 98,00 25TLmY LI4TL 25483TL  50% 499466,8 509660{PROJE
K2 109 14.KAT 1+1 51,65 63,84 7698 98,00 25TLm? 1901TL 2281770 50% 4472132 456340|PROJE
K2 11 2KAT 11 61,25 990 1497 10721 98,00 24 TUmY 2546TL)  305955TL)  5,0% 5983682 611090[PROJE
K2 10 14.KAT 15+ 60,10 12,20 197 106,63 98,00 24 TUmY 253271 30390TL]  50% 59364 607800[PROJE
K2 1" 14.KAT 1+1 48,90 1050 58,61 8763 98,00 25TLm? 2164TL)  26973TL)  50% 509061 519450[PROJE
K2 112 14.KAT 11 4890 10,50 58,61 87,63 98,00 25TLmY 2164TL)  25973TL)  5,0% 509061 519450[PROJE
K2 113 14.KAT 2541 98,20 3965 | 1749 20337 98,00 22 TLmY 444471 533251 50% 10451602 1066490{PROJE
K2 114 14.KAT 3541 10290 1715 [ 12328 17484 98,00 23 TLm? 3986TL)  47837TL  50% 937615 956750|PROJE
K2 115 15.KAT 11 51,65 63,84 7698 98,00 25TLmY 190TL 2817TL  50% 4472132 456340|PROJE
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K2 116 15.KAT 1,51 60,10 12,20 71,97 106,63 98,00 24 TUn? 2532TL1  30.390 TL| 5,0% 595644 607800[PROJE
K2 117 15.KAT 1+1 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 26 TLUm? 2248TL| 2697271 5,0% 528641,4 539430[PROJE
K2 119 15.KAT 241 83,90 3340 100,75 174,33 98,00 23 TLmY 3975TL|  47.695TL| 5,0% 934831,8 953910[PROJE
K2 12 3KAT 15+ 7315 89,93 108,44 98,00 23 TLm? 24727TL]  29.669 TL| 5,0% 5815124 593380[PROJE
K2 120 15.KAT 21 79,95 1240 96,08 135,76 98,00 27 TLm? 361 TL  43.336TL] 5,0% 849375,8 866710[PROJE
K2 121 16.KAT 1+1 51,65 63,84 76,98 98,00 26 TLIm? 1.975TL) 23694 TL 5,0% 464412,2 473890[PROJE
K2 122 16.KAT 1541 60,10 12,20 71,97 106,63 98,00 25 TLm? 2634TL]  31.605TL] 5,0% 619467,8 632110[PROJE
K2 123 16.KAT 1+ 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 26 TLm? 2.248TL| 2697271 5,0% 5286414 539430[PROJE
K2 124 16.KAT 141 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 26 TLm? 2.248TL|  26.972TL| 5,0% 528641,4 539430[PROJE
K2 125 16.KAT 1+1 69,30 30,95 81,72 147,21 98,00 24 TLIm? 3496 TL|  41.954 TL| 5,0% 8222984 839080[PROJE
K2 126 16.KAT 2+ 67,30 15,35 83,13 124,79 98,00 25 TLm? 3.0827L]  36.988 TL| 5,0% 7249648 739760[PROJE
K2 127 17.KAT 1+1 51,65 63,84 76,98 98,00 26 TLm? 1.975TL) 23694 TL 5,0% 464412,2 473890[PROJE
K2 128 17.KAT 1,541 60,10 12,20 71,97 106,63 98,00 25 TLm? 2634TL]  31.605TL] 5,0% 619467,8 632110[PROJE
K2 129 17.KAT 1+1 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 26 TLIm? 2248TL] 269727 5,0% 5286414 539430[PROJE
K2 13 3KAT 241 88,45 17,50 104,67 154,30 98,00 24 TLm? 3665TL|  43.975TL| 5,0% 861900, 879490[PROJE
K2 130 17.KAT 1+ 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 26 TLm? 2.248TL| 2697271 5,0% 5286414 539430[PROJE
K2 131 17.KAT 241 78,20 21,70 92,85 150,26 98,00 25 TLm? 371TL] 44536 TL| 5,0% 8729154 890730[PROJE
K2 132 17 KAT 1+1 59,35 3,75 71,68 94,55 98,00 26 TLm? 2425TL| 29102 TL| 5,0% 5703992 582040[PROJE
K2 133 18 KAT 1+1 51,35 63,61 76,70 98,00 26 TLm? 1.967TL)  23.609 TL 5,0% 4627364 472180[PROJE
K2 134 18 KAT 1541 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 25 TLm? 2628TL] 31537 TU| 5,0% 6181_33| 630750[PROJE
K2 135 18 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 26 TLm? 22397TL]  26.868 TL| 5,0% 526603 537350[PROJE
K2 136 18 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 TLm? 232TL)  27.863TL| 5,0% 546114,8 557260[PROJE
K2 137 18 KAT 21 78,15 15,15 Al 136,19 98,00 25 TLm? 3.364TL|  40.365TL| 5,0% 7911638 807310[PROJE
K2 138 19,KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 26 TLm? 1.967TL)  23.609 TL 5,0% 4627364 472180[PROJE
K2 139 19,KAT 1,51 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 26 TLm? 2729TL] 32750 TL| 5,0% 6419098 655010[PROJE
K2 14 3KAT 1+1 48,00 10,50 58,49 87,48 98,00 24 TLIm? 2078TL|  24.932TL| 5,0% 488677 498650[PROJE
K2 140 19 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 TLUm? 2322TL|  27.863TL| 5,0% 546114,8 557260[PROJE
K2 141 19 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 TLm? 232TL)  27.863TL] 5,0% 546114,8 557260[PROJE
K2 142 19 KAT 2+1 78,15 15,15 Al 136,19 98,00 26 TLm? 3493TL]  41.918TL| 5,0% 8215928 838360[PROJE
K2 143 19 KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 98,00 26 TLm? 2217TTL]  26.604 TU| 5,0% 5214384 532080[PROJE
K2 144 20 KAT 141 51,35 63,61 76,70 98,00 26 TLm? 1.967TL)  23.609 TL 5,0% 4627364 472180[PROJE
K2 145 20.KAT 1,51 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 26 TLm? 2729TL| 32750 TL| 5,0% 6419098 655010[PROJE
K2 146 20 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 TLm? 2.322TL|  27.863 TL| 5,0% 5461148 557260[PROJE
K2 147 20 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 TLm? 2322TL|  27.863 TL| 5,0% 5461148 557260[PROJE
K2 148 20 KAT 21 78,15 15,15 Al 136,19 98,00 26 TLm? 3493TL]  41.918TL| 5,0% 8215928 838360[PROJE
K2 149 20 KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 98,00 27 TLm? 2299TL)  27.589TL] 5,0% 540754,2 551790[PROJE
K2 15 3KAT 141 48,00 10,50 58,49 8748 98,00 24 TLm? 2078TL) 249327 5,0% 488677 498650|PROJE
K2 150 21 KAT 1+1 51,35 63,61 76,70 98,00 27 TLm? 2040TL| 244837 5,0% 479876,6 489670[PROJE
K2 151 21.KAT 1,51 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 26 TLm? 2729TL| 32750 TL| 5,0% 6419098 655010[PROJE
K2 152 21.KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 T 23227TL|  27.863TL| 5,0% 546114,8 557260[PROJE
K2 153 21 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 27 TLm? 2.322TL|  27.863 TL| 5,0% 5461148 557260[PROJE
K2 154 21.KAT 2+ 78,15 15,15 21 136,19 98,00 26 TLm? 3493TL]  41.918TL| 5,0% 8215928 838360[PROJE
K2 155 21 KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 98,00 27 TLm? 2299TL)  27.589TL| 5,0% 540754,2 551790[PROJE
K2 156 22 KAT 1+1 51,35 63,61 76,70 98,00 27 TLm? 2040TL) 244837 5,0% 479876,6 489670[PROJE
K2 157 22 KAT 1,541 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 27 TLm? 2830TL]  33.963TL| 5,0% 665684,6 679270[PROJE
K2 158 22 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 28 TLm? 2405TL]  28.858 TL| 5,0% 565616,8 577160[PROJE
K2 159 20.KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 28 TLm? 2405TL|  28.858 TL| 5,0% 565616,8 577160[PROJE
K2 16 3KAT 1+ 68,90 15,15 83,37 124,92 98,00 23 TLm? 2848TL| 34179 TL| 5,0% 669908,4 683580[PROJE
K2 160 20.KAT 241 78,15 15,15 92,1 136,19 98,00 27 TLm? 3.623TL|  43470TL| 5,0% 852021,8 869410[PROJE
K2 161 22.KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 98,00 27 TLm? 2299TL]  27.589TL] 5,0% 540754,2 551790[PROJE
K2 162 23 KAT 1+1 51,35 63,61 76,70 98,00 27 TLm? 2040TL) 244837 5,0% 479876,6 489670[PROJE
K2 163 23 KAT 1,541 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 27 TLm? 2830TL]  33.963TL| 5,0% 665684,6 679270[PROJE
K2 164 23 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 28 TLm? 2405TL]  28.858 TL| 5,0% 565616,8 577160[PROJE
K2 165 23 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 28 TLm? 2405TL]  28.858 TL| 5,0% 565616,8 577160[PROJE
K2 166 23 KAT 241 78,15 15,15 21 136,19 98,00 27 TLm? 3623TL|  43470TL| 5,0% 852021,8 869410[PROJE
K2 167 23 KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 98,00 27 TLm? 2299TL|  27.589 TL| 5,0% 5407542 551790[PROJE
K2 168 24 KAT 1+1 51,35 63,61 76,70 98,00 28 TLm? 2113TL] 25358 TL| 5,0% 4970168 507160[PROJE
K2 169 24 KAT 1,541 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 27 TLm? 2830TL]  33.963TU| 5,0% 665684,6 679270[PROJE
K2 17 3KAT 141 48,50 10,65 59,29 88,95 98,00 24 TLm? 2113TL]  25.352TL 5,0% 496889,4 507030[PROJE
K2 170 24 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 28 TLm? 2405TL]  28.858 TL| 5,0% 565616,8 577160[PROJE
K2 17 24 KAT 1+1 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 28 TLm? 2405TL]  28.858 TL| 5,0% 565616,8 577160[PROJE
K2 172 24 KAT 241 78,15 15,15 21 136,19 98,00 27 TLm? 3623TL|  43470TL| 5,0% 852021,8 869410[PROJE
K2 173 24.KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 98,00 27 T 2209TL|  27.589TL 5,0% 5407542 551790[PROJE
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K2 174 25KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 28 TLim?| 21137L)  25.388TLf  50% 497016, 507160|PROJE
K2 175 25KAT 1,5+ 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 28 TLm? 2931TL|  35476TL[  5,0% 6834594 703530[PROJE
K2 176 25KAT 1+ 4875 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 2488TL|  20853TL[  5,0% 5851188 597060|PROJE
K2 177 25KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm? 2488TL|  20853TL[  5,0% 5851188 597060{PROJE
K2 178 25KAT 2+ 78,15 1515 2.1 136,19 98,00 28 TLm?| 3752TL|  45023TL[  5,0% 8824508 900460{PROJE
K2 179 25KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 27 TLm?| 2209TL|  27589TL[  5,0% 5407542 551790|PROJE
K2 18 3KAT 1+ 48,50 10,50 58,35 87,31 98,00 22 TLIm? 1.908TL)  22894TL)  50% 4487126 457870|PROJE
K2 180 26KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 29 TLm?| 2186TL|  26232TL[  5,0% 5141472 524640|PROJE
K2 181 26.KAT 1,5+ 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 28 TLm? 2931TL|  35476TL[  5,0% 6894594 703530[PROJE
K2 182 26KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 2488TL|  20853TL[  5,0% 5851188 597060|PROJE
K2 183 26KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 2488TL|  20853TL[  5,0% 5851188 597060|PROJE
K2 184 26.KAT il 78,15 15,15 2,11 136,19 98,00 28 TLm? 3.752TL)  45023TL[  5,0% 8824508 900460{PROJE
K2 185 26KAT 1+ 5,35 71,68 86,43 98,00 28 TLm?| 2381TL|  28575TL[  5,0% 560070 571500{PROJE
K2 186 21 KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 29 TLm? 2186TL|  26232TL[  5,0% 5141472 524640[PROJE
K2 187 21 KAT 1,5+ 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 28 TLm? 2931TL|  35476TL[  5,0% 6834594 703530[PROJE
K2 188 21 KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 2488TL|  20853TL[  5,0% 5851188 597060|PROJE
K2 189 21 KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm? 2488TL|  20853TL[  5,0% 5851188 597060{PROJE
K2 19 3KAT 1+ 6125 9,90 7491 107,21 98,00 24 TUm?| 2546TL|  30555TL[  5,0% 598668, 611090|PROJE
K2 190 21 KAT padl 78,15 15,15 2.1 136,19 98,00 28 TLm? 3.752TL|  45023TL[  5,0% 8824508 900460{PROJE
K2 191 21 KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 28 TLm? 2.381TL|  28575TL[  5,0% 560070 571500[PROJE
K2 192 28 KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 29 TLm?| 2186TL|  26232TL[  5,0% 5141472 524640|PROJE
K2 193 28 KAT 1,5+ 60,15 12,20 71,78 106,40 98,00 29 TLm? 3.032TL]  36.389TL[  5,0% 1132342 7217190[PROJE
K2 194 28 KAT 1+ 4875 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 25MTL|  30848TL[  5,0% 6046208 616960|PROJE
K2 195 28KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm? 25711 TL|  30848TL[  5,0% 6046208 616960|PROJE
K2 196 28 KAT padl 78,15 15,15 2,11 136,19 98,00 29 TLm? 3881TL|  46575TL[  5,0% 9128798 931510[PROJE
K2 197 28 KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 28 TLim?| 2381TL|  28575TL[  5,0% 560070 571500{PROJE
K2 198 29KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 29 TLm? 2186TL|  26232TL[  5,0% 5141412 524640|PROJE
K2 199 20KAT 1,5+ 60,15 1220 .78 106,40 98,00 29 TLm?| 303271 36.389TL[  50% 713234.2 727790|PROJE
K2 2 1. KAT 141 48,75 2125 58,35 100,64 98,00 21 TLm? 2103TL]  25240TL{  5,0% 494704 504800{PROJE
K2 20 3KAT 1+ 58,20 72,52 87,45 98,00 24 TUm? 207TL|  24922TL[  5,0% 488471 498440|PROJE
K2 200 20KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 251 TL|  30848TL[  5,0% 6046208 616960|PROJE
K2 201 29KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm? 25711 TL|  30848TL[  5,0% 6046208 616960|PROJE
K2 202 20KAT padl 78,15 1515 21N 136,19 98,00 29 TLm?| 38817 46.575TL[  50% 9128798 931510[PROJE
K2 203 29KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 28 TLim? 2.381TL|  28575TLf  5,0% 560070 571500{PROJE
K2 204 30.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 29 TLm? 2259TL0  27407TLf  5,0% 531281 4 542130[PROJE
K2 205 30.KAT 1,5+ 60,15 1220 71,78 106,40 98,00 29 TLm?| 3.032TL|  36389TL[  5,0% 7132342 7277190|PROJE
K2 206 30.KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm? 251 TL|  30848TL[  5,0% 6046208 616960|PROJE
K2 207 30.KAT 1+ 4875 10,50 58,33 87,29 98,00 29 TLm?| 25MTL|  30848TL[  5,0% 6046208 616960|PROJE
K2 208 30.KAT 241 78,15 15,15 92,71 136,19 98,00 29 TLm? 3881TL|  46575TL[  5,0% 9128798 931510|PROJE
K2 209 30.KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 29 TLm? 2463TL|  29560TL[  5,0% 579376 591200{PROJE
K2 21 4KAT 1,5+ 7315 4220 8093 166,26 98,00 22 TLm?| 3633TL|  43593TL[  5,0% 8544228 871860|PROJE
K2 210 31.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 29 TLm? 2259TL|  27407TLf  5,0% 5312874 542130[PROJE
K2 21 31.KAT 1,5+ 60,15 1220 .78 106,40 98,00 31 TLm?| 3336TL|  40028TL[  5,0% 784558, 800570|PROJE
K2 22 31.KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 32 TLm?| 2819TL|  33833TL{  5,0% 663136,6 676670|PROJE
K2 213 31.KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 32 TLm? 2819TL|  33833TL[  5,0% 663136,6 676670|PROJE
K2 214 31.KAT 2+ 78,15 1515 21N 136,19 98,00 31 TLm?| 42697  51.283TL  50% 1004166, 1024660{PROJE
K2 215 31.KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 29 TLm? 2463TL|  29560TL[  5,0% 579376 591200{PROJE
K2 216 32.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 31 TLm?| 2405TL|  28855TL[  5,0% 5655678 577110|PROJE
K2 A7 32.KAT 1,5+ 60,15 1220 71,78 106,40 98,00 31 TLm? 3.336TL|  40028TL{  5,0% 784558,6 800570|PROJE
K2 218 32.KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 32 TLm? 2819TL|  33833TL[  5,0% 663136,6 676670|PROJE
K2 219 32.KAT 1+ 4875 10,50 58,33 87,29 98,00 32 TLm?| 2819TL|  33833TL[  5,0% 663136,6 676670|PROJE
K2 2 4KAT padl 88,45 65,05 104,67 218,34 98,00 22 TLIm? 4TT1TL ST.48TL  50% 11220608 1144960|PROJE
K2 20 32.KAT 2+ 78,15 1515 2.1 136,19 98,00 31 TUm?| 42697 51.283TL  50% 10041668 1024660|PROJE
K2 21 32.KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 29 TLm?| 24637L)  29560TL|  50% 579376 591200{PROJE
K2 222 33.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 98,00 31 TLUm? 2405TL|  28855TL[  5,0% 5655678 577110[PROJE
K2 23 33KAT 1,5+ 60,15 1220 .78 106,40 98,00 31 TLm?| 3336TL|  40028TL[  50% 784558,6 800570|PROJE
K2 224 33.KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 32 TLm? 2819TL|  33833TL[  5,0% 663136,6 676670|PROJE
K2 25 33.KAT 11 48,75 10,50 58,33 87,29 98,00 32 TLm?| 2819TL|  33833TL[  5,0% 663136,6 676670|PROJE
K2 226 33.KAT 2+ 78,15 1515 2.1 136,19 98,00 31 TLm? 42697 51.283TL  50% 1004166, 1024660{PROJE
K2 21 33.KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 98,00 29 TLm? 2463TL|  29560TL[  5,0% 579376 591200{PROJE
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BOLUM NO ™) (M) ™) (SATIS) (%) (T/AY/m?) Kira Degeri (TL) Degeri (TL) | yon Orani Degeri () Durumundaki (-TL) Baghig!
K2 228 34KAT 31 118,55 12,20 141,62 202,73 98,00 30 TLm? 6.163TL)  73958TL]  50% 1449567 1479150|PROJE
K2 229 34.KAT 251 96,05 21,50 116,06 186,43 98,00 30 TLm? 5668TL)  68.010TL]  50% 13330058 1360210|PROJE
K2 23 4KAT 1+1 48,00 10,50 58,49 87,48 98,00 24 TLIm? 2078TL)  24.9327L]  50% 488677 498650|PROJE
K2 230 34.KAT 31 125,15 32,20 148,56 246,83 98,00 30 TLIm? T504TL)  90.044TLL  50% 17648624 1800880|PROJE
K2 23 35.KAT 3 118,55 12,20 141,62 203,23 98,00 30 TUm? 6178TL)  74138TL  50% 14531048 1482760|PROJE
K2 232 35.KAT 2,511 96,05 21,50 116,06 185,07 98,00 30 TUm? 5626TL)  67513TL  5,0% 1323264,6 1350270|PROJE
K2 233 35.KAT kil 125,15 21,75 148,56 239,08 98,00 30 TUm? 7268TL)  87216TL  5,0% 17094238 1744310|PROJE
K2 234 36-37 KAT 45+1 234,25 48,65 281,74 43979 98,00 31 TLm? 13.787TL| 165448TL]  50%) 32427808 3308960|PROJE
K2 235 36.KAT 5+ 198,95 61,50 237,05 397,63 98,00 30 TLIm? 12088 TL| 145.056TL]  50%) 28430976 2901120{PROJE
K2 236 37.KAT 351 158,00 82,70 189,62 365,89 98,00 30 TLIm? 11123TL]  133478TL]  50% 2616168, 2669560[PROJE
K2 237 3B.KAT 55+ 261,60 138,45 261,78 531,65 98,00 32 TLIm? 17472TL]  206.066TL]  50%) 40388936 4121320{PROJE
K2 2% 4KAT 1+1 48,00 10,50 5849 8748 98,00 24 TUm? 2078TL)  249827TL  50% 488677 498650)PROJE
K2 25 4KAT 1+1 68,90 15,15 8337 12492 98,00 23 TUm? 2848TL)  34479TL  5,0% 6699084 683580|PROJE
K2 26 4KAT 11 4850 10,65 59,29 88,95 98,00 24 TUm? 211371 26.382TL  5,0% 4968894 507030|PROJE
K2 21 4KAT 1+ 4850 10,50 58,35 87,31 98,00 24 TLIm? 2074TL)  24884TL]  50% 4877362 497690|PROJE
K2 28 4KAT 1+1 61,25 990 74,97 107,21 98,00 24 TLIm? 2546TL)  30.555TL]  50% 598868,2 611090|PROJE
K2 29 4KAT 1+ 58,20 72,52 8745 98,00 24 TLIm? 2077TL)  24922TL  50% 4884712 498440|PROJE
K2 3 1. KAT 1+ 60,95 2045 74,65 119,81 98,00 22 TLIm? 2618TL)  31414TL  50% 6157242 628290|PROJE
K2 30 5KAT STUDYO 63,85 19,90 7735 12245 98,00 23 TUm? 279271 33503TL  5,0% 696649 670050{PROJE
K2 31 5KAT 1+1 73,05 44,25 88,05 171,75 98,00 23 TUm? 3916TL)  46989TL  50% 920994,2 939790|PROJE
K2 32 5KAT 11 4810 10,50 5849 8748 98,00 25 TUm? 216070 25930TL  5,0% 508228 518600|PROJE
K2 33 5KAT 1+ 4810 10,50 5849 8748 98,00 25 TLIm? 2161TL  25930TL]  50% 508228 518600|PROJE
K2 34 5KAT 11 69,10 15,00 82,05 122,81 98,00 24 TLIm? 2017TL)  350027L)  5,0% 6860294 700030|PROJE
K2 35 5KAT 1+ 4830 10,50 58,40 87,37 98,00 25 TLIm? 2158TL)  258%8TL]  50% 507591 517950|PROJE
K2 36 5KAT 1+1 4850 10,50 58,36 87,33 98,00 25 TUm? 2157TL)  25883TL  5,0% 507316,6 517670{PROJE
K2 37 5KAT 1+1 4850 10,50 58,36 87,33 98,00 25 TUm? 2157TL)  25883TL  5,0% 507316,5 517670|PROJE
K2 38 5KAT 1+1 61,25 990 7491 107,21 98,00 24 TUm? 2546TL)  30585TL  5,0% 598868,2 611090|PROJE
K2 39 5KAT 11 58,20 7252 8745 98,00 25 TUm? 2160TL)  25919TL  50% 5080124 518380|PROJE
K2 4 2KAT 1+ 51,60 63,83 76,97 98,00 24 TLIm? 1828TL[  21.936TL]  50% 429945,6 438720|PROJE
K2 40 6.KAT 1+1 51,65 11,00 63,83 95,28 98,00 23 TLIm? 2A72TL)  26070TL]  5,0% 5109622 521390|PROJE
K2 4 6.KAT 1,541 60,50 25,25 72,33 128,07 98,00 23 TLIm? 2920TL)  35040TL]  50% 686784 700800|PROJE
K2 42 6.KAT 1+1 48,10 10,50 5849 8748 98,00 25 TUm? 2160TL)  25930TL  5,0% 508228 518600{PROJE
K2 43 6.KAT 1+1 48,10 10,50 5849 8748 98,00 25 TUm? 216070 25930TL  5,0% 508228 518600|PROJE
K2 44 6.KAT 1+1 69,10 15,00 82,05 122,81 98,00 24 TUm? 2917TL)  35002TL  5,0% 6860294 700030|PROJE
K2 45 6.KAT 11 4830 10,50 5840 8131 98,00 25 TUm? 21587L)  25898TL  50% 507591 517950|PROJE
K2 46 6.KAT 1+ 4850 10,50 58,36 87,33 98,00 25 TLIm? 2157TL)  25883TL]  50% 507316, 517670|PROJE
K2 47 6.KAT 1+1 4850 10,50 58,36 87,33 98,00 25 TLIm? 2157TL)  25883TL]  50% 507316,6 517670|PROJE
K2 48 6.KAT 1+ 61,25 990 74,97 107,21 98,00 24 TLIm? 2546TL)  30.555TL]  50% 598368,2 611090|PROJE
K2 49 6.KAT 1+1 58,10 7252 8745 98,00 25 TUm? 2160TL)  25919TL  5,0% 5080124 518380{PROJE
K2 5 2KAT 1,5t 60,50 24,65 72,33 122,67 98,00 29 TUm? 3613TL)  43351TL  5,0% 849679, 867020|PROJE
K2 50 TKAT 1+ 5145 6383 76,97 98,00 25 TUm? 19017 22813TL  5,0% 4471348 456260|PROJE
K2 51 TKAT 1,5+ 6055 1220 7233 107,08 98,00 24 TUm? 2543TL)  30513TL  5,0% 598064, 610270|PROJE
K2 52 TKAT 1+ 4810 10,50 5849 8748 98,00 25 TLIm? 2161TL  25930TL]  50% 508223 518600|PROJE
K2 53 7KAT 1+1 4810 10,50 58,49 87,48 98,00 25 TLIm? 2161TL)  25930TL]  50% 508228 518600|PROJE
K2 54 7KAT 1+ 69,10 15,00 83,37 124,40 98,00 24 TLIm? 2955TL)  35455TL]  50% 694927, 709110PROJE
K2 55 TKAT 1+1 4850 10,50 59,29 8845 98,00 25 TUm? 2185TL)  26216TL]  5,0% 5138238 524310PROJE
K2 56 TKAT 1+1 4850 10,50 58,36 87,33 98,00 25 TUm? 2157TL)  25883TL  5,0% 507316,6 517670|PROJE
K2 57 TKAT 1+ 6125 990 7491 107,21 98,00 24 TUm? 2546TL)  30585TL  5,0% 598868,2 611090|PROJE
K2 58 TKAT 1+ 58,20 72,52 8745 98,00 25 TLIm? 2160TL)  25919TL]  50% 5080124 518380|PROJE
K2 59 8.KAT 1+1 5145 63,83 76,97 98,00 25 TLIm? 1901TL)  22813TL]  50% 4471348 456260|PROJE
K2 6 2KAT 1+1 48,00 21,20 58,49 100,81 98,00 21 TLm? 2107TL)  252827L0  50% 495537 505650|PROJE
K2 60 8.KAT 1,541 60,55 12,20 72,33 107,06 98,00 24 TLIm? 2543TL)  30513TLL  50% 598064,6 610270PROJE
K2 61 8.KAT 1+1 48,10 10,50 5849 8748 98,00 25 TUm? 2160TL)  25930TL  5,0% 508228 518600{PROJE
K2 62 8.KAT 1+1 48,10 10,50 5849 8748 98,00 25 TUm? 2160TL)  25930TL  5,0% 508228 518600|PROJE
K2 63 8.KAT 1+ 69,10 15,00 8337 12492 98,00 24 TUm? 2967TL)  35603TL  50% 6978188 712080|PROJE
K2 64 8.KAT 1+ 4850 10,50 59,29 88,95 98,00 24 TLIm? 21137 25.352TL  50% 4968894 507030|PROJE
K2 65 8.KAT 1+1 4850 10,50 58,35 87,31 98,00 25 TLIm? 2157TL)  25880TL]  50% 5072382 517590|PROJE
K2 66 8.KAT 1+1 61,25 990 74,97 107,21 98,00 24 TLIm? 2546TL)  30.555TL]  50% 598868,2 611090|PROJE
K2 67 8.KAT 1+ 58,20 72,52 8745 98,00 25 TLIm? 2160TL)  25919TL]  50% 5080124 518380|PROJE
K2 68 9KAT 1+1 5145 63,83 76,97 98,00 25 TUm? 1901TL  22813TL)  50% 4AT1348 456260|PROJE
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2 KAPALI NET KAPALIBRUT| . 7 q _ | Birim m? Kira . - Taginmazlarin Taginmazlann .
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() (m?) (TL/AY/m?) Degeri(-TL) | Durumundaki (-TL)

K2 69 9.KAT 1,5t1 60,55 12,20 72,33 107,06 98,00 25 TUm? 2645TL)  31T34TLL  50% 6219864 634680|PROJE
K2 7 2KAT 1+ 48,00 2120 58,49 100,81 98,00 21 TUm? 200U 25.0827Lf  50% 495537 505650|PROJE
K2 70 9.KAT 1+ 48,10 10,50 58,49 8748 98,00 25 TUm? 216170 25.930TLf  50% 508228 518600|PROJE
K2 Il 9.KAT 1+ 48,10 10,50 58,49 87,48 98,00 25 TUm? 216170 25.930TLf  50% 508228 518600{PROJE
K2 72 9.KAT 1+ 69,10 15,00 83,37 12492 98,00 24 TLm 29677L)  365603TL[  50% 697818,8, 712060{PROJE
K2 73 9.KAT 1+ 48,50 10,50 59,29 88,95 98,00 24 TLm 2113TL)  25.352TLf  5,0% 4968894 507030{PROJE
K2 74 9.KAT 1+ 48,50 10,50 58,35 87,31 98,00 25 TLIm? 2157TL]  25880TLf  5,0% 5072382 517590[PROJE
K2 75 9.KAT 1+ 61,25 990 7497 107,21 98,00 25 TLm? 2648TL]  3MTTTTL 5,0% 6228292 635540(PROJE
K2 76 9.KAT 1+ 58,20 72,52 87 45 98,00 25 TUm? 2160TL)  25919TLf  50% 5080124 518380|PROJE
K2 i 10.KAT 1+ 5145 63,83 76,97 98,00 25 TUm? 1901TL  228137L)  5,0% 4471348 456260|PROJE
K2 78 10.KAT 1,5t1 60,55 12,20 72,33 107,06 98,00 25 TUm? 2645TL)  31T34TLL  50% 6219864 634680|PROJE
K2 79 10.KAT 1+ 48,10 10,50 58,49 8748 98,00 25 TUm? 216170 25.930TLf  50% 508223' 518600|PROJE
K2 8 2KAT 1+ 68,90 30,50 83,37 144,12 98,00 23 TUm? 3206TL)  39431TLl  50% 1128419 788620{PROJE
K2 80 10.KAT 1+1 48,10 10,50 58,49 87,48 98,00 25 TLIm 216170 25930TLf  5,0% 508228 518600{PROJE
K2 81 10.KAT 1+1 69,10 15,00 83,37 12492 98,00 24 TLm 2967TL)  365603TL[  50% 697818,8, 712060{PROJE
K2 82 10KAT 1+ 48,50 10,50 59,29 88,95 98,00 25 TLIm? 21977 26366TLf  5,0% 516773 527320{PROJE
K2 83 10KAT 1+ 48,50 10,50 58,35 87,31 98,00 25 TLIm? 2157TL]  25880TLf  5,0% 5072382 517590[PROJE
K2 84 10.KAT 1+ 61,25 990 7497 107,21 98,00 25 TUm? 268TL)  31TTTTLL 50% 6228292 635540|PROJE
K2 85 10.KAT 1+ 58,20 72,52 87 45 98,00 25 TUm? 2160TL)  25919TLf  50% 5080124 518380|PROJE
K2 86 11.KAT 1+ 51,65 63,84 76,98 98,00 26 TUm? 1975TL)  23694TL)  5,0% 4644122 473890|PROJE
K2 87 11.KAT 1,5t1 60,10 12,20 197 106,63 98,00 23 TUm? 24170 2474TLL  50% 5718104 583480|PROJE
K2 88 11.KAT 1+ 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 25 TUm? 2164TL)  259713TLf  50% 509061 519450[PROJE
K2 89 11.KAT 1+ 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 25 TLIm? 2164TL0  25973TLf  5,0% 509061 519450{PROJE
K2 9 2.KAT 1+1 48,50 10,65 59,29 88,95 98,00 24 TLm 21137 25.352TLf  5,0% 4968894 507030{PROJE
K2 920 11.KAT 1+ 68,60 14,95 8148 122,13 98,00 25 TLm? SO7TL 36198TL  50% 709480,8, 723960|PROJE
K2 9 11.KAT 1+ 48,60 10,50 57,92 86,79 98,00 25 TLm? 2A44TL  25726TLf  5,0% 504229,6, 514520{PROJE
K2 92 11.KAT 1+ 49,05 10,50 59,82 89,59 98,00 25 TUm? 2213TL)  26555TL)  50% 52075 531100[PROJE
K2 93 12KAT 1+ 51,65 63,84 76,98 98,00 26 TUm? 1975TL)  236%4TL)  5,0% 4644122 473890|PROJE
K2 % 12KAT 1,5t1 60,10 12,20 197 106,63 98,00 23 TUm? 24170 2474TLL  50% 5718104 583480|PROJE
K2 9% 12KAT 1+ 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 25 TUm? 2164TL)  259713TLf  50% 509061 519450|PROJE
K2 96 12KAT 1+ 48,90 10,50 58,61 87,63 98,00 25 TUm? 2164TL)  259713TLf  50% 509061 519450{PROJE
K2 97 12.KAT 1+ 68,60 15,00 8148 122,13 98,00 25 TLIm 307TL  36198TL  50% 709480,8, 723960PROJE
K2 %8 12.KAT 241 81,10 38,85 96,14 175,31 98,00 24 TLm? 4164TL)  49.965TL]  50% 9793042 999290(PROJE
K2 99 12KAT padl 77,70 18,50 91,61 138,16 98,00 23 TLm? 3450TL  37.801TL  50% 7409094 756030{PROJE
K3 12 3KAT 1+ 58,20 72,52 8745 100,00 28 TLim? 2409TL]  28910TLf  5,0% 578190 578190[BINA
K3 128 17KAT 21 78,20 21,70 92,85 150,26 100,00 24 TUm? 3569TL)  42823TLl  50% 856470 856470|BINA
K3 141 19, KAT 1+ 48,75 10,50 58,33 87,29 100,00 29 TUm? 24887L)  29.853TL|  50% 597060 597060(BINA
K3 185 26.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 100,00 32 TUm? 24TTTL 29730TLf  50% 594600 594600(BINA
K3 191 21 KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 100,00 32 TUm? 24TTTL 29730TLf  50% 594600 594600(BINA
K3 192 28 KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 100,00 31 TUm? 2710TL)  32516TLf  50% 650320 650320[BINA
K3 198 29.KAT 1+1 59,35 71,68 86,43 100,00 32 TLIm? 2792TL0  33502TLf  5,0% 670030 670030[BINA
K3 20 3KAT 1,51 73,15 89,93 108,44 100,00 27 TLm? 2884TL|  34614TL{  5,0% 692280 692280[BINA
K3 203 20KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 100,00 33 TLm? 2550TL|  30604TL{  5,0% 612080 612080[BINA
K3 204 30.KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 100,00 32 TLm? 279070 33502TLf  50% 670030 670030[BINA
K3 209 30.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 100,00 33 TUm? 2550 7L 30604TLl  50% 612080 612080{BINA
K3 Yl 4 KAT 1+ 58,20 72,52 87 45 100,00 28 TUm? 24097L  28910TLf  50% 578190 578190(BINA
K3 210 31.KAT 1+ 59,35 71,68 86,43 100,00 32 TUm? 27970 33502TLf  50% 670030 670030(BINA
K3 215 31.KAT 1+ 51,35 63,61 76,70 100,00 34 TUm? 2603TL)  31419TLL  50% 629570 629570(BINA
K3 232 35.KAT 2,511 96,05 2150 116,06 185,07 100,00 30 TUm? 5606TL)  67.513TLf  50% 1350270 1350270[BINA
K3 234 36.KAT 5+1 198,95 61,50 237,05 397,63 100,00 34 TLm? 13599TL) 163.188TL|  50% 3263760 3263760[BINA
K3 235 36-37 KAT 4,51 234,25 48,65 281,74 439,79 100,00 35 TLIm? 15459 TL| 185.502TL{  5,0% 3710040 3710040[BINA
K3 236 37.KAT 3,511 158,00 82,70 189,62 365,89 100,00 34 TLmY 1251471 150463 TLf  50% 3003260 3003260[BINA
K3 28 4KAT padl 88,45 65,05 104,67 218,34 100,00 25 TLIm? 5303TL]  64TI5TL{  5,0% 1294310 1294310[BINA
K3 30 5.KAT 1+ 58,20 7252 87 45 100,00 28 TUm? 24097L)  28910TLf  50% 578190 578190|BINA
K3 35 5.KAT 1+ 69,10 15,00 82,05 122,81 100,00 24 TUm? 201TTL 35.002TLf  50% 700030 700030(BINA
K3 38 5.KAT 1+ 73,05 44,25 88,05 171,75 100,00 25 TUm? 4242TL0  50.905TL]  5,0% 1018100 1018100(BINA
K3 39 5.KAT STUDYO 63,85 19,90 7735 122,45 100,00 26 TUm? 3AMTL 37690TLL  50% 753810 753810(BINA
K3 4 2KAT 1+ 61,25 990 7497 107,21 100,00 24 TUm? 2546TL)  30555TLf  50% 611090 611090[BINA
K3 40 6.KAT 1+1 58,10 72,52 87,45 100,00 28 TLim? 2409TL0  28910TL{  5,0% 578190 578190[BINA
K3 45 6.KAT 1+1 69,10 15,00 82,05 122,81 100,00 24 TLm? 2917TL)  35002TLf  5,0% 700030 700030[BINA
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80LUM NO ™) (™M) ™) (SATIS) (%) (TAY/m?) Kira Degeri (TL) Degeri(TL) | yon Orami Degeri(-TL) | Durumundaki (-TL) Bashg!
K3 5 TKAT 1+1 58,20 72,5 §745 | 10000 | 28TLm 24071 28910TL]  50% d18190 578190[BINA
K3 5 TKAT 1+ 6910 | 1500 83,37 12440 | 10000 | 4TUm? 2055TL  5455TL 5% 709110 T09110[BINA
K3 5 BKAT 1+ 58,20 12,5 §745 | 10000 | 287U 2409TL0  28Y10TLL  5.0% o781%0 578190[BINA
K3 68 9KAT 1+ 5,20 12,5 §745 | 10000 | 287U 2409TL0  28Y10TLl 5% o781%0 578190[BINA
K3 18 10KAT 1+ 61,25 990 97 10720 | 10000 | 28TUm? Q04TLL BM3TL 5% 108670 T08870[BINA
K3 8 11 KAT 1+ 6860 | 4% 8148 1213 | 10000 | 25TUm? SOMTL 36198TL  50% T23%0 723980[BINA
K3 % 12KAT 1+ 59,15 71,30 8598 | 10000 | 297U 2450TL 204037 50% 588070 538070[BINA
IEEVIE | s usmast] | memasT] mesuTTl
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TICARET DOGRUDAN KAPIiTALIZASYON YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU

Bt Bali B , Taginmazin
Blok Bu":(ndtuéu B.B. No Tipi alglar::; AI:r:l " OB | R A Ki?;ﬂ[r)?eé?eri Yli"\l;l|rll(alt(lil;ra‘I§ YII.“k .Kira Isyon M:vcut Durum TDurumunda ki
@ = S e ®2t9) |0 iavima) | Degeri 1)) | ”°%" ™| oran Degeri (TL)  |Yuvarlatilmis Degeri (.
)
1 ZEMIN 1 Ticaret 85,90 0,00 108,68 108,68 0,00 0,00 0,00 55% 0,00 0,00
19A ZEMIN a0 | Ticaret 22325 0,00 12 11,2 32,00 772000 | 9264000 | 55% 1684360,00 1.684.360,00
19A ZEMIN 41 Ticaret 41,45 0,00 48,05 48,05 47,00 2.260,00 27.120,00 55% 493090,00 493.090,00
19A ZEMIN 0 Ticaret 38,20 0,00 44,74 44,74 47,00 2.100,00 25.200,00 55% 458180,00 458.180,00
19 ZEMIN 3 Ticaret 124,65 0,00 139,67 139,67 32,00 4.470,00 53.640,00 55% 975270,00 975.270,00
18DK 12k | 35 | Ticaret 20931 0,00 78 233,78 23,00 538000 | 6456000 | 55% 1173820,00 1.173.820,00
18DK 1.-2. KAT 36 Ticaret 68,06 0,00 79,94 79,94 34,00 2.720,00 32.640,00 55% 593450,00 593.450,00
18DK 1.-2. KAT 37 Ticaret 74,42 0,00 87,49 87,49 34,00 2.970,00 35.640,00 55% 648000,00 648.000,00
18DK 1.-2. KAT 38 Ticaret 118,84 0,00 137,07 137,07 28,00 3.840,00 46.080,00 55% 837820,00 837.820,00
18DK 1.-2. KAT 39 Ticaret 181,03 0,00 239,02 239,02 29,00 6.930,00 83.160,00 55% 1512000,00 1.512.000,00
19¢ snivisoonow | 40| Ticaret 219,60 0,00 w12 Py 24,00 587000 [ 7044000 | 55% 1280730,00 1.280.730,00
19C 22 41 Ticaret 38,20 0,00 44,74 44,74 53,00 2.370,00 28.440,00 55% 517090,00 517.090,00
19¢ 3 2 | Ticaret 4145 0,00 48,05 48,05 66,00 317000 | 3804000 | 55% 691640,00 691.640,00
19C 1 43 Ticaret 22345 0,00 241,2 241,2 32,00 7.720,00 92.640,00 55% 1684360,00 1.684.360,00
200K 2 KAT 35 | Ticaret 20931 0,00 w7 233,77 16,00 374000 | 4488000 | 55% 816000,00 816.000,00
20DK 2. KAT 36 Ticaret 68,06 0,00 79,94 79,94 37,00 2.960,00 35.520,00 55% 645820,00 645.820,00
200K 2 KAT 37 | Ticaret 7442 0,00 87,49 87,49 32,00 280000 | 3360000 | 55% 61091000 610.910,00
20DK 2. KAT 38 Ticaret 118,84 0,00 137,07 137,07 26,00 3.560,00 42.720,00 55% 776730,00 776.730,00
31K |esoossonmn| 45 | Ticaret 26198 0,00 305,1 305,1 20,00 610000 | 7320000 | 55% 1330910,00 1.330.910,00
3K |esoossoomme| 46 | Ticaret 133,96 0,00 157.82 157.82 21,00 331000 | 3972000 | 55% 722180,00 72218000
1K |esoossonmn| 47 | Ticaret 134,13 0,00 157,63 157,63 21,00 331000 | 3972000 | 55% 722180,00 722.180,00
3K |rsooisonzw| 48 | Ticaret 22110 0,00 250,93 250,93 20,00 520000 | 6240000 | 55% 1134550,00 1.134.550,00
0FK  |osoossonn| 45 | Ticaret 22110 0,00 250,93 250,93 20,00 520000 | 6240000 | 55% 1134550,00 1.134.550,00
0FK  |osoossovze| 46 | Ticaret 134,13 0,00 157,63 157,63 21,00 331000 | 3972000 | 55% 722180,00 72280,00
0K |osoossoommn| 47 | Ticaret 133,96 0,00 157,82 157,82 21,00 331000 | 3972000 | 55% 722180,00 72218000
0FK  |osootsoe| 48 | Ticaret 26198 0,00 305,1 3051 20,00 610000 | 7320000 | 55% 1330910,00 1:330.910,00
KULE 3 ODRUM-ZEMIN KA 238 Kafe 150,10 0,00 177,35 177,35 28,00 4.970,00 59.640,00 55% 1084360,00 1.084.360,00
KULE 3 ODRUM-ZEMIN KA 239 Kafe 150,45 0,00 172,18 172,18 28,00 4.820,00 57.840,00 55% 1051640,00 1.051.640,00
KULE 3 ODRUM-ZEMIN KA 240 Kafe 123,05 0,00 143,59 143,59 28,00 4.020,00 48.240,00 55% 877090,00 877.090,00
KULE 3 ODRUM-ZEMIN KA 21 Ticaret 172,65 0,00 201,4 20,4 28,00 5.640,00 67.680,00 55% 1230550,00 1.230.550,00
KULE3  booruvzmvinksl 242 | Ticaret 12120 0,00 140,15 140,15 28,00 392000 [ 4704000 | 55% 855270,00 855.270,00
KULE 3 ODRUM-ZEMIN KA 243 Ticaret 121,40 0,00 140,63 140,63 28,00 3.940,00 47.280,00 55% 859640,00 859.640,00
KULE3  booruwzmvinksl 222 | Ticaret 23925 0,00 ma M 18,00 490000 [ 5880000 | 55% 1069090,00 1.069.090,00
KULE 3 ODRUM-ZEMIN KA 245 Ticaret 32,00 0,00 39,55 39,55 28,00 1.110,00 13.320,00 55% 242180,00 242.180,00
ke | mvner | 226 | Ticaret 3130 000 38,17 38,17 28,00 107000 | 1284000 | 55% 233450,00 23345000
KULE 3 ZEMIN KAT-L. KAT 247 Ticaret 123,30 0,00 147,55 147,55 110,00 16.230,00 194.760,00 55% 3541090,00 3.541.090,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KA 238 Ticaret 239,25 0,00 27,42 272,82 20,00 5.450,00 65.400,00 55% 1165308,20 1.189.090,00
KULE 2 ODRUNHZEMINKA 239 Ticaret 12140 0,00 140,63 140,63 27,00 3.800,00 45.600,00 55% 812508,20 829.090,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KAT 240 Ticaret 121,20 0,00 140,15 140,15 29,00 4.060,00 48.720,00 55% 868103,60 885.820,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KA 241 Ticaret 172,65 0,00 201,4 201,4 27,00 5.440,00 65.280,00 55% 1163171,80 1.186.910,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KAT 24 Kafe 123,05 0,00 143,59 143,59 27,00 3.880,00 46.560,00 55% 829619,00 846.550,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KA 243 Kafe 150,45 0,00 172,18 172,18 27,00 4.650,00 55.800,00 55% 994259,00 1.014.550,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KAT 244 Ticaret 150,10 0,00 177,35 177,35 28,00 4.970,00 59.640,00 55% 1062672,80 1.084.360,00
KULE 2 ZEMIN KAT-L. KAT 245 Ticaret 123,30 0,00 147,55 147,55 32,00 4.720,00 56.640,00 55% 1009223,60 1.029.820,00
KULE 2 ZEMIN KAT 26 Ticaret 31,30 0,00 38,17 38,17 16,00 610,00 7.320,00 55% 130428,20 133.090,00
KULE 2 ODRUM-ZEMIN KAT 247 Ticaret 32,00 0,00 39,55 39,55 16,00 630,00 7.560,00 55% 134701,00 137.450,00
KOPRU ZEMIN 01 Ticaret 56,40 29,10 96,23 96,23 42,00 4.040,00 48.480,00 55% 863821,00 881.450,00
KOPRU ZEMIN 02 Ticaret 83,00 29,10 125,08 125,08 42,00 5.250,00 63.000,00 55% 1122541,00 1.145.450,00
TOPLAM 624368 | 5820 | 7.29589 | 7.295:89 204.540,00 | 2.454.480,00 44.419.627,40 44.626.900,00
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6.4 - Verilerin Degerlendirilmesi

Pazar Yaklasimi Yontemine Gore 386 Adet Konut 48 Adet Ticaret Nitelikli
Tasinmazlarin Degeri

KONUT NiTELIKLi TASINMAZLARIN 299,480,000
TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (.-TL) Shte
TiCARI NITELIKLI TASINMAZLARIN 44.215.000
TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (.-TL) el
TASINMAZLARIN TOPLAM TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI (.-TL) 343.695.000
KONUT NITELIKLi TASINMAZLARIN MEVCUT
DURUM DEGERI (.-TL) 296.255.000
TICARI NITELIKLI TASINMAZLARIN MEVCUT
DURUM DEGERI (.-TL) 44.000.000
TASINMAZLARIN TOPLAM MEVCUT DURUM
DEERI (-TL) 340.255.000

Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Gore 386 Adet Konut 48 Adet Ticaret Nitelikli
Tasinmazlarin Degeri

KONUT NITELIKLI TASINMAZLARIN S AT
TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (.-TL) D
TICARI NITELIKLI TASINMAZLARIN A G
TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (.-TL) e
TASINMAZLARIN TOPLAM TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI (.-TL) 344.431.680
KONUT NITELIKLi TASINMAZLARIN MEVCUT
DURUM DEGERI (.-TL) 296.572.405
TICARI NITELIKLI TASINMAZLARIN MEVCUT
DURUM DEGERI (.-TL) 44.419.627
TASINMAZLARIN TOPLAM MEVCUT DURUM
DEGERI (-TL) 340.992.032

Altinoran Projesi 1 Blok 1 Nolu Bagimsiz Bélim henlz insa edilmemis olup insaatin
tamamlanmasi durumundaki degerinin 750.000 TL olacagi ongorulmektedir. Mevcut insai
durum ve cevre sartlar dikkate alinarak bitmesi durumundaki degeri dngoériye dayanmak
suretiyle bilgi amacli verilmis olup, herhangi bir baglayiciligi yoktur. Bitirildigi tarihteki glncel
bitmis degeri icin Ekspertiz Raporu yenilenmelidir.Bu tagsinmaz insa edilmemis olmasi sebebi ile
arsa payi deg@eri takdir edilmistr.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig’i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gére “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin
dogruluguna ve guvenilirligine ylUksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varligin dederlemesi igin birden fazla degerleme ydntemi kullanmasi
gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklagim ve

yontemleri kullanmay1 da g6z éninde bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek
bir yontem ile guvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayali veya
g6zlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir dederin belirlenebilmesi amaciyla
birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gorilip kullanilabilir. Birden fazla
degerleme yaklasimi veya ydnteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla
yontemin kullanildidi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayali deger
takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima surecinin

degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda acgiklanmasi gerekli gérilmektedir.”
denilmektedir.

Ayni tebligin 10.6. maddesinde ise " Farkh yaklasim veya yéntemler uygulanip birbirinden
oldukga uzak sonuglarin elde edilmesi halinde, bunlarin basitce agirliklandiriimasi genel
olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gerceklestirenin belirlenen degerlerin neden
bu kadar farkli oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim prosedurler ylritmesi gerekli
gorulmektedir. Bu durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenin, degerin
yaklagimlardan/yéntemlerden biriyle daha iyi ve daha glvenilir olarak belirlenip
belirlenmedigini tespit etmek amaciyla, 10.3. nolu maddede yer verilen kilavuz hikimleri
tekrar degerlendirmesi gerekli gorilmektedir." denmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespiti yapilirken iki farkli yéntem kullanilmigtir. iki
degerin birbirine yakin oldugu goérilmektedir. Pazar yaklagimi yonteminde daha fazla veriye
ulasiimis olmasi, boélgede hem satista olup hem de kira getirisi bilgisine ulasilabilen veri
sayisinin emsal verilere gére daha az olmasi, istenen satis rakamlarindaki pazarlik payi
oranina bagl olarak kira degeri ayni kalsa dahi kapitalizasyon oraninin bu degisiklikten
etkilenmesi yuksek olan bir oran olmasi kisaca gelir ydonteminde belirli ekonomik kosullar
icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buglinki degere ulasiimaya c¢alisiimasi, ekonomik
kosullarin her an degisebilecegi ihtimali gézonlinde bulundurulmasi ve pazar yaklasimi
yonteminde ise rayiclerin daha tutarli ve daha az yaniltici olmasida dikkate alinarak,
tebligdeki 10.3 nolu maddeye istinaden kilavuz hikimleri tekrar degderlendiriimek sureti ile
sonug¢ bolimine Pazar Yaklasim ydntemi ile elde edilen dederin yazilmasinin daha uygun
oldugu kanaatine varilmistir.
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6.4.1 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degderleme konusu bagimsiz bdlimlerin  bulundugu bdlgede bulunan konut birim m?

degerlerinin tip, alan, bulunduklari kat vb. 6zelliklere bagh olarak degistigi gdzlemlenmigtir.
Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu séz
konusu tasinmazlarin her birinin, bulunduklari kat, alan, tip gibi unsurlari dikkate alinarak birim
m? degerleri takdir edilmigtir.

Her bir bagimsiz bélim ayri ayri degerleme kapsamina alinmis olup ortak ve musterek

alanlarinin deg@erlerinin de bu degerler icerisinde kapsandidi kabul edilmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

642 - Granlan

Proje Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve istimlak Daire Baskanlidi tarafindan Giineypark
Kentsel donusim ve gelisim projesi kat karsiligi insaat yaptiriimasina iligskin sézlesme olup,
Ankara Biylksehir Belediyesi'ne teslim edilecek konutlar farkli parselde verilmis olup,
degerleme konusu tasinmazlarin mulkiyeti tam (1/1) hissesi Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr Anonim Sirketi adina kayithdir.

6.4.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme ¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.4.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Goriis

Tasinmazlardan 1. blok insaat edilmemis olup, insaat seviyesi %0 olarak kabul edilmistir. Kule-2
blokda fiziki olarak insaati tamamlanmis olup, yapi kullanma izin belgesini almak igin yasal
sureglerin devam ettigi, bu sebeple insaat seviyesi %98 olarak kabul edilmistir. Bu blok i¢in yapi
kullanma izin belgesi alindiktan sonra kat mulkiyeti tesisi yapilacak ve yasal sureg
tamamlanacaktir. Diger bloklarin batlin yasal suregleri tamamlanmistir. 1. blok ve Kule 2
bloktaki tasinmazlarin proje olarak, diger bloklardaki taginmazlarin bina olarak portféye
alinmasi 6nerilmektedir.

6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan bagimsiz bélumlerin her birinin kira degerleri listede belirtilmistir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portféyiine
"~ Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Goris
Tasinmazlar Gzerinde ekli listelerde belirtilen ipotek kayitlari bulunmaktadir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 111-48.1 sayil Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 30.
maddesinde “Kat karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya dusik bedel karsihidr ortakhk lehine Ust hakki
tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine
ortaklik portféyinde bulunan gayrimenkuller Uzerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis
edilmesi mumkdndur. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali
haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da
yatinmlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar izerinde ipotek, rehin ve diger sinirli
ayni haklar tesis edilebilir.” denilmektedir.
Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan degderleme konusu
tasinmazlarin Gzerinde yer alan ipotek kayitlarinin yukarida anilan teblig maddesinde belirtilen
islemler nedeniyle konulmus oldugunu beyan eden yazil agiklamasi eklerde yer almaktadir.

6.5.6

Ankara ili Cankaya Ilgesi 29634 ada 10 nolu parsel lizerinde TEIAS lehine tesis edilmig olan
irtifak haklari son durum itibariyle halen mevcuttur. Parsel iizerinde bulunan TEIAS lehine irtifak
haklari ve serhlerin terkini talebi 15.03.2017 tarihli TEIAS dan alinan yazida belirtilmis olup,
tapuda daha terkinin yapilmadigi, ancak bu yazilara istineden yapilacag! bilgisine ulasiimis olup,
rapor ekinde sunulmustur.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde “c) Portféylerine ancak Uzerinde
ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve dnemli dl¢lde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.
Bu hususta 30 uncu madde hukimleri saklidir.” denilmektedir. S6z konusu serh gayrimenkullin
degerini dogrudan ve dnemli dlglde etkileyecek nitelikte dedildir.

GYO Tebligi’'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde “) Herhangi bir sekilde,
devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm yapamazlar.
Yuksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sartt bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak
degerlendiriimez.” denilmektedir. S6z konusu serh tasinmazlarin devredilebilmesi konusunda
sinirlama getiren bir serh degildir.
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Teblig'in 22-1-r maddesine ise ortaklik portféyline dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki
niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi
gerektigi ifade edilmektedir. Degerleme konusu tasinmazlarin tapudaki nitelikleri ile
mabhallindeki nitelikleri uyumludur.

Tasinmazlar Uzerinde yagmur-atik suyu ve otopark gegisi icin koinulmus irtifak haklari
bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin
birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde llgili serhin tasinmaza
olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

Tebligin 22-1-b maddesinde “Portfdylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.”
denilmektedir. Degerleme konusu tasinmazlardan ruhsat, proje ve iskan belgelerinin tam olup,
kat mulkiyetine gecilmis olanlarin, yasal gereklerini yerine getirmis olmasi, mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olmasi nedeniyle "BINA"
olarak gayrimenkul yatirnm ortakligi portfdyliinde alinmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine
varilmistir. S6z konusu tasinmazlar deger tablolarinda "Portféye Alinma Tuarld" bashdinda
"BINA" rumuzu ile belirtiimiglerdir.

Degerleme konusu tagsinmazlardan bina portfoylne alinmak igin gerekli olan yasal gereklerini
tam olarak yerine getirmemis olanlarin ( iskan belgesi almamis ve kat mdlkiyeti kurulmamis
olanlar) ise mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak
mevcut olmasi nedeniyle "PROJE" olarak gayrimenkul yatinm ortakhid portfoylinde
alinmasinda bir sakinca bulunmadi§i kanaatine varilmistir. S6z konusu tasinmazlar deger
tablolarinda "Portféye Alinma Tiri" basliginda "PROJE" rumuzu ile belirtiimiglerdir.
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUGC

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin
kullanim amaci, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kosullari
dikkate alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu 29634 ada 10 parsel Uzerinde yer alan 434 adet
bagimsiz boliimiin (386 adet konut ve 48 adet ticaret)

31.12.2018 tarihli toplam degeri igin ;
340.255.000 .-TL

(Ug Yiiz Kirk Milyon iki Yiiz Elli Bes Bin Tiirk Lirasi1 )
kiymet takdir edilmistir.

434 ADET TASINMAZIN TOPLAM MEVCUT DURUM DEGERI
TL UsSD EURO TL
( KDV HARIC ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
340.255.000 64.314.337 56.212.622 346.737.550
434 ADET TASINMAZIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI
TL USD EURO TL
( KDV HARIC ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIC ) ( KDV DAHIL )
343.695.000 64.964.559 56.780.935 350.227.000
1USD = 52905 .-TL (31.12.2018 Tarihli TCMB Doviz Satis Kuru)
1EURO= 6,0630 .-TL (31.12.2018 Tarihli TCMB Déviz Satig Kuru)
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
o e 1 m 35
@2%}!&”;21 L Lol
Onur BUYUK Kemal GOLPAN
Lisans No: 404674 Lisans No: 408093

Sorumlu Degerleme Uzmani

Eren KURT
Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikimleri dikkate
alinmamustir.
Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahislara verilemez.
Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki

niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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