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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK —
SOZLESMESI 23.01.2018 tarihli sézlesme
BASVURU TARIHI ]

VE TALEP NO 23.01.2018 - 8

RAPORUN KONUSU

Bu dederleme raporu; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi,
1046 ada, 27 parsel lGzerinde konumlu ve tapuda “11 Katli Betonarme
Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi” olarak kayith ana gayrimenkulde yer alan
ve milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhd:i A.S.’ne ait olan “1
bagimsiz boliim no.lu Depolu Diikkan ile 2 bagimsiz boliim no.lu
Cati Arah Otel”in giincel pazar dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHI

19.12.2018

RAPOR TARIH VE

21.12.2018 / 2018-HALKGYO-08

NO
SAHIBI HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
HISSESI Tam

TAPU INCELEMESI

21.12.2018 tarih, saat 13:53 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurltgu
Web Portali'ndan alinan guncel takbis belgelerine gére; parselde yer alan
degerleme konusu tasinmazin (zerinde asadidaki kayit mevcuttur;
Beyan: Yonetim Plani:20.09.2016 (30.09.2016 tarih, 73681 sayi ile)

1 bb Igin: Eklentisi: Tip : Depo Tanim : E: 1 Depo (30.09.2016

tarih, 73681 sayi ile)

iMAR DURUMU

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midarligi'nden alinan
23/11/2018-E.63401 tarih, 53849070-310.99 sayili ve “1046 ada 27
saylli parsel” konulu yazisina istinaden dederleme konusu tasinmazin
bulundugu 1046 ada, 27 parsel; 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plani'nda, blok nizam, 10 kat, Hmax: 30.50 m, MIA (Merkezi Is Alani)
yapllasma kosullari na sahiptir.

KISITLILIK HALI

Degerleme konusu bagimsiz bolimler icin herhangi bir kisithlik hali
bulunmamaktadir.

DEGERI (SATIS ve
KiRA)

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI : = 13.320.000.-TL
(ONUCMILYONUGY UZYIRMIBINT URKLIRAST)

KDV HARIC AYLIK KiRA DEGERi : 97.210.-TL/AY
(DOKSANYEDIBINIKIYUZONTURKLIRASI/AY)

TOPLAM YILLIK KiRA DEGERi: ~ 1.166.520,-TL
(BIRMILYONYUZATMISALTIBINBESYUZYIRMITURKLIRASI/YIL)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME
UZMANLARI

Micahit Oguzhan KAYA (SPK Lisans No: 410038)
Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402942)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

Sezayi ERMEK (SPK Lisans N0:400337)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarnmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecede donik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme c¢alismasinda gérev alanlarn
dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen Kkisiler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 10.10.2018 tarihli talebine istinaden
sirketimiz tarafindan 21.12.2018 tarihinde hazirlanmis 2018-HALKGYO-08 nolu rapordur.

1-2 Rapor Tiirii |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
A.S.'nin  milkiyetinde bulunan tasinmazin ginimiz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsilii pesin satis ve kira dederinin belirlenmesi ve SPK
dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

19.12.2018 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmanlar Miicahit Oguzhan KAYA (SPK
Lisans N0:410038) ve Mehmet YASAR (SPK Lisans No0:402492) tarafindan tasinmaz
mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum kuruluslardan elde edilen bilgilerden
faydalanilarak, farkli degerleme yéntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi
sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani Sezayi ERMEK (SPK Lisans No0:400337) ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No0:400814)
tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu dederleme raporu Sirketimiz Degerleme Uzmanlari Micahit Oguzhan KAYA ve Mehmet
Yasar tarafindan gayrimenkul mahallinde 19.12.2018 tarihinde yapilan galsmalara istinaden
21.12.2018 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yuktmlllGklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak sézlesmesi hikimlerine baglh kalinarak
hazidanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylli kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirdanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S.
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi, B
Blok, Kat:7-8, No:708-808, Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sokak, No:1, Yukandudullu,
Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatirk Bulvar,
No: 63 posta adresinde konumlu ve tapuda 1046 ada 27 parselde ‘11 Kath Betonarme Otel,
Ofis ve Isyeri ve Arsasi’ vasfiyla kayith, milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.’ne ait
olan 1 bagimsiz bélim (bb) no.lu Depolu Dikkan ile 2 bb no.lu Cati Arali Otel nitelikli
tasinmazin giniimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis/kira
dederinin belilenmesi ve SPK dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir.
Isbu dederleme raporu; raporda detaylan verilen tasinmazin giincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporarinda bulunmasi gereken
asgari hususlar gercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan
getirilen bir kapsam ve sinilama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Ankara 1Ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde
konumlu gayrimenkullerin satis/kira piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde dederlendirilmis ve
dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmas! ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi igin agik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen miulkiyet hakki tam miulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda c¢alismay! gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli giincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi galismanin bagli oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudurligt, Kadastro Mudurlaga v.b.
resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bolgedeki emlak ofislerinden arastinimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

-6-
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI ve VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Ankara Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Ankara, Tilrkiye'nin baskenti ve yiz dlgim olarak Tirkiye’'nin tGglncd bayik ilidir. Ankara'nin
baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve glnimizde
Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin konumlu
olup, Bati Karadeniz Bdlgesi'nde kalan kuzey kesimleri haric, blyik bélimi I¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer almaktadir. Ankara ili Bolu, Cankirn, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve
Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Sekil: Ankara’nin konumu

Turkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillannda ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanan ilin topraklarinin
yansi hala tanm amacgh kullaniimaktadir. Ancak tanm ve hayvanciigin agirligi giderek
azalmaktadir. Ankara’nin ekonomik etkinligi bliy ik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Ankara
ve civanndaki gerek kamu sektori gerek 6zel sektdr yatirimlari, baska illerden biytk bir nifus
gbglni tesvik et mistir. Cumhuriyetin kurulusundan ginimize, nifusu lGlke nifusunun yaklagik
iki kati hizinda artmistir. Nifusun yaklasik dortte Ggl hizmet sektoérl olarak tanimlanabilecek
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dértte biri sanayide, %2'si ise tarim
alaninda calsmaktadir. Sanayi, Ozellikle tekstil, gida ve insaat sektérlerinde yogunlasmistir.
GUnUumizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektérlerinde yatinm yapilmaktadir.
Tarkiye'nin en gok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrnca, Universite diplomali kisi
orani Ulke ortalamasinin yaklasik iki katidir. Bu editimli nifus, teknoloji agirlikli yatinmlarin
gereksinim duydugu is glclnlU olusturmaktadir. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava
yoluyla Turkiye'nin dider sehirlerine ulasim sadlanabilmektedir.

ilin Bati Karadeniz Bblgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biyik kismi ic Anadolu
Bolgesi'nde yer almakta olup, bdlgede karasal iklim hakimdir. Sehirler disindaki il topraklarnnin

1 Ankara ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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biyik kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur. Ilin gesitli yerlerindeki dogal gizellikler
korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amach kullanima sunulmustur. ilin adini tasiyan
tavsani, kegisi ve kedisi dinya capinda; armudu, ¢igdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ile
Kizilcahamam ve Beypazar'nin maden suyu ise Ulke gapinda taninmaktadir.

Tarihi

Bilinen tarihi en az 10 bin yiIl Oncesine, Eski Tas Cadi'na ulasan Ankara, tarih oncesinden
gunimize dek pek c¢ok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler,
Galatlar, Romalilar, Bizanslilar, Selguklular, Osmanlilar ve nihayet Tirkiye Cumhuriyeti, il
topraklanni kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Tirkiye Cumhuriyeti'nin baskenti
olan Ankara sehri ve Frigyalilann baskenti Gordion, il sinirlan igcinde yer almaktadir. Yildirim
Bayezid'in Timurlenk'e yenik distigu Ankara Muharebesi Cubuk yakinlarinda ve Kurtulus
Savasi'nin dénim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatl yakinlarinda yapilmistir.

Gorsel: Ankara'nin 18. yiizyildan kalma bir resmi

Ankara ilinin Kurtulus Savasi'nda merkezi bir yeri olmustur. 27 Aralik 1919'da Ankara'ya gelen
Mustafa Kemal, sehri Anadolu’daki direnis hareketinin yonetimi olan Heyet-i Temsiliye'nin
merkezi olarak segmistir. Ankara’nin Anadolu'nun ortasinda konumlu olmasi, demir yolu ile
Istanbul'a kolay ulasim saglanmasi ve Bati Cephesine yakin olmasi sebebiyle - Istanbul'un
Ingilizler tarafindan resmen isgalinden iki giin sonra, 18 Mart 1920'de, Istanbul'da bulunan
Meclis-i Mebusan kendini resmen feshedince- 23 Nisan 1920'de BilyUuk Millet Meclisi Ankara'da
kurulmustur.

Ankara ili, Turk-Yunan Savasi'nin en yodun muharebesinin gergeklestigi yer olmustur. 1920
yazinda Yunan birlikleri, Ankara sehrini ele gegirmek amaciyla Sakarya nehri kiyilarina kadar
ilerlemistir. Ancak 23 Adustos - 13 Eylll tarihleri arasinda gerceklesen Sakarya Meydan
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Muharebesi sonucunda Yunan birlikleri puskuartdImusttr. Polath yakinlarinda meydana gelen
zorlu muharebe Kurtulus Savasi'nin donim noktasi olmus, Mustafa Kemal Atattrk Unli "Hatt
midafaa yoktur, sathi midafaa vardir. O satih bitin vatandir" s6zini bu sirada sdylemistir.
Birkag hafta sonra Fransa ile yapilan Ankara Anlasmasi ile Tirk-Fransiz ihtilafi sona ermistir.
Kurtulus Savasi sonucu topraklari Gizerindeki egemenligini kanitlayan Turkiye, 1922 Lozan Baris
Konferansi ve 1923 Lozan Antlasmasi ile uluslararasi toplulukta milli sinirlarini tescilledi ve
bagimsizlidini onaylatti. Turkiye Buy Uk Millet Meclisi 13 Ekim 1923'te Ankara ilinin merkezi olan
Ankara kentini baskent ilan etmistir.

Ankara, 1984 yilinda c¢ikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hikminde kararname
sonucu Istanbul ve Izmir ile birlikte biyiiksehir unvani kazanmistir. Ayni yil ¢ikarilan 3030
sayili kanun ile blylksehir ve ilce belediyeleri statileri netlesmistir. Baslangicta bes ilce Ankara
BlyUlksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. 2004 yilinda c¢ikarilan 5216 sayili kanun ile
blyuksehir belediyesinin sinirlari valilik binas1 merkez kabul edilerek yarigapi 50 kilometre olan
dairenin sinirlarina genisletilmistir. Bu sinirlar icinde kalan 16 ilce, blylksehir ilge belediyeleri
haline gelmistir. 2012 yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Tirkiye yerel segimlerinin
ardindan buyUlksehir belediyesinin sinirlar il milki simirlan olmustur.

Cografik ve Topografik Yapisi

Ankara ovalik bir alanda kurulu olup, dojuda Kirikkale, kuzeydoduda Cankiri, kuzeybatida
Bolu, batida Eskisehir, glineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.

1355 kilometre uzunlugu ile, tamami Tilrkiye topraklari tzerinde yer alan en biyik nehir olan
Kizilirmak ilin dogusunu, 824 km ile Turkiye'deki en bliylk nehirlerden olan Sakarya Nehri ise,
ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan olan Ankara Cayi, il merkezinden
gecmektedir. Ilin glineyinde ise 1.300 kmz2 ile iilkenin en biylk ikinci gbll, %32,4 tuz oraniyla
da dinyanin en tuzlu ikinci géld olan Tuz G38IU bulunmaktadir. Ayrica Tuz Goli'nun de iginde
bulundugu havza, Tirkiye'nin en blylik kapali havzasidir.

Ankara ilinin yldzolciminin yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve fundalik
alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tanm disi araziler olusturmaktadir. Ilin en
ylksek noktasi 2.015 m yuksekligindeki Elmadad, en genis ovasi 3.789 kmz2'lik yluzdlgimi ile
Polathh Ovasi, en blylk goli yaklasik 490 km2'lik ylGzélcimi ile Tuz G6lU'ndn il icindeki alani,
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en uzun akarsuyu yaklasik 151 km uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bolumu, en bluyuk
baraji ise 83,8 km2 ylzélcimi ile Sanyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136
sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Ankara’nin gliney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile sicak ve
kurak vyazlari, kuzeyinde ise Turkiye'de Karadeniz ikliminin 1lhiman ve vyadish halleri
gorilmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bdlgelerde gece ile giindliz, yaz ile kis mevsimi
arasinda 6nemli sicaklik farklarn bulunmaktadir. En sicak ay temmuz veya agustos olup, ildeki
yerine gore ortalama en yuksek gtindiz sicakliklari 27-31 °C; en soduk ay ise ocak ayi olup, en
dusik gece sicakliklari ildeki yerine gbére ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yadislar en cok
aralik, en az temmuz veya adustos ayinda diusmektedir. Ankara il merkezinde yillik ortalama
toplam yagis 415 mm, yillik ortalama toplam yadis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm
(Sereflikoghisar) arasinda dedismektedir. Son yillarin en soduk gecesini -22 ile 26 Ocak
2016'da gordugu tespit edilmistir.

Ankara'nin iklim sartlari ve topodrafik yapisi nedeniyle, bitki Ortlsi bozkir ve ormandir.
Bozkirda genellikle dikenli calilar ve otlar bulunmakta olup, akarsu Kkiyillarinda agac
gorilmektedir.

Ormanlar baslica daglarnn kuzey yamaclarinda goéralar, ayrica bozkir ortasinda korular da
mevcuttur. Ilin giiney kesiminde ormanlar daha az yer tutmaktadir. Ayrica Ankara'da 1362
bitki tird dogal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir.

Demografik Yapisi

lige Niifus lige Niifus
N . Alcyurt 31.541 28.127
Ankara nifusu 2016 yili Adrese Dayali Nifus __ aymana —
. ., . L. Altindag 3 Kahramankazan 50.746
Kayit Sistemine gore 5.346.518 Kisi olarak |/aas — | “12276] —[Kaleck | 13251
saptanmistir. Ankara’nin yuazélcimi 25.632 |(jEFE 91533 Kecidren 903 565
km2 olup, km2'ye 209 kisi dismektedir. 50.431 _ 25.021
Ankara’da yodunlugun en fazla oldugu ilce, ||k e P
903.565 kisi ile Kecioren ilcesidir. fide yillik 9195‘”'3” EEA
N Cubulk 03 ‘olath 22,
nufus artis orani % 1,44 olmustur. Elmadad 44 166 _— 137 808
. . . . Etimesgut 54 Sincan 517.316
2016 yilinda TUIK verilerine gore 25 ilce ve -- Sereflikoghisar 33 420

belediyenin nUfus bilgileri yandaki tabloda |EeEEEE 12 Yenimahalle 644 543
sunulmustur.

ANKARA 5.346.518

Ekonomik Yapisi

Ankara nifusunun yaklasik dortte Ggl hizmet sektoriinden gecimini saglamakta olup, gocle
gelen niufusun geneli de hizmet sektdrinde calismaktadir.

Ankara, Tilrkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Tirkiye'nin toplam vergi gelirlerinin

%12'si, bltce gelirlerinin %12,3'G Ankara‘dan saglanmaktadir. Buna karsilik ilin Glke
bitcesinden aldigi pay %6,4'tlr.
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Sanayi

Ankara ilinde 6zel sektériin katma deder icindeki payr %85'in lizerindedir. Ilin sanayisi genel
olarak kiglik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tasit
Uretimi yapan blylk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda dretim
yapmaktadir. Bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim acisindan en
6nemli sektdrler, gida (seker, un, makarna, sut, icki), tasit, makine (tarim aracglari, tasit,
traktdr), savas, ¢imento ve dokumadir (yunli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tanm
ilaglan, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da gelisim gdstermektedir. Savunma sanayisi,
yaziim ve elektronik sektérlerinde Ankara énemli bir yere sahiptir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500 sirket bulunmaktadir. TlUrkiye'nin en biyuk
500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagli olmasiyla Ankara, Istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi
merkezi sayillmaktadir.

Ankara'da Uretimin blyilk kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan ivedik ile
Ortadodu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir.
OSTIM, Turkiye'nin en blyik kiigiik ve orta boy sanayi tretim alanidir.

Tarim, Hayvancilik ve Ormancihk

Ankara ili genelinde topraklarin %®60'' tarrm alani olarak kullanilir ve bu oran Turkiye
ortalamasinin oldukca Uzerindedir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'iinde budday, %?23'linde
arpa, kalaninda ise diger arlinler yetistiriimektedir. Polatli, Turkiye'nin ikinci buyuk "tahil
ambari" olmasi dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Bdlgede ayrica sodan,
kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve (zim yetistiriimektedir.

Ankara rakim ve mera 6zellikleri agisindan, kucukbas hayvanciliga daha elveriglidir. Hayvancilik
il ekonomisinde dnceleri énemli olan yerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman
cinsi), sigir ve tavuk beslenmektedir.

Ankara orman varligi bakimindan zengin olmamasina karsin, Tilrkiye capinda mobilyacilik,
dosemecilik gibi alanlan kapsayan 6nemli dlizeyde bir adac isleri sektorli geligmistir.

Enerji

Nallihan'da Cayirhan Termik Santrali linyit (634 MW gliglli), Esenboda termik santrali ise fuel
oil (54 MW) yakarak eneri Uretmektedir. Ayrica, Sanyar Baraji (160 MW), Hirfanlh Baraji
(Evren) (128 MW) ve Kesikkdpri Baraji (76 MW) hidrolelektrik enerji tGretmektedir.

Madencilik

Beypazari ve Nallihan ilgelerinde Turkiye'nin en 06nemli linyit vyataklarindan bazilar
bulunmaktadir. Tirkiye'de Izmir'deki Camalti Tuzlasi'ndan sonra en fazla tuz ¢ikarilan yer, Tuz
GOlu ve gevresidir. Ayrica, Beypazan ve Kizilcahamam c¢evresinde sodacilik gelismistir.

Ulasimi

Ankara icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim saglanmaktadir. Il merkezinin
kuzeyinde yer alan Esenbodga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris c¢ikisi saglayan en
onemli noktadir. Havayolu ile kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil uguslara kapali olmakla birlikte,
gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Ankara’da yer alan hava alanlarnindan Akinci,
Etimesgut ve Gulvercinlik, askeri amaglarla kullaniimaktadir.
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Ankara ili, baskente gidip gelen
motorlu vasita trafigini
kaldirabilecek  karayolu adina
sahiptir. Baskenti c¢evreleyen O-
20 gevre yolu, sehirlerarasi
trafigin sehir trafigini etkilemeden
gecmesini sadlar. 0-20 baska
otoyollara badlanarak baskentin
ilin ve Ulkenin diger kentlerine
ulasimini saglamaktadir. 04/E89
otoyolu (Avrupa E-yollari
sistemine gbére E89), baskenti
Istanbul'a, 020 (E90) ise baskenti
Adana'ya baglamaktadir. Il
icindeki diger devlet vyollarnin
hemen hepsi Ankara sehrine
baglanmistir. Ankara sehrini diger
blayik sehirlere badlayan
karayollan arasinda ayrica D200
(E90) (Bursa - Eskisehir -
Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89)
(Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar -
Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunur. il igcindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus-
Pozanti - Aksaray - Ankara - Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankin - Kalecik - Kirikkale),
D260 (Polatli - Haymana - Bald), D140 (Beypazan - Nallihan), D695 (Polath - Aksehir)
karayollan bulunmaktadir.

Il icinde ilceler arasi ulasimi saglayan birgok otobiis firmasi hizmet vermektedir. Il merkezinde
bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupanin en bulyik otobis
terminalleri arasinda yer almak olup, ASTI'nin Ankaray metro hatti ile baglantisi
bulunmaktadir.

Ankara‘dan ilkenin birgok bélgesine ve banliydlere tren seferleri dizenlenmektedir. TCDD
tarafindan sadlanan banliyé treni hizmeti Ankara’yi Kayas ve Sincan kentleri ile aradaki
istasyonlara baglamaktadir. Ankara ilinden gecen iki demiryolu hatti mevcuttur. Bunlardan
birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polath Uzerinden Eskisehir'e, dodguda Irmak ve
Bogazkopri Uzerinden Kayseri'ye; ikincisi ise Irmak'ti Cankiri Uzerinden Karablik ve
Zonguldak'a baglamaktadir. Ayrica Eskisehir lizerinden Ankara kentini Istanbul'a baglayan hizli
tren hatti bulunmaktadir.

Il merkezinde kent ici ulagimda en yogun tasimacilik metro ile yapimaktadir. EGO Genel

Mldarlagu tarafindan igletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu tasmaktadir.
Metro aginda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayn tasima sistemi calismaktadir.
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Cankaya ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Cankaya ilgesi, Ic Anadolu Bélgesi'nin
kuzeybatisinda Yukan Sakarya
Bolumu'nde konumlu olup, dodu ve
kuzeydodgusunda Mamak ve Altindag,
guneyinde Golbasi, batisinda ise
Etimesgut ilceleri  yer almaktadir.
Cankaya, 124 mahalleden olusmakta
olup, sinirlari igerisinde 4'G devlet olmak
Uzere 12 Universite, Kara Harp Okulu,
103 ilkégretim okulu, 46 lise ve 59 6zel
okul ve 114 Buyukelgilik bulunmaktadir.
2016 yih adrese dayal nifus kayit
sistemi verilerine gbére ilge nifusu
919.119 kisiye ulasmis olup, Cankaya’nin
gindlz nidfusu iki milyonu asmaktadir.

Cankaya, Orta Anadolu'nun duzlUkleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik
alan, guntumuizde kentin merkezinde kliclk bir ada niteligindedir. Bu aday! ylkseltiler cevreler,
ortada bir ganak birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ganak, Cumhuriyet déneminde kurutularak
yerlesime agilmistir.

Cankaya tarihi incelendiginde sirasiyla Hatti, Hititler, Frigyalilar Lidyalilar, Pers Imparatoriugu,
Makedonya Kralligi, Galatlar, Roma imparatorlugu, Dogu Roma Imparatoriugu, Bly ik Selcuklu
Imparatorlugu, Anadolu Selguklu Devleti, Ahiler ve Osmanli Imparatorlugu dénemlerini
yasadigi gorulmektedir. 19. ylzyilda 6nemini kaybeden yerlesim, 20. yuzyilin baslarinda
Bagdat Demiryolu'nun yapilmasi, daha sonra Mustafa Kemal Atatirk'in Kurtulus Savasi'ni
buradan ydnetmesi ile gelisim gostermistir. Ankara'nin 13 Ekim 1923 tarihinde yeni kurulan
Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmasinin ardindan gelisen Cankaya, 1936 yilinda ilce statlsu
kazanmigtir.

3-2 Tasinmazlarin Tapu Kayt Bilgileri

1046 ADA 27 PARSEL ANA GAYRIMENKUL |

iLi ANKARA
ILCESI CANKAYA
MAHALLESI CUMHURIYET
KOYU -

SOKAGI -

MEVKii -

SINIRI PAFTASINDA
PAFTANO -

CILTNO 1

SAYFANO 58

2 Cankaya ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli intemet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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ADANO 1046
PARSEL NO 27
YUzoLcOMU 205,00 m2
NITELIGI 11 KATLI BETONARME OTEL, OFIS ve ISYERI ve
ARSASI
MALIK HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
NITELIK DEPOLU DUKKAN
ARSA PAYI 70/205
BLOK NO -
KATNO ZEMIN+1+2
BB NO 1
CILTNO 34
SAHIFENO 3273
TARIH 30.09.2016
YEVMIYENO 73681
MULKIYET Kat milkiyeti XIKat irtifaki |_]Cins Tashihli [_]Arsa []
DURUMU Devre Miilk [ ]
2 NO.LU BAGIMSIZ BOLUM \
MALIK HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
NITELIK CATI ARALI OTEL
ARSA PAYI 135/205
BLOK NO -
KATNO 3+4+5+6+7+8+9
BB NO 2
CiLTNO 34
SAHIFENO 3274
TARIH 30.09.2016
YEVMIYENO 73681
MULKIYET Kat mulkiyeti X|Kat irtifaki [_]Cins Tashinli [_]Arsa []
DURUMU Devre Milk |:|

3-3 Tasinmazlarin Tapu Tetkiki

21.12.2018 tarih, saat 13:53 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurligi Web Portal’ndan alinan
giincel TAKBIS belgelerine gére; dederleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir takyidat

kaydi bulunmamaktadir. iki tasinmaz Uzerinde de asagidaki miisterek beyan ve 1 bb icin eklenti
bilgisi mevcuttur;

1896 ADA 5 PARSEL

Rehinler Béliimiinde : Herhangibir kayit bulunmaktadir.
Serhler Béliimiinde : Herhangibir kayit bulunmamaktadir.
Beyanlar Hanesinde : Asagidaki kayitlar mevcuttur.
Yonetim Plani : 20.09.2016 (30.09.2016 tarih, 73681 sayi ile)
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Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde : Herhangibir kayit bulunmamaktadir.
1 Nolu BB : Eklenti : Tip : Depo Tanim: E: 1 depo (30.09.2016 tarih, 73681 say! ile)

*Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’'na iliskin esaslar tebligi III-48:1 22. Madde kapsaminda
degerlendirildiginde; beyanin/serhin tasinmazin portféyde bulunmalarina engel teskil etmedigi
kanaatine varimistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimmna Dair Yasal izinler ve Belgeler

-Takyidat Belgesi

-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yapi Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug YIl iginde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)
Tasinmazlar son (g yil icinde satisa konu olmamis olup, milkiyetleri 30.09.2016 tarihinde
kat milkiyetine déntsmistdir.

| 3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uyguniugu |

Tapu kayitlarina gére “11 Katl Betonarme Otel, Ofis Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana
tasinmazin igcinde yer alan “Banka Subesi ile Otel” olarak kullanilan igyerlerine iliskin resmi
kurum incelemeleri yapiimistir. Kat milkiyetli tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut
durumunun uygunlugu tespit edilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tiliketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 distii. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir 6nceki aya gbére %1,44 disls, bir 6nceki yilin Aralik ayina gbére %?20,79, bir énceki
yilin ayni ayina gore %21,62 ve on iki aylik ortalamalara gére %15,63 artis gergeklesti. Aylik
en yuksek artis %?2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplar itibariyle
2018 yill Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglkta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll igecekler ve titlnde %0,17 artis gergeklesti. Aylik en fazla disUs
gdsteren grup %€6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplar itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %2,85, edlence ve kilttiirde %2,08, cesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolstiz iceceklerde %0,74 disils gergeklesti.

Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyasi grubunda gergeklesti TUFE'de, bir dnceki yilin
ayni ayina goére cgesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolstiz icecekler %25,66, konut
%?24,76 ve edlence ve kiltir %21,18 ile artisin yiksek oldugu diger ana harcama gruplandir.
Aylik en ylksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkari)'de oldu Istatistiki Bolge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge iginde, bir énceki yilin Aralik ayina
gore en ylksek artis %23,59 ile TRA2 (Adri, Kars, Igdir, Ardahan) bélgesinde, bir dnceki yilin
ayni ayina goére en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirmak, Siirt) bdélgesinde ve
on iki aylk ortalamalara gére en yilksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) bolgesinde gercgeklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise dislis gerceklesti.
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Tuketici fiyat endeksi degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir énceki aya gore degisim orani -1,44 1,49
Bir énceki yilin Aralik ayina gére dedisim orani 20,79 11,16
Bir énceki yilin ayni ayina gore degisim orani 21,62 12,98
On iki aylik ortalamalara gore degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarina gore tiuketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]

Bir énceki Bir onceki On iki ayhk

Bir énceki  vilin Arahk vilin aym ortalamalara

Harcama aya gore ayina goére ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplan agirhklian orani (%%6) orani (%6) orani (%6) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 395,48
Gida ve alkolsuz icecekler 23.03 -0.74 23,78 25,66 17,01 449 80
Alkolla icecekler ve tatan 5.14 0,17 223 22903 1,49 504 56
Giyim ve ayakkabi 7,21 237 19,72 16,86 13,36 26470
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev esyasi 7.66 -2.85 31,19 32,73 22,08 339,32
Saghk 2.64 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6.46 19,02 21,03 22,02 388,79
Haberlesme 3.91 -0.60 9,74 9,56 3,89 147.90
Eglence ve kaltar 3.39 -2.08 21,16 21,18 TI1.9°% 270.31
Egitim 2,67 0,02 10,17 10.20 10,50 357.38
Lokanta ve oteller ¥ ST 2 0,41 19 44 20,01 14 41 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 4,76 -0.96 27.81 27.87 18.53 503.21

Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt ici Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 disti Yurt ici tretici fiyat endeksi (YIi-UFE),
2018 yill Kasim ayinda bir dnceki aya gbre %2,53 disus, bir dnceki yiin Aralik ayina gore
%36,68, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %38,54 ve on iki aylik ortalamalara goére %?25,52 artis
gosterdi.

Yurt ici liretici fiyat endeksi degisim oranlar, Kasim 2018 [2003=100]

(5}
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gére dedisim oram -2.53 2,02
Bir éncekiyilin Aralik ayina gore dedisim 36,68 13,91
Bir dncekiyilin aym ayina gére dedisim 38,54 17,30
Oniki aylik ortalamalara gére dedisim 2552 15,38
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Yurt ici liretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]
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Sanayinin dort sektériinin bir 6nceki aya gore dedisimleri; madencilik ve tas ocakgiligi
sektorlinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dlsts, elektrik, gaz Uretim ve dagitimi
sektérinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gerceklesti.

Yurt ici liretici fiyat endeksi ve degisim oranlar, Kasim 2018

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

Aylik vihn Aralik  wilinayni ayina ortalamalara

degisim ayina gore gore degisim gore degisim

Sektorler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tasocakcilid 531,93 -1.80 27.47 29,91 22,94
Imalat 429 42 -3,09 33,18 34,97 2547
Elektrik, gaz 400,43 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 9,27 9,57 T2

Aylik en fazla disls kok ve rafine petrol triinlerinde gergeklesti. Bir dnceki aya gore en
fazla disls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Griinleri, %8,11 ile ana metaller, %6, 32 ile metal
cevherleri olarak gerceklesti. Buna karsilik tatlin udrinleri %4,14, elektrik, gaz uretim ve
dagitimi %2, 35, icecekler %1,78 ile bir 6nceki aya gore endekslerin en fazla arttigi alt sektorler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylik en fazla disis ara malinda gerceklesti Ana sanayi gruplari
siniflamasina gére 2018 yi Kasim ayinda aylik en fazla disis %3,56 ile ara malinda
gerceklesti.

Yurt ici Uiretici fiyat endeksi ana sanayi gruplan ve degisim oranlar, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki aylik

yilin Aralik yilin ayni ortalamalara

Ayhk ayina gore ayina gore gore degisim

Ana sanayi gruplarn Endeks dedisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramal 467 .61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikh tuketim mal 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tiketim mali 338,96 -1,01 26,11 26,77 14,62
Enerji 638,18 -2.12 72,50 75,61 36,53
Sermaye mali 369 41 -2,97 33,24 35,08 27,03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

Insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eylil
ayinda bir dnceki aya gore %5,88, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %39,66 artti. Bir 6nceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir dnceki yihin ayni ayina gore
malzeme endeksi %50,04, isgilik endeksi %17,24 artti.

Insaat maliyet endeksi, yilhk degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
-17 -
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki
aya goére %6,17, bir énceki yilin ayni ayina gére %238,06 arttl. Bir 6nceki aya gére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Aynca, bir 6énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 arttl.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(2€)
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Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disi yapilar igin insaat
maliyet endeksi, bir 6énceki aya goére %4,97, bir dnceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir
onceki aya gbre malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Aynca, bir énceki yilin
ayni ayina gére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillikk degisim orani, Eyliil 2018
[2015=100]
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlar, Eyliil 2018 [2015=100]
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Bironceki  Bironcekiyilin
ayagdre ayniayina gore

Sektorler Maliyetgrubu Endeks degisim (%) degisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8.00 50,04
Iscilik 165,28 0,46 17,24
Binaingaat Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187.29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 042 17.10
Bina disi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapllanningaall  pja;zeme 199,58 6,45 56,43
Iscilik 166,58 0,59 17,77

Yapi Izin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yap! ruhsati verilen yapilann yizdlcimi %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yap! ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gdre bina sayisi %41.4,
yUzolcimi %55, 1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldl. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eyldl aylari toplaminda; Yapilarin toplam yiazélgimi 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 72,5 milyon m2 ile en yliksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu edlence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslan binalan izledi. Yapi sahiplijine gore, 6zel sektor 84,3 milyon
m2 ile en blyUk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon mz2 ile devlet sektdrii ve 1,4 milyon m2 ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
O6zel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektéri ve 4 bin 947'si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam yizélcimine gére 12,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yizélgimi en disiik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére Istanbul ili 62 bin 617
adet ile en ylksek paya sahip oldu. Istanbul’u 27 bin 523 adet ile Izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 2016" 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37,0
Y0zolgcomo (m?) 105 881 806 235 599 349 147 570 276 -55.1 59,7
Deger (TL) 139 836 996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 -447 922
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58.6 65,2

(r) Yam izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillan verileri revize edimigtir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yizolgimua %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yila gére bina
saylisl %3,7, yuzolcimu %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3, 8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eylul aylari toplaminda; Yapilarin toplam ytzélgimid 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 87,5 milyon m2 ile en
yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalari izledi. Yapi sahipligine gére 6zel sektér 98,8 milyon m2 ile
en blylk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon mz2 ile devlet sektéri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina gbre ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
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sektér, 48 bin 209'u devlet sektdérld ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilann
toplam yiizélgimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yizélgiimi en disik olan iller
sirasiyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 ¢ 2016 @ 2018 2017
Bina sayisi 85 832 82763 76874 3.7 7,7
YUzolgtm( (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 16 11,5
Deger (TL) 154 846 311 172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 3.8 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 willan verileri revize edimigtir.
Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Tarkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Tirkiye genelinde konut satislari
2018 Ekim ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina gére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin disiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018
(Bin adet)
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Ipotekli konut satislan 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Tirkiye genelinde
ipotekli konut satislan bir dnceki yilin ayni ayina gére %79,1 oraninda azalis gdstererek 8 065
oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payr %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekli
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %26,8 pay ile ilk siray! aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.
Dider satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el dedistirdi Dider konut satislan Tirkiye
genelinde bir dnceki yilin ayni ayina goére %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satiglarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satiglarin pay1 %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 14 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Ekim 2018
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Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayis! bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satiglarn iginde
ilk satisin payl %51,1 oldu. ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi.

Ikinci el konut satiglarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislari bir énceki yilin ayni ayina goére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki
toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yili Ekim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satislarn bir énceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gére en c¢ok konut satisi Irak
vatandaslarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandaslari Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satiglarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Turkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir édnceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislan icinde ilk satisin pay! %51,1 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satigiile izmir izledi.

Ikinci el konut satiglarinda 71 721 konut el dedistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satiglari bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gdstererek 71 721 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3 931 konut satisi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satiglari bir énceki yilin ayni
ayina gbére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Ekim 2018'de ilk
siray1 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Ekim ayinda Irak vatandaslari
Tirkiye’den 1 439 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,

341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektoriinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eyldl ayinda bir 6nceki yilin ayni aymma gdre %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi ise bir énceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektoériinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden anndirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eylul
ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %?3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
insaat ciro endeksi ise bir dnceki aya gére %3,2 azaldi. Ticaret sektérinde ciro %26,2 artti
Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylil ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gbére %26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi ise bir
onceki aya goére %0,1 azaldi. Hizmet sektériinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
anndirilmis hizmet ciro endeksi, 2018 yili Eylll ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir dnceki aya gdre
%?2,8 artti.

Ciro endeksleri ve degisim oranlarn, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimig etkilerinden anndinimis
Yilhk Aylik
degisim degisim
Sektorler Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 200,1 32,3 191,5 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3,2
Ticaret 1839 185,5 26,2 176,9 -01
Hizmet 205,0 205,5 371 187,6 2,8

3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu ve
Kullanimimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

imar Durumu

Cankaya Belediyesi imar ve Sehircilik Midirli§iu’niin 23/11/2018-E.63401 tarih, 53849070-
310.99 sayill ve “1046 ada 27 sayili parsel” konulu yazisina istinaden; dedgerleme konusu
tasinmazin bulundugu 1046 ada, 27 parsel; 35280 no.lu parselasyon planina gére 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani'nda “blok nizam, 10 kat, Hmax:30,50m, ‘Konut ve MIA (Merkezi Is
Alani)’ yapillasma kosullan”na sahiptir.

Not: Degerleme konusu gayrimenkul, 1046 ada, 5 parsele kayith iken vyapilan imar
uygulamalari ile 1046 ada 22 parsele, en son 17.10.2005 tarihinde de 1046 ada 27 parsele
dénuastaralmustdr.
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Mimari Proje

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligu ve Tapu Sicil Mudurligi arsiv dosyasinda,
ana tasinmaza ait; 24.05.1996, 16.06.1994 ve 03.06.2014 tarihli onayli mimari projeleri
incelenmistir. 03.06.2014 tarihli onayli mimari tadilat projesine gére; 2 bodrum + zemin + 9
normal kat + cati kat olmak Gzere 13 katli yapi, Depolu Dikkdn (Banka Subesi) ve Cati Arali
Otel olarak 2.204 m? insaat alanindan olusmaktadir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Ana gayrimenkule ait; 22.03.1995 tarih ve 27 numaral, 12.06.1968 tarih ve B/104 numarali,
Temmuz 1966 tarih ve A/543 numarali, 27.11.2014 tarih, 193/14 numarali Yapi Ruhsatlarn ile
26.04.2016 tarih ve 357 numarali Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir.

incelenen Yapi Kullanma izin Belgesi, ofis ve isyeri olarak toplam 2.204 m2 insaat alani icin
alinmistir. Depolu Dikkan olarak gegen yerin banka subesi, isyeri olarak gecen yerin ise Cati
Arali Otel olarak hélihazirda kullanildigi tespit edilmistir.

Yapi Denetim
Tasinmazlar, 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun‘un vylrirlide girmesi oOncesi
ruhsatlandinlip insa edilmistir.

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmis, tasinmaza ait 3194 sayili imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddeleri
geredince dizenlenmis herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararnina rastlanmamistir.

| 3-9 Tagsinmazlarin Tanitilmasi

| 3-9-1 Ulagim Ozellikleri

B

Log | ; \'§9 \ 1L

Koordinatlari: 39.925237 K -32.855265 D
Dederlemeye konu tasinmazlar; Cumhuriyet Mahallesi, Atatlrk Bulvari, No:63,

Cankaya/ANKARA posta adresinde yer alan Halkbank Yenisehir Subesi ve Rota Bulvar Oteldir.
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Tasinmazlara ulasim icin; Cankaya Ilcesi, Kizilay Meydani’nda Atatiirk Bulvan Uzerinden
kuzey istikamette gidilirken Zafer Carsisini gectikten yaklasik 25 m sonra sagda 63 numarall
binada konumlu olan ana tasinmaza ulasilir. Tasinmaz cadde Uzerinde konumlu oldugundan
ulasimi oldukca kolaydir. Cadde uzerinde; Zafer Yeralti Carsisi, Orduevi, banka subeleri,
restaurantlar, kafeler, alisveris merkezleri Saglik Bakanligi ve ona bagli genel midirlik binalari
bulunmaktadir. Atatirk Bulvari Gzerinde bitisik nizamda insa edilmis, zemin katlan isyeri,
normal katlari blro olarak kullanilan binalar bulunmaktadir. Ankara’nin en islek yerlerindendir.
Ulasimi Atatlrk Bulvan Uzerinden genel vasita ve 6zel araglarla saglanmaktadir.

Dederlemesi yapilan tasinmazin ana merkezlere uzaklklari asadida tablolastinimistir;

TASINMAZIN MERKEZLERE UZAKLIKLARI
Ankara Valiligi 2 km Ankara Buyuksehir Belediyesi 2 km
ASTI Otogari 3,5 km Kizilay 0,5 km
Cankaya Belediyesi 0,45 km Ulus 1,83 km
Esenboga Hava Limani 25,5 km Ankara-Konya Karayoluna 3 km

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul; Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada, 205,00 m2 alanli 27 parsel lzerinde kayith tapu belgesine
gore “11 Katli Betonarme Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi” vasifli Depolu Diikkdn (Banka Subesi)
ve Cati Arali Otel (Rota Otel) olarak kullanilan binadir. Parsel; geometrik olarak kare bir forma
ve topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Ana gayrimenkul; blok nizamda, betonarme
yap! tarzinda, 4-B yapi sinifinda, 2 Bodrum + zemin + 9 normal kat + cati kat olmak Uzere
toplam 12 kat + cati kat olarak projelendirilip, insa edilmistir. Bina Atatlirk Bulvarnna cepheli
olup, banka ve otel girisleri birbirinden badimsiz olarak bulvar lzerinden, zemin kattan bati
cepheden saglanmaktadir. Bina 6n cephe genisligi 13,35 m ve oturum alani 200 m2‘dir.
Binanin;
> 1.bodrum, zemin, 1 ve 2. normal katlarn Depolu Dikkan (banka subesi) olarak
projelendirilmis, yaklasik 753 m2 alandan olusmaktadir.
» 2.Bodrum, 3-4-5-6-7-8-9 ve cati kat ise Rota Bulvar Otel olarak kullaniimaktadir.
Kalan ortak alanlar dahil 1.451 m2 alandan olusmaktadir.
Binanin dis cephesi aliminyum dis cephe kaplama, pencereleri camli aliminyum dograma, dis
kapilart camli aliminyum dodgramadir. Binada iki adet asansor ve yangin merdiveni
bulunmaktadir.

Banka Boliimii: Giris kapisi binanin bati kismindan olup, 1. Bodrum, zemin ve iki
normal kattan olusmaktadir. Katlar arasi ulasim binanin zemin katindan ve girise gore sag
taraftan bankanin ic kismindan sadlanmaktadir. Mimari projesine uyulmus olup;

> 1. Bodrum katta, depo, sistem odasi, kasa odalan bulunmaktadir.

» Zemin katta; birbirinden badimsiz banka ve otel girisleri (resepsiyon), banka
misteri holli, kasa ve arka kismi servis bdlimi,

> 1. Normal katta; misteri holli, wc ve gay ocad,

> 2. Normal katta, camlarla ayrnlmis midir odasi, muisteri holi ve servis
kisimlanndan, olusmaktadir.

» Banka béliminde zemin seramik kaplama, duvarlar saten boyadir. Tavan cam
ylinli asma tavan ve gémme floresan aydinlatmalidir. Cay ocadi tezgdh ve
dolaplan laminant dograma, duvarlari seramik kaplamadir. wclerin zemin ve
duvarlan seramik kaplama olup, klozet ve hilton lavabo ve dolaplar
bulunmaktadir. Katlar arasi merdiven holi ve basamaklari mermer olup,
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korkuluklar aluminyum dogramadir. Bankanin isinma sistemi 1.bodrum, zemin ve
2 normal kati kapsayan ve bodrum katta bulunan kombi yardimiyla
saglanmaktadir.
Otel Boélimii: Girisi bulvar Uzerinden zemin kattan, binanin bati ydénlindendir. 2.
Bodrum kat, 3. - 9. katlan ve c¢atikatini kapsamaktadir.

> 2. Bodrum katta kazan dairesi, siginak ve depo odalan,

» Zemin katta resepsiyon, 2. bodrum ve otele ait katlara ulasim merdivenleri,
asansor yeri,

> 3. ila 9. katlarda ise; her katta 5’er oda olmak (zere 35 adet yatak odasi,

> Cati katta restoran ve bay-bayan tuvaleti, bulunmaktadir.

> Otelin zemini kismen hali, kismen mozaik ve seramik, duvarlar dekoratif saten
boya, tavan ise aliminyum asma tavandir. Isinmasi merkezi sistem olarak ve
kalorifer petekleri yardimi ile yapilmaktadir. Otelin zemin ve 2. bodrum kat arasi
gecis merdiveni isyerine tahsis edilmis olup, aynca zemin ila 3. ve 9. kat arasi
gecisi asansor ve merdivenle saglanmaktadir.

Tasinmazlann onayli mimari projesine gére; 2. bodrum kat 200 m2, 1. bodrum kat 200
m2, zemin kat 200 m2, 1.-9. katlarin her biri 167 m2, cati kat ise 101 m2 brit (Toplam ~2.204
m?2) kapali alana sahiptir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

Not: Emsallerin kat alanlari asadidaki yontemle zemin kata indirgenerek faydali kullanim alani
hesaplanmistir. Bu alan hesabinda zemin katin tamami, bodrum katin 1/5'i, asma katin %2'si,
normal katin 1/3'G dikkate alinmistir.

SATILIK VEKIRALIK EMSALLER :

EMSAL 1: ANKA GAYRIMENKUL: 0312 223 07 77
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, cadde lizerinde bulunan 7 kath (bodrum + zemin
+ 6 kat), 50 bagimsiz bolimli, 3.000 m2 alanli binanin 18.500.000,-TL bedelle satilik oldugu
bilgisi alinmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 6.167,-TL/m?

= — — - 3.000 m?
DUZELTILMIS BIRIM SATIS DEGERI 6.000,-TL/m?

EMSAL 2: MULK GAYRIMENKUL: 0312 439 30 30
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, cadde lizerinde bulunan 6 kath (bodrum + zemin
+ 5 kat), 2.850 m2 alanl bina 18.750.000,-TL bedelle satilktir.

BIiRIM SATIS DEGERI 5 850 2 6.579,-TL/m?
DUZELTILMIS BIRIM SATIS DEGERI ' 6.315,-TL/m?

EMSAL 3: 0ZDOGAN EMLAK: 0553 617 56 43
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, cadde lizerinde bulunan, binanin zemin katinda
konumlu 200 m2 alanli magaza, 5.300.000,-TL bedelle satiik, aylik 24.000,-TL bedelle
kiraliktir.
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BIRIM SATIS DEGERI 200 12 26.500,-TL/m?
BIRIM KIRA DEGERI 120,-TL/ay

EMSAL 4: AYMIR GAYRIMENKUL: 0312 285 40 88
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde UGizerinde bulunan binanin zemin ve bodrum katinda
konumlu, 400 m2 (150 m2 bodrum+ 250 m2 zemin) alanli magaza 5.350.000,-TL bedelle
satilik, aylk 30.000,-TL bedelle kiraliktir.

B@R@M SATIS DliéEl_zi 400 m2 13.375,-TL/m?
BIRIM KIRA DEGERI 75,-TL/m2

EMSAL 5: MULK GAYRIMENKUL: 0312 439 30 30

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, 320 m2 (120 m2 bodrum + 200 m2 zemin) alanl
isyerinin 5.900.000,-TL ile satiik oldugu, pazarlik payinin bulundugu, pazarlikh satis fiyatinin
5.500.000,-TL odudu, ayrica aylik 35.000,-TL bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 18.437,-TL/m?
DUZELTILMIS BIRIM SATIS DEGERI 320 m2 17.187,-TL/m2
BiRIM KIRALIK DEGERI 109,-TL/m2-ay

EMSAL 6: UFUK MULK A.S.: 0312 419 19 02

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede, 330 m2 alanli zemin katta bulunan madaza
10.000.000,-TL bedelle satilik oldugu, pazarlik payinin bulundugu, pazarlikl satis fiyatinin
9.250.000,-TL oldugu, ayrica aylik 55.000,-TL bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 30.303,-TL/m2
DUZELTIiLMIS BIRIM SATIS DEGERI 330 m2 28.031,-TL/m?
BIRIM KIRALIK DEGERI 167,-TL/m2-ay

EMSAL 7: REALTY CENTER: 0531 355 65 75
Degderleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede, 500 m2 alanli magazanin (bodrum 150 m2 +
zemin 350 m2) 7.500.000,-TL bedelle satilik oldugu, halihazirda aylk 38.000,-TL kira getirisi
oldugu bilgisi alinmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 15.000,-TL/m2

. - - — - ——— 500 m?2
INDIRGENMIS BIRIM KIRALIK DEGERI 76,-TL/m2-ay

EMSAL 8: KALA GAYRIMENKUL: 0312 235 00 10
Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede bulunan 1.200 m2 alanli komple bina 8.500.000, -
TL bedelle oldugu bilgigsi alinmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 1.200 m? 7.083,-TL/m2|

EMSAL 9: AB+ GAYRIMENKUL: 0312 426 31 36
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede, cadde lzerinde bulunan binanin 3, 4 ve 5.
katlarinda bulunan ve her kati 4 daireli olan 365 m2 alanl ofis kati, 2.220.000,-TL bedelle
satiliktir. Binanin aylik 16.800,-TL kira getirisi oldugu 6grenilmistir. Tasinmazin uzun zamandir
satista oldugu, mal sahibinin fiat dedisikligine gitmedigi belirtilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 2.027,-TL/m?

— - S— 1.095 m?
BIRIM KIRALIK DEGERI 15,34 TL/m2-ay
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EMSAL 10: AB+ GAYRIMENKUL: 0312 426 31 36
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede, 3. katta konumlu, 85 m2, 2+1 formundaki ofis
182.000,-TL bedelle satiliktir.

BiIRIM SATIS DEGERI 85 m2 2.142,-TL/m?|

EMSAL 11: AB+ GAYRIMENKUL: 0312 426 31 36
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, 7 kath binanin 2. Kattinda konumlu 160 m2 alanl
isyeri 370.000,-TL bedelle satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 160 m? 2.312,-TL/m? |

EMSAL 12: AB+ GAYRIMENKUL: 0312 426 31 36
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 7 katl binanin 3., 4. ve 5. Kati toplam 1.100 m?2
alanl olup, 2.225.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

|BIRIM SATIS DEGERI | 1100 m |  2.045,-TL/m?|

EMSAL 13: BOYMEN GiYiM MAGAZASI: 0312 432 24 25

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde, dederleme konusu gayrimenkule 15 m
mesafede bulunan, 150 m2 (100 m2 zemin + 50 m2 asma kat) alanli giyim magazasi 12.500,-
TL/Ay bedelle kirallk oldugu beyan edilmistir.

|BIRIM KIRA DEGERI |125 m2 | 100,-TL/m?/ay |

EMSAL 14: TRAFiK GiviM MAGAZASI: 0312 435 09 50

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde lzerinde, dederleme konusu gayrimenkule 20 m
mesafede bulunan, 150 m2 (100 m2 zemin + 50 m2 asma kat) alanli giyim madgazasinin
12.500,-TL/Ay bedelle kiralik oldugu 6grenilmistir.

BiRIM KIiRA DEGERI 125 m? | 100.-TL/m?/ay |

Yapillan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu bélgede yer alan benzer
Ozelliklerdeki satisa sunulmus blro, dikkan ve isyeri olarak kullanilan satilik/kiralik mustakil
yapi emsalleri elde edilmistir. Emsal mulklerin degerleme konusu tasinmazlar ile karsilastirmasi
yapilarak ortalama satis ve kira birim dederleri belirlenmistir. Ancak, Sihhiye ve Kizilay ile
Ozellikle Atatlrk Bulvan ve Ziya Gokalp Caddesi ile cevrelerindeki is yerleri/dlikkan ve ofis
nitelikli tasinmazlarda satis dederlerinde artislann %5-10 arasinda oldugu yine bu artiglarin
hernekadar is yerleri/dikkan nitelikli tasinmazlarin kira dederlerine yansimis oldugu gorilmus
olsa da ofis ve blrolarin genel ekonomideki durgunluktan dolayi genel olarak sabit kaldigi
tespit edilmis olup, bu durum gevre esnafi ve emlakgilar tarafindan da teyit edilmistir. Aynca
satislarin ve kiralamalarin oldukca durgun/yavas oldugu konu milkin gevresinde cok sayida
satilk ve kirallk milk oldugu goézlemlenmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Tasinmazlarin Atatlrk Bulvan (zerinde yer almasi,

-27-




GAYRIMEN LEME A.S.

: ”_.

A ARTIBi
U D E

e Tasinmazlarin cadde cephesinin genis olmasi,

e Boblgenin ticari potansiyelinin yliksek olmasi,

e Ulasimin kolay olmasi,

e Altyapi hizmetlerinden istifade etmesi,

e Tasinmazlann yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi,

e Banka subesi ve otel olarak kullaniimalari.

Olumsuz etkenler:
e Tasinmazlara ait otoparkin bulunmamasi,
e Bina yasinin yltksek olmasi.

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir milkin fiziksel
olarak mimkiin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
degerle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayl kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler sadlandiktan ve gesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdin,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydall,

- Onerilen kullanim azami dizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve c¢evresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Otel ve Isyeri” oldugu
distndlme ktedir.

5-3Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkli deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Y aklagimi”, “Maliyet
Yaklasim” ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve igletme giderleri isletme doénemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkullin
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu vyaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi

-28 -




g\“ﬁwisz

sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buginkli dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibar1 ile gelistirilecegi
dustnulerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile
sadlayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dulslilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buglnki dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet YOontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa

edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buglnkl yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilr.
Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi
se, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gergek bir
dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis
yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkiin dederi belilenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme vyasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yonlinden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urlndn yer aldidi sektérin
mevcut durumu ve gelecede yo6nelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi so6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalan ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilr. Gelistirilmesi durumunda sektériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buginkiu deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme galismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller ve beyanlar temin edildigi
icin Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Ydntemi birlikte kullanilmigtir.
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5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde ve yakin konumda
yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkan/bliro/ofis/konut emsalleri elde
edilmis, bbdlgede faaliyet gbsteren emlak ofislerinden tasinmazin satis/kira bedellerine yonelik
beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen biro ve dikkdan emsalleri igin karsilastirma yapilmis ve
olumlu/olumsuz 06zellikleri g6z éninde bulundurularak serefiye dizeltmesi yapilmistir.

Yapillan piyasa arastirmasinda Sihhiye ve Kizilay ile 6zellikle Atatirk Bulvari ve Ziya
Gokalp Caddesi ile gevrelerindeki is yerleri/dikkan ve ofis nitelikli tasinmazlarda satis
dederlerinde artiglarin %5-10 arasinda oldugu yine bu artiglarin hernekadar is yerleri/dikkan
nitelikli tasinmazlarin kira degerlerine yansimis oldugu gdérulmis olsa da ofis ve birolarda
genel ekonomideki durgunluktan dolayi genel olarak sabit kaldidi tespit edilmis olup, bu durum
cevre esnafi ve emlakgilar tarafindan da teyit edilmistir. Ayrica satislarin ve kiralamalarin
oldukca durgun/yavas oldugu konu milkin ¢evresinde ¢ok sayida satilik ve kiralik milk oldugu
gozlemlenmistir.

Sonugta; zemin kat birim satis dederi 28.350,-TL, aylik kira birim dederi de 215, 25-
TL/m2 olarak belirlenmig, banka subesinin bodrum ve normal kat alanlan igin bu birim
dederler Gzerinden kullanim kosullari da gozetilerek indirgeme yapilmistir. Son tahlilde banka
olarak kullanilan alanlarin ortalama birim satis dederi 11.092,-TL/m2, aylik ortalama kira
birim dederi de 90,65,-TL/ m2 olarak hesaplanmistir. Otel icin ise 3.062,-TL/m?2 satis dederi
ve 20,87,-TL/m2 aylik kira bedeli belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC TOPLAM BINA SATIS
DEGERi=12.642.550,-TL

1 2. BODRUM 200 1.050,00 TL 210.000,00 TL
2 1. BODRUM 200 3.150,00 TL 630.000,00 TL
3 ZEMIN 200 28.350,00 TL 5.670.000,00 TL
4 1. NORMAL 167 5.512,50 TL 920.587,50 TL
5 2. NORMAL 167 5.512,50 TL 920.587,50 TL
6 3. NORMAL 167 3.850,00 TL 642.950,00 TL
7 4. NORMAL 167 3.850,00 TL 642.950,00 TL
8 5 NORMAL 167 3.850,00 TL 642.950,00 TL
9 6. NORMAL 167 3.575,00 TL 597.025,00 TL
10 7. NORMAL 167 3.300,00 TL 551.100,00 TL
11 8. NORMAL 167 3.025,00 TL 505.175,00 TL
12 9. NORMAL 167 2.750,00 TL 459.250,00 TL
13 CATI 101 2.475,00 TL 249.975,00 TL
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI UZERINDEN KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS KDV
HARIC TOPLAM BiNA SATIS DEGERI

1 BB no.lu Depolu Diikkan 8.141.175,00

1. BODRUM 200 3.150,00 630.000,00
ZEMIN 200 28.350,00 5.670.000,00

1. NORMAL 167 5.512,50 920.587,50
2. NORMAL 167 5.512,50 920.587,50
2 BB no.lu Cati Arali Otel 4.501.375,00

2. BODRUM 200 1.050,00 210.000,00
3. NORMAL 167 3.850,00 642.950,00
4. NORMAL 167 3.850,00 642.950,00
5 NORMAL 167 3.850,00 642.950,00
6. NORMAL 167 3.575,00 597.025,00
7. NORMAL 167 3.300,00 551.100,00
8. NORMAL 167 3.025,00 505.175,00
9. NORMAL 167 2.750,00 459.250,00
CATI 101 2.475,00 249.975,00

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC BINA TOPLAM AYLIK KiRA
DEGERi: 97.210,50- TL.

1 2. BODRUM 200 5,00 TL 1.000,00 TL
2 1. BODRUM 200 21,00 TL 4.200,00 TL
3 ZEMIN 200 215,25TL 43.050,00 TL
4 1. NORMAL 167 57,75 TL 9.644,25 TL
5 2. NORMAL 167 57,75TL 9.644,25TL
6 3. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
7 4. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
8 5 NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
9 6. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
10 7. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
11 8. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
12 9. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
13 CATI 101 16,00 TL 1.616,00 TL
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI UZERINDEN KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS KDV
HARIC TOPLAM BINA KIRA DEGERI

1 BB no.lu Depolu 734 66.538,50 TL
1. BODRUM 200 21,00 TL 4.200,00 TL
ZEMIN 200 215,25 TL 43.050,00 TL

1. NORMAL 167 57,75 TL 9.644,25 TL

2. NORMAL 167 57,75 TL 9.644,25 TL

2 BB no.lu Cati Arali Otel 1.470 30.672,00 TL
2. BODRUM 200 500TL 1.000,00 TL

3. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL

4. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL

5 NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL

6. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL

7. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL

8. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL

9. NORMAL 167 24,00 TL 4.008,00 TL
CATI 101 16,00 TL 1.616,00 TL

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6nidnde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullanilmistir.

Konu tasinmazin bulundugu cadde lizerinde yer alan binalarda konumlu diikkan, daire ve
ofis/blirolarin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazdan banka subesi olarak
kullanilan 1. bodrum, zemin ve 2 normal katinin toplam 734 mz2’lik alaninin ayhk kira bedeli
~66.540,-TL, Otelin bulundudgu 2. bodrum, 3. - 9. normal katlar ve cgati katinin ayhk kira
bedelinin ise toplam ~30.675,-TL olacadi kanaatine varimistir.

Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal ve bilgileri ile ofis verileri irdelenmis,
bélgede ticari amach kullanilan gayrimenkuller icin brit kira ¢arpani 12 yil olarak belidenmis ve
satis degerlerine ulasilmistir.

GELIR INDIRGEME YONTEMINE GORE KDV HARIC BINA TOPLAM SATIS DEGERI:
13.998.312,-TL
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1 2. BODRUM 200 5,00 TL 12.000,00 TL 12,00 144.000,00 TL
2 1. BODRUM 200 21,00 TL 50.400,00 TL 12,00 604.800,00 TL
3 ZEMIN 200 215,25 TL 516.600,00 TL 12,00 6.199.200,00 TL
4 1. NORMAL 167 57,75TL 115.731,00 TL 12,00 1.388.772,00 TL
5 2. NORMAL 167 57,75TL 115.731,00 TL 12,00 1.388.772,00 TL
6 3. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
7 4. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
8 5 NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
9 6. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
10 7. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
11 8. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
12 9. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
13 CATI 101 16,00 TL 19.392,00 TL 12,00 232.704,00 TL

DIREKT GELIR INDIRGEME YAKLASIMI UZERINDEN KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS
KDV HARIC TOPLAM BINA SATIS DEGERI

1BBno.uDepolu} . , 9.581.544,00 TL
Diikkan
1. BODRUM 200 21,00 TL 50.400,00 TL 12,00 604.800,00 TL
ZEMIN 200 215,25 TL 516.600,00 TL 12,00 6.199.200,00 TL
1. NORMAL 167 57,75 TL 115.731,00 TL 12,00 1.388.772,00 TL
2. NORMAL 167 57,75 TL 115.731,00 TL 12,00 1.388.772,00 TL
2 BB no.lu Cati
1.470 4.416.768,00 TL
Arali Otel
2. BODRUM 200 5,00 TL 12.000,00 TL 12,00 144.000,00 TL
3. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
4. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
5 NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
6. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
7. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
8. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
9. NORMAL 167 24,00 TL 48.096,00 TL 12,00 577.152,00 TL
CATI 101 16,00 TL 19.392,00 TL 12,00 232.704,00 TL
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5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede yapilasma ve doluluk oraninin ytksek
olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa slire 6nce satisi yapilmis arsa emsali elde edilememis ve
Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu cins tashihli tasinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimas! sebebiyle Gelistirme Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsaymmlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme ydntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olmakla birlikte, Banka Subesi Ve Otel olarak
kullaniimaktadir. Gerekli agiklamalar ve hesaplamalar ilgili bélimlerde yapilmistir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlan

Hasllat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Metotlar ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yénelik emsaller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma
yéntemi ile Gelir Indirgeme Y&ntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundudu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu
ulasilan dederlerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile tasinmazin glinUimiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsihdi KDV Haric pesin satis ve kira degeri
belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC)

GELIR INDIRGEME YONTEMiI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC)

12.642.550,-TL

13.998.312,-TL

13.320.431,-TL
~ 13.320.000,-TL

AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC) = 97.210,-TL

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARI()
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6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyannca gerekli tiim izinlerinin alindigi,
yap! ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundugu, onayll mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhklar
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkuliin projesi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlari ile fiili kullanim seklinin
uyumlu olmasi nedeniyle GYO portféyiine “Is Yeri” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde uygun oldugu kanaatine varilmistir. Konu tasinmaz igin firmamizca
gecmis tarihte hazilanmis bir dederleme raporu bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalan Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazidanmis dederleme raporuna iliskin
bilgiler asagidadir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-030 16.12.2016 11.675.000,-TL
2017-HALKGYO-11 13.12.2017 12.700.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi'ne ait olan Ankara Ili,
Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada, 27 parselde tapu senedi belgesine gére “11
Katli Betonarme Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi” nitelikli, yol kotu altinda iki kat, yol kotu
Ustinde 10 kat + cati katl ve igerisinde bir banka subesi ve otel bulunan betonarme yapinin
niteligi, kullanim amaci, konumu, yasi, fiziki ve mimari 6zellikleri, alani, ginimiz ekonomik
kosullari ve bdlgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri g6z dninde bulundurularak;

KDV Haric Satis Dederi : 13.320.000,-TL
(ONUCMiLYONUCYUZY iRMiBiNTURKLIRAST)

KDV Dahil Piyasa Degeri : 15.717.600,-TL
(ONBESMILYONYEDIYUZONYEDIBiNALTIYUZTURKLIRASI)

KDV Haric Ayhk Kira Dedgeri : 97.210,-TL/AY
(DOKSANYEDIBINIKIYUZONTURKLIRASI/AY)

KDV Haric Yilik Kira Dedgeri : 1.166.520,-TL
(BIRMILYONY UZATMISALTIBINBESYUZYIRMITURKLIRASI/YIL)
olacagi tahmin ve takdir edilmistir.
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Binanin Sigortaya Esas Dederi : 2.129.064,-TL

1 2. BODRUM 200 966 193.200
2 1. BODRUM 200 966 193.200
3 ZEMIN 200 966 193.200
4 1. NORMAL 167 966 161.322
5 2. NORMAL 167 966 161.322
6 3. NORMAL 167 966 161.322
7 4. NORMAL 167 966 161.322
8 5 NORMAL 167 966 161.322
9 6. NORMAL 167 966 161.322
10 7. NORMAL 167 966 161.322
11 8. NORMAL 167 966 161.322
12 9. NORMAL 167 966 161.322
13 CATI 101 966 97.566

KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS KDV HARIC TOPLAM SIGORTA DEGERI

1 BB no.lu Depolu Diikkan 709.044

1. BODRUM 200 966 193.200
ZEMIN 200 966 193.200

1. NORMAL 167 966 161.322
2. NORMAL 167 966 161.322

2 BB no.lu Gati Arali Otel 1.420.020

2. BODRUM 200 966 193.200
3. NORMAL 167 966 161.322
4. NORMAL 167 966 161.322
5 NORMAL 167 966 161.322
6. NORMAL 167 966 161.322
7. NORMAL 167 966 161.322
8. NORMAL 167 966 161.322
9. NORMAL 167 966 161.322
CATI 101 966 97.566
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Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Doéviz Kurlar;
Alis; 1 USD: 5,2746 TL, 1 EURO: 6,0342 TL, Satis; 1 USD: 5,2841 TL, 1 EURO: 6,0451 TL

isbuv 2018-HALKGYO-08 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGIA.S.'nin talebi Uzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedgildir.

Bilgilerinize sunulur. 21.12.2018
(Ekspertiz tarihi: 19.12.2018) Saygilarmizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU ONAYLAYAN FIRMA
RAPORU HAZIRLAYAN KONTROL EDEN YONETICISi
MUCAHIT OGUZHAN . BURHANETTIN
KAYA MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK TANDOGAN
Gayrimenkul Gayrimenkul | oo Yonetim Kurulu Baskan
Deg”]erleme Uzmani Decjerleme Uzmani egereme_ Zmani e Gene Uu ur
. . . (SPK Lisans Sorumlu Degerleme
(SPK Lisans (SPK Lisans No: No: 400337) Uzmani
No: 410038) 402492) (SPK Lisans No: 400814)
_g{@ 4 \ / MAHHI!F - Rakiogs "‘;.té
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BOLUM 8- EKLER
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ZEMIN KAT (BANKA KATI)

1.NORMAL KATLAR (BANKA KATLARI)
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SPN ve BDOR YETNILI

- 45 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

3-9 NORMAL KATLAR (OTEL KATLARI)
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SPN ve BDON YETNILI

8-3 BELGELER

YAPI KULLANMA IzZiN BELGESI
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TAKBIS BELGELERI

TAPU KAYIT ORNEGI

| DekontNo

Tagasmas Tipi: [Ada/Pazse1:

Tagimmas ID: AT Yasslctm(m2):
i1/ilge T Niteli

Blok/Rat/Gixi iBNo :

Bagimsiz Bélim Tip:

[Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No: 23/227 Ana Tagaimmas Nitelik Katl: Betonarme Otel, Ofis we
ve Arsasa

[Rayae Durum: Akeif Ana T cile/Sayfs Ne
TAJINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Terkin Sebebi-Tarih-

Beyvan : 20/08/2016 = =
ERLENTI BILGILERI

Sistem No Tip Tanim

Deso E: 1 DEPO
20/

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem No El Birligi Ne Hisse Pay/Payda Metrekare

Texkin Sebebi-
Tazih-Yevmiye

774

(E1) 35

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih:12/2

Kayidi Alan:BURHANETTIN TANDOGAN

Makb

=21-F(

BasvuruNo:14003

Tasinmaz Tipi: Ada/Parsel:

Tasinmaz ID: AT Yiizdlcim(m2) =
fi/i1ce Tasinmaz Nitelik:
Kurum Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:

Bagimsiz BSliim Tip:

Mahalle/KSy Adi:
Mevleii: Arsa Pay/Pa

Ana Tasinmaz Nitelik

Cilt/Sayfa No:

Ana Tasinmaz Cilt/Sayfa No

Kayit Durum:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BinGcirEri

Malik/Lehtar

s/8/1 Aciklama

Tesis Kurum

Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye ¥ i

evmiye

MUOLKIYET BILGILERI

Ed Sebebi-

(Hisse) Sistem No El Birli§i No Hisse Pay/Payda

Tarih-Yevmiye arih-Yevmiye

= T} 1 =

GI ANON:




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

UAVT (ADRES) KODLARI

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
CUMHURIYET Mah. ATATURK Bul.

HALKBANK Sit. No: 63 A/ CANKAYA / 3805604125
ANKARA Yeni bir ad lamak icin tikl
Bina Kodu: 31164499

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
CUMHURIYET Mah. ATATURK Bul.

HALKBANK Sit. No: 63 B / CANKAYA / 3248523684
ANKARA Yeni bir ad lamak lcin tik}
Bina Kodu: 31164501

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanlarin Lisansi

- Oguzhan KAYA

isansim almaya hak
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L SPL

Sermaye Piyssas

Tarih : 06.12.2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'non Sert VIIL Noc 3 savii “Sermave Pivasasinda Paalivette

A & P g
Bulunanlar IKin Lisarslama ve Sicll Tutmayva Iighin Esaslar Hakkincta Teblif's uyannca

Mehmet YASAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK
GENEL MUDOR YARDIMCIS]

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAI( TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.07.2006 No : 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanlig: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

A by
flkay ARIKAN ‘evfik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

GENEL SEKRETER
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8-6 Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN

(e g
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SPN ve BDOR YETNILI

8-7 I I G
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

j 1K O
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :BO21 SPK0.15- 403 10472010
Konu : 8o 340
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarihli bagvurunuz

lgi'de kayith yazizda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri VIIL No: 35 savili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeve Alnmalanna lligkin Esaslar Hakkinds Tebhiy” (Teblig)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme  hizmeti vermek (zere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam'min 19 08 2010 tarihli toplantisinda, amilan talebinizin olumiu
karglanmasina karar veriimigtir Ba gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul defierieme faaliyetlen
kapsaminda Teblift hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye pryasast mevzuat
uyannca yapilan degerieme iglemlennde, degierlemeyi  yapanlann 01 052006 tarihinde
yurarluge girmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblif ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass Degierleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmnin zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuati  kapsaminda yapilacak gayrnmenkul degerleme
fualiyetlernizin  mevzuala uygunlugunun Kurulumuzea izlenecefn  ve mevzuata  aykin
uygulamalanmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimanz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul degerieme girketlen boliminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh josminda yer alan sorekh bilgilendirme formu formatina uygu
olarsk tarafimzca hazrlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfmnme§&%

boluminde yer verilmesi ve guncel tutulmass werektifl, m%
eyda IS INDER

Daire Ba;%am

hususlannda bilgt edmilmesini ve gerefini NG

>
C

TMERALE ot »-uu»h—tnmu'n;ii Tw ,n.'.'."l.'tr\l'.' Tetn{ 117) 20 %O 0 ey ———
ISTANIN TEMSILCILAGT Mt Mk At Cnd N '23 PO sl ISTANGGA Tt (212) TN 53 0 Fels 212) 1 2 X ——— oM o 2
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : DO2.1.BDK . O.I13.00.0-140-55-aaauy g

13 Misan 20M
Konu: Degerleme Yetkisi

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07,04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @Hizmeti Veorecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayvrimenkul projesi veyva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermeoe vetkisi verilmesi uyvgoun gdrialmostir.

Kurulen yetkilendirilen deerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
goetirmek  zorundadir. Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilkmler yer almakia olup, bu yokamialidklerin
stiresi  igerisinde ve eksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayihh Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arablk ve Haziran
donemleri olmak tizere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gonderilmesi perckmektedir,

Diger tarafian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile " Yonetmelik ayannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmin sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklamn ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgn Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliveu ile istigal eden personel tamiminda yer alan niteliklert ayumalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Y dneuncl S ve 6 ner maddelerinde Ongdrtlen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacag:s ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karjisindaki durumlarimn da yvine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivie ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilasilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahh fikrasimn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunelik uyannca yetkilendirilmis degerieme girketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu georgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degeriome raporu hazsrlamnlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitelikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kKisilerin Ydncumcligin bagomsazhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angorillen hokmlere uyumunun gdzetlmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelere aykin duramlar ile kargilagilmasy halinde

Vstlrk SSudvan No 191 Kavabhhdere 06680 ANBKARA
Tehb (3 12) 4550530 Vaks  (317) 47817 a7
Trternet mdrese www. bddb o tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fOkrasimm (@) bendinin
uygulanmas yoluna gidilmesi 502 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daire Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)
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8-9 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Yonetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

KONYA 8. NOTERI
ALl CAN

S
Tel+903322370261
Fax:+903322370261

Tiirkiye Cumhuriyeti il
1est iMZA SIRKULERI  »zf ék -
NS &QQ’"

ONvVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirci is Mrk. B: BI. Kat:7-8 708-808
* Selguklu / Konya

YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM :

SEKLI . Minferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO ¢ MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET! tinvanh sirketin
20,12,2014 tarihinde yapidan Olaganiistdi Genel Kurul Toplant tutanag ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistinimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gdre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miiesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumlar, yerli ve yabanci sirketler, flrmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek taahhit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
girketin hak ve alacaklann: talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
gayrimenkul alimi, satim ve feragini Xabul ve sirketin alacaklarindan dolay: sirket lehine Ipotekler tesis ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gizerinde
baskalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiisadina sirket adina gek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler Igin sézlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cévap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sozleymesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gergeklesmesi icin yapilmiast lazim gelen her tiirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve lkmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hiikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskans BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kagesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildiginden, temsil ve ilzama esas olmak Gzere girket
linvani altinda kullanacagim asafiida drnekler] bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

IMza IMzA MZA
2
Bu Onaylama i;leanN‘N.K.SO.md. altndaki imzarin 0010670214 vergi numaralh A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM S$iRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Niifus
Midirligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilcesi, Orta mahalles|/kdyil, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba ad: Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukarnidaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kislye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giinii 06/01/2015

DAYANAK: Komyo Ticarer Sigl 06,01,2015 tanhincde tesal olunon v Konpa 9.Noterlifince onoy® 2014/17 nolw karann tescline
Nigkin belgenin forokagés! isteme ekN olup ok dovremiz dosyuminda sakidy.

#AD;Jé :llrg Damga Vergisi ve Dederli Kagint badell makbuz kargahdi tahsil ezamistir,

Yazi:3/0

NBS NO: 201501060420008 - 7860930363
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