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' b) Elektrik-su-kanalizasyon-telefon vb. alt afllarlndan faydalan-
maktadir. Diger yandan 5216 sayili-yasa geregi nkara B.Sehir Bele-
diyesi micavir alani igerisinde yer a maktadr.
¢) Zemini ve topografik durumu her tirlt yapi yapiimasina uygundur.
; A?\? Civarinda ISBIR Fabrikasi. Biogentik Tibbi End.Fabrikasi, -
MAN Otobiis Fabrikasi, Emek Elektrik, Baris Elektronik ve Tibbi Tesis-
ler bulunmaktadir.
I e) Ankara Merkezi 20 km. gevre yoluna 11 km, Akyurt ilce merke-
' | zine 13 km, Cubuk ilce merkezine yaklasik 10 km, mesafede olup bu
) mgrkeziere otobis, midibis ve diger araglarla seri ulasimi bulunmak-
tadir.

3 6. DEGERLENDIRME
: i Haleziran 2013 Kesif ve ayni zamanda Nisan 2013 Dava Tarihi iti-
ariyle;
1) Taginmazin Arsasinin Degeri:
Degerlendirmeye lliskin Kriterler:
, 1. Dava konusu tasinmazin kuzey bitisiginde ve tasinmaza akla-
" | sk 100- m. mesafede bulunan 6000 m2 ylzélctmid 1834 ada 2 nolu
| parsel igerisinde 772 m2 lik Maliye Hazinesi hissesinin 06.09.2010 ta-
| rihinde 62.000, - TL’ya satildigi ve satis birim fiyatinin 80,31 TL/m2 ol-
dugu dosyadaki belgelerden anlagimaktadir. Davaci daha sonra ayni
tasinmazi 125,-TL/m2 b fiyatla satin aldigini tapu senedini dilekgesine
ekleyerek beyan etmestir.

Bu parsel yalnizca kuzeyindeki 7m.lik imar yoluna ce heli ve daha
kiigUk bir alana sahiptir. Dava konusu parsel ise, 2 cep eli daha bu-
yik bir parseldir. Bu nedenle, dava konusu parsel o parselden daha
degerlidir.

2- Dava konusu tasinmazin bulundugu 1833 adanin gine bitigi-
Eindeki 1832 adanin 4 nolu parselinin 26.08.2011 tarihinde ihaleye ¢i-

arilip 470,75 TL/m2 b.fiyatla satildig bu defa davaci vekilince emsal

olarak dosyaya sunulmustur. Bu emsal dava konusu taginmazin 350
m. guineyinde ve Cubuk Bulvarina tam cephelidir.

Bu parsel Cubuk Bulvarina tam cepheli olup, hisseli olmayan bu-

_ tdn bir parsel oldugu anlasiimistir. Bu davanin konusu olan 1833/1-

parsel ise, Cubuk Bulvarina cepheli olmayip arka cephesindeki tali

Kollara cepheli ve hisseli bir ﬁarseldir. Bu nedenle, bu Emsal dava

onusu parsel o parselden ¢ok daha degerlidir.

3. Ayni yerde ve kuzey dogusunda, dava konusu tasinmaza yak-
lasik 200 m. mesafede kadastro parseli numarasiyla eski 1831 par-
sel icin “Cubuk Devlet Kaggolunun Insas!” nedeniyle Akgur_t Asliye

" Hukuk Mahkemesinde 22.09.2004 tarihinde acilan 2004/200E. nolu
El Atma dava dosyasinin gﬁrﬂsﬂlmesi sirasinda tasinmazin birimine
daimi irtifak deger dusumd haricolmak (izere 22.09.2004 tarihi itiba-
riyle 100,-TL/m2 degerlendirme yapildigi ve Mahkeminin 19.07.2005
tarih ve 2005/136 sayili Kararinin Yargitayca da onandigi anlasilmistir.
Bu degeri TEFE endeksleri ile bu davanin tarihine uyarlandiginda ve
ayrica bu parsel kadastro parseli, dava konusu parsel ise imar parseli
oldugundan .gerekli déntisim yapildiktan sonra dava konusu parse-
le esdeger birim fiyati : (100,-TL /m2)* (15.032,37/8.070,50)*[1,00/
(1-%40)] = 310,-TL olmaktir. Ancak, bu parsel Cubuk Bulvarinin tam
tizerinde yer almakta olup, &n cepheden bir arka sirada yer alan dava
konusu parselden daha degerlidir. Fakat, cok eski tarihli bir satis oldu-
Eundan raporumuzda belirttigimiz bélgedeki konjoktrel gelismelerle

arsilasmadig icin dusik deger arzetmektedir.

3. Bélgede 2 buyuk planlama sonucunda 2009 yilindan itibaren
iderek son yillarda emlak fiyatlarinda énemli artislar gergeklesmistir.
unlar soyle:

a) 2008 yilinda Akyurt Belediye Encimeninin karari ve Blytkse-
hir Belediyesinmin onay: ile Akyurt ilcesine ba%h Balikhisar - Saraca-
lar - Glizelhisar - Cinar - Bugdiz kéylerini (Mah.) icine alan genis bir
alanda “Balikhisar, Cinar, Guzelhisar ve Bugduz Mahalleleri Sanayi
Bolgesi, Fuar Alani ve konut Alanlarini kapsayan 1/1000 6lgekli Uygu-
lama Imar Plan (Parselaﬁ(on Plani)” diizenlenmistir. Protokol Yolunun
Cankir Yol aynmindan Hava Alanina ve yine ayni lgagrudm Aléyurt

ilgesinin meveut Imar Plan ¢ adar tom araziler bu plana dahil
edilmis ve Akyurt Imar Plani ile bitinlesmistir. Imar planinda Proto-

kol yolu ile Turkiye MAN A.$. Fabrikasi 6nunden itibaren gerek Hava |
alanina ?iden Protokul Yolu ve gerekse Cubuk ilgesine giden gidis-
gelis Bulvarin her 2 .taraﬁm..‘ianagi ve Depolama Alanlari, b(;?;‘ ak yi-

Zélctmlil Keptsel, Servig Alanlary, Saracalar tarafinda da Uluslararasi

"



