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BOLUM I- RAPOR BiLGILERI

1.1- RAPOR TARIHi VE NUMARASI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 03.12.2014 tarihli degerleme s6zlesmesine
istinaden sirketimiz tarafindan 09.12.2014 tarihinde, 136 rapor numarasi ile tanzim edilmistir
1.1.A REVIZYON TARiHI VE GEREKCESI:30.12.2015 Sermaye Piyasasi Kurulunun
07.12.2015 tarih 12233903-340.99 E.13018 sayili yazisina istinaden revizyon yapilmis
olup,deger tespitine iligkin yeni bir calisma yapilmamistir

1.2-RAPOR TURU

Izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta, 971 ada 17 parsel iizerinde kayitl olan “Bes
Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1” Halkbankas1 izmir subesi, Halkbankas1 Kurumsal
subesi, Halkbankas1 Ticari subesi, Halkbankas1 2. Bolge Koordinatorliigii v.s.) giincel piyasa rayi¢
degerinin tespiti.

13-RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz
sozlesmeli Degerleme Uzmani Murat CALISKAN tarafindan hazirlanmis, sirketimiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Dogan OZAYDIN tarafindan kontrol edilmistir. Raporu
hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler rapor ekinde verilmektedir.

1.4-DEGERLEME TARIHI

Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 05.12.2014 tarihinde
gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden hazirlanmstir.

15-DAYANAK SOZLESMESI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 03.12.2014 tarihli degerleme s6zlesmesine
istinaden sirketimiz tarafindan 09.12.2014 tarihinde, 136 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
16. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI iLE
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA

Bu Degerleme raporu Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuati kapsamindaki islemler i¢in hazirlanmastir.
BOLUM 2

SIRKET-MUSTERI BILGILERI DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 SIRKET BILGILERI

Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 255.000,00.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
4
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Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Listesi" kapsaminda 12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili
kilimmastir. Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak iizere, faaliyetini stirdiirmektedir.
2.2- MUSTERI BIiLGILERI
Halk GYO A.S.’nin resmi kayith adresi Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 Yukar1 Dudullu -Umraniye/ISTANBUL’dur.

Halk G.Y.O. A.S. 18.10.2010 tarihinde, 10.717.979.-TL’lik kismi nakdi ve 466.282.021.-
TL’lik kismi ayni olmak iizere toplam 477.000.000.-TL sermaye ile T.Halk Bankasi A.S.

bilinyesinde kurulmustur.
23 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta, 971 ada 17 parsel iizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1” Halkbankasi izmir subesi, Halkbankasi Kurumsal
subesi, Halkbankas1 Ticari subesi, Halkbankas1 2. Bolge Koordinatorliigii v.s.) giincel piyasa rayig

degerinin tespiti i¢in hazirlanan degerleme raporudur

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alic1 ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar: {izerinden
gergeklestirilmektedir.
BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER
3. -GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIGI

Degerlemesi yapilan tasinmaz, Izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi sinirlar1 igerisinde, 2.
Kordon (Cumhuriyet Blv.), Mimar Kemalettin Caddesi ve Schit Fethibey Caddeleri kosesinde
konumlu “Bes Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1” vasfindaki tasinmazdir. Tasinmaz,
Izmir il merkezinde Cumhuriyet Meydani ile Konak Meydani1 arasinda yer almaktadir. Konak
Meydani ve vapur Iskelesinden Mustafa Kemal Sahil Bulvar1 boyunca kuzeye, konumuz miilke
dogru sirasiyla; Kara tarafinda; Mustafa Kemal Sahil Bulvari’nin Fevzi Pasa Bulvan ile kesistigi
noktaya kadar olan kisminda sirasiyla Konak Metro Istasyonu (yer altinda), YKM, Konak
Meydani (saat kulesi), Kemeralt1 Carsis1, Hiikiimet Konagi, Konak Camii, Gzmir Biiyiiksehir

Belediyesi, I1z-su, Merkez Bankasi, Emekli Sandigi Izmir Bolge Miidiirliigii, Cumbhuriyet
5
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Bulvari’nin dogu kisminda birkag PUB ve gida iizerine ticari diikkanlar (9 kathi binalarin zemin
katlarinda) bulunmaktadir. Bu bélgenin i¢ kesimlerinde Dershaneler, Is Merkezleri, ishanlar1 ve
ofisler, 11 Ozel Idaresi, Tekstil agirlikli olmak iizere, elektronik esya, kitap ve kirtasiye, av
malzemeleri, nalburiye v.s. lizerine ticari diikkanlar ve bazi banka subeleri (Garanti, TEB, v.s.)
vardir. Atatiirk Caddesi, Cumhuriyet Meydanindan, Cakabey Meydani’na kadar ¢cogu zaman arag

trafigine kapali ve sadece yayalara ayrilmis durumdadir.

Deniz tarafinda ise, Mustafa Kemal Sahil Bulvari’nin Konak Pier Aligveris Merkezi’ne (Eski balik hali) kadar
olan kisminda yesil alan, bisiklet ve yiirlime yolu mevcuttur. Konak Pier’in hemen yaninda Deniz
Kuvvetleri’ne ait Askeri alan vardir. Mustafa Kemal Sahil Bulvar’'nin Fevzi Pasa Bulvan ile kesistigi
noktadan sonra 1.Kordan (Atatiick Cd.) ve 2. Kordon (Cumhuriyet Bulvari) baslamakta ve bu caddeleri dik
kesen Alsancak Kibris sehitleri Caddesi'nde de son bulmaktadir. (yaklasik Alsancak Limani’nda)
Kordonboyu’ nun Cumhuriyet Meydani’ndan Alsancak Limani’na kadar olan boliimii, sahil seridinde yesil
alan, yiirtime yolu, kosu yolu ve bisiklet yoluna ayrilmis olup, yapilasma genelde 8-9 katli yapilarm zemin
katlar1 ocak basi, restoran, bar, cafe ara katlarda ise yer yer ofisler (avukat, muayenehane turizm acenteleri v.s)
ve mesken fonksiyonlu olarak gelismistir. Kordonboyu’nun Cumhuriyet Meydani’ndan Deniz Kuvvetleri’ne
kadar olan bdliimiinde ise, sahil seridi denize sifir olarak cafe —bar olarak kullanilabilme 6zelligine sahiptir.
Burada sahil tretuvart Kordon’a has siyah beyaz dalgali mozaik yapisim korumaya devam eden tek bolgedir.
Bu bolgedeki yapilasma Cumhuriyet Meydani’ndan itibaren, Tiirk Telekom 2. Bolge Miidiirliigii, Kantar
Polis Karakolu ve Pasaport Gskelesi (2. Kordon tarafinda Mdvenpick Otel), Kordon Otel, Yap1 Kredi
Bankasi, Ozgorkey Butik Otel, Is Bankasi, Akbank Bolge Miidiirliik Binalar1 meveuttur.

Kamu hizmetlerinden istifadenin tam oldugu bolgede, ulasim kolaylik ve gesitlilik gostermektedir. Otobiis,
metro, taksi - dolmuslar ile ulasim saglanabilmektedir. Bolgenin teknik altyapisi bitirilmis olup, kamu
hizmetlerinden istifadesi tamdhr.
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3.2- GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI

Ili - Izmir

flgesi : Konak

Mabhallesi : Akdeniz

Pafta No 77

Ada No 971

Parsel No - 17

Arsa Yiizolglimi : 739 m?

Ana Gayr. Vasfi : Bes Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binasi
Malik : Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
Hisse : Tam

Yevmiye No : 14583

Cilt No 1 67

Sayfa No : 984

Tapu Tarihi :02.10.2010

3.3-GAYRIMENKULUN TAPU TETKIKI
09.12.2014 tarihinde Konak Tapu Miidiirliigii’nde degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlari

lizerinde yapilan arastirma ve incelemelerde tasinmazin tapu kaydi tizerinde her hangi bir takyidat

tespit edilmemistir.

34-GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER

- Tapu senedi,
- Imar durum belgesi,
- Yap1 Kullanma izin Belgesi

- Mimari projesi (Kat Planlari),
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3.5-GAYRIMENKULUN iMAR DURUMU VE iMAR DOSYASI iNCELEMESI
05.12.2014 tarihinde Konak Belediyesi imar Miidiirliigiinde yapilan incelemede; Degerleme

konusu parsel; 24.01.1985 tarihinde onanan 1/1.000 &lcekli, Izmir Konak Alsancak Uygulama
Imar Planinda; TM (Ticaret Secenekli Konut bélgesi) alaninda kalmakta olup, bitisik nizam,
Hmax= 21,80 m, ¢at1 katsiz bina yiiksekliginde 7 kat yapilanma haklarina sahiptir. Degerleme
konusu parsel, eski eser karsisinda (giineyi ve batis1) oldugundan, her tirlii islem igin
K. T.V.K.B.Kurulu’'ndan izin alinmasi gerekir. Plan notlarina gére TM lejantinda belirlenen
yapilagma kosullar1 aagidaki gibidir;

*Bu planda zemin katta konut yapilamaz.

* Bu Lejant a¢ilimi; konut, carsi, biiro, ishani, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler,
otel ve motel, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, ¢ok katl tasit parki v.b. yapilabilir.

971 Ada 17 Parselde yer alan taginmaza ait 20.06.1960 tarihli 21 cilt, 11 varaka (5.046 m? banka
binasi) ilk yap1 ruhsati, 19.09.1995 tarih ve 923-960-1960 sayili tadilat ruhsatt 25.12.1958 tarih ve
958/923 ruhsata esas onayli proje Mimari Projesi 08.09.1995 onay tarihli onarim ve dekorasyon
projesi. 18.03.2004 tarih ve 5/999 cephe tadilatlari, (11.03.2004 tarihinde koruma kurulu,
yonetmelik ve sartnamelere uygun tadilat yapilmasini 6ngdérmiistiir) Tasinmazin: 07.11.1962 -
958/923 (7 kat ve ¢at1 katli banka binas1 ve isham i¢in) Yapr Kullanma Izin Belgesi ve Tadilat
Yap1 Kullanma izin Belgesi: 15.05.1996 — 657 (Batar kata ilave 45 m? isyeri i¢in) bulunmaktadir

3.6- GAYRIMENKUL UN HUKUKI DURUMU

Tasimnmazlar son li¢ yilda herhangi bir imar degisikligine konu olmamistir. Degerleme
konusu tasinmazlarin yer aldig: parsel; 24.01.1985 tarihinde onanan 1/1.000 dlgekli, izmir Konak
Alsancak Uygulama Imar Planinda; TM* — Ticaret Secenekli Konut bélgesi—tarali (zemin katta
konut yapilamaz) iginde kalmakta olup, bitisik nizamda (Hmax:24,80 m) 7 kat yapilasma sartlarina
sahiptir. Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana parsel, eski eser karsisinda (dogusunda
Tiirk Ticaret Bankasi binasi) oldugundan, her tiirlii islem i¢cin K.T.V.K.B.Kurulu’ndan izin

alinmas1 gerekmektedir.

3.7- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGIiLi 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETIM KANUNU GEREGI YAPILMASI GEREKLI DENETIMLER
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Ekspertize konu bagimsiz boliimlerin yer aldigi ana yap1 2001 yili dncesinde insa edildigi
icin yap1 denetim firmasi ile ilgili herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

3.8- DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA iLiSKiN BIiL.GILER

Degerleme konusu tainmaz, Izmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz Mahallesi 77 pafta, 971 ada, 17
parselde yer alan “Bes Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”dur.

Parsel alan1 739,00 m?, bina oturumu yaklasik 694 m?’dir. Yangin merdiveni ve yangin ¢ikislarinin
da oldugu, parselin bitisik nizamli olan kuzey cephesinde yaklasik 45 m? aydinlik mevcuttur

Parsel ii¢ cepheli olup, Sehit Fethibey Caddesi’ne cephesi (yaklasik 9,00 m), Halkbankas1 izmir
subesi girisi, binanin Mimar Kemalettin Cephesi (bu caddeye yaklasik 40 m cephesi mevcuttur) ile
Cumbhuriyet Bulvari cephesinin (Bulvara cephe ise yaklasik 25 m’dir) kosesinden saglanmaktadir.
Halkbankas1 Kurumsal Subesi, Halkbankas1 Ticari Subesi, Halkbankas1 2. Bolge Koordinatorliigii
ve diger birimlere, Cumhuriyet Bulvari’nda ayr1 bir giris mevcuttur. 1958 yilinda 7 kat ve ¢ati
katl1, banka binasi (T. Emlak Kredi Bankas1 izmir sube ve Ishani) ve isham olarak projelendirilen
yapi, betonarme karkastir. Tasinmaz halihazirda, zemin kat, asma kat (batar kat), 1., 2., 3., 4., 5.
normal kat ve teras kattan olusmaktadir .Teknik altyapisi tamdir. Topografyasi diiz olup, jeolojik
yap1 itibariyle 1. derece deprem bolgesinde kalmaktadir. Parsel geometrik olarak yamuk
seklindedir.

BOLUM 4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

4.1-GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Konak, Izmir Biiyiiksehir sinirlar1 igerisinde yer alan merkez ilgedir. Kuzeyinde izmir
Korfezi ve Bayrakli, dogusunda Bornova, giineyinde Karabaglar ve batisinda Balgova ilgeleri
bulunmaktadir.

Antik ¢agdan gilinlimiize tasinmis eserlerle, Osmanli doneminden kalan eserlerle, ama en
¢ok Cumhuriyet Déneminin eserleriyle karakterize olur. Konak, Izmir’in kiiltiir, sanat ve eglence
merkezi olmast nedeniyle yerli ve yabanct tim turistlerin ugrak yeri durumundadir.
Ozellikle Kemeralt1 Carsisi Ilge ekonomisine ve izmir'in tanitimma 6nemli katkilar yapar. Yine
Konak il¢esinde bulunan antik Smyrna kentinin Romalilardan kalma Agora dren yeri turistlerin
ziyaretine agiktir. Konak ayrica basta Karsiyaka gelmek iizere, Izmir'in diger iskeleleri ile
denizden baglantiy1 saglayan Konak Iskelesi ve Konak Meydani ile de {inliidiir. Konak sahil yolu,
yiiriiyiis parkurlar1 dzellikle hafta sonlar1 biitiin Izmir'lilerle dolup tasar. Konak, Izmir’in yonetsel,

sanatsal, kiltiirel ve ticari merkezidir.
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Tarihi:

Konak Ilgesi Anadolu’nun batisinda Ege sahilinde Catalkaya daglari ile gevrili bir korfez kiyisinda
kurulmustur. Eskiizmir’de ele gecen belgelere gore; Izmir’in antik adi ile SMYRNA MO:3000
yillarinin ilk yarisinda Lelekler ve Kallar tarafindan Bayrakli yakinlarinda Tepe Kulesinde
kurulmustur. MO 2000 yillarinin sonuna dogru AION’lerin hakimiyetine kalmis, 11. Yiizyilda
Iyonlarin eline ge¢mis, M.O. 7.Yiizyil sonlarinda Lidyalilar tarafindan isgal edilmis, isgal
edilmesiyle Tyon devresi sona ermistir. Bundan sonra bir ¢ok milletlerin hegemonyasi altina girmis
ve en son olarak 9 Eyliil 1922 yilinda Mustafa Kemal Atatiirk Kumandasindaki Ordu tarafindan

kurtarilmistir. flge 47.252.127 Metrekare alan iizerine kurulmustur.
Cografya:

Konak, Ege Bélgesi'nin batisinda olup izmir Il merkezindedir. Ege denizine olan kiyis1 sayesinde
Izmir in ve Tiirkiye nin sayili ilgeleri arasindadir. Denize sifir konumu ile Korfez boyunca uzanan

Konak {zmir’in sosyal, ekonomik, ticari, kiiltiirel merkezidir.
Ulasim

Konumu itibar1 ile merkez konumda yer almasi ulagim yollar1 iginde kolaylik saglamaktadir.
Deniz, kara ve tren yollari ile Ilgeye her noktadan ulasim kolaydir. Bulvarlar, meydanlar ve genis

caddeler ile Izmir Ilinin cevre ilgelerine baglanmaktadir.

42 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ
ANALIZI

Diinyanin her yerinde 2007 yilindan bu yana hissedilen kii¢iik kriz olgulari, beklendigi gibi 2008 ortalarinda ABD'de
kiiresel bir mali krize doniismiis, nakit akisinin durmasi ile ticaretin en temel dongiisii olan mal aligverisi minimum
diizeye inmis, diinyada yasanan ekonomik mali krizin etkisini iilkemizde de gdstermesi nedeni ile gayrimenkul alim
satimlar1 zorunlu sebepler disinda durma noktasina gelmistir. 2009 yilint kiiresel krizin gélgesinde gegiren piyasalar
2010 yilinda da zor bir siirecten gecerek, halen global krizin etkilerinin etkiledigi Tiirkiye piyasalarinin, 2013 yilinda
da belirsizligin etkisinde kalarak dalgali bir seyir izleyecegi beklenmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin herhangi bir sebeple satisa ¢ikarilmasi halinde; yeri, konumu, imar durumu, banka

hizmet binasi olarak planlanmis ve isletiliyor olmasi, Izmir ilinin ekoneomik ve ticari bakimindan hareketli olan

10
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Konak Ilge merkezinde 1. Ve 2. Kordona cepheli olmasi , yakin cevresinin tesekkiil tarzi ve bolgenin yiiksek ticari

potansiyeli dikkate alinarak taginmaza gelebilecek talebin yiiksek olacagi kanaatine varilmstir.

4.3-DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

e Tasinmazin hissesinin tam olmast,
e Tasmmazin yasi,

e Tasinmazin banka sektoriine yonelik hizmet binast olarak planlanmis ve kullaniliyor

olmast

e Tasinmazin Izmir il merkezinde, Ticari potansiyelin yiiksek oldugu Atatiirk Caddesine
ve 2. Kordon olarak bilinen Cumhuriyet Bulvarina yakin konumda olmast,

e Yakin ¢evrenin yapilasma durumu ( Ticari potansiyeli yiiksek igyerleri, Aligveris
Merkezleri, Banka Bolge Miidiirliikleri , Idari ve Kamu binalar1),

¢ Belediyenin sagladig altyap: olanaklarindan faydalanabilecek yer ve konumda
bulunmasi,

e Ulasim imkanlarinin kolay ve alternatifli olmasi,
e Satis kabiliyeti, gibi hususlar tasinmazin degerini miispet ve menfi yonde etkileyen

faktorler olarak tespit edilmistir.

4.4-GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIiKLERI

Degerlemesi yapilan tasinmaz betonarme yapi tiiriinde insa edilmis olup 739,00 m? alan iizerine
insa edilmis; zemin + batar kat + 5 normal kat + ¢ati kati olmak tizere toplam 8 Kattan
olugmaktadir. Degerlemesi taginmazin toplam kullanim alani 5.091,00 m? dir. Degerlemesi yapilan
ana gayrimenkuliin insasina 1960 yilinda baglanmis olup, ana tasinmaz 51 yasindadir. Binanin dis
cephesi tadilat gérmiistiir ve giydirme cam kaplamadir. Binada, biri yiik asansérii olmak {izere, 3
adet asansér ve hava boslugunda bulunan yangin merdiveni mevcuttur. Isinma, klimalar ile
saglanmaktadir. Ayrica yangmn alarmi bulunmaktadir. Konu taginmazin Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi’'min 2012 yili Yapt Birim Maliyetleri tablosuna gore 4-B yap1 smifinda yer

bulunmaktadir.

Degerlemesi yapilan tasinmazin Mimar Kemalettin Cephesi ile Cumhuriyet Bulvar1 cephesinin
kosesinden girisi saglanan Halkbankas1 Izmir subesi, zemin kat ve asma katta faaliyet

gostermektedir. Zemin katinda; bireysel bankacilik islemlerinin ve gise islemlerinin gerceklestigi
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boliimler, operasyon, arsiv, kasalar, bay — bayan wc — lavabo boliimleri ve mutfak mevcuttur.
Asma katla baglant1 kurulan merdiven ¢elik karkasli krom korkulukludur. Birimler arasi personele
acitk merdiven ise mermer kapli, demir korkuluklu betonarmedir. Asma katta, gube Miidiiri,
Operasyon, arsiv, sistem odasi, bay — bayan wc — lavabo boliimleri ve galeri boslugundan
olusmaktadir. Désemeler genelde seranit, personel ¢alisma boliimleri ve ofis iglerinde ahsap
laminant kaplama, 1slak hacimlerde seramiktir, tavan; kaset dosemeli ve spot 1siklandirmalidir.
Cumhuriyet Bulvari’ndan girisli, Halkbank izmir 2. Bélge Koordinatérliigii tabelali kisimda ise
zemin katta, giivenlik birimi, kii¢clik bir depo, normal kullanima acik iki asansor disinda, yiik
tasimasma acgik, yiikk asansoriine ulasilan hol ve merdiven altinda olusturulmus olan depo
kisimlarindan ibarettir. Zemin katta merdiven dosemesi granit kapli iken asma kat hizasinda
mermer kaplama olarak devam etmektedir. Ve bu katta da yine 1 adet depo mevcuttur. Binanin
ayn1 zamanda Sehit Fethibey Caddesi’nden jenerator odasina girisi mevcut olup, ayrica bu cephede

ATM’si mevcuttur.

* Yine girisi Kemalettin Cephesi ile Cumhuriyet Bulvar cephesinin kdsesinden saglanan ve zmir
subesi’nin asma katindan merdivenlerle ¢ikilan 1. normal katta; toplant1 odasi, i¢inde wc’si ile
Sube miidiirii ofisi, dis islemler, bay-bayan wc, operasyon servisi, arsiv, mutfak, kasa

béliimlerinden olusan izmir Ticari subesi mevcuttur. Yapisal dzellikleri zemin kat ile aymdir.

* 2. Normal katinda (Ishami girisli bu birimler 2. normal Kkattan basladiklar1 icin, kat
isimlendirmeleri, asansor de dahil, 1.kattan itibaren yapilmistir); Toplanti odasi, icinde wc’si ile
sube midiri ofisi, dis islemler, bay-bayan wc, operasyon servisi, arsiv, mutfak, kasa

boliimlerinden olusan Izmir Kurumsal subesi mevcuttur. Yapisal dzellikleri zemin kat ile aynidir

* 3. Normal katinda; Saglik Unitesi, Kredi ve Proje Degerlendirme, Boliim Miidiirliigii, Giivenlik,
mutfak, arsiv, I¢ Kontrol, Kredi Garanti Fonu A.S. ve Insaat ve Ekspertiz Daire Baskanlig

boéliimlerinde olusmakta olup, yapisal 6zellikleri diger boliimlerle aynidir.
*4. Normal katta, 2. bolge Koordinatorliigii, toplant1 odasi ve ofislerden olugsmaktadir.

*5. Normal katta, Halk Akademi Izmir olarak adlandirilmis, personel egitimi icin kullanilan,
Marmaris, Kusadasi, Cesme, Bergama ve Fethiye smiflari ile idari ofis, bay — bayan wc,’den

olusan kisim mevcuttur.

* 6. (Teras) katta, bay — bayan wc’ler kat giris holiinde yer almakta olup, diger katlara gore alani

daha kiiciik olan en iist katta, kafeterya, konferans ve teras mevcuttur.

4-5.GAYRIMENKULUN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ
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ALINAN VERILER:

Degerleme konusu gayrimenkullerin yapisal 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul

mahallinde yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

4.6.GAYRIMENKULUN TEKNIiK OZELLIKLERI

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Kanalizasyon : Sebeke

Isitma Sistemi : Kalorifer (Merkezi Sistem)
Klima Sistemi : Mevcut

Asansor : 2 adet

Yangin Merdiveni : Var (Harici)

Kapal1 Garaj - Var

Kapali1 Devre Kamera Sistemi: Var

Jenerator . Var

4-7 TEKNIK OZELLIiKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik donaniminin yapinin
miitemmim clizii oldugu kabulii ile teknik Ozellikler, yapisal oOzellikler ile birlikte
degerlendirilmistir.

4-8.DEGERLEME _iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gérmiis olan ii¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu ydntemler
“Piyasa Degeri Yaklasim1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklagimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklasimi” yontemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida
verilmektedir.

4.8.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul
edilir.
Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukea 1yi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giinlimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

4.8.2.Nakit / Gelir akimlar1 analizi,

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
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saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek i¢in, yapilmasi
gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satig fiyatlarina dayanilarak bulunan kira ¢arpaninin degerlemeye
konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.8.3.Malivet olusumlar1 analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin, bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir.

Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

4.9- Raporda Yer Verilmeven Degerleme Yontemleri ve Nedenleri

Bu degerleme raporunda yeterli sayida satilik ve kiralik igyeri ve mesken emsal bulunmasi,
arsa emsalinin ise bulunmamasi nedeniyle “Maliyet Olusumlar1 Yontemi” kullanilmamastir.
4.10- Pivasa Degeri Yaklasim
4.10-1- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler
EMSAL KROKISI
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Tasimmmazin bulundugu bolgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir.
EMSALLER
1-Remax -Trio Emlak : 0 532 670 69 02

Cumbhuriyet bulvari lizerinde yer alan binanin 4. katinda 250m2 kullanim alanl ofis
katinin pazarlikli 550.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir
.(2200.TL/m2)

2-Turpan Emlak : 0 535 797 55 40

Iskeleye yakin konumda yer alan binanin ara katinda deniz manzarali 160m2
kullanim alanh ofis katinin pazarlikli 600.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi
almmustir .(3750.TL/m2)

3- C Emlak : 0 532 337 68 37

Cadde iizerinde yer alan binanin zemin katinda 165m2, bodrum katinda 120m2
toplam 285m2 alana sahip diikkanin pazarlikli 2.000.000 TL bedel ile satilik oldugu
bilgisi alinmistir. (Zemin kat = 9000.TL/m2, bodrum kat = 4300TL/m2)
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4- C Emlak : 0 532 337 68 37

Cadde tizerinde yer alan binanin zemin katinda 165m2, bodrum katinda 120m2
toplam 285m2 alana sahip diikkanin aylik 10.000 TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi
almmustir. (35.TL/m2)

5- Data Emlak :0 552 404 26 26

Cumbhuriyet Bulvar iizerinde yer alan binanin zemin katinda 200m2 alana sahip
diikkanin pazarlikli 1.500.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alimmistir.
(7500.TL/m2))

6- Data Emlak :0 552 404 26 26

Fevzi Pasa Bulvan iizerinde yer alan binanin zemin katinda 130m2 alana sahip
dilkkanin pazarlikli 900.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(6923.TL/m2,))

4.10.2- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

. Bolgede yaptigimiz arastirma ve incelemelerde isyerlerinin konumu, cephesi,
kullanmishiligi, kullanim alan1 ve i¢ yapi1 Ozelliklerine bagli olarak Cumhuriyet
Bulvarina cepheli, zemin kat igyerlerinin birim m2 degerlerinin 7.000.-TL ile
10.000.-TL degistigi tespit edilmistir. Ust kat ofis/biirolarin ise 2.500.-TL/m2 ile
4.000.-TL/m2 birim m2 degerlerine sahip oldugu tespit edilmistir.

Tim bu kabuller neticesinde 5091 m2 toplam kullanim alani olan degerleme
konusu bagimsiz boliimlerin ZEMIN katina 8800.-TL/m2 asma katina
3850.TL/m2 1,2,3,4,5,6 Katlara 2.750 TL/m2 birim deger takdir edilmistir. Tespit
edilen bu birim degerler esas alinarak hesaplanan toplam deger asagidaki tabloda

sunulmustur.

971 ADA 17 PARSEL HALK BANKASI iZMIiR SB.EMSAL
KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGERIi

KAT NO ALAN/M2 DEGER DEGER (TL)
(TL/M2)
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ZEMIN. 649 8800 5.711.200
ASMA KAT 548 3850 2.109.800
1. KAT 649 2750 1.784.750

2. KAT 649 2750 1.784.750
3.KAT 649 2750 1.784.750
4. KAT 649 2750 1.784.750
5.KAT 649 2750 1.784.750
6.KAT 649 2750 1.784.750

TOPLAM:18.529.500.TL~18.530.000.TL

Emsal karsilastirma yontemi ¢er¢evesinde tasinmazin toplam degeri
~18.530.000.TL olarak hesaplanmistir.

4.11- NaKkit / Gelir Akimlar Yaklasimi

4.11.1- Nakit / Gelir akimlari analizi Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Emsal karsilastirma yontemi ¢ergevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak
“gelir yontemi” kullanilmistir. S6z konusu tasinmazin konu olabilecegi kira bedeli bolge i¢in
belirlenen kapitalizasyon oraniyla kapitalize edilmesi suretiyle nihai degerler hesaplanmaya
calisilmistir. Elde edilen emsaller dogrultusunda zemin kat igin 50.TL/m2 ve Asma Kkat i¢in
20.TL/m2 1,2,3,4,5,6. Katlarigin ise ise 15.-TL/m2/Ay birim kira getirisi belirlenmistir.

4.11.2- Nakit / Gelir akimlar1 analizi Yaklasimina Gore Yapian Kabul ve

Hesaplamalar

Bu yontemde yapilan kabuller;

- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait kira bedelleri piyasa kosullarina goére makul seviyededir.

- Yukarida belirtilen kiralamaya konu taginmaz ornekleri ile degerleme konusu tasinmazlarin ayni bolgede yer aldig,
benzer ticari kullanima miisait, benzer imar durumuna ve gelisme trendine sahip olduklari kabul edilmistir.Bolge
genelinde yaptigimiz daha dnce yapilan degerleme raporlar1 ve emsal bilgilerinde yer verilen 35.TL/m2 kiralama
emsali g6z onilinde bulundurulmus ve degerleme konusu tasinmazin konum olarak bélgensn ticari aktivite olarak tercih
goren bir noktasinda olmasi géz oniinde bulundurularak zemin kat i¢in 50.TL/m2 asma kat i¢in 20.TL/m2 ve diger

normal katlar i¢in ise 15.TL/m2 deger tespitinde bulunularak degerleme islemi yapilmistir.

4.12- Malivet Olusumlari Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili yeterli sayida satilik ve kiralik emsallerinin bulunmasi, arsa

emsallerinin ise bulunmamasi nedeniyle’’Maliyet Olusumlar1 Yaklagimi’ kullanilmamustir.

971 ADA 17 PARSEL HALK BANKASI iZMiR SB.GELIiR
YONTEMINE GORE DEGERI

KAT NO ALAN/M2 DEGER AYLIK KiRA BEDELI
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(TL/M2) (TL)
ZEMIN. 649 50 ~32.500
ASMA KAT 548 20 ~11.000
1. KAT 649 15 ~9.750
2. KAT 649 15 ~9.750
3.KAT 649 15 ~9.750
4 KAT 649 15 ~9.750
5.KAT 649 15 ~9.750
6.KAT 649 15 ~9.750
TOPLAM 102.000.TL
GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITI
KIRALAMAYA KONU ALAN/M2 5091
AYLIK KIRA BEDELI,TL TOPLAM AYLIK KiRA BEDELI 102.000
YILLIK KiRA BEDELI,TL 1.224.000
KAPITILIZAZYON ORANI 0.065
TASINMAZIN DEGERI,TL 18.000.000

Nakit/Gelir Akimlar1 yontemi ¢er¢cevesinde taginmazlarin toplam degeri 18.000.000.-TL
olarak hesaplanmustir.

4.13- Gavrimenkul ve Buna Baghh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu gayrimenkuliin tamaminin miilkiyeti “Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”ne aittir.
Tasinmaz, Halkbankas1 Izmir subesi, Halkbankas1 Kurumsal subesi, Halkbankas1 Ticari subesi, Halkbankas1 2. Bolge

Koordinatorliigii olarak kullaniliyor oldugu ve yasal evraklarmin tam oldugu tespit edilmistir.

4.14- En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Gayrimenkuliin bulundugu bolge, bolge icerisindeki konumu, g¢evrenin tesekkiil tarzi,
dahili planlamasi , parselin ticari imarli olmasi vb. dikkate alindiginda mevcut planlama seklinin
(Banka Hizmet Subesi) uygunlugu diigtiniilmektedir.

4.15- Miisterek Veva Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin yer aldig1 ana tasmmaz tapuda “Bes Magaza ve ki
Yazihaneyi Havi Banka Binasi” olarak kayithidir. Ana tasinmaz tapu kiitiigiinde Cins Tashihli
bina olarak tescillidir. Degerleme konusu taginmaz ile ilgili olarak yap1 kullanma izin belgeleri ve
kat plani gizelgesi bulunmaktadir.

BOLUM 5:
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE DEGER TESPITi:

Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller i¢in “Piyasa

Degeri Yaklagimi1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklagim1” yontemleri ile nihai sonuca ulagilmistir.
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S6z konusu tasinmazin degeri; Emsal Karsilastirma Yontemi ile 18.530.000,-TL, Gelir Yontemi
ile ise 18.000.000,-TL olarak hesaplanmistir. Her iki yontemle tespit edilen degerin birbiriyle
uyumlulugu dikkate alinarak 18.530.000,-TL degerin mevcut deger olarak alinmasinin uygun
oldugu kanaatine varilmaistir.

5.1-DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIiZi VE DEGER TESPIiTi
Izmir 1li, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 971 Ada, 17 Parselde kayith “On katli Kargir Bina” vasifl

gayrimenkuliin degerlemesinde;

Ilgili tapu ve kadastro miidiirliikleri ile belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde edilen bilgi ve
belgelerden istifade edilmistir.

Ayrica bolgeyi iyi bilen emlakgilar ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler 1s1g3inda bugiine kadar
yapmis oldugumuz degerleme ¢alismalarimizdan edinilmis bilgi ve tecriibelerden de istifade edilmigtir
Parsel lizerinde yer alan ve halihazirda komple satilik ve kiralik bina, diikkkan ve igyeri olarak kullanilan
alanlarin giincel getirileri farkli degerleme yontemleri igerisinde degerlendirilmistir.

5.2- ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLER VE NEDENLERI

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir.

5.3-GAYRIMENKUL iLE ILGIiLi YASAL iZiN VE GEREKLILIKLER HAKKINDA

GORUS

Degerleme Konusu gayrimenkul tadilata ugrayarak Banka sektoriine yonelik hizmet ve servis birimleri seklinde planlanmugtir.

Ekspertizi yapilan tasinmazlarm Konak Belediyesi imar Miidiirliigii Arsivinde yapilan incelemelerde onayli mimari tadilat projesi

ve yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Tasinmaz yasal projeleri incelenerek degerlemeye alinmistir.

5.4-DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN GYO PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PIiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BiR ENGELIN BULUNUP

BULUNMADIGI HAKKINDA GORUS

28 May1s 2013/ 28660 tarih ve sayili Resmi Gazete’de yayimlanan GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIiN
ESASLAR TEBLIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERI: VI, NO: 26) ‘in 9. Maddesinin 1 fikras1 “

Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6lgiide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ile gayrimenkul {izerindeki haklar1
dahil edebilirler.” seklindedir. Dolayisiyla degerlemeye konu tasinmazin tapu kaydi {izerinde tasinmazin satigina ve satig

kabiliyetine engel bir durum olmamasi nedeniyle GYO portfoyiinde bina olarak bulunmasinda yasal bir engel tagimamaktadir

5.5-KDV ORANI
Gayrimenkulin degeri KDV hari¢ pesin satis bedeli ve aylik kira bedeli olarak

belirtilmistir.“Iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin satis1 katma deger vergisinden
istisnadir. Ancak iktisadi isletmelerin aktifinde kayitli bulunan gayrimenkullerin satis1 katma

deger vergisine tabidir” (3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu) hitkkmii geregince, degerleme
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konusu taginmazin maliki Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi oldugundan, satisi
halinde KDV’ye tabidir.

BOLUMS.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklar1 sonuglara

katiliyorum.

6.2. NiIHAI DEGERLENDIRME VE SONUC :

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu
bolge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve kuruluslardan
edindigimiz belge ve bilgilerin 15181 altinda olusan kanaatler, sehrin ve bodlgenin gelisme
trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu,

bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve ¢ars1 pazar

ile olan irtibati, insa tarzlari, insas1 sirasinda kullanilmis olan malzeme ve is¢iliklerin cins ve
kaliteleri, dahili taksimat ve kullanishlik durumlari, konfor dereceleri, yiizol¢iimleri,
cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, bulundugu muhite goére alici bulup
bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet ylikseltici ve kiymet diisiiriicii miispet
menfi tim faktorler géz Oniinde bulundurularak; gayrimenkul degerlendirmesinde kabul
gérmiis olan ‘’Piyasa Degeri Yaklasimi’’ ve ¢’Nakit Gelir Akimlar1 Analizi Ydntemleri™’
metodlari kullanilarak gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.

Tim bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile ulastigimiz
kanaatler ve yapilan kabuller dogrultusunda;

Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitiigiinde Izmir 1li, Konak
Ilges Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parsel iizerinde yer alan “On kath Kargir Bina” vasifli
tasinmaza,

SATIS DEGERI TAKDIiRI

RAYIC DEGER

971 ADA 17 PARSEL ALAN,M2 KDV KDV DAHIL | KDV
HARIC,DEGER/TL DEGER/TL HARICi,DEGER/USD
5091 18.530.000 21.865.400 8.422.727

TOPLAM DEGER=18.530.000.TL

Degerleme konusu tasinmazin KDV  Hari¢ toplam degeri; 18.530.000.-TL
(Onsekizmilyonbesyiizotuzbin Tiirk Lirasi) olarak satis degeri olarak takdir edilmistir.
*09.12.2014 Tarihli TCMB $ Déviz Kuru:.2.20.TL
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KiRA DEGERIi TAKDIRIi

971 ADA 17 PARSEL HALK BANKASI iZMiR SB.GELIR YONTEMINE
GORE DEGERi
KAT NO ALAN/M2 DEGER (TL/M2) | AYLIK KiRA BEDELI (TL)
ZEMIN. 649 50 ~32.500
ASMA KAT 548 20 ~11.000
1. KAT 649 15 ~9.750
2. KAT 649 15 ~9.750
3.KAT 649 15 ~9.750
4. KAT 649 15 ~9.750
5.KAT 649 15 ~9.750
6.KAT 649 15 ~9.750
TOPLAM 102.000.TL/AY X 12=1.224.000.TL

Degerleme konusu tasinmazlarin toplam yillik kira degeri; 1.224.000.-TL
(Birmilyonikiyiizyirmidortbin.-Tiirk lirasi) olarak kira degeri takdir edilmistir

* Sigorta bedeli olarak 2014 yilma ait Bayindirlik ve iskan Bakanligmin belirlemis oldugu 4B
yapi sinifina ait insai bedel olarak 5091 m2 x 800 TL/m2: 4.072.800.-TL alinmustir.

Durum ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize arz ederiz.

Murat CALISKAN Dogan OZAYDIN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S e T N
S g i DA )
EKLER
-Onayli Tapu Kayit Ornegi,
-Mimari Proje (Kat Planlar1),
-Yap1 ruhsat1 Belgeleri,
-imar durumu,

-Fotograflar,
-Lisans Belgeleri ve Ozgec¢misler

EK : Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Tlgili Sirketimizce Yapilmis Degerleme Calismalar
Hakkinda Bilgi
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Degerleme konusu Izmir 1li,Konak Tlgesi, Akdeniz Mahallesi,971 Ada, 17 numarali Parselde yer alan
tasinmazin son 3 yil igerisinde sirketimiz tarafindan 2013 yilinda 2013/089 nolu rapor ile 16.845.000.TL deger

takdirinde bulunulmustur.

RESIMLER

ANA GAYRIMENKULUN DIS CEPHE FOTOGRAFLARI
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TASINMAZIN TAPU SENEDIi VE TAPU KAYDI
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont Mo Miktar
THGM Portal [0g.12.2014 11-45:10 [2014-37722 [20141200-700F01483  [1500TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasnmaz ii MIMAR KEMALETTIN VE HULUS| BEY
in Tipd Mevki CAD.VE 2 Cl KORDON -

Zemin No 18173574 Cilt | Sayfa Mo 677884

il/ilge IZMIR / KONAK Ada | Parss| am 7

Kurum Adi Konak Yiizdlglm 73000000

Mahalle f Koy Adi AKDENIZ Mahalles Ana Taginmaz Nitelik BE MAGAZA VE iKi
YAZIHANEY] HAVI BANKA
BIMNASI

MULKIYET BILGILERI
Malik Higse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
HALK, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG1 ANONIM SIRKETI 101 Tigaret Sirketieine Ayni Sermaye Konulmasi - 2.11.2010

Murat CALISKAN
Makina Miihendisi

Gorevi : Sorumlu Degerleme Uzmant

KIiSISEL BILGILER

Dogum Tarihi : 12.07.1973

Medeni Hali  : Evli

e-mail : muratcaliskanexper@hotmail.com

Cep Tel no 10532 693 51 92

MESLEKI TECRUBESI

2013 -........ : Murat Caligkan Gayrimenkul ve Makine Ekspertiz Hizmetleri

(Coziim Ortag1 Sahibi)

2012-2013 :

2004 -2012 :

2003 -2004 : TMMOB Bilirkisilik
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1997 - 2003 : Erma Teknik Ltd. Sti. /Tahribatsiz Muayene Kontrol Miihendisi

EGITiM BIiLGILERIi

1990-1997 : D.E.U. Miihendislik Fakiiltesi Makine Boliimii

1987 -1990: {zmir Buca Lisesi

1 TURKIYE SERMAYE PIYASASI .
1 I} ARACI KURULUSLARI BIRLIGH
Tarih : 21.09.2007 No : 400623
S :
| /
DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Vill, No:34 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette ;
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esastar Hakkinda Teblig”i uyarinca /
Murat CALISKAN
‘ Degerleme Uzmanhg: Lisansimni almaya hak kazanmistir. é:
| ;p,,ﬁiy . /'m a
% = § (AT 8 o ’/"?/‘\ 3 7
‘ ilkay ARIKAN =<uauws; 2 A.Nevzat SzrANGUT
o s O =_.1 A i
GENEL SEKRETER N \% / BASKAN %»
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Dogan OZAYDIN

Isletmeci

Gorevi : Sorumlu Degerleme Uzmani

| KiSISEL BILGILER

D. Tarihi :07.02.1949

M. Hali : Evli

e-mail :adim@adimgd.com.tr
MESLEKIi TECRUBESI

2009-...... : Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sirket Ortagi - Sorumlu Degerleme Uzmani
1997-1998  : Kalkinma Bankasi
1970-1997  : Harita Genel Komutanlig1

EGITIiM BILGILERI

1970 . Kara Harp Okulu

1974 : MSB Harita Mithendisligi Yiiksek Teknik Okulu

2000 : Gazi Universitesi Isletme Lisans Tamamlama ve Yiiksek Ve Yiiksek Lisans
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'I'sI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
$ ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 28.08.2009 No : 401148

. ?/ b

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili

“Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin E

saslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Dogan OZAYDIN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansin almaya hak kazanmgtir,
——
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