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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
[LISKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 77 _/'{L,/Zo( T

tarih ve (£/[{54¢  sayili karari

ile onaylanmistir, Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay

tarihinden itibaren 1 Yi { siire ile satilabilir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu

belgeye konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii
anlamina gelmez ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica ihrag edilecek sermaye piyasasi araglariin fiyati ihraggr tarafindan belirlenmis olup,
fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasast Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.
Ortakligimiza ve isbu ihrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araclarina

iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

Thraggi unvani

Akfen Gayrimenkul Yatirum Ortaklig A.S.

Ihragginm iletigim adresi ve internet sitesi

¥

Iletisim Adresi: Levent Loft, Biiyiikdere Caddesi, C
l_310k No: 201, Kat: 8, Daire: 150, Levent — istanbul
Internet Sitesi: hitp:/www.akfengyo.com.tr/

Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarast

istanbul Ticaret Sicili, 271186

Ihraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi
(Genel kurul karari / Yénetim kurulu kararr)

9.11.2017 tarih 2017/17 sayil Yonetim Kurulu
Karari

[hrag edilecek sermaye piyasasi aracl
(Sadece biri segilecek)

¥ Borglanma Araci

I™ Kira Sertifikasi

I™ Gayrimenkul Sertifikasi

[~ VDMK I~ IDMK

[~ VTMK M ITMK

I Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

I™ Diger

Ihrag tiirti
(Yurt igi veya yuwrt dismdan sadece biri
segilecek)

W Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
I™ Tahsisli satis
¥ Nitelikli yatirimeiya satis

I™ Yurt disi satis

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek
sermaye piyasasi araglarimin ihrag tavani

300.000.000 Tiirk Lirasi

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde bu [hrag Belgesinde yer
alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammi degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmadigini beyan ederiz.
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN' iHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKiDIiR?

Borglanma araci tiirii® I Tahvil/Finansman Bonosu

(Sadece biri segilecek) I Yapilandirilmis Borglanma Araci

I™ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
W Paya Déniistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

I Diger

Bor¢lanma aracina ve ihraca | : | Akfen GYO tarafindan 300.000.000.-TL nominal tutarda 3 yila
iliskin esaslar kadar vadeli, bir veya birden fazla defada ve yurtiginde, halk arz
edilmeksizin nitelikli  yatimcilara  satilmak  {izere Paya
Doniistiiriilebilir Tahvil (“PDT”) ihrag edilecektir.

PDT’nin‘faiz orani sabit olarak berlirlenecektir.

Tahvil’in anapara ve vade boyunca biriken tiim faiz ddemesi
vadesinin sonunda yapilacaktir.

Vadede PDT’lerin déniistiiriilmesi  bedelli sermaye artirimi
suretiyle gergeklestirilecektir.

Doniigtiirme orani, PDT’nin vade sonundaki nominal degeri
karsilifinda verilecek pay sayisi olacaktir. = PDT’nin nominal
degeri’ni doniistiirme fiyatina béliinerek hesaplanir.

s e PDT'nin vade sonundaki nominal degeri
Déniigtiirme Orani = — -
Déniigtirme Fiyat

PDT’nin vade sonundaki nominal degeri = Anapara * (1 +Tahvil
Kupon Orani)»¥*d

Déniigtirme Fiyati, Akfen GYO tarafindan her ihrag &ncesinde
belirlenecektir.

[1k tertip ihrag igin faiz orani %12,00, Déniistiirme Fiyati 2,75TL
olarak belirlenmigtir. Buna ggre
100+(1+%12,00)?

= 51,0 olmaktadir.
2,75

Déniigtiirme Orani =
Vadesinde tahvili paya doniistiirme hakki sadece Akfen GYO’nun
elinde olacaktir, Bu hakkin Lullaaimas: durumunda  tahullieda paga
pisnanir_—ilmcs‘s tocualadup .
lhrag edilecek bor¢lanma araglarinin Borsa Istanbul Borglanma

Araglari Piyasasi Kesin Alm Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmekte olup bor¢lanma araglarimin islem gdrmesine iliskin
Borsa Istanbul A.S.’ye, Sermaye Piyasast Kurulunda ihrag
bagvurusunun onaymnin almmasina miiteakiben bagvuru yapilmast
planlanmaktachr,

" ihrag belgesi eki yurtiginde halka arz edilmeksizin yapilacak borglanma araci ihraglarinda kullanilacak, yurtdisinda
yapilacak borglanma araci ihraglarin ihrag belgesi eki yer almayacaktir.

* Bu belgede yer alan italik kisimlar silinerek varsa ilgili agiklamalar yapilacak, yoksa ilgili béliime “Yoktur”
yazilacaktir,

* Tek bir ihrag belgesi kapsaminda farkli tiirlerde borglanma aract ihrag edilmesinin planlanmasi durumunda her bir

borglanma aract tiirii igin ayr1 ayri ihrag belgesi eki diizenlenecektir. sHELTH
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Nitelikli Yatiimeiya ihrag Pazarinda sadece sermaye piyasasi
mevzuatinda tanimlanan “Nitelikli Yatirimeilar” alim yapabilirler,

Ihrag edilmesi planlanan borglanma araglarinin vadesinden dnce
muaccel  hale  gelebilecek sekilde  kosullu  ihraci
planlanmamaktadir,

Ihragtan elde edilecek fonun | : Bulvar Loft projesinin finansmant (62.000.000 (%21))

lanim yerleri . -
kul y Akfen GYO’nun kisa vadeli finansman ihtiyaglarinin finansman

(108.000.000 (%36))

Akfen GYO’nun bundan sonraki dénemde yatirim stratejisine
uygun yatinm firsati olusmasi durumunda séz konusu yatirimin
finansmani (130.000.000 (%43))

Ihragg1 taahhiitleri : | Yoktur

ihragginin veya aracin  kredi | : | Yoktur

derecelendirme  notuna iliskin

bilgiler

Yetkili kurulug : | ONLU Menkul Degerler A.S.

Garanti hiikiimleri ve garantor | : | Yoktur '

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslari . | Yoktur

Yeniden yapilandirma esaslari : | Ihrag edilecek borglanma araglarinin yeniden yaptlandirtimasi
planlanmamaktadir

Diger hususlar . | Yoktur J

Isbu belge ile birlikte ve  .11.2017 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu [hrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage
Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Selim AKINg leferry Pelin AKIN OZALP
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