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UYGUNLUK BEYANI

e Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih, 1lI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1
sayill "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tum bilgiler cercevesinde
dogrudur.

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

e Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

e Buraporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali higbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
e Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

e Varliklarin cevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

e Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

e Degerleme raporu teminat amacliislemlerde kullaniimak Gizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlar (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No : 03.10.2022/A268
Deger Tarihi : 25.11.2022
Rapor Tarihi : 25.11.2022
Rapor Numarasi 1 2022-0ZEL-770

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiird

Raporda bilgileri verilen, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8604 Ada 1 no.lu parsel

Talebin Kapsami . e VT -
izerinde yer alan tasinmazin rapor tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken . Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
Asgari Bilgiler " raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz

Yénde Etkileyen Faktorler Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri'ne goére sirketimiz
blinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Raporda; gayrimenkul icin “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”” yontemi kullanilarak

Kullanilan Degerleme Yontemleri 1 deger tespiti yapilmistir. Pazar Yaklagimi ile taginmaza benzer miulklerin arastirmasi
yapilarak deger tespitinde bulunulmustur.

Takdir Edilen Toplam . 276.365.000,00

Pazar Degeri KDV Harig (TL) " ikiYtizYetmisAltiMilyonUgYiizAltmisBesBin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam . 298.474.200,00

Pazar Degeri KDV Dahil (TL) " ikiYiizDoksanSekizMilyonDortYiizYetmisDortBinikiYiiz-Tiirk Liras

Misteri Unvani :  Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi :  Serifali Mahallesi Bayraktar Cad, Nutuk Sokagi No:4, 34775 Umraniye/iSTANBUL

Sirketin Unvani ¢ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi :  Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Police No: 603400000002386

Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2022

Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Hazirlayan (D.U.): Bugra K. ESEN 401282 (Dijital Rozet)

Raporu Hazirlayanlar :  Denetleyen (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Dijital Rozet)

Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa/arazi teslimlerinde %8 olarak belirtilmistir.

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan
belgelendirilmistir.
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2. KABULLER- VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve stirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tizerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doéviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkulle ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmigtir. Bu tiir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi*

Kiresel ekonomi bu yil ivme kaybetmistir. COVID-19
pandemisinden glicli bir sekilde geri dondiikten sonra,
Rusya'nin Ukrayna'ya karsi kiskirtilmamis, haksiz ve yasadisi
saldirganlik savasindan 6nce daha normal bir ekonomik
duruma donis olasiligl ortaya ¢ikmistir. Kiiresel biylimenin
2022'de ylzde 3'ten 2023'te ylizde 2%'ye, savastan once
ongorilen hizin ¢ok altinda yavaslamasi beklenmektedir.
2023'te, gergek kiiresel gelirler bir yil 6nce beklenenden
yaklasik 2,8 trilyon ABD dolari daha disik olabilecegi
soylenmistir. 2022 yilinda tahmini olarak yizde 1,5 olan
ABD GSYH biylmesinin 2023 yilinda yizde 0,5 olmasi
beklenmektedir. Avro bolgesinde, 2022 yilindaki ‘'deki
ylzde 3,1’lik dislisiin ardindan, GSYH blyimesinin 2023
yilinda ylizde 0,3 olmasi beklenmektedir. Cin de dahil olmak
Uzere yikselen piyasalarda ve gelismekte olan
ekonomilerde toplam GSYH'nin 2022 yilinda yizde 2,8'lik bir
daralmanin ardindan 2023 vyilinda ylzde 2,2 olmasi
beklenmektedir.

Kiresel ekonomik aktivite, enflasyonun birka¢ on vyilda
gorilenden daha yiksek oldugu, genis tabanh ve
beklenenden daha keskin bir yavaslama yasamaktadir.
Yasam pahalihg krizi, ¢cogu bdlgede sikilasan finansal
kosullar, Rusya'nin Ukrayna'yi isgali ve devam eden COVID-
19 salgini, bunlarin timi gorinim Gzerinde agir bir baski
olusturmaktadir. Kiiresel bliyimenin 2021'de yiizde 6,0'dan
2022'de ylzde 3,2've ve 2023'te ylizde 2,7'ye yavaslamasi
beklenmektedir

Reel GSYH biyiimesi (Yilhik degisim %)
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%17,3, Tirkiye’de %35,1 olarak kaydedilmistir. Kiresel
genislemistir.

1IMF,World Bank, OECD

hanehalkina aittir. Hanehalki bor¢ stoku/GSYH orani en
yuksek olan Ulke ylzde 102,2 ile Gliney Kore olurken,
Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde
83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yilizde 63,3. Kamu
bor¢ yikiinde ilk sirada ytzde 251,1 ile Japonya yer
almaktadir. Bu oran Euro bodlgesinde ylizde 106,7,
ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de
ylzde 76,2’dir.

Dlnya ticaret hacmi 2021’'de yilizde 5,7, ardindan
2022'nin ilk ceyreginde %3,2 buyumdistir. 2022 il
2.ceyreginde ihracat G20 bolgesinde %22,1, Cin'de
%9,2, Birlesik Devletler'de %23,7, Turkiye’de %33,9
olarak kaydedilmistir. 2022 yili 2.ceyreginde ithalat G20
bolgesinde %18,4, Cin'de %11,9, Birlesik Devletler'de
ticaret blylmesi azalirken, kiresel ticaret dengeleri
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3.2, Turkiye Ekonomisi2

GSYH 2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ylizde 7,6 oraninda
bilyiime kaydetmistir.ikinci ceyrekte tarim sektorii
ylzde 2,9 kucularken, sanayi sektori yizde 7,8 ve
hizmetler sektoéri (insaat dahil) ylzde 9,7 oraninda
blylime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis GSYH blyliime orani yilin ikinci ¢ceyreginde
ylzde 2,1 olarak gerceklesmistir. S6z konusu dénemde
toplam sabit sermaye yatirmlari ylizde 4,7 oraninda
artarken; ozel tiketim ve kamu tiketimi harcamalari
sirasiyla ylizde 22,4 ve yiizde 2,3 oranlarinda artmistir.
Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022 yili
ikinci ceyreginde yilzde 10,9 oraninda azalirken,
makine techizat yatirimlarn ise yizde 17,8 oraninda
artmistir.

Eylll ayinda tuketici fiyatlari endeksi gegcen yilin ayni
dénemine gore ylzde 83,45 artis gostermistir. Bir
onceki aya gore artis ylizde 3,08 olarak kaydedilmistir.
Buna gore yillik tiiketici enflasyonu yiizde 83,45 ile
Eylil 2002'den bu yana en yiksek seviyeye ¢ikmistir.
2022 yil Eylll ayinda artisin yiksek oldugu ana gruplar
ise sirasiyla, yiizde 23,55 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler
grubu, ylizde 17,24 ile Ulastirma grubu, ylizde 13,09 ile
Konut grubu olmustur. imalat fiyatlari Eylil ayinda
ylzde 2,65 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim
orani ylizde 127,69 olarak gerceklesmistir.

Degerleme

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 dénemine gore % degisim)
20
15

10

‘ 7,6
S TR

v IIII!/!HIIIIVI

wu

_ TN\
qo | 2017 2018 2019 20 2021 2022
-15 Kaynak:TUIK
g5 Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni

ayina gore) 83,45
65
45

Kaynak:TUIK
25

5

15 Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2017 2018 2019 2020 2021 2022

2 Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

o

Kaynak:TUiK

-11,194

-10

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Te
-12

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Agustos ayinda dis ticaret acig bir dnceki yilin ayni
ayina gore ylizde 159,9 artarak 4 milyar 307 milyon
dolardan, 11 milyar 194 milyon dolara yiikselmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani 2021 Agustos ayinda
yluzde 81,4 iken, 2022 Agustos ayinda ylizde 65,6'ya
gerilemistir.

Ocak-Agustos doneminde dis ticaret a¢igl ylizde 146,3
artarak 29 milyar 817 milyon dolardan, 73 milyar 435
milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama
orani 2021 Ocak-Agustos doneminde yizde 82,5 iken,
2022 yilinin ayni déneminde yiizde 69,3'e gerilemistir.
Ekonomik faaliyetlere goére ihracatta, 2022 Agustos
ayinda imalat sanayinin payi %95, tarim, ormancilik ve

balikgilk sektoriiniin pay1 %2,5, madencilik ve tas ocakgiligi sektdriiniin payi %2 olmustur.

Agustos ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Aimanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 664 milyon dolar olurken,
bu ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 483 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 258 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 104 milyon dolar ile
Birlesik Krallik, 949 milyon dolar ile Rusya Federasyonu takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin
%30,3'inli olusturmustur. ithalatta Rusya Federasyonu ilk sirayi almistir. Ocak-Agustos déneminde Rusya
Federasyonu'ndan yapilan ithalat 38 milyar 413 milyon dolar olurken, bu (lkeyi sirasiyla; 28 milyar 34 milyon dolar
ile Cin, 15 milyar 328 milyon dolar ile Almanya, 10 milyar 295 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 132 milyon dolar ile
italya izlemistir. ilk 5 tilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %42,3'ini olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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3.3. Gayrimenkul Sektorii3

Tirkiye genelinde konut satiglari Eylll ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore %22,9 azalarak 113 bin 402
olmustur. Konut satislarinda istanbul 19 bin 89 konut
satisi ve %16,8 ile en yiksek paya sahiptir. Satis
sayllarina gore istanbul’u 8 bin 812 konut satisi ve %7,8
pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satisl ve %5,6 pay ile
izmir izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller
sirastyla 40 konut ile Hakkari, 49 konut ile Ardahan, 98
konut ile Glimlshane olmustur.

Konut satislari Ocak-Eylil doneminde bir 6nceki yilin
ayni dénemine gore %11,4 artisla 1 milyon 57 bin 193
olarak gergeklesirken ipotekli konut satisi bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %43 azalig gostererek 16 bin 970,
diger satis tilrleri ise bir dnceki yilin ayni ayina gore
%17,8 azalarak 96 bin 432 olmustur. Bu dénemde ilk
defa satilan konutlar %24,9 azalis gbstererek 77 bin 448
ikinci el konut satislar ise %12,6 artisla 745 bin 75
olarak gerceklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satiglari Eylil ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %23,8 azalarak 5 bin 49
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk
siray1 bin 795 konut satisi ile istanbul almistir. istanbul'u
sirasiyla bin 585 konut satisi ile Antalya, 335 konut satisi
ile Mersin izlemistir.

Temmuz ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari
Tirkiye’den bin 196 konut satin almistir. Rusya
Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 592 konut ile iran,
433 konut ile Irak vatandaslari izlemistir.

Degerleme
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insaat maliyet endeksi, 2022 yili Agustos ayinda bir
onceki aya gore %1,98, bir dnceki yilin ayni ayina gore
%116,98 artmistir. Bir dnceki aya gbére malzeme endeksi
%2,23, iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir dnceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %129,61, iscilik
endeksi %83,84 artmistir.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,25,
bir 6nceki yilin ayni ayina gére %113,05 artmistir. Bir
Onceki aya gére malzeme endeksi %2,61, iscilik endeksi
%1,17 artmustir. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %124,38, iscilik endeksi %83,97
artmustir. Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir
onceki aya gore %1,10 bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%130,51 artmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi
%7,51, iscilik endeksi %0,86 artmistir. Ayrica bir énceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %147,20, iscilik
endeksi %83,36 artmistir.
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4. GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKLARI, iIMAR BILGILERI, FiZiKSEL OZELLIKLERI
VE KONUMU

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili izmir Nitelik Zirai Donatim Binalari ve Depolari, Fidanlik
ilgesi Konak Yiizélglimii 6.600,52

Mevkii - Tapu Tarihi 19.08.2015

Mabhallesi Mersinli Yevmiye No 20469

Ada 8604 Cilt No 46

Parsel 1 Sayfa No 4534

Malik- Hisse VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/1)

Koordinat 38.4422,27.1762

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Aciklamalar

Tasinmaz topografik agidan yer yer egimli bir arazi yapisina, geometrik olarak bigimsiz bir sekle sahiptir.
Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup tzerinde komsu parsellerde devam etmekte olan
insaatlara ait malzemeler bulunmaktadir. S6z konusu insaatlar ile parsel sinirlari aliminyum paneller ile
ayrilmistir.

8604/1

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda, rehin, serh ve beyanlar bulunmakta olup detaylar asagida
tablo halinde belirtilmistir;

inceleme Yapilan Kurum Konak Tapu MidiirlGigii
Ada/Parsel 8604/1
inceleme Tarih ve Saati 20-10-2022-08:56
*6785 Sayili Kanun’un 11. Maddesi Geregince Serh Verildi. (05.01.1961 Tarih, 31
Yevmiye ve 22.01.1962 Tarih, 201 Yevmiye)
*6785 Sayili imar Kanunun 11. Maddesi Geregince imar Serhi (23.06.1966 Tarih,
Beyanlar Boliimii 3796 Yevmiye)
*Muvakkat insaat Serhi (03.12.1985 Tarih, 8568 Yevmiye)
*Krokisinde E15 ile Gésterilen 1507 Ada 54 Nolu Parsele Ait Binanin Tamami Bu
Parselde Kalmaktadir. (04.12.2014 Tarih, 26214 Yevmiye)
Serhler Boliimii Tasinmaz lizerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.
ipotek Boliimii Tasinmaz lizerinde herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
*ilgili beyanlarda belirtilen yapilarin mahallen olmadigi yapilarin yikilmis oldugu tespit edilmistir. Ayrica 6785
sayili Imar Kanunu 3194 sayili imar Kanunu ile yiirirliikten kaldirilmistir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Tasinmaza ait son 3 yillik dénemde gergeklesen alim-satim ve devir islemi bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Konak Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinden edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazin
13.05.2011 tarihinde onanan 1/1.000 lgekli Alsancak Liman Arkasi (Halkapinar Salhane Kesimi) Uygulama imar
Planinda Serbest nizamda, Taks:0.40, Kaks:3.50, Yencok: 200m yapilasma kosullu M.I.A.-Merkezi is Alaninda
kalmaktadir.
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Merkezi is Alanlari (MiA): Bu alanlarda her tiirlii ticaret, carsi, biiro is han, ticari depolama, banka, sigorta, cok
kath magaza ve eglence yerleri, turizm tesis alanlari, konut, cok katli tasit parki 6zel hastane ve 6zel egitim,
tesisi yer alabilir. Bu kullanimlardan bir ya da birkagi ayni parsel icinde bulunabilir. Konut kullanimi yapi insaat
alaninin (KAKS/emsal alaninin) 1/3’Gnden fazla olamaz.

iMAR PAFTASI
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*Plan notlarinin tamami rapor eklerinde belirtilmistir.
> Gayrimenkuliin Son 3 Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,

Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkuliin degerleme tarihi itibariyle son 3 yil icerisinde hukuki durumunda herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.5, Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaza ait ilgili Belediye arsivinde mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Degerleme konusu tasinmaz igin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin (izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun’a tabi degildir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismanin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmaz olup farkh kapsamda bir calisma
yapilmamistir.
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4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmaz izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi icerisinde, 8604 Ada 1 parsel no.lu
6.600,52 m? yiz dlcimiine sahip “Zirai Donatim Binalari ve Depolari, Fidanlik” vasifli tasinmazdir. Tagsinmazin
gliney cephesinde 8604 ada 4 parsel, kuzey cephesinde park ve kamu alani, dogu cephesinde 8604 ada 2 ve 3
parselleri yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz geometrik olarak bicimsiz bir sekle sahiptir. Tasinmaz topografik
bakimdan yer yer egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz topografik agidan yer yer egimli bir arazi yapisina,
geometrik olarak bigimsiz bir sekle sahiptir. Parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmakta olup izerinde komsu
parsellerde devam etmekte olan insaatlara ait malzemeler bulunmaktadir. S6z konusu insaatlar ile parsel
sinirlari aliminyum paneller ile ayrilmistir.

4.7. VYasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin lizerinde yasal islem gerektirecek herhangi bir yapi
mevcut degildir.

4.8. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari Portféyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Resmi Gazete’ de yayimlan 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesi’nin;

b) Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat
milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga
ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin,
tamaminin veya ayri bélimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullaniilmasi halinde, anilan
yaplya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.
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c) Portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkullin degerini dogrudan ve 6nemli dlciide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir.

Tebligin “Portféy sinirlamalari” bashkli 24. Maddesinin c) bendinde; ‘Portféylinde bulunan ve alimindan
itibaren bes yil gecmesine ragmen Uzerlerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz. Gayrimenkul yatirrm ortakligina
doniisen ortaklklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve araziler i¢in s6z konusu stire dénisiime iliskin esas
sdzlesme degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baslar.’ ifadesi yer almakta olup VAKIF
GYO’dan temin edilen aktif toplami gosterir belge rapor ekinde verilmistir. Temin edilen belgede konu
tasinmazin degeri aktif toplamin %20’sini gecmedigi belirtiimektedir.

4.9. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaz, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Konu
gayrimenkule izmir Biyiiksehir Belediyesi civarindan dogu yodniinde 1561 Sokak {zerinden ulasim
saglanmaktadir. Parselin cevresinde Atatlirk Stadyumu, 3. Sanayi Sitesi, Adliye Binasi, Yiksek katli is merkezleri
benzer nitelikli arsalar bulunmaktadir. Tasinmaz sehir merkezine mesafe olarak 3,50 km uzaklktadir.
Degerleme konusu tasinmaz, Bayrakli 1923, inci Tower, Ege Perla, Mistral Tower, Folkart Vega, Mahall
Bomonti, izmir Medicana International Hastanesi gibi yiiksek degerli projelerin yer aldigi merkezi bir konumda
yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmaza ulasim Ankara Caddesi ve Sehitler Caddesi gibi ana ana caddelerden
saglanabilmektedir. Bahsedilen ana arterlerden degerleme konusu tasinmaza erisim saglayan 2844 sokaga
ulasim saglanabilmektedir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir Gneme sahip olan bir
diger unsur ise, degerleme sonuglarina nasil ulagildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gergek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari igcin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir rlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve slrdirtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi sikhkla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuclari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2, Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donustirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleriile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigl direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igcin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar i¢in yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhigin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
oniine alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Merkezi is Alani” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkli bir
arastirma/gelistirme yapilmamustir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.3. Pazar Yaklasimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi“ ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmaz arastirilmistir.

Birim
Deger
(TL/m?)

imar Satis/Kira

P P D Deger

Agiklama (TL)

Lejanti Degeri (TL)

Degerleme konusu tasinmaza yakin
bolgede E:3.50 Ticaret+Konut imarl _,
1 3.050 m? arsa 175.000.000 TL bedel ile I:fjr:i 3.050 175.000.000 57.377,05 157.500.000 51.639,34
satiliktir. (Eward Gayrimenkul-0 (232)
38243 22)

Degerleme konusu tasinmaza vyakin
bolgede konumlu, E:3.50 Ticaret+Konut _
2 imarli 785,00 m? alanli arsa 22.000.000 I:f;:ﬁi 785 22.000.000 28.025,48  19.800.000  25.222,93
TL bedel ile satiliktir. (KW Alesta-0532
710 54 45 86)

Degerleme konusu tasinmaza yakin
bolgede Tepecik Mahallesi 7869 Ada 2
Parsel numarali E:3.50 Ticaret+Konut

3 imarh 6.539,73 m? imar uygulamasina
tabi arsanin 57,50 m?lik hissesi
2.500.000 TL bedel ile satiliktir. (Kare
Emlak-0505 236 26 06)

Ticaret

57,50 2.500.000 43.478,26 2.250.000 39.130,43
+Konut

Degerleme konusu tasinmaza vyakin
bolgede yer alan E:3.00 Konut imarh
4 3.500,00 m? arsa 130.000.000 TL bedel Konut  3.500 130.000.000 37.142,86 117.000.000 33.428,57
ile satiliktir. (Deta Gayrimenkul-0 (232)
23117 15)

Degerleme konusu tasinmaza vyakin
bolgede konumlu, E:3.20 Ticaret+Konut _
5 imarli 5.500 m? alanli arsa 190.000.000 Il'fjr:i 5.500  190.000.000 34.54545 171.000.000 31.090,91
TL  bedel ile satiliktir.  (Eward
Gayrimenkul-ilan No: 939282550)

Bolgedeki emlakgilarla yapilan gérismelerde degerleme konusu tasinmazin birim m?2 satis degerinin 35.000-45.000-

6 TL/m? arasinda degisebilecegi beyan edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5

Pazarlik Payi Dustlmus Birim Deger (TL/m?) 51.639 25.223 39.130 33.429 31.091
Arsa Alani Serefiyesi(%) 0% -10% -20% 0% 0%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 10% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi(%) 0% 0% 30% 0% 10%
Miilkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 10% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 0% 30% 0% 10% 20%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 51.639 30.268 46.957 40.114 40.418
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 41.870

Satisa Konu Arsalara iliskin Harita
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Sonug; Bolgede yapilan arastirmalarda Emsal gayrimenkul igin talep edilen m2 birim satis degerlerinin 25.000-
52.000-TL/m?2 araliginda oldugu tespit edilmistir. Parsellerin yiizélgiim, yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve
kullanim durumu, hisseli olup-olamama durumuna gére m? degerlerinin degerlemeye konu gayrimenkul igin
degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal arsalar ile karsilastiriimis,
pazarlik payl ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur.

8604 Ada 1 Parsel Arsa Degeri Pazar Degeri (TL)
Tasinmazin Alani (m?) 6.600,52
Birim Deger (TL/m?) 41.870,00
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 276.363.772,40
Taginmazin Yuvarlanmis Degeri (TL) 276.365.000,00

Degerleme konusu parselin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile degerleme konusu tasinmazin degeri
276.365.000,00-TL olarak takdir edilmistir.
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Gelir yaklasiminda kullanilan satilabilir alan birim m? degerleri, b6lgede bulunan benzer projelerde yer alan
satilik Ofis-Dikkan ve Konut ilanlar, bdlgede yer alan sehir otellerinin performanslari incelenerek elde
edilmistir. Bu kapsamda arastirmalar sonucunda ulasilan emsal bilgileri asagida belirtilmistir.

SATILIK KONUT EMSALLERI

PPD

P PD Deger Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Satig/Kira Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

Alan
(m?)

Agiklama

Evora izmir projesinde yer alan 73 m? 2+1 4. kat
1 mesken 3.800.000-TL bedelle satiliktir. 73,00 3.800.000,00 52.054,79 3.420.000,00 46.849,32
STARTKEY GAYRIMENKUL: 0 (532) 374 87 32

inci Tower projesinde yer alan 95 m? 2+1 mesken

2 4.750.000-TL bedelle satihktir. KW ALESTA 95,00 4.750.000,00 50.000,00 4.275.000,00 45.000,00
0(232)4612171
Mahall Bomonti projesinde yer alan 100 m? 1+1

3 mesken 5.500.000-TL bedelle satiliktir. 100,00 5.500.000,00 55.000,00 4.950.000,00 49.500,00
MAHALL BOMONTI SATIS OFiSi:(0232) 462 35 06
Mistral izmir projesinde yer alan 140 m? 2+1

4 mesken 7.400.000-TL bedelle satiliktir. 140,00 7.400.000,00 52.857,14 6.660.000,00 47.571,43
MISTRAL iZMIR SATIS OFiSi (0232) 444 04 18
Bayrakh 1923 projesinde yer alan 208 m? 3+1

5 mesken 10.250.000-TL bedelle satiliktir. STARTKEY 208,00 10.250.000,00 49.278,85 9.225.000,00 44.350,96
CASA GAYRIMENKUL: 0 (530) 781 12 51
Folkart Vega projesinde yer alan 65 m? 1+1 mesken

6 3.500.000-TL bedelle satiliktir. BISA GAYRIMENKUL 65,00 3.500.000,00 53.846,15 3.150.000,00 48.461,54
0(232) 23468 67

Degerleme konusu tasinmaz lzerinde gelistirilen Gelir Yonteminde kullanilmak Gzere yapilan arastirmalarda
bolgede calisan emlak yetkilileri ile benzer 6zelliklerdeki tasinmazlarla ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur.
Yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede benzer 6zelliklerdeki
konutlarin konum, bina yasi, insaat kalitesi ve kullanim alani gibi faktdrler goz 6niine alindiginda satis birim m?
degerlerinin 45.000 — 50.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Gelir yaklasiminda kullanilmak Gzere
degerleme konusu parsel Gzerinde satisa sunulacak konutlarin birim m? degeri olarak 45.000-TL/m? takdir
edilmistir.

Emsal Konut Fiyatlari (TL/m?)

70.000,00
65.000,00
60.000,00
55.000,00
50.000,00  46.849,32 a—— 49.500,00 47.571,43 4435096 48.461,54 46.955,54
45.000,00 : 4
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00
5.000,00
0,00
1 2 3 4 5 6 Ortalama
Sekil 1. Emsal Konut Fiyatlari Tablosu
9 RICS 6
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SATILIK OFiS EMSALLERI

Sat|§!K|ra Birim Deger P PD Deger PP DvBmm
Degeri Deger

(TL) (TL/m?) (TL) (TL/m?)

Alan
(m?)

Agiklama

Ater Tower'da yer alan 116m? 140 20. kat
1 ofis 5.500.000-TL bedelle satilktir. 116,00 5.500.000,00 47.413,79 4.950.000,00 42.672,41
PROJE HOME GAYR: 0 (538) 583 46 99

Folkart Time'da yer alan 80m? 1+0 9. kat ofis
2 3.700.000-TL bedelle satiliktir. 80,00 3.700.000,00  46.250,00 3.330.000,00 41.625,00
STARTKEY YALI: 0 (232) 364 66 66

inci Tower'da yer alan 85m? 1+0 4. kat ofis
3 3.800.000-TL bedelle satiliktir. 85,00 3.800.000,00  44.705,88 3.420.000,00 40.235,29
PRIME LUXURYO (232) 202 39 99

Bayrakli 1923 projesinde yer alan 67m? 1+1
4 3. kat ofis 3.350.000-TL bedelle satiliktir. 67,00 3.350.000,00 50.000,00 3.015.000,00 45.000,00
NAMIK KOYUNCU EMLAK 0 (555) 305 08 25

Megapol Carsi Kule'de yer alan 71m? 1+1 18.
5 kat ofis 3.500.000-TL bedelle satiliktir. 71,00 3.500.000,00  49.295,77 3.150.000,00 44.366,20
MAXOFIS: 0 (232) 336 55 55

Ege Perla projesinde yer alan 84m? 1+0 1.
6 kat ofis 4.692.000-TL bedelle satiliktir. 84,00 4.692.000,00 55.857,14 4.222.800,00 50.271,43
POZITIF GAYRIMENKULO (232) 832 89 99

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde gelistirilen Gelir Yonteminde kullanilmak Uzere yapilan arastirmalarda
bolgede calisan emlak yetkilileri ile benzer 6zelliklerdeki tasinmazlarla ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur.
Yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede benzer 6zelliklerdeki
ofislerin konum, bina yasi, insaat kalitesi ve kullanim alani gibi faktorler g6z 6éniine alindiginda satis birim m?
degerlerinin 40.000 — 50.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Gelir yaklasiminda kullaniimak tizere
degerleme konusu parsel lzerinde satisa sunulacak ofislerin birim m? degeri olarak 45.000-TL/m? takdir
edilmistir.

Emsal Ofis Fiyatlari (TL/m?)

55.000,00 50.271,43
50.000,00 45.000.00
. ) 44.366,20 44.028,39
42.672,41 ’

45.000,00 41.625,00 40.235,29
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00

5.000,00

0,00
1 2 3 4 5 6 Ortalama
Sekil 2. Emsal Ofis Fiyatlari Tablosu
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SATILIK DUKKAN EMSALLERI

PPD

P P D Deger Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Satig/Kira Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

Alan
(m?)

Agiklama

Folkart Time projesinde yer alan 340m? zemin kat

1 dikkan 22.000.000-TL bedelle satiliktir. 340,00 22.000.000,00 64.705,88 20.900.000,00 61.470,59
SAHAR GAYRIMENKUL: 0 (232) 374 28 28
Lider Centrio projesinde yer alan 45m? zemin kat

2 dikkan 3.500.000-TL bedelle satiliktir. 45,00 3.500.000,00 77.777,78 3.325.000,00 73.888,89
CREA EMLAK: 0 (532) 73151 16
Bayrakl Plazalar bélgesinde yer alan 60m? zemin

3 kat diikkan 3.900.000-TL bedelle satiliktir. 60,00 3.900.000,00 65.000,00 3.705.000,00 61.750,00
COLDWELL BANKER JASSE: 0 (232) 442 30 05
DAP Yap! projesinde yer alan 72m? zemin kat

4 dikkan 5.500.000-TL bedelle satiliktir. 72,00 5.500.000,00 76.388,89 5.225.000,00 72.569,44
DIA GAYRIMENKUL: 0 (232) 543 35 35
Ontan Bayrakli projesinde yer alan 76m? zemin kat

5 dikkan 5.500.000-TL bedelle satiliktir. 76,00 5.500.000,00 72.368,42 5.225.000,00 68.750,00
GOLD RENT: 0 (505) 719 57 16
Folkart Time projesinde yer alan 80m? zemin kat

6 dukkan 6.900.000-TL bedelle satiliktir. 80,00 6.900.000,00 86.250,00 6.555.000,00 81.937,50
TEPEKULE GAYRIMENKUL: 0 (232) 486 04 86

Degerleme konusu tasinmaz lzerinde gelistirilen Gelir Yonteminde kullanilmak lzere yapilan arastirmalarda
bolgede calisan emlak yetkilileri ile benzer 6zelliklerdeki tasinmazlarla ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur.
Yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede benzer 6zelliklerdeki
diikkanlarin konum, bina yasi, insaat kalitesi ve kullanim alani gibi faktorler gbz 6niine alindiginda satis birim
m?2 degerlerinin 61.000 — 82.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Gelir yaklasiminda kullaniimak tizere
degerleme konusu parsel izerinde satisa sunulacak diikkanlarin birim m? degeri olarak 70.000-TL/m?2 takdir
edilmistir.

Emsal Diikkan Fiyatlari (TL/m?)

90.000,00
85.000,00 81.937,50

80.000,00 73.888,89
75.000,00 72.569,44 68.750,00 70.061,07

2(5)88888 61.470,59 61.750,00
60.000,00
55.000,00
50.000,00
45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00
5.000,00
0,00

1 2 3 4 5

Sekil 3. Emsal Diikkan Fiyatlari Tablosu

6 Ortalama
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6.3.1. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.3.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda lretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistiriilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu yéntemle,
milkln satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan mulkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri
desteklemek ya da test etmek i¢in de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu icin iki temel yontem
vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini bugiinkii degere indirgeme yontemidir.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada gayrimenkule benzer nitelikte kiralanan
emsal olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize goére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi uygulanirken yapilan kabuller asagida belirtilmistir.
Genel Varsayimlar

e Projenin gelistirilmesi yonlindeki biitiin hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandigi varsayilmistir.

e Toplam maliyet hesaplari icinde; ortak alan dekorasyon ve ince isler maliyetleri, zemin iyilestirme,
elektrik ve mekanik, otomasyon dahil maliyetlerin gerceklesecegi varsayilmistir.

e Altyapi maliyeti hesabi icerisinde; elektrik altyapisi, atik-igme suyu altyapisi, telekom altyapisi, kismi
zemin iyilestirme maliyeti v.b. bulunmaktadir.

e (Cevre tanzimive peyzaj maliyetleriicerisinde; cevre diizenleme maliyetleri, peyzaj maliyetleri, agik alan
aydinlatma maliyetleri, drenaj maliyetleri v.b. bulunmaktadir.

e Proje genel giderleri maliyetleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik, sihhi tesisat, statik gibi her
turli projenin ve detayin cizdirilmesi, yapi denetim sirketi bedelleri, proje yonetim firmasi bedelleri
v.b. maliyetler bulunmaktadir.

e Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi dahil edilmemistir.

e indirgeme oraninin %25,00 olacagi varsayilmistir.

e Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayllmistir. Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

e Maliyetler piyasa genel kabulleri dogrultusunda insaat standartlari da g6z 6niinde bulundurularak
tahmin edilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-770

Regulated by RICS -26-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tira d E n«

Degerleme

PROJE ALANI EMSAL HESABI/ FONKSIYON DAGILIMI

Ada/Parsel No 8604-1
imar Durumu Merkezi is Alani
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 6.600,52
TAKS 0,40
Emsal / KAKS 3,50
Toplam Taban Alani (m?) 2.640,21
Emsale Dahil Alani (m?) 23.101,82
Emsal Harici Katsayisi 30%
Toplam Satilabilir Alan (m?) 30.032,37
Konut Alani (m?) 9.910,68
Diikkan Alani (m?) 3.003,24
Ofis Alani (m?) 17.118,45
Otopark (m?) 9.570,28
Ortak Alan (m?) 1.210,09
Toplam insaat Alani (m?) 40.812,74

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Home Ofis Fonksiyonu 27.029,13 13.000 351.378.682
Ticaret Fonksiyonu 3.003,24 11.000 33.035.603
Otopark 9.570,28 7.500 71.777.135
Ortak Alan 1.210,09 7.500 9.075.683
Toplam 40.812,74 465.267.103

Altyapi Maliyeti
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
465.267.102 20% 93.053.421

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
465.267.102 5,0% 23.263.355

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 465.267.102
Altyap1 Maliyeti 93.053.420
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 23.263.355
Toplam (TL) 581.583.878

Proje Genel Giderleri
Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (TL)
581.583.878 5% 29.079.194

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 465.267.103
Altyapi Maliyeti 93.053.421
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 23.263.355
Proje Genel Giderleri 29.079.194
Toplam (TL) 610.663.072
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Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 25.11.2022 25.11.2023 25.11.2024
Oran 0% 40% 60%
Maliyet (TL) 0 244.265.229 366.397.843
Birim Satis Degeri (TL/m?2) 45.000,00
v 37,34%
2.yl 21,17%
3.vil 16,00%
4.Yil 11,50%
5.vil 10,00%
6. yil ve sonrasi 6,50%

Ticaret Fonksiyonu

Birim Satis Degeri (TL/m?) 70.000,00
v 37,34%
2.yl 21,17%
3.vil 16,00%
4.Yil 11,50%
5. Yil 10,00%
6. yil ve sonrasi 6,50%

*S6z konusu verilerin temininde TCMB Ekim 2022 Piyasa Katilimcilari Anketi’nden faydalaniimistir.

Diger Oranlar

Pazarlama Gideri Orani 3,0%

Proje Nakit Akigi (TL)

Yillar 25.11.2022 25.11.2023  25.11.2024 25.11.2025 25.11.2026  25.11.2027  25.11.2028
Home Ofis Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 27.029,13 27.029,13 27.029,13 27.029,13 27.029,13 27.029,13 27.029,13
Satis Orani (%) 0,00% 5,00% 25,00% 25,00% 20,00% 15,00% 10,00%
Satilan Alan (m?) - 1.351,46 6.757,28 6.757,28 5.405,83 4.054,37 2.702,91
Birim Satis Degeri (TL/m?) 45.000,00 61.803,00 74.886,70 86.868,57 96.858,45 107.997,17
Toplam Homeofis Gelirleri 0 60.815.541 417.620.321 506.030.543 469.596.344 392.699.943 291.906.957

Ticaret Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 3.003,24 3.003,24 3.003,24 3.003,24 3.003,24 3.003,24
Satis Orani (%) 0,00% 10,00% 30,00% 25,00% 20,00% 15,00%
Satilan Alan (m?) - 300,32 900,97 750,81 600,65 450,49
Birim Satis Degeri (TL/m?) 70.000 96.138 116.490 135.129 156.750

Toplam Ticari Unite Gelirleri 21.022.656  86.617.548 87.462.069 81.164.800 70.613.376

81.838.197 504.237.869 593.492.612 550.761.144 463.313.319 291.906.957
244.265.229 503.210.798 0 0 0 0
2.455.146 15.127.136  17.804.778  16.522.834  13.899.400
-164.882.178 -14.100.065 575.687.834 534.238.310 449.413.919 291.906.957

Proje Toplam Gelirleri
insaat Maliyeti
Pazarlama Gideri

Net Nakit Akislar

Degerleme Tablosu

indirgeme Orani 24,50% 25,00% 25,50%

Net Bugiinkii Deger (TL) 607.283.808 595.940.136 584.840.269
Yaklagik Net Bugiinkii Deger (TL) 607.280.000 595.940.000 584.840.000
Arsa Degeri (TL) 300.566.808

300.570.000

Yuvarlatilmis Arsa Degeri (TL)
Birim Arsa Degeri (TL/m?)

Birim Yuvarlatilmis Arsa Degeri (TL/m?)
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Tasinmazin gelir ydbntemine gore tasinmazin piyasa degeri 300.570.000-TL olarak hesaplanmistir. Nakit akisi ile
hesaplanan proje degeri, arsa birim degeri rapor kapsaminda belirtilen alternatiflere iliskin varsayimlar
sonucunda hesaplanmistir. Bu varsayimlardan herhangi birinin degismesi durumunda bulunacak degerlerin
farkli olacagi muhakkaktir.

6.4. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gérinirligu, reklam kabiliyeti, sinirli
alici kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktérler géz 6niine alinarak deger takdir
edilmistir.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri kullanilmistir. Nihai deger takdiri
Pazar yaklasimi ile elde edilen deger ile yapiimistir.

8604 ADA 1 PARSEL DEGER (TL)
Pazar Yaklasimi 276.365.000
Gelir Yaklagimi 300.570.000

6.5. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Ankara Caddesi’ne yakin konumda yer almasi
+  Ozel arag veya toplu tasima (rayl sistem, denizyolu vb.)

ile ulasimin rahat saglanmasi
— Parsel (zerinde yan parsellerde devam

+ Merkezi ig Alani imarli olmasi sebebiyle farkli ) )
eden ingaata malzemelerin bulunmasi

fonksiyonlardan olusan karma proje yapilabilir olmasi
+  Yuksek bir yapilasma hakkina sahip olmasi —  Engebeli bir topografik yapiya sahip olmasi
+ Merkezi ve talep géren bir konumda yer almasi
+ Konumu dolayisiyla tabela ve reklam kabiliyetinin

bulunmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde yasanan sagliksiz déviz fiyat
olusumlari sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine

+ Bolgede ¢ok sayida prestijli karma projeler yer almasi olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi.

+ Gelismekte olan ve ulasim sorunu bulunmayan bir
bolgede bulunmasi

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-770
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alani, konumu, sehir merkezine uzakligi, yapilasma hakki gibi hususlar
analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 25.11.2022

OZET TABLO TL
Tasinmazin Pazar Degeri (KDV Harig) 276.365.000
Taginmazin Pazar Degeri (KDV Dahil) 298.474.200

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa/arazi teslimlerinde %8 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Bugra Kagan ESEN Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Degerleme Uzmani Harita Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 401282 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. FOTOGRAFLAR

8.2. IMAR DURUMU

8.3. RESMi BELGELER

8.4. BILGI GUVENLIGI YONETIM SISTEMi SERTIFiKASI

8.5. BDDK YETKILENDIRME

8.6. SPK LISTEYE ALINMA

8.7. RICS (ROYALINSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS)
8.8. LISANS BELGELERI

8.9. MESLEKi TECRUBE BELGELERI
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
iZMIR OFis
TEL: 0232416 1510 FAX: 02324161511

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvar Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

(;\ RICS

§) adendegerleme
) @adendegerleme

) adengayrimenkul

@ adendegerleme

€ www.adendegerleme.com
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