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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na
Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlari Gergevesinde Denetimine iliskin Rapor

1. Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S./nin (“Sirket”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

2. Sirket yonetimi, 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514’tincti maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 11-14.1
No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca yillik faaliyet raporunun
bireysel ve konsolide finansal tablolarla tutarl olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet
raporunun hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordigu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin faaliyet raporuna yonelik olarak
TTK’nin 397’nci maddesi ve Teblig ¢cercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 19 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetgi raporlarina konu olan bireysel ve
konsolide finansal tablolariyla tutarl olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yurutilmastar. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bireysel ve konsolide finansal tablolarla
tutarli olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek lzere planlanarak yirittlmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir.
Bu prosedirlerin secimi, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

GOriis

4. Gorusumuze gore yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler, tim 6nemli yonleriyle, denetlenen
bireysel ve konsolide finansal tablolarla tutarhdir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliilikler

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402’nci maddesinin tigiincii fikrasi uyarinca; BDS 570 “isletmenin Siirekliligi” cercevesinde,
Sirket’in 6ngorulebilir gelecekte faaliyetlerini sirdliremeyecegine iliskin raporlanmasi gereken énemli bir hususa rastlanilmamustir.

Bagaran Nas Bapimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecl ball MOzavidik A3,
a member of

istanbul, 4 Mart 2016
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin
2015 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplanti Giindemi

Acilig ve Toplanti Baskanliginin olusturulmasi,

Yonetim Kurulunca hazirlanan 2015 yilina ait Yillik Faaliyet Raporunun okunmasi ve miizakeresi,

2015 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi,

2015 yilina ait Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki,

Sirketin 2015 yili faaliyetlerinden dolayi Yénetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibra edilmeleri,

Karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu Gyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin segilmesi ve gorev surelerinin belirlenmesi,
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ticretlerinin belirlenmesi,

. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig
ve Turk Ticaret Kanunu uyarinca Yonetim Kurulu’nun konuya iliskin kararina istinaden Bagimsiz Denetgi segiminin onaya
sunulmasi,

10. Yénetim kontroliini elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu Uyelerinin, idari sorumlulugu bulunan
yOneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, Sirket veya bagli ortakliklari ile gikar
gatismasina neden olabilecek Gnemli bir islem yapmasi ve/veya Sirketin veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna
giren ticari is tirtiinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska
ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim
Tebligi uyarinca pay sahiplerine bu islemlere iliskin bilgi verilmesi

11. Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. madde hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin Yénetim Kurulu Uyelerine
verilmesi,

12. Kurumsal yonetim ilkeleri geregince sirketin bagis ve yardimlara iliskin politikasinin genel kurulun onayina
sunulmasi,

13. Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2015 yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi,

14. Kurumsal yonetim ilkeleri geregince Yonetim Kurulu Gyeleri ile (st diizey yoneticiler igin belirlenen lcretlendirme
politikasinin pay sahiplerinin bilgisine sunulmasi,

15. Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12. maddesi uyarinca 2015 yilinda Sirketimiz tarafindan Gguncii kisiler lehine verilen
teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere iliskin olarak pay sahiplerine bilgi verilmesi,
16. Sermaye Piyasasi Kurulunun (111-48.1) Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 28. maddesi
kapsamindaki yatirimlara iliskin alis ve satis islemlerinden, satin alma tutarinin degerleme raporunda belirtilen tutarin
Ustlinde ve satis tutarinin degerleme raporunda belirtilen tutarin altinda gergeklestigi 2015 yilinda yapilan islemlere
iliskin pay sahiplerine bilgi verilmesi,

17. Sermaye Piyasasi Kurulunun (111-48.1) Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 37. maddesi
uyarinca 2015 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi.

18. Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda 16.02.2016 tarihinde agiklanmis olan; Sirket paylarinin Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (11-22.1) Sayili Geri Alinan Paylar Tebligi cercevesinde Sirket
tarafindan satin alinmasina iliskin 6zel durum agiklamasi hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

19. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (11-22.1) Sayih Geri Alinan Paylar Tebligi'nin 5. maddesi uyarinca Sirket tarafindan geri
alinacak paylara iliskin olarak Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Il No’lu Geri Alim Programi’nin pay sahiplerinin
onayina sunulmasi.

LNV RAWNRE



2015 Faaliyet Raporu

Sirket Genel Bilgileri

isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmi, Giimriik ve Ticaret Bakanlig’'nin
28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (lI-14.1) sayili ‘Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii, (11-17.1) sayih ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin

ilgili madde hiikiimleri ve (111-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 39. madde
hikm{ uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin 01.01.2015-31.12.2015 dénemi itibari ile isletme faaliyetlerinin
degerlendirilmesi ve yatirnmcilarimiza bilgi verilmesi amacini tasimaktadir.

Sirket Bilgileri

Ticari Unvani : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
islem Gordigi Borsa : BIST

islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Miralay Sefik Bey Sok. No: 11 Kat :5-6 34437 Giimiissuyu, Beyoglu, istanbul/Tiirkiye
Web Sitesi : www.akisgyo.com

E-mail : info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi :22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 570679

Vergi Dairesi ve Nosu : Beyoglu Vergi Dairesi, 028 041 4690
Telefon No :(212) 393 01 00

Faks No :(212) 393 01 02

Mersis No : 0028041469000015



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 4

Vizyon

“Hayatinizin her metrekaresi daha fazlasini hak ediyor.” ilkesiyle
gayrimenkul sektértinde kalitesi ile farklilasan projeler hayata
gegirmek.

Misyon
Gayrimenkul sektértiniin tiim alanlarinda devamli degisim igcinde

bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-ekonomik gelismeleri takip
ederek yatirirmlar yapmak.

Hedefler

Yenilikgi, prestijli ve bulundugu ¢evreye cok boyutlu deger
katan projelere imza atmak ve gayrimenkul sektériindeki yerini
gliclendirmek.
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Temel Finansal Gostergeler

Rasyolar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Cari Oran 0,31 0,46
Ozkaynak / Aktif Toplami %59 %61
Brit Satig Kari Orani %67 %52
Faaliyet Kari Orani %54 %39
Donem Net Kari Orani %325 %64
Borg / Ozkaynak %70 %63
Cari Oran Faaliyet Kari Orani (%)

2015 54
2014 39

Donem Net Kari Orani (%)

Hisse Senedi Performansi
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Finansal Tablolar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

KONSOLIDE OZET BiLANCO

Donen varliklar 86.103.830 89.789.799
Nakit ve nakit benzerleri 42.563.378 47.141.892
Ticari alacaklar 32.244.329 21.095.379
Diger alacaklar 1.885.530 1.794.588
Stoklar 723.920 6.314.353
Pesin 6denmis giderler 5.621.791 4.521.989
Diger donen varliklar 3.064.882 8.921.598

Duran varliklar

1.699.389.099

1.262.169.535

Finansal yatinmlar

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar
Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Stoklar

Yatirim amagli gayrimenkuller
Maddi duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar
Ertelenmis vergi varlig

Pesin 6denmis giderler

Diger duran varhklar

Toplam varliklar

264.875.833
59.538.704
3.338.288
317.618.252
1.044.113.000
2.493.886
740.570
176.454
5.553.076
941.036

1.785.492.929

58.491.466
916.368
240.726.573
931.103.550
3.181.600
48.308

1.659.626
26.042.044

1.351.959.334

Kisa vadeli yiikiimluliikler 277.405.433 196.098.942
Kisa vadeli borglanmalar 171.073.123 111.211.690
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 90.302.452 62.737.044
Ticari borglar 9.518.474 15.610.231
CGalisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 296.488 462.119
Diger borglar 1.077.101 641.463
Ertelenmis gelirler 571.653 4.757.394
Kisa vadeli karsiliklar 1.239.085 662.111
Doénem kari vergi yukiimlulagi 51.666 16.890
Diger kisa vadeli yikimliltkler 3.275.391 -
Uzun vadeli yikiimliiliikler 459.128.754 327.185.202
Uzun vadeli borglanmalar 458.179.619 326.811.659
Uzun vadeli karsiliklar 949.135 373.543
Ozkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Odenmis sermaye 200.000.000 200.000.000
Sermaye diizeltme farklari 121.840.877 121.840.877
Paylara iliskin primler 208.659 208.659
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis

diger kapsamli gelirler ve giderler (252.352) (3.497)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis

diger kapsamli gelirler ve giderler (48.924) 46.365.999
Ortak yonetime tabi isletmeleri iceren

birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 24.871.819 20.888.561
Gegmis yillar karlar 359.803.698 330.152.935
Net donem kari 291.947.325 58.634.016

Toplam kaynaklar

1.785.492.929

1.351.959.334
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Hasilat 89.825.706 91.584.244
Satislarin maliyeti (-) (29.511.213) (43.603.059)
Ticari faaliyetlerden briit kar 60.314.493 47.981.185
Genel yonetim giderleri (-) (15.828.730) (12.168.031)
Pazarlama giderleri (-) (952.559) (1.302.257)
Esas faaliyetlerden

diger gelirler 30.791.602 3.974.501
Esas faaliyetlerden

diger giderler (-) (25.953.853) (3.166.055)
Esas faaliyet kari 48.370.953 35.319.343
Yatirim faaliyetlerinden

gelirler 319.618.913 66.896.252
Yatirim faaliyetlerinden
_giderler (-) (2.420.550) (1.801.450)

Ozkaynak ydéntemiyle
degerlenen musterek
yonetime tabi ortaklarin

karlarindaki paylar 11.475.167 -
Finansman gideri

oncesi faaliyet kari 377.044.483 100.414.145
Finansman gelirleri 27.516.795 56.303.606
Finansman giderleri (-) (112.469.607) (97.998.457)
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi kari 292.091.671 58.719.294
Dénem vergi gideri (144.346) (85.278)
DONEM NET KARI 291.947.325 58.634.016

“Ic ve dis etkenlerin yogun
olarak hissedildigi, tilke
blylmesinin yavasladigi ve
yatirimlarin duraksadigi bir

yil olmasina ragmen, Akis

GYO olarak gti¢li finansal
yapimizi kurumsal yonetim
anlayisimizla destekleyerek
olumlu bir yili geride birakmayi
basardik.”

2015 89.825.706

2014 91.584.244

2015 291.947.325

Naile Banuhan Yiiriikoglu

Mali isler Genel Miidiir Yardimcisi 2014 58.634.016







“Tum projelerimizde strdirulebilirligi
saglamak amaciyla ziyaretgilerimizin ve
markalarimizin beklentilerini siirekli analiz
ederek, mevcut konumlandirmamizi yeni
seceneklerle gelistiriyoruz. Perakende
sektoriinde edindigimiz deneyimi, cadde
magazacilig projelerimizle Bagdat
Caddesi’ne taslyarak, bu alanda yeni
basarilar kazanmaya devam edecegiz”

Alize Dingkdk Eyiiboglu
Yénetim Kurulu Uyesi, Satis ve Pazarlama
Genel Miidiir Yardimcisi
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Kayitl Sermaye Tavani 500.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi 200.000.000,00 TL

Pay Sahibinin
Ad Soyad / Unvani Hisse Tutari ( TL) Hisse Orani

Akkok Holding A.S. 63.065.857,26 %31,53
Ali Raif Dingkok 40.910.343,60 %20,45
Niltifer Dingkok Ciftgi 25.741.468,71 %12,87
Raif Ali Dingkok 12.430.496,69 %6,21
Diger ve Halka Agik Kisim 57.851.833,74 %28,94
Toplam 200.000.000,00 %100,00

Pay sahiplerimizin oy haklari asagidaki tabloda yer
almaktadir:

Oy Hakki Oy Hakki

HISSEDAR (Pay Adedi) Orani (%)
Akkok Holding A.S. 63.065.857,26 31,53
Ali Raif Dingkok 40.910.343,60 20,45
Niltfer Dingkdk Ciftgi 25.741.468,71 12,87
Raif Ali Dingkok 12.430.496,69 6,21
Diger ve Halka Agik Kisim* 57.851.833,74 28,94
Toplam 200.000.000 100,00

* Sermayedeki Payi %5’in altinda kalan ortaklari ve Halka
Acik Kismi gbstermektedir.

Sirketimizin organizasyon, sermaye ve ortaklik yapisinda
hesap donemi igerisinde herhangi bir degisiklik
olmamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 6denmis sermaye tutari
200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli
200.000.000 adet paydan olusmaktadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
19.422.648,65 adet pay karsiligi 19.422.648,65 Tl'den ve
B grubu 180.577.351,35 adet pay karsiligi 180.577.351,35
Tl'den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin
bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyla
gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere Genel Kurul
tarafindan segilir.
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Kisaca Akkdk Holding

Temelleri 1952 yilinda merhum Raif Dingkdk tarafindan atilan
Akkok Holding, 63 yillik birikimiyle Turkiye’nin en koklu kuruluslari
arasindadir. Kimya, enerji ve gayrimenkul sektorlerinde faaliyet
gosteren Holding blnyesinde, biri yurt disinda olmak tizere 18
ticaret ve sanayi sirketi ile 18 tretim tesisi bulunmaktadir. Yer aldig
sektorlerde yurt digi piyasalarini yakindan izleyen Akkok Holding,
tlim sirketleriyle birlikte kiiresel rekabet kosullarini yakalamayi ve
dlinya standartlarina ulagsmayi hedeflemektedir.

Aksa Akrilik, 315.000 ton/yil kurulu kapasitesiyle Turkiye’nin tek
yerel akrilik elyaf Greticisidir. Dinya pazarindaki ihtiyacin %17’sini
karsilayan Sirket, hizmetleriyle bes kitada 50’den fazla tlkenin
tekstil ve endustriyel tekstil sanayisine ulasmaktadir. Aksa Akrilik,
2009 yilinda teknolojik altyapisini gelistirerek 21. ylzyilin en 6nemli
hammaddelerinden biri sayilan karbon elyaf Gretimini hayata
gecirmistir.

DowAksa, eneriji, ulagim ve alt yapi sektorleri basta olmak lizere
endustriyel sektorlere entegre karbon elyaf kompozit ¢oziimleri
saglar. Sirket, performansi artirirken toplam maliyeti diistirmeyi
hedefleyen ¢oziimler gelistirir ve hizla blyuyen karbon elyaf
kompozit sektorline genis bir iriin yelpazesi sunar. Teknik servis
destegi ile Griin gamini genisleten DowAksa, kiiresel dlgekte is
gelistirme faaliyetlerinde de bulunur. DowAksa bugiin karbon elyaf
ve karbon elyaf ara malzemeler tretiminde liderlige oynayan en
glclu sirketler arasinda yer almaktadir. Ayni zamanda DowAksa,
karbon elyaf sektoriinde faaliyet gosteren ilk ve tek Turk firmasidir.
Uluslararasi standartlardaki tretim tesisleriyle kimya sektériintin
ornek kuruluslarindan biri olan Ak-Kim, yillik 600 bin tonluk Giretim
kapasitesine sahiptir. Sirket’in Grtin portfoyl; basta kimya, temizlik,
tekstil, gida, su aritma, kagit enddstrisi, ilag ve insaat olmak tzere
farkli sanayi gruplarina yoneliktir.

Ak-Kim’in 5000 askin kimyasal madde igeren zengin Uriin yelpazesi,
dlinya pazarlarinda rekabet giiclini artirmaktadir. Yurt disinda

5 kitada, 55 Ulkeye ihracat yapan Sirket, 2023 yilinda minimum

1 milyar ABD Dolari ciroya ulagmayi hedeflemektedir. Diinyanin
en blylk emaye ve seramik frit Ureticilerinden biri olan Gizem
Frit sirketini biinyesine katarak yeni bir pazara giren Ak-Kim,

bu satinalma ile Griin portfoyline beyaz esya, mutfak geregleri,
seramik, aliminyum ve cam siseler gibi glinlik hayatimiza girmis
birgok Grlinin kaplamasinda kullanilan emaye ve seramik frit
Uretimini eklemistir. Ak-Kim, bir diger inorganik biyime atilimini
ise 2013 yilinda Feralco ile birlikte kurdugu Akferal’in biinyesinde
gergeklestirmis ve Dostel Grubu’nun su aritma kimyasallari
bolimind satin almigtir.

Akkok Holding’in gayrimenkul sektoriindeki sirketlerinden Akis
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi, faaliyet gosterdigi bolgelerde yagam
kalitesini ylkselten projeler gelistirmeye devam etmektedir.

Sirket, Akbati Alisveris ve Yagam Merkezi ve Akis’in %19,71
oraninda hissedari oldugu SAF GYO tarafindan gelistirilen Akasya
Acibadem projelerini basariyla yuritmektedir. Ayrica Tirkiye'de
yeni bir is modeli olarak Bagdat Caddesi lizerinde alisveris merkezi
yatirimlarina alternatif olarak, cadde magazaciligl ve yatirimlarina
yonelik projeler gelistirmektedir. Akis GYO, bu yatirimlarla artiracagi
dizenli kira gelirleri ile ortaklarina diizenli temettt geliri saglamayi
hedeflemektedir. Akis GYO; dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni
trendler yaratan projeleriyle strekli degisim icinde bulunan sektor
egilimlerini ve sosyoekonomik gelismeleri yakindan takip ederek
gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.
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Gayrimenkul sektoriindeki basarisini Akmerkez yatirimiyla
tescillemis olan Akkok Holding’in bir diger sirketi ise topluma
deger katan faaliyetleri ile gayrimenkul sektériindeki sayginligini
pekistiren SAF GYO’dur. 2014’Un ilk ceyreginde agilan Akasya
Acibadem, istanbul’da Anadolu Yakasi’na yeni bir soluk getirirken,
Akasya Acibadem’deki KidZania Cocuk Cumhuriyeti ise ¢ocuklari
eglendirirken egitme konseptli énemli bir sosyal alandir.

1989’da, Akkok Sirketler Grubu’nda otoprodiktér grubu
statlisiinde faaliyetlerine baglayan Akenerji, 2005’ten itibaren
serbest elektrik tretim sirketi olarak sektérdeki varligini
surdirmektedir. Akkok Holding ile Avrupa’nin lider enerji
sirketlerinden CEZ Grubu’nun %50-%50 stratejik ortakligindaki
Sirket, 2015 yil sonu itibariyla toplam 1292 MW kurulu giict ile
Turkiye'nin enerji ihtiyacinin %3,1’ini tek basina karsilayacak
kapasiteye sahiptir. Yenilenebilir enerji alanindaki atilimlariyla dikkat
ceken Akenerji toplam 388 MW kurulu glice sahip, 8 hidroelektrik
ve bir riizgar santrali toplam kurulu giict iginde yenilenebilir
enerji kaynaklarin payini %30’a ¢ikartmistir. Erzincan’da kurulmasi
planlanan 198 MW’lik Kemah Hidroelektrik Santrali projesi
calismalari ise strdirmektedir.

Akkok Holding ve CEZ Grubu’nun olusturdugu AKCEZ ortak girigimi
blinyesinde hizmet veren Sepas Eneriji, gorevli tedarik sirketi olarak
Bolu, Diizce, Sakarya, Kocaeli’de perakende elektrik sati lisansi

ile de tlim Turkiye’'de faaliyet gosterir. Sepas Enerji 2015 yilinda
ortalama 867 MW portfoye enerji tedarik ederek, 1.5 milyon
musteriye hizmet vermistir. Sepas Enerji’nin mevzuat geregi,
elektrik dagitim ve perakende satis faaliyetlerinin 01.01.2016’da
gerceklesmesi gereken fiziki ayrismasi, AKCEZ Yonetim Kurulu
karariyla 01.11.2015 tarihinde tamamlanmistir.

Sakarya Elektrik Dagiim A.S. (SEDAS) ise Sakarya, Kocaeli, Bolu ve
Diizce illerini kapsayan toplam 19.421 kilometrekarelik yiiz 6l¢iim
Uzerinde, 4 il, 45 ilge, 47 Belediye, 1.441 koyde, 3.384.719 niifusa
enerji dagitim hizmeti sunmaktadir.

“Surdurilebilir Kalkinma” anlayisi, Akkdk Holding’in gelecek
perspektifi ve stratejilerinin olusumunda 6nemli bir role sahiptir.
Akkok Holding, 2012 yilinda gevresel, sosyal, etik ve ekonomik
alanlardaki performans ve uygulamalar hakkinda detayli bilgi iceren
ilk Strdurlebilirlik Raporu’nu hazirlamistir. Rapor, uluslararasi
raporlama standartlari GRI’a (Global Reporting Initative) uygun
olarak yapilmis ve C seviyesinde onay almistir. 2013-2014
déneminde Akkok Holding, Aksa Akrilik, Ak-Kim Kimya, Akenerji ve
Akis GYO’nun galismalarini kapsayan ikinci stirdtrdlebilirlik raporunu
ise G4 raporlama gergevesinde hazirlayarak, yayimlanmistir.

2007 yilinda Birlesmis Milletler Kiiresel ilkeler Sézlesmesi'ni
imzalayan Akkok Holding, bu sayede biinyesindeki tiim sirketlerle
birlikte benimsedigi aciklik ve hesap verebilirlik ilkelerini daha da
gl¢lendirmistir. Holding, ¢alisanlari, misterileri, tedarikgileri ve
hissedarlari basta olmak lizere tiim sosyal paydaslariyla iliskilerini
bu iki temel ilke 1s1ginda kurar. Akkdk gatisi altinda yer alan sirketler,
eksiksiz yerine getirdikleri finansal yuktmliluklerinin yaninda, birer
kurumsal vatandas olarak da her faaliyetlerinde topluma, gevreye ve
ekonomiye deger katar.

Akkok Holding bilinyesinde buglin toplamda 5.000 galisan
bulunmaktadir.



2015 Faaliyet Raporu 11

DOGRU ZAMANDA, DOGRU LOKASYONDA, YENi TRENDLER YARATAN
PROJELERIYLE KISA SUREDE SEKTORUN ONEMLI AKTORLERINDEN BiRi OLAN
AKiS GYO, GAYRIMENKULDEKI EGILIMLERI VE SOSYO-EKONOMIK GELISMELERI
YAKINDAN TAKiP EDEREK FARK YARATACAK PROJELERE iMZA ATIYOR.

Kisaca AKiS GYO A.S.

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO,
Holding’in stratejik is alanlari arasinda konumlandirdigi
gayrimenkul sektériindeki deneyim ve uzmanligini farkli
projelerde degerlendirmek amaciyla galisir.

Akis GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi basvuruyla
18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi
unvanini almistir. Ardindan 9 Ocak 2013 tarihinde

Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamistir. Akis GYO,
“Hayatinizin her metrekaresi daha fazlasini hak ediyor”
ilkesiyle gayrimenkul sektoériinde kalitesi ile farkhlasan
projeleri hayata gecirmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbati AVYM’nin yakaladigi
onemli basari sonrasi, 2014 yilinda da hissedari oldugu
Akasya Acibadem’in tamamlanmasi ile 6nemli bir projeye
daha imza atmistir.

Turkiye’deki gayrimenkul yatirim ortakligi sirketleri
arasinda bir ilki gerceklestirerek, alisveris merkezi
yatirimlarina alternatif bir yaklasimla cadde
magazaciligina yonelen Akis GYO, bu yatirimlarla
artiracagi kira gelirleri ile ortaklarina diizenli temetti geliri
saglamayi hedeflemektedir.

Bu strateji ile istanbul Bagdat Caddesi’nde cadde
magazaciligina yonelik projelere odaklanan Akis GYO,
kendi vizyonunu yansitan sirdurilebilir projeleri kisa
siirede gelistirecektir. Kent dokusuna uygun yasam
alanlari tasarlayan ve yliksek kalite standartlarina sahip
proje yaklasimiyla kullanicilarini 6zel hissettiren Akis
GYO, bu bakis acisini cadde magazaciliginda da diinya
standartlarindaki mimari yaklasimlarla desteklemektedir.

2012 ile 2015 yillari arasinda 6zkaynak degerini 2
katindan fazla arttiran Akis GYO, dogru zamanda, dogru
lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa

strede sektorin en 6nemli aktorlerinden biri konumuna
gelmistir. Strekli degisim icinde bulunan sektor
egilimlerini ve sosyo-ekonomik gelismeleri yakindan takip
eden Akis GYO, gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak
projelere imza atmaya devam edecektir.
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Kilometre Taslan

»  Akkok Holding, gayrimenkul yatirimlari gelistirmek Akfil Holding A.S. hisseleri |
ve yonetmek lizere Akis Gayrimenkul Yatirim A.S.yi > olding A.$. hisseleri satin alind.

kurdu.

P Garanti Koza Akis Adi Ortakligi kuruldu ve Akkoza B Akkoza Projesi’nde Garanti Koza ile Corio’nun

Projesi’ne baslandi.

B Sermaye artirimi gerceklestirilerek Sirket’in
sermayesi 3 milyon Tl'ye yukseltildi.

B SAF Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret
A.S’ye %7 hisse orani ile ortak olundu.

alisveris merkezine ait ortaklik paylari devralindi,
Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi'nin %100 sahibi
olundu ve insaatina baslandi.

» 80 milyon TL sermaye artirimi yapilarak Sirket’in
sermayesi 83 milyon TLl'ye yikseltildi.

B Akbati AVYM acildi.



>

Akbati Residences teslimleri yapildi.

Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru
neticesinde “Gayrimenkul Yatinm Ortaklig” unvani
alindi.

Akis GYO'nun tiim aktif ve pasifleri ile birlikte,
Ak-Al'l devralma suretiyle birlesme islemi
sirketlerin genel kurullarinda onaylandi. (Akbati
Projesi ile Enerji Kimlik Belgesi (B Sinifi) almaya hak
kazanildi.)

>
>
>
>

Akis GYO 9 Ocak 2013’te Borsa istanbul Kurumsal
Urlinler Pazari’nda islem gérmeye basladi.

Akfil Holding’teki hisselerin tamami 11 Mart 2013
tarihinde satild.

Garanti Koza Akis Adi Ortakhgi’ndaki hisselerin
tamami 11 Mart 2013 tarihinde satildi.

Akbati AVYM&Akbati Residences, yesil bina
degerlendirme sistemi olan BREEAM (Bina

Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu)
Sertifikasina “Good” seviyesinde sahip oldu.

Akis GYO, ticari gayrimenkul portfoylinii genisletmek
amaciyla Istanbul’un en gézde caddelerinden biri olan
Bagdat Caddesi lizerinde 4 adet gayrimenkul
alimlarina baslayarak cadde magazaciligi sektoriine
giris yapt.

v
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Cadde Magazacihigina yonelik calismalar hiz

kazandi. Bagdat Caddesi’nde satin alinan eski binalar
yeniden projelendirilerek ticari amagli gayrimenkuller
gelistirilmeye baslandi.

Akis’in hissedari oldugu SAF GYO tarafindan gelistirilen
Akasya Acibadem projesine ait 80.000 m? kiralanabilir
alana sahip olan alisveris merkezi 06 Mart 2014’te
faaliyete gecti.

Akbati AVYM 2014 yili igerisinde ulusal ve uluslararasi
yarismalarda toplam 12 6dil kazand.

Akis GYO, Kurumsal Yonetim Derecelendirme Notu
9,16 olarak belirlendi.

SAF GYO hisselerinin ahimi gerceklesti. (Akis yeni
oran %19,71)

Beykoz Projesi yatirimina baslandi.

Cadde magazaciligl kapsaminda ilk kiralama islemi
yapildi ve insaata baslandi.
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Odiillerimiz

En Baganh
Emiak Yatarimian
Vargmasi
Akills Ev Kateqor e
Birineilik Oddi

B Akis GYO'nun ilk projesi olan Akbati Residences,
“Tlrkiye'nin En Basarili Emlak Yatirimlari Yarismasi”nda
“Akilli Ev” kategorisinde hem halkin hem de jirinin
begenisiyle iki 6dil aldi.

B Akbati AVYM; “European Property Awards 2012”de,
“En lyi Aligsveris Merkezi Gelistirme Projesi” (Best Retail
Development) ile “Karma Kullanim Projesi Ustiin Basari”
(Highly Commended Mixed Use Development) 6dullerini
ald.

» Akbati AVYM; Cleaner Magazine Enddistriyel
Temizlik Sektérii Odiilleri’nde “En Temiz Alisveris
Merkezi Odiili”ne layik gorildi.

mapic
awards (

B Akbati AVYM; MAPIC Awards 2012’de “En lyi
Perakende&Eglence Merkezi Gelistirme” (Best
Retail&Leisure Development) kategorisinde finalist oldu.

B Akbati AVYM’in kurumsal web sitesi, uluslararasi
“Horizon Interactive Awards”ta “Tuketici Bilgilendirme”
(Consumer Information) kategorisinde Bronz 6dul aldi.
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» Akbati AVYM & Akbati Residences, diinyanin 6nde
gelen yesil bina degerlendirme sistemi BREEAM (Bina
Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu)
sertifikasina “Good” seviyesinde sahip oldu.

B  Akbati AVYM; Hermes Creative Awards’ta “Toplum
iliskileri” (Community Relations) kategorisinde Platin
odal aldi.

B Akbati AVYM, Cityscape Awards for Emerging
Markets 2013’te “Perakende” (Retail-Built)
kategorisinde “Birincilik” 6dalu aldi.

2013

STEVIE* WINNER

INTERMATIOMAL

BUSINESS AWARDS

B Akbati AVYM, Marcom Awards 2013’te “Toplum
iliskileri/Halkla iliskiler/Ozel Etkinlik” (Community/
PR/Special Event), “Toplum iliskileri/Halkla iliskiler”
(Community PR/ Public Relations Program), “Toplum
iliskileri/Halkla iliskiler/Kurumsal Sosyal Sorumluluk”
(Community/PR/Corporate Social Responsibility)
kategorilerinde iig adet Platin 6diil ve “Toplum iliskileri/
Halkla iliskiler/Ozel Etkinlik” (Community/PR/Special
Event) kategorisinde Altin 6diilin sahibi oldu.

B Akbati AVYM, Stevie Awards’ta “Yilin iletisim/
Halkla iliskiler Kampanyasi-Sosyal Medya Odakl”
(Communication/PR Campaign of the Year-Social
Medya Focused-Europe) ve “Yilin iletisim/Halkla
iliskiler Kampanyasi-Kitle iletisimi”(Communication/PR
Campaign of the Year-Community Relations-Europe)
kategorilerinde iki Bronz 6diltn sahibi oldu.



BLATIMUMN W NI

2014
B Akbati AVYM; Hermes Creative Odiilleri’'nde
“Ozel etkinlik” (Special Event) ve “PR Kampanyas!” (PR
Campaign) kategorilerinde Platin 6dilln sahibi oldu.

B  Akbati AVYM, Stevie Awards’ta “Yilin iletisim/Halkla
iliskiler Kampanyasi” (Communications/PR Campaign of
the Year) kategorisinde iki bronz 6diliin sahibi oldu.

B Akbati AVYM, Marcom Awards’ta “Ozel Etkinlik”
(Special Event) kategorisinde bir Gold 6dl, “Sosyal
Sorumluluk” (Social Responsibility), “Sosyal Medya”
(Social Media) ve “iletisim” (Communication)
kategorilerinde Honorable Mention 6duli aldi.

B Akbati AVYM, IPRA Golden Awards’ta “Halkla
iliskiler” (Community Relations) kategorisinde &diil
kazandi.

2015 Faaliyet Raporu 15

¢

ICSC

2015
B Akbati AVYM, HERMES Creative Awards’ta “Ozel
Etkinlik” (Special Event) kategorisinde Platin 6ddil
ve Mansiyon 6diliin, “Kurumsal Sosyal Sorumluluk”
(Corporate Social Responsibility) kategorisinde ise Gold
6dulln sahibi olarak toplam 3 6dil kazandi.

B Akbati AVYM, European Property Awards’ta
“Gelistirilmis Pazarlama” (Development Marketing)
kategorisinde 6dul aldi.

B Akbati AVYM, Best Business Awards’ta “En lyi
Kurumsal Sosyal Sorumluluk Projesi” (Best Corporate
Social Responsibility) kategorisinde 2 6dillin sahibi oldu.

B Akbati AVYM, Marcom Awards’ta “iletisim Programi”
(Communication Program), “Kurumsal Sosyal Sorumluluk”
(Corporate Social Responsibility) ve “Halkla iliskiler
Programi” (Public Relations Program) kategorilerinde
Platin ve mansiyon 8diili, Ozel Etkinlik” (Special Event)

ve Kurumsal Sosyal Sorumluluk” (Corporate Social
Responsibility) kategorilerinde ise Gold ve Mansiyon
6dull olmak tizere toplam 7 édiil kazandi.

B Akbati AVYM, Best Business Awards’ta “En lyi
Kurumsal Sosyal Sorumluluk” (Best Corporate Social
Responsibility) kategorisinde 6dil aldi.

p Akasya Acibadem, 2015 International Stevie Awards
icin 2 Bronz Odiil sahibi olmustur.

p  Akasya Acibadem, Marcom Awards’dan 5 Platin, 5
Altin, 5 Mansiyon Odiil’iin sahibi olmustur.

p- Akasya Acibadem, 2015 Hermes Creative Awards’dan
4 Platin, 7 Altin ve 5 Mansiyon 6dili kazanmistir.

» Akasya Acibadem, ICSC European Shopping Centre
Awards New Developments Large kategorisinde “En lyi
Alisveris Merkezi” 6dilinid almistir.
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Yonetim Kurulu Baskani’nin Mesaji

2015 yilinda, gelismis ekonomilerin biiyiime oranlarinda
ABD ve AB bolgesinin 6nci oldugu mitevazi bir canlanma
siireci gozlenmistir. Yil icinde FED’den gelecek faiz arttirimi
beklentisinin Amerikan Dolari’ni gliglendirmesi ve FED’in
Aralik’ta 10 yil aradan sonra faiz arttirimina gitmesi,
Turkiye de dahil olmak izere diinyadaki tim gelismekte
olan llkeleri etkisi altina alan faktorlerin basinda
gelmistir. Buna ek olarak, Cin’deki ekonomik biyiimenin
yavaslamasiyla emtia ve petrol fiyatlarinin diismesinin,
2015 yilinda kiresel ekonomide yarattigi etkinin
onlimuzdeki yilin da baslica konularindan biri olacagini
diisiintyoruz.

2016 yilinda Tiirkiye Ekonomisi

2015 yilinda segimlerin yapilmis olmasi, piyasalarda
durgun bir siireg gecirilmesine sebep olsa da yilin son
ceyreginde dnemli bir ekonomik canlanma gortlmastir.
Yiizde 8-9 bandinda seyreden TUFE’nin orta vadeli
planda hedeflenen %7,5 bandina inmesinin éniimuzdeki
yilda ulasiimasi gereken 6nemli bir hedef oldugunu
diisiintyoruz. 2016’da IMF, Tirkiye'nin %3 blylmesini
beklerken, gerceklesecek biylimenin bu rakamla orta
vadeli planda dngérilen %4,5’luk blylime hedefinin
arasinda olacagini tahmin ediyoruz.

2015 YILINDA 9,28’E ULASAN
KURUMSAL YONETIM
DERECELENDIRME NOTUMUZ
iLE BIST'TE iSLEM GOREN
GAYRIMENKUL VE INSAAT
SIRKETLERiI ARASINDA EN
YUKSEK NOTA SAHIP SIRKET
OLARAK KURUMSAL GUCUMUZzU
SERGILEDIK.
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Gayrimenkul Sektorii

Kentsel Donlisim Kanunu’nun sektore getirdigi
hareketlilik, 2014’ten sonra gectigimiz yilda da devam
ederken, konut satislarinda iki yildir Gstuste Tirkiye
genelinde rekor kirilmistir. 2015 yilinda yabanci yatirrmci
konut alimlarinin 6ni iyice agilarak, uluslararasi
yatinnmcilara yapilan konut satislarinin gegtigimiz yila gére
%20 artmasi sektore katki yapan ciddi bir unsur olmustur.
Son 5 yilda istanbul’da %10’a yakin kiigiilme gdsteren
ortalama hanehalki sayisi da gayrimenkul sektoriine
yapilan yatirimlari olumlu yénde etkileyen demografik
ozelliklerden biri olarak 6ne ¢cikmaktadir.

Bir baska 6nemli konunun Turkiye perakende
sektoriindeki bliyiime trendi oldugunu diisiniyoruz.
istanbul cevre {lkelerden ragbet géren bir bélgesel
merkez konumuna gelirken, yabanci yatirimci ve
tiketicileri de kendine cekmeye devam etmektedir.
2015 yilinda alisveris merkezlerinin ziyaretgci sayisi ve
ciro rakamlari artmaya devam etmis ve toplam ciroda
yakalanan %13’liik bliylime, doviz kurlarindaki ciddi
artisin kiract magazalar Gizerinde olusturdugu finansal
yuka hafifleten faktorlerden olmustur.

Akis GYO

2015 yilinda 6zkaynaklarini %26 buyiterek 1,05 milyar
Tl'ye cikaran Akis GYO, yil icinde 291 milyon TL kar elde
ederek gegen yilki kar rakamini %394 arttirmistir. Borsa
istanbul’un en ayricalikli gayrimenkul yatirim ortaklig
sirketlerinden birisi konumuna gelen Akis GYO, 2012 ile
2015 arasinda 6zkaynagini 2 katin izerinde artirmayi
basarmistir. Uzun donemli karli yatirim kararlari ve dogru
stratejilerle gelen bu basariyr 6niimiizdeki donemlerde
de sirdirecegimize inaniyoruz.



“Gayrimenkul sektoriindeki
yatirimlarini istikrarh

bir sekilde stirdiiren

Akis GYO, ortaklarina ve
yatirimcilarina duizenli ve
surdarilebilir temetta
geliri saglamak amaciyla
yatirimlarini gliclendirmeye
ve cesitlendirmeye devam
edecektir.”

Mehmet Ali Berkman
Yonetim Kurulu Baskani
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Dinyadaki basarili gayrimenkul yatirim ortakliklarini
ornek alan Akis GYO, ortaklarina diizenli ve surdirilebilir
temetti geliri saglama hedefini benimsemektedir.
Sirketimiz, gayrimenkul piyasasinda diizenli gelir
yaratacak projelere yatirrm yapma ve yakaladigi
sirdurdlebilir blylime trendini devam ettirme hedeflerini
onemsemektedir. Bu stratejimiz dogrultusunda SAF
GYQ’daki ortaklik payimizi %13,15 hisse alimiile %19,71’e
¢ikarmamiz, sirketimiz agisindan yilin en 6nemli yatirimi
olarak one ¢ikmaktadir. 2017 yilinda devreye girecek
Bagdat Caddesi yatirimlari ile sirketimizin blyime trendi
devam edecektir.

Akis GYO, yatirimcilara sagladigi glivenin devam etmesini
basarisinin en 6nemli unsurlardan biri olarak gérmektedir.
Bu baglamda, gectigimiz yil sirketimizin kurumsal
yonetim derecelendirme notunun 9,28’e yiikselmis
olmasinin oldukga 6nemli oldugunu diislinliyoruz. Akis
GYO, mevcut kurumsal yénetim derecelendirme notu

ile Turkiye'de gayrimenkul sektoriinde faaliyet gésteren
sirketler arasinda birinci sirada yer alarak, kurumsallik

ve seffaflik konularinda farkini ortaya koymaktadir.

2015 yilinda yakalanan basarili performans igin tim
paydaslarimiza tesekkir eder, 2016 yilinda da ayni gizgiyi
slrdlrecegimize olan inancimi belirtmek isterim.

Mehmet Ali Berkman
Yonetim Kurulu Baskani
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Genel Midiir’iin Mesaji

Kalitesiyle farklilasan projeler gelistirme hedefi
dogrultusunda, 2015 yilinda da siirdirulebilir projelere
imza atmaya devam eden sirketimiz, gayrimenkul
sektorunlin dalgali seyrettigi yili glicli bir sekilde
kapatmistir.

Gegtigimiz yil, portfoydeki fabrika arsalarin bir
boliminin satisi ile portfoy yapisinin perakende
sektorune kaydirilmasi sirketimiz icin dnemli bir adim
olmustur. 2015 yilinda Akasya Acibadem’i portfoylinde
bulunduran SAF GYO’daki hisselerini %19,71’e yikselten
Akis GYO, cadde yatirimlarina da devam etmistir.
Sirketimiz 6zkaynaklarini son g yildir oldugu gibi 2015’de
de ylikselen bir hizla arttirmaya devam etmis ve 1 milyar
TU'nin Ustline gikarmistir.

Ote yandan, bagl ortakligimiz olan Karlitepe Gayrimenkul
Gelistirme A.S. ve Akis Mudanya Adi Ortaklig ile Beykoz
ilcesinde arsa satin alimlari yapmakta ve kat karsilig
sozlesmeler imzalamaktadir. Orta ve Ust gelir grubunu
hedefleyen konut agirlikh bu projenin gergeklesmesi
sirketimize 6nemli bir deger katacaktir.
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Akis GYO'nun portféyliinde énemli bir yere sahip

olan Akbati AVYM, 2011 yilindaki agilisindan itibaren
sergiledigi basarili performansi siirdiirerek, 2015’de
de toplam magaza cirosunda %15’in Ustlinde artis
kaydetmeyi basarmistir. Ayni zamanda ziyaretgi basina
elde edilen cironun da yillar itibari ile artis géstermesi,
Akbati AVYM igin olumlu bir tablo ortaya koymaktadir.
Bolgedeki konut yatirimlarinin ciddi artis géstermesinin,
onlimuzdeki yillarda Akbati AVYM'nin ziyaretgi sayisina
olumlu yansiyacagini ve buna bagli olarak yillik ciro
artisinin 6ntimiizdeki senelerde de devam edecegini
Ongorlyoruz.

Bagdat Caddesi Projeleri

Sirket son yillarda benimsedigi diizenli kira gelirini
arttirma stratejisi kaspsaminda, cadde magazaciligina
yaptigi yatirnmlarin bir kisminda insaat asamasina gegmis
olup, bir kisminda ise ruhsat strecini beklemektedir.
Bagdat Caddesi Gizerinde toplam ingaat alani yaklasik

30 bin metrekarelik dort farkli projenin 2017 olarak
hedeflenen acilislardan itibaren yillik 14 milyon dolar
civarinda dizenli kira geliri Gretmesi hedeflenmektedir.
Ayrica, projelerde yer alan konutlarin satisindan da
onemli bir gelir beklenmektedir.

OZKAYNAKLARI 1 MILYAR TL DEGERINi ASARAK,
GECTIGIMIZ YILA GORE %26’LIK BUYUME KAYDEDEN
AKiS GYO, SON UC YILDIR OLDUGU GiBi 2015’DE DE
YUKSELEN BIR HIZLA BUYUMEYE DEVAM ETMISTIR.



“2015 yilinda stratejik planlari
dogrultusunda portfoylini
onemli oranda yapilandiran
Akis GYO, surdurulebilir
projelere imza atmaya devam
etmektedir. Sirketimiz,
sektordeki yenilikei yaklasimiyla
gayrimenkul sektorinin dalgall
seyrettigi yili gliclu bir sekilde
kapatmistir.”

i. Géksin Durusoy
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
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Sirketimiz, Akkok Holding’den gelen basari ve kurumsallik
kiltirinin yani sira ortaklariyla yakaladigi glicli uyumla
2016 yilinda da Tirkiye gayrimenkul sektoriine deger
katan, kalitesiyle farkhlasan sirdirulebilir projeler hayata
gecirmeye devam edecektir.

2015 yilindaki basarilarimizin mimari olan ¢alisanlarimiza
ve paydaglarimiza tesekkirlerimi iletirken, onlimiizdeki
yilda da Akis GYO’nun sektdre éncii olan performansini
devam ettirecegine inaniyorum.

i. Goksin Durusoy
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudiir
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GECTIGIMIZ YILDA YABANCI YATIRIMCILARA SATILAN KONUT
SAYISI YILLIK YOZDE 5’LiK BiR BUYUME KAYDEDEREK 20 BiN

SEVIYESINI ASMISTIR.

Gayrimenkul Sektériindeki Gelismeler

Turkiye gayrimenkul piyasasi 2015’de genel olarak

dalgali bir seyir izlemesine ragmen yili gliglt bir sekilde
bitirmistir Sektor durgun gegen Uglincl ¢ceyrekten

sonra, tlketicilerin yilin son ¢eyreginde konut alimlarini
arttirmasiyla, 2015’i Tiirkiye genelinde %10 blylime
kaydederek yaklasik 1.3 milyon konut satisiyla kapatmistir.
(Kaynak: TUIK)

2016 yilinda segimlerin getirdigi belirsizliklerin ortadan
kalkmasi, Kentsel Dontisim projelerine hiz verilmesi,
tek kisilik hanehalki sayisinin Tiirkiye genelindeki

artisini siirdlirmesi ve yabanci yatirimcilarin sadece
istanbul’da degil, Anadolu’da da konut alimlarina devam
etmeleriyle sektoriin 2015 yilinin sonunda yakaladigi
blylme ivmesini devam ettirmesini ve %5-10 civarinda
blylmesini bekliyoruz.

Kentsel donlisim gectigimiz senenin en ¢ok konusulan
basliklarindan biri olmustur. Bu kapsamda gergeklestirilen
bircok konut projesi lanse edilirken, buytk firmalar
disinda bircok miteahhit firma da kentsel doniisime
agirlik vermistir. Oniimiizdeki yilda Kentsel Déniisiim’iin
hukuksal altyapisindaki eksikliklerin giderilmesinin ve
verimliliginin artmasinin sektoriin biyiimesinde kritik bir
rolt oldugunu diistiniiyoruz.

Yasalarin yabanci yatirimcilarin 6néinii agmasi da konut
sektorlinli hareketlendiren bir diger faktor olmustur.

Gegtigimiz yilda yabanci yatirimcilara satilan konut sayisi
yillik %20’lik bir biyime kaydederek 23 bin seviyesine
ulasmistir. Yalova, Bursa ve Trabzon basta olmak lizere
bircok sehirde 6zellikle yabanci yatirimcilara konut
satiglarinda ciddi artislar kaydedilmistir. Dolarin yukselisi
de yabanci yatinmcilara satisi tetikleyen 6nemli bir
unsur olmustur. 2015 yilinda Tirkiye konut sektoriine
en biyuk talebin Irak, Suudi Arabistan ve Kuveyt gibi
Arap yarimadasi Ulkelerinden geldigi gortilmistir. Bu
lilkelerin yanisira, ingiltere ve Kuzey Avrupa iilkelerinden
yatirimcilarin 2016’da da konut taleplerini arttirmalari
beklemekteyiz.

Perakende sektoriinde ise, yil boyunca yasanan déviz kuru
dalgalanmalarinin doviz Gizerinden alinan AVM kiralarinda
baski yarathg goriilmistiir. istanbul ofis piyasasi talebi,
ikinci yarida kiralamalarda hareketlilik gosterse de, yilin
genelinde 2014 performansinin gerisinde kalmistir. Ofis
ve AVM kiralamalarinda zor bir dénem gecirilmis olsa

da, 2015 yili sonu itibariyle Tirkiye’de 663 milyar TL
biyukliginde oldugu tahmin edilen perakende sektord,
istikrarli biytime performansini stirdirmustir. Aim
glcline paralel olarak artan hanehalki harcamalari ve
harcama egilimi yiiksek olan geng niifusun artisi gibi
faktorler de perakende sektoriiniin gelismesi igin 6nemli
firsatlar yaratmaktadir.

Turkiye genelindeki alisveris merkezlerinde 6zellikle
yilin ikinci yarisindaki ziyaretgi sayisi ve ciro rakamlarina
bakildiginda, gegtigimiz yilin ayni dénemine oranla ciddi
bir artis gozlemlenmektedir.
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AKBATI AVYM ACISINDAN OLDUKCA BASARILI BiR YIL GERIDE KALMIS OZELLIKLE
TOPLAM MAGAZA CIROLARINDA %16’NIN UZERINDE BiR BUYUME YAKALANMIS
VE SEKTOR ORTALAMASINI YANSITAN ALISVERIS MERKEZi YATIRIMCILARI
DERNEGI ENDEKSININ COK UZERINDE BIR ARTIS YAKALAMISTIR.

Akis GYO ile ilgili Gelismeler

2015 yih, Akis GYO’nun portféylinu yapilandirmasi
anlaminda énemli bir yil olmustur. Yalova, Boziiylik

ve Cerkezkdy’deki mevcut gayrimenkullerin bir kismi
satilirken, SAF GYO hisse alimi ve Beykoz projesi gibi yeni
yatirimlara girisilmistir.

Portfoy perakende agirlikli hale gelmis ve 6nemli bir kira
geliri potansiyeline ulasiimistir. Bagdat caddesindeki
cadde magazaciligl yatirimlarinda ingaata baslanmstir.

Akbati AVYM agisindan oldukga basarih bir yil geride
kalirken, toplam magaza cirolarinda %16’nin lizerinde

bir bllylime gergeklesmis ve sektor ortalamasini yansitan
Alisveris Merkezi Yatinmcilari Dernegi endeksinin ¢ok
Uzerinde bir artis yakalanmistir. SAF GYO ortakligimiz
kapsaminda bulunan Akasya AVM ise agiliginin ikinci
yilinda ziyaretgi sayisi ve toplam magaza cirolarini diizenli
sekilde arttirarak prestijli konumunu giiglendirmistir.

Ayrica 2015 yilinda da, tabi olunan yasal mevzuatlara
uyum ve kurumsal yénetim yapisinin gliclendirilmesi
amaciyla galismalara devam edilmistir. Kasim ayinda
Kurumsal Yonetim Derecelendirilmesi yapilmis ve
Sirketimizin 2014 yilinda 10 {izerinden 9,16 olarak
tespit edilen Kurumsal Yonetim notu 2015 yilinda 9,28
seviyesine ¢ikmistir. Akis GYO, Turkiye’de gayrimenkul
sektoriinde faaliyet gosteren sirketler arasinda
kurumsallik ve seffaflik konusunda farkini bir kez daha
ortaya koymustur.

Akis GYO A.S. yasama ve insana verdigi degeri yeni
markasi olan Yagsam Akademisi ile projelendirmistir.
Yasam Akademisi, TUrkiye’de bir gayrimenkul firmasinin
bireysel farkindaligini artirmak isteyenlere gigli bir
platform sunmak ve toplumsal mutluluga katkida
bulunmak amaciyla diizenledigi ilk projedir. Yagam
Akademisi ¢atisi altinda Ucretsiz olarak gergeklestirilen
soylesiler ilk olarak Akbati’da baslamistir.

Beykoz projesi kapsaminda Karlitepe Gayrimenkul A.$.nin
%100 hissesi alinmis ve akabinde gerceklestirilen sermaye
artirimi sonrasinda yapilan alimlar ile birlikte Karlitepe
Gayrimenkul A.S. Beykoz bolgesinde yaklasik 9.000 m?*lik
arsa sahibi konumuna gelmistir.

Mudanya Gayrimenkul ile yapilan Adi Ortaklik
kapsaminda Akis-Mudanya Adi Ortakligi olarak Beykoz
bolgesinde 11.000 m? alanda kat karsiligi insaat
sozlesmesi imzalanmigtir. Arsalarin kaldigi plan bolgesinde
yapilacak imar uygulamasi sonrasinda ruhsat basvurulari
yapilip insaata baslanacaktir.

Temmuz 2015’de gergeklestirilen SAF GYO hisse

aliminda %13,15’ine tekabil eden payin Sirketimizce
62.864.532,62 USD bedelle satin alinmasi ile SAF GYO’daki
toplam payimiz %19,71 ortaklik oranina ulasiimistir.






“2011 yilindan bu yana dizenli
olarak ciro ve ziyaretgci sayisi
acisindan bliylimeye devam
eden Akbati AVYM, bdlgesinin
referans projesi haline gelmistir.
Akasya Acibadem projesi prestijli
konumunu glglendirerek, kisa
surede Anadolu yakasinin en
onemli yasam merkezlerinden
biri haline gelmistir.”

Hakan Bigen
Kiralama Genel Miidiir Yardimcisi
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Akis GYO’nun hisselerinin %100’lUne sahip oldugu Akbat
Projesi, istanbul Esenyurt’ta yaklasik 250 milyon ABD
dolari diizeyinde yatirim yapilarak gercgeklestirilmistir.

Akbati, alisveris merkezi ve rezidanslariyla kalite ve konfor
anlayisini en Ust seviyelere tasiyacak bir yasam merkezi
olarak tasarlanmistir. Toplam 242.000 m? insaat alanina
sahip Akbati Alisveris ve Yasam Merkezi'nde 65.496 m?
net kiralanabilir alan iginde 200’e yakin magaza, 9 sinema
salonu, diinya mutfaklarini bulusturan restoranlar, cocuk
oyun/egitim alanlari ve ayrica Festival Park yer almaktadir.
Akbati AVYM’nin en 6nemli gegis noktalarindan biri

olan Restoranlar Meydani ise Ust diizey markalar
arasindan secilmis sik kafe ve restoranlariyla 6nemli bir
bulusma noktasi olmustur. 2015 yilinda 61.961.879 TL
kira geliri getiren Akbatit AVYM, Eylil 2011’den bu yana
ziyaretgilerini agirlamaya devam etmektedir.

Acihisinin dérdiinct yilini kutlayan Akbati, bu sire

icinde sektoriiniin 6nde gelen ulusal ve uluslararasi
yarismalarindan 42 6dil alarak biyiik bir basariya imza
atmistir. Akbati AVYM, dort yil iginde Ucretsiz olarak 517
cocuk etkinligi, 218 yemek atolyesi, 370 yoga ve pilates
dersi, 14 gocuk fitness ve latin dans dersi, 112 6zel
soylesi, 12 imza glin(, 7 sergi, 5 tiyatro oyunu, 7 yurt disi
lisansli 6zel etkinlik ve 15 buyik konser ve sayisiz miizik
dinletisi gergeklestirmistir. Gerek cirolarda yasanan %16,2
oranindaki artis, gerekse aldigi uluslararasi odiller ile
hedeflenen basariya ulastigini gdstermistir.

Akbati Aligveris ve Yasam Merkezi ve Akbati Residences,
enerji verimliligini 6n planda tutan gevre dostu
uygulamalariyla, diinyanin 6nde gelen yesil bina
degerlendirme sistemi “BREEAM (Bina Arastirma

Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu)” sertifikasinin
“Good” seviyesinde sahibi olmustur. Kaynaklarin dogru
kullanimi, i¢ ortam, sagliga verdigi dnem gibi kriterlerin
degerlendirildigi stirecin sonunda Akbati’nin strdirilebilir
uygulamalari bir kez daha tescillenmistir.
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Cerkezkoy

Tekirdag, Cerkezkdy’de 251.369 m? arsa lizerinde
fabrika, idari bina ve sosyal tesislerden olusur. Ulkemizin
en blyuk ve gelismis sanayi bolgelerinden biri olan
Cerkezkoy Organize Sanayi Bélgesi’nde bulunmaktadir.
Konumu, tamamlanmis alt yapisi ve ulasim imkéanlarinin
kolayligl nedenleriyle dnemli bir potansiyele sahiptir.
S6z Konusu gayrimenkulden 2015 yilinda 13.508.060
TL kira geliri elde edilmistir. Yl icinde gayrimenkulun
125.165,84 m?lik bolimu, tizerinde yer alan arsa ve
yapilarla birlikte Sirketimiz tarafindan 24.7 Milyon ABD
dolari karsihginda Altinyildiz Tekstil ve Konfeksiyon
Anonim Sirketi’'ne satilmistir.
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Boziiyiik

Bilecik ili, Bozlyik ilcesinde bulunan 63.326 m?lik
gayrimenkul, tzerinde bulunan fabrikayla birlikte
gectigimiz yil icinde 4.750.000 ABD Dolari + KDV
karsiliginda Ersur Tekstil San. ve Tic. Ltd. Sti.’'ne
satilmistir. Bu gayrimenkulden 2015 yili igerisinde
944.052 TL kira geliri elde edilmistir.

Ayrica Akis GYO’nun ayni ilgcede 486 m?lik alana sahip
bir arsasi daha bulunmaktadir.

Yalova

Bu bdlgede bulunan 99.416 m?lik arsamizdan yil
icerisinde 1.721.290 TL kira geliri elde edilmistir. S6z
konusu arsa 07.09.2015 tarihi itibariyle Gzerindeki
binalarla birlikte 15.500.000 ABD dolari karsiliginda Aksa
Akrilik Kimya Sanayii A.S.ne satilmistir.




Uskiidar/Camlica Arsasi

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikli Mahallesi’nde yer

alir. 2.773 ada/2 parsel, 2.774 ada/2 parsel ve 804
ada/57 parsel numarali arsalarda sirasiyla Akis GYO
hissesine diisen 19.340 m?, 9.653 m? ve 525 m? arsalari
kapsamaktadir.
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Bagdat Caddesi 3206 Ada 14 Parsel

Bagdat Caddesi 3.206 Ada 14 Parselde yer alan eski
adiyla Usakligil Apartmani yikilarak arsa vasfina
donistirilmis, ve burada gelistirilecek ticari
gayrimenkul icin Beymen Magazacilik A.S. ile kira
sdzlesmesi imzalanmistir. insaati baslayan projenin kazi
ve iksa galismalari tamamlanmistir.
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BUYUKLUKLERI 900 ILE 2.800 M2 ARASINDA DEGISEN
ARSALARDA TiCARI AMAGLI GAYRIMENKULLER

GELISTIRILECEKTIR.

Yatirim kararlarini sektérde 6ngorulen talepler
dogrultusunda alan Sirket, elde ettigi duizenli kira
gelirini arttirarak biiyiimeyi amaglamis, istanbul’un en
gbzde caddelerinden biri olan Bagdat Caddesi lizerinde
Saskinbakkal, Caddebostan, Suadiye ve Catalcesme
semtlerinde farkli parsellerde gayrimenkul yatirimi
yapmistr.

Akis GYO, son yillarda alisveris merkezi yatirimlarinin
istanbul genelinde yiiksek seviyelere ulasmis olmasi
sebebiyle portfoylinde cadde magazaciligina odaklanma
stratejisini benimsemistir. S6z konusu parsellerde
gelistirilecek ticari Unitelerden dizenli kira geliri ve
sinirli sayidaki konutlardan satis geliri elde etmeyi
hedeflemektedir.

Buyuklikleri 900 ile 2.800 m? arasinda degisen arsalarda
ticari amagli gayrimenkuller gelistirilecektir. Bagdat
Caddesi’ndeki 4 yatirrmimizin toplam ingaat alaninin 29
bin m? olmasi beklenmektedir. Bu bolgede gelistirilecek
projelerin toplam kiralanabilir alaninin 15 bin m?
civarinda olmasi beklenmektedir. Perakende sektoriiniin
ihtiyacina gore tasarlanacak olan gayrimenkuller Bagdat
Caddesi’nin prestijine katkida bulunacaktr.

Bagdat Caddesi 3206 Ada 14 Parselde yer alan
gayrimenkul icin Beymen Magazacilik A.S. ile kira
sozlesmesi imzalanmasi sonrasi, sdz konusu gayrimenkul
stoklardan gikarilarak yatirnm amacl gayrimekullere
transfer edilmistir. Bostanci ilgesi 315 Ada 3 Parselde yer
alan gayrimenkulun yapi ruhsati 05.02.2016 tarihinde
alinmistir. Bunun disinda Bagdat Caddesinde yer alan
diger projeler ruhsat agsamasindadir.
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AKBATI AVYM UZERINDE 21 KATLI MAVi KULE VE 11 KATLI YESIL KULE’DE
1+1’DEN 4,5+1 DUZ DAIRELERIN YANI SIRA LOFT, TERASLI, PENTHOUSE
VE DUBLEKS DAIRE SECENEKLERI ILE 350 REZIDANS MEVCUTTUR.

Akbati Residences Akkoza Konutlar

Akbati1 AVYM Uizerinde 21 kath Mavi Kule ve 11 katl Yesil Akkoza projesi kapsaminda kalan 5 daireden
Kule’de 1+1’den 4,5+1’e kadar uzanan diiz dairelerin yani olusmaktadir.

sira loft, terasli, penthouse ve dubleks daire se¢enekleri

ile 350 rezidans mevcuttur. Akbati Residences’da yasam

2012 yilinda baslamistir. Akbati Residences projesi kalan 3

daireden olusmaktadir
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Akis GYO’'nun istiraklerinden olan SAF GYO A.S. tarafindan
gelistirilen Akasya Projesi, Acibadem’de 121.000 m?lik bir
arazi Uzerinde gergeklestirilmistir. 1.371 satilabilir Ginite
ve 88.862 m? kiralanabilir alana sahip AVM’den olusan
projede; Koru, Gol ve Kent olmak tizere li¢ etap yer alir.
Koru ve GOl Etaplari 2012 yilinda yerlesime acilmis, Kent
Etabinin teslimleri de tamamlanmistir. Kent Etabinda
konumlanan Akasya Alisveris Merkezi’nde yaklasik 264
magaza yer almakta olup 6 Mart 2014 tarihinde faaliyete
gecmistir.

Akasya Acibadem, keyifli alisveris deneyimi, zengin

sosyal yasam secenekleri, dogayla ic ice olmayi saglayan
gollerin enerjisiyle bitlinlesmis yesil alanlari, acik havanin
tadini cikarmak icin tasarlanmis bircok keyifli meydani

ve ulasim kolayligi ile hem Anadolu yakasinin, hem de
istanbul’un en iddiali yeni nesil yasam kompleksi 6zelligini
tasimaktadir.

6 Mart 2014 yilindaki agilisindan itibaren, Akasya
Acibadem diinya ¢apinda gerceklestirilen en prestijli
uluslararasi 6dillerde toplam 37 6diile layik bulunmustur.
Yil icinde alinan 6dillere bakildiginda ICSC European
Shopping Centre Awards’dan alinan New Developments:
Large Category 6dulu dikkat cekmistir.

Akasya Projesi, Havuz ve bahge sulamalarinda gri sularin
kullaniimasi, yagmur sularinin degerlendirilmesi, kat
bahcelerinin tasarlanmasi, enerji verimliligi yiiksek HVAC
sistemleri kullanimi ve aydinlatma otomasyonlari ile
elde ettigi enerji verimliligi sayesinde BREEAM Sertifikasi
almistir.

istanbul ili Beykoz ilcesi Glimiissuyu Mahallesinde konut
ve konut+ticari imarl olmak Uzere arsa portféyiine
sahiptir. 2015 yil sonu itibari ile sahip oldugu arsalarin
toplam biyuikligi 9.000 m? civarindadir. Arsalarin
bulundugu bolgede Beykoz Belediyesi tarafindan
ylratilen imar uygulamasi sonrasinda proje asamasina
gecilecektir.

istanbul ili Beykoz ilcesi Glimiissuyu Mahallesinde

konut ve konut+ticari imarli arsalar tizerinde ilerleyen
donemde proje gelistirmek lzere, kat karsihg s6zlesmeler
yapmaktadir. 2015 yil sonu itibari ile yaklasik 11.100 m?
arsa ile kat karsiligi sézlesme imzalanmistir.
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Gayrimenkul Rayi¢ Deger ilgili Rapor

Degerleme Sirketi
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Rapor Tarihi

Akbati AVYM 778,800,000 2015/2456
Uskiidar Camlica Arsasi 58,375,000 2015/2460
Cerkezkoy Arsa ve Tesis 68,850,000 2015/2487
Bozliylik Parsel 165,000 2015/2461
Bagdat Cad. No:481

(Usakhgil Apt.) 136,000,000 2015/2455

Lotus Degerleme
Lotus Degerleme
Lotus Degerleme
Lotus Degerleme

Lotus Degerleme

Degerleme

Sirketi

31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015

31.12.2015

LET L]
Tarihi

Gayrimenkul Stok Rayig
Deger (TL)* Deger (TL)

Erenkoy 199,003,476 251,700,000 2015/2453
(378 Ada, 25 Parsel)

Ciftehavuzlar 47,775,930 76,385,000 2015/2454
(1435 Ada, 39 parsel)

Ak Apartmani 31,472,756 41,000,000 2015/2197
(315 Ada, 3 Parsel)

Akkoza Projesi 344,150 1,920,000 2015/2458

Akbat Projesi 379,770 1,200,000 2015/2457

* Stok degerleri mali tablolarda verildigi izere maliyet degerlerini kapsamaktadir.

Lotus Degerleme

Lotus Degerleme

Lotus Degerleme

Lotus Degerleme
Lotus Degerleme

31.12.2015

31.12.2015

31.12.2015

31.12.2015
31.12.2015

istirak’in ad\ Sirket’in istirak Orani (%)
Karlitepe 100.00
Aksu Real Estate EAD. 100.00
Ak YOon Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. 99.99
Akis — Mudanya Adi Ortakligi 50.00
SAF GYO A.S. 19.71

Faaliyet Konusu

ingaat

Gayrimenkul Yatirim

Bakim, Hizmet ve Yonetim

Gayrimenkul Yatirim

Gayrimenkul Yatirim ve Gelistirme
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AK YON; AKBATI AVYM VE REZIDANSLARININ, KALITE VE KONFOR ANLAYISINI
EN UST SEVIYELERE TASIYACAK BiR YASAM MERKEZi OLARAK FAALIYETLERINE
DEVAM ETMESINi SAGLAMAKTADIR.

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin
istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim, amacina uygun olarak kullanilmasini temin etmek,
hizmet ve yonetimini yiklendigi gayrimenkullerin korunmasi icin gereken tedbirleri alip korunma teskilatini
konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris kurmak ve yonetmek, gayrimenkuliin bakim, onarim,
merkezleri, ticaret ve is merkezleri; oteller, moteller, gozetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tirli

konaklama yerleri, her tlrld turizm tesisleri, sosyal amacgli  destek ve yonetim hizmetlerini saglamaktr.
tesisler, turistik, sportif, egitimsel ve kiltlrel tesislerin,

Akis GYO'nun bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar-Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve
gerekli gorilen diger analizler, profesyonel danismanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla yaratalar.

B 2015 yiliicerisinde AVYM genelinde bulunan Metal » 2012 yilindan bu yana elektrik sarj istasyonu mevcut

Halide aydinlatmalar LED aydinlatmaya gevrilmistir. olmakla birlikte planlamalar dahilinde ilerleyen
glinlerde alanin kullanim oraninin yiikselmesine
B 2015 yilinda klima ve havalandirma santrallarina paralel olarak kapasite artirrmi yapilmasi
inverter montaji yapilarak enerji verimliligi projeleri ongorulmektedir.

devam ettirilmistir.
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insan Kaynaklari
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SIRKET ViZYON VE HEDEFLERINE ULASIRKEN BAGLILIGI YUKSEK, NIiTELIKLI
INSAN GUCUMUZE GUVENIYORUZ. GELISTIRDIGIMiZ INSAN KAYNAKLARI
SISTEM VE UYGULAMALARI, CALISANLARIMIZA VERDIGiIMiz DEGERIN VE
SURDURULEBILIRLIK YAKLASIMIMIZIN TEMEL BiLESENLERINDENDIR.

Akis GYO, surdurulebilir bliyime icin katma deger
yaratan, sektoriinde ilklere imza atan, basaril
profesyonellerin calistigl, tim paydaslarin bir parcasi
olmaktan gurur duydugu lider bir Sirket olmayi hedefler.
Bu politikalarin gerceklesmesinde Akkok Holding birikimi
ve tecriibesi ile olusturulan insan kaynaklari temelinden
yola cikilir, sistem ve yaklagimlarin kurumun ihtiyaclari ve
gunumiz kosullari gcergevesinde siirekli gelistirmesi esas
ahnir.

insan Kaynaklari sistem ve uygulamalarimiz, Akkdk
Holding politika ve uygulamalari ile uyumlu olarak
gerceklesir.

Misyonumuz

Sardurulebilir deger yaratmak igin ¢alisanlarimizin
glivenle baglandiklari ve ilham aldiklari iklimi olusturarak
gelecek nesillere birakmak igin galisiriz.

Stratejilerimiz
Calisan Bagliligi

B Tutarli yonetim anlayisi ile calisanlarimizin glivende
hissedecegi bir ortam yaratmak

B Calisanlarin ise olan katkilari sonucunda elde edilen
Sirket capindaki sonuglardan gurur duymasini
saglamak

B Tum calisanlarimizin takim calismasi ve isbirligi icinde
hareket etmesi sayesinde basariya ulasmak

ilham alinan iklim

» Yenilikgi bakis acisini sahipleniriz ve bunun icin
cesaretlendirilir, yetkilendiriliriz.

B Gelisim sorumlulugunu Ustlenir, 6grenme firsatlarini
degerlendirir ve birbirimizden 6grenerek basari
saglariz.

Farklihklarimizi zenginligimiz olarak gorir ve onlara
deger veririz.

Acik iletisim ile geribildirim vererek yaptiklarimizi
ileriye tasir, stirekli olarak gelisiriz.

Yapilan iyi isleri fark eder ve 6dillendiririz.

Calisan Profilimiz

Kadin 9 ilkokul T

Erkek 12

ey

Ortaokul

Lise

OnLisans "1

Beyaz Yaka 10

Lisans 10

Yonetici

™ —

Yiksek
Lisans

22-32yas 5

0-2 yil 5

33-43yas 8 3-4 yil 7

44-54 yas 7

5-10 yil ]

55+ yas 1

Aramiza Hosgeldin

Kiltlr ve degerlerimize uygun, isin ve pozisyonun
gerektirdigi bilgi, beceri, deneyim ve yetkinliklere

sahip, Sirketimizin bugiin ve gelecekteki is ihtiyaclarini
karsilayacak en uygun niteliklere sahip kisileri blinyemize
cekmeyi ve elde tutmayi amaclariz. Bu amag cercevesinde
calisan ile Sirket arasinda karsilikl yarar saglayacak
calisma firsatlari yaratmayi hedefler ve calisanlari sahip
olduklari potansiyeli kullanmalari ve gelistirmeleri icin
tesvik ederiz.

ise Alim siirecimizde; uygun egitim, bilgi, beceri, yetkinlik
ve deneyime sahip tlim adaylara esit firsatlar saglariz. Bu
slrecte tim adaylarimizi, tanimli yontemler kullanilarak
degerlendiririz.
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Is Saghig ve Giivenligi (iSG)

CALISANLARIMIZIN MUTLU, HUZURLU, SAGLIKLI VE GUVENLI BIR ORTAMDA
CALISABILMELERI iCIN ULKEMiZ MEVZUATININ GEREKTIRDIGi TUM
UYGULAMALARI i$ SURECLERIMIZE ENTEGRE ETMEK ONCELIGiMizDIR.

Cahsanlarimizin mutlu, huzurlu, saglikh ve glvenli Guvenli bir calisma ortaminin korunmasi tiim ¢alisanlarin
bir ortamda calisabilmeleri icin tGlkemiz mevzuatinin sorumlulugudur. Calisanlar, hem kendileri hem de
gerektirdigi tim uygulamalari is stireglerimize entegre hareketlerinden etkilenebilecek herkes igin saglk ve
etmek Onceligimizdir. Faaliyetlerimizi insana deger glvenlik ile ilgili gerekli 6nlemleri almakla yakimlidur.
vererek, dolayisiyla is Saghgi ve Giivenligi performansimizi Akis GYO, is giivenligi ve saghgi konularinda ¢alisanlarini
surekli artirma hedefi ile ylrGtlriz. Ayni zamanda bilgilendirerek farkindalklarini artirir ve galisanlarinin
lzerimize diseni fazlasi ile yaparak yasal standartlara glvenlik ile ilgili her konuda sorumluluk tstlenmelerini
uyacagimizi taahhit ederiz. kolaylastiran bir ortam sunar.

Akkok Holding Is Saghig ve Giivenligi Politikasi

Faaliyet gosterdigimiz kimya, enerji, gayrimenkul, tekstil Yasal ve diger sartlara uyar, bunlarin gelistiriimesine
ve hizmet sektorlerinde “6nce insan” yaklasimini 6n katkida bulunuruz.
planda tutarak glivenli calisma ortami saglamak igin:

Calisanlarimizin ve is ortaklarimizin iSG kiltiiriini

B Tim siireg ve faaliyetlerimizde iSG ile ilgili riskleri gelistirmek ve yetkinliklerini artirmak icin egitim
belirler, degerlendirir ve kontrol altina aliriz. faaliyetleri gerceklestiririz.

B Olasi acil durumlari degerlendirir, gerekli eylem iSG yénetimini ve performansimizi ¢alisanlarimizin
planlarini hazirlayarak paydaslarimizin giivenligini katihmini saglayarak surekli gelistirir ve izleriz.

saglariz.
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Organizasyon Yapisi

Genel Mudiir

Mali isler Kiralama Genel Satis ve Pazarlama
Genel Midiir Yrd. Miidiir Yrd. Genel Midiir Yrd.

is Gelistirme ve Yatirimei
Miidiirt

Kiralama Satis ve Pazarlama
Miidiirii Miiduri

Satig
Is Gelistirme ve Stratejik is Gelistirme ve Stratejik Yoneticist
Planlama Mdr. Yrd. Planlama Uzm. Yrd.

Satig Uzman
Yardimcisi

Muhasebe ve idari

Isler Miidiirii .
Insan Kaynaklart
Uzman Yrd.

Biitce ve Raporlama
Midiiri

Kurumsal lletisim

Uzman Yrd.

Danigmani

Resmi Isler



Kurumsal Yonetim

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi

Mehmet Ali BERKMAN
Raif Ali DINCKOK

Niliifer DINCKOK CIFTCI
Ahmet Cemal DORDUNCU
ihsan Goksin DURUSOY
Alize Dinckék EYUBOGLU
Uzay KOZAK

Huseyin Ersin TAKLA

Ust Diizey Yoneticiler
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Unvani Gorev Baslangi¢ Siire

Yonetim Kurulu Baskani 17.05.2013 3vil

Yonetim Kurulu Baskan Vekili 17.05.2013 3vil

Yénetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3Vl

Yénetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3Vl

Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir 17.05.2013 3vil

Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir Yardimcisi 17.05.2013 3vil
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3vil

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2013 3vil

Adi Soyadi Unvani

ihsan Géksin Durusoy
Alize Dingkok Eyliboglu
Naile Banuhan Yurukoglu
Hakan Bigen

Mehmet Ali Berkman

Yénetim Kurulu Baskani

1943 yilinda Malatya’da dogan Mehmet Ali Berkman,

ODTU idari Bilimler Sanayi Yonetimi B8limi'nii bitirmistir.
Ogrenimine Amerika’da devam eden Berkman, ABD Syracuse
Universitesi’nde Yoneylem Arastirmalari alaninda yogunlasarak
MBA derecesi almistir. 1972 yilinda katildigi Kog Grubu’nda
MAKO, Uniroyal, DOKTAS ve Arcelik’teki Genel Miidirliik
gorevlerinin ardindan Kog Holding’te Stratejik Planlama, insan
Kaynaklari ve Endiistri iliskileri Baskanlig gdrevini yiritmdis,
31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Grubun emeklilik politikasi
geregince topluluktan ayrilmistir. Berkman, 2005 Eylil ayinda
Akkdk Holding A.S./de Yonetim Kurulu Uyeligi ve icra Kurulu
Bagkanligi'ni Gistlenmistir. Ayrica Holding Sirketlerinin Yonetim
Kurullarinda da Uyelik ve Baskanlik gérevlerini yiriitmistir. 1
Ocak 2013 itibariyle Akkdk icra Kurulu Baskanligi'ni devreden
Mehmet Ali Berkman, Akkdk Holding icra Kurulu Danismani
olarak gorevini sirdirmektedir. Berkman Aksa, Akenerji
sirketlerinde Yonetim Kurulu Baskanliklarinin yani sira , Akkok
Holding ve gesitli Akkok Grup Sirketlerinin Yonetim Kurullarinda
gdrev yapmaktadir. Uzun yillar TUSIAD, Kalder, Tiirkiye Egitim
Gondulluleri Vakfi'nda 6nemli gérevlerde bulunmus olan

Genel Mudur

Satis ve Pazarlama Genel Muddr Yardimcisi
Mali isler Genel Mudiir Yardimcisi

Kiralama Genel Midur Yardimcisi

Berkman’in istanbul Erkek Liseliler Baskan Yardimciligi, Tiirk
Egitim Vakfi Miitevelli Heyeti Uyeligi ve Tiirk Amerikan is Konseyi
Uyelikleri devam etmektedir.

Raif Ali Dingkdk

Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1971 yilinda istanbul’da dogan Raif Ali Dingkdk, 1993 yilinda
Boston Universitesi isletme Bsliimi'nden mezun olduktan
sonra Akkok Holding’te ¢alismaya baslamistir. 1994—2000 yillari
arasinda Ak-Al Tekstil San. A.S. Satin Alma Bélimi’nde ve 2000—
2003 yillari arasinda Akeneriji Elektrik Uretim A.S.de Koordinatér
olarak gérev almistir. Akkdk Holding A.S. Yonetim Kurulu ve icra
Kurulu Uyesi olan Raif Ali Dingkék, Akmerkez GYO, Ak-Pa, Dinkal
Yonetim Kurulu Bagkanliklarinin yani sira gesitli , Akkok Holding
ve gesitli Akkdk Grup Sirketlerinin Yonetim Kurullarinda gérev
yapmaktadir.

Niliifer Dingkok Ciftgi

Yénetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda istanbul’da dogan Niliifer Dingkdk Ciftgi, 1970
yilinda Sainte Pulchérie Fransiz Lisesi’ni bitirmistir. Egitimine
isvigre’de devam ederek 1976 yilinda St. Georges School’'dan
mezun olmustur. Akkék Holding ve gesitli Akkdk Grup
Sirketlerinin Yonetim Kurullarinda gérev yapmaktadir.
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Ahmet Cemal Dordiincii

Yénetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda istanbul’da dogan Ahmet C. Dérdiincii, Cukurova
Universitesi Isletme Baliimii’nden mezun olduktan sonra
Mannheim ve Hannover Universitelerinde lisansiistii calismalari
yapmistir. is hayatina Almanya’da Claas OHG firmasinda
baslayan Dordiincti, 1984-1987 yillari arasinda Turkiye'de
Mercedes Benz A.S. firmasinda kariyerine devam etmistir.
1987 yilinda Sabanci Grubu’na katilmis ve 1998 yilina kadar
Kordsa A.S.de gesitli gorevler Gstlenmistir. 1998 yilinda Grubun
DUSA firmasinda, DUSA Gliney Amerika ve daha sonra DUSA
Kuzey Amerika’da Genel Mudur/Baskan olarak ¢alismistir.
2004 yilinda H.0. Sabanci Holding A.S. Stratejik Planlama ve

is Gelistirme Grup Baskanligi gérevinin ardindan, 2005-2010
yillari arasinda H.0. Sabanci Holding A.S. icra Kurulu Bagkanligi
gorevini Ustlenmistir. Ocak 2013’ten bu yana Akkdk Holding’in
icra Kurulu Baskani olan Ahmet C. Dérdiincii, SAF GYO, Gizem
Frit’in Yonetim Kurulu Baskanliklarinin yani sira, Akkok Holding
ve gesitli Akkdk Grup Sirketlerinin Yonetim Kurullarinda gérev
yapmaktadir. Dordiincii, Anadolu Isuzu Otomotiv Sanayii ve
Ticaret A.S., Coca- Cola igecek A.S., Anadolu Efes Biracilik ve
Malt Sanayii A.S. ve International Paper Co. Sirketlerinde de
Yénetim Kurulu Uyesidir.

ihsan Goksin Durusoy

Yénetim Kurulu Uyesi (Genel Miidiir)

1964 yilinda Denizli’de dogan ihsan Géksin Durusoy, 1987
yillinda Bogazici Universitesi’/nden Endiistri Mithendisligi
alaninda yiksek lisans derecesi alarak, kariyerine Argelik’te
Uretim Miihendisi olarak basladi. 1988-1989 yillarinda izmir
Demir Celik A.S. de Mali isler ve Bilgi islem Sorumlusu olarak
gorev alan Durusoy, 1989’da Akkok Grubu’na bagh Ak-Al Tekstil
Sanayii A.S./de Bltge Planlama Sefi olarak ¢alisti. Durusoy
ayni sirkette sirasiyla Biitgce Planlama Mudurd, Stratejik
Planlama Direktora olarak sorumluluk Gstlendi. 2007 yilinda
0zglin ve blyuk 6lgekli gayrimenkul projelerine imza atma
hedefiyle kurulan Akis GYO’da 6nce Genel Mudur Yardimcisi,
2009 yilindan itibaren de Genel Miidir ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmakta olup, bazi sirketlerin ydnetim
kurullarinda da yer almaktadir.

Alize Dingkok Eyuboglu

Yénetim Kurulu Uyesi

1983 yilinda istanbul’da dogan Alize Dingkék Eyiiboglu, 2004
yilinda Suffolk University Sawyer School of Management,
isletme ve is idaresi Bliimi’nden mezun olmustur. is yasamina
2005 yilinda Ak-Al Tekstil Sanayi A.S’de Stratejik Planlama
Uzmani olarak baslamistir. 2005 yilinda Akis Gayrimenkul
Yatirimi A.$’nin kurulmasi ile bu Sirkete transfer olan Alize
Dingkok Eyuboglu, sirasiyla Proje Koordinatorligu, Satis ve
Pazarlama Muddrligi ile Satis ve Pazarlama Genel Mudir
Yardimciligi gorevlerini Gstlenmistir. Alize Dingkok Eyliboglu,
Akmerkez Lokantacilik Yonetim Kurulu Baskanliginin yani sira
Akkok Holding ve gesitli Akkok Grup Sirketlerinin Yonetim
Kurullarinda gorev yapmaktadir.
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Uzay Kozak

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi- Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Baskani ve Denetim Komitesi Uyesi

1967 yilinda istanbul’da dogan Uzay Kozak, 1988 yilinda,
istanbul Universitesi, Ekonomi Béliimii’nden mezun oldu.
Nottingham Universitesi'nde yiiksek lisansini tamamladi. is
yasamina, interbank A.$.de basladi. Sirasi ile Lehman Brothers,
Inquam LTD ve Bali Riizgar Elektrik Uretim San. Tic. A.S. ve
Fokus Yatirrm Holding A.S/de Ust dlzey yoneticilik gorevlerini
Ustlenen Kozak, Fokus Finansal Hizmetler ve Danismanlik A.S.de
Yonetim Kurulu Baskanligi yaninda Innova Termal Geri Dénlisim
Limited Sirketinin kurucu ortagi olup, Akis Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.

Hiseyin Ersin Takla

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi- Denetim Komitesi ve Kurumsal
Yénetim Komitesi Baskani

1944 yilinda istanbul’da dogan Hiiseyin Ersin Takla, 1968 yilinda,
istanbul Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi B&lim{i’nden
mezun oldu. is yasamina, STFA insaat A.S.de basladi. Halen DEIK
Tirk Libya ve Mozambik is Konseyi Baskan yardimcisi ile TML
Yonetim Kurulu Baskani olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

Naile Banuhan Yiiriikoglu

Mali isler Genel Miidiir Yardimcisi

1964 yilinda istanbul’da dogdu. 1986 yilinda istanbul
Universitesi isletme Fakiiltesinden mezun olduktan sonra
Egebank’ta “management trainee” olarak galisma hayatina
bagladi. Egebank Elmadag Subesinde Pazarlama yetkilisi
gorevinden sonra 1989 yilinda Ak-Al Tekstil Sanayii A.S'de
Finansman Mudur yardimcisi pozisyonundan baglayarak Mali
isler Genel Miidiir Yardimciligi gdrevlerini istlendi. 2008 yilinda
Mali islerden sorumlu Genel Midiir Yardimcisi olarak katildigs
Akis GYO A.$'de halen bu gérevi yiiriitmektedir.ingilizce bilen
Banuhan Yurikoglu evli ve bir gocuk annesidir.

Hakan Bigen

Kiralama Genel Midiir Yardimcisi

1963 istanbul dogumludur. istanbul Universitesi iktisat
Fakiltesinden mezun olduktan sonra Profilo Holding Satinalma
departmaninda ¢alisma hayatina baslamistir. Daha sonra
sirasiyla Akin Holding’e bagh Edpa Pazarlama A.S.de ihracat
Midiri, McDonald’s Turkiye’de Emlak Gelistirme Mudird, ECE
Turkiye'de Kiralama Direkt6ri, AVM Mfi Partners’da Kiralama
Direktdrii gdrevlerinde bulunmus, 2009 yilinda katildigi AKIS
GYO A.S!de halen Kiralamadan Sorumlu Genel Muddr Yardimcisi
olarak galismaktadir. ingilizce bilen Hakan Bigen evli ve bir kiz
cocugu babasidir.
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Yonetim Kurulu Komitelerinin Calisma Esaslan ve Etkinligine iliskin Yonetim Kurulu Degerlendirmesi

Kurumsal Yénetim ilkelerine uygun sekilde yapilan Baskan
ve lye secimleri sonrasi Yonetim Kurulu kararlari ile;

B Denetimden Sorumlu Komite Baskanhg’’'na bagimsiz
Yonetim Kurulu dyelerimizden Huseyin Ersin Takla,
Uyeligine ise yine bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizden
Uzay Kozak,

P Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanligi’na bagimsiz
Yonetim Kurulu Gyesi Hiseyin Ersin Takla, Gyeliklerine ise
Yonetim Kurulu Gyemiz Nilifer Dinckdk Ciftci ve Mustafa
Ozan Hanger,

B Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskanlig’'na
bagimsiz Yonetim Kurulu dyesi Uzay Kozak, dyeligine
ise Yonetim Kurulu UGyemiz Nilifer Dingkok Ciftci’nin
getirilmesine karar verilmistir.

Yukarida bahsedilen ti¢c komitenin gérev alanlari ve ¢alisma
esaslarini dizenleyen Yonetmelikler  Yonetim Kurulu
tarafindan kabul edilmis ve Sirketimizin internet sitesinde
kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

2015 yilinda tim Yénetim Kurulu Komiteleri Kurumsal
Yénetim ilkeleri ve kendi Yonetmelikleri uyarinca yerine
getirmeleri gereken gorev ve sorumluluklari yerine
getirmis ve etkin bir sekilde faaliyet gostermislerdir.

2015 yihinda galismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen,
kendi Yonetmeliklerinde belirtilen ve olusturulan yillik
toplanti planlarina uygun sekilde;

B Denetimden Sorumlu Komite 20 Subat 2015, 05 Mart
2015, 06 Mart 2015, 08 Mayis 2015, 14 Agustos 2015 ve
06 Kasim 2015 tarihlerinde olmak lizere alti kez,

P Kurumsal Yonetim Komitesi 28 Ocak 2015, 05 Mart
2015, 30 Eyliil 2015 ve 06 Kasim 2015 tarihlerinde olmak
Uzere dort kez,

P Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 27 Subat 2015, 30
Nisan 2015 ve 29 Haziran 2015, 28 Agustos 2015, 22 Ekim
2015 ve 24 Aralik 2015 tarihlerinde olmak dzere alti kez
toplanmis ve calismalari hakkinda bilgiler ile yil icinde
yapilan toplantilarin sonuglariniiceren raporlarini Yonetim
Kurulu’na sunmuslardir.

Her tirld ic ve bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir
sekilde yapilmasi icin gerekli tim tedbirlerin alinmasi
yaninda i¢ kontrol sisteminin etkin olarak uygulanmasindan
da sorumlu olan “Denetim Komitesi”, i¢ denetim ve ig
kontrol sistemine iliskin goriis ve onerileri de dahil olmak
lzere sorumlu oldugu konulardaki 6nerilerini Yonetim
Kuruluna iletmistir.

Sirketin Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu
konuda iyilestirme calismalarinda bulunmak ve Yonetim
Kuruluna oneriler sunmak UGzere kurulan “Kurumsal
Yénetim Komitesi” Sirkette Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin
uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini
ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana
gelen cikar catismalarini tespit etmis, Yonetim Kuruluna
Kurumsal Yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunmus ve Yatirmci lliskiler Biriminin ¢alismalarini
gozetmistir.  Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi
ile Yatirmcr iliskileri Bolimi’niin Kurumsal Yonetim
ilkelerine uyumunun derecelendirilmesine ait calismalari
Saha Kurumsal Yonetim ve Derecelendirme Hizmetleri
A.S. (“Saha”) tarafindan incelenen ve 2014 yilinda (9,16)
olarak agiklanan Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Derecelendirme notumuz, 2015 yilinda (9,28) olarak
revize edilmis ve raporumuz 20.11.2015 tarihli Ozel Durum
Aciklamasi ile yatirnmcilarimiza duyurulmustur. Sirketimiz,
Aciklanan kurumsal ydnetim derecelendirme notu ile
Gayrimenkul ve insaat alaninda faaliyet gdsteren sirketler
arasinda en yuksek “kurumsal yonetim notuna” sahip
Sirket olmustur.

Kurulusundan itibaren vyil boyunca Sirketin varhgini,
gelismesini ve devamini tehlikeye dusilrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar
yapan “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi”, Sirketin Risk
yonetim sistemlerini de Kurumsal Yonetim ilkeleri ve
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi’'ne uygun
olarak gézden gecirmistir.

YONETIM KURULU
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Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi
Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne;

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM
SIRKETI’nin (Sirket) bagimsiz yonetim kurulu tiyeligine aday
oldugumdan, ilgili mevzuat, Esas Sozlesme ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (11-17.1) sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi’'nde diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer
alan kriterler cercevesinde:

a) Sirket, Sirketin Tlirkiye Finansal Raporlama Standartlari
10’a gore yonetim kontrollii ya da Turkiye Muhasebe
Standartlari 28’e gore onemli derecede etki sahibi
oldugu ortakliklar ile sirketin yonetim kontrolini elinde
bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu
tzel kisiler ile sahsim, esim ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde 6nemli
gorev ve sorumluluklar Gstlenecek yonetici pozisyonunda
istihdam iliskisi bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin
veya imtiyazli paylarin % 5’inden fazlasina birlikte veya
tek basina sahip olmadigimi ya da 6nemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes vyl icerisinde, basta sirketin denetimi
(vergi denetimi, kanuni denetim, i¢c denetim de dabhil),
derecelendirilmesi ve danismanligi olmak (zere, yapilan
anlasmalar cercevesinde sirketin 6nemli 6lgide hizmet
veya Urin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet
veya Urln satin alindigl veya satildigi donemlerde, ortak
(% 5 ve Uzeri), 6nemli gorev ve sorumluluklar Gstlenecek
ybnetici pozisyonunda galisan veya yonetim kurulu Gyesi
olmadigimi,

c) Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle
Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki
egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Bagh olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla,
Universite O0gretim Uyeligi harig, Uye olarak secildikten
sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanh
calismayacagimi,
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d) 31/12/1960 tarihlive 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’na
(G.V.K.) gore Turkiye'de yerlesik oldugumu,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek,
sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizhgimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini
dikkate alarak oOzglirce karar verebilecek gugcli etik
standartlara, meslekiitibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve
Gstlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek 6lctde sirket islerine zaman ayiracagimi,

g) Sirketin yénetim kurulunda son on yil icerisinde alt
yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmadigimi,

h) Sirketin veya sirketin yonetim kontrolini elinde
bulunduran ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu
sirketlerin Gcgten fazlasinda ve toplamda borsada islem
goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim
kurulu Gyesi olarak gérev yapmadigimi,

beyan ederim.

Ad-soyadi: Hiiseyin Ersin TAKLA



Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi
Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne;

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM
SIRKETI’nin (Sirket) bagimsiz yonetim kurulu tiyeligine aday
oldugumdan, ilgili mevzuat, Esas Sozlesme ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (11-17.1) sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi’'nde diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer
alan kriterler cercevesinde:

a) Sirket, Sirketin Tlirkiye Finansal Raporlama Standartlari
10’a gore yonetim kontrollii ya da Turkiye Muhasebe
Standartlari 28’e gore onemli derecede etki sahibi
oldugu ortakliklar ile sirketin yonetim kontrolini elinde
bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu
tzel kisiler ile sahsim, esim ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde 6nemli
gorev ve sorumluluklar Gstlenecek yonetici pozisyonunda
istihdam iliskisi bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin
veya imtiyazli paylarin % 5’inden fazlasina birlikte veya
tek basina sahip olmadigimi ya da 6nemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes vyl icerisinde, basta sirketin denetimi
(vergi denetimi, kanuni denetim, i¢c denetim de dabhil),
derecelendirilmesi ve danismanligi olmak (zere, yapilan
anlasmalar cercevesinde sirketin 6nemli 6lgide hizmet
veya Urin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet
veya Urln satin alindigl veya satildigi donemlerde, ortak
(% 5 ve Uzeri), 6nemli gorev ve sorumluluklar Gstlenecek
ybnetici pozisyonunda galisan veya yonetim kurulu Gyesi
olmadigimi,

c) Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle
Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki
egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Bagh olduklari mevzuata uygun olmasi sartiyla,
Universite O0gretim Uyeligi harig, Uye olarak secildikten
sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanh
calismayacagimi,
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d) 31/12/1960 tarihlive 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’na
(G.V.K.) gore Turkiye'de yerlesik oldugumu,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek,
sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizhgimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini
dikkate alarak oOzglirce karar verebilecek gugcli etik
standartlara, meslekiitibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve
Gstlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek 6lctde sirket islerine zaman ayiracagimi,

g) Sirketin yénetim kurulunda son on yil icerisinde alt
yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmadigimi,

h) Sirketin veya sirketin yonetim kontrolini elinde
bulunduran ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu
sirketlerin Gcgten fazlasinda ve toplamda borsada islem
goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim
kurulu Gyesi olarak gérev yapmadigimi,

beyan ederim.

Ad-soyadi: Uzay KOZAK
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Yatirimai iliskileri

29.01.2016
Akis Gayrimenkul Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’na

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim Tebligi (11-17.1) Madde 11 hikmi uyarinca
hazirlanmis olan faaliyet raporumuz bilgilerinize sunulmus
olup 2015 yilina ait yonetim kurulu yillik faaliyet
raporunda yer verilecektir.

Saygilarimizla.

N. Banuhan Yiiriikoglu
Genel Mudur Yardimcisi
Mali isler

M. Ozan Hanger
is Gelistirme ve Yatirimci iliskileri Miidiiri
Kurumsal Yonetim Komitesi Gyesi

2015 Yili Yatinmaci lliskileri Faaliyet Raporu

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Yatirimer iliskileri’nin
temel gorevi, yasal mevzuata uyum ve paydaslarina

karsi seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumluluk sahibi
yonetim yaklasim modelidir. Akis GYO (“Sirket”) bu
hedefi gerceklestirmek ve Akis hisselerinin seyri hakkinda
menfaat sahiplerine kapsamli ve tam dogru bilgi vermek
maksadiyla yatirmci iligkileri araci kullanmaktadir ve
yonetmektedir.

Yatirimet iliskileri birimi ilke edindigi temel ¢alisma
prensipleri arasinda ulagilabilirlik, paydaslara hizl geri
donls saglama, seffaf, tutarli ve zamanl bilgilendirme
ve glincel web sitesine sahip olma yer almaktadir.
Bolimdeki galisanlarin, yasal mevzuata hakim, sirket

ve sektor dinamiklerini iyi bilen ve aktarabilen yetkin
kisilerden olusmasina 6zen gosterilmektedir. Bu baglamda
Yatirimai iliskileri bdlimi Sirket’i dogru taniyip iyi analiz
ederek ve Sirket stratejilerine hakim olup bu stratejilerin
iletisimini en etkin yontemlerle yaparak fark yaratmayi
hedeflemektedir.

2015 Yili Igerisindeki Onemli Gelismeler

2015 yili icerisinde Yatirimci iliskileri béliiminiin aktif rol
aldigi alanlar, Kurumsal Yonetim Derecelendirme, SAF
GYO hisse alimi, Genel Kurul ve Faailiyet raporu sirregleri
olmustur. Bunun yaninda yil icerisinde Sermaye Piyasasi
Kurulundan gelen sorularin cevaplanmasi istenilen belge
ve bilgilerin temini, Kurul ile dogru ve etkin iletisimin
saglanmasi Yatirimai iliskileri b&limiiniin énemli
sorumluluk alanlarini olusturmustur.

Yil icerisinde yatirimcilardan gelen sorulara, tim
paydaslara ayni bilgiyi sunmak prensibini koruyarak
gerekli geri donisler saglanmistir. 2015 yili icerisinde
yatirimcilardan gelen sorular, SAF GYO hisse alimiile
ilgili konular, cadde magazaciligi yatirimlari, arsa satislari
ve hisse senedi performansi olarak siniflandirilabilir. Bu
sorulara yonelik agiklamalarin mimkin oldugunca acik
ve hizli sekilde KAP’ta paylasilmasina 6nem verilmis ve
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tiim hissedarlarin gelismelerden haberdar olmasina 6zen
gosterilmistir. 2015 yilinda Akis GYO hisse senetlerinin
BIST’de diisiik hacimlerde islem gérmesi dnemli bir sorun
olarak ele alinmis, bu konuda Sirket’in kendi hisselerini
geri aliminin 2015 yili genel kurulunda giindeme alinmasi
yoninde ¢alismalara baslanmistir.

2015 yilinin bir diger 6nemli gelismesi olarak Kurumsal
Yonetim Derecelendirme ile ilgili bilgiler asagida
sunulmaktadir.

Kurumsal Yonetim Derecelendirme

Turkiye’de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Kurumsal
Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak derecelendirme yapmak
Uzere faaliyet izni bulunan, Saha Kurumsal Yonetim ve
Derecelendirme Hizmetleri A.S. tarafindan Akis GYO

icin 2014 yilinda ilk kez diizenlenen “Kurumsal Yonetim
Derecelendirme Raporu” 2015 yili i¢in de dlizenlenmistir.
Sirketimizin, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyumunun
derecelendirilmesine iliskin olan bu rapor, Saha’nin
Sirketimiz nezdinde yaptigi ayrintili incelemelerinden
elde edilen sonuglardan yararlanilarak mevcut metodoloji
kapsaminda hazirlanmistir.

Sirketimizin Kurumsal Yénetim Notu 2015 yilinda bir
onceki yila gore yukselis gostererek 10 Gzerinden 9,28
olarak tespit edilmis olup alt baghklar halinde notlar
100 lzerinden sirasiyla Pay Sahipleri 90.91, Kamuyu
Aydinlatma 95.41, Menfaat Sahipleri 93.59 ve Yonetim
Kurulu 91.99 olarak belirlenmistir. Sirketimizin Kurumsal
Yonetim Notu 2014 yilinda ise 10 tizerinden 9,16
olarak tespit edilmis olup alt basliklar halinde notlar
100 Uzerinden sirasiyla Pay Sahipleri 90.91, Kamuyu
Aydinlatma 92.67, Menfaat Sahipleri 92.60 ve Yonetim
Kurulu 90.81 olarak belirlenmisti.

Hisse Senedi Performansi
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Yatirimet iliskileri Birim iletisim

Tel. : +90 212 393 0100

Faks :+90 212 393 0107

E-mail: ozan@akisgyo.com

Adres: Miralay Sefik Bey Sok. No:11 Beyoglu/istanbul



Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu

B6liim | - Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Beyani

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis”
veya “Sirket”), hizli rekabetin ve degisimin yasandigi

bir donemde finansal performansin yani sira kurumsal
yonetim uygulamalarinin kalitesinin de 6nem kazandiginin
bilincindedir. Bu baglamda, Sirket, paydaslari igin
surdurulebilir deger yaratmayi 6ncelikli amaglari arasina
almigtir. Akis’in saygideger, yenilikgi, ¢aliskan, yaratici ve
paylasimci bir kurulus olma 6zelligi, basta pay sahipleri
ve yatirimcilari olmak Gzere, musterileri, calisanlari

ve toplum karsisindaki kurumsal ve gtivenilir durusu
Kurumsal Yénetim ilkeleriyle stirdiiriilmektedir.

Bu ilkelerin belirlenmesindeki ve uygulanmasindaki
amag, Sirket’in tim menfaat sahiplerinin glvenini
gliclendirmektir. Bu hedef gergevesinde Akis, Kurumsal
Yénetim ilkeleri’ni uygulayacagini ve bu ilkelerin
gerektirdigi diizenlemeleri glincel uygulamalar
cercevesinde hayata gecirecegini beyan etmektedir.

Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (II-
17.1) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nde 6ngorilen
uygulanmasi zorunlu tim kurumsal yonetim ilkelerine
uyulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (11-17.1) sayih Kurumsal
Yonetim Tebligi’nin 6. Maddesi uyarinca Akis’in istisna
tutuldugu ilkeler asagida belirtilmistir:

Anilan maddenin birinci fikrasinda diizenlenen ‘Bagimsiz
yonetim kurulu tye sayisi hakkinda (4.3.4.) numaral
ilkede belirtilen kriterler, Uglincii Gruptaki ortakliklar (...)
icin uygulanmaz. Bu ortakliklarda bagimsiz tye sayisinin
iki olmasi yeterlidir’ yoniindeki hiilkiim ¢ercevesinde, Akis,
Uclincii Grup’ta yer aldigindan ydnetim kurulunda yer
alan bagimsiz Gye sayisi ikidir.

Anilan maddenin dérdiinci fikrasinda diizenlenen ‘Yatirim
ortakliklari tarafindan (1.3.9.) numarali ilkede belirtilen
islemlerin icrasi, yonetim kurulu kararlarinda bagimsiz
Uyelerin gogunlugunun onayinin bulunmamasina ragmen
genel kurul onayi alinmasi zorunlulugu aranmaksizin
mimkindir. Ancak bu durumda bagimsiz yonetim kurulu
tyelerinin gogunlugunun muhalefet gerekgesinin KAP’ta
aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurulda glindeme
madde eklenmesi suretiyle ortaklara konu hakkinda bilgi
verilmesi zorunludur’ yénindeki hilkiim ¢ercevesinde,
gayrimenkul yatirrm ortakligi stattisiindeki Sirketimizce
1.3.9 numarali kurumsal yonetim ilkesinde belirtilen
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islemlerin icrasi, s6z konusu hikiimde belirtilen hususlar
yerine getirilmek kaydi ile, yonetim kurulu kararlarinda
bagimsiz Gyelerin ¢ogunlugunun onayinin bulunmamasina
ragmen genel kurul onayi alinmasi zorunlulugu
aranmaksizin miimkiindir. 2015 yilinda bu kapsamda bir
islem s6z konusu olmamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (I1-17.1) sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi’'nde 6ngoriilen ve uygulanmasi zorunlu
nitelikte olmayan ilkelerden uygulanmayanlarin ilke
bazinda gerekgesi ise asagida arz edilmistir:

e Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 1.3.11 Numarah
ilkesi Hk.: Sirket Esas Sozlesmesi’nde bir hitkiim
bulunmamasina karsin, Genel Kurul Toplantilari, Genel
Kurul i¢ Yonergesinde belirtildigi sekilde kamuya acik
olarak yapilmaktadir.

e Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.5.2 Numarali
ilkesi Hk.: Azlik haklarinin kullandiriimasina azami
Ozen gosterilmektedir. Esas So6zlesme ile azlik haklar
sermayenin yirmide birinden dislik bir orana sahip
olanlara taninmamuistir.

e Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 3.2.1 Numaral ilkesi
Hk.: Menfaat sahiplerinin yénetime katiimi konusunda
bir model veya mekanizma olusturulmamistir. Ancak,
Yonetim Kurulu’nda yer alan bagimsiz liyeler Sirket’in ve
pay sahiplerinin yani sira tim menfaat sahiplerinin de
yonetimde temsil edilmesini mimkin kilmaktadir. Sirket;
¢alisanlar, tedarikgiler, gesitli sivil toplum kuruluslari ve
diger butlin menfaat sahiplerinin goruslerini, dnerilerini
ve musteri memnuniyeti anketlerini dikkate almaktadir.

e Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 4.2.5 Numaral ilkesi
Hk.: Esas Sozlesme’de ifade edilmemesine karsin Sirket’in
Yonetim Kurulu Baskani ile Genel Mudur ayni kisi degildir
ve gorevleri ayristirilmistir. Sirket’te hig kimse tek basina
sinirsiz karar verme yetkisine sahip degildir.

e Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin 4.2.8 Numarali ilkesi
Hk.: Yonetim kurulu tyelerinin gorevleri esnasindaki
kusurlariile Sirkette sebep olacaklari olasi zararlar
Sirketimiz tarafindan sigorta ettirilmemistir. Bununla
birlikte, Yonetim kurulu Gyelerinin goérevleri esnasindaki
kusurlari ile Sirkette sebep olacaklari olasi zararlara iliskin
sorumluluk sigortasi ana ortagimiz olan Akkdk Holding
A.S. tarafindan Sirketimiz yoneticilerini de kapsayacak
sekilde toplam otuz (30) milyon ABD Dolari bedelle
yaptirilmistir.
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e Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 4.4.5 Numaral ilkesi
Hk.: Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacagi
Sirket Esas Sozlesmesi’nin ‘Yonetim Kurulu Toplantilar’’
baslkli 15.maddesinde hilkiim altina alinmis oldugundan
Yonetim Kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacag Sirket
ici dlizenlemeler ile yazili hale getirilmemistir.

e Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 4.4.7 Numarali ilkesi
Hk.: Yonetim kurulu Gyesi Sirket isleri icin yeterli

zaman ayirir. Yonetim kurulu Uyesinin baska bir sirkette
ybnetici ya da yonetim kurulu lyesi olmasi veya baska
bir sirkete danismanlik hizmeti vermesi halinde, s6z
konusu durum ¢ikar ¢catismasina yol agmamakta ve
Uyenin Sirketteki gorevini aksatmamaktadir. Bu nedenle,
Yénetim Kurulu Uyeleri’nin Sirket disinda baska gérev
veya gorevler almasi belli kurallara baglanmamis veya
sinirlandiriimamistir. Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket
disinda aldiklari gorevler KAP aracihgiyla kamuya
aciklanan “Sirket Genel Bilgi Formu”nda yer almaktadir.
Ayrica, genel kurul toplanti glindeminde yonetim kurulu
Uyelerinin se¢imi varsa; Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin
1.3.1. numarali kurumsal yénetim ilkesi geregince
yonetim kurulu Gyeligi adayligi ortakliga iletilen kisilerin;
ozgecmisleri, son on yil icerisinde ylrittigu gorevler ve
ayrilma nedenleri, ortaklik ve ortakligin iliskili taraflari

ile iliskisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik
niteligine sahip olup olmadigi ve bu kisilerin yonetim
kurulu Gyesi secilmesi durumunda, ortaklk faaliyetlerini
etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi KAP’ta

ve Sirketin kurumsal internet sitesinde yayinlanan Genel
Kurul Bilgilendirme Dokiimani’nda yer verilir. Yine,
Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 4.4.7 numarali kurumsal
yonetim ilkesi geregince yonetim kurulu Gyelerinin Sirket
disinda aldiklari gorevler ve gerekgesi, grup ici ve grup disi
ayrimi yapilmak suretiyle secimlerinin gorisuldigi genel
kurul toplantisinda segime iliskin glindem maddesi ile
birlikte pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

e Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin 4.6.5 Numarali ilkesi
Hk.: Yonetim Kurulu Uyeleri’ne ve iist diizey ydneticilere
verilen Ucretler ile saglanan diger tim menfaatler toplu
olarak, yillik faaliyet raporu ve finansal tablo dipnotlari
vasitasiyla kamuya agiklanmaktadir. Bu husus ilerleyen
donemlerde tekrar gbzden gecirilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (11-17.1) sayih Kurumsal
Yonetim Tebligi’nde yer alan yukarida yazili uygulanmasi
zorunlu olmayan ilkelerden kaynaklanan herhangi

bir cikar catismasi bulunmamaktadir. Oniimiizdeki
dénemlerde de Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uyum igin
mevzuattaki gelismeler ve uygulamalar dikkate alinarak
gerekli calismalar stirdirilecektir.
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Boliim Il - Pay Sahipleri
2.1 Yatirimai lliskileri Béliimii

“Yatinnmci iliskileri B6IGmi”, Mali islerden sorumlu Genel
Midir Yardimcisi’na bagh olarak gérev yapmakta olup,
basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak lizere pay
sahipligi haklarinin korunmasinda ve kullanilmasinin
kolaylastiriimasinda etkin rol oynamaktadir.

Bu kapsamda, birime intikal eden sorular, gizli ve ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak tzere, ilgili oldugu
konunun en yetkilisi ile gorisulerek gerek telefon ve
gerekse yazili olarak cevaplandiriimaktadir.

Yatirimci iliskileri B6Iimi Yoneticisi ve Sirket is Gelistirme
Midiirii Mustafa Ozan Hanger, Mali islerden Sorumlu
Genel Mudir Yardimcisi’na bagli ve tam zamanh yonetici
olarak ¢alismakta olup, ‘Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Dizey 3 Lisans!’ (Lisans No: 204279, ‘Kurumsal Yonetim
Derecelendirme Lisans!’ (Lisans No: 701748) ve
‘Gayrimenkul Degerleme Lisansi’'na (Lisans No: 404455)
sahiptir.

Yatirima lliskileri B6liimiiniin Bagl Oldugu Genel Miidiir
Yardimcisi:

Naile Banuhan Yiiriikoglu

Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi

0212 393 01 00/53506

banuhan@akisgyo.com

Yatinmci lliskileri Béliimii’nde Gérev Alanlar:
Mustafa Ozan Hanger

Yatirimci iliskileri B6Iimi Yéneticisi ve is Gelistirme ve
Yatirimai iliskileri Midiiri

Tel: 0 (212) 393 01 00/53519

E-posta: ozan@akisgyo.com

Faks: 0 (212) 393 01 02

Bengii Tutak

Muhasebe Uzmani

Tel: 0 (212) 393 01 00/53544
E-posta: bengu.tutak@akisgyo.com
Faks: 0(212) 393 01 02

Yatirimci iliskileri B6Iimi, mevcut ve potansiyel
yatirimcilara, analistlere ve talep dogrultusunda 3.

kisilere Sirket hakkinda dogru, zamaninda ve tutarli bilgi
sunmak, Sirket’in bilinirligini ve kredibilitesini artirmak,
Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanmasiyla Sirket’in
sermaye maliyetini diisirmek ve Yonetim Kurulu ile
sermaye piyasasl katilimcilari arasindaki iletisimi saglamak
amaclyla faaliyet gostermektedir.



Sirket, tim paydaslari ile erisilebilir ve seffaf bir iletisim
platformu olusturmustur. Kamuya acgiklanmamis, gizli

ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢c olmak lizere, pay
sahiplerinin, potansiyel pay sahiplerinin, Sirket hakkinda
degerlendirme yapan analistlerin ve Sirket/sektor
hakkinda arastirma yapan akademisyen ve 6grencilerin
Sirket ile ilgili s6zlU ve yazil bilgi talepleri e-posta, telefon
ya da toplanti yoluyla en kisa slirede karsilanmaktadir.

2015 yilinda boliime yapilan basvuru sayisi 4 olup, toplam
4 yatirimci sorusu cevaplandiriimistir.

Kamuyu aydinlatma ve seffaflik ilkesi cercevesinde, basta
ortaklar olmak Gizere menfaat sahipleriyle diger ilgililerin
zamaninda bilgilendirilmesini temin etmek amaciyla 2015
yilinda 105 adet “Ozel Durum Agiklamasi” yapilmistir.
Sirket’in yurt disi borsalarda kote sermaye piyasasi araci
olmamasindan dolayi Borsa istanbul disinda ilave Ozel
Durum Agiklamasi yapma yukumlaligi bulunmamaktadir.
Tim Ozel Durum Agiklamalari, kanunun 6ngérdiigii
surede yapildigindan SPK tarafindan 2015 yili icinde
herhangi bir yaptirim uygulanmamistir.

Yatirimci iliskileri B&limii tarafindan 2015 yilinda
yuratulen faaliyetlere iliskin olarak hazirlanan rapor 29
Ocak 2016 tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin
Kullanimi

Her pay sahibinin yururlikteki dizenlemeler cercevesinde
ve ticari sir kapsaminda olmayan her tirli bilgiyi alma ve
inceleme hakki vardir. Bilgi alma ve inceleme hakki, Esas
Sozlesme’yle veya Sirket organlarindan birinin karariyla
kaldirilmamis veya sinirlandirilmamistr.

Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki her tiirlu bilgi ve agiklamalar glincel olarak
Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.akisgyo.com.tr)
pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

Sirket’in kurumsal internet sitesinde “Yatirimci iliskileri/
Politikalarimiz” bashgi altinda yer alan Bilgilendirme
Politikasi, Akis’in kamuyu aydinlatma yontem ve
araglarini, Akis’in sermaye piyasasi katilimcilari ile
iletisimine iliskin usul ve esaslari belirlemektedir.

Sirket’in kamuya aciklanacak bilgileri, agiklamadan
yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine
yardimci olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz,
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anlasilabilir, yorumlanabilir ve diisiik maliyetle kolay
erisilebilir bicimde “Kamuyu Aydinlatma Platformu”
(www.kap.gov.tr) ve Sirket’in kurumsal internet sitesinde
kamunun bilgisine sunulmaktadir. Ayrica, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun “e-YONET: Kurumsal Yénetim ve Yatirimci
iliskileri Portali” da Sirket ortaklarinin dogrudan ve etkin
olarak bilgilendirilmesi icin kullaniimaktadir.

Sirket 6zel denetim yapilmasini zorlastirici islem
yapmaktan kaginmaktadir. Ozel Denetci atanmasi talebi
hakki Sirket Esas Sozlesmesi’nde ayrica diizenlenmemistir.
01.04.2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel
Kurul Toplantisi’nda bir kisim pay sahipleri tarafindan
Ozel Denetgi atanmasina iliskin istem Genel Kurulca
reddedilmis olup, s6z konusu pay sahipleri tarafindan
Sirket aleyhine T.C. istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2015/706 Esas sayili dosyasi ile 6zel
denetgi tayini talebi ile dava acgilmistir. S6z konusu dava,
sayin mahkeme tarafindan reddedilmistir.

2.3. Genel Kurul Toplantilari

Sirket’in 2014 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi,
01.04.2015 tarihinde yapilmistir. Toplanti daveti, Sirketin
kurumsal internet sitesinde (www.akisgyo.com), Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP), elektronik genel kurul
sisteminde ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde, ilan ve
toplanti glinleri hari¢ olmak tzere genel kurul toplanti
tarihinden en az ¢ hafta 6nce ilan edilmis olup, Turk
Ticaret Kanunu’nun 437. maddesinde belirtilen belgeler
pay sahiplerinin incelemesine sunulmus ve ayrica
Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin 1.3.1. numaral kurumsal
yonetim ilkesinde belirtilen hususlar pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

Sirket’in kurumsal internet sitesinde, genel kurul toplanti
ilantile birlikte, Sirketin mevzuat geregi yapmasi gereken
bildirim ve agiklamalarin yani sira, Kurumsal Yonetim
Tebligi’'nin 1.3.1 no.lu kurumsal yénetim ilkesinde yer
alan hususlari igerek sekilde hazirlanan “Genel Kurul
Bilgilendirme Dokiimani” internet sitesinde yayinlanmistir.

Genel Kurul glindeminde her teklif ayri bir baslik altinda
ve acik olarak verilmistir.

Sirket’in 2014 yilina ait 01 Nisan 2015 tarihli Olagan Genel
Kurul toplanti glindemine iliskin olarak pay sahipleri
tarafindan Sirket’in Yatinmci iliskileri B6limii’ne yazih
olarak iletilen ve giindemde yer almasi talep edilen
herhangi bir konu olmamistir.



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Sirket, 2015 yili icinde bir adet Olagan Genel Kurul
toplantisi dizenlemistir. 01 Nisan 2015 tarihinde
diizenlenen Olagan Genel Kurul toplantisinda, Sirket
sermayesini temsil eden 200.000.000 adet hisseden
185.246.330 adedi (%92,623) temsil edilmistir. Pay
sahiplerinin Genel Kurullara katiimini artirmak ve
kolaylastirmak amaciyla, pay sahipleri arasinda esitsizlige
yol agmayacak ve pay sahiplerinin miimkiin olan en

az maliyetle katilimini saglayacak sekilde, toplantinin
istanbul’da merkezi bir lokasyonda yapilmasina ézen
gosterilmis ve toplanti yeri tahmini katilimci sayisina gore
secilmistir. Medyadan herhangi bir mensup toplantiya
katilmamustir.

Genel kurul toplantisinda, glindemde yer alan konularin
tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, acik ve anlasilabilir bir
yontemle aktarilmasi konusunda toplanti baskani
tarafindan azami 6zen gosterilmis ve Genel Kurul
toplantisi esnasinda Genel Kurul katihmcilarindan

gelen ve ticari sir kapsamina girmeyen sorular
cevaplandiriimistir.

Sirket bilgilerine ulasilabilmesi icin herhangi bir kisi veya
kurulusa imtiyaz taninmamistr.

Gundemde 0zellik arz eden konularla ilgili yonetim

kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve
denetgiler gerekli bilgilendirmeleri yapabilmek ve sorulari
cevaplandirmak lizere 2014 yilina ait olagan genel kurul
toplantisinda hazir bulunmusglardir.

Yonetim Kurulu’nda karar alinabilmesi igin bagimsiz
yonetim kurulu Gyelerinin ¢ogunlugunun olumlu oyunun
arandigi ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle kararin Genel
Kurul’a birakildigi bir islem s6z konusu olmamustir.

2015 yilinda yapilan 2014 yilina ait Olagan Genel Kurul
toplantisinda Sirket tarafindan dénem iginde yapilan
bagislar ve yararlanicilari ayri bir glindem maddesi
olarak ortaklarin bilgisine sunulmus olup, ayrica faaliyet
raporunda da yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgi
verilmistir.

Genel kurul toplantisinin tutanagi ve Hazir
Bulunanlar Listesi, Sirket’in kurumsal internet sitesi
www.akisgyo.com adresinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda “KAP” yayinlanmistir.

2015 yilinda ydonetim kontrollini elinde bulunduran
pay sahipleri, yonetim kurulu Gyeleri, idari sorumlulugu
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bulunan yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri hisimlari tarafindan Sirket veya bagl
ortakliklari ile ¢ikar catismasina neden olabilecek 6nemli
bir islem yapilmamistir. Sirketin veya bagli ortakliklarin
isletme konusuna giren ticari is tiirinden bir islemin
kendileri veya baskasi hesabina yapilmasi ya da ayni tir
ticari islerle ugrasan bir baska ortakhga sorumlulugu
sinirsiz ortak sifatiyla girilmesi de s6z konusu degildir.
Keza, bu kisiler disinda Sirket bilgilerine ulasma imkani
olan kimselerin kendileri adina Sirketin faaliyet konusu
kapsaminda yaptiklari islem bulunmamaktadir.

Genel kurul toplantilari Esas Sézlesme’de herhangi
bir hiikiim bulunmamakla birlikte Sirket genel kurul
ic yonergesinde yer aldigi sekilde kamuya acik olarak
yapilmaktadir.

2.4. Oy Haklari ve Azlik Haklar

Sirket, oy hakkinin kullaniimasini zorlastirici
uygulamalardan kaginmaktadir. Yurt disi da dahil olmak
lizere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun
sekilde kullanma firsati saglamaktadir.

Sirket’te her payin bir oy hakki bulunmakta olup, Sirket
Esas Sozlesmesi'ne gore oy haklarinda herhangi bir
imtiyaz mevcut degildir.

Sirket’in karsilikli istirak iliskisinde bulundugu bir sirket
bulunmamaktadir.

Azlik haklarinin kullandirilmasinda azami 6zen
gosterilmektedir. Azlk Sirket yonetiminde temsil
edilmemektedir. Azlik haklari, Esas Sozlesme ile
sermayenin yirmide birinden daha dislik bir orana sahip
olanlara taninmamuistir.

Sirket’te azlik haklarinin kullanimi, Tark Ticaret
Kanunu’na, Sermaye Piyasasi Kanunu’na ve ilgili mevzuat
uygulamalarina tabidir.

2.5. Kar Payi1 Hakki

Sirket’in Genel Kurul tarafindan kabul edilen kar dagitim
politikasi, Sirket’in kurumsal internet sitesinde kamuya
duyurulmus ve faaliyet raporunda yer almistir.

Sirket’in kar dagitim politikasi, yatirimcilarin Sirket’in
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul

ve esaslarini 6ngdrebilmesine imkan verecek agiklikta
asgari bilgileri icermektedir. Kar dagiim politikasinda
pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda
dengeli bir politika izlenmektedir.



2015 yilinda yapilan 2014 yilina ait olagan genel

kurul toplantisinda karin dagitilmasi yoniinde karar
alinmis olup, kazang payi dahil olmak Uzere toplam
25.000.000,00-TL tutarinda temettl Nisan ayinda nakit
olarak dagitilmistir.

Sirket’in karina katihm konusunda bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket’in (A) grubu paylari nama, (B) grubu paylari
hamiline yazilidir. (A) grubu paylarin yonetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir.
(A) Grubu nama yazili imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

Boliim Il - Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik
3.1. Kurumsal internet Sitesi ve igerigi

Kamunun aydinlatilmasinda, Sirket’e ait
www.akisgyo.com internet sitesi aktif olarak
kullanilmaktadir.

Sirket’in kurumsal internet sitesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 2.1 no.lu
ilkesine ve Tirk Ticaret Kanunu’nun diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmakta ve glincellenmektedir. Ayrica,
Sirket hakkinda daha fazla bilgi almak isteyen menfaat
sahipleri info@akisgyo.com elektronik posta adresi
araciligiyla yetkililere ulasabilmektedirler.

Sirket’in ortaklik yapisi; pay sahiplerinin isimleri,

pay miktari ve oranlari ile gosterilecek sekilde
Sirket’in kurumsal internet sitesinde acgiklanmakta ve
gilincellenmektedir.

internet sitesinde yer alan bazi temel bilgiler, uluslararasi
yatirimcilarin da yararlanmasi agisindan ayrica ingilizce
olarak hazirlanmaktadir. Ayrica Sirket hakkinda daha fazla
bilgi almak isteyen uluslararasi yatirrmcilar
info@akisgyo.com elektronik posta adresi araciligiyla
yetkililere ulasabilmektedirler.

3.2. Faaliyet Raporu

Sirket faaliyet raporu, Sirket faaliyetleri hakkinda
kamuoyunun zamaninda, tam ve dogru bilgilere
ulasmasini saglayacak nitelikte yasal diizenlemelere
uygun olarak hazirlanmaktadir. Faaliyet raporu, Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nde yer alan tiim bilgileri icermektedir.
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Bo6liim IV - Menfaat Sahipleri
4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Menfaat sahipleri, Sirket’in hedeflerine ulagsmasinda

veya faaliyetlerinde ilgisi olan galisanlar, alacaklilar,
musteriler, tedarikgiler, ¢esitli sivil toplum kuruluslari

gibi kisi, kurum veya cikar gruplaridir. Sirket, islem ve
faaliyetlerinde menfaat sahiplerinin ilgili mevzuat ve
karsilikh s6zlesmelerle diizenlenen haklarini koruma altina
alir. Menfaat sahiplerinin haklarinin mevzuat ve karsilikli
sozlesmeler ile korunmadigi durumlarda, menfaat
sahiplerinin c¢ikarlari iyiniyet kurallari cergevesinde ve
Sirket imkanlari 6l¢tsiinde korunmaktadir.

Sirket Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi’'ni
olusturmus olup, Sirket’in kurumsal internet sitesinde
kamuya aciklanmistir. Bunun yani sira, Sirket ile ilgili
menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren konularla ilgili
olarak, gerek diizenlenen toplantilar ile gerekse e-posta
ve telefon yoluyla bilgilendirilmektedir.

Menfaat sahiplerinin mevzuat ve sozlesmelerle korunan
haklarinin ihlali halinde, Sirket tarafindan tazmin imkani
saglanir. Sirket, ilgili mevzuat veya s6zlesmeler ile menfaat
sahiplerine saglanmis olan tazminat gibi mekanizmalarin
kullanilabilmesi icin gerekli kolayligi gosterir. Sirket’in
calisanlarina yonelik 6zel bir tazminat politikasi
bulunmakta olup, Sirket’in kurumsal internet sitesinde
yer almaktadir.

Menfaat sahipleri, mevcut olmasi halinde, Sirket’in ilgili
mevzuata aykiri ve etik agidan uygun olmayan islemlerini
Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne, Denetimden Sorumlu
Komite’ye ve etik hat veya e-posta araciligiyla Etik
komitesine iletebilmektedir. 2015 yili igcerisinde menfaat
sahipleri tarafindan bu yénde bir bildirim yapilmamistir.

Menfaat sahipleri arasinda gikar ¢atismalari ortaya
¢ikmasi veya bir menfaat sahibinin birden fazla ¢ikar
grubuna dahil olmasi durumunda, sahip olunan haklarin
korunmasi agisindan mimkin oldugunca dengeli bir
politika izlenir, her bir hakkin birbirinden bagimsiz olarak
korunmasi hedeflenir.

Sirket, mal ve hizmet satis ve pazarlamasinda mdsteri
memnuniyetine énem verir, bunun icin gerekli tedbirleri
alr.

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve
satisinda miusteri ve tedarikgileriyle ilgili yasal mevzuat
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hikimlerine ve taraflar arasinda akdedilen s6zlesme
hikimlerine uygun iliskiler kurmak ve stirdiirmek, mal
ve hizmetlerin saglanmasinda uluslararasi ve sektorel
standartlari gozetmek tizere gerekli tedbirleri alir,
sireglerini gbzden gegirerek yeniler.

Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iligkin taleplerinin
ilgili sozlesme veya mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
suratle karsilanmasi ve gecikmeler hakkinda siire bitimi
beklenmeksizin musterilere bilgilendirme yapilmasi
esastir.

Misteri ve tedarikgiler ile ilgili ticari sir kapsamindaki
bilgilerin gizliligine 6zen gosterilir.

Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve
standardin korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla
kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Basta sirket calisanlari olmak Gizere menfaat sahiplerinin
Sirket yonetimine katiimini destekleyici modeller,
Sirket Esas Sozlesmesi’'nde yer almamakla birlikte,
Sirket faaliyetlerini aksatmayacak sekilde gelistirilmeye
calisilmaktadir.

Calisanlarin yonetime katilimi, yillik performans
degerlendirme toplantilari, 6neri sistemleri ve yillik Sirket
blinyesinde yapilan toplantilar vasitasiyla saglanmaktadir.

Sirket, gerektigi durumlarda, diger menfaat sahiplerinin
iletmis oldugu gorus ve onerileri de dikkate almaktadir.

4.3. insan Kaynaklari Politikasi

Sirket Yonetimi, uluslararasi alanlarda kabul gérmis
modellerin ve birbirine entegre sistemlerin kullanildig
insan Kaynaklari uygulamalarini hayata gecirmeye calisir.
Sirket, ise alimdan performans yonetim sistemine,
gelisimden, lcretlendirme ve isten ayrilma silrecine
kadar tim insan kaynaklari stireclerinde ¢agdas, birbiri
ile butlnlesik, is sonuglarinin Uretilmesini saglayan
sistemlerin kullaniimasini hedefler.

ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari
yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat saglanmasi
ilkesi benimsenir.

Sirket insan kaynaklari politikasi, ise alim ve yerlestirme
sirasinda Sirket kiltiir ve degerlerine uygun, isin/

48

pozisyonun gerektirdigi bilgi, beceri, deneyim ve
yetkinliklere sahip, Sirketi ileriye tasiyacak adaylarin
Sirkete kazandirilmasini ve boylece Sirket strateji ve
hedeflerine hizmet edilmesini amaglar. ise alim ve
yerlestirme siireclerinde en objektif kararin verilmesini
destekleyecek ¢agdas degerlendirme sistemleri
kullanilarak dogru ise dogru galisan segilmesi prensibi
ile hareket edilir. Personel alimina iliskin lgutler
belirlenmistir.

Yonetici gorev degisikliklerinin Sirket yonetiminde
aksakliga sebep olabilecegi 6ngoérilen durumlarda,
yeni gorevlendirilecek yoneticilerin belirlenmesine
yonelik olarak 5 yillik 6ngord ile Sirket Yedekleme Plani
hazirlanir. ise Alim Siirecinde éncelikle Grup icine ve/
veya Disina ihtiyag duyulan pozisyona yonelik is ilani
verilir. Basvuranlar arasinda pozisyona uygun adaylar
cv Uzerinden taranir. Her pozisyon igin aday havuzu
olusturulur. ise alimlarda her pozisyon icin Yetkinlik Bazli
Miilakat yapilir ve Kisilik Envanteri uygulanir. Yonetici
rollerindeki ise alimlarda ise yukaridaki uygulamalara
ilaveten uzman bir kurum tarafindan Degerlendirme
ve Gelisim Merkezi Uygulamasi ile kisinin yonetsel
yetkinlikleri 6l¢tlur ve farkli envanterler uygulanir.

Sirket diinya ¢apinda gecerliligi ve glvenilirligi
kanitlanmis is Degerlendirme ve Ucretlendirme
modeli kullanmaktadir. Bu model, nesnel, seffaf, ulusal
ve uluslararasi is diinyasinin gerceklerini yansitan,
esitlik ve hakkaniyet ilkesine dayali, yapilan ise gére
Ucretlendirmeyi esas alan bir Ucret ve yan haklar
modelidir. Performans Yonetim Sistemi, kurumsal
hedeflerin bireyler tarafindan sahiplenilmesini
amagclayan ve ortak kurum kdilttrtnd glglendiren bir
yapidir. Sistem icinde calisanlar, bireysel katkilarini ve
katkinin kurumsal boyuttaki etkisini seffaf bir bicimde
gorebilmektedirler. Performans Yonetim Sisteminin
ciktilari insan Kaynaklarinin gelisim planlama, yetenek
yo6netimi, kariyer ve yedek planlama, licretlendirme ve
odullendirme streglerinde kullaniimakta, boylece tim
bu sireglerin birbirinden beslenen, birbiriyle entegre
bir sistem altinda toplandigi bir yapi olusmaktadir.
Sirketin yuksek performans kiltlrtini gliglendirecek
tesvikler uygulanarak galisanlarin ayni amaca yonelmeleri
desteklenir. Sirketin liderlik ve fonksiyonel yetkinlikleri
360 derece yetkinlik degerlendirme ile 6l¢lilerek
calisanin is sonuclarina nasil ulastigi degerlendirilir.

Bu sayede Sirketi ileriye taslyacak, kurumsal itibarina
ve strdurdlebilirligine hizmet edecek yetkinliklerin
pekistirilmesi ve uygulanmasi da ayni sistem ile saglanmis
olur.



Sirket calisanlarinin gorev tanimlari kendileri tarafindan
hazirlanir, yonetici onayi ve insan Kaynaklari ile nihai hale
getirilir. Gorev tanimlari ile performans ve édillendirme
kriterleri calisanlara duyurulur. Calisanlara verilen Ucret
ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat
edilir.

Sirket Egitim ve Gelisim Politikasi gergevesinde
calisanlarin bilgi, beceri, yetkinlik ve deneyimlerini
arttirmalarina yonelik egitim ve gelisim programlari
gerceklestirilir. Sirket’in stirekli 6grenme, gelisme ve is
sonuglari Gretme yaklasimindan yola cikilarak, ¢alisanlar
icin Sirketin hedefleri, bilgi, beceri, deneyim alanlari ve
yetkinlikleri ile ilgili gelisim programlari diizenlenmesi
hedeflenirken ayni zamanda sosyal ve kiltlrel alanlardaki
gelisimi destekleyici programlara da kaynak ayrilmaya
calisihr. Gelisim planlamada Sirketin ve galisanlarinin
ihtiyaglari g6z 6niinde bulundurularak mevcut duruma
uygun egitim ve gelisim ¢ézUimleri sunulur. Calisanlara
saglanan tiim haklarda oldugu gibi gelisimde de adil
davranilir ve esit firsatlar sunulur.

Sirket’in finansal durumu, (cret, kariyer, egitim,

saglk uygulamalari gibi konularda g¢alisanlara yonelik
bilgilendirme toplantilari yapilarak gérus alisverisinde
bulunulur. Sirkette insana deger veren, yaraticiligin,
iletisimin ve ¢alisanlarin katihminin 6zendirildigi bir
yonetim sistemi uygulanmaktadir. Sirket, yonetim ve
calisanlar arasinda agik, yakin ve kesintisiz bir iletisim
ortami yaratmanin ¢alisanlarin motivasyonu ve verimi
acisindan son derece 6nemli oldugunun bilincindedir.
Uluslararasi bir aragtirma ve danismanlik kurumu ile
calisilarak “Calismak icin En iyi Yer” olma yolunda Giiven
Endeksi 6lctilmis ve bu yolla ¢alisanin sesi alinmistir.
Calisanlarin gtivenle baglandiklari, yaptiklari isten,
isyerinden gurur duyduklari, calisma arkadaslari ile tam
bir uyum ve isbirligi icinde calstiklari ortamin her gin
daha iyiye dogru birlikte tasinmasi icin ¢alisanlardan
olusan gonulli bir ekiple anket sonuglari izerinden
aksiyon planlama calismasi baslatilmistir.

Calisanlarimizin mutlu ve huzurlu bir ortamda
calisabilmeleri, saglikla evlerine gidip gelebilmeleri igin
Ulkemiz mevzuatlarinin gerektirdigi tiim uygulamalar
isletme modelimize entegre etmek dnceligimizdir.
Faaliyetlerimizi insana deger vererek, dolayisiyla is
Sagligi ve Givenligi (iSG) performansimizi siirekli arirma
hedefiyle ylrGtlraz. Sirket, calisanlar icin givenli calisma
ortami ve kosullari saglanmak igin sirekli iyilestirme ve
gelistirme yapmaktadir.
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Calisanlarimizi etkileyecek 6nemli operasyonel
degisiklikler, yasalarca belirlenen ihbar ve bildirim
siireleri gozetilerek calisanlarimiza 6nceden bildirilir.
Belirlenen ihbar ve bildirim stireleri ¢alisanlara personel
yonetmeliginde yer alan bildirim sekli ve siiresi ile yapilir.

Sirketimizde calisanlarin yonetime katihmi, yilhk hedef
belirleme, performans degerlendirme toplantilari ve
Sirket blinyesinde yapilan toplantilar vasitasiyla saglanir.
Calisan sayisi 21 olmasindan dolayi ¢alisanlar ile iliskileri
yuritmek Gzere herhangi bir temsilci atanmamistr.
Calisanlarla iliskileri yuriitmek insan Kaynaklari
sorumlulugunda ele alinir. insan Kaynaklari, galisan ile
yonetim arasinda koépri gorevi gorerek calisanin talep ve
isteklerini yonetime iletmekte ve ihtiyaglar dogrultusunda
¢Oztmler Gretilmesi konusunda Sirket yonetimi ile birlike
calismaktadir. insan Kaynaklari, personel ydnetmeligi
kapsaminda is Kanunu’nun ve insan kaynaklari
sureglerinin saghkh yiritilmesinden yonetim ekibi ile
birlikte sorumludur.

Akis, calisanlarina agik kapi politikasi olanagi sunar.
Politikaya gore her calisanin isiyle ve Sirket ile ilgili

her tlrli konuda Genel Midir’e ve fonksiyon Ust
yoneticilerine rahatlikla ulasabilmesine olanak saglanir.
Sirket calisanlarimiz tarafindan 2015 yilinda ayrimcilik
basta olmak tizere etik konularda bagimsiz bir sirket
tarafindan yoénetilen Etik Hattina ve Etik Temsilcisine
yapilmis herhangi bir sikayet bulunmamaktadir. Etik Hatt,
isimsiz sikayetlerin ve politika ihlallerinin Sirkete iletilmesi
icin kurulmustur.

Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi
yapilmamasi ve galisanlarin Sirket ici fiziksel, ruhsal ve
duygusal kétli muamelelere karsi korunmasi icin 6nlemler
alinir. Etik siirecimizde calisani bu yonde koruyacak
uygulamalari blinyesinde barindirir (Etik Hat, Etik
Temisilcisi, Etik Komitesi vb.)

Sirket, dernek kurma 6zglirlGgi ve toplu is sdzlesmesi
hakkinin etkin bir bicimde taninmasina herhangi bir engel
olusturmamaktadir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Sirketin faaliyetleri, kurumsal internet sitesi vasitasiyla
kamuya agiklanan etik kurallari cercevesinde

yuratilmektedir.

Sirket’in ¢evre politikasi ve kalite politikasi kapsaminda,
yenilikgi ve gcevreye uyumlu teknolojilerin bulunmasi,
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gelistiriimesi, benimsenmesi ve uygulanmasina azami
Ozen gosterilmektedir. Akis, sektdriinde 6nde gelen
firmalardan biri olmasinin getirdigi sorumluluktan
hareketle, faaliyetlerinden dogan ¢evresel etkisini en aza
indirgemeyi, calisanlarin, misterilerin ve ¢evre halkinin
sagligini ve glivenligini gozetmevyi, faaliyetine iligkin

is sirecglerinde ve gelistirdigi projelerde dogal kaynak
ve enerji kullaniminda maksimum tasarruf saglamayi,
gelecek nesiller adina cevreyi ve ekolojik dengeyi
korumayi kurumsal sosyal sorumluluk yaklasiminin ve
surdarilebilirligin odagi olarak kabul eder.

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarhdir; cevreye,
tiketiciye, kamu saghgina iliskin diizenlemeler ile etik
kurallara uyar. Sirket, uluslararasi gecerlilige sahip insan
haklarina destek olur ve saygi gosterir.

Akis, sosyal sorumluluk bilinciyle hareket ederek Bagis
ve Yardim Politikasi kapsaminda yaptigi bagis ve sosyal

Yénetim Kurulu
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yardimlarla toplumsal gelisime katkida bulunmayi
hedeflemistir. Sosyal sorumluluk hedefleri icerisinde
sektorel derneklerle ortaklasa olarak, gesitli kurum ve
kuruluslara Akis olarak bagislar yapilmistir.

Sirket irtikap ve rlsvet dahil olmak tizere her tirli
yolsuzluga karsi 6nlem almaktadir, gerekli bilinglendirme
ve kontrol aktiviteleri insan Kaynaklari tarafindan
koordine edilmektedir.

Boliim V - Yonetim Kurulu

5.1. Yonetim Kurulu’nun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz Qye, ikisi icraci Giye ve
dordi icraci olmayan lye olmak lizere toplam 8 lyeden
olusmaktadir.

Adi Soyadi

Mehmet Ali BERKMAN
Raif Ali DINCKOK

Nilifer DINCKOK CIFTCI
Ahmet Cemal DORDUNCU
ihsan Goéksin DURUSQOY
Alize Dinckdék EYUBOGLU
Uzay KOZAK

Hlseyin Ersin TAKLA

Yonetim Kurulu'nda icrada gorevli olan ve olmayan
Uyeler bulunmaktadir. Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca
icrada gérevli olmayan Yonetim Kurulu Uyesi, Yonetim
Kurulu Uyeligi haricinde Sirket’te baskaca herhangi bir
idari gorevi veya kendisine bagl icrai mahiyette faaliyet
gosteren bir birim bulunmayan ve Sirket’in glinlik is
akisina ve olagan faaliyetlerine midahil olmayan kisidir.
Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan Uyelerden olusmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyeleri arasinda Bagkan ve Baskan Vekili
atamalari yapilarak gérev dagilimi yapilmistir. Yonetim
Kurulu Bagkani ve Genel Mudiir farkli kisiler olmakla
birlikte, Genel Mudir ayni zamanda Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Yonetim Kurulu Baskani ile Genel Madir’Gn gorev ve
yetkileri tanimlanarak ayristirilmistir.

Yon. Kurulu Baskani

Yon. Kurulu Baskan Vekili

Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

icraci/icraci Gorev
Olmayan Baslangi¢
icract Olmayan 17.05.2013 3vil
icract Olmayan 17.05.2013 3yl
icraci Olmayan 17.05.2013 3vil
icraci Olmayan 17.05.2013 3vil
icraci 17.05.2013 3vil
icraci 17.05.2013 3vil
icract Olmayan 17.05.2013 3vil
icract Olmayan 17.05.2013 3vil

Yénetim Kurulu Uyeleri, 17.05.2013 tarihinde yapilan
olagan genel kurul toplantisinda 3 yil slireyle gérev
yapmak lizere segilmislerdir.

Yénetim Kurulu Uyeleri igerisinde, gdrevlerini hicbir

etki altinda kalmaksizin yapabilme niteligine sahip
bagimsiz Gyeler bulunmaktadir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeleri’nin gérev siiresi ti¢ yila kadar olup, tekrar aday
gosterilerek secilmeleri mimkinddir.

Kurumsal Yonetim Komitesine iki bagimsiz liye aday
olarak gosterilmis olup, adaylarin bagimsizlik kriterlerini
tasidiklarina iliskin 11.04.2013 tarihli rapor, 11.04.2013
tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizin Bagimsizhk
Beyanlari Faaliyet Raporu’nda yer almaktadir. 2015 yilinda
bagimsiz Gyelerin bagimsizligini ortadan kaldiran bir
durum ortaya ¢ikmamustir.



Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket isleri icin yeterli zaman
ayirmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin baska bir sirkette
yonetici ya da Yonetim Kurulu Uyesi olmasi veya baska bir
sirkete danismanlik hizmeti vermesi halinde, s6z konusu
durumun gikar gatismasina yol agmamasi ve lyenin
Sirket’teki gorevini aksatmamasi esastir. Bu kapsamda,
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Uyenin Sirket disinda baska gorev veya gorevler almasi
belli kurallara baglanmamis veya sinirlandiriimamistir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda aldiklari gérevler
(Grup igi-grup disi ayrimi verilmek suretiyle) asagidaki
tabloda yer almaktadir:

Gorevi

Son 5 Yilda Ortaklikta

Ustlendigi Gorevler

Son Durum itibariyle Ortaklk
Disinda Aldigi Gorevler

Yénetim Kurulu
Bagkani

Mehmet Ali Berkman

Yonetim Kurulu
Bagkani

Akkdk Holding A.S.de Yonetim Kurulu Uyesi
ve icra Kurulu Danismani, Akmerkez GYO A.S.
ve yani sira Akkdk Grup sirketlerinde Yonetim

Kurulu Oyelikleri

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Raif Ali Din¢kok

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Akkok Holding A.S.de ve Akmerkez GYO
A.S. ve SAF GYO A.S./nin yani sira Akkok Grup
sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyelikleri

Niliifer Dingkok Ciftci  Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

Akkok Holding A.S.de ve Akkdk Grup
sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyelikleri

Yonetim Kurulu
Uyesi ve Genel
Mudir Yardimcisi

Alize Dingkdk Eyliboglu

Yonetim Kurulu
Uyesi ve Genel
Mudir Yardimcisi

Akkok Holding A.S.de ve Akmerkez GYO A.S.
ve SAF GYO A.S./nin yani sira Akkdk Grup
sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyelikleri

Yonetim Kurulu
Uyesi

Ahmet Cemal Dordincl

Yonetim Kurulu
Uyesi

Akkdk Holding A.S. Yénetim Kurulu Uyesi
ve icra Kurulu Baskani, SAF GYO A.S.nin
yani sira Akkék Grup sirketlerinde ve

Anadolu Isuzu San. ve Tic. A.S., Coca-Cola icecek

A.S., Anadolu Efes Biracilik A.S. ve International
Paper Co sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyelikleri

ihsan Goksin Durusoy  Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel Mudur

Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel Mudur

SAF GYO A.S.nin yani sira Akkdk Grup
sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyelikleri

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Uzay Kozak

Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi

Fokus Finansal Hizmetler ve Danismanlik
A.S/de Yonetim Kurulu Baskanligi yaninda
Innova Termal Geri Donlisim Limited
Sirketinin kurucu ortagi

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Hiseyin Ersin Takla

Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi

DEIK Tiirk Libya ve Mozambik is
Konseyi Baskan yardimcisi,
TML Yonetim Kurulu Baskani

Yonetim kurulu Gyelerinin 6zge¢misleri faaliyet raporunun kurumsal yénetim basligi altindaki bolimde yer almaktadir.

Sirket yonetim kurulunda iki adet kadin tGye bulunmakta olup, Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin 4.3.9 no.'lu ilkesi uyarinca
yonetim kurulunda kadin Gye orani igin % 25 oran saglanmaktadir.
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5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu, faaliyetlerini seffaf, hesap verebilir, adil
ve sorumlu bir sekilde ytritmektedir.

Yonetim Kurulu, Sirket’in belirlenen operasyonel
ve finansal performans hedeflerine ulasmasindan
sorumludur.

Yénetim Kurulu Uyeleri arasinda Bagkan ve Baskan Vekili
atamalari yapilarak gérev dagilimi yapilmistir.

Yonetim Kurulu, basta pay sahipleri olmak lizere Sirket’in
menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini
en aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi sistemleri ve
sireglerini de icerecek sekilde i¢ kontrol sistemlerini, ilgili
yonetim kurulu komitelerinin gorlisiint de dikkate alarak
olusturmaktadir.

Yonetim Kurulu, yilda en az bir kez risk yonetimi ve i
kontrol sistemlerinin etkinligini gbzden gegirir.

Esas Sozlesme’de yer almamakla birlikte, Yonetim kurulu
bagkani ile genel mudurin yetkileri ayristirilmistir. Sirket
Genel Muduri ve Yonetim Kurulu Baskani farkh kisiler
olup, Yonetim Kurulu Baskant ile Genel Mudir’in gorev
ve yetkileri net olarak tanimlanarak ayristiriimistir.

Yonetim Kurulu, Sirket ile pay sahipleri arasinda etkin
iletisimin korunmasinda, yasanabilecek anlagsmazliklarin
giderilmesinde ve ¢6ziime ulastiriimasinda rol oynamakta
ve bu amaca yonelik olarak Kurumsal Yonetim Komitesi ve
Yatirimar iliskileri Béliimdi ile birlikte calismaktadir.

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari
ile sirkette sebep olacaklari olasi zararlar Sirketimiz
tarafindan sigorta ettirilmemistir. Bununla birlikte,
Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari
ile Sirkette sebep olacaklari olasi zararlara iliskin
sorumluluk sigortasi ana ortagimiz olan Akkdk Holding
A.S. tarafindan Sirketimiz yoneticilerini de kapsayacak
sekilde toplam otuz (30) milyon ABD Dolari bedelle
yaptirilmistir.

Yonetim Kurulu, gérevlerini etkin olarak yerine
getirebilecegi siklikta toplanir.

Yénetim Kurulu Baskani, diger Yénetim Kurulu Uyeleri ve
Genel Muddr ile goriserek Yonetim Kurulu toplantilarinin
glindemini belirlemekte, diger Gyeler ise toplanti
glindeminde degisiklik 6nerisinde bulunabilmektedir.

52

Yonetim kurulu toplantisi glindeminde yer alan konular ile
ilgili bilgi ve belgeler, esit bilgi akisi saglanmak suretiyle,
toplantidan yeterli zaman 6nce yonetim kurulu tyelerinin
incelemesine sunulmaktadir. Uyeler, her toplantiya
glindemde yer alan konularla ilgili bilgi ve belgeleri
inceleyip hazirliklarini yaparak katilmaya ve goris
bildirmeye 6zen gostermektedir.

Toplantiya katilamayan ancak gorislerini yazili olarak
Yonetim Kurulu’na bildiren tGyenin gérusleri diger tiyelerin
bilgisine sunulur.

Yonetim kurulunda her Giyenin bir oy hakki bulunmaktadir,
toplanti ve karar nisaplarinda Esas Sozlesme’de yer aldigl
Gzere Tirk Ticaret Kanunu hikimleri uygulanmaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinin ve ¢agrilarin ne sekilde
yapilacagina iliskin olarak Sirket Esas S6zlesmesi ve
ilgili mevzuat hiikimleri uygulanmaktadir. Sirket Esas
Sozlesmesine gore, Yonetim Kurulu, Gye tam sayisinin
¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini ve toplantiya
katilanlarin ¢cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi
halinde o konu gelecek toplantiya birakilir.

Yonetim kurulu toplantilarinda giindemde yer alan
konular agikga ve her yoni ile tartisilmaktadir. Yonetim
kurulu toplantilarina icraci olmayan lyelerin etkin olarak
katihmi saglanmaktadir.

2015 faaliyet yili igerisinde Yonetim Kurulu 8 defa
toplanmis ve ortalama % 81 katihm saglanmigtir. 2015 yili
icerisinde toplam 60 adet yonetim kurulu karari alinmistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri, toplantilarda muhalif kaldiklar!
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgelerini
karar zaptina gegirtirler. Hicbir ydnetim kurulu tyesi, 2015
yili toplantilarinda herhangi bir karara karsi muhalif oy
kullanmamistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri’ne agirlikli oy hakki veya olumsuz
veto hakki taninmamistr.

5.3. Yonetim Kurulu’nda Olugturulan
Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan hikiimler
cercevesinde mevcut komitelerin yapisini ve faaliyetlerini
gbzden gecirerek; Denetimden Sorumlu Komite, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim



Komitesini olusturmustur. Aday Gésterme Komitesi’nin
ve Ucret Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerin gorev alanlari, galisma esaslari ve hangi
Uyelerden olustugu Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenmis, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Sirketin
kurumsal internet sitesi aracihgiyla kamuoyuna
duyurulmustur.

Denetimden Sorumlu Komite tyelerinin tamami,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesinin ise baskani, bagimsiz yonetim kurulu tyeleri
arasindan segilmistir.

Genel midir herhangi bir komitede gorev almamaktadir.

Bir yonetim kurulu Gyesinin birden fazla komitede gorev
almamasina 6zen gosterilmektedir, ancak ilgili Gyelerin
bilgi ve tecriibeleri dikkate alinarak komiteler icinde gérev
yapan bazi Gyeler diger komitelerde de gorev almaktadir.
Komitelerin goérevlerini yerine getirmeleri icin gereken
her tlrli kaynak ve destek yonetim kurulu tarafindan
saglanmaktadir. Komiteler, gerekli gordikleri yoneticiyi
toplantilarina davet edebilmekte ve gorislerini
alabilmektedir.

Komiteler, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag
gordukleri konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanmaktadir. Komitelerin ihtiyag duyduklari
danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan
karsilanmaktadir. 2015 yilinda bdyle bir hizmet
alinmamaistr.

Komiteler yaptiklari tiim calismalari yazili hale getirerek
kaydini tutmaktadir. Komiteler, calismalarin etkinligi icin
gerekli gorilen ve calisma ilkelerinde agiklanan siklikta
toplanmaktadir. Komiteler, calismalari hakkindaki bilgiyi
ve toplanti sonuglarini iceren raporlari yonetim kuruluna
sunmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi Unvani

Huseyin Ersin TAKLA  Denetim Komitesi Bagkani (Bagimsiz Uye)
Uzay KOZAK Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Denetimden sorumlu komite, Sirketin muhasebe
sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi,
bagimsiz denetimi ve Sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim
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sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.
Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim
sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her
asamadaki calismalari denetimden sorumlu komitenin
gbzetiminde gerceklestirilir.

Sirketin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu
kuruluslardan alinacak hizmetler denetimden sorumlu
komite tarafindan belirlenir ve genel kurulun onayina
sunulmak tizere Yonetim Kuruluna bildirilir.

Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak Sirkete ulasan sikayetlerin
incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket calisanlarinin,
Sirketin muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki
bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden
sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Denetimden sorumlu komite, kamuya aciklanacak yillik ve
ara donem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe
ilkeleri ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin
degerlendirmelerini, Sirketin sorumlu yoneticileri

ve bagimsiz denetgilerinin gorislerini alarak kendi
degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kuruluna yazih
olarak bildirmektedir.

Denetimden sorumlu komite, kendi gorev ve
sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iligkin
degerlendirmelerini ve dnerilerini derhal Yonetim
Kuruluna yazili olarak bildirir.

Denetimden sorumlu komite; 2015 yilinda 6 (alt1) kez
toplanmis ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak
alinan kararlar Yonetim Kuruluna sunulmustur.
Denetimden sorumlu komite tarafindan 2015 yili hesap
doénemi iginde yonetim kuruluna 6 (alt1) adet rapor
sunulmustur.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Ad Soyad Unvan

Huseyin Ersin TAKLA
Nilifer DINCKOK CIFTCI

Komite Baskani (Bagimsiz Uye)
Komite Uyesi
(Bagimsiz Uye Degil-icraci Olmayan)

Mustafa Ozan HANGER Komite Uyesi (Lisansli personel)
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Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirkette kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor

ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit eder
ve Yonetim Kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirmci iliskileri
boliminin galismalarini gozetir. Kurumsal Yonetim
Komitesi’nin liyelerinden Mustafa Ozan Hanger mevzuat
geregi lisans sahibi olan Yatirimci iliskileri Bolimi
yoneticisidir.

Kurumsal yonetim komitesi mevzuatta belirtilen
gorevlerinin yani sira Aday Gosterme Komitesinin ve
Ucret Komitesinin gérev ve sorumluluklarini da yerine
getirmektedir.

2015 yilinda galismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen,
kendi Yonetmeliklerinde belirtilen ve olusturulan yillik
toplanti planlarina uygun sekilde; Kurumsal Yonetim
Komitesi 4 kez toplanmistir.

Sirketimiz Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yatirimci
iliskileri B&limu’niin Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Derecelendirmesine ait calismalari Saha Kurumsal
Yonetim ve Derecelendirme Hizmetleri A.S. tarafindan
ayrintil olarak incelenmis ve 2014 yilinda (9,16)

olarak aciklanan Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Derecelendirme notumuz, 2015 yilinda (9,28) olarak
revize edilmis ve raporumuz 20.11.2015 tarihli Ozel
Durum Agiklamasi ile yatirnmcilarimiza duyurulmustur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi Unvani

Uzay KOZAK Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Riskin Erken Saptanmasi

Komitesi Uyesi (icraci Olmayan)

Niltifer DINGKOK CIFTCi

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmak tzere Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite,
Yonetim Kuruluna her iki ayda bir verecegi raporda
durumu degerlendirir, varsa tehlikelere isaret eder,
careleri gosterir. Yonetim Kurulu gorev dagilimi sonrasi
2013 yilinin Mayis ayinda Yonetim Kurulu tarafindan
alinan karar ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri
belirlenmistir.
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Komite iki (2) ayda bir gorismelerde bulunur, Sirketi
etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb.

her tlrli riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki

ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin
kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi,
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate
alinmasi ve bu dogrultuda etkin ig kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim
Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi alti kez toplanmis
ve calismalari hakkinda bilgiler ile yil icinde yapilan

toplantilarin sonuglarini iceren raporlarini Yonetim

Kurulu’na sunmustur.

5.4. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu, basta pay sahipleri olmak Gzere Sirket’in
menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini
en aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi sistemleri ve
siireclerini de icerecek sekilde i¢ kontrol sistemlerini, ilgili
Yonetim Kurulu komitelerinin gérisiini de dikkate alarak
olusturmaktadir.

Yonetim Kurulu, yilda en az bir kez risk yonetimi ve ig
kontrol sistemlerinin etkinligini gdzden gegirir. i¢ denetim
sisteminin isleyisi ve etkinligi hakkinda faaliyet raporunda
bilgi verilir.

Sirket risk envanteri, Akis’in risk ydnetimi galismalarinda
kullandigi en 6nemli takip araglarindan biridir. Risk
envanteri Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve
stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru ylksek ve ¢cok
ylksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde
izlenmekte olup, detayh aksiyon planlari olusturulur

ve her bir risk icin bir risk sahibi atanir. Risk sahibi,

ilgili riskin kararlastirilan aksiyon plani cergevesinde
yonetilmesinden sorumludur. Boylece, risk yonetimi
felsefesi, Akis yoneticilerinin rutin is ajandalarinda
surekli bir madde haline gelmistir. Sektorel ve kurumsal
gelismeler dogrultusunda glincellenen bu felsefe, Sirket
uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi,
finansal raporlama konusunda givenilirligin saglanmasi
ve kanun ve dizenlemelere uygunluk konulari basta
olmak lizere mevcut i¢ kontrol sistemi, ana ortaklik olan
Akkok Holding A.S. biinyesinde bulunan i¢ Denetim
Grubu tarafindan, yillik ic denetim plani ¢cercevesinde
denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetimden
Sorumlu Komiteye raporlanmaktadir.



ic Denetim ekibi, denetim faaliyetleri kapsaminda gerekli
durumlarda bagimsiz denetciler ile temasa gegmekte

ve zaman zaman bagimsiz denetim ile ortak siireg
denetimleri gergeklestirmektedir.

5.5. Sirket’in Stratejik Hedefleri

Yonetim Kurulu, alacag stratejik kararlarla, Sirketin risk,
blylme ve getiri dengesini en uygun diizeyde tutarak
akilcr ve tedbirli risk yonetimi anlayisiyla Sirketin dncelikle
uzun vadeli ¢ikarlarini gozeterek, Sirketi idare ve temsil
etmektedir.

Yonetim kurulu, Sirketin stratejik hedeflerini
tanimlamakta, Sirketin ihtiya¢ duyacagi isgtici ile finansal
kaynaklarini belirlemekte, yonetimin performansini
denetlemektedir.

Yonetim kurulu, Sirket faaliyetlerinin mevzuata, Esas
Sozlesme'ye, i¢ diizenlemelere ve olusturulan politikalara
uygunlugunu gdzetmektedir.

icract yonetim kurulu tyesi/genel miidir baskanliginda
dizenli olarak yapilan toplantilarla Sirketin kisa ve

uzun donem performansi ile stratejik hedeflerinin
degerlendirilmesi yapilmakta ve ¢ikan sonuca gore gerekli
aksiyon planlar yuritilmektedir.

Yonetim kurulu, Sirketin hedeflerine ulasma derecesini,
faaliyetlerini ve ge¢mis performansini gézden
gecirmektedir. Bu kapsamda Yonetim Kurulu Sirketin 2015
yilindaki operasyonel ve finansal performans hedeflerine
ulastigl degerlendirmesinde bulunmustur.

5.6. Mali Haklar

Yonetim kurulu, Sirketin belirlenen hedeflerine
ulasmasindan sorumludur. Sirketin operasyonel ve
finansal performans hedeflerine ulasip ulasamadigina
iliskin degerlendirme ve ulasilamamasi durumunda
gerekgeleri yillik faaliyet raporunda agiklanmaktadir.
Yonetim Kurulu, hem kurul hem Giye hem de idari
sorumlulugu bulunan yoneticiler bazinda 6zelestirisini ve
performans degerlendirmesini yaparak, Yonetim Kurulu
Uyelerini ve idari sorumlulugu bulunan yéneticileri, bu
degerlendirmeler dikkate alinarak 6dullendirmekte veya
azletmektedir.
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Ucretlendirme esaslari yazil hale getirilmis ve 2013 yilinda

yapilan 2012 yilina ait olagan genel kurul toplantisinda
ayri bir madde olarak ortaklarin bilgisine sunularak pay
sahiplerine bu konuda goris bildirme imkani taninmis

olup, Ucret Politikasl, Sirketin kurumsal internet sitesinde

yer almaktadir.

Ucret komitesinin mevzuatta belirtilen gorevleri,
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir.

Bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin tcretlendirmesinde
kar payi, pay opsiyonlari veya Sirketin performansina
dayali 6deme planlari kullanilmamaktadir. Bagimsiz
yonetim kurulu Gyelerinin Gcretlerinin bagimsizliklarini
koruyacak diizeyde tespit edilmesine ¢alisiimakta ve
Ucretleri genel kurul toplantisinda belirlenmektedir.

Sirket, herhangi bir ydnetim kurulu liyesine veya
st dlizey yoneticilerine bor¢ vermemekte, kredi
kullandirmamakta ve lehine kefalet gibi teminatlar
vermemektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust dlizey yoneticilere
verilen Ucretler ile saglanan diger tim menfaatler toplu
olarak, yillik faaliyet raporu ve finansal tablo dipnotlari
vasitasiyla kamuya agiklanmaktadir. Agiklamalarimiz kisi
bazinda olmayip, Yonetim Kurulu Uyelerini ve Ust diizey
yoneticileri kapsamaktadir.
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Dénem i¢i Onemli Gelismeler

a) Usakligil Projesi Kira S6zlesmesi

Sirketimiz, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazacilig
kapsaminda gelistirmekte oldugu projenin bir siiredir devam
etmekte olan tasarim ve kiralama galismalari neticesinde
Bagdat Caddesi Gzerinde bulunan Usakhgil Projesi icin
Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil stireli kira sozlesmesi
imzalamistir.

Kira bedeli “Asgari Kira Bedeli “ ve “Hasilat Kira Bedeli”
olmak Uzere iki bélimde tahsil edilecektiir. 1. Kira donemi
icin asgari kira bedeli 3.600.000 Amerikan Dolari + KDV,

2. Kira dénemi igin asgari kira bedeli 3.800.000 Amerikan
Dolari + KDV, 3. Kira donemi i¢in asgari kira bedeli 4.000.000
Amerikan Dolari + KDV, 4. Kira donemi igin asgari kira bedeli
4.200.000 Amerikan Dolari + KDV, takip eden yillar igin ise
%3 Artis orani olacak sekilde belirlenmistir. Kira dénemi
faaliyete gegis ile baslayacaktr.

b) Kayitl Sermaye Tavani Artirimi ve Esas S6zlesme Tadili

20.01.2015 tarihli yénetim kurulu karari dogrultusunda,
kayitli sermaye tavaninin 200.000.000,00-TL'den
500.000.000,00-TLye yiikseltilmesi ve bu amagla Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ‘Sermaye ve Paylar’ bashkli 8. maddesinin
tadil edilmesi ve kayith sermaye tavaninin artirilmasi ve
Esas Sozlesmesi’nin ‘Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu’
bashkli 5. maddesinin, ‘imtiyazli Menkul Kiymetler’ baslikli
9. maddesinin, ‘Portféyiin idaresi ve Portféy Sinirlamalarr’
baslikh 10. maddesinin, ‘Ozellik Arz Eden Kararlar’ baslikh
16. maddesinin, ‘Sirket’in Yonetim ve Temsili’ baslikh

18. maddesinin, ‘Yoneticilere iliskin Yasaklar’ baslikli 21.
maddesinin, ‘Denetg¢i’ baslikli 23. maddesinin, ‘Genel Kurul
Toplantilari’ baslikli 25. maddesinin ve ‘Temsilci Tayini’
bashkli 28. maddesinin de tadil edilmesine izin alinmak lzere
Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru yapmistir.

Sirketimizin Kayith Sermaye Tavani Artirimi ve Esas Sozlesme
Tadiline iligskin islemler tamamlanmis olup yeni kayitli
sermaye tavani ve esas sozlesme tadil metni 01.04.2015
tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurul’unda kabul
edilmistir.

Esas sdzlesmemizin son haline sirketimizin www.akisgyo.
com internet sitesinden ulasilabilir.

¢) Gayrimenkul Degerleme Sirket Secimi

Akis GYO, almis oldugu yonetim kurulu karari uyarinca

2015 yilinda sirket portféyilinde yer alan varliklara iligkin
degerleme hizmetinin Eva Gayrimenkul Degerleme
Danismanlhk A.S. , A Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. den alinmasina
karar vermistir.

d) Bagimsiz Denetgi Segimi:

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri X, no 28 sayil Tebligi uyarinca, Sirketimizin 2015 yili
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doénemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi igin
Denetimden Sorumlu Komite’nin raporu dogrultusunda
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik Anonim Sirketi se¢imi 01.04.2015 tarihinde
yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurul’unda kabul edilmistir.

e) Akis GYO 2014 yili Kar Dagitim Teklifi

2015 yilinda yapilan 2014 yilina ait olagan genel kurul
toplantisinda karin dagitilmasi yoniinde karar alinmis olup,
22.692.462,10-TL tutarinda kar payi ve 2.307.537,90-TL
tutarinda kazang payi1 olmak lizere toplam 25.000.000,00-TL
tutarinda temettl Nisan ayinda nakit olarak dagitilmistir.

f) Tekstilkent Diikkan Satisi

Sirketimizin Sahip oldugu, istanbul ili, Esenler ilgesi, Atisalani
Mahallesinde kain A3 blok, 1.kat, 31 numarali Bagimsiz
bolim numaral Tripleks dikkani 368.960-TL+KDV bedel
mukabilinde Lune Pazarlama Limited Sirketi’'ne satilmistir.
Satis bedeli tahsil edilmis olup, s6z konusu satisdan 58.960
TL maddi duran varlik satis kari elde edilmistir.

g) Ak Apartmani Bagimsiz Béliim Alimi

11.07.2014 tarihili agiklamamizda belirtilen Bagdat
Caddesi Ak Apartmaninda yer alan 1 nolu bagimsiz
bolimiin takasinda kullaniimak lizere, istanbul ili, Fatih
ilcesi,iskenderpasa mahallesinde kain, tapunun, pafta:436,
ada:2002, parsel:42 numarasinda kayitli gayrimenkul
Gzerinde yer alan 1, 2 ve 3 numarali bagimsiz bolimler
2.300.000 TL karsihginda Sirketimiz portféytine alinmistir.

S6z konusu boltimler 03.06.2015 tarihinde Bagdat Caddesi
Ak Apartmaninda yer alan 1 nolu bagimsiz bolimin
takasinda kullaniimak tizere 2.300.000 TL karsiliginda
satilmistir. Bu islem sonucunda Ak Apartmaninda yer alan 1
numarali bagimsiz bélim Sirketimiz portfoyline alinmistir.

h) Atasehir Ziimriit sitesi kentsel déniisiim projesi

istanbul ili Atasehir ilgesi 35 Ada 2433 no’lu Parsel’de
36.007 m¥lik alan tizerinde bulunan Ziimrit sitesinin 6306
no’lu yasaya gore kentsel donlsiim kapsaminda yeniden
yapimi igin kat malikleri ile yapilan gériismeler gergevesinde
diizenlenen “Dlzenleme seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi
ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi” nin kat maliklerinin
imzalarina agilmistir.

Zumrat Sitesi’ndeki kat malikleri ile s6zlesme asamasi devam
etmekte olup, 2 /3 imza oranina ulasiimasi ile sézlesmeler
ve yasal siireg islemeye devam edecektir.

i) Finansal Duran Varlik Edinilmesi

Aktifinde istanbul ili, Beykoz ilgesi, Glimiissuyu
Mahallesi’nde yer alan arsalara sahip Karlitepe Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirnm A.S.nin % 100 hissesi 28/05/2015
tarihinde Sirketimizce 100.000,00-TL bedelle satin alinmistir.



Karlhtepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.$./nin
100.000,00-TL olan sermayesinin 45.000.000,00-TL'ye
¢ikarilmasina iliskin karar uyarinca sermayenin nakden
o6denmesi taahht edilmistir.

j) Adi Ortaklik Kurulmasi

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Glimiissuyu Mahallesi’nde
Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Anonim Sirketi
ile birlikte proje gelistirmeye yonelik olarak bu boélgedeki
cesitli parsellerin malikleri ile Kat Karsiligi insaat Sézlesmeleri
mizakere edilerek imzaya agilmistir.

isbu Kat Karsiligi insaat Sézlesmelerinden dogan hak ve
yuktmlultklerin ifasi amaciyla %50 Akis Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. ve %50 Mudanya Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirnm A.S. olmak Gzere %50 - %50 ortakhk
pay! ile 28/05/2015 tarihinde Akis Mudanya Adi Ortaklig
kurulmustur.

k) SAF GYO Hisse Alimi ve Kredi Kullanimi

Sirketimiz, 31 Temmuz 2015 tarihinde Yildiz Holding A.S.nin
sahip oldugu 10.705.294.403 adet B Grubu pay, Ahsen
Ozokur’un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve
477.481.100 adet B Grubu pay, Gézde Girisim Sermayesi
Yatirim Ortakligi A.S.'nin sahip oldugu 458.184.187

adet B Grubu pay ve Ulker Cikolata Sanayi A.$'nin sahip
oldugu 100.000 adet B Grubu pay olmak lizere toplamda
SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S./nin sermayesinin
%13,15’ine tekabil eden payi 62.864.532,62 USD bedelle
satin alinmistir. Bu alim sonucunda sirketimizin SAF GYO
A.S/de ki pay1 %19,71’ e ulagmistir. Satin alma islemine
iliskin hisse devir s6zlesmesi uyarinca, Saf GYO Portfoyiinde
yer alan Gebze ilgesi 177 Ada 15 No’lu parselde kayitli
gayrimenkuliin, alim isleminden itibaren 36 ay icerisinde
30 Milyon A.B.D. Dolari+KDV (zerinde bir bedel ile satiimasi
veya gelir yaratmasi durumunda saticilara fark 6demesi
yapilacakdr.

Sirket, 31 Temmuz 2015 tarihinde gerceklesen Saf GYO
hisse alimina istinaden, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (“Yapi
Kredi”) ile 1,5 yil 6demesiz 4,5 yil 6demeli, toplam 6 yil
vadeli 47.800.000 ABD Dolari kredi kullaniimistir. Bu krediye
karsilik teminatini olusturmak igin Akbatit AVM (izerine

Yapi Kredi lehine; tGiglincii dereceden toplam 62.140.000
ABD Dolari bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde tesis
edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu’'nca, Sirket ile Yapi
Kredi arasinda, Akbati AVM’deki kiracilarindan 1 Ocak 2017
tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin
1/3 tutarindaki kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri
o0demesi tamamlanincaya kadar, Banka’ya temliki ile ilgili
olarak, temlik s6zlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.

1) Bozuyiik Arsa Ve Binalarin Satisi;
Kamuyu Aydinlatma Platform’una 25/08/2015 tarihinde

yaptigimiz agiklama ile ; Bilecik ili, Bozilyiik ilgesi, Yafti
Mevki’inde kain ve T.C. Bozliytik Tapu Sicil MudurlGg
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nezdinde Ada No: 237 ve Parsel No: 21,22,25,30 ve 33’te
kayith bulunan tasinmazlar ve tizerindeki binalarda kiracimiz
olan Ersur Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’nin

kira sd6zlesmesine konu s6z konusu tasinmazlari ve
Gizerindeki binalari satin alma talebinin Sirketimizce kabuli
dogrultusunda; Sirketimizin sahip oldugu Bilecik ili, Boziiyiik
ilgesi, Yafti Mevkii’nde kain ve T.C. Boziiyiik Tapu Sicil
Mudurligi nezdinde Ada No: 237 ve Parsel No: 21, 22, 25,
30 ve 33’te kayith tasinmazlar izerlerindeki binalarla birlikte
KDV Dahil USD 5.605.000 bedel ile Ersur Tekstil Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi’'ne satilmistir.

m) Yalova Arsa Ve Binalarin Satisi;

Kamuyu Aydinlatma Platform’una 07/09/2015 tarihinde
yaptigimiz aciklama ile; Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi Deniz Cali
Koy Topgugiftligi Mevkii’'nde kain 1126, 1145 Parseller

ve 151 ada /1 no’lu Parselde yer alan arsa ve lzerindeki
binalar Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.S.nin (“Aksa”) satin
alma talebinin degerlendirilerek Sirketimizce kabuli
dogrultusunda, 15.500.000 USD + KDV bedeli ile Aksa’ya
satilmistir.

n) Saf Gyo kdr dagitim karari:

Saf GYO ‘nin Olagan Genel Kurulu’nda alinan kar dagitim
karari cercevesinde, Sirket’in % 19,71 oranindaki hisselerine
tekabiil eden 21.681.446 TL tutarindaki kar payi tahsil
edilmistir.

o) Finansal Duran Varlik Satisi;

Sirketimizin Finansal Tablo Dipnotlarinda “ Finansal
Yatinmlar” olarak siniflandirilan Vakiflar Bankasi TAO ve
Turkiye Sinai ve Kalkinma Bankasi A.S hisse senetleri Borsa’da
satilmis olup, s6z konusu satiglardan 131.391 TL kazang
saglanmistir.

p) Cerkezkdy Fabrika Satisi

Sirketimiz ile ALTINYILDIZ TEKSTIL VE KONFEKSIYON ANONiM
SIRKETI arasindaki 31/12/2015 tarihine kadar yiiriirliikte
olan Kira Sézlesmeleri kapsaminda ALTINYILDIZ'in halihazirda
bir kisminda kiracisi konumunda bulundugu Sirketimize ait
Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Fevzi Pasa Mahallesi, Cerkezkdy
Organize Sanayi Bolgesi'nde kain Ada No: 956 ve Parsel

No: 10’da kayitli fabrika binasi ve mistemilati niteligindeki
377.004,91-m? yuz6lgiimli tasinmazin 125.165,84-m? lik
boéliminde yer alan arsa ve Gzerindeki yapilarin tiimiinden
olusan kisminin Sirketimiz tarafindan ALTINYILDIZa satisina
karar verilmis olup, 30.12.2015 tarihinde 24.691.930-ABD
Dolari + KDV’ye satilmistir. Satisi yapilan gayrimenkullerin
tapu devri ifraz isleminin tamamlanmasi sonrasinda
gerceklestirilecektir.

Odeme sekli 5 yil vadeli ve aylik demeli olup, uygulanacak
vade farki orani aylik LIBOR+%5 olarak tespit edilmistir.
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Kar Dagitim Politikasi

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETi KAR DAGITIM POLITiKASI

Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK”)
Kurumsal Yonetim Tebligi, [1-19.1 Sayili Kar Payi Tebligi ve
diger SPK Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat
hikimleri ile Esas S6zlesmemizin kar dagitimina iliskin
33. madde hikmii gcergevesinde Sirketimizin “Kar Dagitim
Politikasi” asagidaki sekilde tespit edilmistir.

p Ortaklarimizin, pay getirilerinin yani sira diizenli
olarak kar payi elde etmelerini teminen, 2014 ve
izleyen yillarda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun mevcut
diizenlemeleriyle celismemek kaydi ile ulusal ve
ekonomik sartlarda herhangi bir olumsuzluk olmamasi,
Sirketimiz’in dngorulecek yatirim harcamalari ve
diger fon ihtiyaclari da dikkate alinarak her yil, Esas
Sozlesme’nin 33. maddesi cergevesinde olusacak
dagitilabilir karin en az %20’si dagitilir.

B> Esas Sozlesmenin 33. maddesinin (c) bendi hitkm ve
Sirketimiz’in “Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey
Yéneticilere iliskin Ucret Politikasi” gercevesinde
Yénetim Kurulu Uyeleri’ne genel kurul kararina bagli
olarak kazang payi1 6denebilir. Dagitilmasi 6ngorilen
kar payi tutarinin tamami, ancak yasal kayitlarda
mevcut net dagitilabilir kardan ve diger kaynaklardan
karsilanabilecegi slirece dagitilabilir.

p> Sirketimiz esas s6zlesmesi hiikimleri uyarinca kar
payinda imtiyaz bulunmamaktadir. Pay sahiplerine
dagitilacak kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak
dagitlir.
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B Kar payi dagitimi, nakit veya bedelsiz hisse veya kismen
nakit, kismen de bedelsiz hisse olarak yapilabilir.

B Kar payi dagitim tarihi, Yénetim Kurulu’nun teklifi
dogrultusunda ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina
aykiri olmamak ve en ge¢ dagitim karari verilen Genel
Kurul toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibari
ile baslanmasi kaydi ile Genel Kurul tarafindan tespit
edilir.

» Dagitilabilir kdr payi, esit veya farkli tutarda taksitlerle
o6denebilir. Taksit sayisi Genel Kurul tarafindan veya
Genel Kurul tarafindan acikca yetkilendirilmesi sartiyla
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenebilir. Taksit 6deme
zamanlarinin Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmesi
durumunda 6deme zamanlari, Genel Kurul tarihini
takip eden onbes giin icinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin dizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur.

B Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati gercevesinde pay
sahiplerine kar payi avansi dagitilabilir.

» isbu “Kar Dagrim Politikas!”, Sirket’in finansal
performansi, 6ngorilen yatirim projeleri, sektorel ve
ekonomik kosullar dikkate alinarak her yil yeniden
gbzden gegcirilebilir.



Kar Dagitim Teklifi
Degerli Ortaklarimiz,

Degerli hissedarlarimizla daha evvelce paylasmis
oldugumuz kar payi dagitim politikamiz uyarinca,
Sirketimizin 2015 yil kari ile ilgili kar dagitim Gnerisi
Genel Kurul’un onayina sunulmak tzere asagidaki sekilde
diizenlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Il, No: 14.1 Sayih
Teblig hikiimleri cercevesinde diizenlenmis konsolide
finansal tablolarimizda yer alan net donem karimiz
291.947.325,00-TL, Vergi Usul Kanunu hiakimleri
cercevesinde diizenlenmis mali tablolarimizda yer alan
net dénem karimiz ise 128.595.950,75-TLdir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Il, No: 14.1 Sayih Teblig
hikimleri cercevesinde diizenlenmis konsolide finansal
tablolarimizda yer alan 291.947.325,00-TL tutarindaki net
dénem karindan;

B> Yasal kayitlarimizda yer alan 128.595.950,75-TL
tutarindaki net donem karinin %5’ine tekabdl
eden 6.429.797,54-TU'nin Tlrk Ticaret Kanunu’nun
519.maddesi ve Sirketimizin Esas S6zlesmesi’nin
33.maddesi cercevesinde Genel Kanuni Yedek Akge
olarak ayrilmasini,

B 10.000.000,00-TL tutarindaki birinci temettiiniin
(1,00-TL nominal degerli paya isabet eden temettii
tutari brit 0,05-TL, temetti orani brit % 5,00tir.),
Sirketimizin Esas S6zlesmesi’'nin 33. Madde hikmi
cercevesinde ortaklarimiza nakden dagitilmasini,
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» Kalan tutar olan 275.517.527,46-Tl'den 20.000.000,00-
TL tutarindaki ikinci temettiiniin (1,00-TL nominal
degerli paya isabet eden temettt tutari brit 0,10-

TL, temetti orani brit % 10,00’dur), Sirketimizin
Esas Sozlesmesi'nin 33. Madde hiikm cercevesinde
ortaklarimiza nakden dagitilmasini,

p Ortaklarimiza dagitilacak olan 1. ve 2. temetti
toplaminin 30.000.000,00-TL olarak (1,00-TL nominal
degerli paya isabet eden temetti tutari brit 0,15-TL,
temettl orani brit % 15,00) tespit edilmesini,

» 2.000.000,00-TLl'nin Genel Kanuni Yedek Akge olarak
ayrilmasini,

P Kalan tutarin Olaganiistii Yedek olarak ayriimasina,

B Temettt bedellerinin 18.04.2016 tarihinde nakden
dagitilmasini,

Yonetim Kurulumuzun bu kar payi dagitimi teklifini, Genel
Kurulumuzun onayina sunmaktayiz.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’nun
199’uncu Maddesi Kapsaminda Hazirlanan 2015 Yili Bagh Sirket Raporu Ozeti

1 Temmuz 2012 tarihinde yirirlige giren 6102 sayil Turk
Ticaret Kanunu’nun 199’uncu maddesi uyarinca, Akis
Yonetim Kurulu, faaliyet yilinin ilk G¢ ayi icinde, gegmis
faaliyet yilinda Sirket’in hakim ortagi ve hakim ortagina
bagh sirketlerle iliskileri hakkinda bir rapor diizenlemek
ve bu raporun sonug kismina faaliyet raporunda yer
vermekle ylikimladar. Akis’in iliskili taraflarla yapmis
oldugu islemler hakkinda gerekli agiklamalar 28 no’lu
finansal rapor dipnotunda yer almaktadir. Akis Yonetim
Kurulu tarafindan hazirlanan Baglilik raporunda “Akis’in

Risk Yonetimi

Akis Yonetim Kurulu faaliyetlerini seffaf, hesap verebilir,
adil ve sorumlu bir sekilde ylritmektedir. Yonetim
Kurulu, basta pay sahipleri olmak iizere sirketin menfaat
sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini en

aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi sistemleri ve
sireglerini de icerecek sekilde i¢ kontrol sistemlerini, ilgili
Yonetim Kurulu komitelerinin gérisiini de dikkate alarak
olusturmaktadir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378’nci maddesine
uygun ve yonetim kurulu binyesindeki komitelerin

etkin galismasini saglamak amaciyla, sirketin varhgini,
gelismesini ve devamini tehlikeye diistrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla galismalar
yapmak lizere Risk Yonetim Komitesi kurulmustur.
Yonetim Kurulu goérev dagilimi sonrasi 2013 yili Nisan
ayinda Yonetim Kurulu tarafindan alinan karar ile Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi tyeleri belirlenmistir.

Komite iki (2) ayda bir toplanmakta, Sirketi etkileyebilecek
stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlG riskin

erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin
hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi,

karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu
dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve
entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu’na tavsiye ve
Onerilerde bulunmaktadir.

hakim ortaklari ve hakim ortaklarinin bagli ortakliklari

ile 2015 yiliicinde yapmis oldugu tiim islemlerde,
islemin yapildigi veya 6nlemin alindigi veya alinmasindan
kacinildigi anda tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore,
her bir islemde uygun bir karsi edim saglandigi ve alinan
veya alinmasindan kaginilan herhangi bir dnlemin
Sirket’i zarara ugratmadigl, bu cercevede denklestirmeyi
gerektirecek herhangi bir zararin s6z konusu olmadigi
sonucuna ulasiimistir” denilmektedir.

Sirket risk envanteri, Akis’in risk yonetimi calismalarinda
kullandigi en 6nemli takip araglarindan biridir. Sirket risk
envanteri, Sirket’in operasyonel, finansal, uyum, itibar ve
stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru ylksek ve ¢cok
yiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde
izlenmekte olup, detayh aksiyon planlari olusturulur

ve her bir risk icin bir risk sahibi atanir. Risk sahibi,

ilgili riskin kararlastirilan aksiyon plani gergevesinde
yonetilmesinden sorumludur. Boylece risk yonetimi
felsefesi, Akis yoneticilerinin rutin is ajandalarinda
siirekli bir madde haline gelmistir. Sektorel ve kurumsal
gelismeler dogrultusunda glincellenen bu felsefe, Sirket
uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi olmustur.

Ayrica finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi
ve diizeyi ile ilgili ayrintil bilgiler finansal tablolara ait 29
no’lu dipnotta yer almaktadir.

i¢ Kontrol Mekanizmasi:

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi,
finansal raporlama konusunda giivenilirliligin saglanmasi
ve kanun ve dizenlemelere uygunluk konulari basta
olmak lizere mevcut i¢ kontrol sistemi, ana ortakhgimiz
olan Akkdk Holding A.S. biinyesinde bulunan i¢c Denetim
Grubu tarafindan, yillik ic denetim plani ¢cercevesinde
denetlenmektedir.



Diger Gelismeler
a) Davalar ve sonuglari hakkinda bilgiler

Sirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek
mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine 2015 yili
icerisinde pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan
asagidaki davalar aciimistir.

1- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dinckdk
tarafindan 01.04.2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul
toplantisinda gorisilup karara baglanan 2, 4, 5 ve 6 sayili
maddelere iliskin kararlarin iptali talebiyle istanbul 16.
Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/703 E. sayili
dava agilmistir. Davanin 08.10.2015 tarihli On inceleme
durusmasinda; Mahkemece tayin edilen bilirkisiler
marifetiyle 04.11.2015 glini saat 14:30'da inceleme
icrasina, durusma glinliniin raporun alinmasini muteakip
bilahare belirlenerek rapor ile taraflara tebligine, beyan
icin iki haftalik stire verilmesine, dosyanin ara kararlarin
takibi ve tetkiki acisindan durusmasiz olarak ve taraflar
hazir olmaksizin incelemeye alinmasina karar verilmistir.
Davanin, mevcut delil durumu ve maddi vakialar goz
onine alindiginda, Sirketimiz lehine sonuglanacagi
dustntlmektedir.

2- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dingkok
tarafindan, 01.04.2015 tarihli 2014 yil olagan genel
kurul toplantisinda 6zel denetgi tayini taleplerinin
reddedildiginden babhisle, istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 2015/706 E. sayili dosyasi ile, TTK
m.438 uyarinca 6zel denetgi tayini talepli dava acilmis
olup; ilgili dava mahkeme tarafindan 28.12.2015
tarihindeki durusmada reddedilmis ve Sirketimiz lehine
sonuglanmistir.

3- Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan
01.04.2015 tarihli 2014 yil olagan genel kurul
toplantisinda bilgi alma ve inceleme haklarinin haksiz
olarak reddedildigi iddiasi ile genel kurul toplantimizi
takiben bilgi edinme ve ilgili tim ticari defter ve kayitlar
tizerinde inceleme talebiyle istanbul 15. Asliye Ticaret
Mahkemesi nezdinde 2015/393 E. sayili dava agilmis olup,
09.07.2015 tarihinde gergeklestirilen ilk durusmasinda
mahkeme tarafindan kesin olarak reddedilerek Sirketimiz
lehine sonuglanmistir. Ancak karar davaci tarafindan
temyiz edilmis olup; mahkemece kararin kesin olmasi
sebebiyle s6z konusu temyiz talebi reddedilmistir. Davaci,
mahkemenin bu kararini da temyiz etmis olup, ilgili temyiz
basvurusuna karsi 03.11.2015 tarihinde mahkemeye
tarafimizca temyize cevap dilekgesi sunulmustur.

Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan
28 Mart 2014 tarihli 2013 yili olagan genel kurul
toplantisinda 2, 5, 6, 7, 10 ve 11 numarali glindem
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maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle istanbul

18. Asliye Ticaret Mahkemesi ( Eski istanbul 50. Asliye
Mahkemesi) nezdinde agilan 2014/545 E. ( Eski 2014/208
E.) sayili davanin 09 Nisan 2015 tarihinde gergeklestirilen
durusmasinda, davanin kismen kabuli ile, temyizi

kabil olmak ve nedenleri gerekgeli kararda yazilmak

lzere glindemin karin kullanim seklinin, dagitilacak kar

ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesine iliskin 6
numaral maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve
11 numarali glindem maddelerinde alinan kararlar ile ilgili
ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Gerekgeli
karar heniiz Sirketimize teblig edilmemis olup, karar
kesinlesmemistir.

Sirketin yukarida belirtilen davalar disinda lehine

veya aleyhine agilmis gesitli alacak davasi ve is davasi
bulunmakta olup, ilgili davalar sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek mahiyette degildir.

b) Yénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Mali Haklar

Sirketimiz yonetim organi Uyelerine ve Ust diizey
yoneticilerine lcret olarak 2015 yilinda toplam 2.748.758
TL ve kazang payi olarak 2.307.537,90 TL brit mali
menfaat saglanmistir. Ust ydnetime saglanan faydalarin
tamami kisa vadeli licret ve benzeri faydalardan
olusmakta olup, uzun vadeli faydalar igermemektedir.
Yonetim organi Uyeleri ile Ust diizey yoneticilere verilen;
odenek, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar, ve benzeri teminatlar bulunmamaktadir.

c) Portféy Sinirlamasina lliskin Bilgiler

Sirket’in portfdy sinirlamasina iliskin bilgiler Finansal
tablolara ait 32 No’lu “Portfdy sinirlamalarina uyumun
KontrolU” dipnotunda yer almaktadir.

d) iliskili Taraf islemleri

Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine
ait bilgiler Finansal Tablolara ait 28 No’lu iliskili Taraf
Aciklamalari dipnotunda yer almaktadir.

e) Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle
Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan
idari veya Adli Yaptinmlara iliskin A¢iklamalar

Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hikkiimlerine
aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu
Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim
bulunmamaktadir.
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f) Sirketimizin yil iginde yapmis oldugu bagis ve
yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri cergevesinde
yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Akis GYO, sosyal sorumluluk bilinciyle hareket ederek
Bagis ve Yardim Politikasi kapsaminda yaptigi bagis ve
sosyal yardimlarla toplumsal gelisime katkida bulunmayi
hedeflemistir.

Sirketimiz, 2015 yilinda gesitli kurum ve kuruluslara
toplam 264.286,42 tutarinda bagis yapmistir.

g) Danismanlik, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme
Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danismani: BDO Denet Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: Basaran Nas Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Derecelendirilmesi
Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu: Saha Kurumsal
Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.

2015 Yilinda Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri:

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Hizmet Alinan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar
Catismalarina iliskin Agiklama:

Sirket, Hizmet Aldig1 Kuruluslari segerken, ilgili sermaye
piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi ¢ikar
gatismalarini 6nlemek igin gereken 6zeni gostermektedir.

2015 yilinda yatirnm danismanligi ve derecelendirme
gibi konularda hizmet aldig1 kurumlarla arasinda ¢ikar
catismasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

h) Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret
Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger aciklamalari
asagidaki sekildedir:

Sirketin iktisap ettigi kendi payi bulunmamaktadir.

2015 yih igerisinde, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili mevzuat hiikiimleri cergevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan Sirket nezdinde 2013-2014 faaliyet
donemine iliskin olarak incelemeler gerceklestirilmistir.
Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetim
bulunmamaktadir.
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2015 yilhinda Sirket faaliyetlerini 6nemli 6l¢lide
degistirecek bir mevzuat degisikligi olmamistir.

Sirket’in faaliyet donemi iginde ulasamadig bir
hedef ve yerine getirmedigi bir Genel Kurul karari
bulunmamaktadir.

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in
borca batik bir durumu yoktur.

Sirket’in karsilikh istirak iliskisine sahip oldugu bir ortakhk
bulunmamaktadir.

Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler Finansal
tablolara ait 7 No’lu “Finansal Borglanmalar” dipnotunda
yer almakta olup, yil igerisinde ¢ikarilmig veya devam
etmekte olan sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

1) Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar
Ortaklik Paylarinin Satin Alinmasi

Sirketimiz, hisse fiyatinin, faaliyetlerinin gercek
performansini ve portfoy degerini yansitmadigi
disiincesinden hareketle, Ortaklik paylarinin Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 22. maddesi ve SPK’nin Geri Alinan
Paylar Tebligi (11-22.1) ¢ercevesinde, Ortaklik tarafindan
o6denmis/cikariimis sermayenin %2’sine kadar pay igin,
kamuya agiklanan son mali tablolara gére 6zkaynak
degerinin %30 iskontolu degerine denk gelen birim hisse
fiyatinin altindaki her tirla hisse fiyatiyla Borsa’da geri
aliminin yapilmasina karar vermis olup, Sermaye Piyasasi
Kurulu’na ilgili bagvuruyu yapmistir.

Ruhsat Alimi

Sirketimiz uzun vadeli stoklari icerisinde yer alan Ak
Apartmani’nin, ruhsat alim islemi gerceklesmis olup,
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin degerleme gerektiren islemler baslikli 34.
maddesinin e. bendi geregi, yeniden degerlemesi yapilan
gayrimenkule iliskin degerleme raporu agiklanmistir.
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Sorumluluk Beyani

SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN I1-14.1. SAYILI SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAVYA iLiSKiN ESASLAR
TEBLIGI’NiN 9. MADDESI GEREGINCE HAZIRLANAN SORUMLULUK BEYANI

FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKiN YONETiM KURULU’NUN

KARAR TARIHi  :04/03/2016
KARAR NO :2016/18

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) Seri I1.14.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) uyarinca SPK ve ilgili mevzuatlar tarafindan belirlenen format ve icerige uygun olarak hazirlanan 2015 yilina
ait faaliyet raporunun;

e Tarafimizca incelendigini,

e Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde, 6nemli konularda gercege
aykir bir agiklama veya agiklamanin yapildigi tarih itibariyle yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir
eksiklik icermedigini,

e Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde ilgili Teblig uyarinca hazirlanmis
faaliyet raporunun isin gelisimi ve performansini ve konsolidasyon kapsamindakilerle birlikte isletmenin finansal
durumunu ve karsi karsiya olunan énemli risk ve belirsizliklerle birlikte diirtistce yansittigini

bilgilerinize sunar, yapilan aciklamadan dolayl sorumlu oldugumuzu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Hiiseyin Ersin TAKLA Uzay KOZAK Naile Banuhan YORUKOGLU
Denetim Komitesi Baskani Denetim Komitesi Uyesi Genel Miidiir Yardimcisi-Mali isler
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Faaliyet Raporunun Kabuliine iliskin Yonetim Kurulu Karari
Karar Tarihi :04.03.2016
Karar No 118

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi’nin Yénetim Kurulu Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun 390/4
maddesi uyarinca asagidaki karari almislardir:
Denetimden sorumlu komite’nin 04.03.2016 tarihli raporu ile Yonetim Kurulumuza tevdi edilen Sirketimiz’in 2015 yilina

ait yillik faaliyet raporunun onaylanmasina ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yayinlanmasina,

Karar verilmistir.

Mehmet Ali Berkman Raif Ali Dingkok Niltifer Dingkok Ciftgi Ahmet Cemal Dordinci
Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Baskan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
—
( é Q !g ﬁg , g! ]
L]
ihsan Goksin Durusoy Alize Dingkok Eytboglu Uzay Kozak Hiseyin Ersin Takla
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETC! RAPORU

Akig Gayrimenkul Yatirum Ortakhin A.S. Yonetim Kurulu’na
Konsolide Finansal Tablolara fligkin Rapor

1. Akis Gayrimenkul Yatrim Ortakhifa A.S.'nin (“Sirket™) ve bagh ortakhiklarnmn (hep birlikte “Grup”
olarak amlacaktir) 31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren
hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosu, konsolide zkaynak
degtisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalanm Gzetleyen
dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olugan ilisikteki konsolide finansal tablolanm denetlemis
bulunuyoruz.

Yénetiminin Konsolide Finansal Tablolara fligkin Sorumlulugu

2, Grup ybnetimi; konsolide finansal tablolann Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na ("TMS") uygun
olarak hazirlanmasindan, gercefie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh Snemli
yanhslik igermeyen konsolide finansal tablolann hamrlanmasim saglamak igin gerekli gordiigi ic
kontrolden sorumludur.

Bagiimsiz Denetginin Sorumlulugu

3.  Sorumlulufumuz, yaptifimiz bafamsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar haklanda
goriis vermektir, Yaptifimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan bafimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan
yaymlanan Tiirkiye Denetim Standartlannin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim Standartlanina
uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk salanmasim ve bafimsiz
denetimin, konsolide finansal tablolarn &nemli yanlishik icerip icermedifine dair makul giivence
elde etmek iizere planlanarak yiiritilmesini gerektirmektedir.

Bafhmsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamiti
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanlghk" risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir, Bafimsiz denetgi
risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin konsolide finansal tablolarnnin hazirlanmas: ve gergege uygun sunumuyla ilgili ig
kontrolii deferlendirir, ancak bu degerlendirme, igletmenin i kontroliiniin etkinligine iliskin bir
giirils verme amac tagimaz. Bafimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolann
sunumunun deferlendirilmesinin yam sira, Grup yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalaninin uygunlufunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bafimsiz denetim kanitlannin, grilgiimiiziin
olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inamiyoruz.

Basaran Nas Bagimss Denerim ve Serbest Muhasebeci Mali Milgavirlik A.5. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul - Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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4.  Gériiglimiize gore, konsolide finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 A.S.'nin ve bagh
ortakhiklannn 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal performansim ve nakit alaglarini, TMS'ye (bkz. Not 2} uygun olarak tiim
dnemli yonleriyle gercefie uygun bir bicimde sunmaktadur.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dirdiineii ikras: uyannea
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Haklanda Denetgi Raporu 19 Subat 2016
tarthinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

6. TTKnin 402’ inci maddesinin dérdiinci fikras uyannea, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sizlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadifina dair Gnemli bir hususa rastlanmamugtir.

7. TTK'nmn 402’ inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyanneca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.5.
a member of

istanbul, 19 Subat 2016



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Dipnot
EEERHEN

VARLIKLAR

Do6nen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 5
Ticari alacaklar

- iliskili taraflardan ticari alacaklar 8,28

- iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8
Diger alacaklar

- iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9
Stoklar 12
Pesin 6denmis giderler 10
Diger dénen varlklar 16

Duran varliklar

Finansal yatirimlar 6
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 15
Ticari alacaklar

- iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8
Diger alacaklar

- iligkili taraflardan diger alacaklar 28
Stoklar 12
Yatirim amach gayrimenkuller 11
Maddi duran varliklar 13
Maddi olmayan duran varliklar

- Serefiye 3

- Diger maddi olmayan duran varliklar 14
Ertelenmis vergi varligi 3
Pesin 6denmis giderler 10
Diger duran varliklar 16

Toplam varliklar

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2015

86.103.830

42.563.378
32.244.329
947.386
31.296.943
1.885.530
1.885.530
723.920
5.621.791
3.064.882

1.699.389.099

264.875.833
59.538.704
59.538.704

3.338.288
3.338.288
317.618.252
1.044.113.000
2.493.886
740.570
707.176
33.394
176.454
5.553.076
941.036

1.785.492.929

68

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2014

89.789.799

47.141.892
21.095.379
16.480.816
4.614.563
1.794.588
1.794.588
6.314.353
4.521.989
8.921.598

1.262.169.535

58.491.466
916.368
916.368

240.726.573
931.103.550
3.181.600
48.308

48.308

1.659.626
26.042.044

1.351.959.334

1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite tarafindan
incelenmis ve 19 Subat 2016 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmistir. S6z konusu konsolide finansal tablolar

Genel Kurul'da onaylanmasi sonucunda kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukiimliliikler

Kisa vadeli bor¢lanmalar
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari
Ticari borglar
- iligkili taraflara ticari borglar
- iliskili olmayan taraflara ticari borglar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Diger borglar
- [ligkili olmayan taraflara diger borglar
Ertelenmis gelirler
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar
Donem kari vergi yakimluliga
Diger kisa vadeli yikumlulikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Uzun vadeli bor¢glanmalar
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

Ozkaynaklar
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar

Odenmis sermaye

Sermaye dizeltme farklar

Paylara iliskin primler

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler

Dipnot
Referanslari

17
17
27
16

18

19

- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢tim kazanglari / (kayiplari) 19

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler
- Yabanci para ¢evrim farklari
- Yeniden degerleme ve sinfilandirma kazanglari
Ortak ydnetime tabi isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi
Diger yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Gegmis yillar karlari
Net dénem kari

Ana ortaklik disi paylar

Toplam kaynaklar

19
19

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2015

277.405.433

171.073.123
90.302.452
9.518.474
2.058.896
7.459.578
296.488
1.077.101
1.077.101
571.653
1.239.085
168.303
1.070.782
51.666
3.275.391

459.128.754

458.179.619
949.135
949.135

1.048.958.742
1.048.958.742

200.000.000
121.840.877
208.659

(252.352)
(252.352)

(48.924)
(48.924)

(4.109.167)
54.696.807
24.871.819
359.803.698
291.947.325

1.785.492.929

69

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2014

196.098.942

111.211.690
62.737.044
15.610.231

1.884.743
13.725.488
462.119
641.463
641.463
4.757.394
662.111
187.242
474.869
16.890

327.185.202

326.811.659
373.543
373.543

828.675.190
828.675.190

200.000.000
121.840.877
208.659

(3.497)
(3.497)

46.365.999
147
46.365.852
(4.109.167)
54.696.807
20.888.561
330.152.935
58.634.016

1.351.959.334



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

KAR VEYA ZARAR KISMI

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2015

70

Bagimsiz
denetimden
gegmis

31 Aralik 2014

Hasilat 20 89.825.706 91.584.244
Satislarin maliyeti (-) 20 (29.511.213) (43.603.059)
Ticari faaliyetlerden briit kar 60.314.493 47.981.185
Genel yonetim giderleri (-) 21 (15.828.730) (12.168.031)
Pazarlama giderleri (-) 21 (952.559) (1.302.257)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 30.791.602 3.974.501
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (25.953.853) (3.166.055)
Esas faaliyet kar 48.370.953 35.319.343
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 319.618.913 66.896.252
Yatiim faaliyetlerinden giderler (-) 24 (2.420.550) (1.801.450)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen musterek yonetime

tabi ortaklarin karlarindaki paylar 15 11.475.167 -
Finansman gideri dncesi faaliyet kar 377.044.483 100.414.145
Finansman gelirleri 25 27.516.795 56.303.606
Finansman giderleri (-) 25 (112.469.607) (97.998.457)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 292.091.671 58.719.294
Doénem vergi gideri 27 (144.346) (85.278)
Surdurilen faaliyetler donem kari 291.947.325 58.634.016
DONEM NET KARI 291.947.325 58.634.016
Donem karinin dagihmi:
Kontrol glicti olmayan paylar - -
Ana ortaklk paylari 291.947.325 58.634.016
Adi pay basina kazang 26 1,46 0,34
DIGER KAPSAMLI GiDER
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacaklar (248.855) (3.497)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden &l¢iim kayiplari 18 (242.705) (3.497)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

diger kapsamli gelirinden kér/zararda

siniflandiriimayacak paylar 15 (6.150) -
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar (132.784) (6.351.329)
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme

ve/veya siniflandirma kayiplari (83.713) (6.367.547)
Yabanci para gevrim farklari (49.071) 16.218
DIiGER KAPSAMLI GiDER (381.639) (6.354.826)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 291.565.686 52.279.190
Toplam kapsamli gelirin dagilimi:
Kontrol giicli olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 291.565.686 52.279.190

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



71

2015 Faaliyet Raporu

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Jejananisnjo iuisedued DiAejwewe) ulie|jojge} |esueuy apijosuoy Je;poudip usps del

‘ST 10N ziuijeg ()

13142p13 aA J314128 Ijwesdey J1agIp SiwdjuIqg yede|uIpueIuls uapluaA epielez eASA Jey

13149p13 aA Jaj4198 Ijwiesdey Ja81p SiwLIq dedeAew uipueliuls uspluaA epielez BASA Jeyl ()

TvL'856'8Y0'T TVL'8S6'8V0'T STE'LV6'T6C 869'€08°6SE  6I8'TL8'VC  L08'969'VS  (L9T'60T°t) - (vze'sy)  (zse'zsa) 659°80C
(6€T°282°9Y) (6€T°Z8T9Y) - - - - - (6€T1°282°9Y) - - -
989'S9S°T6C  989'S9S'T6C  STELYE'T6T - - - - (€1L7€8) (tz06v)  (558'8%7) -
(S66'666'77)  (566°'666'7C) - (s66'666'7T) - - - - - - -

061°SL9°8Z8

061°S.9°878

06T°6£2'2S
(s€0'892)

SESVLT0S

00S°68€°92L

Jepjeuleryzg

- (910'7€9'85)  85L°0S9'VS 85T'€E86'E - - - - - -

061'S/9'8Z78 9T0'VEI'8S  SE6'TST'OEE T95'888'0Z  L08'969'vS  (L9T°60T'Y) 758'S9€E9Y Lyt (z6v°€) 659'80C
061°6£9'8Z8 9TO'VEY'8S  GE6'TST'OEE 195°888'0Z  L08'969'vS  (L9T'60T't) 758°'S9€°9Y LyT (L61°€) 659°80C
061°6/2°CS  9T0VEI8S - - - - (L¥S'L9€°9) 81791 (L6v°€) -
(5€0'892) - - - - - - - - (5€0'892)
SESYLTOS - - - - - - - - SESVLT

- (8£5'6€0°S2)  8LS'6£0°ST - - - - - - N

00S'68€'9ZL 8LS'6£0°ST LSE'ETT'SOE  195'888°'0Z  £08'969'VS  (£9T1°60T'V) 66E'EEL'CS (t20'91) - 6S1°20C

1wejdoy (uesez)/uey  uepey J3jOpap 13j3paA

Jepjeudeyzg  wauoqg BN wuepisty 12810 awsapg [Suezey WA wnd|Q
Uy egipjeno uejuAy uaidj| ewlipuepiuis eied U3PIUBA
euy uepaey| EIEIBET] aA3walagag  Pueqep uejue|d

1qe] SWNBUOA uapluap epAej

Siwuejwiuel

LL8'0V8°'TCT

LL8'0V8'TZT

LL8'0V8°'TCT

(6ST°66L'12)

9€0°0V9"EVT

uepjieq
1saunjazng
akewas

000°000°002

000°000°002

000°000°002

6ST'66L°TL

T¥8°00Z°8¢T

akewnas
Siwuapg

aAnjeq ejAuequi
STOZ YIjedv TE

puwiajaznp upis!

eulWIfe 3ss1y aAe|! Yens|
11198 jwesdey we|doy
Js|nnawsL

JajIajsuel]

aAnjeq ejAequl
ST0TX®0 1T

NANQQ 14V

aAnjeq ejAuequi
10z etV 1€

11198 jwesdey we|doy
19A1jew uesnjo

epuies

pauas assiH
IwiJe shewsas

J3jIajsuel]

aAnjeq ejAequl
v102%e20 1

W3NQA INIINQ




Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 72

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 140.962.212 (14.075.022)
D6nem Net Kan 291.947.325 58.634.016
Dénem Net Kari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (119.010.208) (21.004.738)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Duzeltmeler 13,14 758.134 874.943
Karsiliklar lle llgili Dizeltmeler 1.945.177 626.513
Faiz Gelirleri ve Giderleri lle llgili Diizeltmeler 25 14.526.601 28.119.220
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklari Ile ligili Diizeltmeler 182.372.921 14.554.932
Reeskont Giderleri Ile llgili Diizeltmeler 11.357.289 -
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler ) 27 144.346 85.278
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile ligili Diizeltmeler 24 (194.330.883) (56.653.120)
Istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile llgili Diizeltmeler 15 (11.475.167) -
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar lle llgili Diizeltmeler (9.541) -
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler (123.576.015) (8.441.682)
Kar/Zarar Mutabakat ile Ilgili Diger Diizeltmeler (723.070) (170.822)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (31.516.351) (49.608.233)
Stoklardaki Artig (37.871.261) (57.614.369)
Ticari Alacaklardaki Artig (11.863.009) (580.102)
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalig 22.358.788 20.340.864
Ticari Borglardaki Azalig (6.091.757) (949.888)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) 1.950.888 (10.804.738)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 141.420.766 (11.978.955)
Vergi Odemeleri (381.632) (2.029.084)
Diger Nakit Cikislari 18 (76.922) (66.983)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (97.810.335) 15.446.339
Bagli Ortakliklarin Kontrolliniin Elde Edilmesine Yénelik Aliglara iliskin Nakit Girisleri 10.893 -
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Cikiglari (174.417.646) -
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girigleri 344.700 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 549.189 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 13,14 (595.154) (351.884)
Yatinm Amagli Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 60.548.644 11.496.900
Yatinm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 11 (5.941.948) (1.051.959)
Alinan Temettiler 15,24 21.690.987 5.353.282
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (52.924.749) 4.441.111
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 50.006.500
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 219.891.378 422.825.293
Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikiglari (237.679.169) (434.544.583)
Odenen Temettller (24.999.995) -
Alinan Faiz 1.820.235 2.010.766
Odenen Faiz (11.957.198) (35.856.865)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalig (9.772.872) 5.812.428
D. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 5.194.358 2.332.526
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalig) (4.578.514) 8.144.954
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 47.141.892 38.996.938
D6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 42.563.378 47.141.892

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde, Akis Gayrimenkul
Yatirimi A.S. unvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani, i24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayil Ticaret Sicili
Gazetesi’'ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde
tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim
ortagi Akkok Holding A.S.dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirirm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amacg ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil
Sanayii A.S. (“Ak-Al") ile 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve
20. maddeleri cercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK'nin ilgili diizenlemelerine
gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli bilangolari tGizerinden ve Ak-Al'in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim
aktif ve pasiflerinin bir bltln halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Sirket, Tiirkiye’de istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:

Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 istanbul.

Akis, Bagh Ortakliklari ve Misterek Yonetime Tabi Ortakliklariile birlikte “Grup” olarak anilacaktr.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklk yapisi yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Pay orani (%) Pay tutari Pay orani (%) Pay tutari
Akkok Holding A.S. 31,53 63.065.857 31,53 63.065.857
Ali Raif Dingkok 20,45 40.910.344 20,45 40.910.344
Niltfer Dinckok Ciftci 12,87 25.741.469 12,87 25.741.469
Raif Ali Dingkdk 6,22 12.430.497 6,22 12.430.497
Diger, halka acik hisseler dahil® 28,93 57.851.833 28,93 57.851.833
Toplam 6denmis sermaye 100,00 200.000.000 100,00 200.000.000

)31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Akis hisselerinin %24,23’lik kismi Borsa istanbul A.S. (“BIST”)'de fiili dolasimdadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsihgl 19.422.649 TLl'den ve B grubu
180.577.351 adet pay karsiligi 180.577.351 TL'den olusmaktadir. A grubu paylar nama,

B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyla
gosterecegi adaylar arasindan olmak tzere Genel Kurul tarafindan segilir.
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermaye tavani 500.000.000 TLdir (31 Aralik 2014: 200.000.000 TL).
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye tutari 200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal
degerli 200.000.000 adet paydan olugsmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Grup’un ¢alisan sayisi 68 kisidir. (31 Aralik 2014: 72 kisi).

Akis’in Bagli Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Bagh Ortakliklar Faaliyet konusu

Ak Yon Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. (“Ak Yon”) AVM ydnetimi ve isletmesi

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) Gayrimenkul yatirimlari

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. ( “ Karlitepe ”) Gayrimenkul yatirimlari
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortaklik ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Ak Yon 100,00 99,99 100,00 99,99

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe!” 100,00 100,00 - -

) Bakiniz Not 3.

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim ve hizmetlerini,
yonetimini ylklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris merkezleri, ticaret

ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tlrli turizm tesisleri, sosyal amach tesisler, turistik,

sportif, egitimsel ve kiltiirel tesislerin, sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun

olarak kullanilmasini temin etmek, korunmasi igin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yonetmek,
gayrimenkullin bakim, onarim, gdzetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tiirli destek ve yénetim hizmetlerini
saglamakdir.

Ak Yon, Akbati AVM’nin isletmesini ve yonetimini gerceklestirmektedir. Akis, Ak Yon’{in sermayesinin %99,99’una
sahiptir.

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tirli tekstil ve
kiyafet Uretimi, ithalat ve ihracatidir. Tim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D., 4 Ocak 2013’te tescil olan
birlesme ile Akis’in bagli ortakligi haline gelmistir.
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16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate E.A.D. olarak
degistiriimesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde etmek amaci ile gerek (lke
icinde ve gerekse yurt disinda her tiirli gayrimenkul yatirimi yapmak olarak degistirilmistir.

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek istanbul’da kurulmus olup ana
faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak, parsellemek, birlestirmek, bolimler
halinde satmak, imar plani yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalari ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide ingaatlar
yaptirmak, her turli bina, ofis, tesis, peyzaj mimarligi, gevre tasarimi kapmasinda mimarlk, mihendislik, teknik
danismanlik ve isletme hizmeti vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis’in
bagl ortakhigi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme stireci kapmasiminda satin alinmistir (Not 3).

Misterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin musterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili varliklar
Uzerinde haklara ve borglara iliskin yiikimltliklere sahip olduklari durumlarda ortaya cikar. Bir misterek faaliyet
katihmcisi sahip oldugu varhk, yikimlulik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Misterek faaliyetlere ait
varliklar, yikumlalikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon
yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis olup bu misterek faaliyetler ile gerceklesen grup igi islemler, bakiyeler ve
gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis’in Misterek Yonetime Tabi Ortakhg, Tiirkiye'de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu asagida
belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis — Mudanya Adi Ortakhgi Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme ve Yatirm A.S.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortaklik ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Akis — Mudanya Adi Ortakhgi 50,00 50,00 - -

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. tarafindan imzalanan
proje ortaklig sézlesmesi ile kurulmustur. Akis’in ortakliklataki payr %50°dir. Proje ortakliginin amaci; istanbul ili,
Beykoz ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi’nde proje gelistirmeye yonelik olarak bu bélgedeki cesitli parsellerin malikleri ile
gerceklestirilecek olan kat karsiligi insaat s6zlesmeleriden dogacak hak ve yiktumliliklerin ifasidir.
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Akis’in istiraki, Turkiye’'de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu asagida belirtilmistir:
istirak Faaliyet Konusu
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saf GYO”) Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortaklik ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Saf GYO! 19,71 19,71 6,56 6,56

131 Temmuz 2015 tarihinden gergeklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucunda Akis’in Saf GYO’daki hisse orani
%19,71’e yukselmis olup, Saf GYO ydnetimi lizerinde Sirket’in dnemli etkisinin olustugu degerlendirilerek bu tarihten
itibaren istirak olarak muhasebelestirilmistir(Not 2.4.3 ve Not 15).

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Sutrekli Yapi Denetimi Anonim Sirketi unvani ile
kurulmustur.

595 Sayili KHK’nin iptali nedeniyle gayri faal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve unvan degisikligine
giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvanini almis ve bu tarihten
itibaren Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S.nin Sarigazi’de kurulu olan ahsap lretim tesislerindeki yan faaliyetini
Uzerine alarak esas faaliyet olarak devam ettirmistir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatirimi konusunda faaliyet gdstermek Uzere tekrar amag ve unvan degisikligi
yapilmis ve sirket unvani Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. olarak yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nde (“Teblig”) belirtilen, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirm

yapmak ve tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak amaci ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Ydnetim Kurulu Karari ile Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. ise 115 sayili Ydnetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011 tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve
Ticaret A.$.nin Tirk Ticaret Kanunu’nun 451’inci maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri
hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme islemlerine iliskin
Esaslar Tebligi” hikimleri gergevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitlin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S. Ana So6zlesmesi’'nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

olarak degistirilmistir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket esas sdzlesmesine gore, sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,

konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
(malkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir,
rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféyinde
bulunan varliklar Gzerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde tigtinci kisiler lehine rehin ve
ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla
Uglincu kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, Gst hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag
edebilir, hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

Akyagam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin ydnetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde kurulmus olup Saf
GYO’nun konsolide finansal tablolarinda bagli ortaklik olarak dahil edilmektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 19 Subat 2016
tarihinde onaylanmistir.

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur. Aksi
belirtiimedigi slirece bu muhasebe politikalari sunulan bitiin donemler igin uygulanmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Akis (ve Tirkiye’de kayitli olan Bagh Ortakliklari, Miisterek Yonetime Tabi Ortaklig, is Ortakligi), muhasebe kayitlarinin
tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve

Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan gikarilan Tekdlizen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci tlkelerde
faaliyet gosteren Bagh Ortaklik kanuni finansal tablolarini faaliyet gosterdikleri Glkelerde gegerli olan kanun ve
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal
varlk ve yikimlilukler ve yatirnm amagli gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak
hazirlanmistir.

b) TMS’ ye uygunluk beyani

Konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yururlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.
Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtiimedikge TL olarak gosterilmistir. TL disindaki
para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yakamlilukler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yikimlilukleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiktumluliklerin yerine getirilmesinin eg zamanl oldugu
durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler

a) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yirirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19'daki degisiklik, “Tanimlanmig fayda planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu sinirli degisiklik tGglinci kisiler veya ¢alisanlar tarafindan tanimlanmis fayda
planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi, 6rnegin maasinin
sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi, durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik getirmektedir. S6z
konusu degisiklik Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

- Yillik fyilestirmeler 2012; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénemi asagida yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolimleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olcimii

- TMS 16, Maddi Duran Varlklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yakimlultkler
- TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Ol¢cim

S6z konusu degisiklik Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi lizerinde etkisi
olmamustir.

- Yillik fyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 dénemleri asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS'nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olcimii
- TMS 40, Yatirnm Amach Gayrimenkuller

S6z konusu degisiklik Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi lizerinde etkisi
olmamustir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

b) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiriirlige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 11, “Musterek Anlasmalar”daki degisiklik: Misterek faaliyetlerde pay alimi. 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir
misterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve veren bitkilere iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.
Bu degisiklik iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve

79

veren bitkilerin, maddi duran varliklarin tretim stirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla

ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar verilmistir. Buna baglh olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan

¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar”, amortisman ve
itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken hasilat bazli metotlarin uygun olmadigi agiklanmaktadir. Clinka
bir varlik kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin
tiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni zamanda, hasilatin bir varliga ait ekonomik faydanin
tiketiminin 6lgiilmesinde uygun bir temel olmadigi agiklanmistir.

- TFRS 14, “Reglilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak sirketlerde, eski regiilasyona tabi
hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir. Ancak daha énce TFRS uygulamis ve ilgili tutari
muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger
kalemlerden ayri olarak sunulmasi istenmektedir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagh ortaklik, istirakler ve is ortakhklarindaki yatirrmlarini
muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin vermektedir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”, 1 Ocak

2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik TFRS

10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimci ve istiraki ya da is ortakhgi arasinda bir varligin satisi ya da
istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagh ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami
muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir
kismi muhasebelestirilir.

- Yillik lyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, “Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis yontemlerine iliskin degisiklik,
- TFRS 7, “Finansal araglar: Agiklamalar”, TFRS 1’e bagl olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine iliskin degisiklik,

- TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iliskin degisiklik,

- TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iligskin degisiklik.

- TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.
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- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri
ve onlarin bagh ortakhklari icin konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TFRS 15 “Musteri s6zlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormis Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum ¢alismasi sonucu

ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamayi amaglamistir

- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiktumliliklerin siniflandirmasi ve 6lgtlmesi
ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diistikligu zarari modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Bu biiltenin yayim tarih itibariyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz Kamu G6zetim Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanmamistir:

- TFRS 9, “Finansal Araglar”
- TFRS 15, “Mdsterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat”

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari uygulayacaktir.
2.3. Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, 6nceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolari da buna uygun
olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir dnceki dénemle karsilagtirilmali sunulmustur.

Grup’un konsolide finansal tablolarinda daha dnce “Kisa vadeli borglanmalar” altinda siniflanan 31 Aralik 2014
tarihindeki 2.481.575 TL tutarindaki finansal borglanmalar “Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari” altinda
siniflandiriimistir.

Grup’un konsolide finansal tablolarinda daha énce “Satislarin maliyeti” altinda siniflanan 31 Aralik 2014 tarihindeki
448.390 TL tutarindaki gider “Genel yonetim giderleri” altinda siniflandiriimistir.

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
2.4.1. Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis ile Bagli Ortakliklarinin asagidaki belirtilen esaslara goére hazirlanan
hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda,
tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina SPK Finansal Raporlama Standartlarina uygunluk ve Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar
yapiimistir.
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Bagh Ortakhklar

Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalari tizerinde kontrol
gliciiniin olmasit ile saglanir.

Bagl ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket’in Gzerinde oy haklarina
sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip
oldugu ya da (b) oy hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari
Uzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarini Sirket’in menfaatleri dogrultusunda
kontrol etme yetkisi ve glicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Grup’un baska bir sirketi kontrol edip etmediginin degerlendirilmesinde donistirilebilir veya kullanilabilir potansiyel
oy haklarinin varhgi da géz éniinde bulundurulur.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan bagh ortakliklar, oy haklari ve etkin ortaklik
oranlari Not 1’de gosterilmistir.

Bagli ortakliklar, kontroliin Grup’a gegtigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baglanmistir ve kontroliin Grup’tan
¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulmaktadir. Bagh Ortakliklar igin uygulanan muhasebe politikalari Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile tutarliligin saglanmasi amaciyla degistirilir.

Doénem igerisinde satin alinan veya elden gikarilan bagh ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Bagli ortakliklara ait finansal durum tablolari ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup, Sirket ve bagli ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayitli istirak degerleri,
ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile bagh ortakliklar arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler
konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir.

Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli
gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagh ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklk disi paylar Grup’ un 6zkaynaginin iginde ayri olarak belirtilir.
Ana ortaklik disi paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile birlesme tarihinden itibaren 6zkaynakta
meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik digi paylarin toplamindan olusur. Konsolide edilen bir bagh ortakligin

ana ortaklik disi paya disen birikmis zararlari, s6z konusu bagli ortakhigin ana ortaklik disi 6zsermaye tutarini asabilir.
Bu durumda, birikmis zarar ve ana ortaklik disi paya diisecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortakhk disi pay ile
iliskilendirilir.

2.4.2 Miisterek Anlasmalar
Miisterek faaliyetler

Grup, bitin misterek anlagmalarina TFRS 11, Misterek Anlagmalar standardini uygulamaktadir. TFRS 11
dogrultusunda, misterek anlagsmalardaki yatirimlar yatirnmcilarin s6zlesmedeki hak ve yukimliliklerine bagh

olarak musterek faaliyet veya is ortakligi olarak siniflandirilirlar. Grup, Not 1’de detaylari agiklanan proje ortaklik
anlasmalarinin tiirini degerlendirmis ve misterek faaliyet olduguna karar vermistir. Musterek faaliyetlere konu proje
ortakliklari oransal konsolidasyon yontemi ile muhasebelestirilir.
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Miusterek faaliyetler, misterek anlagsmalardaki s6zlesmedeki hak ve yukimltliklerin Sirket’e transfer oldugu tarihten

itibaren kapsama alinmig ve séz konusu musterek faaliyetin tamamlandig tarihte de kapsamdan gikartilmistir. Gerekli

olmasi halinde, Grup’in izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla musterek faaliyetler kapsamindaki proje
ortakliklarinin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Miusterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin ait finansal durum tablolari ve kar veya zarar tablolari
oransal konsolidasyon yéntemi kullanilarak Grup’un konsolide finansal tablolarina dahil edilmis ve proje ortakliklarin
sahip oldugu paylarin kayitli istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Grup ile musterek
faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin arasindaki islemler ve bakiyeler finansal tablolara dahil edilme islemi
sirasinda oransal olarak netlestirilmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

2.4.3 istirakler

Grup, Not 1'de detaylari agiklanan 31 Temmuz 2015 tarihindne gergeklesen hisse alimini sonucunda Saf GYO’daki
yatiriminin tiriint degerlendirmis ve yonetimi lizerinde 6nemli etkisi bulundugu istiraki olduguna karar vermistir.

Bir isletmenin dogrudan ya da dolayli olarak yatirim yapilan isletmenin oy hakkinin ylzde 20 ya da daha fazlasini elinde
tutmasi durumunda, aksi agikga ortaya konulamadigi slirece, s6z konusu isletmenin 6nemli etkisinin bulundugu kabul
edilir. Onemli etki; yatirim yapilan isletmenin finansal ve faaliyetle ilgili politikalarin belirlenmesi kararlarina katilma
glict olup bu politikalari tek basina ya da bir baska taraf ile miisterek kontrol etme gliclinii ifade etmemektedir.

Asagidaki hususlarin bir ya da birden fazlasinin varligi halinde bir isletmenin 6nemli etkisinin bulundugu kabul edilir:

- Yatinnm yapilan isletmenin yonetim kurulu ya da esdeger idari organinda temsil edilme,

- Temettiler ya da diger dagitim kararlari dahil olmak Uzere, isletmenin politika belirleme siireglerine katiima,
- Yatinmci isletme ile yatirim yapilan isletme arasinda dnemli islemlerin gerceklestirilmesi,

- isletmeler arasinda yénetici personel degisimi veya

- isletme igin gerekli teknik bilginin saglanmasi.

Grup’un istiraki, TMS 28, istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardlarina uygun olarak dzkaynak yéntemi
kullanarak muhasebelestirilmistir (Not 15).

Ozkaynak ydntemi; yatirimin baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirildigi ve sonrasinda bu tutarin yatirm
yapilan isletmenin net varliklarinda yatirimci isletmenin payina disen kismi yansitacak sekilde duzeltildigi bir
muhasebe yontemidir. Yatirimci isletmenin kar veya zarari, yatirim yapilan isletmenin kar veya zararindan kendisine
diisen payi; yatirimci isletmenin diger kapsamli kari, yatirim yapilan isletmenin diger kapsamli karindan kendisine
diisen payi kapsamaktadir.

istirak, finansal tablolarini, finansal tablolarin tarihi itibariyla ve yeknesak muhasebe ilke ve uygulamalari gdzetilerek en
son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari ve hesaplama yontemleri kullanilarak
hazirlamistir.

istirakin faaliyet sonuglari, satin alma, elden ¢ikarma veya ortaklik olusumu islemlerine uygun olarak séz konusu
islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya harig birakilmislardir.
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Bir yatirim, yatirim yapilan isletmenin istirak veya is ortakligi niteligi kazandigi tarihten itibaren 6zkaynak yéntemine
gbre muhasebelestirilir. Yatirrmin ediniminde, yatirirmin elde etme maliyeti ile istirakin veya is ortakli§inin tespit
edilebilen net varlik, borg ve kosullu borglarinin net gercege uygun degerinden isletmeye diisen pay arasindaki her
tarla fark, asagidaki sekilde muhasebelestirilir:

- Bir istirak veya is ortakligi ile ilgili serefiye istirak yatirrminin defter degerine dahil edilir. Bununla birlikte, s6z konusu
serefiyeden amortisman ayrilmasina izin verilmez.

- istirakin veya is ortakliginin tanimlanabilir varlik ve borglarinin net gercege uygun degerinden isletmenin payina
disen kismin yatirimin elde etme maliyetini agan tutari, yatirimin edinildigi donemde istirakin veya is ortakliginin kar
veya zararindaki isletmeye diisen payin belirlenmesinde, gelirlere dahil edilir.

Asamali hisse alimi

Grup, daha 6nce finansal yatirimlar altinda yer alan Saf GYO’nun %6,56 oraninda hissesine sahip iken 31 Temmuz 2015
tarihinde gergeklesen %13,15 oranindaki hisse alimi ile birlikte Saf GYO’nun toplamda %19,71 oranindaki hisselerinin
sahip olmustur ve Saf GYO Uzerinde 6nemli etkisi olacak konuma ge¢mistir. Daha 6nceden finansal yatirimlarda yer
alan %6,56’lik payina istinaden 6zkaynaklar altinda yer alan “Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglari” tutari
dénemin kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir. Grup, daha 6nceden elinde bulundurdugu %6,56’lk payini,

31 Temmuz 2015 tarihindeki gergcege uygun degeri ile yeniden 6lgmiistlr ve sonug olarak ortaya ¢ikan kazang da kar
veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir.

2.4.4 isletme birlesmeleri ve serefiye

isletme birlesmeleri, ayri tiizel kisiliklerin veya isletmelerin raporlama yapan tek bir isletme seklinde birlesmesi olarak
degerlendirilmektedir. isletme birlesmeleri, TFRS 3 kapsaminda, satin alma ydntemine gére muhasebelestirilir. Bir
isletmenin, ticari isletme olmayan bir veya birden fazla isletmenin kontrollinu elde etmesi, bu isletmelerin bir araya
gelmesi isletme birlesmesi olarak nitelendiriimez. isletme tarafindan varlik veya net varlik gruplarinin elde edilmesi
halinde bu islemler de isletme birlesmeleri kapsaminda degerlendirilmez.

Bir isletmenin satin alinmasi ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin alma tarihindeki
tanimlanabilir varlik, yikimlilik ve sarta bagh yikimluliiklerine dagitilir. Satin alma maliyeti ile iktisap edilen
isletmenin tanimlanabilir varlk, yikimlulik ve sarta bagh yiikimliltklerinin gercege uygun degeri arasindaki fark
serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde satin alinan isletmenin /
sirketin finansal tablolarinda yer almayan; ancak serefiyenin igerisinde ayrilabilme 6zelligine sahip varliklar, maddi
olmayan duran varliklar ve sarta bagh yukiumlilikler gercege uygun degerleri ile konsolide finansal tablolara yansitilir.
Satin alinan sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlari tanimlanabilir varlik olarak degerlendirilmez.

iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagli yiikiimliliklerin gercege uygun degerindeki iktisap
edenin payinin isletme birlesmesi maliyetini agsmasi durumunda ise fark kar veya zararla iliskilendirilir. Her bir iktisap
icin edinilen sirketin ana ortaklik disi paylari iktisap edilen sirketin net varliklari Gizerindeki oransal payi izerinden
muhasebelestirilir.

Grup, isletme birlesmeleri kapsaminda incelenmeyen iktisaplari i¢in her bir tanimlanabilir varlik ve yukimlulGgin
maliyeti ve edinim tarihindeki gergege uygun degeri arasindaki farki ilgili varlik ve yikiumlaliklere dagitir. Bu tip
islemlerden herhangi bir serefiye dogmaz.
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Serefiye, her yil deger diistikligu icin gdzden gegirilir ve maliyet degerinden birikmis deger disikltgi karsiliklar
disuldikten sonraki degeriyle bilangoda tasinir. Deger dustklGgu ¢alismasi icin serefiye, nakit Greten birimlere dagitilir.
Dagitim, serefiyenin olustugu is birlesmesinden fayda saglamasi beklenen nakit tireten birimlere veya nakit treten
birim gruplarina yapilir. Grup serefiye deger disiklugi testlerini her yilin 31 Aralik tarihlerinde gergeklestirmektedir.
Serefiye Gzerindeki ayrilan deger distklikleri iptal edilemez. Bir isletmenin satisindan dogan kar ve zararlar, satilan
kurulus tUzerindeki serefiyenin kayitl degerini de igerir.

2.4.5 Bolumlere gore raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii bélime tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bélimin performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan
icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.4.6 iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu Gyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24, iliskili Taraf Agiklamalari standardi
kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.7 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmektedir. Yabanci para
parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur izerinden dénem sonunda TLye ¢evrilmektedirler. Bu tip
islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.4.8 Finansal araglar
Siniflandirma

Grup’un finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklardan; finansal yikamlulikleri ise ticari borglar ve finansal borglardan olugsmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal araglar

Grup, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger butiin finansal varliklar, Grup’un ilgili finansal
aracin sozlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Grup, finansal
varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini bu
finansal varlik ile ilgili bitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal
varhgi kayitlarindan g¢ikarmaktadir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her
tarlda hak, ayri bir varhk veya yikimlilik olarak kaydedilmektedir.

Turev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir islem maliyetleri
dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde asagida
belirtildigi gibi degerlenmektedir.
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Gergede uygun deder farki kér/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagl finansal varliklar”, “Gercege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve “Alim satim amach tirev finansal
varliklar” olmak Gzere lge ayrilmaktadir.

Alim satim amaclh finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portféyilin pargasi olan finansal varhklardir.

Alim satim amagli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak tzere
maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirnmlar ve gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin mteakip degerlemesi rayi¢ degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, rayi¢ degerleri
guvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani ydontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal
Varlhklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar elden gikariimalari
durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kér/zararina
yansitilmaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil
olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi igin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir
odemeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakl krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri olarak
muhasebelestirilir.

Grup’un vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.
Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile Ui¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli

tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Bu varliklarin
defter degeri, gergege uygun degerine yakindir.
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ii) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Finansal borglar, islem
maliyetlerini dustiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedelleri tGizerinden olgtilmektedir.

2.4.9 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikimlalikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimlulGgin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi
halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.10 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat Gizerinden
satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili cikarmis oldugu hisselerin nominal deger
ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.11 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi indirilmis
olarak tahsil edilen tutardan disilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.12 Temettiiler

Grup, temetti gelirlerini ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara yansitmaktadir.
Temettii borglari kar dagiiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde ylkimlilik olarak konsolide finansal
tablolara yansitilir.

2.4.13 Pay basina kazang

Konsolide kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem iginde
mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boéliinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina
kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise déniik etkilerini
de hesaplayarak bulunur.
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2.4.14 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibaryla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ciktigini gésteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla séz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda,
Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.15 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimlilikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi icin; Grup’un gegmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yikimlilugiun bulunmasi, bu yikimlulGgin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimlulik tutarinin givenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir.

S6z konusu kriterler olusmamigsa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili olarak konsolide
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z
konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte konsolide finansal tablolara alinir.

2.4.16 Kiralama islemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak
siniflandiriimaktadir. Diger bitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir.

Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile konsolide kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Kiraci durumunda Grup
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varlklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama islemlerinden
borglar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin buglinkii degerlerinden kiiglik olani esas

alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama sliresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
donemlere yayllmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varlklar igin uygulanan esaslara gére
amortisman hesaplanmaktadir.
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Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira sliresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
konsolide kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.17 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gére, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Sirket’in bagli ortaklklari olan Ak Yon ve Karlitepe ise, kurumlar vergisi mukellefidir.
2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminat karsiligi

Kidem tazminati karsiligi, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi yukimluliklerinin tahmini toplam karsiliginin buglinku degerini ifade eder. Turkiye’de gegerli olan ¢alisma
hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Grup’un bir yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten gikartilan,
askerlik gorevini yapmak icin cagrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet stresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini
doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yukimlalugu vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet stresiyle baglantili, bazi gegis sireci
maddeleri ¢cikartiimistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik
2015 tarihi itibariyla 3.828 TL ile sinirlandiriimistir (31 Aralik 2014: 3.438 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yikimliluginin bugtinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilhk dngorilen yikimlulik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tim aktteryal karlar ve zararlar kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli
fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yikimliliginin tahmin edilebilmesi icin aktlier degerleme 6ngorilerinin
gelistiriimesini gerektirir. Finansal tablolarda, Grup 6ngoérulen yikiumlilik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siresini sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari

temel alarak bir yukumlilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte galisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yuktumluklerin buglinkli degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek orani gosterir. Kidem tazminati tavani
her alt ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik 2015 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli
olan 4.093 TL tavan tutari (1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullaniimistir.

Kidem tazminati ylikiimlGluga sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimlilGgin
buglinku degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yukumldliklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngorir. Toplam
yuktumluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

izin Haklari

Kullanilmamis izin haklarindan dogan yikiimlulikler, hak kazanildiklari donemlerde tahakkuk edilir.



2015 Faaliyet Raporu 89

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin disik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari
Grup tarafindan kisa vadede satis amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar lizerinde ingaat
devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
donistlirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin disik olani yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Borglanma maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde olan stoklarin Gzerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya
yakin bir gelecekte lizerinde konut insaati yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi itibariyla
satisinin bir yildan daha uzun siirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandirilmistir.

2.4.20 Ticari alacaklar ve borglar

Grup tarafindan bir aliciya Girlin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz ydontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
O6nemsiz olmasi durumunda, maliyet degerleri (izerinden gdsterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin stipheli alacak
karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin tutar arasindaki farktr.
Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak lizere tim nakit
akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsilhigindan dustllerek diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan driin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve diger
yukiamlulukler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis
finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikumlulikler, orijinal fatura degerinden kayda alinan borglarin
izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢cok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
Gzerinden gosterilmistir.

2.4.21 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin 6ngérilen teslim tarihi
gbz online alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin
alinma amacina ve suresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.22 Borglanma maliyetleri

Bir 6zellikli varligin elde edilmesi, insasi veya Gretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel amagli alinmis
borglarin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir parcasi olarak, bu varlklari amacglanan kullanima veya satisa hazir
duruma getirilmesi icin gerekli siire boyunca aktiflestirilir. Ozellikli varliklar amaglanan kullanima veya satisa hazir
duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir siireyi gerektiren varliklardir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi
beklenen 6zel amagh borglarin gegici olarak nemalandiriimasi ile kazanilan yatirim geliri, aktiflestirme kosullarini
saglayan borglanma maliyetlerinden disulir.

Diger borglanma maliyetleri olustuklari dénemde gider olarak muhasebelestirilirler.
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2.4.23 Maddi duran varliklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger
disuklugi karsihgr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan

gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 8murleri baz alinarak dogrusal amortisman yéntemi
kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali mirler asagidaki gibidir;

Duran Varlik Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir (Yil)
Yer alti ve yer stl dizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaslar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mri boyunca amortismana tabi
tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tizerinde olmasi durumunda
s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger distklugu karsihgi gider hesaplari ile

iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartilmasi sonucu olusan satis kari veya zarari, kayitli degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

2.4.24 Maddi olmayan duran varliklar
Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazihmlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali dmdirleri Gizerinden dogrusal itfa

yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.4.25 Varliklarda deger disukliigii
Finansal varliklar
Grup, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger distkligine ugradigina iliskin

ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tlirden bir géstergenin mevcut
olmasi durumunda Grup, ilgili deger distklUgi tutarini tespit eder.
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Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhgin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden
fazla olayin (“zarar/kayip olayr”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin
veya varlik grubunun gilivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari Gzerindeki etkisi sonucunda
deger distklugiine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dustklGglne ugrar ve deger
diisiikliigii zaran olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasihgin yiiksekligine
bakilmaksizin muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Grup, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, deger dusukligi
tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir
tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit tireten biriminin geri kazanilabilir
tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
buyuk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga
0zgu riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani kullanilarak bugilinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit Greten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi durumunda, varhigin
(veya nakit tireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan deger
disuklugu kayiplari kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.

2.4.26 Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, yatinm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler,
alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lgulir. Haslilat, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Grup’a girisi mimkin gériliyorsa ve bu gelirin miktari glivenilir bir sekilde olgilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira
indirimleri gerceklestigi donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Hasilat, grup ici satislar elimine edildikten sonra indirimler, iskontolar ve satisla ilgili vergilerin dlstilmesi suretiyle
gosterilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

2.4.27 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz orani yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diistikligi olustugunda,
Grup alacak veya kredinin kayitl degerini gelecekteki nakit akislarini alacak veya kredinin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz
geliri olarak kaydedilir. Deger dusukligline ugramis kredi ve alacaklar tzerindeki faiz geliri, etkin faiz orani yontemi
kullanilarak kaydedilir.

2.4.28 Temettii geliri

Temettl almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.
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2.4.29 Temettii dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temettd, sirket hissedarlari tarafindan onaylandigi tarihte Grup finansal tablolarina
yukimlilik olarak yansitilir

2.4.30 Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirirm amacli gayrimenkuller, faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim amach
gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirrm amagh gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri alisveris merkezi, arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin muhtemel
olmasi ve yatirim amagli gayrimenkullin maliyetinin glivenilir bir sekilde olgilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler; baslangicta yatirm
amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amacli bir gayrimenkule daha
sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢glanma maliyeti

de dahil edilir. Ozellikli bir yatirm amagli gayrimenkuliin alimi, insasi veya lretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule

iliskin glinliik hizmet giderlerini yatirrm amagh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu
maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Glinlik hizmet maliyetleri esas itibariyla isgilik ve sarf
malzemelerinden olugsmakla birlikte, kiiglik pargalara iliskin maliyetleri de igerebilir. Bu tlir harcamalar genellikle ilgili
gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gercege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gorilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu goz 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi
durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir. Grup makul
Olgllere gore hesaplanmis bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en givenilir tahmini yapabilmek igin s6z
konusu farkhhklari olusturan kosullari dikkate alir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amach gayrimenkuliin kullanim disi kalmasi veya elden
¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden gikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar
ile gayrimenkulln defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden gikarilma déneminde yatirim
amacli gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 24).

b) Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller satin alma ve insa slrecindeki olusan tim maliyetler ile sonradan ortaya
¢ikan diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestiriimektedir.
Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigl andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale
getirilmesine kadar strdirilmektedir. Yapilmakta olan yatirim amacgh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye
kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir ve gercege uygun
deger yontemi ile degerlenir.
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Grup, yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Grup, insaat
halindeki gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamasi durumunda bu tespitin
glivenilir bir sekilde yapildig ya da yatirrmin tamamlandigi tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme yapilr.

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin glivenilir bir bicimde degerlendirilebilmesi
icin yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz 6niinde bulundurulur:

- insaatin tamamlanma derecesi,

- insaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya muteakip olusacak nakit girislerinin glivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- S6z konusu gayrimenkule 6zgi riskler,

- Ayni Ozelliklerdeki bir baska insaata iliskin gegcmis deneyimler ve

- imar izinleri

Grup yatirim amach gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S0z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatirim amach gayrimenkuliini herhangi bir gelistirme yapmadan elden
cikarmaya karar verirse, gayrimenkuli bilancodan ¢ikarana kadar yatirrm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirmaya
devam eder. Benzer sekilde, Grup’un mevcut bir yatirrm amacgli gayrimenkuliind, ileride de yatirrm amacl gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirrm amach
gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran
varlik olarak yeniden siniflandiriima yapiimaz.

Bir gayrimenkuliin yatirim amach gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gergeklestiginde transfer gergeklestirilir:

- Yatinm amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina baslanmasi;

- Yatinnm amagli gayrimenkulden stoklara transfer icin satis amaciyla, gelistiriimeye baslanmasi;

- Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amacli gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirrm amagli gayrimenkullere transfer igin, bir baskasina faaliyet kiralamasi suretiyle kiralamanin
baslamasi.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirrm amach gayrimenkullere yapilan bir transferde;
gayrimenkulilin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark
kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirrm amach gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.

2.5 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikimleri gergevesinde
hazirlanmistir.
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Not 32’de yer alan bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolayi bu konsolide finansal tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikimluliklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yakimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:

a) Yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirnm amagch gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

Akbatit AYM® i 778.800.000 627.680.000

Bostanci Cok Katli Magaza Projesi
(Usakhgil projesi)® ii 136.000.000 107.900.000
Cerkezkoy bina ve arsalari®t) iii 68.850.000 90.500.000
Uskiidar Kisikh arsalar® iv 58.375.000 52.460.000
Bulgaristan bina ve arsalari®®) v 1.923.000 4.343.550
Bozlyiik bina ve arsalar® vi 165.000 10.060.000
Yalova bina ve arsalari®¥) vii - 37.850.000
Diger yatirim amagh gayrimenkuller®® viii - 310.000
1.044.113.000 931.103.550

) Faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller
@Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller

i. Akbatt AVM

Grup; 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirrm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdig), istanbul
ili, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel (izerinde kain toplam 50.838 m? arsa lizerine Akbati Projesi’ni
gerceklestirmistir. Akbat Projesi’'nde, 185.032 m? insaat ve 65.496 m? kiralanabilir alana sahip Akbati Alisveris Merkezi
bulunmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli ve 2015/2456 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’'nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar ydntemi yontemi ile
778.800.000 TL olarak belirlenmistir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3156 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’'nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar ydntemi yontemi ile
627.680.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizayon

orani artig orani orani

31 Aralik 2015 %10,50 %3,00 %7,50
31 Aralik 2014 %10,25 %3,00 %7,25

ii. Bostanci Cok Katli Magaza Projesi (Usakligil projesi)

Grup; istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14 parsel
Uzerinde kain 1.437 m? arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m?lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’ne baslamistir
ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesabi altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazacilig
projeleri kapsaminda yapilmakata olan yatirim amagli gayrimenkuller hesabi altina siniflanmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’'nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli ve 2015/2455 numarali ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile
136.000.000 TL olarak belirlenmistir. Hen(iz insai faaliyetler bitmedigi icin bu yontemle hesaplanan deger “gelistirilmis
arsa degeri” olarak kabul edilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’'nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3168 numarali ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi
ile 107.900.000 TL olarak belirlenmistir. Henliz insai faaliyetlere baslanmadigi i¢in bu yontemle hesaplanan deger
“gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul edilmistir.

iskonto Yillik kira
orani arhs orani

ilk 3 yil %5 artis,

31 Aralik 2015 %10,00 sonrasl %3 artis
ilk 3 yil %5 artis,
31 Aralik 2014 %10,00 sonrasl %3 artig

Grup ile Beymen Magazacilik A.S. arasinda Usakligil projesi kapsaminda kira sozlesmesi imzalanmistir. Kira bedeli
“Asgari Kira Bedeli” ve “Hasilat Kira Bedeli” olmak lzere iki bélimde tahsil edilecektir. Birinci kira donemi igin asgari
kira bedeli 3.600.000 ABD Dolari, ikinci kira dénemi igin asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Dolari, igiincl kira donemi
icin asgari kira bedeli 4.000.000 ABD Dolari, dérdiinci kira dénemi igin asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Dolari ve
takip eden yillar icin ise %3 artis orani olacak sekilde belirlenmistir. Kira dénemi faaliyete gegis ile baslayacak olup; 15
yil siireli olarak belirlenmistir. insai faaliyetlerinin tamamlanmasi ve kira déneminin faaliyete gegisi 2017 yilinin birinci
yarisi olarak 6ngoriilmektedir.
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iii. Cerkezkdy bina ve arsalari

Grup’un, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Fevzi Pasa Mahallesi, 29K2D Pafta, 956 Ada, 10 Parsel iizerinde kain toplam
377.005 m? yuzolgimine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Grup, halihazirda arsa ve tizerine konumlu tekstil Gretim
tesisinin bir kismindan kira geliri elde etmektedir.

Grup ile Altinyildiz Tekstil ve Konfeksiyon Anonim Sirketi (“Altinyildiz”’) arasindaki 31 Aralik 2015 tarihine kadar
yurirlikte olan Kira S6zlesmesi kapsaminda Altinyildiz’in halihazirda bir kisminda kiracisi konumunda bulundugu
Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Fevzi Pasa Mahallesi, Cerkezkdy Organize Sanayi Bélgesi’nde kain ve T.C. Cerkezkdy

Tapu Sicil Miidurligli nezdinde Pafta No: 29K2D, Ada No: 956 ve Parsel No: 10’da kayitl fabrika binasi ve mistemilat
niteligindeki 377.004,91 m? yiizol¢imli yatirim amagli gayrimenkuliin 125.165,84 m*lik bolimiinde yer alan arsa ve
Uzerindeki yapilarin timiinden olusan kisminin (“Satis vaadine konu alan”) Grup tarafindan Altinyildiz’a satisina karar
verilmistir. Bu gercevede; 20 Kasim 2015 tarihinde Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalanmis
ve sz konusu sozlesme tapuya serh ettirilmistir. 30 Aralik 2015 tarihinde satis vaadine konu alanin Altinyildiz’a satisi ve
deviri yapilmigtir.

Arsalarin 31 Arahk 2015 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2487 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gergcege uygun degeri ilgili raporda
ikame maliyet yontemi ile 119.150.000 TL olarak belirlenmistir. Parselin 4 pargaya ifraz edilmesi planlanmaktadir ancak
raporlama tarihi itibariyla heniiz parselasyon ve tapu devrinin tamamlanmadigi 6grenilmistir. Bu kisim 125.165, 84 m?
yuzoélgiimiine sahip olup, tesis yapilarinin bu kisim tizerinde kalan toplam insaat alani ise yaklasik 45.231 m¥dir. Satis
vaadine konu olan bu kisim buglinki rayigleriyle ve tzerindeki mevcut yapilarla birlikte toplam degeri ilgili ekspertiz
raporunda 50.300.000 TL olarak belirlenmistir.

Satis vaadine konu alanin milkiyetinin pesin satis ve devir bedeli 24.691.930 ABD Dolari + KDV olarak belirlenmistir.
Satis bedeli Altinyildiz tarafindan keside edilecek ve Boyner Holding A.S./nin avalini de igeren, 5 yil vadeli ve aylik bazda
esit tutarlardaki emre yazili senetler ile tahsil edilmistir. Satis bedelinin 6deme seklinin vadeli olarak belirlenmis olmasi
nedeni ile satis bedeline uygulanacak vade farki oraninin aylik ABD Dolari LIBOR + %5 olarak tespit edilmistir.

Tek parselde yer alan yatirirm amagh gayrimenkuliin degerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle olusacak her bir
parselin satilabilirliginin saglanabilmesi amaciyla Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi'nin (COSB) 2014 yilina ait Genel
Kurul toplantisinda alinan karar geregince Grup tarafindan yapilmasi gereken bagis niteligindeki 3.644.835 ABD Dolari
tutarindaki 6demenin yapilmasina ve bu tutarin 1.126.493 ABD Dolari tutarindaki kisminin Altinyildiz’a yansitilmasina
karar verilmistir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3169 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gergcege uygun degeri ilgili raporda
ikame maliyet yontemi ile 90.500.000 TL olarak belirlenmistir.

iv. Uskiidar Kisikh arsalari

Biiyiik Camlica Ozel Proje Alani Revizyonu Uygulama imar Plani gergevesinde yeni bir parselasyona ve imar
uygulamasina tabi olan istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikli Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 2774 ada 2 parsel ve
804 ada 57 parsel numarali arsalarin kullanimi ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artigi
amaciyla elinde bulundurmaktadir.
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Arsalarin 31 Arahk 2015 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2460 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uskiidar Kisikli arsalarinin gergege uygun degeri emsal karsilastirma yéntemi ile 58.375.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3159 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uskiidar Kisikli arsalarinin gergege uygun degeri emsal karsilastirma yéntemi ile 52.460.000 TL olarak belirlenmistir.

v. Bulgaristan bina ve arsalari

Grup’un, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile yatirirm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bulgaristan
Ulkesi, Silistre ili, Sanayi Bolgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada lizerindeki parsellere kain toplam 110.580
m? ylizélglimiine sahip 22 adet arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimriile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup,
halihazirda deger artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme

ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2488 numarali ekspertiz raporu ile 31
Aralik 2014 tarihli 2014/3170 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Bulgaristan bina ve arsalarinin
gercege uygun degeri emsal karsilastirma yontemi ile sirasiyla 1.923.000 TL ve 4.343.550 TL olarak belirlenmistir.

vi. Bozliylk bina ve arsalari
Yafti Mevkii

Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik ili, Bozuyuk
ilcesi, Yeni Mahallesi, Yafti Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22, 25, 30 ve 33 Parseller iizerinde kain toplam 63.812 m?
yuzolgimiine sahip 5 adet arsasi mevcuttur. Grup, halihazirda arsa ve lizerine konumlu tekstil Gretim tesisinden kira
geliri elde etmektedir.

Grup, 25 Agustos 2015 tarihinde Bozliyik Yafti mevkiindeki bina ve arsalarini ve lizerinde yer alan sabit kiymetleri Ersur
Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.'ye, KDV hari¢ 13.965.000 TL
(4.750.00 ABD Dolari) bedel ile satmistir.

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3162 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Gzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gergege uygun degeri 9.950.000 TL
olarak belirlenmistir.

Kiziltepe Mevkii

Grup’un, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile yatirrm amach gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik

ili, Boziiyiik ilgesi, Yeni Mahallesi, Kiziltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada, 148 Parsel lizerinde kain toplam 486 m?
yuzolcimine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Grup heniz bir karar vermemis olup, halihazirda
deger artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsanin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2461 numarali ekspertiz raporu ile 31 Aralik
2014 tarihli 2014/3163 numarah ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Boziytik arsasinin gercege uygun
degeri sirasiyla emsal karsilastima yontemi ile 165.000 TL ve 110.000 TL olarak belirlenmistir.
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vii. Yalova bina ve arsalari

Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile faal olan yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Yalova ili,
Ciftlikkdy ilcesi, Denizcali K8y, Topgugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 1145 ve 151/1 Parseller lizerinde kain toplam
99.416 m? yliz6lgimiine sahip 3 adet arsasi mevcuttur. Grup, halihazirda arsa ve lzerine konumlu tekstil tiretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Grup, 7 Eyliil 2015 tarihinde Yalova ili, Ciftlikkdy ilcesi, Denizcali K8y, Topcugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 1145 ve
151/1 Parseller Gzerinde kain toplam 99.416 m? yzolgimUne sahip 3 adet arsayi ve lizerindeki binalari Aksa Akrilik
Kimya Sanayii A.S.ye, KDV harig¢ 46.560.450 TL (15.500.000 ABD Dolari) pesin bedel ile satmistir

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3161 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili
raporda Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri emsal
karsilastirma yontemi ile 37.850.000 TL olarak belirlenmistir.

viii. Diger yatirirm amach gayrimenkuller

Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile yatim amach gayrimenkuller altinda siniflandirilan, istanbul ili, Esenler
ilcesi, Atisalani Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14 Parsel {izerinde Akis’in payina diigen briit 180 m?
yuzélgimiine sahip 1 adet kargir is merkezi mevcuttur.

Kargir is merkezi 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3165 numarali ekspertiz raporu ile dikkate
alinmis ve ilgili raporda Esenler kargir is merkezinin gercege uygun degeri emsal karsilastirma ydontemi ile 310.000 TL
olarak belirlenmistir.

Grup, 12 Mart 2015 tarihinde Esenler’deki kargir is merkezini, KDV hari¢ 368.960 TL bedel ile satmistir.
b) Cari oran dengesi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Grup’un donen varlklari 86.103.830 TL, kisa vadeli yikimlulUkleri ise 277.405.433 TL
olup, kisa vadeli yikimlultikler, dénen varhklari 191.301.603 TL agmistir. Grup, s6z konusu kisa vadeli yikiimliltklerin
yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Bagdat caddesinde yer alan projelerin bagimsiz bélimlerinin satin alimlari asamasinda kullanilan kisa vadeli krediler
kapatilarak uzun vadeli proje finansmani kredisine dontistirilmistir. Bagdat Caddesi’nde yapilacak bu projelerden
cadde magazacigi cercevesinde kira geliri elde edilmesi amaglanmakta olup, bir kisim konut satisi da planlanmaktadir.
Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligi kapsaminda gelistirmekte oldugu projelerin bir siiredir devam
etmekte olan tasarim ve kiralama galismalari neticesinde ilk asamada Bagdat Caddesi lizerinde bulunan Usakligil
Projesi igin Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil surreli kira sdzlesmesi sozlesmesi imzalamistir.
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Grup, Akbati AVM’den takip eden yil igerisinde yaklasik 72 milyon TL kira geliri tahsil edilecegini 6ngdrmektedir.

Grup’un Bagdat Caddesinde yer alan ve ruhsati alinmus olan Ak Apartmani ile ruhsati 2016 yili igerisinde alinmasi
beklenen Caddebostan projelerinden, kiraya verilecek olan ticari bélimler disinda dnemli bir nakit girisi olmasi
beklenmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirim amagli gayrimenkullerinin tutarlari yaklasik 1 milyar TL
olup herhangi bir nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Grup tarafindan degerlendirilecektir.
Cerkezkoy arsalari ile ilgili olarak tasinmazin degerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle olusacak her bir parselin
satilabilirliginin saglanabilmesi icin ¢alismalar baslatilmis olup, kalan arsalarin yilsonu itibari ile ekspertiz degeri
68.850.000 TLdir.

Bagh ortaklik satin aliminda 6édenen net tutar:

22 Mayis 2015

Nakit 6denen tutar 100.000
Eksi: Alinan sirketin nakit ve nakit benzerleri (110.893)
(10.893)

Grup, 22 Mayis 2015 tarihinde Karlitepe hisselerinin %100’tUni 100.000 TL'ye satin almistir. Bu islem satin alma metodu
ile muhasebelestirilmistir.

Birlesmeden Gergege uygun Gergege

once defter degeri deger diizeltmeleri uygun degeri

Donen varliklar 111.274 - 111.274
Duran varliklar 2.642.624 (705.818) 1.936.806
Uzun vadeli stoklar 2.639.272 (882.272) 1.757.000
Maddi olmayan duran varlik 3.352 - 3.352
Ertelenmis vergi varligi - 176.454 176.454
Kisa vadeli yabanci kaynaklar (2.655.256) - (2.655.256)
Net varliklar 98.642 (705.818) (607.176)
Etkin ortaklik payi %100
Alinan net varliklar (607.176)
Alim Bedeli 100.000

Serefiye 707.176
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet bolumlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara
dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet bolimlerini “Akbati Projesi”, “Beyaz Kule”, ve “Arsalar” olarak belirlemistir. “Akbati
Projesi” faaliyet boliminu icinde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt mevkiindeki proje
olusturmaktadir.“Arsalar” faaliyet bolimunu ise, Grup’un sahip oldugu ve Tirkiye’nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar

ve kentsel donlisiim kapsaminda portféye dahil edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2015

Akbati

Arsalar

projesi

Beyaz Kule

Dagiilmamis

Grup disl hasilat 69.973.037 3.679.265 16.173.404 - 89.825.706
Satislarin maliyeti (-) (26.193.234) (3.317.979) - - (29.511.213)
Ticari faaliyetlerden briit kar 43.779.803 361.286 16.173.404 - 60.314.493
Genel yonetim giderleri (-) (856.798) - (2.128.865) (12.843.067) (15.828.730)
Pazarlama giderleri (-) (952.559) - - - (952.559)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3.396.700 - 15.918.215 11.476.687 30.791.602
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.103.290) - (21.678.961) (1.171.602)  (25.953.853)
Esas faaliyet kari/(zarar) 42.263.856 361.286 8.283.793 (2.537.982) 48.370.953
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 150.965.597 - 79.738.489 88.914.827 319.618.913
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (2.420.550) - (2.420.550)
Ozkaynak ydntemi ile degerlenen

yatirimlardan gelirler - - - 11.475.167 11.475.167
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kan 193.229.453 361.286 85.601.732 97.852.012  377.044.483
Finansman gelirleri 9.323.817 - - 18.192.978 27.516.795
Finansman giderleri (-) (29.577.542) - (27.934.680) (54.957.385) (112.469.607)
Surdiriilen faaliyetler vergi

oncesi kari 172.975.728 361.286 57.667.052 61.087.605  292.091.671
Dénem vergi gideri (144.346) - - - (144.346)
Donem kari 172.831.382 361.286 57.667.052 61.087.605  291.947.325
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1 Ocak - 31 Aralik 2014

Grup digi hasilat
Satislarin maliyeti (-)

Ticari faaliyetlerden briit kar
Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kari/(zarar)

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)

Finansman geliri/(gideri) 6ncesi
faaliyet kari/(zaran)

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)

Surdiiriilen faaliyetler vergi
6ncesi kari/(zarari)

Dénem vergi gideri

Donem kari/(zarari)

Akbati
projesi

65.103.881
(32.456.041)

32.647.840
(972.893)
(1.302.257)
2.965.068
(2.963.874)
30.373.884
22.657.075
53.030.959
30.073.971
(44.341.183)
38.763.747

(85.278)

38.678.469

Beyaz Kule

12.732.911
(11.147.018)

1.585.893

1.585.893

1.585.893

1.585.893

1.585.893

Arsalar

13.747.452

13.747.452

(548.276)

13.199.176

38.885.895
(1.801.450)
50.283.621
14.471.074

(38.804.885)

25.949.810

25.949.810

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bolim varliklari ve yukiumlukleri:

31 Aralik 2015

Varhk

Yakumliilik
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Dagiilmamis

(10.646.862)

1.009.433
(202.181)

(9.839.610)

5.353.282
(4.486.328)
11.758.561

(14.852.389)

(7.580.156)

(7.580.156)

Toplam

91.584.244
(43.603.059)

47.981.185
(12.168.031)
(1.302.257)
3.974.501
(3.166.055)
35.319.343
66.896.252
(1.801.450)
100.414.145
56.303.606
(97.998.457)
58.719.294

(85.278)

58.634.016

31 Aralik 2014

Varhk

Yiikiimluliik

Akbat1 Projesi
Arsalar

Beyaz Kule
Dagitilmamis

Toplam

789.941.100
685.358.463

93.276

310.100.090

1.785.492.929

140.640.738
357.189.656

53.736
238.650.057

736.534.187

655.082.976
563.001.601

3.845.389

130.029.368

1.351.959.334

197.573.554
293.174.951
3.674.617
28.861.022

523.284.144
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalari ve amortisman giderleri agagidaki

31 Aralik 2014

gibidir:
31 Aralik 2015

Yatirbm Amortisman
harcamalari giderleri
Arsalar 5.787.545 -
Akbat1 Projesi 749.557 758.134
Beyaz Kule - -
Toplam 6.537.102 758.134

Yatirnm Amortisman
harcamalari giderleri
87.260.781 -
1.403.843 874.943
543.858 -
89.208.482 874.943

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kasa
Banka
- Vadesiz mevduat
- Vadeli mevduat
Diger

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

62.073 47.342
1.042.695 352.451
41.458.610 46.691.099
- 51.000
42.563.378 47.141.892

30 gline kadar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

42.563.378 47.141.892

42.563.378 47.141.892

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

ABD Dolari
Avro
GBP

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

30.389.901 40.890.993
18.667 28.507
3.366 -
30.411.934 40.919.500
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Nakit ve nakit benzerleri 42.563.378 47.141.892
Eksi: Bloke mevduatlar - R

Nakit akim tablosundaki hazir degerler 42.563.378 47.141.892

Vadeli mevduatlara iliskin agirhkl ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 (%) 31 Aralik 2014 (%)
ABD Dolari 2,15 2,30
Tirk Lirasi 12,10 9,85

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“SAF GYO”)'deki
%6,56’l1k istiraki ve Not 4’de detaylari agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S.’deki %1’den az orandaki istiraklerinden olugmaktadir. S6z konusu finansal yatirimlara iliskin
finansal bilgiler 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem igin asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 Gergege Deger
Hisse Maliyet uygun (azalis1)/

Cinsi orani (%) degeri degeri artisi
SAF GYO" 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639)
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.0" 1< 211.872 294.444 27.694
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S.0"") 1< 691 1.830 398
(6.367.547)

131 Temmuz 2015 tarihinden gerceklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucu Akis’in Saf GYO’daki hisseleri Saf GYO
Uzerinde 6nemli etki yarathgl degerlendirilerek istirak olarak muhasebelestirilmistir. (Bakiniz Not 2.4 ve Not 15).

") Grup, hisseleri 29 Aralik 2015 tarihinde 343.211 TL bedel ile satmistir.

") Grup, hisseleri 8 Aralik 2015 tarihinde 1.489 TL bedel ile satmistir.
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31 Aralik 2015

104

31 Aralik 2014

Finansal borglanmalar

Banka kredileri
Finansal kiralama yiktmlalukleri

Kisa vadeli finansal borglanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

Banka kredileri
Finansal kiralama ylkimlulukleri

Uzun vadeli finansal borglanmalar

a) Banka kredileri

31 Aralik 2015

Yillik Orijinal

yabanci

efektif faiz

TL

162.750.843
8.322.280

171.073.123

90.302.452

90.302.452

453.302.001
4.877.618

458.179.619

Yilhk

efektif faiz

104.586.621
6.625.069

111.211.690

62.737.044

62.737.044

317.024.827
9.786.832

326.811.659

31 Aralik 2014

Orijinal
yabanci

orani (%)

para

Kisa vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler 2,92 25.315.258
TL krediler 12,75 10.686.697
Avro cinsinden krediler 3,60 24.690.805

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:

ABD Dolari cinsinden krediler 4,42 27.489.400
Avro cinsinden krediler 4,66 3.264.814
Uzun vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler 6,17 104.387.133
Avro cinsinden krediler 4,66 47.138.083

73.606.644

10.686.697

78.457.502

162.750.843

79.928.179

10.374.273

90.302.452

303.516.029

149.785.972

453.302.001

orani (%)

2,84
11,60
4,65

3,66
4,66

5,49
4,66

para

8.106.836
15.523.224
24.910.290

23.885.262
2.605.562

78.590.775
47.782.706

18.798.941

15.523.224

70.264.456

104.586.621

55.387.535

7.349.509

62.737.044

182.244.150

134.780.677

317.024.827
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Banka kredileri:

2016 - 65.380.356
2017 67.174.737 33.332.481
2018 58.454.499 30.669.687
2019 53.097.693 28.027.181
2020 ve sonrasl 274.575.072 159.615.122

453.302.001 317.024.827

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri
itibariyla gercege uygun degerleri ile kayitli degerleri asagidaki gibidir:

Kayith deger Gergege uygun deger

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansal borglanmalar 719.555.194 500.760.393 806.927.321 553.550.077
b) Finansal kiralama islemlerinden borglar
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla finansal kiralama yukumliliklerinin vadeleri 3 yildan azdir.

Brut finansal kiralama ytkimlullkleri - minimum kira 6demeleri:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
1 yila kadar 8.949.414 7.522.484
1-3wyl 5.061.816 10.433.894
Finansal kiralama yikimlulikleri gerceklesmemis finansman gideri (811.332) (1.544.477)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 13.199.898 16.411.901

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal kiralama yukumliliklerinin vade kirilimlari:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
1 yila kadar 8.322.280 6.625.069
1-3wyl 4.877.618 9.786.832
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 13.199.898 16.411.901

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal kiralama yukumlaliiklerinin tamami ABD Dolari cinsinden olup yillik ortalama
efektif faiz oranlari %7,92’tir.(31 Aralik 2014: %7,63)
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 33.798.079 1.753.213
Alicilar 8.554.127 9.911.277
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 28) 947.386 16.480.816

43.299.592 28.145.306
Eksi: Stpheli ticari alacaklar (6.998.822) (6.996.650)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (4.056.441) (53.277)

32.244.329 21.095.379

Supheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

2015 2014

Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.996.650) (6.983.547)
Donem karsilik gideri (Not 23) (186.979) (152.900)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 23) 184.807 139.797
Kapanig bakiyesi, 31 Aralik (6.998.822) (6.996.650)

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Alacak senetleri 66.839.552 1.142.240
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (7.300.848) (225.872)
59.538.704 916.368

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli ticari borglar

Tedarikgilere borglar 7.459.578 9.087.688
iliskili taraflara borglar (Not 28) 2.058.896 1.884.743
Borg senetleri™ - 4.637.800

9.518.474 15.610.231

)31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla tedarikgilere borglarin sirasiyla 6.653.822 TL ve

8.875.837 TUsi Akbati projesi kapsaminda tedarikgilere olan borglari temsil etmektedir.

") 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla kentsel dontisiim projeleri kapsaminda gerceklestirilen alimlara istinaden saticilara
verilen borg senetlerinden olusmaktadir.
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli diger alacaklar

Musterilerden diger alacaklar 1.447.128 1.348.331
Verilen depozito ve teminatlar 291.540 280.345
Diger 146.862 165.912

1.885.530 1.794.588

Kisa vadeli diger borglar

Odenecek vergi ve fonlar 568.173 352.355
Sosyal glivenlik prim borglari 102.707 98.296
Diger 406.221 190.812

1.077.101 641.463

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Proje kapsaminda verilen avanslar 2.524.030 455.001
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri 2.052.367 3.816.650
Diger 1.045.394 250.338

5.621.791 4.521.989

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Proje kapsaminda verilen avanslar!” 5.553.076 -
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri - 1.659.626

5.553.076 1.659.626

131 Aralik 2015 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis — Mudanya Adi Ortaklig'nin Beykoz Arsalari
kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslari icermektedir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan avanslar - Akbati Projesi 369.100 939.331
Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi 53.736 3.670.724
Diger avanslar 148.817 147.339

571.653 4.757.394
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2015 2014

Donem basi kayith deger, 1 Ocak 931.103.550 806.482.104

Dénem igi ilaveler

- Direkt alimlar 5.941.948 1.051.959
Aktiflestirilen finansman giderleri 11.146.619 -
Transferler - 91.166.367
Gergege uygun deger artislari (Not 24) 194.330.883 56.653.120
Cikiglar (98.410.000) (24.250.000)
Net kayith deger, 31 Aralik 1.044.113.000 931.103.550

Yatirim amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin grup bazinda hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
uygun deger

artig/(azaliglari) 31 Aralik
ilaveler Cikiglar (Not 24) 2015

Faal olan yatirim

amagh gayrimenkuller 823.203.550 154.403 (98.410.000) 183.165.047 908.113.000
Akbati AVM 627.680.000 154.403 - 150.965.597  778.800.000
Cerkezkdy bina ve arsalari 90.500.000 - (50.300.000) 28.650.000 68.850.000
Yalova bina ve arsalari 37.850.000 - (37.850.000) - -
Uskiidar Kisikh arsalari 52.460.000 - - 5.915.000 58.375.000
Bozliyik bina ve arsalari 10.060.000 - (9.950.000) 55.000 165.000
Bulgaristan arsalari 4.343.550 - - (2.420.550) 1.923.000
Diger yatirrm amach

gayrimenkuller 310.000 - (310.000) - -
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller
Usakhgil projesi 107.900.000 16.934.164 - 11.165.836  136.000.000

931.103.550 17.088.567 (98.410.000) 194.330.883 1.044.113.000
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Gergege
uygun deger

1 Ocak artig/(azaliglari) 31 Aralik
2014 Transferler ilaveler (o] {HETs (Not 24)

Faal olan yatirim

amagh gayrimenkuller 806.482.104 - 1.051.959 (24.250.000) 39.919.487 823.203.550
Akbatt AVM 603.970.966 - 1.051.959 - 22.657.075 627.680.000
Cerkezkoy bina ve arsalari 81.700.000 - - - 8.800.000 90.500.000
Yalova bina ve arsalari 53.440.000 - - (24.250.000) 8.660.000 37.850.000
Uskiidar Kisikh arsalari 51.311.138 - - - 1.148.862 52.460.000
Bozlyulk bina ve arsalari 9.625.000 - - - 435.000 10.060.000
Bulgaristan arsalari 6.145.000 - - - (1.801.450) 4.343.550
Diger yatirnm amach

gayrimenkuller 290.000 - - - 20.000 310.000

Yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkuller
Usakhgil projesi - 91.166.367 - - 16.733.633  107.900.000

806.482.104 91.166.367 1.051.959  (24.250.000) 56.653.120 931.103.550

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirrm amach gayrimenkuller tizerinde 634.577.861 TL sigorta
teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 484.277.514 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Akbatit AVM {izerinde birinci dereceden 50.000.000 ABD ve ikinci dereceden 15.000.000
ABD Dolari (31 Aralik 2014 birinci dereceden 150.000.000 ABD Dolari ve ikinci dereceden 15.000.000 ABD Dolari)
bedelli ipotek tesis edilmistir. Devam etmekte olan Usakligil projesi Gizerinde 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 35.750.000
TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 35.750.000 TL).

Grup, 31 Temmuz 2015 tarihinde gergeklesen Saf GYO hisse alimina istinaden, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (“Yapi Kredi”)
ile 1,5 yil 6demesiz 4,5 yil 6demeli, toplam 6 yil vadeli 47.800.000 ABD Dolari kredi kullanilmistir. Bu krediye karsilik
teminatini olusturmak igin Akbati AVM Uzerine Yapi Kredi lehine; liglinct dereceden toplam 62.140.000 ABD Dolari
bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde tesis edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu’nca, Sirket ile Yapi Kredi arasinda,
Akbatit AVM’deki kiracilarindan 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki
kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri 6demesi tamamlanincaya kadar, Banka’ya temliki ile ilgili olarak, temlik
sozlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - STOKLAR

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Tamamlanmis konutlar (kisa vadeli stoklar) 723.920 6.314.353
Akbati Projesi 379.770 2.108.547
Akkoza Projesi 344.150 887.827
Beyaz Kule Projesi - 3.317.979
Tamamlanmamis projeler (uzun vadeli stoklar) 317.618.252 240.726.573
Bagdat Caddesi Projeleri 278.252.162 240.726.573
- Erenkdy Apartmani 199.003.476 175.240.443
- Ciftehavuzlar Arsasi 47.775.930 41.165.076
- Ak Apartmani 31.472.756 24.321.054
Beykoz Arsalari 39.366.090 -
318.342.172 247.040.926

Beyaz Kule projesi kapsaminda 2015 yili igerisinde 12 adet konut teslimi yapilmis olup 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
teslimi gerceklesmemis daire bulunmamaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel déniisiim kapsaminda proje gelistiriimesi amaciyla istanbul ili Kadikdy ilgesi’nde yer
alan Erenkdy, Ak Apartmanlari ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portféyiine dahil edilmistir ve uzun vadeli stoklarin
altinda siniflandiriimistir. Ayrica gelistiriimekte olan Beykoz Arsalari uzun vadeli stoklarin altinda siniflandiriimistir.

Beykoz Arsalari, Karlitepe A.S./nin Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda yaptigi alimlarimdan olusmaktadir. Bélgedeki
plan ¢alismalarinin tamamlanmasinin ardindan agirlikli olarak konut icerecek projeler hayata gegirilecektir.

Sirket, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kentsel donlisiim kapsaminda gayrimenkul alimlarinin
finansmant igin Yapi ve Kredi Bankasi A.S.’den temin edilen kredilerin teminatini olusturmak igin Yapi ve Kredi Bankasi
A.S. istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No’lu Parsel de kayitli
gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsasi) iizerine birinci dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy ilcesi, Bagdat Caddesi
mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No’lu Parsel de kayitli gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) tizerine birinci
dereceden toplam 176.750.000 TL ve istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No’lu Parsel de
kayitli gayrimenkul (Ak Apartmani) tzerine birinci dereceden 44.200.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir (Not 17).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklar Gizerinde aktiflestirilen 39.740.026 TL tutarinda toplam borglanma maliyeti
bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 6.310.041 TL).
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Maliyet:

Yer alti ve yer stl dizenleri
Demirbaglar

Tesis, makine ve cihazlar
Ozel maliyetler

Birikmis amortisman:

Yer alti ve yer stl dizenleri
Demirbaglar

Tesis, makine ve cihazlar
Ozel maliyetler

Net defter degeri

1 Ocak
2015

760.672
5.833.986
1.456.644

395.952

8.447.254
735.655
3.025.590
1.193.463
310.946
5.265.654

3.181.600

ilaveler Cikislar®
- (342.860)
562.633 (1.062.006)
- (1.342.406)

4.425 -
567.058 (2.747.272)
1.638 (319.482)
697.927 (795.432)
12.404 (1.108.470)
18.915 -
730.884 (2.223.384)

31 Aralik
2015

417.812
5.334.613
114.238
400.377

6.267.040
417.811
2.928.085
97.397
329.861
3.773.154

2.493.886

)31 Aralik 2015 tarihi itibariyla cikislar Yalova, Bézlyiik ve Cerkezkdy’de bulunan yatirim amacli gayrimenkullerin
Uzerinde bulunan tesislerin satisindan kaynaklanmaktadir (Not 11).

Maliyet

Yer alti ve yer stl dizenleri
Demirbaglar

Tesis, makine ve cihazlar
Ozel maliyetler

Birikmis amortisman

Yer alti ve yer Ustl dizenleri
Demirbaglar

Tesis, makine ve cihazlar
Ozel maliyetler

Net defter degeri

1 Ocak .
2014 llaveler
760.672 -
5.599.268 234,718
1.456.644 _
300.416 95.536
8.117.000 330.254
(727.286) (8.369)
(2.254.623) (770.967)
(1.162.638) (30.825)
(300.416) (10.530)
(4.444.963) (820.691)
3.672.037

31 Aralik

2014

760.672
5.833.986
1.456.644

395.952

8.447.254
(735.655)
(3.025.590)
(1.193.463)
(310.946)
(5.265.654)

3.181.600

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla amortisman giderlerinin dagilimi Not 22’de acgiklanmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar tizerinde aktiflestirilen herhangi bir

borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar tizerinde 790.166 TL sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 729.429 TL).
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak ; 31 Aralik
2015 llaveler Cikislar® 2015
Maliyet:

Haklar 259.266 860 - 260.126
Diger 1.733.809 27.236 (1.724.268) 36.777
1.993.075 28.096 (1.724.268) 296.903

Birikmis itfa paylari:
Haklar (239.691) (11.978) - (251.669)
Diger (1.705.076) (15.272) 1.708.508 (11.840)
(1.944.767) (27.250) 1.708.508 (263.509)
Net defter degeri 48.308 33.394

131 Aralik 2015 tarihi itibariyla cikislar Yalova, Bézlyiik ve Cerkezkdy’de bulunan yatirim amacli gayrimenkullerin
Gzerinde bulunan tesislerin satisindan kaynaklanmaktadir (Not 11).

1 Ocak . 31 Arahk
2014 llaveler 2014
Maliyet

Haklar 245.150 14.116 259.266
Diger 1.726.295 7.514 1.733.809
1.971.445 21.630 1.993.075

Birikmis itfa paylari
Haklar (221.972) (17.719) (239.691)
Diger (1.668.543) (36.533) (1.705.076)
(1.890.515) (54.252) (1.944.767)
Net defter degeri 80.930 48.308

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla itfa payi giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine
dagitilmistir. 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla itfa payi giderlerinin dagilimi Not 22°de
aciklanmistir.

NOT 15 - 5ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Saf GYO hisse alimi

Grup’un Rekabet Kurulu’na 19 Haziran 2015 tarihi itibari ile yaptigl basvuru akabinde Rekabet Kurulu tarafindan izni
verilmis olan Yildiz Holding A.S., Murat Ulker, Ahsen Ozokur, Gézde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. ve Ulker
Cikolata A.S. (hep birlikte “SATICILAR”) ile Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Ali Raif Dinckok (hep birlikte
“ALICILAR”) arasinda SATICILAR’in Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.de sahip olduklari toplam 23.186.881.387 adet
A Grubu ve B Grubu paylarin tamaminin ALICILAR’a satisi islemine iliskin “Hisse Devir Sozlesmesi” imza edilmis olup;
Hisse Devir S6zlesmesi hiikiimlerine uygun sekilde Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S/de Yildiz Holding A.$.nin sahip
oldugu 10.705.294.403 adet B Grubu pay, Ahsen Ozokur’un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100
adet B Grubu pay, Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.” nin sahip oldugu 458.184.187 adet B Grubu pay

ve Ulker Cikolata A.S.nin sahip oldugu 100.000 adet B Grubu pay olmak lizere Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
sermayesinin %13,15’ine tekabil eden paylarin Sirket tarafindan satin alinmasina ve bu islemin Borsa disi islem olarak
gerceklestiriimesine karar verilmistir.
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31 ARALIK 2015 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.'de Yildiz Holding A.S.'nin sahip oldugu 10.705.294.403 adet B Grubu pay, Ahsen
Ozokur’un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet B Grubu pay, Gozde G|r|§|m Sermayesi
Yatirim Ortakhgi A.S.” nin sahip oldugu 458.184.187 adet B Grubu pay ve Ulker Cikolata Sanayi A.S.nin sahip oldugu
100.000 adet B Grubu pay olmak tzere Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. sermayesinin %13,15’ine tekabil eden
pay Sirket tarafindan 31 Temmuz 2015 tarihinde 174.417.646 TL (62.864.532,62 Amerikan Dolari) bedelle satin

alinmistir.

Grup, daha 6nce finansal yatirimlar altinda yer alan Saf GYO’nun %6,56 oraninda hissesine sahip iken 31 Temmuz
2015 tarihinde gergeklesen %13,15 oranindaki bu hisse alimiile birlikte Saf GYO’nun toplamda %19,71 oranindaki

hisselerinin sahip olmustur ve Saf GYO Uzerinde 6nemli etkisi mevcut olmustur.

Saf GYO’nun 31 Temmuz 2015 tarihindeki alinan net varliklarinin gercege uygun degeri asagidaki gibidir:

Hisse Gergege
alimindan 6nce uygun deger Gergege
Alinan varliklar (net) defter degeri diizeltmeleri uygun deger
Nakit ve nakit benzerleri 120.361.056 - 120.361.056
Ticari alacaklar 33.578.423 - 33.578.423
Diger alacaklar 9.824.546 9.824.546
Stoklar 11.211.636 20.318.257 31.529.893
Pesin 6denmis giderler 5.047.443 - 5.047.443
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 280.989 - 280.989
Diger donen varliklar 21.268.193 - 21.268.193
Finansal varliklar 12.444.599 - 12.444.599
Ticari alacaklar 20.377.223 - 20.377.223
Diger alacaklar 943.737 - 943.737
Pesin 6denmis giderler 415.439 - 415.439
Yatirim amach gayrimenkuller 1.791.510.000 - 1.791.510.000
Maddi duran varliklar 21.285.736 6.789.949 28.075.685
Maddi olmayan duran varliklar 497.843 - 497.843
Ertelenmis vergi varligi 42.279 - 42.279
Diger duran varhklar 76.198.967 - 76.198.967
Uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlari (98.519.688) - (98.519.688)
F. kiralama islemlerinden borglar (15.288.237) - (15.288.237)
Ticari borglar (5.046.657) - (5.046.657)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar (543.446) - (543.446)
Diger borglar (2.066.666) - (2.066.666)
Ertelenmis gelirler (17.976.579) - (17.976.579)
Kisa vadeli karsilklar (362.651) - (362.651)
Donem kari vergi yukimlulGgi (46.979) - (46.979)
Diger kisa vadeli yikamlalikler (432.194) - (432.194)
Uzun vadeli borglanmalar (502.080.563) - (502.080.563)
Uzun vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar (97.385.820) - (97.385.820)
Diger borglar (337.806) - (337.806)
Uzun vadeli karsiliklar (224.952) - (224.952)
Ertelenmis gelirler (16.576.939) - (16.576.939)
Toplam net varliklar 1.368.398.932 27.108.206 1.395.507.138
Alinan etkin istirak orani %13,15
Ahlnan net varhklar 183.542.994
Alim bedeli 174.417.646
Pay alimi islemine iligkin olusan kar 9.125.348
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2015 2014

Acihs bakiyesi, 1 Ocak - -

Cari donemde alinan paylara 6denen nakit 174.417.646 -
Pay alimina iliskin kar (Not 24) 9.125.348 -
Daha 6nceden alinan paylarin

istirak olarak degerlendirilmesinin etkisit” 91.545.268 -
Kar ve zarardaki paylar 11.475.167 -
Diger kapsamli gelirdeki paylar (6.150) -
Temetta"™ (21.681.446) -
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 264.875.833 -

) Daha 6nceden finansal yatirimlarda yer alan %6,56’lik payina istinaden 6zkaynaklar altinda yer alan “Yeniden
degerleme ve siniflandirma kazanglar” tutari donemin kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir. Grup, daha 6nceden
elinde bulundurdugu %6,56’lik payini, 31 Temmuz 2015 tarihindeki gercege uygun degeri ile yeniden dlgmustir ve
sonug olarak ortaya gikan toplamda 79.638.268 TL tutarindaki kazang da kar veya zarar tablosunda intikal ettirilmistir.
(Ozkaynaklar icerisinde yer alan “Yeniden degerleme ve sinfilandirma kazanglari” hesabindaki 46.282.139 TL
tutarindaki fon ve 31 Temmuz 2015 tarihindeki net varliklarin gercege uygun degerinin %6,56’lik kismi ile s6z konusu
fon tutarinin arasindaki 33.356.129 TL tutarindaki fark kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir).

") Grup, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S./nin 3 Eyltl 2015 tarihli 2014 Yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis”
kararina istinaden ortaklara dagitilacak toplam 110.000.000 TL tutarindaki temetttiden, Akis’in %19,71'lik (31 Temmuz
2015 tarihinden sonraki etkin ortaklik oranidir) pay orani dahilinde toplam 21.681.446 TL tutarinda temetti tahsil
etmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Saf GYO ile ilgili 6zet finansal bilgiler asagida agiklanmistir:

31 Aralik 2015

Toplam varliklar 2.067.526.655
Toplam yikimlultkler 723.661.444
Net varlklar 1.343.865.211
Saf GYO’nun varliklarinda Grup payi (%19,71) 264.875.833

1 Agustos - 31 Aralik 2015

Hasilat 96.117.631
Brut kar/(zarar) 68.113.890
Genel yonetim giderleri (7.916.080)
Diger faaliyet geliri / (gideri), net 52.003.212
Esas faaliyet kari 100.747.264
Vergi oncesi kar 58.332.552
Vergi sonrasi kar 58.220.028
Ana ortaklik paylari donem kari 58.220.028

Saf GYO’nun dénem karinda Grup payi (%19,71) 11.475.167
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Diger donen varhklar

KDV alacaklari 2.973.225 8.859.443
Diger 91.657 62.155
3.064.882 8.921.598

Diger duran varliklar
Diger duran varlklar 941.036 26.042.044
941.036 26.042.044

Diger kisa vadeli yukiimliiliikler

Diger kisa vadeli yakumlalukler® 3.275.391 -
3.275.391 -

)31 Aralik 2015 itibaryla diger kisa vadeli yukimlaliikler Not 2’de de agiklandigi tizere

30 Aralik 2015 tarihi itibariyla Altinyildiz’a satisi ve deviri yapilan Cerkezkdy arsa ve binalarinin satisina iliskin olarak

Cerkezkoy Organize Sanayi Bélgesi’nin (COSB) 2014 yilina ait Genel Kurul toplantisinda alinan karar geregince Grup

tarafindan yapilmasi gereken 3.644.835 ABD Dolari tutarindaki bagis 6demesinin 1.126.493 ABD Dolari tutarindaki
kismi Altinyildiz’a yansitilmis ve buna istinaden alinan senetler yukimltlik olarak gosterilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli karsihiklar

Dava karsiliklari 685.000 91.037
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 168.303 187.242
Diger kisa vadeli karsiliklar 385.782 383.832

1.239.085 662.111

2015 2014
Agihs bakiyesi, 1 Ocak 91.037 91.037
Donem dava karsilik gideri (Not 23) 593.963 -

Kapanis bakiyesi, 31 Aralk 685.000 91.037
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Verilen teminatlar

ipotekler!” 656.101.513 644.418.499
Teminat mektuplari 2.716.693 3.635.739
658.818.206 648.054.238

) Grup’un yatirim amacli gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklari Gizerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan
borglarina karsihk verilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Alinan teminatlar

Teminat mektuplari 19.496.935 17.635.955
Teminat senetleri 14.737.346 25.315.665
ipotekler 8.125.457 4.375.000
Teminat ¢ekleri 1.501.925 232.309

43.861.663 47.558.929

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira
gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme sureleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arasi 72.376.590 70.977.905
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 358.607.992 359.162.329
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil ve Gzeri 513.797.995 522.898.471
944.782.577 953.038.705

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati AVM ve Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolari
bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degerleri dikkate alinmistir.

Grup’un Akbati AVM'ye iliskin tahsil edecegi kira gelirlerinin %90’1, Akbatt AVM’nin finansmani igin kullanilan Akbank
kredisinin suiresi boyunca, s6z konusu bankaya temlik edilmistir.

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arasi 1.627.116 1.319.269
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arasi 7.011.465 5.684.908
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve lizeri 10.014.483 8.119.760

18.653.064 15.123.937
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Grup’un 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar! 658.818.206 648.054.238
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurtttlmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu

temin amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

658.818.206 648.054.238

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi yoktur (31 Aralik 2014: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Déviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutar Kargihg Tutar Kargihg
ABD Dolari 127.140.000 369.672.263 165.662.500 384.154.770
TL 288.351.543 288.351.543 263.194.293 263.194.293
Avro 250.000 794.400 250.000 705.175
658.818.206 648.054.238

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Déviz TL Doviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihg Tutar Karsihg
TL 27.921.862 27.921.862 18.080.524 18.080.524
ABD Dolari 5.404.627 15.714.493 12.653.510 29.342.224
Avro 70.905 225.308 48.279 136.181

43.861.663 47.558.929
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kosullu yiikiimliiliikler

Saf GYO’nun portféyiinde yer alan, Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Balcik Kdyii, 177 ada 15 no’lu parselde kayitli
gayrimenkulln; alim islemine konu Saf GYO paylarinin devrinden itibaren 36 ay icerisinde

30 milyon ABD Dolari + KDV tutarinin izerinde bir bedel ile satilmasi veya bu bedelin tzerinde gelir yaratacak sekilde
gelistiriimesi halinde, aradaki farkin (satis bedeli veya gelistirilmis deger -

30 milyon ABD Dolari) %26,15'lik kismi Saf GYO Hisse Devir S6zlesmesi’nde yer alan Saticilara (Murat Ulker, Ahsen
Ozokur, Yildiz Holding A.S., Ulker Cikolata Sanayi A.S. ve Gdzde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.ye) ilave pay
devir bedeli olarak Alicilar (Ali Raif Dingckdk ve Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.) tarafindan nakden 6denecektir.
Sirket s6z konusu Hisse Devri Sozlesmesi'nde yer alan bu maddeye istinaden 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla herhangi bir
yukiamlulik 6ngérmedigi icin, finansal tablolara herhangi bir tutar yansiilmamistir.

Devam eden davalar

Sirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine pay sahiplerinden
Omer Dinckok tarafindan asagidaki davalar acilmistir.

- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yil olagan genel kurul toplantisinda
goriisiiliip karara baglanan 2, 4, 5 ve 6 sayil maddelere iliskin kararlarin iptali talebiyle istanbul 16. Asliye Ticaret
Mahkemesi nezdinde 2015/703 E. sayili dava agiimistir. Davanin 8 Ekim 2015 tarihli On inceleme durusmasinda;
Mahkemece tayin edilen bilirkisiler marifetiyle 04 Kasim 2015 tarihinde inceleme icrasina, durusma gindnin raporun
alinmasini miteakip bilahare belirlenerek rapor ile taraflara tebligine, beyan icin iki haftalik siire verilmesine, dosyanin
ara kararlarin takibi ve tetkiki agisindan durusmasiz olarak ve taraflar hazir olmaksizin 9 Aralik 2015 tarihinde resen
tetkike alinmasina karar verilmistir. 9 Aralik 2015 tarihinde yapilan resen tetkik sonucunda ise dosyanin 18 Subat 2016
tarihinde yeniden durusmasiz olarak incelemeye alinmasina karar verilmistir.

- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan, 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul
toplantisinda 6zel denetgi tayini taleplerinin reddedildiginden bahisle, istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin
2015/706 E. sayili dosyasi ile, TTK m.438 uyarinca 6zel denetgi tayini talepli dava agilmis olup; ilgili dava mahkeme
tarafindan 28 Aralik 2015 tarihindeki durusmada reddedilmis ve Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

- Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dinckék tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul toplantisinda
bilgi alma ve inceleme haklarinin haksiz olarak reddedildigi iddiasi ile genel kurul toplantimizi takiben bilgi edinme ve
ilgili tiim ticari defter ve kayitlar tizerinde inceleme talebiyle istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393
E. sayili dava agilmis olup, 9 Temmuz 2015 tarihinde gergeklestirilen ilk durusmasinda mahkeme tarafindan kesin olarak
reddedilerek Sirket’in lehine sonuglanmistir. Ancak karar davaci tarafindan temyiz edilmis olup; mahkemece kararin
kesin olmasi sebebiyle s6z konusu temyiz talebi reddedilmistir. Davaci, mahkemenin bu kararini da temyiz etmis olup,
ilgili temyiz bagvurusuna karsi 3 Kasim 2015 tarihinde mahkemeye tarafimizca temyize cevap dilekgesi sunulmustur.

- Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 yil olagan genel kurul toplantisinda
Yillik Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresine iliskin 2 no’lu, Sirketin 2013 yih faaliyetlerinden dolayi Yonetim
Kurulu Uyeleri’nin ayri ayri ibra edilmelerine iliskin 5 no’lu, Karin kullanim seklinin, dagrtilacak kar ve kazang paylari
oranlarinin belirlenmesine iliskin 6 no’lu, Yonetim Kurulu Gyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin lcretlerinin
belirlenmesine iliskin 7 no’lu, Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. madde hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin
Yénetim Kurulu Uyelerine verilmesine iliskin 10 no’lu, Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince bagislar icin belirlenen
st sinirin ve Bagis ve Yardim Politikasi’nin genel kurulun onayina sunulmasina iliskin 11 no’lu, glindem maddelerinde
alinan kararlarin iptali talebiyle istanbul 18. Asliye Ticaret Mahkemesi ( Eski istanbul 50. Asliye Mahkemesi) nezdinde
2014/ 545 E ( Eski 2014/208 E) sayih dava acilmis olup, 9 Nisan 2015 tarihinde gerceklestirilen durusmasinda, iptal
istemi ile agilmis olan davaya iliskin olarak davanin kismen kabuli ile, temyizi kabil olmak ve nedenleri gerekgeli
kararda yazilmak lzere glindemin karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesine
iliskin 6 numarali maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numarali glindem maddelerinde alinan kararlar
ile ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Gerekgeli kararin teblig edilmesi beklenmektedir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Diger davalar

Grup’un 11 Mart 2013 tarihinde satigini gergeklestirdigi Garanti Koza Akis Adi Ortakligi ve bu adi ortakhgin kurucu
sirketlerinden biri olan Akis adina agilan tazminat ve ticari davalar bulunmaktadir. S6z konusu satisa istinaden alici
sirket Devir S6zlesmesi’nde olasi bir yikimluligu kendisi karsilayacagini kabul etmistir. Heniliz devam etmekte olan
davalara iliskin satis tarihinden sonra herhangi bir nakit ¢ikisi gerceklesmemistir ve Grup yonetimi tarafindan olasi bir
nakit ¢ikisi dngorilmemektedir.

NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iligkin karsiliklar
Kullanilmamisg izin karsihklari 168.303 187.242

168.303 187.242

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsaminda borglar

Odenecek performans primleri 296.488 460.464
Personele borglar - 1.655
296.488 462.119

b) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
Kidem tazminati karsiliklari

Yurirliikteki is Yasasi hitkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikimlGlGgu vardir. Ayrica, halen yirirlukte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile
Degisik 60’inci Maddesi hilkmu geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarini 6deme yikimluliga bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsihiklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan g¢ikariimistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas tzerinden 3.828 TL (31
Aralik 2014: 3.438 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem
tazminati karsihginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.093 TL tavan tutari dikkate
alinmistir (31 Aralik 2014: 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL). Kidem tazminati yakimlilugu
zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukumlGligu sirketin
galisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylkimlilugin buglinkli degerinin tahminine gére hesaplanir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yukimlaliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngorir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla aktteryal kayip/(kazang)
kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢lim kazanglar1” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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Aktuer hesaplama igin kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 (%) 31 Aralik 2014 (%)
iskonto orani 3,60 3,30
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 100,00 100,00

Kidem tazminati karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

2015 2014
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 373.543 288.429
Yil icindeki artis 315.616 113.114
Faiz maliyeti 94.193 35.486
Aktleryal kayip 242.705 3.497
Yil icinde 6denen (76.922) (66.983)
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 949.135 373.543
a) Sermaye

Sirket’in hissedarlari ve sermaye yapisi 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Not 1’de agiklanmistir.
b) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢im kazanclari/(kayiplari) (252.352) (3.497)

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yabanci para ¢evrim farklari (48.924) 147
Finansal varlik deger artis/azalis fonu - 46.365.852
(48.924) 46.365.999

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Tlirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar kanuni net
karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan kirin 86denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u
oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya tabi degildir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statlisiinde olan “Hisse Senedi
ihrag Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek igin ayrilan istirak satis kazanglari)
icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gésterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslari ¢ergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon
duzeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari gegmis yillar kdrlari / zararlariyla iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yasal yedekler 24.871.819 20.888.561

e) Diger Yedekler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile 6nceden dzkaynaklar iginde “Diger Yedekler” ve “Birlesme Rezervi” adiyla ile yer
alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir.

NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
f) Gegmis Yil Karlari

Rapor tarihi itibariyla 359.803.698 TL (31 Aralik 2014: 330.152.935 TL) tutarindaki gecmis yillar karlari icerisinde yer
alan ana ortakligin olaganiistii yedek akge tutari 39.700.662 TLdir (31 Aralik 2014: 19.018.757 TL).

Kér Dagitimi

Kar dagiiminin SPK’nin Seri: [1-19.1 “Kar Payi Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan
hikimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ergevesinde gergeklestirilmesine
karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yukimlilGgi bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: 11-14.1 sayili Teblig
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalari gerektigi dizenlenmistir.

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda alacaklari

karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak
ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temetti tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z
konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir dnceki doneme iliskin
temetti dagitimini gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklari
birinci temettliyl nakden dagitmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari, gegmis yil karlari ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklar
204.507.298 TL tutarindadir.
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Satis gelirleri
Kira gelirleri 82.065.713 68.735.092
Konut satis gelirleri 7.759.993 22.849.152
89.825.706 91.584.244
Satiglarin maliyeti
AVM maliyetleri (23.921.507) (22.394.846)
Satilan konut maliyetleri (5.589.706) (21.208.213)
(29.511.213) (43.603.059)
Ticari faaliyetlerden briit kar 60.314.493 47.981.185

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 4.336.511 4.322.136
Vergi, resim ve harglar 4.157.749 2.672.130
Danismanlik giderleri 3.752.142 1.804.659
Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236
Amortisman giderleri 471.918 671.755
Ulasim ve seyahat giderleri 436.616 458.255
Diger 1.219.336 1.026.860

15.828.730 12.168.031

Pazarlama giderleri

Reklam giderleri 600.213 616.665
Personel giderleri 225.767 494.867
Danismanlik giderleri 10.511 24.629
Vergi, resim ve harglar 1.480 1.940
Diger 114.588 164.156

952.559 1.302.257
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AVM maliyetleri 23.921.507 22.394.846
Satilan konut maliyetleri 5.589.706 21.208.213
Personel giderleri 4.562.278 4.817.003
Vergi, resim ve harglar 4.159.229 2.674.070
Danismanlik giderleri 3.762.653 1.829.288
Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236
Reklam giderleri 600.213 616.665
Amortisman giderleri 471.918 671.755
Diger cesitli giderler 1.770.540 1.406.878

46.292.502 57.073.347

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri 4.336.511 4.322.136
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 2.780.096 2.935.732
Pazarlama giderleri 225.767 494.867
Toplam personel maliyetleri 7.342.374 7.752.735

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi giderlerinin dagilhmi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri 471.918 671.755
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 286.216 203.188
Toplam amortisman ve itfa payi giderleri 758.134 874.943

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki geliri 17.964.139 2.669.300
Ticari alacaklara iliskin faiz geliri®” 11.925.915 170.822
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8) 184.807 139.797
Diger 716.741 994.582

30.791.602 3.974.501

131 Aralik 2015 itibariyla ticari alacaklara iliskin faiz gelirinin 11.196.795 TL tutarindaki kismi Cerkezkoy arsa ve
binalarinin vadeli satigina istinaden faiz gelirinden olusmaktadir.
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Esas faaliyetlerden diger giderler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki gideri (13.332.689) (2.824.717)
Reeskont gideri (11.357.289) -
isci dava karsiliklari (Not 17) (593.963) -
Stpheli ticari alacaklar karsilik giderleri (Not 8) (186.979) (152.900)
Diger (482.933) (188.438)

(25.953.853) (3.166.055)

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amach gayrimenkul gergege

uygun deger artislari (Not 2 ve 11) 196.751.433 58.454.570

Daha 6nceden alinan paylarin istirak olarak
degerlendirilmesinin etkisi (Not 15) 79.638.268 -
Cerkezkoy arsa, bina ve sabit kiymet satis kari 21.469.421 -
istirak pay alim kari (Not 15) 9.125.348 -
Yalova arsa ve bina satig kari 8.710.450 3.088.400
Bozliylik arsa, bina ve sabit kiymet satis kari 3.713.822 -
Finansal varlik satis kari 132.137 -
Tekstilkent diikkan satis kari 58.960 -
Diger temetti gelirleri 9.541 -
Temettl gelirleri (SAF GYO) - 5.344.662
Diger 9.533 8.620
319.618.913 66.896.252

Yatirim faaliyetlerinden giderler

Yatirim amagli gayrimenkul gercege uygun deger azalislari (Not 2 ve 11) (2.420.550) (1.801.450)
(2.420.550) (1.801.450)

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Finansman gelirleri

Kur farki geliri 25.696.560 54.292.840

Faiz geliri 1.820.235 2.010.766
27.516.795 56.303.606

Finansman giderleri

Kur farki gideri (96.122.771) (67.868.471)

Faiz giderleri (16.346.836) (30.129.986)

(112.469.607) (97.998.457)
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - PAY BASINA KAZANGC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan, 200.000.000 (31 Aralk 2014:
200.000.000) adet payi bulunmaktadir. Farkl pay gruplari ve hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler,
mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir.
Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina
kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak gikarilmasini geriye
doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Surdirulen faaliyetler net dénem kari 291.947.325 58.634.016
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,46 0,34
Ana ortakliga ait net donem kari 291.947.325 58.634.016
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000

Ana ortakhigin, ortaklarina dagitilabilir kar lizerinden
hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazang 1,46 0,34

NOT 27 - GELIR VERGILERi (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi DAHIL)
a) D6nem kari vergi yukumliiltga:

Akig’in, 2011 yili iginde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na donlsiim icin yapmis oldugu basvuru, SPK tarafindan
19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve s6z konusu dénuisiim ve ana sozlesme degisikligi 18
Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmistir. Bu tarihten sonra,
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi statlistini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK Madde 15/(3)’e gbre kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden % 15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri
ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tiglinci fikrada
belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari Gzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmi geregi ayrica temetti stopajina tabi
degildir.

Bununla beraber, Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagli ortakliklari, konsolide ettigi finansal tablolari
Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple, ana ortaklik olan sirket, gayrimenkul
yatirim ortakhgina donismek suretiyle kurumlar vergisinden istisna olmak ile birlikte, bagh ortakligi olan Ak Yon
ve Karlitepe bu istisnanin kapsami diginda kalmaktadir. 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli mali tablolara yansitilan vergi
karsiliklari, bahsi gegen sirketler icin ayri ayri hesaplanmistir.
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Donem kari vergi ylikimliilGgii:

Cari donem vergi gideri 144.346 85.278
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar (-) (92.680) (68.388)
Donem kari vergi yiikimliliigii 51.666 16.890

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide gelir tablolarina yansitilmis vergiler asagida
Ozetlenmistir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Cari donem vergi gideri (144.346) (85.278)
Toplam vergi gideri (144.346) (85.278)

a) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibaniyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

Ak-kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. (Ak-kim) 877.424 16.417.812
N.D.C Holding A.S. 33.981 31.371
A.R.D Holding A.S. 32.690 31.633
Diger 3.291 -

947.386 16.480.816

iligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Akis-Mudanya Adi Ortakhgi 3.338.288 -

3.338.288 -
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) 862.186 578.181
Akeneriji Elektrik Enerjisi ithalat-ihracat ve Toptan Tic. A.S. (“Akenerji”) 807.003 843.303

Akgirisim Muteahhitlik Musavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirisim”) 154.176 188.031
Akkok Holding A.S. (“Akkok Holding”) 88.290 146.106
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 82.555 102.126
Aktek Bilgi ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 64.686 26.491
Diger - 505
2.058.896 1.884.743

b)31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet alimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari

Akenerji 8.631.420 7.993.418
Akgirisim 2.452.207 1.963.428
Akkok Holding 1.333.350 1.215.880
Akhan 962.168 872.980
Aktek 543.260 373.669
Akmerkez Lokantacilik Gida San. ve Tic. A.S. (“Akmerkez Lokantacilik”) 3.347 1.008
Ak-kim - 3.167

13.925.752 12.423.550

c)31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari

N.D.C Holding A.S. 103.925 97.305
A.R.D Holding A.S. 102.831 97.305
DowAksa ileri Kompozit

Malzemeler San. Ltd. Sirketi (“DowAksa”) 95.170 -
Akmerkez Lokantacilik 47.920 9.100
Akgirisim 4.425 -
Akkok Holding 792 -
SAF GYO - 1.170.390
Ak-kim - 648.835
Aksa Akrilik Kimya San. A.S. (“Aksa”) - 112.678
Diger 7.836 15.805

362.899 2.151.418
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d)31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan yatirim amagli gayrimenkul satislari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Aksa Akrilik 46.560.450 -
Ak-kim - 27.338.400
46.560.450 27.338.400

€)31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan temettl gelirleri, faiz gelirleri ve giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili taraflardan temettii gelirleri
SAF GYO" 21.681.446 5.344.662
21.681.446 5.344.662

) Grup, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S./nin 3 Eylul 2015 tarihli 2014 Yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi”
kararina istinaden ortaklara dagitilacak toplam 110.000.000 TL tutarindaki temetttiden, Akis’in %19,71’lik (31
Temmuz 2015 tarihinden sonraki etkin ortaklik oranidir) pay orani dahilinde toplam 21.681.446 TL tutarinda temettl
almistir. 31 Temmuz 2015 tarihindeki hisse alimi sonrasinda Saf GYO “Ozkaynak yéntemi ile degerlenen yatirm”
olarak degerlendirildiginden ve TMS 28 uyarinca kar payilari yatirrm degerinden disilmektedir. 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyla Saf GYO finansal varlik olarak siniflandirildigindan 2014 yilinda dagitilan kar payi dogrudan kar veya zarar ile
iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili taraflardan faiz gelirleri
Akis-Mudanya Adi Ortakhgi 219.757 -
219.757 -

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili taraflardan kur farki gelirleri
Ak-kim 4.874.580 -

4.874.580 -
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Sirket Ust duizey kadrosunu, ylritme kurulu ve yonetim kurulu Gyeleri olarak belirlemistir, 31 Aralik 2015 ve 2014
tarihlerinde sona eren donemler itibariyla Ust dlizey yoneticilere ve yonetim kurulu Gyelerine saglanan faydalar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Maaslar ve galisanlara saglanan diger kisa vadeli haklar 2.748.758 2.681.656
Kidem tazminati karsilik gideri 113.656 24.635
Calisma dénemi sonrasi saglanan faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Hisse bazli 6demeler - -
Toplam 2.862.414 2.706.291

Grup faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin
ongorulemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaclamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama ytkimlultklerini yerine getirememe ihtimalidir. Grup yonetimi likidite riskini,
glinltk islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erisilebilirliginin slirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
etmektedir. Grup yonetimi ayrica yatirimlari ve yatirim amagli gayrimenkul alimi igin kullanilan finansal borglarin
vade yapilarini, mimkin oldugu 6l¢tide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satis gelirlerinin nakit akisina
gore diizenlemektedir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi icin bu projelerdeki finansman yikdindn
hafiflemesi amaciyla; Grup, musterileriyle satis vaadi s6zlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir. Grup’un
cari oran dengesiyle ilgili olan agiklamalari Not 2’de detayli olarak yer almaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Grup’un finansal yUkimliliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca
nakit gikiglari
toplami

Defter
Degeri

Finansal yukiimliiliikler
(tirev olmayan):

Banka kredileri 706.355.296  837.572.054 97.754.306 164.325.059 258.204.692 317.287.997

Finansal kiralama
yukumlalikleri 13.199.898 14.142.697 2.156.673 6.470.020 5.516.004 -
Ticari borglar 9.518.474 9.518.474 9.518.474 - - -
Diger borglar 1.077.101 1.077.101 1.077.101 - - -
730.150.769 862.310.326 110.506.554 170.795.079 263.720.696 317.287.997
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Grup’un finansal yUkimliliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca

Defter nakit gikislar
Degeri toplami

Finansal yukiimliiliikler
(tirev olmayan):

Banka kredileri 484.348.492 581.247.280 83.144.647 86.141.870 141.070.269 270.890.494
Finansal kiralama

yukumlalikleri 16.411.901 18.159.286 1.720.013 5.160.039  11.279.234 -
Ticari borglar 15.610.231 15.610.231 15.610.231 - - -
Diger borglar 641.463 641.463 641.463 - - -

517.012.087 615.658.260 101.116.354 91.301.909 152.349.503 270.890.494
Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yikimliltkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz orani
riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve ylikimlaliklerin miktar ve vadeleri dengelenerek bilanco igi
yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina bliytk
onem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu
borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, projelerden elde edilecek
gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagli olarak faiz
riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2015 tarihinde ABD Dolari para birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda ylksek/
disuk olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 851.947 TL (31 Aralik 2014: 932.843) ylksek/
diisuk olacakt.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 (%) TL Avro ABD Dolari

Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 12,10 - 2,15
Ticari alacaklar - - 2,30

Kisa vadeli ylikiimlilikler
Banka kredileri 12,75 3,60 2,92
Finansal kiralama yukumlalikleri - - 7,93

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri - 4,66 6,17
Finansal kiralama ytkUmlulikleri - - 7,92
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31 Aralik 2014 (%) TL Avro ABD Dolari

Do6nen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30
Ticari alacaklar 9,17 - -

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 11,60 4,65 2,84

Finansal kiralama yikimlulukleri - 7,63
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Banka kredileri - 4,66 3,66
Finansal kiralama yikimlulukleri - - 7,63

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Sabit faizli finansal araglar

Vadeli mevduatlar 41.458.610 46.691.099
Banka kredileri 649.156.607 393.113.082
Finansal kiralama yikimlulukleri 13.199.898 16.411.901

Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri 57.198.689 91.235.410

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin (faiz duyarliigi olmayanlar harig) yeniden
fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

1 yildan
uzun Faizsiz
Nakit ve nakit benzerleri 41.458.610 - - 1.104.768 42.563.378
Ticari alacaklar 17.093.840 12.515.090  59.538.704 2.635.399 91.783.033
Diger alacaklar - - - 1.885.530 1.885.530
Toplam varliklar 58.552.450 12.515.090 59.538.704 5.625.697 136.231.941
Banka kredileri 14.299.672  238.753.623 453.302.001 - 706.355.296
Finansal kiralama yukumlultkleri 2.160.508 6.161.772 4.877.618 - 13.199.898
Ticari borglar 9.518.474 - - - 9.518.474
Diger borglar 1.077.101 - - - 1.077.101
Toplam kaynaklar 27.055.755 244.915.395 458.179.619 - 730.150.769

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 31.496.695 (232.400.305) (398.640.915) 5.625.697 (593.918.828)
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31 Aralik 2014

3-12 ay 1 yildan
arasli uzun Faizsiz
Nakit ve nakit benzerleri 46.691.099 - - 450.793 47.141.892
Ticari alacaklar 432.504 660.414 916.368  20.002.461 22.011.747
Diger alacaklar - - - 1.794.588 1.794.588
Toplam varliklar 47.123.603 660.414 916.368  22.247.842 70.948.227
Banka kredileri 84.150.517 83.173.148 317.024.827 - 484.348.492
Finansal kiralama yukidmlaltkleri 1.703.820 4,921.249 9.786.832 - 16.411.901
Ticari borglar - - - 15.610.231 15.610.231
Diger borglar - - - 641.463 641.463
Toplam kaynaklar 85.854.337 88.094.397 326.811.659 16.251.694 517.012.087

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (38.730.734) (87.433.983) (325.895.291) 5.996.148 (446.063.860)
Kredi riski agiklamalari
Grup vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve mevcut yatirimlari dolayisi ile kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarini ticari iliskisini strdtrdgu ve Tirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik 10 banka igerisinde yer
alan ticari bankalarda tutmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla kredi riski detaylari asagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar
Bankalardaki

31 Aralik 2015 iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 4.285.674 92.721.177 42.501.305
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger disukligline

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 4.285.674  92.588.470 42.501.305
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
B. Vadesi gecmis ancak deger distklGgline ugramamis varliklari net defter degeri - 132.707 -

- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - -
C. Deger dustklGgline ugrayan varlklarin net defter degeri - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - 6.998.822 -
-Deger dusiklugu (-) - (6.998.822) -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - -

- Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - -
-Deger disukligu (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - -

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - -
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Ticari ve diger alacaklar
Bankalardaki

31 Aralik 2014 iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 16.480.816 7.325.519 47.043.550
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 16.480.816 6.718.501 47.043.550
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dustkligline ugramamis varliklari net defter degeri - 607.018 -

- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
C. Deger disiikligline ugrayan varliklarin net defter degeri - -
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - 6.996.650 -
-Deger dusukligu (-) - (6.996.650) -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - -
-Deger duslklugi (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - -

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger dustkligune tabi tutulan
varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilanco disi kredi riski iceren unsurlari ve vadesi gegmis ancak deger
disukligine ugramamis varliklari bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger disiklugiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Vadesi 1-30 glin gegmis - 296.528
Vadesi 1-3 ay gegmis 7.958 88.153
Vadesi 3-12 ay gegmis 13.682 139.020
Vadesi 1-2 yil gegmis 111.067 83.317

132.707 607.018

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhit olarak alinan avanslar bulundugundan Grup s6z konusu vade asimlarini
deger distklugi olarak degerlendirmemektedir.

Déviz kuru riski
Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde bir doviz pozisyonu seviyesinin

korunmasidir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
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31 ARALIK 2015 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yikimlulikler ve bilanco disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup’un yabanci para varhk ve yikimlaltkleri 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bilango disi herhangi bir
enstiirmanla dengelenmemektedir. Akbatt AVM’nin kira kontratlari ABD Dolari cinsinden gergeklestirilmis olup (Not
17), 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 19.672.131 ABD Dolari orijinal tutarli 57.198.689 TL (31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
39.344.262 ABD Dolari orijinal tutarli 91.235.430 TL) tutarindaki Akbati Projesi finansal ve diger borglari, ABD Dolari
cinsinden elde edilecek kira gelirleri ile geri 6denecek ve bu sekilde kademeli olarak net yabanci para pozisyonu
dengelenecektir. Ayrica 31 Aralik 2015 itibariyla Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin finanse edilmesinde
dovizli kredilere basvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla doévizli kira gelirleri elde edilmesi ve dovizli konut
satiglarinin gergeklesecegi ongorilmektedir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiktimluliklerin tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Varhklar 119.863.506 58.120.505
Yikamlalukler (718.076.322) (498.076.557)
Net bilango pozisyonu

(598.212.816) (439.956.052)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolari GBP karsihig
Dénen varliklar 5.875 20.739.705 783 60.324.802
Nakit ve nakit benzerleri 5.875 10.451.884 783 30.411.934
Ticari alacaklar - 10.287.821 - 29.912.868
Diger alacaklar - - - -
Duran varliklar - 20.476.924 - 59.538.704
Ticari alacaklar - 20.476.924 - 59.538.704
Toplam varliklar 5.875 41.216.629 783 119.863.506
Kisa vadeli yiikiimluliikler 29.378.981 57.277.494 468 259.896.703
Ticari borglar 1.423.362 484.092 468 5.932.434
Finansal yiktimlalukler 27.955.619 55.666.909 - 250.688.878
Diger yukumlulikler - 1.126.493 - 3.275.391
Uzun vadeli yiikiimlalikler 47.138.083 106.064.674 - 458.179.619
Finansal yikimlultkler 47.138.083 106.064.674 - 458.179.619
Toplam yiikiimliiliikler 76.517.064 163.342.168 468 718.076.322
Net bilango pozisyonu
(yukiamliluk)/varlik (76.511.189) (122.125.538) 315 (598.212.816)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan
tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolari GBP karsilig

Donen Varliklar 10.196 25.051.423 - 58.120.505
Nakit ve nakit benzerleri 10.106 17.633.789 - 40.919.500
Ticari alacaklar 90 7.415.529 - 17.196.124
Diger alacaklar - 2.105 - 4.881
Toplam varhklar 10.196 25.051.423 - 58.120.505
Kisa Vadeli Yiikiimlulikler 30.031.104 37.326.389 - 171.264.898
Ticari borglar 2.515.244 2.477.312 - 12.839.388
Finansal yikumlultkler 27.515.860 34.849.077 - 158.425.510
Uzun Vadeli Yiikiimlulukler 47.782.706 82.811.238 - 326.811.659
Finansal yiktmlalukler 47.782.706 82.811.238 - 326.811.659
Toplam yiikiimliiliikler 77.813.810 120.137.627 - 498.076.557

Net bilango pozisyonu

(ytikimluilik)/varhk (77.803.614)

(95.086.204)

- (439.956.052)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarlihigini géstermektedir.
Bu tutarlar ABD Dolari’'nin, Avro’nun ve GBP "nin TL karsisinda %10 oraninda deger artisinin/azalisinin kapsamli
gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi

varsayllmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarhlik analizi tablolari asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Aralik 2015 deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde (35.509.222) 35.509.222 - -
ABD Dolari net varhk/ytakamlalagi - - - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -

ABD Dolari Net Etki (35.509.222) 35.509.222 - -

Avro kurunun %10 degismesi halinde (24.312.195) 24.312.195 - -
Avro net varlik/yukimlalaga - - - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki (24.312.195) 24.312.195 - -

GBP kurunun %10 degismesi halinde 135 (135) - -

GBP net varlik/yukimlultgu -
GBP riskinden korunan kisim -
GBP Net Etki 135

(135)
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Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Aralik 2014 deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde (22.049.540) 22.049.540 - -
ABD Dolari net varlik/yukimlalaga - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolari Net Etki (22.049.540) 22.049.540 - -

Avro kurunun %10 degismesi halinde (21.946.065) 21.946.065 - -
Avro net varlik/yukimlulugi - - - -
Avro riskinden korunan kisim -

Avro Net Etki (21.946.065) 21.946.065 - -

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

ABD Dolari 2,9076 2,3189
Avro 3,1776 2,8207
GBP 4,3007 3,5961

Sermaye yonetimi

Grup sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diislik seviyeye indirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Grup’un
amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlihigini saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni
zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yukiumlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek
verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Grup
ortaklara 6denecek temetti tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin varliklarini
satabilmektedir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla net yukimlulik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Toplam ylkimlalukler 734.462.604 522.231.600
Hazir degerler (42.563.378) (47.141.892)
Net ylikimlulik 691.899.226 475.089.708
Ozkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Net kaynak 1.740.857.968 1.303.764.898

Net yiikiimliiliik / net kaynak orani %40 %36
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31 ARALIK 2015 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 30 - FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde bir
varhigin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikimlilugun karsilanabilecegi degerdir.

Grup finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gercege uygun degerlerinin tahmini
icin agagidaki ydntem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergcege uygun degerine yakin oldugu
varsaylimaktadir.

Bilancoda gergege uygun bedeli ile gbsterilen yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diistuklik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansithgi
ongorulmektedir.

Donem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit edilemedigi durumlarda
faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler icin kote edilmis olan piyasa fiyatlari baz
alinarak saptanmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri Not 7’de acgiklanmistir.

Gergege uygun deger tahmini

Grup’un, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerindeki gercege uygun degeri ile 6lgilmus varlik ve yiktamliltkleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015
Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Yatirim amacli gayrimenkuller - 129.313.000 914.800.000 1.044.113.000

Toplam varliklar - 129.313.000 914.800.000 1.044.113.000
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2014

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 195.523.550 735.580.000 931.103.550
Finansal yatirnmlar 58.491.466 - - 58.491.466
Toplam varlklar 58.491.466 195.523.550 735.580.000 989.595.016

Grup’un finansal varlik ve yukumlaliklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki gibidir:

e Kategori 1: Finansal varlik ve yikimlultkler, birbirinin ayni varlik ve yuktumlulikler icin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 6’da
aciklamstir.

e Kategori 2: Finansal varlik ve yikimlultkler, ilgili varlik ya da yukimliligiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 2 ve 11’de agiklamistir.

e Kategori 3: Finansal varlik ve yikimlultkler, varlik ya da yikimlilugin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin
tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylari Not 2 ve 11’de agiklamistir.

NOT 31 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Ortaklik Paylarinin Satin Alinmasi

Sirket, hisse fiyatinin, faaliyetlerinin gercek performansini ve portfdy degerini yansitmadigi disiincesinden hareketle,
Ortaklik paylarinin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 22. maddesi ve SPK’'nin Geri Alinan Paylar Tebligi (11-22.1)
cercevesinde, Ortaklik tarafindan 6denmis/cikarilmis sermayenin %2’sine kadar pay igin, kamuya agiklanan son mali
tablolara gore 6zkaynak degerinin %30 iskontolu degerine denk gelen birim hisse fiyatinin altindaki her tiirli hisse
fiyatiyla Borsa’da geri aliminin yapilmasina karar vermis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’na ilgili basvuruyu yapmistir.

Ruhsat Alimi

Sirket,’in uzun vadeli stoklari igerisinde yer alan Ak Apartmani’nin, ruhsat alim islemi gerceklesmis olup, Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin degerleme gerektiren islemler bashkl 34. maddesinin e. bendi geregi,
yeniden degerlemesi yapilan gayrimenkule iliskin degerleme raporu agiklanmistir.

NOT 32 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 1ll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hikumleri gergevesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolayi bu finansal

tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiismeyebilir.



2015 Faaliyet Raporu 139

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portféy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri

itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel)

ilgili

31 Aralik

31 Aralik

finansal tablo ana hesap kalemleri

A Para ve sermaye piyasasi araglari

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayal haklar

C lstirakler
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varliklar

D Toplam varliklar (aktif toplami)

Finansal borglar

Diger finansal yukumlilikler

Finansal kiralama borglari

iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

D Toplam kaynaklar

Konsolide olmayan (bireysel)

diizenleme

[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a)
[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
I1- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)
I1I- 48.1 sayil Teblig, Md.3/(p)
- 48.1 sayili Teblig, Md.31

- 48.1 sayili Teblig, Md.31

- 48.1 sayili Teblig, Md.31

I11- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)
- 48.1 sayili Teblig, Md.31

I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(p)

ilgili

2015

42.253.869

1.321.166.082
306.652.908
9.866.125
104.194.817

1.784.133.801

706.355.296

13.199.898

1.048.958.742
15.619.865

1.784.133.801

31 Aralik

2014

46.926.607

1.173.800.926
63.269.662

67.152.598

1.351.149.793

484.348.492

16.411.901

828.675.190
21.714.210

1.351.149.793

31 Aralik

diger finansal bilgiler

Al Para ve sermaye piyasasl araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi

A2 Doviz cinsinden vadeli —vadesiz mevduat/
Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesabi

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar

B2 Atl tutulan arsa/araziler

C1 Yabanci istirakler

C2 lsletmeci sirkete istirak

J Gayri nakdi krediler

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri

L  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglari yatirrmlarinin toplami

diizenleme

[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)

[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c)
[11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
[11- 48.1 sayil Teblig, Md.28/1(a)
Il- 48.1 sayili Teblig, Md.31

I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)

I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1)

2015

42.242.040

58.375.000
1.940.320
370.207
2.716.693

2014

46.853.908

52.460.000
4.359.753
418.443
3.635.739
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Asgari /
31 Aralik 31 Aralik Azami

ilgili 2015 2014 Oran
Portfoy Sinirlamalari diizenleme (%) (%) (%)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) - 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ((B+A1)/D) lII- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 74 87 >51
3 Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile

istirakler((A+C-A1)/D) [11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 20 8 <49

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasasi

Araclar ((A3+B1+C1)/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1< 1< <49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) 3 4 <20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) I1- 48.1 sayili Teblig, Md.28/ 1(a) 1< 1< <10
7  Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/I Il- 48.1 sayili Teblig, Md.31 69 61 <500
8 Doviz cinsinden vadeli —vadesiz mevduat/

Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat /katilma hesabi (A2-A1)/D [11- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) 2 3 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi

araglari yatirrmlarinin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - - <10
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31 ARALIK 2015 TARiHLi KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla portfdy tablosunda yer alan istiraklerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

SAF GYO™ 264.875.833 58.142.186
Karlitepe 40.115.064 -
Aksu Real Estate 1.924.248 4.359.753
Ak Yon 370.207 418.443
Vakiflar Bankasi ve TSKB - 349.280
Akis — Mudanya Adi Ortakligi (632.444) -
306.652.908 63.269.662

731 Temmuz 2015 tarihinden gergeklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucunda Akis’in Saf GYO’daki hisse orani
%19,71’e yiikselmis olup, Saf GYO yoénetimi lizerinde Sirket’in dnemli etkinin olustugu degerlendirilerek bu tarihten
itibaren istirak olarak muhasebelestirilmistir (Not 15). 31 Aralik 2014 itibariyla finansal varlik olarak muhasebelestirilen
Saf GYO hisseleri borsa rayic degerleri ile gdsterilmistir.

Grup’un bagli ortakliklari olan Karlitepe, Akis — Mudanya Adi Ortakligi, Aksu Real Estate ve Ak Yon igin 31 Aralik 2015
ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlari bulunmamaktadir.
Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli tablosunda yer alan istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Ak
Yon, Saf GYO, Karlitepe ve Akis — Mudanya Adi Ortakligi icin, Grup’un finansal raporlama standartlari dogrultusunda
hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net varlik degerleri, Grup’un yatirirmlarindaki istirak orani ile carpilarak
hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili yatirimlarin sahibi olduklari ve gercege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda
takip ettikleri yatirrm amacli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net alacak/ytkumlultkleri eklenmek/
¢ikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu yatirimlarin gergege uygun degerlerine yaklastigi kabul
edilmistir. Borsa istanbul’da islem géren Tiirkiye Vakiflar Bankasi A.S. ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. hisseleri 31
Aralik 2014 tarihli borsa rayi¢ degerleri ile gosterilmistir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENET(I RAPORU

Akig Gayrimenkul Yatirim Ortakhf A.S. Yénetim Kurulu'na
Bireysel Finansal Tablolara fliskin Rapor

Akig Gayrimenkul Yahnm Ortakhifi A.S.'nin (*Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli bireysel finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar ve dier kapsamh gelir
tablosu, bireysel Gzkaynak deigim tablosu ve bireysel nakit akag tablosu ile Gnemli muhasebe
politikalarimi &zetleven dipnotlar ve difer agiklayici notlardan olusan iligikteki bireysel finansal
tablolarimi denetlemis bulunuyoruz.

Yénetiminin Bireysel Finansal Tablolara fligkin Sorumiluludiu

Sirket yénetimi; bireysel finansal tablolann Tiirkiye Muhasebe Standartlan’na (*TMS") uygun
olarak hamrlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli

yanhshk igermeyen bireysel finansal tablolarin hazirlanmasim saflamak icin gerekli gordiifi ig
kontrelden sorumludur.

Badimsiz Denetgi Sorumluludu

1.

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bafamsiz denetime dayanarak, bu bireysel finansal tablolar haklanda
goriis vermektir. Yaptifimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan bafimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlannin bir pargas: olan Bafimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitillmiistiir. Bu standartlar, etik hiikkiimlere uygunluk safflanmasim ve bafimsiz
denetimin, bireysel finansal tablolarin énemli yanlishk igerip igermedigine dair makul giivence elde
etmek fizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bafymsiz denetim, bireysel finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar haklanda denetim kamiti elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, bireysel
finansal tablolardald hata veya hile kaynakl: “6nemli yanhghk" risklerinin deferlendirilmesi de
dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayamir. Bagimsiz denetgi risk
degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaeiyla,
isletmenin bireysel finansal tablolannin hazirlanmas: ve gergege uygun sunumuyla ilgili i kontroli
degterlendirir, ancak bu degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinlifine iligkin bir girils verme
amaci tasimaz. Bafimsiz denetim, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolann sunumunun
degierlendirilmesinin yani sira, Sirket ynetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalanmn
uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin deferlendirilmesini de
igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bafimsiz denetim kamitlanmn, gériigtimiiziin
olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

I Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik A.5. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul - Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050



Gorilg

4.  Gorliglimiize gore, bireysel finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.'nin 31 Aralik
2015 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansimi ve nakit akaglanm, TMS'ye (bkz. Not 2) uygun olarak tiim Snemli y&nleriyle gergegie
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Dijer Yikiimliiliikler

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikras:i uyarninea
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Haklanda Denetgi Raporu 19 Subat 2016
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

6. TTK'nn 402’ inci maddesinin dérdiineii fikrasi uyannca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap
diéneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sézlegmesinin finansal raporlamaya iligkin
hilkiimlerine uygun olmadifina dair Snemli bir hususa rastlanmamgtir.

7. TTK'min 402" inci maddesinin dérdiineil fikras: uyanneca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmus ve istenen belgeleri vermistir,

Bagaran Nas Bafnmsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

{stanbul, 19 Subat 2016
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Dipnot

Bagimsiz
denetimden

gegmis

146

diizenlemis (Not 2.3)

Referanslari

VARLIKLAR
Do6nen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

- iligkili taraflardan ticari alacaklar

- iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

- iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Pesin 6denmis giderler
Diger donen varliklar

Duran varliklar

Finansal yatirimlar
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlar
Ticari alacaklar
- iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar
- iliskili taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Yatirim amach gayrimenkuller
Maddi duran varlklar
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar
Pesin 6denmis giderler
Diger duran varliklar

Toplam varliklar

14

26
11
10
12

13

15

31 Aralik 2015

84.268.740

42.253.870
32.184.487
944.095
31.240.392
1.144.813
1.144.813
721.811
5.273.555
2.690.204

1.699.865.061

306.652.908
59.538.704
59.538.704

9.866.125
9.866.125
278.252.162
1.042.190.000
2.392.094
32.032

32.032

941.036

1.784.133.801

31 Aralik 2014

88.684.353

46.926.607
21.086.861
16.480.816
4.606.045
1.174.132
1.174.132
6.311.517
4.265.659
8.919.577

1.262.464.409

58.491.466
4.778.196
916.368
916.368

240.726.573
926.760.000
3.049.163
40.973
40.973
1.659.626
26.042.044

1.351.148.762

31 Aralik 2013

87.650.115

38.870.829
4.035.449
124.435
3.911.014
1.448.810
1.448.810
27.394.323
8.450.532
7.450.172

1.166.445.245

64.859.013
6.655.477
1.314.101
1.314.101

244.632.159
800.337.104
3.502.330
72.533
72.533
4.000.712
41.071.816

1.254.095.360

1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap dénemine ait bireysel finansal tablolar, denetimden sorumlu komite tarafindan
incelenmis ve 19 Subat 2016 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmistir. S6z konusu bireysel finansal tablolar Genel
Kurul’da onaylanmasi sonucunda kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Bagimsiz
denetimden Yeniden
Dipnot gecmis diizenlemis (Not 2.3)
Referanslari 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliilikler 276.530.293 195.484.562 429.490.810
Kisa vadeli borglanmalar 6 171.073.123 111.211.690 352.881.183
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 90.302.452 62.737.044 41.986.230
Ticari borglar 9.363.202 15.387.804 16.183.563
- iliskili taraflara ticari borclar 7,26 2.523.267 2.482.505 1.821.142
- iliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 6.839.935 12.905.299 14.362.421
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 17 296.488 462.119 430.901
Diger borglar 600.877 437.066 335.106
- iliskili olmayan taraflara diger borglar 8 600.877 437.066 335.106
Ertelenmis gelirler 9 530.651 4.736.408 17.107.381
Kisa vadeli karsiliklar 1.088.110 512.431 566.446
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 16 114.061 118.563 207.164
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17 974.049 393.868 359.282
Diger kisa vadeli yukumlaltkler 15 3.275.390 - -
Uzun vadeli yiikiimluliikler 458.644.766 326.989.010 98.215.050
Uzun vadeli borglanmalar 6 458.179.619 326.811.659 98.059.135
Uzun vadeli karsiliklar 465.147 177.351 155.915
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsilklar 17 465.147 177.351 155.915
Ozkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190 726.389.500
Odenmis sermaye 18 200.000.000 200.000.000 128.200.841
Sermaye diizeltme farklari 121.840.877 121.840.877 143.640.036
Paylara iliskin primler 208.659 208.659 202.159
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler (252.352) (3.497) -
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olclim kazanglari / (kayiplari) 18 (252.352) (3.497) -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler 18 (48.924) 46.365.999 52.717.328
- Yeniden degerleme ve sinfilandirma kazanglari - 46.365.852 52.733.399
- Yabanci para gevrim farklari 18 (48.924) 147 (16.071)
Ortak yonetime tabi isletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 24.871.819 20.888.561 20.888.561
Gegmis yillar karlari 359.803.698 330.152.935 305.113.357
Net dénem (zarari) / kéri 291.947.325 58.634.016 25.039.578

Toplam kaynaklar 1.784.133.801 1.351.148.762 1.254.095.360

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Dipnot
Referanslari

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19
Satislarin Maliyeti (-) 19

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar

Genel yonetim giderleri (-) 20
Pazarlama giderleri (-) 20
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22
Esas faaliyetlerden figer giderler (-) 22

Esas Faaliyet Kari

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 23
Ozkaynak yontemiyle degerlenen musterek yonetime
tabi ortakliklarin karlarindaki paylar 14

Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari

Finansman gelirleri 24
Finansman giderleri (-) 24

Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari

Siirdiiriilen faaliyetler donem kari

DONEM NET KARI

Adi Pay Basina Kazang 25
DIGER KAPSAMLI GIDER

Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar

Tanlmlanm|§ fayda planlari yeniden olgiim kayiplari 17
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli
gelirinden kar/zararda siniflandiriimayacak paylar 14

Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme

_ve/veya siniflandirma (kayiplari)/kazanglari 5
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml
gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylar 14

DIGER KAPSAMLI GiDER

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
denetimden

gecmis
1 Ocak -
31 Aralik 2015

87.539.448
(26.997.156)

60.542.292
(15.922.247)
(952.559)
30.398.411
(25.887.240)
48.178.657
319.618.114
8.708.890
376.505.661

27.906.892
(112.465.228)

291.947.325
291.947.325
291.947.325

1,46

(248.855)
(138.012)

(110.843)
(132.784)
(83.713)
(49.071)
(381.639)

291.565.686

148

Yeniden
diizenlenmis
(Not 2.3)

1 Ocak -

31 Aralik 2014

89.644.224
(41.902.836)

47.741.388
(12.181.808)
(1.302.257)
3.906.385
(3.110.163)
35.053.545
66.895.222
(1.620.489)
100.328.278

56.302.719
(97.996.981)

58.634.016
58.634.016
58.634.016

0,34

(3.497)
10.280

(13.777)
(6.351.329)
(6.367.547)

16.218
(6.354.826)

52.279.190
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTiBARIYLA
BiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden

gecmis
1 Ocak-
31 Aralik 2015

150

Yeniden
diizenlenmis
1 Ocak-

31 Aralik 2014

A. iISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 180.365.080 (14.701.699)
Donem Net Kari 291.947.325 58.634.016
D6nem Net Kari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (118.237.446) (21.815.553)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 726.088 816.546
Karsihklar lle llgili Dizeltmeler 2.218.758 398.536
Faiz Gelirleri ve Giderleri lle llgili Dizeltmeler = 14.128.837 28.119.220
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari [le lgili Diizeltmeler 182.372.922 14.554.932
Gerge?e Uygun Deger Kayiplari/Kazanclar ile ligili Diizeltmeler (196.751.433 (58.454.570)
Istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile llgili Dizeltmeler (8.708.890 1.620.489
Reeskont Gideri ile llgili Dizeltmeler 11.357.289 -
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iligkin Dizeltmeler (122.857.947 (8.699.885
Kar/Zarar Mutabakati ile llgili Diger Diizeltmeler (723.070 (170.821
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 7.091.399 (50.665.408)
Stoklardaki Artis ilgili Diizeltmeler 1.494.102 (57.611.533
Ticari Alacaklardaki Artig llgili Dizeltmeler (11.809.228) (623.889
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalisla llgili Dizeltmeler 22.145.305 20.361.004
Ticari Borglardaki (Azalis)/Artisla ilgili Diizeltmeler (6.024.602) (966.557
Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Azalisla llgili Dizeltmeler 1.285.822 (11.824.433
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan 180.801.278 (13.846.945)
Vergi Odemeleri _ (381.632 (824.931
Kidem Tazminati Odemeleri (54.566 (29.823
B. YAT|RIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (137.754.261) 15.983.840
Bagl Ortakliklarin Kontrolinin Elde Edilmesine Yonelik

Alislara lliskin Nakit Cikislari (40.200.000) -
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin

Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 344,700 -
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin

Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Cikislari (174.417.646) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan

Kaynaklanan Nakit Girisleri 539.649 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari (599.727) (331.819)
Yatirim Amach Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 60.548.644 11.496.900
Yatirim Amach Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (5.941.948) (1.051.959)
Alinan Temettiiler 21.972.067 5.870.718
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (52.526.985) 4.441.111
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindanKaynaklanan Nakit Girisleri - 50.006.500
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 219.891.378 422.825.293
Bor¢c Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (237.679.169 (434.544.583)
Odenen Temettller (24.999.995 -
Alinan Faiz 2.215.493 2.010.766
Odenen Faiz (11.954.692) (35.856.865)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalig (A+B+C) (9.916.166) 5.723.252
Nkt Benzenior Urarmdek Bt e Ve 5.243.429 2.332.526
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalis (A+B+C+D) (4.672.737) 8.055.778
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 46.926.607 38.870.829
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 42.253.870 46.926.607

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iIN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde, Akis Gayrimenkul
Yatirimi A.S. unvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani, 24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili
Gazetesi’'ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde
tescil edilmis ve 24 Mayis 2012 tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim
ortagi Akkok Holding A.S/dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirirm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul Gelistirme ve Tekstil
Sanayii A.S. (“Ak-Al") ile 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19

ve 20. maddeleri ¢cercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”)'nin ilgili dizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli bilangolari Gizerinden ve Ak-Al'in 30 Haziran
2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir bltlin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklestiriimesine
karar verilmis olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul
toplantisinda onaylanmistir.

Sirket, Tiirkiye’de istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:

Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 istanbul.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Pay orani (%) Pay tutari Pay orani (%) Pay tutari

Akkok Holding A.S. 31,53 63.065.857 31,53 63.065.857
Ali Raif Dingkok 20,45 40.910.344 20,45 40.910.344
Niltfer Dingkok Ciftci 12,87 25.741.469 12,87 25.741.469
Raif Ali Dingkok 6,22 12.430.497 6,22 12.430.497
Diger, halka agcik hisseler dahil® 28,93 57.851.833 28,93 57.851.833
Toplam 6denmis sermaye 100,00 200.000.000 100,00 200.000.000

)31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Akis hisselerinin %24,23’lik kismi Borsa istanbul A.S. (“BIST”)'de fiili dolasimdadir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsilig1 19.422.649 Tl'den ve B grubu
180.577.351 adet pay karsiligi 180.577.351 TL'den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yénetim kurulu tyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gésterecegi adaylar arasindan olmak
Uzere Genel Kurul tarafindan segilir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermaye tavani 200.000.000 TLdir (31 Aralik 2014: 200.000.000 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in calisan sayisi 22 kisidir (31 Aralik 2014: 24 kisi).
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bagh Ortakliklar

Akis’in Bagli Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Bagh Ortakliklar Faaliyet konusu

Ak Yon Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. (“Ak Yon”) AVM yobnetimi ve isletmesi

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) Gayrimenkul yatirimlari

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. (“Karlitepe”) Gayrimenkul yatirimlari
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortaklik ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Ak Yon 100,00 99,99 100,00 99,99

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe!™ 100,00 100,00 - -

) Bakiniz Not 14.

Ak Yon

Ak Yén 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim ve hizmetlerini,
yonetimini ylklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri, alisveris merkezleri, ticaret

ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tiirll turizm tesisleri, sosyal amacli tesisler, turistik,

sportif, egitimsel ve kiltirel tesislerin, sinema, tiyatro salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun

olarak kullaniimasini temin etmek, korunmasi icin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yonetmek,
gayrimenkullin bakim, onarim, gbzetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tiirli destek ve yénetim hizmetlerini
saglamakdir.

Ak Yon, Akbati AVM’nin isletmesini ve yonetimini gerceklestirmektedir. Akis, Ak Yon’in sermayesinin %99,99’una
sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tirli tekstil ve
kiyafet Giretimi, ithalat ve ihracatidir. Tim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D. 4 Ocak 2013’te tescil olan
birlesme ile Akis’in bagli ortakligi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate E.A.D. olarak
degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde etmek amaci ile gerek ulke
icinde ve gerekse yurt disinda her tiirli gayrimenkul yatirimi yapmak olarak degistirilmistir.

Karlitepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek istanbul’da kurulmus olup ana
faaliyet konusu;kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak, parsellemek, birlestirmek, boélimler
halinde satmak, imar plani yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalari ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide insaatlar
yaptirmak, her tirld bina, ofis, tesis, peyzaj mimarligi, cevre tasarimi kapmasinda mimarlk, mihendislik, teknik
danismanlik ve isletme hizmeti vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis’in
bagli ortakligi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Projesi is gelistirme siireci kapmasiminda satin alinmistir.
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Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Misterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin musterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili varliklar
Uzerinde haklara ve borglara iliskin yiktmluliklere sahip olduklari durumlarda ortaya cikar.

Akis’in Musterek Yonetime Tabi Ortakhg, Tirkiye'de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu asagida
belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortakhgi Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme ve Yatirrm A.S.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhik dolayh ortaklik ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Akis - Mudanya Adi Ortakhgi 50,00 50,00 - -
Akis - Mudanya Adi Ortaligi

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. tarafindan imzalanan
proje ortaklig sézlesmesi ile kurulmustur. Akis’in ortakliklataki payr %50°dir. Proje ortakhiginin amaci; istanbul ili,
Beykoz ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi’nde proje gelistirmeye yonelik olarak bu bélgedeki cesitli parsellerin malikleri ile

gerceklestirilecek olan kat karsilig1 insaat s6zlesmeleriden dogacak hak ve yukumliliklerin ifasidir.

istirakler

Akis’in istiraki, Turkiye’'de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu asagida belirtilmistir:

istirak Faaliyet Konusu

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saf GYO”) Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortaklik ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Saf GYO™ 19,71 19,71 6,56 6,56

131 Temmuz 2015 tarihinden gerceklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucu Akis’in Saf GYO’daki hisseleri Saf GYO
Uzerinde 6nemli etki yarathigl degerlendirilerek istirak olarak muhasebelestirilmistir

(Not 2.4 ve Not 10).
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Saf GYO

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Sirekli Yapi Denetimi Anonim Sirketi unvani ile
kurulmustur.

595 Sayili KHK’nin iptali nedeniyle gayri faal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve unvan degisikligine
giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvanini almis ve bu tarihten
itibaren Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S.nin Sarigazi’de kurulu olan ahsap lretim tesislerindeki yan faaliyetini
Uzerine alarak esas faaliyet olarak devam ettirmistir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatirimi konusunda faaliyet gostermek Uizere tekrar amag ve unvan degisikligi
yapilmis ve sirket unvani Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. olarak yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nde (“Teblig”) belirtilen, gayrimenkullere, gayrimenkule dayal sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirbm
yapmak ve tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak amaci ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. ise 115 sayil Ydnetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011 tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve
Ticaret A.S.nin Tirk Ticaret Kanunu’nun 451’inci maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri
hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme islemlerine iliskin
Esaslar Tebligi” hiiklimleri ¢cergevesinde, aktif ve pasifleriyle bir bltiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Ana Sozlesmesi'nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

olarak degistirilmistir.

Sirket esas sOzlesmesine gore, sermaye piyasasi mevzuat geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,

konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
(malkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir,
rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféylinde
bulunan varliklar Gizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde lgiincu kisiler lehine rehin ve
ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla
Uglncu kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, st hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag
edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde kurulmus olup Saf
GYO’nun konsolide finansal tablolarinda bagli ortaklik olarak dahil edilmektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolar Yénetim Kurulu tarafindan
19 Subat 2016 tarihinde onaylanmistir.

Bu bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur. Aksi belirtilmedigi
surece bu muhasebe politikalari sunulan bitiin dénemler igin uygulanmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Akis, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu (“TTK"),
vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.
Bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yukiumlilikler ve yatirrm amacgh
gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir.

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren ara doneme iliskin bireysel finansal tablolarini SPK’nin Seri:ll, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin “Yillik ve Ara Dénem Finansal Rapor Diizenleme
YukUimlulGagld” bashkh 6. ve 7. maddeleri geregince, 2014 yili ilk Gg ayhk hesap déneminden itibaren konsolide finansal
tablolari ile birlikte bireysel finansal tablolarini da hazirlamakla yikamliddr. Sirket, bu 6zet bireysel finansal tablolari

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar” (“TMS 27”) standartina uygun olarak hazirlamistir.
b) TMS’ ye uygunluk beyani

Bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.
Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtiimedikce TL olarak gosterilmistir. TL disindaki
para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yakamlilukler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yikimlilukleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiktumluliklerin yerine getirilmesinin eg zamanl oldugu
durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket bireysel finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
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2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler

a) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu sinirli degisiklik tGglinci kisiler veya ¢alisanlar tarafindan tanimlanmis fayda
planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi, 6rnegin maasinin
sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi, durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik getirmektedir. S6z
konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sriket’in finansal durumunu veya performansi tzerinde etkisi olmamistir.

- Yillik Tyilestirmeler 2012; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénemi asagida yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazl Odemeler

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolimleri

- TFRS 13, Gergcege Uygun Deger Olciimii

- TMS 16, Maddi Duran Varlklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yakimlaltkler
- TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumunu veya performansi tzerinde etkisi
olmamistir.

- Yillik Tyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. iyilestirme projesi 2011-12-13 dénemleri asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS'nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olcimii
- TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

S6z konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumunu veya performansi tizerinde etkisi
olmamuistir.

b) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiriirlige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 11, “Musterek Anlasmalar”daki degisiklik: Musterek faaliyetlerde pay alimi.

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standarttaki degisiklik
ile isletme tanimina giren bir misterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda
acikhk getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varhklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve veren bitkilere iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

Bu degisiklik iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve
veren bitkilerin, maddi duran varliklarin Gretim strecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan
¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.
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- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varlklar”, amortisman ve
itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken hasilat bazli metotlarin uygun olmadigi agiklanmaktadir. Clinka
bir varlik kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin
tiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni zamanda, hasilatin bir varliga ait ekonomik faydanin
tiketiminin 6lgtilmesinde uygun bir temel olmadigi agiklanmistir.

- TFRS 14, “Reglilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak sirketlerde, eski regiilasyona tabi
hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir. Ancak daha énce TFRS uygulamis ve ilgili tutar
muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger
kalemlerden ayri olarak sunulmasi istenmektedir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagh ortaklik, istirakler ve is ortakhklarindaki yatirrmlarini
muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin vermektedir. Sirket, bu degisikligi 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla TMS 27 gergevesinde erken uygulamayi tercih etmistir ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standardi gergevesinde ge¢mis donem finansal tablolarini yeniden
dizenlemistir (Not 2.3 ve 2.4).

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”, 1 Ocak

2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS

10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimci ve istiraki ya da is ortakhgi arasinda bir varligin satisi ya da
istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gergeklestiginde (bagh ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami
muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir
kismi muhasebelestirilir.

- Yillik lyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, “Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis yontemlerine iliskin degisiklik,

- TFRS 7, “Finansal araglar: Agiklamalar”, TFRS 1’e bagl olarak yapilan, hizmet sézlesmelerine iliskin degisiklik,

- TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iliskin degisiklik,

- TMS 34, “Ara dénem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

- TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri
ve onlarin bagh ortaklklari icin konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TFRS 15 “Musteri s6zlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormis Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum ¢alismasi sonucu

ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamayi amaglamistir
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- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiktumliliklerin siniflandirmasi ve 6lgtlmesi
ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda kullaniimakta olan, gerceklesen deger diistikligu zarari modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Bu biiltenin yayim tarih itibariyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz Kamu G6zetim Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanmamistir:

- TFRS 9 “Finansal Araglar”
- TFRS 15 “Musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat”

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari uygulayacaktir.
2.3 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, 6nceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolari da buna uygun
olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanan 6zet bireysel finansal tablolar bir dnceki dénemle karsilastiriimali
sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinda daha dnce “Kisa vadeli borglanmalar”altinda siniflanan 31 Aralik 2014 tarihindeki
2.481.575 TL tutarindaki finansal borglanmalar “Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari”altinda
siniflandiriimistir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha dnce “Satislarin maliyeti” altinda siniflanan 31 Aralik 2014 tarihindeki 448.390 TL
tutarindaki gider “Genel yonetim giderleri” altinda siniflandiriimistir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

TMS 27 standardinda degistirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi” uygulanmasini Sirket erken
uygulamayi tercih etmistir ve daha 6nceden maliyet bedeli ile muhasebelestirilen bagli ortaklari, istiraki ve misterek
yonetime tabi ortakligini 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla geriye donlk olarak 6zkaynak yontemiyle muhabelestirmistir.

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar”
standardi gergevesinde 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla bireysel finansal durum tablolari, 1 Ocak - 31 Aralik
2015 ve 1 Ocak - 31 Aralk 2014 tarihleri itibariyla bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolarini ve 1 Ocak -
31 Aralik 2014 tarihli bireysel nakit akig tablosunu yeniden diizenlemistir.
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31 ARALIK 2015 TARIHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara hesap Onceden Yeniden
dénemine ait bireysel kar veya zarar ve raporlanan Diizeltme diizenlenen

diger kapsamli gelir tablosu tutarlar etkisi HIEET

Kar veya zarar

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 67.154.455 (259.233) 66.895.222
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan paylar - (1.620.489) (1.620.489)
Net donem zarari 60.513.738 (1.879.722) 58.634.016

Diger kapsamli gelir

Kar veya zarar olarak
kar/zararda siniflandinlmayacak paylar 10.280 (13.777) (3.497)
yeniden siniflandirllamayacaklar
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen
yatirimlarin diger kapsamh gelirinden
kar/zararda siniflandiriimayacak paylar - (13.777) (13.777)

Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar
kar/zararda siniflandinlmayacak paylar (6.367.547) 16.218 (6.351.329)

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
yatirimlarin diger kapsamh gelirinden

kar/zararda siniflandirilacak paylar - 16.218 16.218
Diger kapsamli gider (6.357.267) 2.441 (6.354.826)
Toplam kapsamli gider 54.156.471 (1.877.281) 52.279.190

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida agiklanmistir.
2.4.1 Bireysel finansal tablolarda 6zkaynak yontemi

TMS 27 standardinda degistirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi” uygulanmasi 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Ayni zamanda TMS 27 standardi cergevesinde
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket, bu degisikligi 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla TMS 27 ¢ergevesinde

erken uygulamayi tercih etmistir ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar”
standardi gergevesinde ge¢cmis dénem finansal tablolarini yeniden diizenlemistir (Not 2.3). Bu degisiklik isletmelere,
bagh ortaklk, istirak ve is ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.



2015 Faaliyet Raporu 161

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda detayi Not 1’de agiklanan bagh ortakliklari ve istirakindeki
yatirimlarini TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar” standardinda tanimlanan 6zkaynak yéntemini
kullanarak muhasebelestirmektedir.

Ozkaynak ydntemi; yatirimin baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirildigi ve sonrasinda bu tutarin yatirm
yapilan isletmenin net varliklarinda yatirimci isletmenin payina disen kismi yansitacak sekilde duzeltildigi bir
muhasebe yontemidir. Yatirimci isletmenin kar veya zarari, yatirim yapilan isletmenin kar veya zararindan kendisine
diisen payi; yatirimci isletmenin diger kapsamli kari, yatirim yapilan isletmenin diger kapsamli karindan kendisine
diisen payi kapsamaktadir.

Bagli ortakliklar ve istirak, finansal tablolarini, finansal tablolarin tarihi itibariyla ve yeknesak muhasebe ilke ve
uygulamalari gozetilerek en son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari ve
hesaplama yontemleri kullanilarak hazirlamistir.

Bagli ortakliklarin veya istirakin faaliyet sonuglari, satin alma, elden ¢ikarma veya ortaklik olusumu islemlerine uygun
olarak so6z konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya hari¢ birakilmislardir.

Bir yatirim, yatirim yapilan isletmenin bagh ortaklik veya istirak niteligi kazandigi tarihten itibaren 6zkaynak yontemine
gbre muhasebelestirilir. Yatirimin ediniminde, yatirrmin elde etme maliyeti ile bagli ortaklik veya istirakin tespit
edilebilen net varlik, borg ve kosullu borglarinin net gercege uygun degerinden isletmeye diisen pay arasindaki her
tarld fark, asagidaki sekilde muhasebelestirilir:

- Bir bagh ortakliga veya istirake yapilan yatirim ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen bagh ortaklik veya
istirakin satin alma tarihindeki tanimlanabilir varhk, yikimlilik ve sarta bagl yikimliliklerine dagitilir. Satin alma
maliyeti ile iktisap edilen bagl ortaklik veya istirakin tanimlanabilir varlik, ylikimlilik ve sarta bagh yukidmltltklerinin
gercege uygun degeri arasindaki fark serefiye olarak yatirrminin defter degerine dahil edilir. Bununla birlikte, sz
konusu serefiyeden amortisman ayrilmasina izin verilmez.

- istirakin veya is ortakliginin tanimlanabilir varlik ve borglarinin net gercege uygun degerinden isletmenin payina
disen kismin yatirimin elde etme maliyetini agan tutari, yatirimin edinildigi donemde istirakin veya is ortakliginin kar
veya zararindaki isletmeye diisen payin belirlenmesinde, gelirlere dahil edilir.

Asamali hisse alimi

Sirket, daha 6nce finansal yatirnmlar altinda yer alan Saf GYO’nun %6,56 oraninda hissesine sahip iken 31 Temmuz 2015
tarihinde gergeklesen %13,15 oranindaki hisse alimi ile birlikte Saf GYO’nun toplamda %19,71 oranindaki hisselerinin
sahip olmustur ve Saf GYO Uzerinden dnemli etkisi olacak konuma gegmistir. Daha dnceden finansal yatirimlarda yer
alan %6,56’lik payina istinaden 6zkaynaklar altinda yer alan “Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglari” tutari
doénemin kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir. Sirket, daha dnceden elinde bulundurdugu %6,56’lik payini,

31 Temmuz 2015 tarihindeki gergege uygun degeri ile yeniden 6lgmiistlr ve sonug olarak ortaya ¢ikan bir kazang da kar
veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir.

Miisterek faaliyetler
Sirket, Not 1’de detayi agiklanan proje ortaklik anlagsmasinin tiiriini degerlendirmis ve musterek faaliyet olduguna

karar vermistir. Sirket’in bireysel finansal tablolarinda musterek faaliyetlere konu proje ortakliklari, TMS 28
standardinda tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.
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2.4.2 Bolumlere gore raporlama

Faaliyet bolimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii bélime tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bélimin performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan
icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.4.3 iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu Gyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek ydnetime tabi ortakliklar TMS 24 - iliskili Taraf Agiklamalari standardi
kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.4 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmektedir. Yabanci para
parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur tizerinden dénem sonunda TL'ye gevrilmektedirler. Bu tip
islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.4.5 Finansal araglar
Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklardan; finansal yikamlulikleri ise ticari borglar ve finansal borglardan olugsmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal araglar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger bitiin finansal varliklar, Sirket’in ilgili finansal
aracin sozlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal
varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini bu
finansal varlik ile ilgili bitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal
varhgi kayitlarindan g¢ikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her
tarla hak, ayri bir varhik veya yikimlalik olarak kaydedilmektedir.

Turev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir islem maliyetleri
dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde asagida
belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kir/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagl finansal varliklar”, “Gercege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve “Alim satim amach tirev finansal
varliklar” olmak Gzere lge ayrilmaktadir.

Alim satim amaclh finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portféyiln pargasi olan finansal varhklardir.
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Alim satim amagli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak tzere
maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirnmlar ve gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi rayi¢ degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, rayi¢ degerleri
guvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani ydontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergcege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal
Varlhklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar elden gikariimalari
durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kér/zararina
yansitilmaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil
olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi igin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir
odemeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakl krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti

ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri olarak
muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile Ui¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve 6nemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Bu varliklarin
defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii) Tiirev olmayan finansal yiikiimliliikler

Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Finansal borglar, islem

maliyetlerini dustiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedelleri tGizerinden olgtilmektedir.
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2.4.6. Netlestirme

Finansal varliklar ve ytkimliltkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimlulGgln yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi
halinde, bilangcoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.7. Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat tizerinden
satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger
ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.8. Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi indirilmis
olarak tahsil edilen tutardan disilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.9. Temettiiler

Sirket, temetti gelirlerini ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte, bireysel finansal tablolara yansitmaktadir.
Temetti borglari kar dagiiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yukimliliik olarak bireysel finansal
tablolara yansitilir.

2.4.10. Pay basina kazang

Bireysel kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem icinde
mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine bolinmesi ile tespit edilir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina
kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini
de hesaplayarak bulunur.

2.4.11. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ciktigini gésteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla séz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda,
Sirket bireysel finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
dizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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2.4.12. Karsiliklar, sarta bagh yiikiimlulikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin bireysel finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yikimlilugiun bulunmasi, bu yikimlulGgin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimlulik tutarinin givenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir.

S6z konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili olarak bireysel
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z
konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte bireysel finansal tablolara alinir.

2.4.13. Kiralama islemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak
siniflandiriimaktadir. Diger bitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile bireysel kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama islemlerinden
borglar olarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolarinda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin buglinkii degerlerinden kiiglik olani esas

alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama sliresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
donemlere yayllmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varlklar igin uygulanan esaslara gére
amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira sliresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
bireysel kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.14. Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Sirket’in bagh ortaklklari olan Ak Yon ve Karlitepe ise, kurumlar vergisi
mikellefidir.
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2.4.15. Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminat karsiligi

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, Tiirk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi yukimluliklerinin tahmini toplam karsiliginin buglinku degerini ifade eder. Turkiye’de gegerli olan ¢alisma
hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten cikartilan,
askerlik gorevini yapmak icin cagrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet stresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini
doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yukimlalugu vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet stresiyle baglantili, bazi gegis sireci
maddeleri ¢cikartiimistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik
2014 tarihi itibariyla 3.828 TL ile sinirlandiriimistir (31 Aralik 2014: 3.438 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yikimliluginin bugtinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilhk 6ngorilen yikimlulik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tim aktteryal karlar ve zararlar kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli
fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat ylikimliliginin tahmin edilebilmesi icin aktlier degerleme 6ngorilerinin
gelistiriimesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket dngorilen yikimlilik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siresini sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari

temel alarak bir yukumlilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte galisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yuktumluklerin buglinkli degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek orani gosterir. Kidem tazminati tavani
her alt ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik 2014 tarihli karsihgin hesaplamasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli
olan 4.093 TL tavan tutari (1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullaniimistir.

Kidem tazminati ylikiimlGluga sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimlilGgin
buglinku degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yikimlultklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngorir. Toplam
yuktmluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. 1 Temmuz 2012 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olan s6z konusu degisikligin etkisi 6nemsiz
oldugundan, Sirket tarafindan geriye yonelik uygulama yapilmamistir.

izin Haklari
Kullanilmamis izin haklarindan dogan yikiimlulikler, hak kazanildiklari donemlerde tahakkuk edilir.
2.4.16. Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gercgeklesebilir degerin diusik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari
Sirket tarafindan kisa vadede satis amagl konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar lizerinde insaati
devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini,
donustirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gercgeklesebilir degerin disiik olani yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Borglanma maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde olan stoklarin lizerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya
yakin bir gelecekte Gzerinde konut insaati yapilacak arsalar, stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi itibariyla
satisinin bir yildan daha uzun stirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandiriimistir.
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2.4.17. Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya Uriin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
Oonemsiz olmasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gdsterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin stipheli alacak
karsihg ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkiin tutar arasindaki farktr.
Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak lzere tim nakit
akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsilhigindan dusllerek diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan driin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve diger
yuktumlultkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis
finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikimlulikler, orijinal fatura degerinden kayda alinan borglarin
izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz ydntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
Uzerinden gosterilmistir.

2.4.18. Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin 6ngoérilen teslim tarihi
gbz online alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin
alinma amacina ve siresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.19. Borglanma maliyetleri

Bir 6zellikli varhgin elde edilmesi, ingasi veya Uretimi ile dogrudan iligskilendirilebilen genel ve 6zel amacgh alinmis
borglarin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir parcasi olarak, bu varliklari amaglanan kullanima veya satisa hazir
duruma getirilmesi icin gerekli siire boyunca aktiflestirilir. Ozellikli varliklar amaglanan kullanima veya satisa hazir
duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir siireyi gerektiren varliklardir. Ozellikli varliklarla ilgili ahnmis harcanmasi
beklenen 6zel amaglh borglarin gegici olarak nemalandiriimasi ile kazanilan yatirim geliri, aktiflestirme kosullarini
saglayan borglanma maliyetlerinden disulir.

Diger borglanma maliyetleri olustuklari ddonemde gider olarak muhasebelestirilirler.
2.4.20. Maddi duran varlklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger

disuklugi karsihgi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gdsterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan
gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.
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Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali murleri baz alinarak dogrusal amortisman yéntemi
kullanilarak ayrilmaktadir

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali dmurler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Vi)
Yer alti ve yer stl dizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaglar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mri boyunca amortismana tabi
tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tizerinde olmasi durumunda
s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger distklugu karsihgl gider hesaplari ile
iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartilmasi sonucu olusan satis kari veya zarari, kayitli degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

2.4.21. Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali dmdirleri Gizerinden dogrusal itfa
yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali dmiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.4.22. Varliklarda deger dusukliigii
Finansal varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger distkligine ugradigina iliskin
ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tlirden bir géstergenin mevcut
olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistklUgu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden
fazla olayin (“zarar/kayip olayr”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin
veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari Gzerindeki etkisi sonucunda
deger disuklugiine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dustklGglne ugrar ve deger
diisiikliigii zaran olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiigin yiiksekligine
bakilmaksizin muhasebelestirilmez.
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Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, deger dusukligi
tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir
tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit tireten biriminin geri kazanilabilir
tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
buyuk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga
0zgu riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani kullanilarak bugilinki degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit Greten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi durumunda, varhigin
(veya nakit tireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan deger
disuklugu kayiplari kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.

2.4.23. Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, yatinm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler,
alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lgulir. Haslilat, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Sirket’e girisi mimkun gorullyorsa ve bu gelirin miktari guivenilir bir sekilde dlculebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira

indirimleri gerceklestigi donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

2.4.24. Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz orani yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diistikligi olustugunda,
Sirket alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akislarini alacak veya kredinin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz
geliri olarak kaydedilir. Deger dusukligline ugramis kredi ve alacaklar tzerindeki faiz geliri, etkin faiz orani yontemi
kullanilarak kaydedilir.

2.4.25. Temettii geliri

Temettl almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.

2.4.26. Temettii dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temettd, sirket hissedarlari tarafindan onaylandigi tarihte Sirket finansal tablolarina
yukumlulik olarak yansitihr

2.4.27. Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller, faal olan yatirrm amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim amagli
gayrimenkullerden olusmaktadir.
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a) Faal olan yatirrm amagli gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri alisveris merkezi, arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin muhtemel
olmasi ve yatirim amacgl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde olgilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler; baslangigta yatirm
amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amagl bir gayrimenkule daha
sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti

de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagli gayrimenkuliin alimi, insasi veya iiretimi sirasinda ortaya cikan bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule

iliskin glinliik hizmet giderlerini yatirrm amagh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu
maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Glinlik hizmet maliyetleri esas itibariyla isgilik ve sarf
malzemelerinden olusmakla birlikte, kiiglik pargalara iliskin maliyetleri de igerebilir. Bu tlir harcamalar genellikle ilgili
gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amach gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gorilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varhgin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu gz dnlinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi
durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir. Sirket
makul 6lgllere gére hesaplanmis bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek igin
s6z konusu farkliliklari olusturan kosullari dikkate alir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkulln kullanim disi kalmasi veya elden
¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden gikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar
ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden g¢ikarilma doneminde yatirim
amacl gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 23).

b) Yapilmakta olan yatirrm amagch gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller satin alma ve insa siirecindeki olugan tim maliyetler ile sonradan ortaya
¢ikan diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilmektedir.
Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale
getirilmesine kadar surdiirilmektedir. Yapilmakta olan yatirrm amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye
kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir ve ve gergege uygun
deger yontemi ile degerlenir.

Sirket, yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Sirket, insaat
halindeki gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamasi durumunda bu tespitin
glivenilir bir sekilde yapildig ya da yatirimin tamamlandigi tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme yapilr.
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Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bicimde degerlendirilebilmesi
icin yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz 6niinde bulundurulur:

- insaatin tamamlanma derecesi,

- insaat1 yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya muteakip olusacak nakit girislerinin glivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- S6z konusu gayrimenkule 6zgi riskler,

- Ayni ozelliklerdeki bir baska ingaata iliskin gegmis deneyimler ve

- imar izinleri

Sirket yatirrm amach gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Sirket, yatirrm amach gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden
¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkuli bilancodan gikarana kadar yatirrm amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya
devam eder. Benzer sekilde, Sirket’in mevcut bir yatirrm amach gayrimenkuliini, ileride de yatirim amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirrm amagh
gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran
varlik olarak yeniden siniflandiriima yapiimaz.

2.5 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: I, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikimleri gergevesinde
hazirlanmistir (Not 30).

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikimlultklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yakimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:

a) Yatirnrm amagli gayrimenkullerin gergedge uygun dederleri:

Bireysel finansal tablolarda, yatirnm amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Akbatit AYM® i 778.800.000 627.680.000

Bostanci Cok Katli Magaza Projesi
(Usakligil projesi)® i 136.000.000 107.900.000
Cerkezkoy bina ve arsalari®t) iii 68.850.000 90.500.000
Uskiidar Kisikli arsalari® iv 58.375.000 52.460.000
Bozlyiik bina ve arsalar® vi 165.000 10.060.000
Yalova bina ve arsalari®¥) vii - 37.850.000
Diger yatirim amagh gayrimenkuller®® viii - 310.000
1.042.190.000 926.760.000

) Faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller
@) Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller

i. Akbati AVM

Sirket; 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul
ili, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel (izerinde kain toplam 50.838 m2 arsa iizerine Akbati Projesi’ni
gerceklestirmistir. Akbati Projesi’nde, 185.032 m2 insaat ve 65.496 m2 kiralanabilir alana sahip Akbati Alisveris Merkezi
bulunmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli ve 2015/2456 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’'nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar ydntemi yontemi ile
778.800.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3156 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar ydntemi yontemi ile
627.680.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizayon
orani artig orani orani
31 Aralik 2015 %10,50 %3,00 %7,50

31 Aralk 2014 %10,25 %3,00 %7,25
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ii. Bostanci Cok Kath Magaza Projesi (Usakligil projesi)

Sirket; istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14 parsel
Uzerinde kain 1.437 m2 arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m2’lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’ne baslamistir
ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesabi altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazacilig
projeleri kapsaminda yapilmakata olan yatirim amagli gayrimenkuller hesabi altina siniflanmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlhk A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli ve 2015/2455 numarali ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve Usaligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile
136.000.000 TL olarak belirlenmistir. Hen(iz insai faaliyetler bitmedigi icin bu yontemle hesaplanan deger “gelistirilmis
arsa degeri” olarak kabul edilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlhk A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli ve 2014/3168 numarali ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve Usaligil Projesi’'nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi

ile 107.900.000 TL olarak belirlenmistir. Henliz insai faaliyetlere baslanmadigi i¢in bu yontemle hesaplanan deger
“gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul edilmistir.

iskonto Yillik kira
orani artis orani

ilk 3 yil %5 artis,
31 Aralik 2015 %10,00 sonrasl %3 artig

ilk 3 yil %5 artis,
31 Aralik 2014 %10,00 sonrasl %3 artig

Sirket ile Beymen Magazacilik A.S. arasinda Usakligil projesi kapsaminda kira sézlesmesi imzalanmistir. Kira bedeli
“Asgari Kira Bedeli” ve “Hasilat Kira Bedeli” olmak lzere iki bélimde tahsil edilecektir. Birinci kira donemi igin asgari
kira bedeli 3.600.000 ABD Dolari, ikinci kira dénemi igin asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Dolari, igiincl kira donemi
icin asgari kira bedeli 4.000.000 ABD Dolari, dérdiinci kira dénemi igin asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Dolari ve
takip eden yillar icin ise %3 artis orani olacak sekilde belirlenmistir. Kira donemi faaliyete gegis ile baslayacak olup; 15
yil siireli olarak belirlenmistir. insai faaliyetlerinin tamamlanmasi ve kira déneminin faaliyete gegisi 2017 yilinin birinci
yarisi olarak 6ngoriilmektedir.

iii. Cerkezkdéy bina ve arsalari

Sirket’in, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Fevzi Pasa Mahallesi, 29K2D Pafta, 956 Ada, 10 Parsel izerinde kain toplam
377.005 m2 yizolgimiine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Sirket, halihazirda arsa ve tzerine konumlu tekstil Gretim
tesisinin bir kismindan kira geliri elde etmektedir.
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Sirket ile Altinyildiz Tekstil ve Konfeksiyon Anonim Sirketi (“Altinyildiz”’) arasindaki 31 Aralik 2015 tarihine kadar
yururliikte olan Kira Sozlesmesi kapsaminda Altinyildiz’in halihazirda bir kisminda kiracisi konumunda bulundugu
Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Fevzi Pasa Mahallesi, Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi’nde kain ve T.C. Cerkezkdy

Tapu Sicil Miidurligli nezdinde Pafta No: 29K2D, Ada No: 956 ve Parsel No: 10’da kayitl fabrika binasi ve migstemilat
niteligindeki 377.004,91 m2 ylzol¢imli yatinm amach gayrimenkuliin 125.165,84 m2’lik béliminde yer alan arsa ve
Uzerindeki yapilarin timiinden olusan kisminin (“Satis vaadine konu alan”) Sirket tarafindan Altinyildiz’a satisina karar
verilmistir. Bu gcercevede; 20 Kasim 2015 tarihinde Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalanmis
ve s0z konusu sozlesme tapuya serh ettirilmistir. 30 Aralik 2015 tarihinde satis vaadine konu alanin Altinyildiz’a satisi ve
deviri yapilmistir.

Arsalarin 31 Arahk 2015 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2487 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gergege uygun degeri ilgili raporda
ikame maliyet yontemi ile 119.150.000 TL olarak belirlenmistir. Parselin 4 parcaya ifraz edilmesi planlanmaktadir ancak
raporlama tarihi itibariyla hentiiz parselasyon ve tapu devrinin tamamlanmadigi 6grenilmistir. Bu kisim 125.165, 84 m2
yuzolgimiine sahip olup, tesis yapilarinin bu kisim Gizerinde kalan toplam insaat alani ise yaklasik 45.231 m2dir. Satis
vaadine konu olan bu kisim buglinki rayicleriyle ve tzerindeki mevcut yapilarla birlikte toplam degeri ilgili ekspertiz
raporunda 50.300.000 TL olarak belirlenmistir.

Satis vaadine konu alanin milkiyetinin pesin satis ve devir bedeli 24.691.930 ABD Dolari + KDV olarak belirlenmistir.
Satis bedeli Altinyildiz tarafindan keside edilecek ve Boyner Holding A.S.nin avalini de iceren, 5 yil vadeli ve aylik bazda
esit tutarlardaki emre yazili senetler ile tahsil edilmistir. Satis bedelinin 6deme seklinin vadeli olarak belirlenmis olmasi
nedeni ile satis bedeline uygulanacak vade farki oraninin aylik ABD Dolari LIBOR + %5 olarak tespit edilmistir.

Tek parselde yer alan yatirirm amagh gayrimenkuliin degerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle olusacak her bir
parselin satilabilirliginin saglanabilmesi amaciyla Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi’'nin (COSB) 2014 yilina ait Genel
Kurul toplantisinda alinan karar geregince Sirket tarafindan yapilmasi gereken bagis niteligindeki 3.644.835 ABD Dolari
tutarindaki 6demenin yapilmasina ve bu tutarin 1.126.493 ABD Dolari tutarindaki kisminin Altinyildiz’a yansitilmasina
karar verilmistir.

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3169 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri ilgili raporda
ikame maliyet yontemi ile 90.500.000 TL olarak belirlenmistir.

iv. Uskiidar Kisikli arsalar

Biiyiik Camlica Ozel Proje Alani Revizyonu Uygulama imar Plani cercevesinde yeni bir parselasyona ve imar
uygulamasina tabi olan istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikli Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 2774 ada 2 parsel ve
804 ada 57 parsel numarali arsalarin kullanimi ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artisi
amaclyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarin 31 Arahk 2015 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2460 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uskiidar Kisikli arsalarinin gercege uygun degeri emsal karsilastirma yéntemi ile 58.375.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsalarin 31 Aralk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3159 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uskiidar Kisikli arsalarinin gercege uygun degeri emsal karsilastirma yéntemi ile 52.460.000 TL olarak belirlenmistir.
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v. Boziiyiik bina ve arsalari
Yafti Mevkii

Sirket’in, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile yatirim amacl gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik ili, Bozuyuk
ilcesi, Yeni Mahallesi, Yafti Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22, 25, 30 ve 33 Parseller iizerinde kain toplam 63.812 m2
yuzolgimiine sahip 5 adet arsasi mevcuttur. Sirket, halihazirda arsa ve lizerine konumlu tekstil Gretim tesisinden kira
geliri elde etmektedir.

Sirket, 25 Agustos 2015 tarihinde Bozuyiik Yafti mevkiindeki bina ve arsalarini ve lizerinde yer alan sabit kiymetleri
Ersur Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti'ye, KDV harig 13.965.000 TL (4.750.00 ABD Dolari) bedel ile satmistir.

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3162 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda
Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gergege uygun degeri 9.950.000 TL
olarak belirlenmistir.

Kiziltepe Mevkii

Sirket’in, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Bilecik
ili, Boziiyiik ilgesi, Yeni Mahallesi, Kiziltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada, 148 Parsel lizerinde kain toplam 486 m2
yuzolgimiine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Sirket heniz bir karar vermemis olup, halihazirda
deger artisi amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsanin 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2015 tarihli 2014/2461 numarali ekspertiz
raporu ile 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3163 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Bozlyuk arsasinin
gercege uygun degeri siraslyla emsal karsilastima yontemi ile 165.000 TL ve 110.000 TL olarak belirlenmistir.

vi. Yalova bina ve arsalari

Sirket’in, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirilan, Yalova ili,
Ciftlikkdy ilgesi, Deniz¢ali Ky, Topgugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 1145 ve 151/1 Parseller lizerinde kain toplam
99.416 m2 ylzolgimine sahip 3 adet arsasi mevcuttur. Sirket, halihazirda arsa ve tizerine konumlu tekstil Gretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Sirket, 7 Eyliil 2015 tarihinde Yalova li, Ciftlikkdy ilcesi, Denizcali K&y, Topgugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126, 1145 ve
151/1 Parseller tzerinde kain toplam 99.416 m2 yiiz6lgimiine sahip 3 adet arsayi ve tzerindeki binalari Aksa Akrilik
Kimya Sanayii A.S.'ye, KDV harig¢ 46.560.450 TL (15.500.000 ABD Dolari) pesin bedel ile satmistir

Arsalarin 31 Arahk 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3161 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili
raporda Uzerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve “arsa nitelikli” parsellerin toplam gercege uygun degeri emsal
karsilastirma yontemi ile 37.850.000 TL olarak belirlenmistir.
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vii. Diger yatirrm amacgh gayrimenkuller

Sirket’in, 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirilan, istanbul ili, Esenler
ilcesi, Atisalani Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14 Parsel lizerinde Akis’in payina diisen briit 180 m2
yuzolgimiine sahip 1 adet kargir is merkezi mevcuttur.

Kargir is merkezi 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3165 numarali ekspertiz raporu ile dikkate
alinmis ve ilgili raporda Esenler kargir is merkezinin gercege uygun degeri emsal karsilastirma ydontemi ile 310.000 TL
olarak belirlenmistir.

Sirket, 12 Mart 2015 tarihinde Esenler’deki kargir is merkezini, KDV hari¢ 368.960 TL pesin bedel ile satmistir.
b) Cari oran dengesi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in dénen varliklari 84.268.740 TL, kisa vadeli yikimliltkleri ise 276.530.293 TL
olup, kisa vadeli yikimlultkler, dénen varhklari 192.261.553 TL agmistir. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yikimliluklerin
yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Bagdat caddesinde yer alan projelerin bagimsiz bélimlerinin satin alimlari asamasinda kullanilan kisa vadeli krediler
kapatilarak uzun vadeli proje finansmani kredisine dontistlrilmistir. Bagdat Caddesi’nde yapilacak bu projelerden
cadde magazacigi cercevesinde kira geliri elde edilmesi amaglanmakta olup, bir kisim konut satisi da planlanmaktadir.
Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligi kapsaminda gelistirmekte oldugu projelerin bir siiredir devam
etmekte olan tasarim ve kiralama galismalari neticesinde ilk asamada Bagdat Caddesi lizerinde bulunan Usakligil
Projesi igin Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil surreli kira sdzlesmesi sozlesmesi imzalamistir.

Sirket, Akbati AVM’den takip eden yil igerisinde yaklasik 72 milyon TL kira geliri tahsil edilecegini 6ngdrmektedir.

Sirket’in Bagdat Caddesinde yer alan ve ruhsati alinmus olan Ak Apartmani ile ruhsati 2016 yili igerisinde alinmasi
beklenen Caddebostan projelerinden, kiraya verilecek olan ticari béliimler disinda 6nemli bir nakit girisi olmasi
beklenmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirrm amagli gayrimenkullerinin tutarlari yaklasik 1 milyar TL
olup herhangi bir nakit sikisikliginda satis, ipotek ya da alternatif baska ydontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.
Cerkezkoy arsalari ile ilgili olarak tasinmazin degerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle olusacak her bir parselin
satilabilirliginin saglanabilmesi icin ¢alismalar baslatilmis olup, kalan arsalarin yilsonu itibari ile ekspertiz degeri
68.850.000 TLdir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, faaliyet boltimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara

dayanarak belirlemistir.

Sirket yonetimi faaliyet boltimlerini “Akbati Projesi”, “Beyaz Kule” ve “Arsalar” olarak belirlemistir. “Akbati Projesi”
faaliyet bolimiini iginde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt mevkiindeki proje olusturmaktadir.
“Arsalar” faaliyet bolimini ise, Sirket’in sahip oldugu ve Tirkiye'nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel
donlisim kapsaminda portféye dahil edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir.

Akbati

1 Ocak - 31 Aralik 2015 projesi Beyaz Kule Arsalar Dagitilmamig
Grup disi hasilat 67.686.779 3.679.265 16.173.404 - 87.539.448
Satislarin maliyeti (-) (23.679.177)  (3.317.979) - - (26.997.156)
Ticari faaliyetlerden briit kar 44.007.602 361.286 16.173.404 - 60.542.292
Genel yonetim giderleri (-) (950.315) - (2.128.865) (12.843.067) (15.922.247)
Pazarlama giderleri (-) (952.559) - - - (952.559)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3.004.198 - 15.918.215 11.475.998 30.398.411
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.052.749) - (21.678.961) (1.155.530) (25.887.240)
Esas faaliyet kéri/(zarari) 42.056.177 361.286 8.283.793 (2.522.599) 48.178.657
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 150.965.597 - 79.738.489 88.914.028 319.618.114
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan zararlarindan paylari - - - 8.708.890 8.708.890
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kan 193.021.774 361.286 88.022.282 95.100.319 376.505.661
Finansman gelirleri 9.713.914 - - 18.192.978 27.906.892
Finansman giderleri (-) (29.573.163) - (27.934.680) (54.957.385)  (112.465.228)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kar1 173.162.525 361.286 60.087.602 58.335.912 291.947.325
D6nem net kari 173.162.525 361.286 60.087.602 58.335.912 291.947.325
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1 Ocak - 31 Aralik 2014 Akbati

(yeniden diizenlenmis) projesi Beyaz Kule Arsalar Dagitilmamis
Grup digi hasilat 63.163.861 12.732.911 13.747.452 - 89.644.224
Satislarin maliyeti (-) (30.755.818)  (11.147.018) - - (41.902.836)
Ticari faaliyetlerden briit kar 32.408.043 1.585.893 13.747.452 - 47.741.388
Genel yonetim giderleri (-) (1.422.312) - (548.276) (10.211.220) (12.181.808)
Pazarlama giderleri (-) (1.302.257) - - - (1.302.257)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.896.951 - - 1.009.434 3.906.385
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.922.651) - - (187.512) (3.110.163)
Esas faaliyet kari/(zarari) 29.657.774 1.585.893 13.199.176 (9.389.298) 35.053.545
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22.657.075 - 38.885.895 5.352.252 66.895.222
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan zararlarindan paylari - - - (1.620.489) (1.620.489)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kari/(zarari) 52.314.849 1.585.893 52.085.071 (5.657.535) 100.328.278
Finansman gelirleri 30.075.928 - 14.471.074 11.755.717 56.302.719
Finansman giderleri (-) (44.344.573) - (38.804.885) (14.847.523) (97.996.981)
Surdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zarari) 38.046.204 1.585.893 27.751.260 (8.749.341) 58.634.016
Doénem kari/(zarar) 38.046.204 1.585.893 27.751.260 (8.749.341) 58.634.016

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla bolim varhklari ve yikimlikleri:

Yeniden diizenlenmis
31 Aralik 2014

31 Aralik 2015

Varhk Yiiktimlaluk Varhk Yiiktimlaluk
Akbati Projesi 788.581.972 138.006.610 656.419.296 196.906.693
Arsalar 685.358.463 357.189.656 563.001.601 293.174.951
Beyaz Kule 93.276 53.736 3.845.389 3.674.617
Dagitilmamis 310.100.090 239.925.057 127.882.476 28.717.311
Toplam 1.784.133.801 735.175.059 1.351.148.762 522.473.572

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren deneme iliskin yatirirm harcamalari ve amortisman giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Yatirim Amortisman Yatinm Amortisman

harcamalari giderleri harcamalan giderleri

Akbati Projesi 749.557 726.088 1.383.778 816.546
Arsalar 5.787.545 - 87.260.781 -
Beyaz Kule - - 543.858 -
Toplam 6.537.102 726.088 89.188.417 816.546
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kasa 11.829 21.699 17.403
Banka

- Vadesiz mevduat 783.431 162.809 130.840

- Vadeli mevduat 41.458.610 46.691.099 38.583.902

Diger - 51.000 138.684

42.253.870 46.926.607 38.870.829

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagihmi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
30 giine kadar 42.253.870 46.926.607 38.870.829
42.253.870 46.926.607 38.870.829

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

ABD Dolari 30.336.407 40.890.989 11.117.928
Avro 1.238 663 1.874.916
ingiliz Strelini 2.708 - -
30.340.353 40.891.652 12.992.844

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Nakit ve nakit Benzerleri 42.253.870 46.926.607 38.870.829
Eksi: Bloke mevduatlar - - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 42.253.870 46.926.607 38.870.829

Vadeli mevduatlara iliskin agirhkl ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
(%) (%) (%)
ABD Dolari 2,15 2,30 2,90

Tirk Lirasi 12,10 9,85 8,72
Avro - - 2,90
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Sirket’in uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“SAF GYO”)'deki %
6,56’lik istiraki ve Not 4’de detaylari agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve
Turkiye Vakiflar Bankasi A.S.’deki %1’den az orandaki istiraklerinden olugmaktadir. S6z konusu finansal yatirimlara iliskin
finansal bilgiler 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem igin asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 Gergege Deger
Hisse Maliyet uygun (azahs1)/

Cinsi orani (%) degeri degeri artisi
SAF GYO ™) 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639)
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ) 1< 211.872 294.444 27.694
Turkiye Vakiflar Bankast A.S. ) 1< 691 1.830 398
(6.367.547)

131 Temmuz 2015 tarihinden gerceklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucu Akis’in Saf GYO’daki hisseleri Saf GYO
Uzerinde 6nemli etki yarathigl degerlendirilerek istirak olarak muhasebelestrilmistitr

(Bakiniz Not 2.4 ve Not 14).

") Sirket, hisseleri 29 Aralik 2015 tarihinde 343.211 TL bedel ile satmistir.

") Sirket, hisseleri 8 Aralik 2015 tarihinde 1.489 TL bedel ile satmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal borglanmalar
Banka kredileri 162.750.843 104.586.621 346.740.684
Finansal kiralama yikimlulukleri 8.322.280 6.625.069 6.140.499
Kisa vadeli finansal borglanmalar 171.073.123 111.211.690 352.881.183
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari  90.302.452 62.737.044 41.986.230
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 90.302.452 62.737.044 41.986.230
Banka kredileri 453.302.001 317.024.827 83.972.459
Finansal kiralama yikimlulukleri 4.877.618 9.786.832 14.086.676

Uzun vadeli finansal borglanmalar 458.179.619 326.811.659 98.059.135
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a) Banka kredileri:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yillik Orijinal Yillik Orijinal

efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani (%) para orani (%) para

Kisa vadeli finansal borglanmalar

ABD Dolari cinsinden krediler 2,92 25.315.258 73.606.644 2,84 8.106.836 18.798.941
TL krediler 12,75 10.686.697 10.686.697 11,60 15.523.224 15.523.224
Avro cinsinden krediler 3,60 24.690.805 78.457.502 4,65 24.910.290 70.264.456

162.750.843 104.586.621

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari:

ABD Dolari cinsinden krediler 4,42 27.489.400 79.928.179 3,66 23.885.262 55.387.535
Avro cinsinden krediler 4,66 3.264.814 10.374.273 4,66 2.605.562 7.349.509
90.302.452 62.737.044

Uzun vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler 6,17 104.387.133 303.516.029 5,49 78.590.775 182.244.150
Avro cinsinden krediler 4,66 47.138.083 149.785.972 4,66 47.782.706 134.780.677
453.302.001 317.024.827

31 Aralik 2013
Yillik Orijinal

efektif faiz yabanci
orani (%) para

Kisa vadeli finansal borglanmalar:

ABD Dolari cinsinden krediler 4,49 57.036.430 121.732.852
TL krediler 10,61 136.778.910 136.778.910
Avro cinsinden krediler 4,70 30.045.606 88.228.922
346.740.684

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari:
ABD Dolari cinsinden krediler 3,67 19.672.131 41.986.230
41.986.230

Uzun vadeli finansal borglanmalar:
ABD Dolari cinsinden krediler 3,67 39.344.262 83.972.459

83.972.459
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31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

2015 - - 41.986.229
2016 - 65.380.356 41.986.230
2017 67.174.737 33.332.481 -
2018 58.454.499 30.669.687 -
2019 53.097.693 28.027.181 -
2020 ve sonrasi 274.575.072 159.615.122 -
453.302.001 317.024.827 83.972.459

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Kayith deger Gergege uygun deger

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansal borglanmalar 719.555.194 500.760.393 806.927.321 553.550.077
b) Finansal kiralama islemlerinden borglar
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla finansal kiralama ytktumliliklerinin vadeleri 3 yildan azdir.

Briit finansal kiralama ytkamlalikleri - minimum kira 6demeleri:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
1 yila kadar 8.949.414 7.522.484 7.309.333
1-3wyl 5.061.816 10.443.894 15.508.202
Finansal kiralama yiktmlalukleri
gerceklesmemis finansman gideri (811.332) (1.554.477) (2.590.360)
Finansal kiralama yiikiimliliiklerinin
bugiinkii degeri 13.199.898 16.411.901 20.227.175

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihi itibariyla finansal kiralama ylktumluliklerinin vade kirtlimlari:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

1 yila kadar 8.322.280 6.625.069 6.140.499

1-3yil 4.877.618 9.786.832 14.086.676
Finansal kiralama yiikiimliiliklerinin

bugilinkii degeri 13.199.898 16.411.901 20.227.175

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal kiralama yikimliliklerinin tamami ABD Dolari cinsinden olup yillik ortalama
efektif faiz oranlari %7,92’tiir.(31 Aralik 2014 ve 2013: %7,63)
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Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alacak senetleri 33.798.079 1.751.254 3.313.463
Alicilar 8.468.473 9.878.072 7.612.179
iliskili taraflardan alacaklar (Not 26) 944.095 16.480.816 124.435
43.210.647 28.110.142 11.050.077
Eksi : Stpheli ticari alacaklar (6.969.719) (6.970.004) (6.965.666)
Eksi : Tahakkuk etmemis finansman geliri (4.056.441) (53.277) (48.962)
32.184.487 21.086.861 4.035.449

Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alacak senetleri 66.839.552 1.142.240 1.715.110
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (7.300.848) (225.872) (401.009)
59.538.704 916.368 1.314.101

Supheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Acihis bakiyesi, 1 Ocak (6.970.004) (6.965.666)
Doénem karsilik gideri (Not 22) (134.870) (100.179)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 22) 135.155 95.841
Kapanig bakiyesi, 31 Aralik (6.969.719) (6.970.004)

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Tedarikgilere borglar 6.839.935 8.267.499 14.362.421
iliskili taraflara borglar (Not 26) 2.523.267 2.482.505 1.821.142
Borg senetleri - 4.637.800 -
9.363.202 15.387.804 16.183.563

131 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla tedarikgilere borglarin sirasiyla 6.034.656 TL, 7.652.837 TL ve
11.028.901 TL'si Akbati projesi kapsaminda tedarikgilere olan borglari temsil etmektedir.
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli diger alacaklar
Misterilerden diger alacaklar 794.912 810.660 933.209
Verilen depozito ve teminatlar 208.753 197.558 117.706
Diger 141.148 165.914 397.895
1.144.813 1.174.132 1.448.810
Kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 398.424 209.439 206.979
Sosyal giivenlik prim borglari 43.017 43,912 53.991
Diger 159.436 183.715 74.136
600.877 437.066 335.106
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri 2.648.646 3.816.650 3.668.112
Tedarikgilere verilen avanslar 2.624.909 449.009 4.693.975
Verilen avanslar - - 88.445
5.273.555 4.265.659 8.450.532
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri - 1.659.626 4.000.712
- 1.659.626 4.000.712
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alinan avanslar - Akbati Projesi 328.098 918.345 1.053.842
Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi 53.736 3.670.724 15.994.244
Diger avanslar 148.817 147.339 59.295

530.651 4.736.408 17.107.381
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2015 2014

Doénem basi kayith deger, 1 Ocak 926.760.000 800.337.104
Dénem igi ilaveler

- Direkt alimlar 5.941.948 1.051.959
Transferler - 91.166.367
Gergege uygun deger artislari (Not 23) 196.751.433 58.454.570
Aktiflestirilen finansman giderleri 11.146.619 -

Cikiglar

Net kayith deger, 31 Aralik

(98.410.000)

1.042.190.000

(24.250.000)

926.760.000

Yatirim amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin Sirket bazinda hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Faal olan yatirim

ilaveler

Cikislar

Gergege
uygun deger

artig/(azaliglari)
(Not 23)

31 Aralik
2015

amach gayrimenkuller 818.860.000 154.403 (98.410.000) 185.585.597 906.190.000
Akbatt AVM 627.680.000 154.403 - 150.965.597 778.800.000
Cerkezkdy bina ve arsalari 90.500.000 - (50.300.000) 28.650.000 68.850.000
Yalova bina ve arsalari 37.850.000 - (37.850.000) - -
Uskiidar Kisikh arsalari 52.460.000 - - 5.915.000 58.375.000
Bozliyik bina ve arsalari 10.060.000 - (9.950.000) 55.000 165.000
Diger yatirrm amach

gayrimenkuller 310.000 - (310.000) - -
Yapilmakta olan yatirim

amach gayrimenkuller
Usakligil projesi 107.900.000 16.934.164 - 11.165.836 136.000.000

926.760.000 17.088.567 (98.410.000) 196.751.433 1.042.190.000
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Faal olan yatirim
amach gayrimenkuller
Akbatt AVM
Cerkezkdy bina ve arsalari
Yalova bina ve arsalari
Uskiidar Kisikh arsalari
Bozliyik bina ve arsalari
Diger yatirim amagh
gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkuller
Usakhgil projesi

1 Ocak
2014

800.337.104
603.970.966
81.700.000
53.440.000
51.311.138
9.625.000

290.000

Transferler

91.166.367

800.337.104 91.166.367

ilaveler

1.051.959
1.051.959

1.051.959

(of| {HETs

(24.250.000)

(24.250.000)

(24.250.000)

Gergege
uygun deger
artislan
(Not 23)

41.720.937
22.657.075
8.800.000
8.660.000
1.148.862
435.000

20.000

16.733.633

58.454.570

186

31 Aralik
2014

818.860.000
627.680.000
90.500.000
37.850.000
52.460.000
10.060.000

310.000

107.900.000

926.760.000

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirrm amach gayrimenkuller tizerinde 634.577.861 TL sigorta

teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 484.277.514 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Akbati AVM {(izerinde birinci dereceden 50.000.000 ABD ve ikinci dereceden 15.000.000
ABD Dolari (31 Aralik 2014 birinci dereceden 150.000.000 ABD Dolari ve ikinci dereceden 15.000.000 ABD Dolari)
bedelli ipotek tesis edilmistir. Devam etmekte olan Usakligil projesi Gizerinde 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 35.750.000

TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 35.750.000 TL).

Sirket, 31 Temmuz 2015 tarihinde gergeklesen Saf GYO hisse alimina istinaden, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (“Yapi Kredi”)
ile 1,5 yil 6demesiz 4,5 yil 6demeli, toplam 6 yil vadeli 47.800.000 ABD Dolari kredi kullanilmistir. Bu krediye karsilik
teminatini olusturmak igin Akbati AVM Uzerine Yapi Kredi lehine; liglinct dereceden toplam 62.140.000 ABD Dolari
bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde tesis edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu’nca, Sirket ile Yapi Kredi arasinda,
Akbatit AVM’deki kiracilarindan 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki
kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri 6demesi tamamlanincaya kadar, Banka’ya temliki ile ilgili olarak, temlik
sozlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - STOKLAR

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Tamamlanmamis projeler

(uzun vadeli stoklar) 278.252.162 240.726.573 244.632.159

Bagdat Caddesi Projeleri
- Erenkdy Apartmani 199.003.476 175.240.443 93.824.575
- Ciftehavuzlar Arsasi 47.775.930 41.165.076 39.723.509
- Ak Apartmani 31.472.756 24.321.054 19.088.077
- Usakhigil Apartmani ") - - 75.938.571
- Edip Urer Apartmani " - - 16.057.427

Tamamlanmis konutlar
(kisa vadeli stoklar) 721.811 6.311.517 27.394.323
Akbati Projesi 377.661 2.108.547 2.710.985
Akkoza Projesi 344.150 884.991 10.537.729
Beyaz Kule Projesi - 3.317.979 14.145.609
278.973.973 247.038.090 272.026.482

) Sirket, Cadde Magazaciligi kapsaminda yapmis oldugu kira sézlesmesine istinaden uzun vadeli stoklarin altinda
siniflanan Usakligil Apartmani’ni 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yapilmakata olan yatirim amagli gayrimenkullere
transfer etmistir.

) Sirket, 15 Mayis 2014 tarihinde istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Bagdat Caddesi’nde kain Erenkdy
Apartmani’nda yer alan 15 numarali bagimsiz bolimiin milkiyetinin tamami ile 3/8 hissesinin mulkiyeti Sirket’e ait
olan 17 numarali bagimsiz béliimiin kalan 5/8 hissesinin miilkiyetinin alimi karsiliginda Edip Urer Apartmani’nda yer
alan 3,4,5,7,8,9,10, 11 ve 12 numarali bagimsiz bélimleri trampa usuli ile satisi gergceklesmistir.

Beyaz Kule projesi kapsaminda 2015 yili igerisinde 12 adet konut teslimi yapilmis olup 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
teslimi gerceklesmemis daire bulunmamaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel déniisiim kapsaminda proje gelistiriimesi amaciyla istanbul ili Kadikdy ilgesi’nde yer
alan Erenkdy, Ak Apartmanlari ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyline dahil edilmistir ve uzun vadeli stoklarin
altinda siniflandiriimistir.

Sirket, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla kentsel donlisiim kapsaminda gayrimenkul alimlarinin finansmani igin
Yapi ve Kredi Bankasi A.S.den temin edilen kredilerin teminatini olusturmak icin Yapi ve Kredi Bankasi A.S. istanbul

ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No’lu Parsel de kayitli gayrimenkul
(Ciftehavuzlar arsasi) lizerine birinci dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde
kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No’lu Parsel de kayitl gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) lizerine birinci dereceden
toplam 176.750.000 TL ve istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No’lu Parsel de kayitli
gayrimenkul (Ak Apartmani) lizerine birinci dereceden 44.200.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir (Not 16).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklar Gizerinde aktiflestirilen 39.740.026 TL tutarinda toplam borglanma maliyeti
bulunmaktadir (31 Aralik 2014 ve 2013: 6.310.041 TL ve Yoktur).
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ilaveler

Cikiglar®

188

31 Aralik
2015

Maliyet:
Yer alti ve yer stl dizenleri 760.672 -
Demirbaglar 5.623.510 542.206
Tesis, makine ve cihazlar 1.430.606 -
Ozel maliyetler 395.952 4.425
8.210.740 546.631
Birikmis amortisman:
Yer alti ve yer Ustl dizenleri (735.655) (1.638)
Demirbaslar (2.921.513) (646.854)
Tesis, makine ve cihazlar (1.193.463) (12.404)
Ozel maliyetler (310.946) (18.915)
(5.161.577) (679.811)
Net defter degeri 3.049.163

(342.860)
(1.062.006)
(1.342.406)

(2.747.272)

319.482
795.432
1.108.469

2.223.383

417.812
5.103.710
88.200
400.377

6.010.099
(417.811)
(2.772.935)
(97.398)
(329.861)
(3.618.005)

2.392.094

)31 Aralik 2015 tarihi itibariyla cikislar Yalova, Bézlyiik ve Cerkezkdy’de bulunan yatirim amacli gayrimenkullerin

Uzerinde bulunan tesislerin satisindan kaynaklanmaktadir (Not 10).

1 Ocak
2014
Maliyet:

Yer alti ve yer (stl dizenleri 760.672
Demirbaglar 5.402.606
Tesis, makine ve cihazlar 1.430.606
Ozel maliyetler 300.416
7.894.300

Birikmis amortisman:
Yer alti ve yer Ustl dizenleri (727.286)
Demirbaslar (2.201.630)
Tesis, makine ve cihazlar (1.162.638)
Ozel maliyetler (300.416)
(4.391.970)
Net defter degeri 3.502.330

ilaveler

220.904
95.536
316.440
(8.369)
(719.883)
(30.825)
(10.530)

(769.607)

31 Aralik
2014

760.672
5.623.510
1.430.606

395.952

8.210.740
(735.655)
(2.921.513)
(1.193.463)
(310.946)
(5.161.577)

3.049.163

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla amortisman giderlerinin dagilimi Not 21’de acgiklanmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar tizerinde aktiflestirilen herhangi bir

borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar tizerinde 790.166 TL sigorta teminati

bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 729.429 TL).
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1 Ocak 31 Aralik
2015 ilaveler Cikiglar®” 2015
Maliyet:

Haklar 235.048 860 - 235.908
Diger 1.699.391 52.236 (1.724.268) 27.359
1.934.439 53.096 (1.724.268) 263.267

Birikmis itfa paylar:
Haklar (217.338) (7.346) - (224.684)
Diger (1.676.128) (38.931) 1.708.508 (6.551)
(1.893.466) (46.277) 1.708.508 (231.235)
Net defter degeri 40.973 32.032

131 Aralik 2015 tarihi itibariyla gikislar Yalova, Boziiyik ve Cerkezkdy’de bulunan yatirim amagh gayrimenkullerin
Uzerinde bulunan tesislerin satisindan kaynaklanmaktadir (Not 10).

1 Ocak 31 Aralik
2014 ilaveler 2014
Maliyet

Haklar 227.182 7.866 235.048
Diger 1.691.878 7.513 1.699.391
1.919.060 15.379 1.934.439

Birikmis itfa paylari
Haklar (206.932) (10.406) (217.338)
Diger (1.639.595) (36.533) (1.676.128)
(1.846.527) (46.939) (1.893.466)
Net defter degeri 72.533 40.973

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla itfa payi giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine
dagralmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla itfa payi giderlerinin dagihmi Not 21’de agiklanmistir.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - 5ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda bagl ortakliklarini, istirakindeki yatirimini ve musterek
yonetime tabi ortakligini TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar” standardinda tanimlanan 6zkaynak
yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.

Karlitepe alimi

Sirket, 22 Mayis 2015 tarihinde Karlitepe hisselerinin %100’Gni 100.000 TL'ye satin almistir. Karlitepe’nin 22 Mayis
2015 tarihindeki alinan net varliklarinin gercege uygun degeri asagidaki gibidir:

Gergege uygun Gergege

Defter degeri deger diizeltmeleri uygun degeri

Doénen varliklar 111.274 - 111.274
Duran varliklar 2.642.624 (705.818) 1.936.806
Uzun vadeli stoklar 2.639.272 (882.272) 1.757.000
Maddi olmayan duran varlik 3.352 - 3.352
Ertelenmis vergi varlig - 176.454 176.454
Kisa vadeli yabanci kaynaklar (2.655.256) - (2.655.256)
Net varliklar 98.642 (705.818) (607.176)
Etkin ortakhk payi %100
Alinan net varhklar (607.176)
Alim Bedeli (100.000)
Serefiye 707.176

) Sirket aliminda ortaya ¢ikan serefiye ilgili yatirnmin degeri icinde gosterilmistir.
Saf GYO hisse alimi

Sirket’in Rekabet Kurulu’na 19 Haziran 2015 tarihi itibari ile yaptigi basvuru akabinde Rekabet Kurulu tarafindan izni
verilmis olan Yildiz Holding A.S.,Murat Ulker, Ahsen Ozokur, Gézde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. ve Ulker
Cikolata A.S. (hep birlikte “SATICILAR”) ile Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Ali Raif Dingkok (hep birlikte
“ALICILAR”) arasinda SATICILAR’In Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.de sahip olduklari toplam 23.186.881.387 adet
A Grubu ve B Grubu paylarin tamaminin ALICILAR’a satisi islemine iliskin “Hisse Devir Sozlesmesi” imza edilmis olup;
Hisse Devir Sozlesmesi hiiklimlerine uygun sekilde Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.de Yildiz Holding A.$.nin sahip
oldugu 10.705.294.403 adet B Grubu pay, Ahsen Ozokur’un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100
adet B Grubu pay, Gézde Girisim Sermayesi Yatiim Ortakhigi A.$. nin sahip oldugu 458.184.187 adet B Grubu pay

ve Ulker Cikolata A.$'nin sahip oldugu 100.000 adet B Grubu pay olmak lizere Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
sermayesinin %13,15’ine tekabil eden paylarin Sirker tarafindan satin alinmasina ve bu islemin Borsa disi islem olarak
gerceklestiriimesine karar verilmistir.

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.de Yildiz Holding A.$.'nin sahip oldugu 10.705.294.403 adet B Grubu pay, Ahsen
Ozokur’un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet B Grubu pay, Gézde Girisim Sermayesi
Yatirim Ortakligi A.S.” nin sahip oldugu 458.184.187 adet B Grubu pay ve Ulker Cikolata Sanayi A.S./nin sahip oldugu
100.000 adet B Grubu pay olmak lizere Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. sermayesinin %13,15’ine tekabil eden
pay Sirket tarafindan 31 Temmuz 2015 tarihinde 174.417.646 TL (62.864.532,62 Amerikan Dolari) bedelle satin
alinmistir.

Sirket, daha 6nce finansal yatirimlar altinda yer alan Saf GYO’nun %6,56 oraninda hissesine sahip iken 31 Temmuz
2015 tarihinde gergeklesen %13,15 oranindaki bu hisse alimiile birlikte Saf GYO’nun toplamda %19,71 oranindaki
hisselerinin sahip olmustur ve Saf GYO Uzerinde 6nemli etkisi mevcut olmustur.
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Saf GYO’nun 31 Temmuz 2015 tarihindeki alinan net varliklarinin gergege uygun degeri asagidaki gibidir:

Hisse Gergege
alimindan 6nce uygun deger Gergege
Alinan varliklar (net) defter degeri diizeltmeleri uygun deger
Nakit ve nakit benzerleri 120.361.056 - 120.361.056
Ticari alacaklar 33.578.423 - 33.578.423
Diger alacaklar 9.824.546 9.824.546
Stoklar 11.211.636 20.318.257 31.529.893
Pesin 6denmis giderler 5.047.443 - 5.047.443
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 280.989 - 280.989
Diger dénen varlklar 21.268.193 - 21.268.193
Finansal varliklar 12.444.599 - 12.444.599
Ticari alacaklar 20.377.223 - 20.377.223
Diger alacaklar 943.737 - 943.737
Pesin 6denmis giderler 415.439 - 415.439
Yatirim amach gayrimenkuller 1.791.510.000 - 1.791.510.000
Maddi duran varliklar 21.285.736 6.789.949 28.075.685
Maddi olmayan duran varliklar 497.843 - 497.843
Ertelenmis vergi varligi 42.279 - 42.279
Diger duran varliklar 76.198.967 - 76.198.967
Uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlari (98.519.688) - (98.519.688)
F. kiralama islemlerinden borglar (15.288.237) - (15.288.237)
Ticari borglar (5.046.657) - (5.046.657)
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar (543.446) - (543.446)
Diger borglar (2.066.666) - (2.066.666)
Ertelenmis gelirler (17.976.579) - (17.976.579)
Kisa vadeli karsiliklar (362.651) - (362.651)
Dénem kari vergi yukimlulGgi (46.979) - (46.979)
Diger kisa vadeli yaktmlulikler (432.194) - (432.194)
Uzun vadeli borglanmalar (502.080.563) - (502.080.563)
Uzun vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar (97.385.820) - (97.385.820)
Diger borglar (337.806) - (337.806)
Uzun vadeli karsiliklar (224.952) - (224.952)
Ertelenmis gelirler (16.576.939) - (16.576.939)
Toplam net varliklar 1.368.398.932 27.108.206 1.395.507.138
Alinan etkin istirak orani %13,15
Alinan net varhklar 183.542.994
Alim bedeli 174.417.646
Pay alimi islemine iliskin olugan kar 9.125.348
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Raporlama tarihleri itibariyla, Sirket’in bireysel finansal tablolarinda 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
bilancodaki kayitli degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith

orani (%) deger orani (%) deger orani (%) deger

Saf GYO 19,71 264.875.833 - - - -

Karlitepe 100,00 40.115.064 - - - -

Aksu Real Estate 100,00 1.924.248 100,00 4.359.753 100,00 6.214.161

Ak Yon 100,00 370.207 100,00 418.443 100,00 441.316
Akis - Mudanya Adi Ortakligi 50,00 (632.444) - -

Toplam 306.652.908 4.778.196 6.655.477

131 Aralik 2015 tarihi itibariyla Karlitepe’nin net varliklarinda 707.176 TL tutarinda serefiye icermektedir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Akis -
Aksu W TLETIE]
Saf GYO Karlitepe Real Estate Ak Yon Adi Ortakhg
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2015 - - 4.359.753 418.443 - 4.778.196
Cari donemde alinan paylara
o6denen nakit 174.417.646 100.000 - - 50.000 174.567.646
Sermaye arttirmi - 40.050.000 - - - 40.050.000
Pay alimina iligkin kar
(Not 23) 9.125.348 - - - - 9.125.348
Daha 6nceden alinan paylarin istirak
olarak degerlendirilmesinin
etkisi 91.545.268 - - - 91.545.268
Kar ve zarardaki paylar 11.475.167 (34.936) (2.386.434) 337.537 (682.444) 8.708.890
Diger kapsaml gelirdeki paylar ~ (6.150) - (49.071) (104.693) (159.914)
Temettli 6demesi (21.681.446) - - (281.080) (21.962.526)
Kapanig bakiyesi,
31 Aralik 2015 264.875.833 40.115.064 1.924.248 370.207 (632.444) 306.652.908

) Daha 6nceden finansal yatirimlarda yer alan %6,56’lik payina istinaden 6zkaynaklar altinda yer alan “Yeniden
degerleme ve siniflandirma kazanglar1” tutari donemin kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir. Sirket, daha
onceden elinde bulundurdugu %6,56’lik payini, 31 Temmuz 2015 tarihindeki ger¢ege uygun degeri ile yeniden
Olgmistir ve sonug olarak ortaya g¢ikan toplamda 79.638.268 TL tutarindaki kazang da kar veya zarar tablosunda intikal
ettirilmistir. (Ozkaynaklar icerisinde yer alan “Yeniden degerleme ve sinfilandirma kazanglar” hesabindaki 46.282.139
TL tutarindaki fon ve 31 Temmuz 2015 tarihindeki net varliklarin gergege uygun degerinin %6,56’lik kismi ile s6z konusu
fon tutarinin arasindaki 33.356.129 TL tutarindaki fark kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir).
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Aksu
Real Estate Ak Yon Toplam
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 2014 6.214.161 441.316 6.655.477
Kar ve zarardaki paylar (1.870.626) 250.137 (1.620.489)
Diger kapsamli gelirdeki paylar 16.218 (13.777) 2.441
Temettl - (259.233) (259.233)
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2014 4.359.753 418.443 4.778.196

Saf GYO
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Saf GYO ile ilgili 6zet finansal bilgiler asagida aciklanmistir:

31 Aralik 2015

Toplam varliklar 2.067.526.655
Toplam yikimlultkler 723.661.444
Net varliklar 1.343.865.211
Saf GYO’nun varliklarinda Sirket payi (%19,71) 264.875.833

1 Agustos - 31 Aralik 2015

Hasllat 96.117.631
Brut kar/(zarar) 68.113.890
Genel yonetim giderleri (7.916.080)
Diger faaliyet geliri / (gideri), net 52.003.212
Esas faaliyet kari 100.747.264
Vergi oncesi kar 58.332.552
Vergi sonrasi kar 58.220.028
Ana ortaklik paylari donem kari 58.220.028
Saf GYO’nun dénem karinda Sirket payi (%19,71) 11.475.167

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Diger donen varliklar

KDV alacaklari 2.646.493 8.859.443 7.448.433
Diger 43.711 60.134 1.739
2.690.204 8.919.577 7.450.172

Diger duran varliklar

KDV alacaklari - 26.042.044 41.071.816
Diger 941.036 - -

941.036 26.042.044 41.071.816
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Diger kisa vadeli yikimlultkler
Diger kisa vadeli yuktmlultkler ) 3.275.390 - -
3.275.390 - -

131 Aralik 2015 itibariyla diger kisa vadeli yikimlilikler Not 2’de de agiklandigi Gzere 30 Aralik 2015 tarihi itibariyla
Altinyildiz’a satisi ve deviri yapilan Cerkezkdy arsa ve binalarinin satigina iliskin olarak Cerkezkdy Organize Sanayi
Bolgesi'nin (COSB) 2014 yilina ait Genel Kurul toplantisinda alinan karar geregince Sirket tarafindan yapilmasi gereken
3.644.835 ABD Dolari tutarindaki bagis 6demesinin 1.126.493 ABD Dolari tutarindaki kismi Altinyildiz’a yansitilmis ve
buna istinaden alinan senetler yikimliliik olarak gosterilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli karsiliklar
Dava karsiliklari 685.000 91.037 91.037
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 114.061 118.563 207.164
Diger kisa vadeli karsiliklar 289.049 302.831 268.245
1.088.110 512.431 566.446
2015 2014
Agihis bakiyesi, 1 Ocak 91.037 91.037
Donem dava karsilk gideri (Not 22) 593.963 -
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 685.000 91.037
Kosullu varlk ve yukimlulUkler asagidaki gibidir:
Verilen teminatlar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
ipotekler ) 655.872.264 644.418.499 527.159.499
Teminat mektuplari 2.716.693 3.635.739 3.497.892
658.588.957 648.054.238 530.657.391

) Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri ve stoklari Gzerindeki ipotekler, Sirket’in finansal kuruluslara olan borglarina
karsihk verilmistir.
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Alinan teminatlar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Teminat senetleri 14.737.346 25.315.665 22.022.846
Teminat mektuplari 19.496.935 17.514.955 18.990.442
ipotekler - 4.375.000 4.375.000
Teminat ¢ekleri 1.501.925 232.309 14.508.107
35.736.206 47.437.929 59.896.395

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira
gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme sureleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arasi 72.376.590 70.977.905
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 358.607.992 359.162.329
Operasyonel kiralama gelirleri 5-10 yil arasi 513.797.995 522.898.471

944.782.577 953.038.705

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati AVM ve Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolari
bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degerleri dikkate alinmistir.

Sirket’in iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arasi 1.627.116 1.319.269
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arasi 7.011.465 5.684.908
Operasyonel kiralama giderleri 5-10 yil arasi 10.014.483 8.119.760

18.653.064 15.123.937
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Sirket’in 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari 658.588.957 648.054.238 530.657.391
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yarittlmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRV’lerin toplam tutari - - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar - - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRV’lerin toplam tutari - - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRi’lerin
toplam tutari - - -

658.588.957 648.054.238 530.657.391

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi yoktur (31 Aralik 2014 ve 2013: Yoktur).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi yoktur (31 Aralik 2014: Yoktur).
TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doviz TL Déviz TL Ddviz TL
Verilen teminatlar Tutan Karsihg Tutar Karsihg Tutan Karsihg
ABD Dolari 127.140.000 369.672.264  165.662.500 384.154.770 165.662.500 353.573.473
TL 288.122.293 288.122.293  263.194.293 263.194.293 176.349.793 176.349.793
Avro 250.000 794.400 250.000 705.175 250.000 734.125

658.588.957 648.054.238 530.657.391
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doviz TL Déviz TL Ddviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihg Tutar Karsihg Tutan Karsihg
TL 19.796.405 19.796.405 17.959.524 17.959.524 32.431.534 32.431.534
ABD Dolari 5.404.627 15.714.493 12.653.510 29.342.224 12.833.583 27.390.717
Avro 70.905 225.308 48.279 136.181 25.249 74.144
35.736.206 47.437.929 59.896.395

Kosullu yukiimliiliikler

Saf GYO’nun portféyiinde yer alan, Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Balcik Kdyii, 177 ada 15 no’lu parselde kayitli
gayrimenkulilin; alim islemine konu Saf GYO paylarinin devrinden itibaren 36 ay icerisinde 30 milyon ABD Dolari + KDV
tutarinin Gizerinde bir bedel ile satilmasi veya bu bedelin lzerinde gelir yaratacak sekilde gelistirilmesi halinde, aradaki
farkin (satis bedeli veya gelistirilmis deger - 30 milyon ABD Dolari) %26,15’lik kismi Saf GYO Hisse Devir Sozlesmesi’nde
yer alan Saticilara (Murat Ulker, Ahsen Ozokur, Yildiz Holding A.S., Ulker Cikolata Sanayi A.S. ve Gézde Girisim Sermayesi
Yatirim Ortakligi A.S.ye) ilave pay devir bedeli olarak Alicilar (Ali Raif Dingkok ve Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.)
tarafindan nakden 6denecektir. Sirket s6z konusu Hisse Devri S6zlesmesi’'nde yer alan bu maddeye istinaden 31 Aralik
2015 tarihi itibariyla herhangi bir yikiimlulik 6ngérmedigi icin, finansal tablolara herhangi bir tutar yansitilmamigstir.

Devam eden davalar

Sirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine pay sahiplerinden
Omer Dinc¢kok tarafindan asagidaki davalar agiimistir.

- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dinck&k tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul toplantisinda
goriisiiliip karara baglanan 2, 4, 5 ve 6 sayil maddelere iliskin kararlarin iptali talebiyle istanbul 16. Asliye Ticaret
Mahkemesi nezdinde 2015/703 E. sayili dava agilmistir. Davanin 08 Ekim 2015 tarihli On inceleme durusmasinda;
Mahkemece tayin edilen bilirkisiler marifetiyle 4 Kasim 2015 tarihinde inceleme icrasina, durusma gininiin raporun
alinmasini miteakip bilahare belirlenerek rapor ile taraflara tebligine, beyan icin iki haftalik siire verilmesine, dosyanin
ara kararlarin takibi ve tetkiki agisindan durusmasiz olarak ve taraflar hazir olmaksizin 9 Aralik 2015 tarihinde resen
tetkike alinmasina karar verilmistir.

9 Aralik 2015 tarihinde yapilan resen tetkik sonucunda ise dosyanin 18 Subat 2016 tarihinde yeniden durusmasiz
olarak incelemeye alinmasina karar verilmistir.

- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dingkék tarafindan, 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul
toplantisinda 6zel denetgi tayini taleplerinin reddedildiginden bahisle, istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesinin
2015/706 E. sayil dosyasi ile, TTK m.438 uyarinca 6zel denetgi tayini talepli dava acgilmis olup; ilgili dava mahkeme
tarafindan 28 Aralik 2015 tarihindeki durusmada reddedilmis ve Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

- Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dinckok tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan genel kurul toplantisinda
bilgi alma ve inceleme haklarinin haksiz olarak reddedildigi iddiasi ile genel kurul toplantimizi takiben bilgi edinme ve
ilgili tim ticari defter ve kayitlar tizerinde inceleme talebiyle istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393
E. sayili dava agilmis olup, 9 Temmuz 2015 tarihinde gergeklestirilen ilk durusmasinda mahkeme tarafindan kesin olarak
reddedilerek Sirket’in lehine sonuglanmistir. Ancak karar davaci tarafindan temyiz edilmis olup; mahkemece kararin
kesin olmasi sebebiyle s6z konusu temyiz talebi reddedilmistir. Davaci, mahkemenin bu kararini da temyiz etmis olup,
ilgili temyiz basvurusuna karsi 3 Kasim 2015 tarihinde mahkemeye tarafimizca temyize cevap dilekgesi sunulmustur.
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-Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 yili olagan genel kurul toplantisinda
Yillik Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresine iliskin 2 no’lu, Sirketin 2013 yih faaliyetlerinden dolayi Yonetim
Kurulu Uyeleri’nin ayri ayri ibra edilmelerine iliskin 5 no’lu, Karin kullanim seklinin, dagrlacak kar ve kazang paylari
oranlarinin belirlenmesine iliskin 6 no’lu, Yonetim Kurulu Gyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Gcretlerinin
belirlenmesine iliskin 7 no’lu, Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. madde hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin
Yénetim Kurulu Uyelerine verilmesine iliskin 10 no’lu, Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince bagislar icin belirlenen
Ust sinirin ve Bagis ve Yardim Politikasi’nin genel kurulun onayina sunulmasina iliskin 11 no’lu, gindem maddelerinde
alinan kararlarin iptali talebiyle istanbul 18. Asliye Ticaret Mahkemesi ( Eski istanbul 50. Asliye Mahkemesi) nezdinde
2014/ 545 E ( Eski 2014/208 E) sayili dava agilmis olup, 9 Nisan 2015 tarihinde gergeklestirilen durusmasinda, iptal
istemi ile acilmis olan davaya iliskin olarak davanin kismen kabuli ile, temyizi kabil olmak ve nedenleri gerekgeli
kararda yazilmak lzere glindemin karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesine
iliskin 6 numarali maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numaral giindem maddelerinde alinan kararlar
ile ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Gerekgeli kararin teblig edilmesi beklenmektedir.

Diger davalar

Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde satisini gerceklestirdigi Garanti Koza Akis Adi Ortakhgi ve bu adi ortakligin kurucu
sirketlerinden biri olan Akis adina acilan tazminat ve ticari davalar bulunmaktadir. S6z konusu satisa istinaden alici
sirket Devir Sozlesmesi’nde olasi bir ylkimlGlugu kendisi karsilayacagini kabul etmistir. Henliz devam etmekte olan
davalara iliskin satis tarihinden sonra herhangi bir nakit cikisi gerceklesmemistir ve Sirket yonetimi tarafindan olasi bir
nakit ¢ikisi dngorilmemektedir.

NOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalara iligkin karsiliklar
Kullanilmamisg izin karsihklari 114.061 118.563

114.061 118.563

Calisanlara saglanan kisa vadeli

faydalar kapsaminda borglar
Odenecek performans primleri 296.488 460.464
Personele borglar - 1.655

296.488 462.119

b) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
Kidem tazminat karsiliklan

Yurirliikteki is Yasasi hitkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlalGgi vardir. Ayrica, halen yirirlikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile
Degisik 60’'inci Maddesi hikmi geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarini 6deme yikimluliga bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklar, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikariimistir.
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas Gizerinden 3.828 TL (31
Aralik 2014: 3.438 TL ) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem
tazminati karsilhiginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan 4.093 TL tavan tutari dikkate
alinmistir (31 Aralik 2014: 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan 3.541 TL). Kidem tazminati yikamlaluga
zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukimIUlGgu sirketin
¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimliligin buglinki degerinin tahminine gére hesaplanir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yukimlaliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini dngdrir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla aktteryal kayip/(kazancg)
kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢lim kazanglari” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktleryal hesaplama icin kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

(%) (%)

iskonto orani 3,60 3,30
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 100,00 100,00

Kidem tazminati karsihginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

2015 2014

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 177.351 155.915
Yil igindeki artig 162.186 44.691
Faiz maliyeti 42.164 16.848
Aktueryal kayip/(kazancg) 138.012 (10.280)
Yil icinde 6denen (54.566) (29.823)
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 465.147 177.351
a) Sermaye

Sirket’in hissedarlari ve sermaye yapisi 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Not 1’de agiklanmistir.
b) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6lcim kazanglari/(kayiplan) (252.352) (3.497)

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yabanci para ¢evrim farklari (48.924) 147
Finansal varlik deger artis/azalis fonu - 46.365.852

(48.924) 46.365.999
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¢) Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar kanuni net
karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 8denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u
oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya tabi degildir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan “Hisse Senedi
ihrag Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek icin ayrilan istirak satis kazanglari)
icin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gésterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslari ¢cergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon
dizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari gecmis yillar karlari / zararlariyla iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yasal yedekler 24.871.819 20.888.561

d) Diger Yedekler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile 6nceden 6zkaynaklar icinde “Diger Yedekler” ve “Birlesme Rezervi” adiyla ile yer
alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir.

e) Gecmis Yil Karlari

Rapor tarihi itibariyla 359.803.698 TL (31 Aralik 2014: 330.152.935 TL) tutarindaki gecmis yillar karlari icerisinde yer
alan ana ortakligin olaganiisti yedek akge tutari 39.700.662 TLUdir (31 Aralik 2014: 19.018.757 TL).

Kar Dagitimi

Kar dagiiminin SPK’nin Seri: 1-19.1 “Kar Payi Tebligi”"nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sézlesmelerinde bulunan
hikimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari cergevesinde gergeklestirilmesine
karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yukimltlGgi bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: 11-14.1 sayih Teblig
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda alacaklari

karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak
ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temetti tutarinin mevcut 6denmis/cikariimis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z
konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir dnceki doneme iliskin
temettl dagiimini gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettli dagitacaklarin, hesaplayacaklari
birinci temettliyl nakden dagitmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan donem kari, gegmis yil karlari ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklar
204.507.298 TL tutarindadir.
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31 Aralik 2015

Satig gelirleri

Kira gelirleri 79.779.455

Konut satis gelirleri 7.759.993
87.539.448

Satislarin maliyeti

AVM maliyetleri (21.407.449)

Satilan konut maliyetleri (5.589.707)

(26.997.156)

Ticari faaliyetlerden briit kar 60.542.292

31 Aralik 2014

66.795.072
22.849.152

89.644.224
(20.694.623)
(21.208.213)
(41.902.836)

47.741.388

31 Aralik 2015

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 4.336.511
Danismanlik giderleri 3.752.142
Vergi, resim ve harglar 3.582.461
Ofis giderleri 1.454.458
Amortisman giderleri 471.918
Ulasim ve seyahat giderleri 436.616
Diger 1.888.141

15.922.247

31 Aralik 2014

4.335.913
1.804.659
2.519.089
1.212.236

613.358

458.255
1.238.298

12.181.808

31 Aralik 2015

Pazarlama giderleri

Reklam giderleri 600.213
Personel giderleri 225.767
Danismanlik giderleri 10.511
Vergi, resim ve harglar 1.480
Diger 114.588

952.559

31 Aralik 2014

616.665
494.867
24.629
1.940
164.156

1.302.257
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AVM maliyetleri 21.407.449 20.694.623
Satilan konut maliyetleri 5.589.707 21.208.213
Personel giderleri 4.562.278 4.830.780
Danismanlik giderleri 3.762.653 1.829.288
Vergi, resim ve harglar 3.583.941 2.521.029
Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236
Reklam giderleri 600.213 616.665
Ulasim ve seyahat giderleri 436.616 458.255
Amortisman giderleri 471.918 613.358
Diger cesitli giderler 2.002.729 1.402.454

43.871.962 55.386.901

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri 4.336.511 4.335.913
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 2.708.096 2.935.732
Pazarlama giderleri 225.767 494.867
Toplam personel maliyetleri 7.270.374 7.766.512

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi giderlerinin dagihmi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri 471.918 613.358
Satislarin maliyeti Gzerinde giderlesen 254.170 203.188
Toplam amortisman ve itfa payi giderleri 726.088 816.546

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki geliri 17.963.693 2.664.803
Ticari alacaklara iliskin faiz geliri®” 11.925.915 170.822
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 7) 135.155 95.841
Diger 373.648 974.919

30.398.411 3.906.385

131 Aralik 2015 itibaryla ticari alacaklara iliskin faiz gelirinin 11.196.795 TL tutarindaki kismi Cerkezkdy arsa ve
binalarinin vadeli satisina istinaden faiz gelirinden olusmaktadir.
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Esas faaliyetlerden diger giderler

Ticari alacak ve borglara iliskin kur farki gideri (13.330.587) (2.822.472)
Reeskont gideri (11.357.289) -
isci dava karsiliklari (593.963) -
Stipheli ticari alacak karsilik giderleri (Not 7) (134.871) (100.179)
Diger (470.530) (187.512)

(25.887.240) (3.110.163)

NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yatinim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amach gayrimenkul gergege

uygun deger artislari (Not 10) 196.751.433 58.454.570

Daha 6nceden alinan paylarin istirak olarak
degerlendirilmesinin etkisi (Not 14) 79.638.268 -
Cerkezkoy arsa, bina ve sabit kiymet satig kari 21.469.421 -
istirak pay alim kari (Not 14) 9.125.348 -
Yalova arsa ve bina satig kari 8.710.450 3.088.400
Bozliyuk arsa, bina ve sabit kiymet satis kari 3.713.822 -
Finansal varlik satis kari 132.137 -
Tekstilkent diikkan satis kari 58.960 -
Diger temettl gelirleri 9.541 -
Diger temetti gelirleri (SAF GYO) - 5.344.662
Diger 8.734 7.590
319.618.114 66.895.222

NOT 24 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Finansman gelirleri
Kur farki geliri 25.691.399 54.291.953
Faiz geliri 2.215.493 2.010.766
27.906.892 56.302.719

Finansman giderleri
Kur farki gideri (96.120.898) (67.866.995)
Faiz giderleri (16.344.330) (30.129.986)

(112.465.228) (97.996.981)
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NOT 25 - PAY BASINA KAZANG

Pay basina kazang, ana ortakhga ait dagitilabilir karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan, 200.000.000 (31 Aralk 2014:
200.000.000) adet payi bulunmaktadir. Farkl pay gruplari ve hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler,
mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir.
Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina
kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak gikarilmasini geriye
doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Surdurilen faaliyetler net donem kari 291.947.325 58.634.016
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,46 0,34
Ana ortakliga ait net dénem kari 291.947.325 58.634.016
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000

Ana ortakhigin, ortaklarina dagitilabilir kar lizerinden
hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazang 1,46 0,34

NOT 26 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.

(“Ak-kim”) 877.424 16.417.812 -
A.R.D Holding A.S. 32.690 31.633 29.537
N.D.C Holding A.S. 33.981 31.371 29.537
Saf GYO - - 26.878
Akkok Holding A.S. (“Akkodk Holding”) - - 20.871
Aksa Akrilik Sanayii A.S. (“Aksa”) - - 17.612

944.095 16.480.816 124.435
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
iligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Akis - Mudanya Adi Ortaklig 9.866.125 - -
9.866.125 - -
iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Akeneriji Elektrik Enerijisi ithalat-ihracat

ve Toptan Tic. A.S. (“Akenerji”) 807.003 843.303 783.357
Ak Yon 689.554 711.494 553.248
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (“Dinkal”) 656.190 184.491 284.415
Akgirisim Muteahhitlik Misavirlik ve

Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S.

(“Akgirisim”) 150.636 475.566 105.795
Akkok Holding A.S. (“Akkok”) 87.289 145.232 14.823
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 74.607 95.928 54.425
Aktek Bilgi ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 57.988 26.491 25.079

2.523.267 2.482.505 1.821.142

b) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan Griin ve hizmet alimlari asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari

Ak Yon
Akeneriji
Akgirisim
Akkok Sanayi
Akhan
Aktek
Akmerkez Lokantacilik Gida
San. ve Tic. A.S. (“Akmerkez Lokantacilik”)

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
14.723.219 14.143.564
8.631.420 7.993.418
2.416.207 1.891.699
1.305.802 1.186.627
944.074 858.806
527.970 370.165

3.347 1.008

28.552.039 26.445.287
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c) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari asagidaki gibidir:

31 Arahik 2015 31 Aralik 2014

iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglari

Ak Yon 1.027.647 832.681
N.D.C Holding A.S. 103.925 97.305
A.R.D Holding A.S. 102.831 97.305

Dowaksa ileri Kompozit
Malzemeler San. Ltd. Sti. (“Dow Aksa”) 95.170 -
Akmerkez Lokantacilik 47.920 9.100
Akgirisim 4.425 -
Akkok Sanayi 792 -
SAF GYO - 1.170.390
Ak-kim - 648.835
Aksa Akrilik - 112.678
1.382.710 2.968.294

d) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan temettl gelirleri, faiz gelirleri ve giderleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iligkili taraflardan temettii gelirleri

SAF GYO 1) 21.681.438 5.344.662
Ak Yon 281.080 259.233
21.962.518 5.603.895

) Sirket, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S./nin 3 Eylul 2015 tarihli 2014 Yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis”
kararina istinaden ortaklara dagitilacak toplam 110.000.000 TL tutarindaki temetttiden, Akis'in %19,71'lik (31 Temmuz
2015 tarihinden sonraki etkin ortaklik oranidir) pay orani dahilinde toplam 21.681.438 TL tutarinda temetti alacagini
tahakkuk ettirmistir. 31 Temmuz 2015 tarihindeki hisse alimi sonrasinda Saf GYO “Ozkaynak yéntemi ile degerlenen
yatirnm” olarak degerlendirildiginden ve TMS 28 uyarinca kar payilari yatirim degerinden distilmektedir. 30 Eyltl 2014
tarihi itibariyla Saf GYO finansal varlik olarak siniflandirildigindan 2014 yilinda dagitilan kar payi dogrudan kar veya
zarar ile iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili taraflardan faiz gelirleri

Akis Mudanya Adi Ortakhgi 653.136 -
653.136 -

iliskili taraflardan kur farki gelirleri

Ak-kim 4.874.580 -

4.874.580 -
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

e) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan yatirim amaclh gayrimenkul satislari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yatirnm amagli gayrimenkul satisi

Aksa Akrilik 46.560.450 -
Ak-kim - 27.338.400

46.560.450 27.338.400

Sirket Ust dizey kadrosunu, yiritme kurulu ve yonetim kurulu Gyeleri olarak belirlemistir,
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla st diizey yoneticilere ve yonetim kurulu Gyelerine
saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Maaslar ve galisanlara saglanan diger kisa vadeli haklar 2.082.846 2.091.836
Kidem tazminati karsilk gideri 68.633 13.616

Calisma donemi sonrasi saglanan faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Hisse bazli 6demeler - -

Toplam 2.151.479 2.105.452

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yénetim programi, mali piyasalarin
ongorulemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi tGzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukumliliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite riskini,
glinltk islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erisilebilirliginin stirekli kiinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yénetilmesi prensibi ile bertaraf
etmektedir. Sirket yonetimi ayrica yatirimlari ve yatirim amagli gayrimenkul alimi igin kullanilan finansal borglarin
vade yapilarini, mimkin oldugu 6lglide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satis gelirlerinin nakit akisina
gore diizenlemektedir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi igin bu projelerdeki finansman yikinin
hafiflemesi amaciyla; Sirket, musterileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir. Sirket’in
cari oran dengesiyle ilgili olan agiklamalari Not 2’de detayli olarak yer almaktadir.
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal ylikimliliklerinin vadelerine gére analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca

nakit gikiglan

Finansal yiikimlilikler
(tiirev olmayan):

Banka kredileri 706.355.296

Finansal kiralama
yaktmlalikleri 13.199.898
Ticari borglar 9.363.202
Diger borglar 600.877
729.519.273

toplami

837.572.054
14.142.697
9.363.202
600.877
861.678.830

Sozlesme
uyarinca

nakit gikiglan
toplami

97.754.306
2.156.673
9.363.202

600.877

109.875.058

164.325.059

6.470.020

170.795.079

258.204.692

5.516.004

263.720.696

317.287.997

317.287.997

Finansal yiikimlilikler
(tiirev olmayan):

Banka kredileri 484.348.492

Finansal kiralama
yakimlalikleri 16.411.901
Ticari borglar 15.387.804
Diger borglar 437.066
516.585.263

Faiz orani riski

581.247.280
18.159.286
15.387.804

437.066

615.231.436

83.144.647
1.720.013
15.387.804
437.066

100.689.530

86.141.870

5.160.039

91.301.909

141.070.269

11.279.234

152.349.503

270.890.494

270.890.494

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukumlilikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz orani
riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlk ve yikiimliltklerin miktar ve vadeleri dengelenerek bilango igi

yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina blyiik
onem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu
borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, projelerden elde edilecek
gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilandiriimaktadir.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak sinifladig1 degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagli olarak faiz
riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2015 tarihinde ABD Dolari para birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda yiksek/
dusuk olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 851.947 TL (31 Aralik 2014: 932.843) ylksek/

diisuk olacakt.
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

ABD
31 Aralik 2015 (%) TL Avro Dolari
Do6nen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 12,10 0,00 2,15
Ticari alacaklar - - 2,30

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 12,75 3,60 2,92

Finansal kiralama yikimlulukleri - 7,93

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Banka kredileri - 4,66 6,17

Finansal kiralama yikimlulukleri - - 7,92
ABD

31 Aralik 2014 (%) TL Avro Dolari

Donen varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30

Ticari alacaklar 9,17 - -

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 11,60 4,65 3,95

Finansal kiralama yikimlulukleri - 7,63
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Banka kredileri - 4,66 5,49
Finansal kiralama yikimlulukleri - - 7,63

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Aralik 2014

Sabit faizli finansal araglar

Vadeli mevduatlar 41.458.610 46.691.099
Banka kredileri 649.156.607 393.113.082
Finansal kiralama yikimlulukleri 13.199.898 16.411.901

Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri 57.198.689 91.235.410
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Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan vadelerine goére

dagilimi agagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 41.458.610
Ticari alacaklar 17.093.840
Diger alacaklar -
Toplam varlklar 58.552.450
Banka kredileri 14.299.673
Finansal kiralama yikimlultukleri  2.160.507
Ticari borglar -
Diger borglar -
Toplam kaynaklar 16.460.180
Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu 42.092.270

12.515.090

12.515.090

238.753.623
6.161.772

244.915.395

(232.400.305)

31 Aralik 2015

1 yildan
uzun

59.538.704

59.538.704

453.302.000
4.877.619

458.179.619

(398.640.915)

31 Aralik 2014
1 yildan

uzun

Faizsiz

795.260
2.575.557
1.144.813

4.515.630

9.363.202
600.877
9.964.079

(5.448.449)

Faizsiz

42.253.870
91.723.191
1.144.813

135.121.874
706.355.296
13.199.898
9.363.202
600.877

729.519.273

(594.397.399)

Nakit ve nakit benzerleri 46.691.099
Ticari alacaklar 430.545
Diger alacaklar -
Toplam varhklar 47.121.644
Banka kredileri 84.150.517
Finansal kiralama yikimlultkleri  1.703.820
Ticari borglar -
Diger borglar -
Toplam kaynaklar 85.854.337

Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu (38.732.693)

660.414

660.414

83.173.148
4.921.249

88.094.397

(87.433.983)

916.368

916.368

317.024.827
9.786.832

326.811.659

(325.895.291)

235.508
19.995.902
1.174.132

21.405.542

15.387.804
437.066

15.824.870

5.580.672

46.926.607
22.003.229
1.174.132

70.103.968
484.348.492
16.411.901
15.387.804
437.066

516.585.263

(446.481.295)
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31 ARALIK 2015 TARIHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kredi riski agiklamalar
Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve mevcut yatirimlari dolayisi ile kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket banka mevduatlarini ticari iligkisini strdirdugi ve Turkiye’de kurulu bulunan en biiylk 10 banka igerisinde yer
alan ticari bankalarda tutmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla kredi riski detaylari agsagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

31 Aralik 2015 iligkili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 10.810.220 91.923.909 42.242.041
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 10.810.220 91.791.202 42.242.041
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dustkligline
ugramamis varliklari net defter degeri - 132.707 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
C. Deger diisliklGgline ugrayan varliklarin
net defter degeri - - -
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - -

-Deger dusuklugu (-) - 6.969.719 -
-Net degerin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi - (6.969.719) -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - -
-Deger dustkluga (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi - - -

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -



Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 212

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

31 Aralik 2014 iligkili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 16.480.816 6.696.545 46.853.908
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 16.480.816 6.089.527 46.853.908
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dustkliGgline
ugramamis varliklari net defter degeri - 607.018 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
C. Deger diisliklGgline ugrayan varliklarin
net defter degeri - - -
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - 6.970.004 -
-Deger dusukligu (-) - (6.970.004) -
-Net degerin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - -
-Deger duslklugi (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir deger diistikliglne tabi tutulan
varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango disi kredi riski iceren unsurlari ve vadesi gegmis ancak deger
disukligine ugramamis varliklari bulunmamaktadir.

Vadesi gegcmis ancak deger diistikliigline ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Vadesi 1-30 glin gegmis - 296.528
Vadesi 1-3 ay gegmis 7.958 88.153
Vadesi 3-12 ay gegmis 13.682 139.020
Vadesi 1-5 yil gegmis 111.067 83.317
132.707 607.018

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhit olarak alinan avanslar bulundugundan Sirket s6z konusu vade asimlarini
deger distklugi olarak degerlendirmemektedir. Alacagin tahsil imkaninin ortadan kalkmasi, satis taahhiit
sozlesmesinin karsilikli iptali ile birlikte gerceklesir ve Sirket bu durumda alinan avanslari ve karsiliginda dogan ticari
alacaklarini karsilikli olarak elimine eder.
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31 ARALIK 2015 TARIiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Doviz kuru riski

Sirket, cok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde bir doviz pozisyonu seviyesinin
korunmasidir.

Sirket baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yikumlulikler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yikimlultkleri 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bilango disi herhangi bir
enstirmanla dengelenmemektedir. Akbatt AVM’nin kira kontratlari ABD Dolari cinsinden gergeklestirilmis olup (Not
16), 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 19.672.131 ABD Dolari orijinal tutarli 57.198.689 TL (31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
39.344.262 ABD Dolari orijinal tutarli 91.235.430 TL) tutarindaki Akbati Projesi finansal ve diger borglari, ABD Dolari
cinsinden elde edilecek kira gelirleri ile geri 6denecek ve bu sekilde kademeli olarak net yabanci para pozisyonu
dengelenecektir. Ayrica 31 Aralik 2015 itibariyla Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin finanse edilmesinde
dovizli kredilere basvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla doévizli kira gelirleri elde edilmesi ve dovizli konut
satiglarinin gergeklesecegi ongorilmektedir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlk ve yukimlultklerin tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Varliklar 119.791.925 58.092.403
Yikimlulikler (718.074.309) (498.066.175)

Net bilango pozisyonu (598.282.384) (439.973.772)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan
tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

Do6nen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Diger alacaklar

Duran varlklar
Ticari alacaklar

Toplam varliklar

Kisa vadeli yukiimliliikler
Ticari borglar

Finansal yikimlultkler
Diger yukimllakler

Uzun vadeli yiikiimlulukler
Finansal yikimlalukler

Toplam yiikiimliiliikler
Net bilangco pozisyonu
(yiiktimliiluk)/varhk

Avro

390
390

390

29.378.981
1.423.362
27.955.619

47.138.083
47.138.083

76.517.064

(76.516.674)

ABD
Dolari

20.721.308
10.433.487
10.287.821

20.476.924
20.476.924

41.198.232
57.277.493
484.092
55.666.908
1.126.493

106.064.674
106.064.674

163.342.167

(122.143.935)

GBP

630
630

630

TL
karsilig

60.253.221
30.340.353
29.912.868

59.538.704
59.538.704

119.791.925
259.894.690
5.930.421
250.688.878
3.275.391

458.179.619
458.179.619

718.074.309

(598.282.384)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan
tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

Do6nen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Toplam varliklar
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar

Finansal yukamlaltkler

Uzun Vadeli Yiikiimlulukler
Finansal yukumlilukler

Toplam yiikiimliilikler

Net bilango pozisyonu
(yuktimlalak)/varhk

Avro

235
235

235
30.027.423
2.511.563
27.515.860

47.782.706
47.782.706

77.810.129

(77.809.894)

ABD
Dolan

25.051.421
17.633.787
7.415.529
2.105
25.051.421
37.326.389
2.477.312
34.849.077

82.811.238
82.811.238

120.137.627

(95.086.206)

TL
karsihigi

58.092.403
40.891.652
17.195.870

4.881

58.092.403
171.254.516
12.829.005
158.425.511

326.811.659
326.811.659

498.066.175

(439.973.772)
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Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarhligini géstermektedir. Bu tutarlar
ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini
ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarhhk analizi tablolari asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi

31 Aralik 2015

Yabanci paranin

Ozkaynaklar
Yabanci paranin

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varhk/ytakamlalagi
ABD Dolari riskinden korunan kisim

ABD Dolari Net Etki

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yukimlulugi
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki

GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlk/yukimluluga
GBP riskinden korunan kisim

GBP Net Etki

(35.514.570)

(35.514.570)

(24.313.938)

(24.313.938)

271

Kar/Zarar

Yabanci paranin

35.514.570

35.514.570

24.313.938

24.313.938

(271)

(271)

Yabanci paranin

Ozkaynaklar
Yabanci paranin

Yabanci paranin

31 Aralik 2014

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varhk/ytakamlalagi
ABD Dolari riskinden korunan kisim

ABD Dolari Net Etki

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yukimlulugi
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki

(22.049.540)

(22.049.540)

(21.947.837)

(21.947.837)

deger kazanmasi deger kaybetmesi

22.049.540

22.049.540

21.947.837

21.947.837

deger kazanmasi

deger kaybetmesi

Sirket’in raporlama dénemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

ABD Dolari
Avro
GBP

2,3189
2,8207
3,5961
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31 ARALIK 2015 TARIiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye yénetimi

Sirket sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en dusik seviyeye indirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Sirket’in
amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni
zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yukimlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek
verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket
ortaklara 6denecek temettl tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak icin varlklarini
satabilmektedir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla net yukimluliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Toplam yikimlultkler 733.735.863 521.902.353
Hazir degerler (42.253.870) (46.926.607)
Net ylkimlaluk 691.481.993 474.975.746
Ozkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Yatirilan sermaye 1.740.440.735 1.303.650.936
Net yiikiimliiliik / yatirilan sermaye orani %40 %36

NOT 28 -FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde bir
varligin karsihginda el degistirebilecegi veya bir ylikimlGlugin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkin olan finansal araglarin gergege uygun degerlerinin tahmini
icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu
varsaylimaktadir.

Bilangoda gergege uygun bedeli ile gdsterilen yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 10).
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Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diistuklik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansithgi
ongorulmektedir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergcege uygun degerlerinin, kayith degerlerine
yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degeri, piyasa fiyatlari veya bu fiyatin tespit edilemedigi durumlarda
faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler igin kote edilmis olan piyasa fiyatlari baz
alinarak saptanmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri
itibariyla gercege uygun degerleri Not 7’de agiklanmigstir.

Gergege uygun deger tahmini

Sirket’in finansal varlik ve yikimliluklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalari agsagidaki gibidir:

Seviye 1:Aktif piyasalardaki kayith (duzeltiimemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2:Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (aktif piyasalardaki fiyatlardan tiiretilmek
suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirket’in, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerindeki ercege uygun degeri ile 6lgilmus varlik ve yikimlaltukleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - 127.390.000 914.800.000 1.042.190.000
Toplam varhklar - 127.390.000 914.800.000 1.042.190.000

31 Aralhik 2014

Varlklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar 58.491.466 - - 58.491.466
Yatirim amach gayrimenkuller - 191.180.000 735.580.000 926.760.000

Toplam varliklar 58.491.466 191.180.000 735.580.000 985.251.466
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Ortaklik Paylarinin Satin Alinmasi

Sirket, hisse fiyatinin, faaliyetlerinin gercek performansini ve portfoy degerini yansitmadigi diistincesinden hareketle,
Ortaklik paylarinin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 22. maddesi ve SPK’nin Geri Alinan Paylar Tebligi (11-22.1)
cercevesinde, Ortaklik tarafindan 6denmis/gikarilmis sermayenin %2’sine kadar pay igin, kamuya agiklanan son mali
tablolara gore 6zkaynak degerinin %30 iskontolu degerine denk gelen birim hisse fiyatinin altindaki her tiirli hisse
fiyatiyla Borsa’da geri aliminin yapilmasina karar vermis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’na ilgili bagvuruyu yapmistir.

Ruhsat Alimi

Sirket,'in uzun vadeli stoklari igerisinde yer alan Ak Apartmani’nin, ruhsat alim islemi gerceklesmis olup, Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin degerleme gerektiren islemler bashkl 34. maddesinin e. bendi geregi,
yeniden degerlemesi yapilan gayrimenkule iliskin degerleme raporu acgiklanmistir.

NOT 30 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hikumleri gergevesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolayi bu finansal
tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiismeyebilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri
itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 31 Aralik
diizenleme 2015 2014

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili

finansal tablo ana hesap kalemleri

Para ve sermaye piyasasi araclari 42.253.869 46.926.607
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah

projeler, gayrimenkule dayali haklar

Il- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

@® >

I11- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(a) 1.321.166.082 1.173.800.926

C lstirakler I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 306.652.908 63.269.662
iliskili taraflardan

alacaklar (ticari olmayan) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 9.866.125 -

Diger varliklar 104.194.817 67.152.598

D Toplam varliklar (aktif toplami) llI- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 1.784.133.801 1.351.149.793
E Finansal borglar Ill- 48.1 sayil Teblig, Md.31 706.355.296 484.348.492
F Diger finansal yukimlaltkler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari IlI- 48.1 sayih Teblig, Md.31 13.199.898 16.411.901
H iliskili taraflara
borglar (ticari olmayan) Il- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar IlI- 48.1 sayil Teblig, Md.31 1.048.958.742 828.675.190
Diger kaynaklar 15.619.865 21.714.210

Toplam kaynaklar

lll- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(p)

1.784.133.801

1.351.149.793
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Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 31 Aralik 31 Aralik

diger finansal bilgiler diizenleme 2015 2014

AlPara ve sermaye piyasasl araglarinin

3 yillik gayrimenkul 6demeleri

icin tutulan kismi I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Ddviz cinsinden vadeli - vadesiz mevduat/

Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat /katilma hesabi I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 42.242.040 46.853.908
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali projeler, gayrimenkule

dayali haklar I1- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 58.375.000 52.460.000
C1Yabanci istirakler I1- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1.924.248 4.359.753
C2 isletmeci sirkete istirak I11- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 370.207 418.443
J Gayri nakdi krediler Il- 48.1 sayili Teblig, Md.31 2.716.693 3.635.739

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglari yatirrmlarinin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - -

Asgari /
31 Aralik 31 Aralik Azami

ilgili 2015 2014 Oran
Portfoy Sinirlamalari dizenleme (%) (%) (%)

1 Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar ((B+A1)/D) l1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 74 87 >51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
istirakler((A+C-A1)/D) I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 20 8 <49

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasasi

Araclar ((A3+B1+C1)/D) I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1< 1< <49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) I1l- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) 3 4 <20
6 lIsletmeci Sirkete istirak (C2/D) I1- 48.1 sayili Teblig, Md.28/ 1(a) 1< 1< <10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/I IlI- 48.1 sayili Teblig, Md.31 69 61 <500
8 Doviz cinsinden vadeli —vadesiz mevduat/

Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat /katilma hesabi (A2-A1)/D llI- 48.1 sayih Teblig, Md. 24/(b) 2 3 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi

araglari yatirrmlarinin toplami I1- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - - <10
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31 ARALIK 2015 TARiHLi BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla portfdy tablosunda yer alan istiraklerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

SAF GYO 264.875.833 58.142.186
Karlitepe 40.115.064 -
Aksu Real Estate 1.924.248 4.359.753
Ak Yon 370.207 418.443
Vakiflar Bankasi ve TSKB - 349.280
Akis - Mudanya Adi Ortakhgi (632.444) -

306.652.908 63.269.662

131 Temmuz 2015 tarihinden gergeklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucunda Akis’in Saf GYO’daki hisse orani
%19,71’e yikselmis olup, Saf GYO yonetimi lizerinde Sirket’in dnemli etkinin olustugu degerlendirilerek bu tarihten
itibaren istirak olarak muhasebelestirilmistir (Not 15). 31 Aralik 2014 itibariyla finansal varlik olarak muhasebelestirilen
Saf GYO hisseleri borsa rayic degerleri ile gdsterilmistir.

Sirket’in bagli ortakhklari olan Karlitepe, Akis - Mudanya Adi Ortakligi, Aksu Real Estate ve Ak Yon igin 31 Aralik 2015
ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlari bulunmamaktadir.
Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli tablosunda yer alan istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Ak
Yon, Saf GYO, Karlitepe ve Akis - Mudanya Adi Ortakhgi igin, Sirket’in finansal raporlama standartlari dogrultusunda
hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net varlik degerleri, Sirket’in yatirnmlarindaki istirak orani ile ¢arpilarak
hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili yatirimlarin sahibi olduklari ve gercege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda
takip ettikleri yatirrm amacli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net alacak/ytkumlultkleri eklenmek/
cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu yatirimlarin gergege uygun degerlerine yaklastigi kabul
edilmistir. Borsa Istanbul’da islem géren Tiirkiye Vakiflar Bankasi A.S. ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. hisseleri 31
Aralik 2014 tarihli borsa rayic degerleri ile gosterilmistir.
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