NS

vesilGY

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
KONSOLIDE FAALIYET RAPORU
01.01.2017 - 30.06.2017



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
01.01.2017 — 30.06.2017 DONEMi KONSOLIDE FAALIYET RAPORU

iCINDEKILER

l. Sirket Profili
Ortakhk ve Sermaye Yapisi
Yonetim Kurulu ve Yonetim Kurulu Komiteleri
Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Il. Yonetim Kurulu Faaliyetleri
ll. Portféydeki Varlik ve Haklara iligkin Bilgiler
Gayrimenkul Portfoyu
istiraklere iliskin Bilgiler
IV. Ortaklik Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler
V. Finansal Veriler
VI. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi
VIl. Portféydeki Varlik ve Haklara iliskin Hizmet Veren Sirketlere Ait Bilgiler
VIII. Harcamalar ile ilgili Bilgiler
IX. Portfoy Sinirlamalari Kontrolleri
X. Ortaklik Tarafindan Belirtiimesi Gerekli Diger Hususlar
Yapilan Bagis ve Yardimlara lliskin Bilgiler
Personele iliskin Bilgiler
Yatirim Yapilabilir Kredi Derecelendirme Notu
isletmenin Finansman Kaynaklari

Bu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.’nin 01.01.2017 — 30.06.2017 d6énemine iliskin gelismelerin,
Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakligin ilgili déneme ait portféyde yer alan varliklara
ve haklara iligkin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum v.b. bilgilerin, ortakligin bir 6nceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmis (¢ aylik bilanco ve gelir tablolarinin yatirnmcilara sunulmasi amaciyla
diizenlenmisgtir.

29.09.2016 tarihinde gergeklestirilen olagantistii genel kurul toplantimizda Sirketimizin, Yesil Global Insaat Turizm
Otelcilik A.S.'nin % 65,44 payinin Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirnm Hizmetleri Tic. A.S'den 282.314.005 TL bedel
ile satin alarak, Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S.'ye istirak edilmesi onaylanmis olup istirak islemi
gerceklestirilmistir. Bu isleme bagli olarak, bugiine kadar solo/ tekil faaliyet raporu diizenlemekte olan Sirketimiz
30.09.2016 tarihli finansal tablolarindan baslamak lizere ayrica konsolide faaliyet raporu dlizenleyecekir.
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I. SIRKET PROFiLI

Merkez Adresi YllaplllAy?zma \_(olu No:1_5 Yesil Plaza Kat:18
Cevizlibag, Zeytinburnu / Istanbul

Telefon No +90 (212) 709 37 45 = +90 (212) 70 YESIL

Faks No +90 (212) 353 09 09

Internet Adresi www.yesilgyo.com

Elektronik Posta Adresi bilgi@yesilgyo.com

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S., gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirm
yapmak Uzere 23 Aralik 1997°de kurulmus bir portfdy yonetim sirketidir.

“Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S.” ve Rudolph Younes, Sirketimizi
2006 yilinda devralmis ve sirket unvani “Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir. 2010 yili sonunda Sirketimiz, “Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Ticaret A.S.” ile tim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmistir. Birlesme nedeniyle
sirketin c¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’'ye artirilmistir.
Birlesme sonrasinda “Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.” olan unvanimiz “Yegil
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” olarak degigtiriimigtir.

Sirketin blyime hedefleri dogrultusunda Yonetim Kurulu’'nda énemli degisiklikler yapiimis ve
profesyonel bir kadro olusturulmustur. Yesil GYO’nun stratejisi, topluma kaliteli mekanlar
kazandirmak, nitelikli ve karli projelere yatirim yaparak buatin paydaslarimizi bunlarin
getirilerine ortak etmektir.

Mevcut portfoydeki gayrimenkullerin satiglarindan elde edilen likiditeye ek olarak, yeni
yatirrm projelerinin  finansmani igin kaynak olusturmak amaciyla sermaye artirimi
gerceklestirebilmek icin kayitl sermaye tavani 400 milyon TL'den 1 milyar TL'ye
yukseltilmigtir. S6z konusu tavana, basaril projelerle buyuyerek ulasiimasi hedeflenmektedir.
Ozellikle is merkezi, rezidans, aligveris merkezi, villa, otel ve ayrica orta gelir grubuna hitap
eden konut projelerine yatirim yapilmasi planlanmaktadir.

Sektorinde uluslar arasi deneyimi ve kurumsal seffaf yapisiyla gesitli konut projelerine imza
atan Yesil GYO, gelecede yatirim yapan bir kurum olmanin gerektirdigi sorumluluk bilincini
her alanda korumaya 6zen gdstermektedir. Kurum kultirinU yansitan insana ve cevreye
onem veren bakis agisi ile toplumsal fayda ve sureklilik ilkesini 6n planda tutmaktadir.

Yurtdisinda ULI (Urban Land Institute) kuruluguna Uye olan Yesil GYO, vyurticinde ise
GYODER’in (Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Dernegi) kurucu Gyesi olmustur.
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Ortaklik Yapisi

Ad Soyad / Unvan Nominal Tutar (TL)

30.06.2017 itibariyle

Yiizde (%)

Kamil Engin Yesil 138.172.743 58,77%
Yesil ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 27.438.877 11,67%
Diger 69.504.086 29,56%
Toplam 235.115.706 100,00

Sirket’in ¢ikarilmig ve tamamen édenmis sermayesi 235.115.706,01 TL olup 619.863,26
TL'hk kismi hamiline A grubu, 234.495.842,75 TL'lik kismi ise hamiline B grubu hisselerdir.
Bu sermaye 1 TL itibari degerde 235.115.706,01 adet hisseye ayriimigtir.

Merkezi Kayit Kurulusu'nun 30.06.2017 tarihli raporuna goére, Sirketimizin fiili dolasimda
sayllan paylarinin nominal tutari 65.423.787 TL olup, s6z konusu paylarin Sirket
sermayesine orani %27,82'dir.

Sermaye Yapisi

Tarih Eski Sermaye Artinnm / Azaltim Yeni Sermaye
(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)
Aralik 1999 2.000.000 | Bedelli %49 1.922.000 3.922.000
Nisan 2000 3.922.000 | Bedelsiz %50 1.961.000 5.883.000
Haziran 2002 5.883.000 | Bedelsiz %50 2.941.500 8.824.500
Haziran-Agustos 2003 8.824.500 gzgg:gi?;%%ts jziﬁzggg 22.108.353
Ekim-Kasim 2005 22.108.353 | Bedelli %55 11.054.177 33.162.530
. Sermaye Azaltimi
Nisan 2010(*) 33.162.530 %58,6())/ -19.431.827 13.730.702
Agustos 2010 13.730.702 | Bedelsiz %75,89 10.420.617 24.151.319
Aralk 2010 (**) 24.151.319 | Birlesme Artirmi | 210.964.387 235.115.706

(*) 21.10.2009 tarihinde Sirket yonetim kurulu, 31.12.2008 bilanc¢olarinda yer alan bilango agigi tutari
olan 19.431.827,89-TL'nin kapatiimasi amaciyla s6z konusu tutar kadar sermaye azaltimi yapiimasina
karar vermig, s6z konusu islem sonucunda Sirketin c¢ikariimis sermayesi 33.162.529,95-TL’den
13.730.702,06-TL’ye  dusurtlmustir.  Gergeklestirilen sermaye azaltim islemi  sonucunda
hissedarlarimizin portfdylindeki hisse adedi dismus, fakat hisse senedi birim degeri islem sirasinda
yukseldiginden toplam yatirim tutarinda bir degisiklik olmamistir.

(**) 31 Aralik 2010 itibariyle “Yegil Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.” ile birlesme nedeniyle
sirketin ¢ikariimis sermayesi 24.151.319,01-TL'den 235.115.706,01-TL’ye artiriimistir. Sermaye
artinm tutar1 210.964.387 TL dir.
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Yoénetim Kurulu

07.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda 3 yil sureyle gérev yapmak
uzere Sirketimizin Yonetim Kurulu ile Yonetim Kurulu Komitelerinde gérev alacak Uyeler
secilmigtir. 30.06.2017 itibari ile Yonetim Kurulu 7 Uyeden olusmaktadir ve asagida
listelenmigtir.

Ad Soyad Gorev Bagimsizlik Durumu
Kamil Engin Yesil Yonetim Kurulu Bagkani --

Ugurcan Giray Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -

Selguk Canpolat Yénetim Kurulu Uyesi --
Menderes Kulturel Yénetim Kurulu Uyesi --

Bekir Yiiksekdag Yénetim Kurulu Uyesi --

Fermani Ozgiir Altun Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Hamdi Selguk Tugrul Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yénetim Kurulu Komiteleri

Denetimden Sorumlu Komite Komite Uyeleri

Denetimden Sorumlu Komite Baskani Hamdi Selguk Tugrul
Denetimden Sorumlu Komite Uyesi Fermani Ozgiir Altun
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komite Baskani Fermani Ozgiir Altun
Riskin Erken Saptanmasi Komite Uyesi Bekir YUksekdag

Kurumsal Yoénetim Komitesi Komite Uyeleri
Kurumsal Yonetim Komite Bagkani Fermani Ozgir Altun
Kurumsal Yénetim Komite Uyesi Miiriivvet Beyza Unalan
Kurumsal Yénetim Komite Uyesi Hamdi Selguk Tugrul

Kurumsal Yonetim Komitesi; aday gdsterme komitesi ve Ucret komitesi gérevlerini yerine
getirmek Uzere yetkilendirilmistir.

Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket'ce éddenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net)
kaérdan varsa gec¢cmis yil zararlarinin disulmesinden sonra kalan miktar mevzuat ve esas
s6zlesme uyarinca dagitilir.

Sirketin temettli avansi dagitabilmesi igin, Yonetim Kurulu’'na, ilgili yilla sinirh olmak tzere,
Genel Kurul karariyla yetki verilmis olmalidir. Temetti avansinin dagitim usul ve esaslari
hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.
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Yilik karin hissedarlara hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iligkin duzenlemeleri dikkate alinarak, Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul
tarafindan kararlastirilir. Esas SoOzlesme hukimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri
alinamaz.

Kar dagitim politikamiz Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Esas Sdzlesmemiz ¢ergevesinde
belirlenmigtir.

Il. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

27.01.2017 tarihinde yapilan yobnetim kurulu toplantisinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VI, N11 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin  "Gayrimenkul degerleme sirketinin secimi" bagslkli 39.Maddesi geregince;
-Portféyimuizde bulunan varliklar igin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin De-
Ga  Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. olarak  belirlenmesine,
-2017 yili igerisinde portféyimuze alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin "De-
Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S." veya "Lotus Gayrimenkul Degerleme A.S."
den degerleme hizmeti alinmasina, oybirligi ile karar verilmistir.

17.02.2017 tarihinde Sirketimiz, 2017 senesi icin kurumsal yonetim derecelendirme
s6zlesmesini yenilememe karari almistir.

07.04.2017 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantimizda; Sirketimiz portfdylinde yer
alan istanbul ili Merkezefendi Mahallesi, Yilanli Ayazma Sokak, 2945 ada 25
parsel, Zeytinburnu adresinde yer alan Yesil Plaza'nin 1. Katinin 1.779 m2 lik alanin kiraya
veriimesine, kiralama bedelinin tespitinde De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.'nin 31.12.2016 tarihli degerleme raporu dikkate alinarak; ilk yil icin ayhk 200.000
Tark Lirasi + KDV olmak tuzere Wowwo E Ticaret Telekominikasyon Ve Teknoloji A.S.'ye 5
yil sure ile kiralanmasina, oy birligi ile karar verilmigtir.

16.06.2017 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantimizda; istanbul ili, Zeytinburnu
iicesi, Eskinoz Mahallesi, 2949 Ada, 7 Parsel'de kayith "innovia 1. Etap'ta yer alan Dega
Gayrimenkul Degerleme Ve Danigsmanlik A.S. tarafindan KDV hari¢ 1.650.800 TL olarak
degerlemesi yapilan, 7A Blok - 76 No'lu, 6B Blok -52 No'lu, 6B Blok- 29 No'lu, 5A Blok- 27
No'lu 4 adet bagimsiz bdlimin Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret
A.S'ne KDV hari¢ toplam 1.650.800 TL bedelle satimina, oy birlidi ile karar verilmigtir.

lIl. PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKIiN BILGILER

Tekirdag ili, Barbaros Mevkii 3 Adet Parsel Arazi:

Tekirdag ili, Barbaros mevkiinde yer alan 12.000 m?lik arsanin imar uygulamasi nedeniyle
yol ve yesil alanlara ayrilarak toplam net 8.166 m?® yiizélgiimii olarak 3 parsele ayrilmistir.
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarihli,
2016/166 no’lu degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 3.760.000 TL oldugu
belirtilmistir.
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Innovia Projesi-Kres Binasi:

istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Ufuk Caddesi ve Nazim Hikmet Bulvari
Uzerinde konumlu olan Innovia 1. Etap blinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu parselde konumlu
olan toplam 1.155 m? kres binasidir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarihli,
2016/178 no’lu dederleme raporunda; binanin %70’lik Sirket hissesine isabet eden dederi
KDV hari¢ 3.875.000 TL, aylik kira bedelinin sirket hissesine isabet eden degeri KDV hari¢
9.227 TL oldugu belirtilmistir.

Innovia 1 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2016 tarihli 2016/164 rapor numarasi ile diizenlenen De-Ga Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1.
Etaptaki 771 m® ye denk gelen 6 adet ticari Unitenin toplam piyasa degeri KDV harig
5.251.000 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda 6 Unitenin aylik kira bedeli olarak KDV
hari¢ 22.000 TL deger takdir edilmigtir.

Innovia 1 Projesi-Konut:

31.12.2016 tarihli 2016/174 rapor numarasi ile dizenlenen De-Ga Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1.
Etaptaki 62 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 25.845.000 TL'dir. S6z konusu
degerleme raporunda 62 adet konutun aylik kira bedeli olarak KDV hari¢ 93.990 TL deger
takdir edilmigtir.

Innovia 2 Projesi-Konut:

31.12.2016 tarihli 2016/175 rapor numarasi ile dizenlenen De-ga Gayrimenkul Degderleme
ve Danigmanlhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 2.
Etaptaki 6 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 1.839.000 TL'dir. S6z konusu
degerleme raporunda 6 adet konutun aylik kira bedeli olarak KDV hari¢ 7.050 TL deger takdir
edilmigtir.

Innovia 2 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2016 tarihli 2016/176 rapor numarasi ile dizenlenen De-Ga Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 2.
Etaptaki 6 adet ticari Unitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 7.003.500 TL'dir. S6z konusu
degerleme raporunda 6 adet ticari Unitenin aylik kira bedeli olarak KDV hari¢ 36.858 TL
deger takdir edilmistir.

Innovia 2 Faz 2 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2016 tarihli 2016/176 rapor numarasi ile dizenlenen De-Ga Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 2. Etap
2. Fazdaki 5 adet ticari Unitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 6.767.750 TL'dir. S6z
konusu degerleme raporunda 5 adet ticari Unitenin aylik kira bedeli olarak KDV hari¢ 35.616
TL deger takdir edilmigtir.
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Innovia 2 Faz 2 Projesi-Konut:

31.12.2016 tarihli 2016/175 rapor numarasi ile diizenlenen De-Ga Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 2. Etap
2. Fazdaki 7 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 1.694.000 TL'dir. S6z konusu
degerleme raporunda 7 adet konutun aylik kira bedeli olarak KDV hari¢ 6.269 TL deger takdir
edilmigtir.

Innovia 3 Projesi-Konut:

31.12.2016 tarihli 2016/183 rapor numarasi ile dizenlenen De-Ga Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 3.
Etaptaki 16 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 4.792.565 TL'dir. S6z konusu
degerleme raporunda 16 adet konutun aylik kira bedeli olarak KDV hari¢ 17.618 TL deger
takdir edilmigtir.

Topkapi! Yesil Plaza:

31.12.2016 tarihli 2016/159 rapor numarasi ile dizenlenen De-Ga Gayrimenkul Dederleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Topkapi Yesil Plazanin
toplam piyasa degeri KDV haric 102.750.000 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda
Topkap! Yesil Plazanin sirket hissesine isabet eden aylik kira bedeli olarak KDV harig
812.564 TL deger takdir edilmistir.

Arifiye Yurt:

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle gelistirimekte olan ve daha o6nce stoklar grubunda
muhasebelestirilen Arifiye Projesine ait Arifiye Yurt projesi tamamlanmis olup kullanima
sunulmustur. Arifiye Yurt projesi Kredi Yurtlar Kurumu’na kiralanmig olup, kullanima hazir
hale geldigi tarih itibariyle stoklardan Yatirnm Amacli Gayrimenkullere transfer edilmigtir.
Transfer tarihindeki projenin toplam defter degeri 32.106.582 TL (Arsa: 11.020.827 TL / Bina:
21.085.755 TL) gercede uygun dederi ise 45.000.000 TL'dir. Transfer tarihinde projenin
gercege uygun degeri olan 45.000.000 TL kar veya zarar tablosunda hasilat, transfer
tarihindeki projenin defter degeri 32.106.582 TL ise kar veya zarar tablosunda satiglarin
maliyeti olarak muhasebelegtiriimistir. Dolaysiyla, transfer tarihindeki ger¢cede uygun deger
degisimi 12.893.418 TL kar vyea zarar tablosunda hasilat olarak muhasebelegtirilmistir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2016
tarihli, 2016-172 no’lu degerleme raporunda; Projenin degeri KDV hari¢ 45.000.000 TL
oldugu belirtilmigtir.

Topkapi/Zeytinburnu Arsa

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2016
tarihli, 2016/168 no’lu dederleme raporuna gore; Sirket hissesine denk diisen 6.342,68 m?lik
arsa degeri KDV hari¢ 92.000.000 TL oldugu belirtilmistir.
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Manisa ili, Saruhanli iicesi Kumcay Mevkii 2 Adet Parsel Arazi:

Manisa ili, Saruhanl llcesi Kumcay mevkiinde yer alan 78.458 m?lik arsanin imar
uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak 2 parsele ayrilmistir. De-Ga
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarihli,
2017/038 no’lu degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 13.190.000 TL oldugu
belirtilmistir.

Manisa ili, Saruhanl licesi Kumcay Mevkii 6 Adet Parsel Tarla:

Manisa ili, Saruhanl llcesi Kumcay mevkiinde yer alan 25.773 m?lik arsanin imar
uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak 6 parsele ayriimistir. De-Ga
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarihli,
2017/037 no’lu degerleme raporunda; arsa degerinin KDV haric 500.000 TL oldugu
belirtilmistir.

istanbul ili, Sariyer ilcesi Uskumru Koyii Kayiskiran Mevkii 1 Adet Parsel Tarla:

istanbul ili, Saryer iigesi Uskumru Kéyii Kayiskiran mevkiinde yer alan 4.375 m®lik arsanin
imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak 1 parsele ayrilimistir. De-Ga
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2016 tarihli,
2017/044 no’lu degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 1.750.000 TL oldugu
belirtilmistir.

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN
KIRAYA VERILENLER ILE iLGILI AYRINTILI BILGILER

Satir Etiketleri Toplam Tutar
1.Etap Konut 397,676.17
1.Etap Kres Binasi 74,750.82
1.Etap Ticari Uniteler 25,423.74

2 Etap Ticari Uniteler 117,513.25
2.Etap Konut 53,262.68
3.Etap Konut 69,516.94

Alt Kiralama 67,500.00
Yesil Plaza 1,816,220.33
Genel Toplam 2,621,863.93
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istiraklere iliskin Bilgiler

Unvani Sirketin | Odenmis/Cikariimis Sirketin Sirketin
Faaliyet | Sermayesi Sermayedeki Sermayedeki
Konusu Payi (TL) Payi (%)

Zincir Yap1 A.S. insaat 84.102.300 21.025.575 25

Yesil Global ins. | ingsaat | 60.000.000 40.205.790 67,01

Turizm Otelcilik

A.S.

Yesil Yiiksekdag | insaat 50.000 25.000 50

Yapi Adi Ortakligi

Ticari isletmesi

IV. ORTAKLIK HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

Sirketimizin hisse senetleri, Borsa Istanbul’da Kolektif Yatirrm Uriinleri ve Yapilandiriimig
TTK ve SPK’nun sinirlari

Uriinler Pazar’'nda

islem gormektedir.

degistirerek 1999 yilindan, ginimuze islem gérmeye devam etmektedir.

2017 yih ilk altt aylik doneminde YGYO hisse senetleri yatay bir seyir izlemistir. Agirhikh
ortalama hisse fiyatlari 0,54 - 0,94 bandi arasinda degisim gostermistir. Sirketin 30.06.2017

tarihli borsa kapanis fiyati 0,75 TL seviyesinde gergeklesmistir.

cercevesinde

Hisse Fiyat Perfomansi (TL)

PN

NS

\

Oooo0o00000

ORNWARUIOAINOOR

02.01.2017 00:00
09.01.2017 00:00
16.01.2017 00:00
23.01.2017 00:00
30.01.2017 00:00
06.02.2017 00:00
13.02.2017 00:00
20.02.2017 00:00
27.02.2017 00:00
06.03.2017 00:00
13.03.2017 00:00
20.03.2017 00:00
27.03.2017 00:00
03.04.2017 00:00

10.04.2017 00:00
17.04.2017 00:00
24.04.2017 00:00

02.05.2017 00:00
09.05.2017 00:00
16.05.2017 00:00
24.05.2017 00:00
31.05.2017 00:00
07.06.2017 00:00
14.06.2017 00:00
21.06.2017 00:00
30.06.2017 00:00

isim
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islem Hacmi (TL)
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VI. RISK YONETIMi VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimizin risk yénetim programi, mali piyasalarin édngorilemezligine odaklanmakta olup,
mali performansi Gzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi amaglanmistir.
Sirketimiz faiz oran riskini, faiz oranina duyarh olan varlik ve yukiumldliklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetmektedir. Fonlama riski ise; mevcut ve ilerideki
muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi, kaliteli finansal kuruluslardan ve
hissedarlarindan yeterli finansman olanaklari saglanarak yoénetilimektedir. Sirket, doviz
cinsinden alacakli ve borg¢lu bulunulan meblaglarin yerel para birimine ¢evrilmesinden dolayi
olusan doviz kuru riskini ise, yabanci para pozisyonunun analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Yesil GYO Ust yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontroll, ydnetim sureglerinin
etkinligini degerlendirme, gelistirme ve risk yonetimi saglama amaci ile i¢ denetim komitesi
olusturulmustur.

ic denetim komitesinin gérevi i¢ kontrol sisteminin uygunlugunu degerlendirmektir. i¢ kontrol
sistemi, finansal bilgilerin guvenilir bir sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe
kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bi¢cimde yapilmasi, varliklarin korunmasi, yonetim
politikalarina baghligin saglanmasi da dahil olmak Uzere igletme faaliyetlerinin dizgin ve
verimli olarak yuratdlmesine, sirket yonetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulasiimasina
yardimci olmak i¢in yonetim tarafindan kabul edilen politika ve prosedurleri kapsamaktadir.

ic denetimin amaci uygulanan ig kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde isledigini teyit
etmek amaciyla gerekli denetimleri yiiriitmektir. ic denetim, sirket yénetimine yardimci olmak
amaclyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda sirketin muhasebe, mali ve diger
faaliyetlerini incelemek icin yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme faaliyetidir.

ic denetim komitesi, Denetimden Sorumlu Komite’ye raporlama yapmaktadir. Finansal
risklerin yonetimi, mali igler, finans, finansal raporlama; Finans ve Muhasebe
departmanlarinin kontrolinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel
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faaliyetlerin saglikli bir sekilde gozetilmelerini teminen kurulan Denetimden Sorumlu Komite,
sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya aciklanmasinin, bagimsiz
denetiminin ve Sirket i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gbézetimini yapar.
Kurumsal Yonetim Komitesi de yeri geldikge risk yonetimi ve i¢ kontrol mekanizmasi ile ilgili
sorunlari ve ¢dzim Onerilerini yonetim kuruluna aktarmaktadir.

Kurumsal ydnetim komitesi 17.03.2012 tarihi itibari ile riskin erken saptanmasi komitesi
gorevlerini yerine getirmek Uzere yetkilendiriimistir. Komitenin amaci, Sirketin faaliyetlerini
etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. risklerin ve firsatlarin belirlenmesi, etki ve
olasiliklarinin hesaplanarak énceliklendiriimesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu risklerin
ve faydalanabilinecek firsatlarin yonetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi amaci ile
Yonetim Kuruluna oneri ve tavsiyelerde bulunmakir.

Kurulusundan bu yana yatirim portfoytnde villa, daire, devre mulk, arsa, is merkezi ve eski
eser restitlisyon projesi gibi farkl tirden gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri bulunduran
Sirket, portfdy cesitlendirmesi  yontemiyle yatirrm riskini azaltmaktadir. Portféyin
olusturulmasinda g6z o6niinde tutulan baslica kriterler, proje karhligi, geri donus slresi ve
proje riskidir.

VIl. PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiISKIiN HiZMET VEREN SIRKETLER
ve HARCAMALARA AIT BILGILER

Sirket / Kisgi Tutar Aciklama

Av. Ergll Sevim 5,868 [ Hukuki Danismanlik Hizmet Bedeli
Av. Unsi Firat Arkun 15,000 [ Hukuki Danismanlik Hizmet Bedeli
Bicer Hukuk Burosu 29,948 [ Hukuki Danismanlik Hizmet Bedeli
Gureli Yeminli Mali Musavirlik ve Bag. Den. 24,425 | Mali Denetim Danigmanlk Hizmet
Hizm. A.S. Bedeli

Resul Kurt Danigmanlik Egitim ins. Ltd.Sti. 15,000 | Diger Danismanlik Hizmet Bedeli
Online Gayrimenkul Yén.Hiz. Tic. A.s. 5,508 | Diger Danismanlik Hizmet Bedeli

Toplam:| 95,749

IX. ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESIi GEREKLI DIGER HUSUSLAR

Yapilan Bagis ve Yardimlara iligkin Bilgiler
2017 yihnin ilk alti ayinda herhangi bir bagis ve yardim yapilmamigtir.
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

Yesil GYO kurumsal yonetim ilkelerine blylUk Olgide uyum saglayarak tum politika ve
Onlemleri uygulamaya gegirmeye gayret etmektedir.
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isletmenin Finansman Kaynaklari

Sirketimiz, finansman ihtiyacini banka kredilerinden, i¢ kaynaklardan, gayrimenkul satis
gelirleri ve mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendiriimesiyle karsilamaktadir. Yeni
projeler gindeme geldiginde gerek sermaye artirimi, gerek finansal bor¢clanma imkanlari
degerlendirilebilecektir. Sirketimizin 30.06.2017 itibariyle 6denmis sermayesi 235.115.706-
TL, kayith sermaye tavani ise 1.000.000.000-TL’dir.
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