ocu....asina laial veriien taginmazin cinsi, niengi, Kiymeti, aaedi, énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri: A-) TAPU KAYDI: Konya ili, Meram ilgesi Askan Mahallesi cilt 10, sayfa no 920, ada 1593, imar .
pafta 18i3, kadastro pafta 239, parsel 36 da kayith 26.206,66 m2 Yiizoélgiimli arsa ana nitelikli tasinmazdaki
borcluya ait 756/1620 hisse satilarak paraya gevrilecektir. Arsa lizerinde bulunan B+2+C katl, her blokta 4 er
daire bulunan 27 adet blok ve her blokta 2 ser adet tribleks daire bulunan 2 adet bloktan olusan fakat, tapuda
arsa vasifli goriinen, toplamda 108 adet normal daire ile, 4 adet tribleks daireden olusan 112 adet bagimsiz
bolimlu meskendir.

B-)YAKIN GEVRE ILE ULASIMI, CEVRE YAPILASMA BILGILERI VE KONUMU: Sz konusu binanin
bulundugu Meram ilgesi Askan Mahallesinde hem mesken hem de isyerleri bulunmaktadir. Bolgede alt yapi
calismalari tamamlanmis olup, yiksek rayicli bir bdlgededir.Bina sehir merkezinde olup, alisveris
merkezlerine ve toplu tagsma araglar (otobis, dolmus) duraklarina yakin konumda bulunmaktadir. Kooperatif
binalar Yaka Caddesi Uzerinde olup, tam dninde Meram Belediyesi Konevi Kiltir Merkezi, 1000-m.
Yakininda Selguk Universitesi Egitim Fakiiltesi bulunmaktadir. Binalar imar durumuna gére; blok yapi
nizamina sahip olup, 2 kata imarhdir. Etrafinda ayni 6zelliklere sahip 1 ve 2 kath meskenler bulunmaktadir.
C-)- ANA GAYRIMENKULUN OZELLIKLERI: Kooperatifin baslangici 1999 yili olup insaatlar yaklasik 10
yillik periyot icerisinde; yapiimig, arsa sahibine ait géziiken binalarin bazilar cesitli kademelerde hala insaat
halinde olup, halihazirda insaat calismalari devam etmemektedir. Kooperatife ait binalarin insaat ruhsati
bulunmakta fakat iskan ruhsati bulunmamaktadir. Gayrimenkuller 26.606,66-m2. yiizélciimli arsa lizerinde
olup, her blokta 4'er daire bulunan 27 adet blok ile her blokta 2'ser adet bloktan olusan toplam 108 adet
mesken bulunmaktadir. Bunlardan 62 adet normal daire arsa sahibine ait, 46 adet normal daire ile 4 adet
tribleks daire ise kooperatif Uyelerine aittir. (Kooperatifin arsa tzerindeki hisse orani da bunu
gOstermektedir.)Kiymet takdiri de kooperatife ait olan dairelere yapilmis olup, arsa sahiplerine ait olan 62 adet
normal daire bunun disinda tutulmustur. Kiymet takdiri istenilen meskenlerden 4 degisik bina igin ayri ayri
degisikliklerine gore degerlendirmeler yapiimis ve bu degerlendirmeler 1sigihaa degerleri belirlenmistir,

a-) Normal dairelerin degerlendiriimesi,

b-) Tribleks dairelerin degerlendirilmesi,

c-) Normal dairelerden sksik imalatlari olan dairelerin degerlendirilmesi,

d-) Tribleks dairelerden eksik imalatlari olan dairelerin degerlendirilmesi,

Ana gayrimenkullerin giris kapisi ve merdiven korkuluklari ferfolje dogramadan yapilmistir. Binanin giris
kisminin zemini, merdivenlerin déseme ve basamaklari mermer kaplama olup, giris kismi ile diger bolumlerin
duvarlarinin 1 m. Yikseklikteki kisimlari mermer kaplama, kalan bolumleri ise siva st plastik boyalidir.
Binanin dis cephesi ise; bodrum kat tavani seviyesine kadar dekoratif tas kaplama (tribleks dairelerin
bulundugu bloklar bu seviyeye kadar mermer kaplama yapilmistir.) yapilimis, geri kalan béltimleri de beton
siva Uzeri boya yapilmistir. Ana gayrimenkulde asans6r bulunmamakta ve bina gekme mesafelerine uygun
olarak insa edilmis olup, bahce diizenlemeleri yapilmamis, yapilasma tamamlanmis fakat bazi bloklarda
insaat devam etmektedir.Binalarin tamami kombi sistemli yerden isitmali ve dogalgazhdir.

D-) KIYMET TAKDIRI YAPILAN BAGIMSIZ BOLUMUN OZELLIKLERI:

A-) NORMAL DAIRELERIN:

Kiymet takdiri yapilan meskenlerden, normal dairelerin bulundugu 11 adet blokta; her katta iki adet, toplamda
4 adet daire bulunmakta ve bu dairelere ait bodrum ve cati katinda ilave mekanlar (garaj ve depolar)
bulunmaktadir. Bloktaki 4 adet bagimsiz boélumin de esit miktarda brit alana sahip oldugu ve bu bloklardan
her birinin brit insaat alaninin 1132-m2. Oldugu hesaplanmis dolayisiyla her bir bagimsiz bolimun brit
alaninin (1132/4) 283-m2. Oldugu tespit edilmistir.Bu dairenin net (faydali) alanlari; (havalandirmalar, baca
bosluklari, balkonlar, merdiven sahanligi, sivalar, vb.alanlar diisuldikten sonra) 150-m2. Nin
Ustundedir.Dairelerde 3 oda, L salon (oturma odasi ile salonun arasi aciimig), mutfak, antre, lavabo-wc,
banyo ve 2 adet balkonun bulundugu tespit edilmistir. Ayrica her bagimsiz bolimin bodrum katta briit 25-m2.
Deposu ile 40-m2 Disaridan acilip kapanan plastik kapi ile girilen araba garaji bulunmakta, birde ¢ati katinda
icerisinde 2 oda, banyo-lavabo-wc, mutfak nisi ve terasi bulunan briit 54-m2.lik daire eki depolari da
bulunmaktadir.Dairenin giris kapilar ¢elik kapi, i¢ kapilari ise; Amerikan panel kapidir.Banyo ve wc kapilar ile
pencereleri ise; pvc dograma olup pencereler cift camlidir.Salon ve odalarin zeminleri laminant parke, antre,
mutfak, balkonlar ve islak hacimlerin zeminleri ise seramiktir.Odalar ve antrenin duvarlari algi siva Ustil plastik
boyali, mutfak, lavabo, banyo ve wc nin duvarlari ise; tavana kadar fayans kaplamadir.Mutfakta; mutfak
dolaplari ve tezgahi, antrede vestiyer mevcuttur.Dairedeki tim odalarla mutfaga asma tavan yapiimis ayrica
salona s6émine, mutfak balkonuna da barbeku yapiimig, balkon korkuluklar da dekoratif mermer korkuluk
yapilmistir.Isinma sekli kombi sistem, yerden isitmali kaloriferli olup dogalgazlidir.4 ve 6 dis kapi nolu bloklar
kuzey ve giiney cepheli olup, kalan bloklarin hepsi dogu bati cephelidir.Bu dairelere ait cati katindaki daire eki
depo seklindeki odalarin ise; dis kapilari ¢elik kapl, i¢ kapilari Amerikan panel kapi, pencereleri pvc dograma
ve ¢ift camli, tabanlari laminant kaplama, terasin tabani ve banyo bélimi taban ve duvarlari komple seramik
kaplama tim tavanlari ahsap lambri ile kaplanmistir.Mutfak nisinde dolap ve tezgahi bulunmaktadir.Bu
bolumler ayri olarak kombili olarak isitilmakta ve ayri olarak ¢ogunlugu kiraya verilmis bulunmaktadir.

43 Adet tam bitmis normal dairenin kesif tarihindeki bedeli 9.460.000,00-TL.dir.

B-JTRIBLEKS DAIRELERIN:

Kiymet takdiri yapilan meskenlerden, tribleks dairelerin bulundugu 2 adet blokta; her blokta iki adet ikiz,
toplamda 4 adet tribleks, daire bulunmaktadir. Bloktaki 2 adet bagimsiz bolimin de esit miktarda brit alana
sahip oldugu ve bu bloklardan her birinin brit insaat alaninin 1132-m2 oldugu hesaplanmis, dolayisiyla her
bir bagimsiz boélumin brit alaninin (1132/2) 566-m2. Oldugu tespit edilmistir.Bu dairenin net (faydali) alanlar;
(havalandirmalar, baca bosluklari, balkonlar, merdiven sahanligi, sivalar, vb. alanlar distldikten sonra) 150-
m2.nin Ustundedir. Tribleks dairelerin bodrum katinda briit 110-m2. Olan depolari ile 40-m2. Disaridan agilip
kapanan plastik kapi ile girilen araba garaji bulunmaktadir. Dairelerin brit 150 m2 olan zemin katinda; daire
girisi olan bolim ile 1 oda, 1 salon (salonun igerisinde sémine yapilmis), mutfak, antre, lavabo-wc, banyo ve 2
adet balkonun bulundugu tespit edilmistir. Yine brit 150 m2 alana sahip olan 1.katinda ise; 3 adet icerisinde
duslari bulunan yatak odasl, oturma odasi ve banyo ile 2 adet balkon bulunmaktadir. Yaklasik briit 75-m2
alanli tribleks kat olan cati katinda ise; birisi duslu olmak Uzere 2 oda, mutfak nisi, lavabo-wc, banyo ile 40-m2
civari teras bulunmaktadir.Dairelerin giris kapilari ¢elik kapi, i¢ kapilari ise; Amerikan panel kapidir.Banyo ve
wc kapilari ile pencereleri ise; pvc dograma olup pencereler gift camlidir.Salon ve odalarin zeminleri laminant
parke, antre, mutfak, balkonlar ve 1slak hacimlerin zeminleri ise seramiktir.Odalar ve antrenin duvarlari algi
siva Ustl plastik boyali, mutfak, lavabo, banyo ve w ¢ Inin duvarlari ise; tavana kadar fayans kaplamadir.
Mutfakta; mutfak dolaplari ve tezgahi, antrede vestiyer mevcuttur.Dairedeki tim odalarla mutfaga asma tavan
yapilmis, ayrica salona sémine, teras balkonuna da barbeki yapilmistir.

Daire igerisindeki merdivenler mermer kaplama olarak yapilmistir.lsinma sekli kombi sistem yerden isitmali
kaloriferli olup dogalgazlidir.Her iki bloktaki tribleks daireler kuzey ve giiney cephelidir.

2 Adet tam bitmis tribleks dairenin kesif tarihindeki bedeli; 410.000,0-TL. ve 400.000,00-TL =810.000,00-TL
C-) NORMAL DAIRELERIN EKSIK IMALATLARI OLANLAR:

Kiymet takdiri yapilan meskenlerden, normal dairelerin bulundugu 11 adet blokta her katta 2 adet, toplamda 4
adet daire bulunmakta ve bu dairelere ait bodrum ve cati katinda ilave mekanlar (garaj ve depolar)
bulunmaktadir.Bloktaki 4 adet bagimsiz bélumun de esit miktarda brit alana sahip oldugu ve bu btokiardan
her birinin brit insaat alaninin 1132-fn2 oldugu hesaplanmis. dcdayisMa her bir badémstz Doati1t but



kaplama, tim tavanlar ahsap lambri ile kaplanmistir.Mutfak nisinde dolap ve tezgahi bulunmaktadir.Bu
bélumler ayri olarak kombili olarak 1sitiimakta ve ayri olarak cogunlugu kiraya verilmis bulunmaktadir.Tim bu
dairelerin hepsi de dodu bati cephelidir.

3 Adet tam bitirilmemis eksigi olan normal dairelerin kesif tarihindeki bedeli: 140.000,00-TL, 150.000,00-TL,
150.000,00-TL = 440.000,00-TL

D-) TRIBLEKS DAIRELERIN EKSiK IMALATLARI OLANLAR:

Meskenlerden, tribleks dairelerin bulundugu 2 adet blokta; her blokta 2 adet ikiz, toplamda 4 adet tribleks
daire bulunmaktadir. Bloktaki 2 adet bagimsiz béliminde esit miktarda brit alana sahip oldugu ve bu
bloklardan her birinin brut insaat alaninin 1132-m2 oldudu hesaplanmis, dolayisiyla her bir bagimsiz balimin
briit alaninin (1132/2) 566 m2 oldugu tespit edilmistir. Bu dairenin net (faydali) alanlari; (havalandirmalar,
baca bosluklari, balkonlar, merdiven sahanligi, sivalar, vb. alanlar disuldikten sonra) 150-m2 nin Ustiindedir.
Tribleks dairelerin bodrum katinda briit 110-m2 olan depolari ile 40-m2 disardan agilip kapanan plastik kapi
ile girilen araba garaji bulunmaktadir.Dairelerin briit 150-m2 olan zemin katinda; daire girisi olan bdlim ile 1
oda, 1salon (salonun icerisinde sémine yapilmis), mutfak, antre, lavabo-wc, banyo ve 2 adet balkonun
bulundugu tespit edilmistir.Yine brut 150-m2 alana sahip olan 1.katinda ise; 3 adet i¢erisinde duslar bulunan
yatak odasi, oturma odasi ve banyo ile 2 adet balkon bulunmaktadir.Yaklasik briit 75-m2. Alanh tribleks kat
olan ¢ati katinda ise; birisi duslu olmak Uzere 2 oda, mutfak nisi lavabo-wc, banyo ile 40-m2 civar teras
bulunmaktadir.

1-) Kiymet takdiri yapilan 50 dis kapi numaral tribleks dairesinde;

Dairedeki kaba insaat tamamlanmis olup, onun haricinde olan hicbir ince imalat yapiimamis, i¢ bélumler kaba
siva halinde birakilmistir.

Bu tribleks daire de kuzey ve gliney cephelidir.

2-) Kiymet takdiri yapilan 46 dis kapi numarali tribleks dairesinde;

Dairenin giris kapilar celik kapi, i¢ kapilari ise; Amerikan panel kapidir.Banyo ve wc kapilari ile pencereleri ise
pvc dograma olup pencereler ¢ift camlidir.Salon ve odalarin zeminleri laminant (parke, antre, mutfak,
balkonlar ve islak hacimlerin zeminleri ise seramiktir.Odalar ve antrenin duvarlari al¢i siva Ustl plastik boyal,
mutfak, lavabo, banyo ve wc nin duvarlari ise; tavana kadar fayans kaplamadir. Mutfakta; mutfak dolaplar ve
tezgahi, antrede vestiyer mevcuttur.Dairedeki tim odalarla mutfaga asma tavan yapilmis ayrica salona
somine, teras balkonuna da barbeki yapiimistir. Daire igerisindeki merdivenler mermer kaplama olarak
yapilmistir. Isinma sekli kombi sistem, yerden isitmali kaloriferli olup dogalgazhdir. Her iki bloktaki tribleks
daireler kuzey ve guney cephelidir.Dairede genel olarak imalatlar tamamlanmis olup, garaj kapisi, daire
icerisinde tum sihhi tesisat malzemeleri ile elektrik tesisat malzemeleri yapiimamistir. Ayrica 1slak
hacimlerdeki bazi pvc kapilar takilmamistir. Salonda diger bloklarda yapilan sémine bu dairede yapilmamistir.
2 Adet tam bitirilmemis eksikleri olan, tribleks dairenin kesif tarihindeki bedeli; 390.000,00-TL VE 250.000,00-
TL = 640.000,00-TL.

Olmak uzere borglunun tasinmazdaki. 756/1620 hissesi 9.460.000,00-TL + 810.000,00-TL + 440.000,00-TL
+ 640.000,00-TL = 11.350.000,00-TL. muhammen bedelle satisa ¢ikartiimistir. (30.03.2012 tarihli bilirkisi
raporuna gore). Tapuda borgluya ait daireler belli olmadigindan tek tek daire satisi yapilamayacak olup, tim
tasinmazdaki borg¢lunun hissesi satilarak paraya gevrilecektir.

NOT: Konya 3,icra Hukuk Mahkemesinde 2012/366 esas numarasiyla kiymet takdirine itiraz davasi agilmis,
ancak 07.03.2013 tarih ve 2013/211 karar sayili ilam ile davanin reddine karar verildiginden, icra
Mudurlugunce yapilan kiymetler tizerinden satisa cikartilmistir.

Adresi : Konya ili Meram ilcesi Askan Mahallesi Alakent Sokak, S.S.Hanedan Konut Yapi
Kooperatifi, N: 4,6,38,40...60,62,64 Meram / Konya

YUzolgimu 1 26.206,66-m2

imar Durumu : Parsel imar planinda kismen mesken kismen de trafo sahasina isabet etmektedir,
insaat nizami 2 kat mesken sahasi-trafodur.

Kiymeti :11.350.000,00-TL

KDV Orani 1%18

Kaydindaki Serhler: S.S.Hanedan Konut Yapi Kooperatifi'nin 750/1620 hissesi lizerinde EImas Kal, Fatma
Kal, Abdullah Yildiz, Hasan Huseyin Yildizoglu, Ayten Mortonalti, Alim Biyukagach ve Emine Yildiz lehine
(432.000,00-TL.) si bedelle ve 5 yil middetle VEFA HAKKI (29.12.1987, Yevmiye: 6830) bulunmaktadir.
20.Vefa (Geri Alim) Hakki: Vefa hakki satanin, sattii tasinmaz mali musteriden geri satin alma hakkini sakli
tutmasidir (MK.736). Bu hakkin azami etki suresi de serh tarihinden itibaren on yildir. Bu sirenin sonunda
malikin talebi ile terkin edilebilir. Tasinmaz tizerindeki serh ile birlikte satilacaktir.

1. Satis Gunu :21/01/2014 guni 14:00 - 14:05 arasi

2. Satis Guni :21/02/2014 giini 14:00 - 14:05 arasi

Satis Yeri : Konya/Karatay Akabe Mahallesi Cemil Cigcek Caddesi Yeni Adliye Sarayi A-Blok Zemin Kat
N:Z/20 Mezat Salonu

Satis sartlari:

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6dncesinden, artirma tarihinden énceki
giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve
richanli; alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci
artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci gtinden, ikinci
artirma giininden 6nceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin
tahmin edilen degerin %50 sini, richanh alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegmesi
sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis talebi dusecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesi veya bu miktar kadar
banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. (Nakit olarak yatirilacak teminatlarda; ihaleye katiimak
isteyenlerin tasinmazin degerinin %20 sini Konya 5.icra Mudurligi'nin Konya Vakiflar Bankasi
Adliye Saray! subesinde bulunan TR46 0001 5001 5800 7290 4954 46 nolu hesaba ihale saatinden
once yatirilmasi dekontunun ihale sirasinda ibraz etmeleri) Satis pesin para iledir, alici isteginde (10)
guni gecmemek Uzere sire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim masraflari aliciya aittir.
Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden édenir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul izerindeki haklarini 6zellikle faiz ve giderlere
dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) giin iginde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari
apu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

t- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet i¢cinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 tincti maddesi
jeregince ihale feshedilir, ihaleye katilip sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep
ilan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve
ayrica temerrut faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir, ihale farki ve temerrit faizi ayrica hilkme hacet
(almaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa éncelikle teminat bedelinden alinacaktir,

i- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede acik olup gideri verildigi takdirde
steyen aliclya bir érnegi, gonderilebilir. Adina tebligat ¢ikartilip bila teblig dénen ilgililerin ve iiK.nun
127.maddesine gére SATIS ILANININ teblig adresleri tapuda kayitli olmayan alakadarlara génderilen,
ebligatlarin, tebli§ imkansizligi halinde is bu satis ilani ve elektronik ortamda yapi Sanilan “elektronik
ortamda ilan yapiimistir.” teblig yerine gecer.
> Satisa islrak edenlerin sartnamcvi nfinnKuo mVy(orD~t~




