Vakif GYO AS

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 MART 2020
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurulusundan bugiUne Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr sektéronUn gUvenilir ve istikrarh sirketi olma
6zelligini devam ettiren Vakif GYO;

31.03.2020 itibariyla aktif bGy0klGguinUo 2019 1. Ceyregine gére %12 oraninda arttirarak 1,79 Milyar
TL'ye c¢ikarmistir. 2020 yilinin ilk U¢ ayinda 2,93 Milyon TL kar elde eden Vakif GYO, yatirim
harcamalarinin ¢cok yUksek oldugu bu dénemde de Sirket karliligini artfirmaya devam etmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi kapsaminda, Sirketimizin devam eden en bUylUk projesi
olan T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’'nde, Ana yuUklenici
REC Uluslararasi insaat Yatirm San. ve Tic. AS ile 09.03.2017 tarihinde imzalanan sézlesme
kc1p|sc1mmdc|jn§oot sUreci tUm hiziyla devam etmektedir. istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi
Master Is Programi’nda yapilan revizyona uyum saglanmasi adina yiklenici firma ile sézlesmeye
ek protokol imzalanmis olup 2021 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Sirketimizce diger taraftan, Halk GYO AS ile birlikte gelistirilen Bizimtepe Aydos Projesinde, Yapi
Kullanim izin Belgeleri alinmis olup, konut satislari hizh bir sekilde sUrdUriimekte ve ticari Unitelere
yénelik satis-kiralama streci de devam etmektedir. izmir Konak Karma Projesinde Yiklenici firma
tarafindan ruhsata esas proje tasarim calismalari tamamlanmis ve 16 Nisan 2020 tarihinde yapi
ruhsati alinmistir. Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatinnm TaahhUt Sanayi ve Ticaret AS ile
ortak gelistirilen Maltepe Konut Projesinde ftasarim ve ruhsat sUrecleri tfamamlanmis olup,
uygulama projesi ve ihale calismalari devam etmektedir. Hisse ortakhgr karsihiginda MuUlkiyet
Edinme Gayesi Olmaksizin gelistirilen Gaziantep Iconova Projesinde imalat sGreci tamamlanmis,
yap! kullanim izin belgeleri temin edilmis ve safisi yapimis olan bagimsiz bolim teslimleri
gerceklestiriimektedir. Bagimsiz bolim satin alinarak yatirrm yapilmis olan Nidapark KGcUkyali ve
Transform Fikirtepe Projelerinde insaat faaliyetleri devam etmektedir.

Onceligi mevcut projelerin tamamlanmasi ve bitmis konut stoklarinin satisi olan Sirketimizin,
portfédylnde bulunan arsalar Uzerinde gelistirilecek yatirimlarda, ithal OrGn kullanim oraninin
azaltilmasi ve daha fazla yerli Uretim UrUnlerin tercih edilmesi icin calismalar yGrUotUlmektedir.

2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul yatirimlarina hiz veren Sirketimiz, 2020 yilinda da tamamlanan
ve teslim edilen varliklarin satis gelirlerinden elde ettigi sUrdUrUlebilir kaynaklariyla insaat
faaliyetlerine ve yeni yatirirmlarini hayata gecirmeye devam etmektedir. Onimizdeki dénemde,
yatirrmlarin  ve kaynaklarin etkin bir bicimde degerlendiriimesi, bdylece Sirket portféyinin
bUyUtUlmesi ve karliiginin artirllmasi hedeflenmektedir.

Saygilarimizia

Prof.Dr. Sahap KAVCIOGLU
Yonetim Kurulu Baskani
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1. Rapor D6nemi
01.01.2020-31.03.2020
2. Sirket Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

KAYITLI SERMAYESI : 1.000.000.000 TL
CIKARILMIS SERMAYESI : 230.000.000 TL
FAALIYET MERKEZI - ISTANBUL

3. Yoénetim Kurulu Uyeleri ve Ust Dizey Yoneticiler

YONETIM KURULU

GOREV SURELERI

Baskan Prof.Dr.Sahap KAVCIOGLU 04.09.2018 -Devam
Baskan Vekili Dilek YUKSEL 24.06.2019 -Devam
Oye Mustafa OZBEY 24.06.2019 -Devam
Uye KUrsat Hakan BUTUN 24.06.2019-Devam
Uye Ahmet YILMAZ 24.06.2019-Devam
Uye Dr. SUkr0 Mete TEPEGO? 02.03.2020-Devam
Uye Onur INCEHASAN 19.03.2020 -Devam
Uye Hakan TASCI 01.05.2008 -Devam
Uye Orhan YUCE 16.06.2017-Devam
Uye Mehmet MURAT 28.03.2012-Devam
Uye Dursun BASTURK 01.06.2019-Devam
UST YONETIM GOREV SURELERI
Genel MUdUr Onur INCEHASAN 05.03.2020-Devam

17.10.2017-Devam
14.11.2019-Devam

Murat TANGIL
Nazmi Nazim ADILOGLU

Genel MUdUr Yardimcisi
Genel MUdUr Yardimcisi

Yonetim Kurulu Komiteleri

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani Dilek YUKSEL
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Mustafa OZBEY
Denetim Komitesi Baskani Dilek YUKSEL
Denetim Komitesi Uyesi Hakan TASCI
Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani Hakan TASCI

Mustafa OZBEY
Ebru BOZDOGANGIL

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

Ddnem igcinde Gdrevden Ayrilan Yénetim Kurulu Uyeleri

Uye Gorev Siresi
jsmail Murat TURGUT 02.09.2019 - 29.02.2020
Seref AKGUL 14.05.2018 — 04.03.2020
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Yoénetim Kurulu Oyeleri ve yéneticilerin sirket disinda yUrOttUkleri gérevier:

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$

YONETIM KURULU UYELERi VE GENEL MUDUR

ADI SOYADI

UNVANI

GOREV/UNVAN

Prof. Dr. Sahap
KAVCIOGLU

Yénetim Kurulu
Baskani

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Dilek YUKSEL

Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Yénetim Kurulu Uyesi

Mustafa OZBEY

Yénef_im Kurulu
Oyesi

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Kozyatagi Sube Baskani

KUrsat Hakan BUTUN

Ydnetim Kurulu
Oyesi

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Bankacilk Operasyonlar Baskani

Ahmet YILMAZ

Yénetim Kurulu
Oyesi

T.Vakiflar Bankasi T.A.O.Ticari Bankacilk Pazarlama Baskani

Dr. SUkr0 Mete
TEPEGOZ

Ydnetim Kurulu
Oyesi

T. Vakiflar Bankasi T.A.QO. Ozellikli Krediler Yonetimi Baskani

Onur INCEHASAN

Yénetim Kurulu
Oyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS Genel MUdUri

Hakan TASCI

Y&netim Kurulu

Oyesi
) Yénetim Kurulu T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligr TOKI Baskan Yardimcisi
Orhan YUCE P
Uyesi
L T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhi@ TOKI Baskan Danismani
Mehmet MURAT Yoénetim Kurulu

Oyesi

Dursun BASTURK

Yénef_im Kurulu
Oyesi

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakani@ TOKI Baskan Yardimcisi
(Vekdaleten)
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Fayda ve Haklar

Sirket  Ydénetim Kurulu Uyelerine aylhk Ucretleri disinda herhangi bir 06demede
bulunulmamaktadir. Yonetim Kurulu Uyeleri'nin Ucretleri her yil yapilan Olagan Genel Kurul'da
belirlenmektedir. 2019

Yilinda Genel Kurul Yonetim Kurulu aylik Ocretlerini net 4.900 TL olarak belirlemisftir.

2020 yilinda 6denen toplam Uc¢ aylik brGt Ucret su sekildedir:

Yonetim Kurulu Gceret ve giderleri 201.103,- TL
Diger Ust dUzey ydneticilere yapilan 6demeler 497.302,- TL

Sirketimiz Genel Kurulunca géreviendirilmis bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketle kendisi
veya UcUncU sahislar adina yaptigi ve rekabet yasaginin kapsamina giren islemler
bulunmamaktadir. Yénetim Kurulu Uyeleri'nin sahislari adina pay sahipligi bulunmamaktadir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket ile herhangi bir ticari iliskisi bulunmamaktadir. Sirket'in
faaliyetlerini ilgilendiren konularla iliskili olarak herhangi bir Yénetim Kurulu Uyesi hakkinda
acllmis ya da devam etmekte olan bir dava yoktur,

Yénetim Kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gdérev veya gérevier almasi sinirlandiriimamis
olup, TUrk Ticaret Kanunu'nun rekabet yasagina iliskin hUkUmlerine uyulmaktadir. Sirket
faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigi gérevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek dlcUde sirket islerine zaman ayirabiliyor olmasi gdzetilmektedir.

YONETIM KURULU KOMITELERININ 2020 YILI FAALIYETLERI
Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Sirketimiz
Yonetim Kurulu karari ile kurulmus olan denetimden sorumlu komitenin baskanligini Sayin Dilek
YUKSEL, Uyeligini ise Sayin Hakan TASCI yUritmektedir. Komite kendi yetki ve sorumlulugunda
hareket eder, Yo&netim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor
hazirlayarak Yoénetim Kuruluna goérUsUnU sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yonetim Kuruluna aittir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca sirketin
varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye dUsiGren sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli
onlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla kurulan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi baskanlidi gédrevini Sayin Dilek YUKSEL ve komite Uyeligi géreviniise Sayin
Mustafa OZBEY yUritmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Yénetim Kurulu tarafindan kurulan Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanligina Sayin Hakan TASCI,
Oyeliklerine ise Sayin Mustafa OZBEY ve Sayin Ebru BOZDOGANGIL atanmistir. Kurumsal
yénetimden sorumlu komite, dénem icerisinde; Kurumsal Yonetim Ilkelerinin, Sirket icerisinde
gelistirip uygulanmasini saglamak, Yoénetim Kuruluna kurumsal yoénetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunmak, Yatirimci iliskileri Biriminin calismalarini gézetmek, Kurumsal
Yénetim llkelerini de dikkate alarak Yénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine, Yénetim
Kurulunun ve ona bagl komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iliskin dnerilerde bulunmak,
Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin  calismalarini  etkilemesi muhtemel risklerin
ongodrilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya disurGcU dnlemler
alinmasi konusunda Yonetim Kuruluna gundem olusturmak amaciyla ddénem boyunca
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calismalarda bulunmugfu_r. Bununla birlikte Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketimizde "“Aday
Gdésterme Komitesi” ve “Ucretlendirme Komitesi"nin de gérevlerini Ustlenmistir.

Komite bu dénemde 2019 Yili hesap dénemine iliskin Kurumsal Uyum Raporunu ve 2019 yil
Yatirimci iliskileri B&IOmU Faaliyet Raporunu hazirlayarak bu dénemde Yénetim Kuruluna
sunmustur.

Yonetim Kurulu Toplantilari

Yonetim Kurulu toplantilari etkin ve verimli bir sekilde planlanir ve gercgeklestirilir. Yénetim
Kurulunda her Uyenin bir oy hakki bulunur. Y6netim Kurulu diUzenli olarak ve &nceden
planlandidi sekilde en az ayda bir defa, gerekli gérilen hallerde bu sireye baglh olmadan
ve gecikmeksizin toplanir. Yénetim Kurulu Uyesi prensip olarak her toplantiya katilir. Yénetim
Kurulu Baskani, Genel MUdUr ile goériUserek Yonetim Kurulu toplantilarinin gondemini belirler.

Sirketimiz Yonetim Kurulu 2020 Yilinin ilk ¢ ayinda 13 defa toplanmis Gyelerin toplantiya katilim
orani % 100 olarak gergeklesmistir.

4.0rtakhk Yapisi

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Pay Pay
orani % Pay tutan orani % Pay tutan

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 38,70 89.015.831 38,70 89.015.827

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Toplu Konut idaresi 14,63 33.638.055 14,63 33.638.055
Bsk.

Vakifbank Personeli Ozel Sosyal GUv. Hiz.Vakfi 8,79 20.211.790 8.78 20.192.433

Vakifbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandid 9.61 22.098.652 7.24 16.661.985

Diger 28,27 65.035.672 30,65 70.491.700

100 230.000.000 100 230.000.000

5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladigi politikalar, isletmenin performansini
giglendirmek igin vuyguladigi yatrnm ve temetti politikasi;

Genel Ekonomi ve Gayrimenkul Sektori;!

Mart ayinda tUketici fiyatlari yUzde 1,03 oraninda artmis ve vyillik enflasyon 0,04 puan
yUkselerek yUzde 19,71 olmustur. Cekirdek enflasyon go6stergelerinin yillik enflasyonundaki
yavaslama devam etmis, ana egilimindeki dUsUk seviyeler korunmustur. Bu dénemde hizmet
yilik enflasyonu yataya yakin bir seyir izlerken, temel mallar enflasyonundaki yavasiama
egilimi alt gruplar geneline yayilarak surmUstUr. Gida yillik enflasyonu taze meyve ve sebze
fiyatlarindaki belirgin arfisa bagl olarak yUkselmistir. Enerji enflasyonundaki artista ise ddviz
kuru ve peftrol fiyatlarindaki gelismeler etkili olmustur.

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina goére; Mart ayinda bir édnceki aya gore
%0.62 nominal azalis, gecen yilin ayni dénemine gdre %5.15 ve endeksin baslangic dénemi
olan 2010 yih Ocak ayina gore ise %93.80 oraninda nominal artis gerceklesmistir. Yeni Konut
Fiyat Endeksi'nde, Mart ayinda bir 6nceki aya goére, 1+1 konut fipinde %0.27 oraninda nominal
artis; 2+1 konut tipinde %0.10 oraninda nominal artis; 3+1 konut tipinde %0.21 oraninda nominal
artis ve 4+1 konut fipinde %0.06 oraninda nominal artis gerceklesmistir. Mart ayinda markali
konutlardaki stok erime hizi rakamlari degerlendirildiginde adet bazinda %4.17 oraninda erime
go6zlenmistir. Mart ayinda, satisi gerceklestirilen markali konutlarin %50.16's1 bitmis konut
stoklarindan, %49.84'0 bitmemis konut stoklarindan olusmaktadir. Mart ayinda, markali konut
projeleri kapsaminda gercgeklestirilen satislarin %9.94'10k (son 6 aylk ortalama %8) kisminin
yabanci yatirrmcilara yapildigr gdzlenmistir. Mart ayinda, agirhikli olarak 2+1 0&zellikteki
konutlarin %40.82'lik tercih orani ile 6ne ¢ciktigr gérilmektedir. Markali projelerden konut satin
alan muUsterilerin pesinat, senet ve banka kredisi kullanim oranlari incelendiginde, Mart ayinda
pesinat kullanim orani %43.44, banka kredisi kullanim orani %26.17 ve senet kullanim orani
%30.39 olarak gergeklesmistir.

1 TCMB Mart Ayi Fiyat Gelismeleri ve REIDIN GYODER Sektér raporundan alinti yapilarak hazrlanmustir..
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TUrkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektdrU yillarin verdigi deneyim ile son derece dinamik bir
sekilde gelisen sartlara uyum saglamaktadir. Sektdérin hem Uretim hem de finansal anlamada
eksikliklerinin giderilmesi durumunda ¢cok daha basarili ve katma degerli calismalar yapacagi
asikardir.

6. isletmenin finansman kaynaklan ve risk ydnetim politikalan

31 Mart 2020 itibariyla, iller Bankasi’'na, Alemdad Vergi Dairesi MUdUrligine verilmis toplam
90.348.037-TL tutarli teminat mektubu bulunmaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi'nin gerceklestirdigi Bizimtepe
Aydos Projesine iliskin satis vaadi sdzlesmesi yapilmis olan konut alicilarina, ilgili projeler
kapsaminda; Sirket’in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alim
yapmalari halinde; kredi tutar karsiliginda 800.000.000,-TL tutarinda kredi kullandiriimasina
iliskin genel garantorlik limit kullanimi tahsis edilmistir. Sirket’'in sorumlu oldugu garantoérlUk
sOzlesmesi limiti 400.000.000,-TL'dir. Yapilan &n satislarin 66.073.954,-TL tutarindaki kismi Vakif
GYO-Halk GYO Adi Ortakligi garantérli gt kapsaminda gerceklestirilmistir. 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla garantoérilk sézlesmesi kapsaminda gerceklesen islemlerden Sirket'in payina disen
risk futari 33.036.977 TL'dir.

Sirketimizin 31 Mart 2020 itibariyla yaklasik 392,50 Milyon -TL'lik bankalardan kullanilmis kisa ve
uzun vadeli kredileri bulunmaktadir. Sirketimizin mevcut durumu itibarnyla bu kapsamda
6ngodrUlen riskler kontrol altindadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydal olacak diger hususlar

Yoktur.

A.Mevcut Stoklar
1. BiZIMTEPE AYDOS PROJESi BAGIMSIZ BOLUMLERI

Sirketimiz, Halk GYO AS$ ile birlikte istanbul ili, Sancaktepe llgesi, Samandira Mahallesi,
Karapinar Mevkii'nde 8085 ada, 36 parselde yer alan ve yapimi devam eden Metro Istanbul
M5 Cekmekody-Sultanbeyli uzatma hattina komsu 95.221,84 m?'lik konut imarli arsada, site
icerisinde 17 konut blogundan olusan proje gerceklestirmistir. Sosyal donati alanlari, acik-
kapali yGzme havuzlari ve yaklasik 80 donUm peyzaj alani bulunan projede insai faaliyetler
tamamlanmis olup, gecici kabul ve badimsiz bélUmlerin teslim faaliyetleri devam etmektedir.
Tapu devri sUrecinin devam efttigi projemizin konut satislari devam etmektedir.

2. MALTEPE KONUT PROJESI

istanbul ili, Maltepe llcesi, Basibiyik Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayith 15.264 m?2
yUz&lcUmIO E:1,25 ve TAKS:0,20-0,40 konut imarli arsa Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat
Yatirrm TaahhUt Sanayi ve Ticaret AS ile kurulan adi ortaklik tarafindan 66.971.250 TL+KDV
bedel karsihigr, %50'si Vakif GYO, %50'si Obakdy tarafindan é6denmek Uzere satin alinmis olup
31 Ocak 2018 tarihinde yapilan bir anlasma ile adi ortakliktaki payimiz % 99'a cikariimistir.

Alis Tarihi 17.05.2016
Alis Maliyefi 66.971.250,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 26.04.2016
Ekspertiz Tarihi 27.12.2019
Pazar Yaklasimina Gére Gercege Uygun Degeri(Arsal) 95.429.000,-TL
Maliyet Degeri 111.932.000,-TL
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Maliyet Degeri 260.462.000,-TL
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Satis Degeri 325.837.000,-TL
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31.01.2018 tarihinde Adi ortakhigin %50 pay sahibi Obakdy Gayrimenkul Gelistirme Insaat
Yatirrm TaahhUt Sanayi ve Ticaret AS, hissesinin %49'luk kismini, o tarihe kadar yapilan arsa ve
gelistirme harcamalariicin 42.151.214 TL ve hisse devir bedeli olarak 14.680.400 TL olmak Uzere
toplamda 56.831.614 TL bedele karsilik Sirketimize devretmistir. . Arsamizin 2019 vyil sonu
ekspertiz raporundaki pazar yaklasimi yéntemine gdre gercede uygun dederi 95.429.000,-
TL' dir.

Arsa Uzerinde gerceklestirilecek projeye ait en uygun ve dogdru tasarimi bulmak amaciyla
referanslari ve bilinirlikleri yUksek 5 adet firmadan teklif ile birlikte &n konsept talebinde
bulunulmus, konsept sunumlari neticesinde Tabanlhioglu Mimarhk firmasi ile sdzlesme
imzalanmistir. Tabanlioglu Mimarlik imzasiyla gerceklestirilecek olan projenin marka degerinin
yUksek olacagdi, 6ngdrilen satis rakamlarint ve hizini arttiracagdr dostnUlmuostor.

Mevcut durumda Maltepe Belediyesinden, 02 Mart 2020 tarihinde Yapi Ruhsatlari yenilenmis
olup, uygulama projesi ve ihale calismalari devam etmektedir.

B.Gelistiriimekte Olan Gayrimenkuller

1. iSTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi PROJESI

istanbul ili, Umraniye ilcesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?’lik arsa ile yine Istanbul
ili, Umraniye llcesi, 3328 ada 12 parselde bulunan 7.225,80 m?2'lik arsa, istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi'nde yer almakta olup, 5 parsel 15 Temmuz Sehitler KéprisU istikametindeki
cevreyoluna, 12 parsel ise Senol GUnes Bulvari’'na cephelidir. Sirketimiz tarafindan 2011 yilinda
122.000.920,-TL + KDV bedel ile satin alinmistir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyeti 122.000.920,05 TL
Alis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011
Ekspertiz Tarihi 27.12.2019
Ekspertiz Degeri (*) 697.991.000

(*) SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Yetkin Gayrimenkul
Degerleme AS'nin 27 Aralik 2019 tarihli raporuna gére Istanbul Finans Merkezi'nin pazar
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun dederi KDV haric 697.991.000 TL olup
(31 Aralik 2018: 500.051.328 TL), 103.448.022 TL (31 Aralik 2018: 84.207.249 TL) tutarindaki yatirrm
amacl gayrimenkul, stoklara ftransfer edilmistir. 31 Aralhk 2019 itibariyla s&éz konusu
gayrimenkule ait maliyetler, 31 Aralik 2018 tarihindeki satis vaadi s6zlesmesi oranlari géz énine
alinarak, stoklara fransfer edilmisfir.

Ulusal ve uluslararasi arenada finansin baskenti olacak, sehrin is merkezi yogunluguna sahip
semtlerine yakinlidi nedeniyle ulasim kolaylhidr sadlayacak istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nde, ofis ve ficari alanlardan olusan karma bir proje gelistiriimek hedefiyle
Umraniye’de konumlu arsalar satin alinmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan, istanbul ili, Umraniye ilgesi, KicUkbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile yine Istanbul Ili, Umraniye
llcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde
“"T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUduUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’’ ni gerceklestirmek
Uzere, konsept proje calismalari tamamlanmis ve hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onaya mUteakiben ruhsat projeleri
ikmal edilerek hazirlanmis, 22 Haziran 2015 tarihinde Umraniye Belediyesi'nden her iki parsele
ait insaat yapi ruhsatlari alinmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda yapilmakta olan ve ilgili parsellere
komsu metro insaatl sebebiyle, projenin her iki parselinde de ilave 3 bodrum kat eklenmesi
gerekliligi sonucu, 2016 yili icerisinde baslanan kazi ve iksa c¢alsmalarr 2017 yilinda
tamamlanmistir. Sirketimizin Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yapimini
gerceklestirecegi, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUduorlik Hizmet Binasi ve Tesisleri
Projesi'nin ana ydklenici ihale sdrecinin famamlanmasi sonrasi, séz konusu is i¢cin 711.000.000
TL + KDV bedelle REC Uluslararasi Insaat Yatirrm San. ve Tic. AS ile sdzlesme imzalanmistir.
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Mevcutta ana yUklenici kapsaminda insaat uygulamalari devam eden projenin, 2021 yil
icerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 15.11.2018 tarihli toplantisinda, Sirketimiz portféyinde bulunan
“T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi”nin, Bankamiz Genel
MUdUrlok Hizmet Binasi olarak kullaniimasi planlanan 52 kath blogunda yer alan toplam 22.900
m?2'lik alanin T. Vakiflar Bankasi T.A.O' ya satisinin gerceklestiriilmesine karar verilmis olup,
23.11.2018 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O ile “Gayrimenkul Satis Vaadi Sdzlesmesi”
imzalanmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi Master Is Programi’'nda yapilan revizyona uyum
saglanmasini teminen, Aralik 2019'da yUklenici firma ile sézlesmeye ek protokol imzalanmistir.

3. iZMiR KONAK KARMA KULLANIM PROJESI

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 parselde 17.673,63 m? yizdl¢imlU MIA
(Merkezils Alani) lejanfinda yer alan ve TAKS: 0.40, KAKS: 3.50 yapilasma kosullarina sahip arsa
57.500.000 TL+KDV bedel karsiligr ile 19 Agustos 2015 tarihinde satin alinmistir.

Karma kullanimli bir proje olusturulmasi hedeflenerek, “izmir Konak Karma Projesi” adiyla ve
“Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi isi” yéntemiyle ana yUklenici ihalesine cikilmis ve en iyi
teklifi veren ilk insaat ve Kaf Teknik Is Ortaklhigi tarafindan, arsa satisi karsihdi olarak Vakif GYO
AS'ye %30 Sirket Payr Gelir Orani Uzerinden 185.100.000,-TL Sirket Payi Geliri faahhUt edilmistir.
YUklenici firma tarafindan proje tasarim calismalari bUyUk 6lcUde tamamlanmis olup 16 Nisan
2020 tarihinde yapi ruhsati alinmistir.

Ulkenin énemli metropollerinden biri olan izmir'de yapilacak projenin, gerek Sirketin bUyime
vizyonunu devam eftirmesi, gerekse karliligini arttirmasi acisindan son derece yararl olacagdi
dUstnilmektedir. Arsamizin kuzey komsulugunda yer alan TEIAS arsasi, ilgili Belediyeden alinan
imar durum belgesindeki tevhid sartina binaen sirket tarafindan 04.04.2019 tarihinde satin
alinmis, “Tevhid ve Bedelsiz Kamuya Terk” isleminden dogan degisiklikler sebebiyle, 17.703,70
m?2 yUz&lcUmIU "8601 ada 2 parsel” olarak tapuya tescil edilmis ve akabinde parsel Uzerindeki
riskli yapilarin yikilmasi suretiyle tapu cinsi "Arsa” vasfina gec¢mistir. S6z konusu degisiklikler
sonucunda arsa i¢cin hazirlanan 27.12.2019 tarihli degerleme raporunda ekspertiz degeri
137.204.000.-TL dir.

4. GAZIANTEP ICONOVA PROJESI

Gaziantep Ili, Sehitkadmil ilcesi, GiUvenevler Mahallesinde 5155 ada, 2 parselde kayith,
51.916,88 m? arsa Uzerinde bulunan Gaziantep lconova Projesine, hisse ortakhigr karsihiginda
MUlkiyet Edinme Gayesi Olmaksizin Gayrimenkul Projesi Gelistirme Ortak Girisim S&zlesmesi
imzalanmasi ile 29.05.2018 tarihinde yatirrm yapilmistir. 577 adet konut, 41 adet ficari birim
olmak Uzere 196.939,89 m?2 satilabilir alana sahip, toplam 618 adet bagimsiz bélUm bulunan
projede 79 adet bagimsiz bdlUmUn tapu devri gerceklesmistir. 40 adet ticari birimin Uzerinde
TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O."dan sonra serbest dereceden istifade etmek kaydiyla toplam
220.000.000 TL'lik ipotek tesis edilmis ve Sireci AS ile Acarsan AS firmalari ve ortaklarinin
garantdr imzalari sézlesmeye dahil edilmistir.imalat stireci tamamlanmis olan projede bagimsiz
bolUm teslimleri gerceklestiriimekte olup, yap! kullanim izin belgeleri temin edilmistir.

5. TRANSFORM FiKiRTEPE PROJESi BAGIMSIZ BOLUMLERI

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Merdivenkdy Mahallesinde 3412 ada, 3 parselde kayitl, 7.813,31 m?2
alanli arsa Uzerinde konumlu Transform Fikirtepe Projesi'nde, C Blok 13, 14 ve 15.katlarda
bulunan, toplam 2.728,92 m? satilabilir alana sahip 30 adet bagimsiz bdélime, 09.05.2018
tarininde 24.000.000,-TL+ KDV bedel ile Sirketimiz tarafindan yatirrm yapimistir. 27.12.2019
tarihli degerleme raporunda projenin tfamamlanma orani %70 olarak belirlenmis olup,
Sirketimiz portféyindeki bagimsiz bélimlerin tamamlanmasi halinde pazar yaklasimi yontemi
cercevesinde serefiyelendirme calismasina gére gercege uygun degeri 27.610.000,-TL+KDV
olacagl takdir edilmistir. Sirketimiz tapulari aldiktan sonra bagimsiz bélimler yatirrm amacli
gayrimenkullere transfer olmustur.
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Alis Tarihi 09.05.2018
Alis Maliyeti 24.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.05.2018
Ekspertiz Tarihi 27.12.2019
Ekspertiz Degeri 27.610.000,-TL

C Kira Getirisi Olan Gayrimenkuller

1. LEVENT i$ MERKEZi

Levent Is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli konumdaki Park Maya Sitesi'nde
yer almaktadir. Park Maya Sitesi birka¢ parselden olusmustur. Degerlemeye esas tasinmazlarin
yver aldigi 1472 ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta olup, F-2 A Blok kése konumlu
bina sirketimize aittir. Aylik kira bedeli 98.640,-TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan ve 10 adet bagimsiz
bdlimden olusan Levent is Merkezi Binasinin toplam brit alani 1.477 m?'dir. Ofis olarak kat
bazinda ya da bir b0ton olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmistir.

Alis Tarihi 24.10.1996
Alis Maliyeti(harclar dahil) 279.496,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996
Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL
Sigorta Degeri 1.154.177 -TL
Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Kira Ekspertiz Degeri 79.922,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Ekspertiz Degeri 25.516.000,-TL

2. KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde 2537 ada, 6 parselde
konumludur. Merkezi ve ulasim acisindan rahat konumdaki tasinmazin cevresi agirlikli olarak
dUkkan, magaza, is hanlari, ofis katlari ve konutlardan olusmaktadir. Mevcut aylik kira bedeli
96.000,-TL +KDV'dir.

1 Bodrum kat + Zemin kat + é6 Normal kat olmak Uzere toplam 8 kattan olusan binanin, 1.
Bodrum kati, zemin kat ve 1. Normal katinda bulunan 1 nolu bagimsiz bdlim sirketimize aittir.
Tasinmazin brdt kullanim alani 1.062 m?2'dir.

Alig Tarihi 30.12.2004
Alis Maliyeti(harclar dahil) 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4.070.000,-TL
Sigorta Degeri 880.992,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi * 25.12.2019
Kira Ekspertiz Degeri * 96.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Ekspertiz Degeri 13.806.000,-TL




3. KUTAHYA i$ MERKEZI

Vakif GYO AS

Tasinmaz KUtahya Ili, Merkez iicesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz Sokak ile kesistigi
kdosede, 63 ada, 224 parselde konumlu olup, 01.02.2011 tarihinde, Vakifoboank Kitahya subesi
olarak 10 yillik s6zlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli 59.826,-TL+KDV'dir.

1 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat olmak Uzere toplam 9 kattan olusan binanin brit
kullanim alani 2.060 m?2 dir. Tasinmaz 1 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyefi 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.989.960,- TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 31.800,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Ekspertiz Degeri 7.459.000,-TL

4. ALIAGA i$ MERKEZi

izmir ili, Aliaga llcesi, istiklal Caddesi Uzerinde, 5637 parselde konumlu 1 bodrum kat + zemin

kat + 5 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusan tasinmazin kullanim alani 1.132 m2 dir.
Binanin toplamda 448 m?2’'lik 1.bodrum,zemin ve 1.katlari, Vakifbank Aliaga subesi olarak
01.01.2020 tarihli 10 yillik s6zlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli 28.166,-TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti(harclar dahil) 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.278.018,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Kira Ekspertiz Degeri* 42.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Ekspertiz Degeri 6.545.000,-TL

(*) Ekspertiz raporuna gdre gayrimenkulin tamami icin belirlenen aylik kira bedeli 42.000 TL'dir. Kira sézlesmesine
konu alanlar icin kira ekspertiz degeri 28.166 TL'dir.

5. FATIH i$ MERKEZi

istanbul ili, Fatih ilcesi, Macar Kardesler Caddesi Uzerinde, cadde ile Hulusi Noyan Sokak'in
kesistigi kosede, 2123 ada, 9 parselde konumludur. Cevresinde bitisik nizamli, zemin katlarda
dUkk&dn-magaza, normal katlarda isyeri-mesken amaclh kullanilan binalar yer almaktadir.
Vakifbank Fatih subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik s6ézlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik
kira bedeli 38.638,-TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + Zemin kat + 2 Normal kat olmak Uzere toplam 4 kattan olusan binanin toplam
brit alani 509 m?2 dir.
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Alis Tarihi 08.02.2011
Alis Maliyeti(harclar dahil) 2.642.900,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL
Sigorta Degeri 491.443,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 21.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Ekspertiz Degeri 7.495.000,-TL

6. BIZIMTEPE AYDOS TICARI UNITELER

istanbul/Bizimtepe Aydos projesi , istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi ,8085

ada, 36 parsel Uzerine konumludur. Projede toplam 47 bagimsiz ficari bélim bulunmaktadir.
30 Haziran 2019 itibarniyla séz konusu ticari Unitelerin kiralama islemlerine baslanmistir. 27 Aralik
2019 tarihli Ekspertiz Raporu’' na gore 47 adet ficari Unitenin pazar yaklasimi yontime goére
gercege uygun degeri 23.651.000,-TL+KDV'dir. 31 Mart 2020 itibariyla kiralanan 22 adet ticari
Unitenin gercegdge uygun degeri 14.022.000,-TL +KDV ve sirket payina disen kismin dederi ise
7.011.000 TL +KDV'dir.

D.Proje Gelistirme Amacgh Arsalar

1. iZMIiR KONAK ARSALARI

izmir ili, Konak llcesi, Mersinli Mahallesi, 8603 ada 1 parselde 5.183,53 m? y0z8l¢imlU, 8604 ada
1 parselde 6.600,52 m?2 yUz&lcUimlU, 8604 ada 4 parselde 6.221,25 m2 yizoélcUimIU MIA (Merkezi
is Alani) imarh arsalardir.

8603 ada 1 parsel

8604 ada 1 parsel

8604 ada 4 parsel

Ekspertiz Tarihi

Alis Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015
Alis Maliyeti 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015

27.12.2019 27.12.2019 27.12.2019

Ekspertiz Degeri

38.876.000,-TL

49.504.000,-TL

47.282.000,-TL

Portfdyimize, 56.100.000,-TL maliyetle dahil edilen; Konak ilcesindeki 8603/1, 8604/1 ve
8604/4 parselleri, MIA imar fonksiyonlu tasinmazlardir. Ulkenin énemli metropollerinden biri
olan Izmir'de yapilacak projenin, gerek Sirketin bUyUme vizyonunu devam ettirmesi, gerekse
karlihigint arttirmasi acisindan son derece yararli olacagi disunUlmektedir. Arsalarimizin 2019
yil sonu ekspertiz raporundaki pazar yaklasimi yontemine gdre gercege uygun degeri
135.662.000,-TL dir.
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2. ISTANBUL SAMANDIRA ARSA

istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesinde bulunan ve tapuda; 243EE4D pafta,
6770 ada, 2 parselde kayith 17.518,17 m?'lik ticaret+konut imarli arsa harclar dahil 63.750.000,-
TL bedelle 09.12.2016 tarihinde satin alinmistir.

Alis Tarihi 09.12.2016
Alis Maliyeti(harclar dahil) 63.750.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 02.12.2016
Ekspertiz Tarihi 27.12.2019
Ekspertiz Degeri 70.073.000,-TL

Arsamizin 2019 yil sonu ekspertiz raporundaki pazar yaklasimi yéntemine gdre gercege uygun
degeri 70.073.000,-TL"dir.

3. ANKARA ETIMESGUT ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara ili, Etimesgut llcesi, Erler Mahallesi'nde bulunan 48750 ada, 1 parsel ile
48744 ada, 5 parsel Uzerinde kayith olan arsalardir. Arsalar Enerji Nakil Hatti bélgesinde yer
aldigindan Uzerinde herhangi bir yapilasma mevcut degildir. Kurumumuza ait tasinmazlarin
icinde bulundugu 85170/1 sayili parselasyon plani, Ankara 5.idare Mahkemesi’'nin 04.12.2018
tarih ve 2018/2472 sayili karari ile iptal edilmis olup hukuki sirec devam etmektedir. 48750
Ada, 1 parselde bulunan arsanin yizélcimui 19.023 m2 olup Vakif GYO AS hissesi 2.111/19.023
oranindadir. 48744 ada, 5 parseldeki arsa ise 2.399 m?2'dir.

Alis Tarihi 12.04.2000
Alis Maliyeti 205.928,64-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000
Ekspertiz Tarihi 25.12.2019
Ekspertiz Degeri 2.012.000,-TL

E.MUlk Edinimine Dayal Yatinmlar

1. NIDAPARK KUCUKYALI PROJESi BAGIMSIZ BOLUMLERI

istanbul ili, Maltepe ilcesi, KicUkyali Mahallesinde 16772 ada 1 parsel numarasi ile kayitl
Nidapark Ki¢cUkyall Projesi B10 ve B11 bloklari ofis kulelerinde yer alan 20.439,61 m?2 brGt satis
alanl toplam 102 adet bagimsiz bélime, 30.11.2018 tarihinde 220.747.788,-TL+ KDV tutarindaki
ilk alim maliyeti ile Sirketimiz tarafindan yatirrm yapilmistir. 30.12.2019 tarihli degerleme
raporunda projenin tamamlanma orani %34,41 olarak belirlenmis olup, Sirketimiz portféyUndeki
bagimsiz bdélimlerin tamamlanmasi  halinde pazar vyaklasimi ydntemi cercevesinde
serefiyelendirme calismasina gére gercege uygun dederi 261.188.775,21 TL+KDV olacag takdir
edilmistir.

F.Gayrimenkul Portfoy Gelisimi

Sirketimiz gayrimenkul portféyinin, niteliksel ve finansal analizleri yapilmis ayrica risk efkisi
indirgenmis gayrimenkullerden meydana gelmesine énem vermektedir. Portféye dahil edilen
gayrimenkullerin tamaminda fizibilite c¢alismalari ve gayrimenkul degerleme calismalari
yapilarak dogru hedef kitleler belirlenmekte, satin alma ile kiralamada bu calismalar esas
alinmaktadir.
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Sirketimiz yatirrm hedeflerine ulasmak icin, global ve ulusal gayrimenkul piyasasini gincel
olarak takibini saglamak ve yeni yatirimsal aksiyonlar alabilmek suretiyle gUvenli, verimli,
istikrarli ve gelir getirici faktérleri yUksek ve risk parametreleri barindirmayan farkll 6zelliklere
sahip gayrimenkullere portfédylinde yer vermeyi prensip edinmistir.

8. Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarnn goérisilecegi Genel Kurul toplanti tarihine kadar gegen
sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Sirket 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde, 230.000.000 TL olan cikariimis
sermayesinin %100 oraninda artirilarak tfamami nakit karsiligr olmak Uzere 460.000.000 TL'ye
cikarilmasina iliskin 25 Mart 2020 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunmustur.
Basvuru 16 Nisan 2020 tarihli ve 25/515 sayili toplantisinda uygun bulunmus ve 2020/26 sayili
Sermaye Piyasasi BUlteni'nde duyurulmustur. Sirket ortaklarinin ellerindeki paylarin %100
oraninda yeni pay alma haklari bulunmaktadir ve pay alma haklar kisiflanmamistir.

9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériler
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr sektérinde hep daha ileriyi hedefleyen Sirketimiz bu konuda

uzman personeli ile yeni yatirrm projeleri arastirmalarini sGrdUrecekftir.

10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

[1-17.1 Sayilh  Kurumsal Ydnetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Y&énetfim ilkelerinden
4.3.6. numarall ilke uyarinca yapilacaklara iliskin ayni tebligin 6. Maddesinin ikinci bendi
geregi Sirketimiz icin zorunluluk bulunmamaktadir. 4.3.6. numaral ilkenin (¢) ve (g)

bentlerindeki kismi uyumsuzluk icin ilgili Tebligin é. maddesinin ikinci bendi geregi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun uygun gorUsu alinmistir.

Sirketimiz, bu istisna disinda uygulanmasi zorunlu Kurumsal Yénetim llkeleri’'nin tamamina
uyum saglamaktadir. Sirketimiz uygulanmasi zorunlu olmayan ilkelerin coguna uyum saglamis
ve uygulamaya gecirmistir. Diger ilkelere uyum icin calismalar yapiimaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10/01/2019 tarih ve 2/49 sayili karari geregince; lI-17.1 sayil
Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca hazirlanan 2019 yilina iliskin Sirketimiz Kurumsal Yoénetim
Uyum Raporlamasi KAP Platformu Uzerinden, Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal
Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlari  kullanilarak 17.02.2019 tarihinde yayinlanmistir.
Raporlar ekte yafirrmcilarimiza sunulmus olup llgili raporlara ayrica KAP'ta
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1116-vakif-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s ve
Sirketimizin kurumsal internet sitesinde

http: //www.vakifgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim-ilkelerine-uyum-raporlari

baglantilarindan da ulasilabilir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve proje gelistirme fizibilite calismalari sUrekli olarak yUrutilmektedir.

12. Varsa, ¢ikanlmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutan

Sirketimizin 27.02.2020 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda 1.000.000.000,-TL kayitli sermaye
tavaniicerisinde, 230.000.000,-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin %100 oraninda artirilarak tamami
nakit karsihigr olmak Uzere 460.000.000,-TL'ye c¢ikarilmasina, karar verilmistir. 25.03.2020
tarininde bedelli sermaye artirrmina iliskin izahnamenin onaylanmasi icin Sermaye Piyasasi
Kurulu'na gerekli basvuruda bulunulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'na yaptigimiz basvuru
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 16 Nisan 2020 tarihli ve 25/515 sayili toplantisinda uygun bulunmus
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ve 2020/26 sayili Sermaye Piyasasi BUlteni'nde duyurulmustur. Bu kapsamda Kurul'un 17 Nisan
2020 tarihli ve 12233903-340.05.05-E.4280 sayili yazisi ile ihrac edilecek paylara iliskin
izahameye de onay verilmistir. ilgili artirim icin Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan Yeni Pay
Alma Hakkil Kullanimi 21/04/2020 - 05/05/2020 tarihleri arasinda belirlenmistir. Artirillan sermaye
miktarint temsil eden A Grubu paylar TRRVGYOO00062 ISIN koduyla B Grubu paylar
TRRVGYOO00070 ISIN koduyla isleme alinmistir.

13. isletmenin faaliyet gésterdigi sektor ve bu sektdr icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi sektérinde faaliyet géstermektedir. Vakif GYO kuruldugu
1996 yilindan bu yana gayrimenkul sektdérGnUn gUvenilir, basarili ve istikrarli sirketi olma
o6zelligini korumustur.

14. Yahnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlaniimigsa ne élgide gergeklestirildigi

Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten yararlaniimamistir.

15. isletmenin Gretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler genel kapasite
kullanim orani, faaliyet konusu mal ve hizmet Uretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve fiyatlarin gegmis
dénem rakamlariyla karsilagshrmalarni igeren agiklamalar

Sirketimizin portféyunde yer alan 5 adet kiralanabilir tasinmazin famami kirada bulunmaktadir.
%100 kapasite kullanimi ile faaliyetlerini sordUren Sirketimiz, kira gelirlerini dUzenli olarak tahsil
etmektedir.

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sahs hasilatlan, sahs kosullar ve bunlarda yil icinde gorilen
gelismeler, randiman ve prodiktivite katsayilarindaki gelismeler, ge¢mis yillara goére bunlardaki onemli
degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan goérilecegi Uzere ddnem icinde Sirkefimiz portféyinde bulunan
gayrimenkullere ait kira sdézlesmeleri cercevesinde, kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmisfir.

- . BiZIMTEPE
LEVENT KAVAKLIDERE ALIAGA | KUTAHYA FATIHIS | AYDOS
13 DUKKAN 13 13 MERKEZi | TiCARI TOPLAM
MERKEZi MERKEZi | MERKEZI -
UNITELER
2019
Ocak 98.640 96.000 28.166 | 54.146 | 34970 | 33258,67 @ 345.181
Subat 98.640 96.000 28.166 | 59.826 | 38.638 | 33258,67 @ 354.529
Mart 98.640 96.000 28.166 | 59.826 | 38.638 | 33258,67 @ 354.529

Toplam | 295.920 288.000 84.498 | 173.799 112.245 | 99.776 | 1.054.239

17. Bu Teblig hikumleri cercevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan finansal
durum, karllik ve bor¢ 6deme durumlarna iligkin temel rasyolar

Rasyolar Oran
Cari Oran 0,89
Likit Oran 0,52
Nakit Oran 0,06

14



Sirketimiz hisse senedi ile ilgili donem sonu verileri asagida yer almaktadir:

18. Hisse Senedi Performansi

Vakif GYO AS

ONCEKI [ ACILIS EN EN KAPANIS | TOPLAM TOPLAM

KAPANIS FiYATI DUSUK YUKSEK FiYATI ISLEM ISLEM
TARIH FiYATI FiYAT FiYAT HACMI ADEDI
31.12.2019 [2,51 2,53 2.46 2,53 2,47 14.667.430| 5.886.057
31.03.2020 |1.31 1,33 1,32 1,41 1,37 26.852.512119.700.266

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr hisse senedinin 2019 yili i¢cerisinde go6sterdigi gelisme
asagidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirketimiz hisse senedinin 02.01.2020 - 31.03.2020
dénem araligindaki fiyat degisimini ve yapilan islemlerin hacmini géstermektedir. Grafik 2 hisse
senedimizin senenin ilk acilis gind olan 02.01.2020 ile 31.03.2020 arasinda BiST 100 ve GYO
endeksleriyle yUzdelik olarak karsilastirmasini géstermektedir. Grafik 3 hisse senedimiz ile BIST
100 endeksinin performansint karsilastirirken Grafik 4 hisse senedimiz ile GYO endeksi
performanslarini karsilastirmaktadir.

VKGYO FiYAT GRAFiGI

VKGYO 01.01.2020-31.03.2020 Hisse Senedi
Performansi
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikce TUrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Vakif GYO AS

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslarn 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 76.166.587 92.601.695
Nakit ve nakit benzerleri 4 5.453.852 784.110
Ticari alacaklar
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 32.006.028 35.344.446
Diger alacaklar
fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 4.795.880 1.676.741
Stoklar 11 31.568.240 52.506.619
Pesin &denmis giderler 8 471.021 559.147
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9 1.441.099 1.345.715
Diger dénen varliklar 9 430.467 384.917
DURAN VARLIKLAR 1.718.357.373 1.688.865.654
Ticari alacaklar
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 112.499.725 112.423.935
Diger alacaklar
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 35.573 39.929
Stoklar 11 212.368.897 208.394.562
Yatinm amacl gayrimenkuller 10 1.034.346.456 1.018.634.794
Maddi duran varliklar 12 486.307 500.220
Maddi olmayan duran varliklar
Serefiye 2,14 14.631.400 14.631.400
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 75.979 67.060
Pesin &denmis giderler 8 268.596.428 269.552.670
Diger duran varliklar 9 75.316.608 64.621.084

TOPLAM VARLIKLAR

1.794.523.960

1.781.467.349

(*) Bilanco ve Gelir Tablosu dipnoflarn www.kap.org.tr ve www.vakifgyo.com.ir internet adreslerinde yer almaktadir.
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Vakif GYO AS

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 85.519.047 247.021.507
Kisa vadeli borclanmalar
lliskili taraflardan kisa vadeli borclanmalar 5 - 70.411.095
lliskili olmayan taraflardan
kisa vadeli borclanmalar 5 10.047.615 28.899.781
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlar
lliskili taraflardan uzun vadeli
borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 32.257.446 58.983.479
fliskili olmayan taraflardan uzun vadeli
borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 30.574.819 26.192.172
Ticari borclar
lliskili taraflara ticari borclar 3,6 34.530 21.028
lliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 7.378.335 58.479.812
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 140.278 137.615
Diger borclar
lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 426.371 421.900
Ertelenmis gelirler (MUsteri sézlesmelerinden dogan
yUkUmIUIUklerin disinda kalanlar) 17 2.897.856 2.140.027
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 16 467.498 510.144
Diger kisa vadeli yOkimlUlUkler 17 1.294.299 824.454
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 642.442.839 470.785.227
Uzun vadeli bor¢lanmalar
lliskili taraflardan uzun vadeli borclanmalar 5 238.367.001 66.994.795
lliskili olmayan taraflardan
uzun vadeli bor¢clanmalar 5 81.259.480 84.012.022
Diger borclar
lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 13.200.021 10.147.222
Ertelenmis gelirler (MUsteri sézlesmelerinden dogan
yUkUmIUIUklerin disinda kalanlar)
lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 17 299.990.000 299.990.000
lliskili olmayan taraflardan
ertelenmis gelirler 17 9.255.000 9.255.000
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 16 371.337 386.188
OZIKAYNAKLAR 1.066.562.074 1.063.660.615
Odenmis sermaye 18 230.000.000 230.000.000
Sermaye duzeltme farklan 18 21.599.008 21.599.008
Paylara iliskin primler (iskontolar) 18 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden siniflandirnimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler
Tanimlanmis fayda planlarn
yeniden 6lcUm (kayiplar)/kazanc¢lar 18 (24.619) 10.665
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 9.055.996 9.055.996
Gecmis yillar karlar 556.263.597 460.111.329
Net donem kan 2.936.743 96.152.268
TOPLAM KAYNAKLAR 1.794.523.960 1.781.467.349

(*) Bilango ve Gelir Tablosu dipnotlan www.kap.org.tr ve www.vakifgyo.com.trinternet adreslerinde yer almaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

1 OCAK - 31 MART 2020 VE 2019 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Vakif GYO AS

Dipnot
referanslari

Bagimsiz
denetimden

Bagimsiz
denetimden

gecmemis 1 Ocak-ge¢gmemis 1 Ocak-

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Kar veya zarar kismi

Hasllat 19 29.544.779 3.200.310
Satislarin maliyeti (-) 19 (21.671.690) (1.738.657)
Briit kar 7.873.089 1.461.653
Pazarlama giderleri (-) 20 (971.061) (466.957)
Genel ydnetim giderleri (-) 20 (2.851.910) (3.025.023)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 860.178 48.321
Esas faaliyetlerden diger giderler (178.736) (86.119)
Esas faaliyet kari/(zaran) 4.731.560 (2.068.125)
Finansman gelirleri oncesi

faaliyet kan/(zaran) 4.731.560 (2.068.125)
Finansman gelirleri 23 645.286 6.499.168
Finansman giderleri (-) 23 (2.440.103) (2.316.199)
Surdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kar/ (zaran) 2.936.743 2.114.844
Donem vergi geliri/ (gideri) 24 - -
D6énem kari/ (zarar) 2.936.743 2.114.844
DIGER KAPSAMLI (GiDER)/GELIR (35.284) 48.288
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlarn yeniden dlcim

(kayiplarn)/kazanglar (35.284) 48.288
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.901.459 2.163.132
Adi pay basina kazanc 25 0,0128 0,0094

(*) Bilango ve Gelir Tablosu dipnotlarn www.kap.org.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadir.
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21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi disiinilen dnlemler

Vakif GYO bu ddénemde gUclU ve istikrarli mali yapisini korumaya gayret gdstermis,
sUrdUrUlebilir blUyUmesine devam etmistir.

22. Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki
tecribesi

29/02/2020 Tarihli Yénetim Kurulu Karari ile istifasi kabul edilen Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi
Sayin ismail Murat TURGUT un yerine kalan sireyi tamamlamak ve yapilacak ilk Genel Kurul'un
onayina sunulmak Uzere Sayin Dr. SUkro Mete TEPEGOZ secilmistir.

04/03/2020 Tarihli Yénetim Kurulu Karari ile istifasi kabul edilen Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel MUdUri Sayin Seref AKGUL'On yerine 05/03/2020 Tarihli Yénetim Kurulu Karariyla Sayin
Onur INCEHASAN Genel MUdUr olarak atanmis ve 19/03/2020 Tarihli Yénetim Kurulu Karari ile
Yénetim Kurulu Uyelginden istifa eden Sayin Seref AKGUL'On yerine kalan sUreyi tamamlamak
ve yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak Uzere Sayin Onur INCEHASAN secilmistir.

Sirketimiz Ust Yénetim ve Yd&netim Kurulu Uyelerine ait t0m bilgi ve &zgecmisler;
www.vakifgyo.com.ir adresindeki internet sitemizde bulunmaktadir.

23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu s6zlesme uygulamalari, personel ve isciye saglanan hak ve menfaatler

31.03.2020 tarihi itibariyla sirketimizin personel sayisi 36 kisidir. Toplu s6zlesme uygulamasi
bulunmamaktadir. Personele 6zel saglik sigortasi, hayat sigortasi ve bireysel emeklilik sigortasi
gibi ek imkanlar saglanmaktadir.

24. Yil iginde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Dénem icinde bagdis yapiimamistir.

25. Merkez digi érgitlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgUtU yoktur.

26. Faaliyetlerle ilgili Diger Bilgiler
RiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDiRMELERI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sirket Yénetim Kurulu tarafindan kendi Gyeleri arasindan
secilen iki Uyeden olusmaktadir ve komite baskani bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesidir. 2020 yili
ilk Uc aylik dénemde 1 adet rapor hazirlamis ve Yonetim Kuruluna sunmustur.

ic Denetim ve Risk Kontrol MUdUOrlig0 ise dogrudan Denetim Komitesi'ne bagh olarak
calismaktadir. Amacg, Sirketin is ve islemlerinin yénetim stratejisi ve politikalarina uygun olarak
dUzenli, verimli ve etkin bir sekilde mevzuat ve kurallar cercevesinde yUrUtUlmesini, hesap ve
kayit dUzeninin bUtonloginin ve gUvenilirliginin, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve
dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, hata, hile ve usulsUzlUklerin énlenmesinin ve
tespitini saglamaktir. ic Denetim ve Risk Kontrol MUdUrligu alti ayda bir raporladidi denetim
sonuclarinin 6zefini Denefim Komitesi'ne sunar.

2020 yili ilk ceyredinde, Kurumsal Yénetim ilke ve Standartlari da géz éninde tutularak, ic
kontrol sisteminin efkinligi ve verimliliginin tespit ve degerlendirilmesinin yapilmasi
amaciyla, ¢ Denetci taraf indan yapilan calismalar ve hazirlanan raporun incelenmesi
neticesinde; Sirket faaliyetlerinin Sirket amaclari dogrultusunda yUritildogu, dizenlenen
mali tfablolara ve ilgili kanun ve mevzuata uygun hareket edildigine dair, given ortaminin
olusmus oldugu, belirlenen hedefler dogrultusunda ana risklerin belirlendigi, sUGrekli
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go6zlemlendigi, en aza indirgendigi ve mevcut ic kontrol etkinliklerinin sik ve devamli olarak
degerlendirildigi gérUIlmUstir.

DANISMANLIK HiZMETLERI

Sirketimiz, 2020 yili icin Bagimsiz Denetim hizmetini PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali MUsavirlik AS'den, tam tasdik hizmetlerini ise ER YMM Ltd. Sti.’den almaktadir.
Sirketimizin yatirrm danismanligl ve portféy yénetimi konularinda bUnyesinde istihdam ettigi
lisans belgesine sahip portféy yéneticisi bulundugundan ayrica hizmet almak icin bir kuruma
ihtiyac duymamistir. PortféyUmUzde vyer alan mevcut gayrimenkullerimizin dederleme
calismalarinin yGrUtUlmesi icin Galata Tasinmaz Degerleme Ve Danismanlik Hizmetleri AS
firmasindan, portféyimizde yer almayip degderlemeye esas olan gayrimenkullere dair
degerleme hizmeti alinmasi icin Galata Tasinmaz Dedgerleme Ve Danismanlik Hizmetleri AS ve
Yetkin Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik AS firmalarindan, hizmet almaktadir.

Yukarida bahsi gecen sirketlerle herhangi bir ¢cikar catismasi yasanmamistir.
FAALIYETLERi ONEMLI OLCUDE ETKILEYECEK MEVZUAT DEGIiSiKLIKLERI

2020 Yili ilk Uc¢ aylik dénemde Sirketimiz faaliyetlerini etkileyecek &nemli bir dedisiklik
bulunmamaktadir. Ayrica mevzuat hGkUmlerine aykirt uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan herhangibir idari veya adli yaptirirm bulunmamaktadir.

SIRKETIN TARAF OLDUGU DAVALAR

Sirket'in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla taraf oldugu 32 dava bulunmakta olup, 27 davanin
konusu tUketici davasi,3 adet icra takibi, 1 dava ise iade davasi ve geriye kalan dava da
sermaye artirrmi ile ilgilidir. Sirket tarafindan &dnem arz eden davalara iliskin aciklamalar
asagida detaylh olarak aciklanmistir.

Sirket, 13 Mart 2014 tarihinde aldigl ydnetim kurulu karariyla, ¢ikarilmis sermayesini 106.200.000
TL'den 212.400.000 TL'ye artirmaya karar vermistir. Sirket pay sahiplerinden Marmara Metal
Mamdlleri A.S.,
11 Nisan 2014 tarihinde actigi davada; 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunun 18/6 maddesi
yollamasi ile 6102 sayili TTIK'nin 445 vd. maddeleri geredince Sirket ydnetim kurulunun
sermayenin artirilmasina iliskin kararinin iptali, daval sirketin yénetim kurulu kararinin geri
birakilmasi talebinde bulunmustur.
12 Mayis 2014 tarihli ara kararla Mahkeme kararin yirUtOlmesinin geri birakilmasi talebinin
reddine karar vermistir. Davaci kararin reddine iliskin 3 EylGl 2014 tarihinde 12 Mayis 2014 tarihli
karara itiraz etmis Mahkeme, 26 Aralik 2014 tarihli karariyla "Davaci defter kayitlarinin
incelenmesi hususunun durusmada karara baglanmasina, bilirkisi kurulunun dosyay! ve raporu
ara kararin tebliginden itibaren 1 ay icinde sunmalari icin ara kararin tebligine,durusmanin 25
Mart 2015 gunu yapimasina” karar vermis ,
25 Mart 2015 tarihinde gerceklesen durusmada dosya bilirkiside oldugundan, dosyanin raporla
ve raporsuz mahkemeye iade edilmesi icin bilirkisi heyetine tebligat génderilmesine karar
verilmis ve durusma
17 Eyl0l 2015 tarihine birakilmistir. 17 EylGl 2015 tarihli durusmada, yazilan mizekkere
yanitlarinin dosyaya gelisinin beklenmesi icin durusma 4 Kasim 2015 tarihine birakilmistir. 4
Kasim 2015 tarihli durusmada, daha &énceki ara karar uyarinca yazilan mUzekkere yanitlari
dosyaya ulasamadigindan durusma 10 Subat 2016 gunUne birakilmistir. 10 Subat 2016 tarihli
durusmada, alinan bilirkisi raporu hUkme yeterli olmadigindan yeniden bilirkisi incelemesi
yapilmasina, ilgili incelemenin 11 Mart 2016 tarihinde yapilmasina ve davalinin KAP'taki
hisselerinin %5 altina dUsmesinden dolayl halen hak sahipliginin devam edip etmediginin
incelenmesine karar verilmis ,dava ftarihi 8 EylGl 2016 ginUne birakilmistir. Dava dosyasi 11 Mart
2016 tarihinde mahkeme kaleminde bilirkisilere teslim edilmis ve yapilan incelemeler sonucu
bilirkisiler tarafindan 25 Mayis 2016 tarihinde dava dosyasina bilirkisi raporu sunulmustur.
Davanin 8 Eylul 2016 tarihinde gérilen durusmasinda taraflarin bilirkisi raporuna itirazlarini
sunmasi icin durusmanin 23 Kasim 2016 ginU gdrilmesine karar verilmis, ilgili bilirkisi raporuna
13 EylUl 2016 tarihinde Sirket tarafindan itiraz edilmistir. Davanin 23 Kasim 2016 tarihinde
go6rilen durusmasinda, bilirkisi dosyalarinda ¢eliskili tespitler bulundugundan yeniden rapor
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alinmasina, raporlarla ilgili incelemenin 16 Aralik 2016 tarihinde mahkeme durusma salonunda
yapilmasina, durusmanin ise
15 Mart 2017 tarihinde gérUlmesine karar verilmis ve 15 Mart 2017 tarihli durusmada bilirkisi
raporunun beklenmesine ve durusmanin 5 Temmuz 2017 tarihine birakilmasina karar verilmistir.
Davanin 15 Temmuz 2017 tarihli durusmasinda bilirkisilerin raporlarini sunmadiklari gériimus,
durusma 14 Aralik 2017 tarihine ertelenmistir.Davanin 14.Subat 2017 tarihinde gérilen
durusmasinda; dava dosyasina sunulan bilirkisi raporuna beyanda bulunmak Gzere sUre verilmis
ve bu nedenle durusman
12 Nisan 2018 tarihine ertelenmistir. Dava 12 Nisan 2018 gUnU yapilan durusmada mahkemece
tahkikat asamasi tamamlandigindan s6zl0 yargilamaya gecilmesine karar verilmistir ve
durusma 20 EylUl 2018 tarihine ertelenmistir. istanbul 7.Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2014/677
Esas sayili dosyasi ile gérUlen davanin 20 EylUl 2018 tarihli durusmasinda ; davanin reddine
karar verilmis ve mahkeme tarafindan teblig tarihinden itibaren iki haftalik yasal sUresi
icerisinde istinaf yargl yolu aclk oldugu bildirilmistir.
20 Aralik 2018 tarihinde davaci istinaf kanun yoluna basvurmustur. Dava dosyasinin istinaf
incelemesi istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 12.Hukuk Dairesinin 2019/78 E sayilisi dosyasinda
yapilmaktadir. istinaf incelemesi halen devam etmekte olup dava henlUz neticelenmemistir.

Avukattan alinan géris dogrultusunda, dava bir Anonim Sirket Yénetim Kurulu Kararinin iptali
Davasl olup davanin kabul edilmesi durumunda, Sirket aleyhine tazminata hUkmedilmeyecedi
bilgisi alinmistir.

SIRKETIN DOGRUDAN VEYA DOLAYLI iSTIRAKLERI
Halk GYO - Vakif GYO

Halk -Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakligi sézlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmus olup 16 Ekim 2014 tarihinde faaliyete gecmistir. Halk -Vakif 100.000 TL sermaye ile
%50, %50 oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakligin amaci, Sancaktepe istanbul’da
konut projesi gelistirmektir. Sirket, 95.221,84 m2 yUz 6lcUmine sahip Istanbul ili Sancaktepe
ilcesinde bulunan arsayr 110.000.000 TL + KDV bedel karsiligi, %50'si Vakif GYO, %50'si Halk
GYO tarafindan édenmek Uzere satin almistir.

Tasinmazin bagl oldugu ilce olan Sancaktepe, son dénemlerde yapilan ulastirma ve meftro
yatirrmlari ile birlikte istanbul’un gelisme odaklarindan biri haline gelmistir. Bu sebeple bUyik
ve markali konut projelerinin (Rings Istanbul, Evora Park, Sinpas Lagin, Fiyaka Evleri, Kelebekia
Premium v.b) bu ilcede yapiliyor olmasi bdélgenin potansiyelinin ve gelisiminin yatirrm
firmalarinca da ayni dUsUnceyle belirlendigini gdstermektedir.

Arsa Uzerinde gelistirilen Bizimtepe Aydos Projesi tamamlanmis olup Haziran 2018 itibariyla
daire teslimlerine baslanmistir. Konut ve ticari fonksiyonlu projede daire satislari devam
etmektedir.
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Vakif GYO - Obakoy

Vakif-Obakdy 29 Nisan 2016 tarihinde imzalanan proje ortakligr sézlesmesiyle adi ortaklik
olarak kurulmus olup 29 Nisan 2016 tarihinde faaliyete gecmistir. Vakif-Obakdéy 100.000 TL
sermaye ile %50, %50 oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakhigin amaci, Maltepe
istanbul’'da konut projesi gelistirmektir. Sirket, 15.264 m2 yiUz &lciOmine sahip Istanbul Ili
Maltepe ilcesinde bulunan arsayr 66.971.250 TL karsihigl, %50'si Vakif GYO, %50'si Obakdy
tarafindan 6denmek Uzere satin almistir. Sirket, 31 Ocak 2018 tarinde almis oldugu 2018/4 nolu
yédnetim kurulu kararina gére Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatirrm TaahhUt Sanayi ve
Ticaret A.S (Obakdy) ile arasindaki istanbul ili, Maltepe ilcesinde yer alan 15.264 m2
bUyUklUgUindeki konut imarli arsa Uzerinde proje gelistiriimek Uzere kurulan ve Sirketin %50
payina sahip oldugu Adi Ortakliktaki payinin protokol imzalanarak %9%9'a ¢ikarilmasina karar
vermistir.Vakif GYO, Obakdy’'e 31 Ocak 2018 tarihine kadar iki Ortak tarafindan ortak olarak
paylasilan yatirrm tutarinin  (yatirrm tutart alinan arazi ve Uzerinde yapilan gelistirme
harcamalarindan olusmaktadir) Obakdy tarafindan karsilanan tutarin %49'unu (42.151.214
TL'ye denk gelmektedir) ayrica hisse devir bedeli olarak 14.680.400 TL, toplamda 56.831.614 TL
o6demistir.

Vakif GYO hisse oranini degistigi tarih itibariyla hazirlanmis finansal tablolarindaki net
varliklarinin degerleriyle proje ortakliginin gercege uygun degeri arasindaki tutar finansal
tablolarda satin alma muhasebesi neticesinde ortaya cikan serefiye olarak maddi olmayan
duran varliklar altinda siniflandiriimistir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla serefiye tutari 14.631.400
TL'dir. Isletme birlesmesi sonucunda olusan serefiye tutari projenin teslimi ile birlikte projenin
satis orani Uzerinden peydelpey giderlesecek ve proje satilip teslim oldugunda finansal
tablolarda serefiye rakami kalmayacaktir.

KURUMSAL SOSYAL SORUMLULUK

Cevresel, sosyal ve kurumsal yonetim konularinda alinan 6nlemler hususunda Sirkefimiz bir
rapor hazirlamamakla birlikte toplumsal sorumluluk anlaminda gerekn 6zeni her zaman
gOstermistir.

Vakif GYO olarak, basili promosyon malzemelerimizi geri donUsimlu kagitlar ve UrUnlerden
olusturarak, fipki projelerimizde gésterdigimiz &zen gibi ¢cevreye karsi duyarhiligimizi hep bir
adim 6teye tasiyoruz.

Evrensel kUIt0rUn bir parcasi olduguna inandigimiz sporun ve sporcunun destekcisi olmaya
devam ediyoruz. 2018 yilindan beri Vakifbank Spor KulUbUne verdigimiz destek ile TUrk
sporunun uluslararasi mecrada ses getirmesine katkida bulunuyoruz.

27. Porifoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

31 Mart 2020 tarihi itibariyla "Portfdy Sinirlamalarina Uyumun KontrolG"” bashkll dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tUretilmis &zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degdisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart

2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarniyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
tabloda go&sterilmistir:
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SPK 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatnm Ortakliklarnina iliskin Esaslar Tebligi"nin portféy sinrlamalarina uyumun kontroliine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili DUzenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araclar [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) 5.453.852 784.110
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,gayrimenkule dayal haklar l1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.278.283.593 1.279.535.975
Cc Istirakler II-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
fliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) [1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhklar 510.786.515 501.147.264
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.794.523.960 1.781.467.349
E Finansal borclar [1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 392.506.361 335.493.344
F Diger finansal yGkUmlUlUkler l11-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borclar l1I-48.1 Teblig Md. 31 - -
H fliskili taraflara borclar (Ticari olmayan) [1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar [1-48.1 Teblig Md. 31 1.066.562.074 1.063.660.615
Diger kaynaklar 335.455.525 382.313.390
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.794.523.960 1.781.467.349
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili DUzenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araclarnnin 3 yillik altyapr yatinm ve hizmetleri 6demeleri
odemeleri icin tutulan kismi [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katima hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katiima hesabi [1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 5.447 145 781.238
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclar [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal
haklar [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atll tutulan arsa/araziler l1-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Ci Yabanci istirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak [1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler [1-48.1 Teblig Md. 31 123.385.014 154.040.286
K Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri [1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclarn yatinmlarinin toplami l1-48.1 Teblig Md. 22/(1) 5.316.549 652.618
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Portféy Sinirlamalar ilgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri [1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali

haklar l1-48.1 Teblig Md. 24/(a), (b) %71,54 %71,82 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0.30 %0,04 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayall haklar,istirakler,sermaye piyasasi araclari [1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Afll tutulan arsa/araziler [1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0.,01 %0.,01 Azami %20
[ Isletmeci sirkete istirak [1-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borclanma sinin [1I-48.1 Teblig Md. 31 %59,43 %46,02 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katiima hesabi ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katima hesabl [1-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0.,30 %0,04 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclan yatinmlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0,29 %0,04 Azami %10
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