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Bu rapor 6 sayfa bagimsiz denet¢i raporu ve 83 sayfa konsolide
finansal tablolar ve konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar1 igermektedir.



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Enka insaat ve Sanayi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goérts

Enka insaat ve Sanayi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”), bagh ortaklklarinin ve misterek
faaliyetlerinin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar
tablosu, konsolide diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve
konsolide nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere
konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goruslimize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS”lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Goriistin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcgasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiritilmdstir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimizin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriustimizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

insaat sézlesmelerinden elde edilen hasilatin muhasebelestirilmesi

insaat sdzlesmelerinden elde edilen hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe politikalari ve
kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarinin detayi icin Dipnot 2.5’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Aiindigi

Grup’un toplam hasilatinin  %74’G insaat
sozlesmelerinden elde edilen gelirlerden

olusmaktadir.

Grup'un insaat béliimiinde faaliyet gdsteren
sirketlerinin 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren
donemde 6.910.071 Bin TL tutarindaki maliyete
karsilik 8.615.039 Bin TL tutarinda hasilati
bulunmaktadir.

insaat sozlesmelerinden elde edilen hasilatin
tutarini ve zamanlamasini belirlemek (zere,
TFRS 15 “Mdsteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardi uyarinca insaat sozlesmelerinden
kaynaklanan edim yukumlGliginin ifasina
yonelik ilerlemenin olgimi girdi yontemi
kullanilarak yapilmaktadir. Girdi ydntemine
gore, hasilat bir insaat projesine iliskin edim
yukimlaluginidn ifasi icin Grup’un katlandigi
maliyetler edim yikimlulGginin ifasi igin
beklenen toplam maliyetlere kiyaslanarak
finansal tablolara alinir.

Hasilatin  muhasebelestirilmesi  kapsaminda
projeye 6zgl sartlar iceren insaat projelerinin
sonuglarinin belirlenmesi 6zellikle projelerin
tamamlanmasi icin katlanilacak maliyetin
tahmini, sézlesme gelirinin gelecekteki olaylarin
sonuglarina bagh belirsizliklerden etkilenmesi
ve proje degisiklik talepleriyle ilgili tutarlarin
muhasebelestirilmesi yonetimin tahminlerine
ve yargilarina dayanmaktadir.

insaat sozlesmelerinden elde edilen hasilatin
muhasebelestirilmesi 6nemli dlglide yonetimin
tahmin ve yargilarina dayanmasi nedeniyle bu
konu kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
asagidakileri icermektedir:

- Finansal tablolara alinan hasilatin dogrulugunun ve
zamanlamasinin tespitine iligskin siregler incelenmis
ve slregler Gzerindeki kontrollerin tasarim, uygulama
ve etkinligi test edilmistir.

-Yonetim  tarafindan kullanilan  tahminlerin
degerlendirilmesi ve  hasilatin  ilgili  oldugu
doénemlerde muhasebelestirilip
muhasebelestirilmediginin  belirlenmesi acisindan

onemli ingaat sozlesmelerinin hikim ve kosullari
tarafimizca incelenmistir.

- Projedeki degisiklik taleplerinin ilgili muhasebe
politikalari ile uyumlu bir sekilde s6zlesme bedeline
dahil edilip edilmedigi ve s6z konusu degisikliklerin
proje maliyetleri Uzerindeki etkileri
degerlendirilmistir.

- Grup’un devam eden insaat projelerinde katlandigi
maliyetler arasindan érneklem yéntemiyle segilenler
destekleyici belgeler ile test edilmistir.

-ilerleme diizeyine gbére hesaplanan insaat
sozlesmelerinden elde edilen hasilat tutarlarinin
matematiksel dogrulugu yeniden hesaplama yontemi
uygulanarak test edilmistir.

- insaat sézlesmelerinin maliyet biitceleri ve ileriye
yonelik tahminlerinin  geg¢mis yil sonuglari ile
karsilastirilarak makul olup olmadigi degerlendirilmis
ve yonetimin insaat projelerinin ilerleme dizeyleri ve
maliyet butcelerinin  degisimiyle ilgili mevcut
varsayimlari tarafimizca irdelenmistir.

- Hasilat ile ilgili konsolide finansal tablo dipnotlarinda
yer alan acgiklamalar incelenmis ve bu notlarda yer
verilen bilgilerin yeterliligi ve uygunlugu TFRS'ler
acisindan degerlendirilmistir.




Maddi Duran Varliklar Deger Diisiikliigi

Maddi duran varliklar deger dusiklGgu ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe
tahmin ve varsayimlarinin detayi icin Dipnot 2.5’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla maddi duran
varliklar, Grup’un toplam varliklarinin %15’ini
olusturmaktadir.

Grup, arsa ve binalari hari¢ olmak Uzere
maddi duran varliklarini maliyet degerinden
birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
disuklugh zararlan indirildikten sonraki
degerinden izlemekte ve her dénem soz
konusu maddi duran varlklarda deger
disukligine yonelik bir gosterge bulunup
bulunmadigini  degerlendirmektedir. Grup
tarafindan deger dusikligine ugradigina
yonelik gosterge bulunan varliklarin “TMS 36
Varliklarda Deger DisiklGglu” Standardi
kapsaminda geri kazanilabilir tutari tahmin
edilmektedir.

Deger dustkliginin belirlenmesine yonelik
olarak geri kazanilabilir tutarin 6l¢iilmesinde
yonetimin 6nemli tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi nedeniyle bu konu kilit denetim
konularindan biri olarak belirlenmistir.

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri icermektedir:

-Maddi duran varliklarin deger dustklGglinin
belirlenmesi icin ydnetim tarafindan yapilan
analizler incelenmis ve degerlendirilmistir.

kazanilabilir
yontemin

- Grup tarafindan varliklarin geri
tutarinin  o6lgilmesinde  kullanilan
uygunlugu degerlendirilmistir.

- Maddi duran varliklarin satis maliyetleri distiIms
gercege uygun degerini belirlemek icin yonetimin
yaptigi deger dusikligl calismalarinda kullanilan
girdiler ve tahminler incelenmis ve test edilmistir.

- Maddi duran varliklar deger dusuklGgu ile ilgili
konsolide finansal tablo dipnotlarinda yer alan
acitklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligi ve uygunlugu TFRS'ler agisindan
degerlendirilmistir.




Yatirirm amacl gayrimenkullerin gercede uygun dederinin belirlenmesi

Yatirim amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan
onemli muhasebe tahmin ve varsayimlarinin detayi icin Dipnot 2.5’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yatirnrm amach
gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklarinin
%23’ linl olugturmaktadir.

Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerini
gercege uygun degerinden
muhasebelestirmeyi tercih etmesi nedeniyle,
s6z konusu gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri bagimsiz gayrimenkul degerleme

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
asagidakileri icermektedir:

-Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespiti icin Yonetim tarafindan secilen
bagimsiz degerleme sirketi uzmanlarinin yeterliligi,
tarafsizlig ve yetkinligi degerlendirilmistir.

- Hesaplamalarda kullanilan uzun vadeli blyime
oranlari, nakit akislarina uygulanan iskonto gibi

sirketleri tarafindan belirlenmistir. . . o o
onemli varsayimlarin uygunlugu kontrol edilmistir.

Yatirnm amacgh gayrimenkullerin gercege
uygun degerinin  tespitinde kullanilan
degerleme yontemlerinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi nedeniyle bu konu kilit
denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

- Degerleme raporlarinda kullanilan kira gelirleri,
kira sozlesmelerinin siiresi, doluluk oranlari ve
yonetim giderleri gibi girdilerin  uygunlugu
degerleme uzmanlarindan yardim alinmak suretiyle
degerlendirilmistir.

- Yatinnm amach gayrimenkuller ile ilgili konsolide
finansal tablo dipnotlarinin, gercege uygun degerin
belirlenmesine iliskin temel tahmin ve varsayimlara
iliskin aciklamalar da dahil olmak Gzere, TFRS ler
acisindan uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitln olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanhshk
icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gortisimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylriatilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; ylksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul Ol¢lide bekleniyorsa bu
yanhshklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak ydritilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki stipheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e  Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishgl tespit edememe riski, hata kaynakh
onemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yuksektir.

e  Grup’un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl
hakkinda ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un sirekliligini sona erdirebilir.

e  Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, grup icerisindeki isletmelere veya
faaliyet boélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Grup denetiminin yonlendiriimesinden, gozetiminden ve vyiritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim gortsiinden de tek basimiza sorumluyuz.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Gzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik (izerinde etkisi oldugu distinllebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili 6nlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimluliikler

1) 6102 sayih Tark Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398 inci maddesinin dordiincli fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 4 Mart 2021
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402 nci maddesinin dérdiincl fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma dlzeninin ve konsolide finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402 nci maddesinin dordinct fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

GoOkhan Atilgan, SMMM
Sorumlu Denetgi

4 Mart 2021
istanbul, Tirkiye
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

Cari Donem  Ge¢mig Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslari 2020 2019
Dénen Varhklar 26.642.747 17.362.926
Nakit ve nakit benzerleri 6 9.914.877 6.041.469
Finansal yatmmlar 7 10.834.620 6.923.960
Ticari alacaklar 9 2445214 1529.614
Diger alacaklar
{liskili taraflardan diger alacaklar 10,32 - 51
{liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 20823 5.734
Miisteri sozlesmelerinden dogan varliklar
Devameden ingaat ve taahhiit islerinden dogan sdzlesme varliklart 12 114.667 411,018
Stoklar u 1.965.260 1.616.400
Pegin ddenmis giderler 16 820.986 404.764
Diger donen varliklar 2 355.203 291.243
26.471.650 17.224.253
Satis amacli siniflandirilan duran varliklar 29 171.097 138,673
Duran Varliklar 35.411.072 32.047.053
Finansal yatirmlar 7 11.591.939 10.555.843
Ticari alacaklar 9 126.074 103.384
Yatiim amagh gayrimenkuller 13 14.035.809 12.349.769
Maddi duran varliklar 14 9.051.054 8.554.461
Maddi olmayan duran varliklar
Diger maddi olmayan duran varliklar 15 453,044 382.047
Pegin ddenmis giderler 16 83.909 58.058
Ertelenmig vergi varligt 30 62.417 41817
Diger duran varliklar 20 1.826 1674
TOPLAM VARLIKLAR 62.053.819 49.409.979

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
1



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

Cari Donem  Geg¢mis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

KAYNAKLAR Referanslari 2020 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.891.277 5.772.096
Kisa vadeli borglanmalar 8 403.809 197.260
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 8 143.048 113,594
Ticari borglar 9 1.231.288 1.047.678
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 19 176.545 131.507
Diger borglar

Tliskili taraflara diger borglar 10,32 133 152

fliskili olmayan taraflara diger borglar 10 146.579 110.817
Miisteri sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Devameden ingaat ve taahhiit islerinden dogan sézlesme yiikiimliiliikleri 12 2.301.639 1.184.155

Mal ve hizmet satiglarmdan dogan sézlesme yiikiimliliikleri 16 2.630.331 2.106.915
Dénem kari vergi yikimliiligii 30 142.979 180.021
Kisa vadeli karsiliklar

Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli kargiliklar 19 67.057 69.803

Diger kisa vadeli kargiliklar 17 363.865 232.890
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 20 284.004 397.304
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.466.407 4.212.261
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8 839.035 927.810
Diger borglar 10 140.575 143537
Miisteri sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Mal ve hizmet satiglarmdan dogan s6zlesme yiikiimliiliikleri 16 10.140 4731
Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar 19 98.037 80.056
Ertelenmis vergi yikiimliilikleri 30 3.378.620 3.056.127
OZKAYNAKLAR 49.696.135 39.425.622
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 49.133.937 39.012.383
Odenmis sermaye 21 5.621.689 5.021.689
Sermaye diizeltme farklari 21 14.400.858 10.656.509
Geri almnus paylar 21 (950.357) (475.238)

Kar veya zararda yeniden smiflandirlmayacak
birikmis diger kapsamh gelirler (giderler)
Yeniden degerleme ve dlgiim kazanglar (kayiplarr) 21 822.070 692.263
Kar veya zararda yeniden smiflandirlacak
birikmis diger kapsamh gelirler (giderler)

Yabanci para ¢evrim farklar (9.699.767) (6.961.688)

Riskten korunma kazang kayiplari (7.381) (6.537)
Kardan aynlan kisitlanmis yedekler 21 1.265.460 1.000.629
Gegmis yillar karlart veya zararlar 33.176.305 25.195.996
Net donem kar1 veya zarari 4.505.060 3.888.760
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 562.198 413.239
TOPLAM KAYNAKLAR 62.053.819 49.409.979

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar 2020 2019
Hasilat 5,22 11.617.008 10.733.112
Satiglarin maliyeti (-) 5,22 (8.718.327) (8.260.104)
BRUT KAR 2.898.681 2.473.008
Genel yonetim giderleri (-) 5,23 (576.721) (612.954)
Pazarlama giderleri (-) 5,23 (155.743) (135.130)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 5,25 296.236 319.606
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 5,25 (383.468) (200.603)
ESAS FAALIYET KARI 2.078.985 1.843.927
Yatirim faaliy etlerinden gelirler 5,26 3.768.602 3.361.323
Yatirim faaliy etlerinden giderler (-) 5,26 (682.061) (745.237)
FINANSMAN GELIR/GIDER{

ONCESI FAALIYET KARI 5.165.526 4.460.013
Finansman gelirleri 5,27 320.150 199.047
Finansman giderleri (-) 5,28 (185.758) (159.778)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESi KAR 5.299.918 4.499.282
Doénem vergi gideri (-) 5,30 (753.937) (510.225)
Ertelenmis vergi gideri (-) 5,30 (27.821) (120.344)
DONEM KARI 4.518.160 3.868.713
Dénem Karinin Dagilimi:

Kontrol giicii olmayan paylar 13.100 (20.047)
Ana ortaklik paylart 4.505.060 3.888.760
4.518.160 3.868.713
Siirdiirillen Faaliyetlerden Hisse
Basina Kazang

- Adi hisse senedi (tam TL) 31 0,82 0,71
Agirhikl Ortalama Hisse Senedi Sayis1

(1 tam TL agirhikl ortalama hisse senedi) 5.461.886.335 5.461.886.335

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT
KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

Cari Donem  Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar 2020 2019
DONEM KARI 4.518.160 3.868.713
Diger Kapsaml Gelir / (Gider) :
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinimayacaklar 126.939 (192.637)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar1 (Azahslari) 21 (3.919) (337.914)
Tanmmlanmus Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayplari) 19 (7.183) (964)
Yabanci Para Cevrim Farklari 21 135.571 118.973
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak
Diger Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler 30 2410 27.268
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari (Azaliglarr),
Vergi Etkisi 21,30 1.033 27.075
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 (Kayiplarr), Vergi Etkisi 30 1.437 193
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandindacaklar 3.218.655 3.087.584
Yabanci Para Cevrim Farklari 3.217.958 3.084.357
Gergege Uy gun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan 697 3997
Fnansal Varliklardan Kazanglar (Kay1plar) '
DiGER KAPS AMLI GELIR (GIDER) 3.345.594 2.894.947
TOPLAM KAPS AMLI GELIR (GIDER) 7.863.754 6.763.660
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar 152.487 40.817
Ana ortaklik paylari 7.711.267 6.722.843
7.863.754 6.763.660

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ENKA iNSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak belirtilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siiflandinimayacak
birikmig diger kapsamlt Kar veya zararda yeniden smiflandinlacak
geliler veya giderler birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler Birikmis Karlar
Kardan ayrilan Kontrol gici
Dipnot Srmaye dizeltme  Gerialnan  Yeniden deferleme ve Yabanctpara  Riskten korunma kazang / kiitlanmmg Gegmig yilar Ana ortaklifa olmayan
referanslart Odenmis sermaye farklart paylar  Glgiim kazang /kayiplnt ~ cevrim farklan kayiplart yedekler ka  Netddnemkar ait Gzkaynaklar payler Orkaynaklar
1 Ocak 2019 itibartyla agih bakiyesi 5021689 8.863.607  (293.165) 892.274 (6.756.884) (8.647) §53.222 21.952.033 1582042 32.106.171 412.600 325187711
Transferler - (8.145) - - 147407 1442.780 (1582.042) - - -
Toplam kapsamh gelir (gider) (37.854) (191.866) (204.804) 2110 3.266.497 3.888.760 6.722.843 40817 6.763.660
Dénem kar . . . . . 3.888.760 3.888.760 (20.047) 3.868.713
Diger kapsamh gelir (gider) (37.854) (191.866) (204.804) 2110 3.266.497 2.834.083 60.864 2.894.947
Kar paylan - - - - (1465.314) (1465.314) (40.178) (1505.492)
Paylarm geri alm iglemleri nedeniyle
meydana gelen artis (azalis) pal - (144209) (144.209) (144.209)
Diger degisik kler nedeni ile artig (azalis) * 1.792.902 - 1.792.902 1.792.902
31 Aralik 2019 itibarryla bakiye 5.021.689 10656509 (475.238) 692.263 (6.961.688) (6.537) 1.000.629 25.195.9% 3.688.760 30.012.383 413.239 30425622
1 0cak 2020 itibariyla agihg bakiyesi 5.021.689 10656509 (475.239) 692.263 (6.961.688) (6.537) 1000629 25.195.9% 3.888.760 39.012.383 413239 30425622
Transferler - 357 - - 264831 3623512 (3.888.760) - - -
Toplam kapsamh gelir (gider) (112.029) 129450 (2.738.019) (844) - 5.927.109 4.505.060 1711267 152487 1.863.754
Danem kart - - - - - 4,505,060 4,505,060 13.100 4518.160
Diger kapsamh gelir (gider) . - (112029 129450 (2.738.019) (844) 5.927.109 3.206.201 139.387 3.345.59
Sermaye artirmi pl 600.000 48.483 . - - (648.483) - - -
Kar paylan (922.489) (922.489) (3528) (926.017)
Paylarm geri alim iglemleri nedeniyle
meydana gelen artis (azals) pl - (363.090) (363.090) (363.090)
Diger degisikikler nedeni ile artig (azalis) * 3.695.866 - 3.695.866 3.695.866
31 Aralik 2020 itibarryla bakiye 5.621.689 14400858 (950.357) 822070 (9.699.767) (1.381) 1265460 33.176.305 4505.060 49.133.931 562.198 49.696.135

(*) Diger degisiklikler nedeni ile artis (azalig) TMS 21 uyarinca donem igindeki sermaye ¢evrim farkindan olusmaktadir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak

belirtilmistir.)

iSLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Donem Kari
Doénem Net Kar1 Mutabakati Tle Tlgili Diizeltmeler

- Amortisman ve itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

- Deger Diisiiklugiviptali ile Tlgili Diizeltmeler

- Karsiliklar le Tlgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

- Pay Bazli Odemeler ile ilgili Diizeltmeler

- Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler

- Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler

- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar

(Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler

- Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina
Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler

- Kar (Zarar) Mutabakati Ile Ilgili Diger Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
- Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
- Stoklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
- Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart
Vergi ladeleri (Odemeleri)
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglariimn
Satilmast Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarmin veya Bor¢lanma
Araglarinin Edinimi Igin Yapilan Nakit Cikiglart

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar:

Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar:
Alian Temettiiler
Alinan Faiz

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Isletmenin Kendi Paylarini1 Almasindan Kaynaklanan Nakit Cikislar

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikislar:
Odenen Temettiiler

Odenen Faiz

Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLER|

Cari Donem

Gec¢mis Donem

1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2020 2019
2.697.278 4.172.238

4.518.160 3.868.713
(1.107.582) (1.337.832)

24 657.402 660.819
(2.154) 50.935

42.689 44.226
26,27,28 (744.063) (698.778)
26 (175.444) (91.060)
26,27,28 80.472 (46.651)
30 781.758 630.569
26 (33.123) (33.883)
26 (1.715.119) (1.759.587)
- (94.422)

123.679 2.285.922

(565.208) 1.614.739
51.739 (167.699)

39.020 175.283
(63.362) (998.127)

661.490 1.661.726

3.534.257 4.816.803

30 (829.766) (639.642)
(7.213) (4.923)

1.183.963 126.970

7.180.039 3.386.715

(6.208.563) (3.430.546)

97.553 306.008

514,15 (502.310) (836.619)
13 (308.639) (61.612)
26 175.444 91.060
750.439 671.964

(1.412.928) (1.912.135)

(363.090) (144.219)

8 284.091 114.934

8 (398.199) (397.187)
(926.017) (1.505.492)

(32.680) (32.462)

22.967 52.291

2.468.313 2.387.073

1.403.694 356.648

3.872.007 2.743.721

6 6.035.529 3.291.808

6 9.907.536 6.035.529

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Enka insa}at ve Sanayi Anonim Sirketi (Enka Insaat), Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca, 4 Aralik 1967
tarihinde Istanbul, Tirkiye’de kurulmus ve tescil edilmistir. Enka Ingaat’in sirket merkezi Balmumcu, Zincirlikuyu
Yolu No:10, 34349 — Enka Binas1 Besiktas, Istanbul’dur.

Tara Holding Anonim Sirketi ile Tara ve Giilgelik Aileleri’nin kontroliinde olan Enka Insaat hisselerinin Borsa
Istanbul’da fiili dolasimdaki pay oran1 %8,99°dur.

Enka Insaat, 28 Haziran 2002 tarihinde %35,39 payla ortagi olan ve ayni zamanda %3,93 payla istirak ettigi Enka
Holding Yatirirm Anonim Sirketi (Enka Holding) ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451. Maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 37-39. maddeleri hiikiimleri uyarinca, devralma yolu ile birlesme sonucunda aktif ve pasifi ile birlikte
tim mal varliklarim biitiin haklar1 ve yiikiimliilikkleriyle tasfiyesiz olarak devralarak birlesmistir. 29 Aralik 1972
tarihinde kurulmus olan ve fiili faaliyet konusu sermaye sirketlerine mali yatirimlar yapmak olan Enka Holding’in
yatirimda bulundugu sirketler de bu birlesme sonrasi Enka Insaat biinyesi altinda toplanmustir.

2020 yilinda galisan personelin ortalama sayis1 beyaz yakali ve mavi yakali olarak sirasiyla 4.810 ve 15.243’dir. (31
Aralik 2019: 4.534 ve 13.438).

Enka Insaat, bagli ortakliklari, sube benzeri yabanci isletmeleri ve konsolide edilen miisterek yonetime tabi
ortakliklariyla birlikte bundan sonra “Grup” olarak tanimlanacaktir.

Grup dort ana cografi bolgede sube benzeri isletmeleri, miisterek yonetime tabi ortakliklari, bagli ortakliklar1 ve
istirakleri ile birlikte faaliyet gdstermektedir:

i Tirkiye’de yaygin bir insaat faaliyet yelpazesinde hizmet vermekte olup, bu ingaat faaliyetleri arasinda
ingaatim ve isletmesini yaptigi dogalgazla ¢alisan elektrik enerjisi tireten termik gii¢ santralleri, endiistriyel
ve sosyal binalar ve otoyol insaatlar1 yer almaktadir. Ayrica ticari faaliyetlerde bulunmaktadir.

ii. Rusya, Gurcistan, Turkmenistan ve Kazakistan’da insaat faaliyetlerinde bulunmaktadir. Aym1 zamanda
Moskova — Rusya’da, gayrimenkul yatirimi ve gelistirilmesi; aligveris merkezleri insaati ve isletmesi
konularinda da faaliyet gostermektedir.

iii. Afrika’da Gabon, Kenya, Cibuti ve Moritanya; Asya’da Suudi Arabistan, Sri Lanka, Hindistan, Umman,
Irak, Afganistan, Kuzey Amerika’da Meksika, Giiney Amerika’da Paraguay ve Karayipler’de Bahamalar’da
ingaat faaliyetlerini devam ettirmektedir.

iv. Avrupa’daki faaliyetleri insaat ve ticari aktivitelerden olusmakta olup, bu faaliyetler Romanya, Hollanda,
Isvicre, Yunanistan, Almanya, Sirbistan ve Kosova’da siirdiiriilmektedir.



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak

belirtilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Enka insaat’in direkt bagl ortakliklari, bu sirketlerin faaliyetleri, kurulduklari iilkeler

ve kurulus yillar1 agagida belirtilmistir:

Kuruldugu Kurulus
Bagh ortakhigin ismi Faaliyet konusu tlke yili
Enka Pazarlama Thracat ithalat Anonim Insaat makineleri, kamyon, endiistriyel iiriinler ve yedek Tarkiye 1972
Sirketi (Enka Pazarlama) parca pazarlamast ile satig sonrast servis hizmetiyle
ugragmaktadir.
Cimtas Celik Imalat Montaj ve Tesisat Yapi celik iglerinin imalati, montaj1 ve ilgili teknik Tirkiye 1973
Anonim Sirketi (Cimtas Celik) techizatin kurulmasi ile ugrasmaktadir.
Titas Toprak Insaat ve Taahhiit Anonim Altyapi, otoyol yapimi ve her tiir kaz1 faaliyetlerinde Tirkiye 1974
Sirketi (Titas) bulunmaktadir.
Kasktag Kayar Kalip Altyapi Sondaj Kazik temel igleri, her nevi temel ve iist yap1 insaat, kayar ~ TUrkiye 1975
Kazik ve Tecrit Anonim Sirketi (Kasktas)  kalip, sondaj ve zemin etiidleri ve tecrit islerinin yapimu ile
ugragmaktadir.
Entag Nakliyat ve Turizm Anonim Sirketi ~ Yurt i¢i ve yurt dist kongre ve seminer organizasyonlari, Turkiye 1976
(Entas) tur rezervasyonlari ve bilet satislari ile ugragsmaktadir.
Enet Proje Arastirma ve Miisavirlik A.S. Mimari proje hizmetleri vermektedir. Turkiye 1980
(Enet)
Enka Teknik Genel Miiteahhitlik Bakim Malzeme tagima ve depolama sistemleri, yardimer tesisler, Tlrkiye 1981
Isletme Sevk ve Idare Anonim Sirketi su aritma ve ¢evre mithendisligi, altyap1 ve insaat, elektrik,
(Enka Teknik) kontrol sistemleri ve enstriimantasyon mithendisligi
alanlarinda is yapmaktadir.
Entrade GmbH (Entrade) Sirket’in Tiirkiye disindaki yatirimlarint yonetmektedir. Almanya 1984
Limited Liability Company Enmar Hazir beton iiretimi ve gesitli insaat igleriyle Rusya 1994
(Enmar) ugragmaktadir.
Airenka Hava Tagimaciligt A.S.(Airenka)  Her tiirlii hava tasimaciligi ile ugragmaktadir. Turkiye 2001
Enka Holding B.V. Sirket’in Tiirkiye disindaki yatirimlarint yonetmektedir. Hollanda 2001
Enka Miiteahhitlik Hizmetleri A.S. (Enka  Insaat faaliyetleri ile ugrasmaktadir. Turkiye 2002
Muteahhitlik)
Adapazar Elektrik Uretim Limited Elektrik tiretimi ve satisin1 gergeklestirmektedir. Tarkiye 2004
Sirketi (Adapazar1 Elektrik) (*)
Izmir Elektrik Uretim Limited Sirketi Elektrik tiretimi ve satisin1 gerceklestirmektedir. Tarkiye 2004
(izmir Elektrik) (*)
Enka Santral Isletme ve Bakim Elektrik santrallerinin bakim ve onarimini yapmaktadir. Turkiye 2004
Hizmetleri Anonim Sirketi
Gebze Elektrik Uretim Limited Sirketi Elektrik tiretimi ve satisin1 gerceklestirmektedir. Tarkiye 2004
(Gebze Elektrik) (*)
Enka Limited Liability Company (Enka Ingaat faaliyetleri ile ugragmaktadir. Ukrayna 2006
LLC)
Enka Enerji Ticaret A.S. Elektrik tiretimi ve satigin1 gergeklestirecektir. Turkiye 2006
Enka & Co LLC Insaat faaliyetleri ile ugrasmaktadir. Umman 2010
Enka Renewables LLC Enerji yatirimlar: yapmaktadir. Giircistan 2016
OMKH Gayrimenkul kiralama faaliyeti ger¢eklestirmektedir. Rusya 2017
*) Bu ii¢ sirket birlikte “Enka Enerji Sirketleri” olarak anilacaktir.



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, oransal konsolidasyon yoluyla konsolide finansal tablolara yansitilan miisterek
faaliyetleri agagidaki gibidir:

Enka-Ustay Joint Venture (Turkiye)

Enka-Batys LLP Joint Venture (Kazakistan)

Bechtel-Enka Joint Venture (Kazakistan) — Senimdy Kurylys
Bechtel-Enka Joint Venture (Romanya)

Bechtel-Enka Joint Venture (Kosova)

Bechtel-Enka Joint Venture (Arnavutluk)

Bechtel-Enka Joint Venture (Umman)

Bechtel-Enka Joint Venture (Gurcistan)

Bechtel-Enka Joint Venture (Sirbistan)

Diger (Avrupa, Afrika, Amerika, Asya)
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanma Esaslari ve Onemli Muhasebe Politikalari

Enka Ingaat, Tiirkiye’de faaliyet gosteren bagl ortakliklar ve miisterek yonetime tabi ortakliklari, yasal defterlerini
ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan yayimlanan
Tek Diizen Hesap Plani’na ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir. Yurtdisinda faaliyet gosteren, bagl ortakliklar, sube benzeri isletmeler ile miisterek yonetime tabi
ortakliklar ise, ticari sicillerinin kayitli oldugu iilkelerde gegerli olan kanun ve mevzuat hukimleri gercevesinde
muhasebe kayitlarini tutmaktadirlar.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hitkiimleri uyarinca hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlart ve TFRS Yorumlar: adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlar igermektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo érnekleri esas alinarak gelistirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar Enka Insaat’m ve bagh ortakliklarm ve miisterek faaliyetlerinin yasal kayitlarmna
dayandirilarak ve farkli muhasebe politikalar1 benimsenerek diizenlenen finansal tablolarina, TFRS’lere uygunluk
saglamas1 amaciyla, bazi diizeltme ve siniflandirma kayitlart yansitilmak suretiyle hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar, yatirrm
amach gayrimenkuller ve maddi varliklar iginde yer alan arsa ve binalar haricinde, tarihi maliyet esasina gore
diizenlemistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde genellikle varliklar i¢in ddenen tutarin gergcege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmast:

Konsolide Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 4 Mart 2021 tarihinde onaylanmistir. Bu konsolide
finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme
hakk1 bulunmaktadir.

Gecerli ve Sunum Para Birimi

Grup’un sunum para birimi Tiirk Liras1 (TL) dur.

ABD Dolari, Enka insaat operasyonlarinda agirlikli olarak kullamimakta ve baska bir deyisle Enka Insaat
operasyonlari iizerinde énemli etkiye sahiptir. ABD Dolar1 ayrica, Enka Insaat icin 6nemlilik arz eden durum ve
olaylarin ekonomik temelini yansitmaktadir. Enka Insaat’in satin alma ve satis fiyatlari ile esas hizmet ve iiriinleri
cogunlukla ABD Dolari cinsinden belirlenmektedir. Bu yiizden Enka Insaat, finansal tablo kalemlerinin gegerli para
biriminin TMS 21 — “Kur Degisimin Etkileri” uyarinca ABD Dolar1 olmasina karar vermistir.

Gegerli para birimi ABD Dolar1 olan Enka Insaat ve bazi yurtigi, yurtdis1 bagh ortakliklar1 ve miisterek yonetim
ortakliklar1 ile gegerli para birimi diger para birimleri olan bagli ortakliklar1 ve miisterek yonetim ortakliklarinin
bilanco varlik ve yiikiimliiliik kalemleri TL olarak sunulurken ilgili raporlama tarihindeki kur ile; gelir ve giderler ise
islemlerin gerceklestigi tarihin kuruyla (tarihsel kur) veya ilgili donemin ortalama kuruyla degerlenir. Gelir ve gider
hesaplarinin ¢gevrimden dogan ¢evrim farklari, 6zkaynaklar altinda olusan “yabanci para ¢evrim farklar1” hesabinda,
diger oOzkaynak kalemlerinin ¢evriminden olusan farklar ise ¢evrime konu ilgili hesabin altinda
muhasebelestirilmektedir.

10



2.1

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Gecerli ve Sunum Para Birimi (devami)

Grup’un Tirkiye’de faaliyet gosteren enerji sirketlerinin, faaliyetlerinde veya bulunduklari ekonomik g¢evrede
meydana gelen degisiklikler nedeniyle gecerli para birimi 31 Aralik 2019 tarihinden gecerli olmak iizere ABD
Dolari’dan TL’ye degistirilmistir.

Grup’un Rusya’da faaliyet gosteren yabanci bagh ortakliklarindan, Moskva Krasnye Holmy (MKH), Limited
Liability Company Mosenka (Mosenka) ve Limited Liability Company Enka TC (Enka TC) nin gegerli para birimi
Ruble; Romanya, Kosova ve Arnavutluk’ta kurulmus olan miisterek yonetime tabi ortakliklarin ve Hollanda’da
kurulmus olan sirketler ve Enka Pazarlama’nin gegerli para birimi Euro’dur. Tiirkiye’de kurulmus olan bazi bagh
ortakliklarin gegerli para birimi TL’dir. Bu sirketler gegerli para birimi cinsinden Enka Ingaat’a raporlama yapmakta
olup bilango kalemleri bilango tarihindeki sirasiyla ABD Dolari/Ruble, ABD Dolari/Euro ve ABD Dolari/TL; gelir
ve giderler ile nakit akimlari ise sirasiyla ABD Dolari/Ruble, ABD Dolari/Euro ve ABD Dolari/TL yillik ortalama
kurlartyla ¢evrilmektedir.

Enka Ingaat’in yabanci iilkelerde faaliyet gdsteren bagh ortakliklarmin, miisterek faaliyetlerinin ve sube benzeri
yabanci isletmelerinin konsolide finansal tablolarda gosteriminde izlenen yontemler asagidaki gibidir:

Sube benzeri isletmelerin iglemleri ana ortakligin islemleri gibi degerlemeye tabi tutulur. Bu ¢ergevede sube benzeri
isletmelerin, bagimsiz yabanci isletme niteliginde olan bagli ortakliklarin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarin
ABD Dolar1 olarak hazirlanan finansal tablolarindaki parasal ve parasal olmayan kalemler bilanco tarihinde gecerli
olan T.C. Merkez Bankas1 doviz alis kurlari tizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Gelir ve gider kalemleri, y1l i¢inde
diizenli olarak dagildig1 i¢in y1llik ortalama kurlar iizerinden Tiirk Lirasi’na gevrilmistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla T.C. Merkez Bankast ABD Dolar1 alig kurlart ve yillik ortalama kurlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
ABD Dolar/TL- bilango tarihi itibariyla 7,3405 5,9402
ABD Dolar/TL- donemsel ortalama 7,0036 5,6712
ABD Dolar/Ruble - bilango tarihi itibartyla 73,8757 61,9057
ABD Dolar/Ruble- donemsel ortalama 72,1464 64,7361

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolardaki tutarlari yeniden ifade etme
isleminin uygulanmasini gerektiren objektif kosullarin gergeklesmemis olmasi ve SPK’nin varolan verilere dayanarak
ileride bu kosullarin gerceklesme emarelerinin biiyiik 6l¢lide ortadan kalktigin1 dngérmesi sebebiyle, gecerli para
birimi TL olan ve Tiirkiye’de faaliyet gosteren konsolidasyon kapsamindaki sirketlerin finansal tablolart en son 31
Aralik 2004 tarihi itibartyla TMS 29 uyarinca (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) yeniden ifade
etme islemine tabi tutulmustur. Dolayisiyla, bu sirketlerin 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihli bilangolarinda yer alan
parasal olmayan aktif ve pasifler ve sermaye dahil 6zkaynak kalemleri, 31 Aralik 2004 tarihine kadar olan girislerin
31 Aralik 2004 tarihine kadar endekslenmesi, bu tarihten sonra olusan girislerin ise nominal degerlerden tasinmasiyla
hesaplanmustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir. Grup, cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan 6nceki donem
finansal tablolarinda herhangi bir diizeltme/siniflama yapmamustir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona liskin Esaslar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolar, Enka Insaat’in bagh ortakliklarinin, sube
benzeri yabanci isletmelerinin ve miisterek faaliyetlerinin hesaplarini igermektedir.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen igletmelerin finansal
tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in agsagidaki sartlart saglamasi ile saglanir:

e yatirim yapilan sirket / varlik iizerinde giiciiniin olmasi,

e vyatirim yapilan sirket / varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmast,
ve

e getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiclinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da
olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin {izerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde gogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir. Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatirimdaki oy
¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve
sartlart g6z oniinde bulundurur:

Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmast;

Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

Sozlesmeye bagli diger anlagmalardan dogan haklar; ve

Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigin1 gosterebilecek
diger olay ve sartlar.

Bagli ortakliklar, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanir ve kontroliin Grup’tan
¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulur. Miisterek faaliyetler miisterek yonetim anlagmasinin imzalanmasiyla
konsolide edilmeye baslanir ve anlagsmanin sona erdigi durumlarda konsolide edilme islemi son bulur.

Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve ger¢eklesmemis kar ve zararlar dahil olmak
lizere biitiin kar ve zararlar mahsup edilmektedir. Konsolide finansal tablolar benzer islem ve hesaplar igin tutarli
muhasebe politikalar1 uygulanarak hazirlanmaktadir. Bagli ortakliklarin, sube benzeri yabanci isletmelerinin ve
miisterek faaliyetlerin finansal tablolar1 ana ortaklik ile ayn1 hesap donemi i¢in hazirlanmistir.

Enka Insaat ve konsolide edilen bagl ortakliklarinin, miisterek faaliyetlerinin ve sube benzeri isletmelerinin
birbirleriyle yaptig1 6nemli islemler ve birbirleriyle olan alacak ve borg bakiyeleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

Konsolidasyona dahil edilmis bagli ortakliklarin net varliklarindaki kontrol giicii olmayan paylar Grup’un
Ozsermayesinin i¢inde ayr1 bir kalem olarak yer almaktadir. Konsolide edilen bagli ortakliklarin 6zkaynag: ve cari
donem operasyonlari igindeki ana ortaklik dis1 paylari, konsolide finansal tablolarda “Kontrol giicti olmayan paylar”
olarak ayr1 ayr1 gosterilmistir. Kontrol giicli olmayan paylar, ilk satin alma tarihinde hali hazirda kontrol giicii olmayan
paylara ait olan tutarlar ile satin alma tarihinden itibaren baglh ortaklifin 6zsermayesindeki degisikliklerdeki ana
ortaklik dis1 paylarin tutarindan olusur. Kontrol giici olmayan paylar negatif bakiyeyle sonuglansa dahi, toplam
kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona liskin Esaslar (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla konsolidasyona tabi tutulan direkt ve endirekt bagli ortakliklar ile istirak
oranlar asagidaki gibidir:

Gegerli Dogrudan / Dolayh Istirak Orani
Sirket Ad Faaliyet Boliimii Para Birimi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Izmir Elektrik Enerji TL %3100,00 %3100,00
Adapazarn Elektrik Enerji TL %100,00 %100,00
Gebze Elektrik Enerji TL %100,00 %100,00
Enka TC LLC Ticaret Ruble %100,00 %100,00
Mosenka Gayrimenkul Kiralama Ruble %100,00 %100,00
MKH Gayrimenkul Kiralama Ruble %100,00 %100,00
OMKH Gayrimenkul Kiralama Ruble %100,00 %100,00
Enka Santral Hizmetleri A.S. Enerji TL %100,00 %100,00
Enka Enerji Ticaret A.S. Enerji TL %100,00 %100,00
Enka Holding B.V. Ingaat Euro %100,00 %100,00
Enka Holding Investment S.A. Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Enka Power Systems B.V. Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Enka Construction & Development B.V. Ingaat Euro %100,00 %100,00
Far East Development B.V. Ingaat ABD Dolari %100,00 %100,00
Enka Geothermal B.V. insaat Euro %100,00 %100,00
Enmar Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Entrade Ingaat Euro %100,00 %100,00
Capital City Investment B.V. Ingaat ABD Dolari %100,00 %100,00
City Center Investment B.V. Gayrimenkul Kiralama ABD Dolart %100,00 %100,00
Enka LLC Insaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Retmos Investment Ltd. Ingaat ABD Dolart 9%100,00 9100,00
Emos LLC Ticaret Ruble %100,00 %100,00
Enmar Construction B.V. Ticaret Euro %100,00 %100,00
Cmos B.V. Ticaret Euro %100,00 %100,00
000 Victoria Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Enka & Co LLC Ingaat ABD Dolar1 %100,00 %100,00
Enka Miiteahhitlik Ingaat TL %100,00 %100,00
Edco Investment B.V. Gayrimenkul Kiralama ABD Dolart %100,00 %100,00
Enru Development B.V. Gayrimenkul Kiralama Euro %100,00 %2100,00
Enkamos Region B.V. Ingaat Euro %100,00 %100,00
Airenka Ticaret ABD Dolart %100,00 %100,00
Poyraz Shipping B.V. Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Bogazici Shipping B.V. Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Doga Shipping B.V. Insaat ABD Dolart 9%100,00 %100,00
Imbat Shipping B.V. Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
TNY Shipping B.V. Insaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Alacante Shipping B.V. Ingaat ABD Dolari %100,00 %100,00
BRK Overseas Shipping B.V. Ingaat ABD Dolari %100,00 %2100,00
MML Merchant Shipping B.V. Ingaat ABD Dolart %100,00 %100,00
Esta Construction B.V. Ingaat ABD Dolari %100,00 %100,00
Enka UK Construction Ltd Ingaat ABD Dolari %100,00 %100,00
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devanu)

Sunuma lliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Gegerli Dogrudan / Dolay h Igtirak Oram
Sirket Adi (devami) Faaliyet Bolimii Para Birimi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Enet [ngaat TL 9%100,00 %100,00
Ustyurt Kurylys Ingaat ABD Dolari %100,00 %100,00
Enka Systems Yazilim A.S. Ticaret ABD Dolart %100,00 %100,00
Enka Pazarlama Ticaret Euro %99,99 %99,99
Enka Trading B.V. Ticaret Euro %399,99 %99,99
Metra Akdeniz Dis Ticaret A.S. Ticaret Euro %99,99 %99,99
Encommerce B.V. Ticaret Euro 999,99 999,99
Entag Ticaret TL %99,98 %99,98
Kasktas Insaat ABD Dolari 999,90 999,90
Kasktas Arabia Ltd. Insaat ABD Dolart %99,90 %99,90
Titag Ingaat ABD Dolart 999,50 999,50
Cimtag Gemi Inga Sanayi ve Ticaret A.S. Ingaat ABD Dolart 997,88 997,88
Cimtas Hassas Isleme Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Inaat ABD Dolari %9735 997,35
Cimtas Celik Ingaat ABD Dolari 997,35 997,35
Cimtas Mechanical Contracting B.V. [nsaat ABD Dolart %97,35 9%97,35
Cimtas (Ningbo) Steel Processing Company Ltd.  Ingaat ABD Dolart %97,35 %97,35
Cimtas Investment B.V. Ingaat Euro %97,35 %97,35
Gemlik Deniz Tagmmacihik Ltd. $ti. [ngaat ABD Dolart %97,35 997,35
Enka Renewables LLC Enerji ABD Dolart %90,00 %90,00
Enka Teknik Ingaat ABD Dolart %80,00 %80,00
Cimtas Boru Imalatlar1 ve Ticaret Ltd. Sti. Ingaat Euro 950,00 950,00

Grup’un yurt i¢i ve yurt disinda insaat islerini karsilikli yapilan s6zlesme kapsaminda taraflar arasinda imzalanan
miisterek yonetim anlagmasiyla yiirliten miisterek faaliyetlerine ait bilango ve kar veya zarar tablosundaki paylari,
Grup’un bu ortakliklardaki pay yiizdeleri oraninda hesap bazinda konsolide finansal tablolara yansitilmigtir. 31 Aralik
2020 ve 2019 tarihleri itibarryla miisterek faaliyetleri ve bunlara katilim ve kontrol paylar1 agagidaki gibidir:

Gegerli Para

Birimi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Enka-Ustay Joint Venture (Tiirkiye) ABD Dolart %60,00 -
Enka-Batys LLP Joint Venture (Kazakistan) ABD Dolart %50,00 -
Bechtel-Enka Joint Venture (Kazakistan) — Senimdy Kurylys ABD Dolart %50,00 %50,00
Bechtel-Enka Joint Venture (Romanya) Euro %50,00 %50,00
Bechtel-Enka Joint Venture (Arnavutluk) Euro %50,00 %50,00
Bechtel-Enka Joint Venture (Kosova) Euro %50,00 %50,00
Bechtel-Enka Joint Venture (Umman) ABD Dolari %50,00 %50,00
Bechtel-Enka Joint Venture (Giircistan) ABD Dolart %50,00 %50,00
Bechtel-Enka Joint Venture (Sirbistan) ABD Dolari 950,00 %50,00
Diger Ortakliklar (Avrupa, Afrika, Amerika, Asya) ABD Dolart %50,00 %50,00
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2.2

2.3

2.4

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 konsolide finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde, Grup tarafindan tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem konsolide finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi déonemde hem de gelecek ddnemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir. Grup’un cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem konsolide finansal tablolari
yeniden diizenlenir. Grup’un cari yil igerisinde tespit ettigi dnemli bir muhasebe hatast olmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamaug degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiirlirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore
yukimliliklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasina y6nelik finansal durum tablosundaki sunumunun
daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yikimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandirilmasi’na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler
- Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas1” basligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikiimliliklerin uzun vadeli olarak
siiflandirilmasia iliskin ek aciklamalar ve yiikiimliliklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliliiklerin siniflandirtlmasinda isletmenin yiikiimliligii erteleme hakkinin raporlama donemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkim kullanmasina iliskin isletme ydnetiminin beklenti ve amagclarinin,
ylikiimliliiglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

C. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmas.
d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin siniflandiriimasina iliskin hiikiimlerin
acgiklanmasi.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren geriye
doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak, UMSK
tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023
tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde
yayimlanmigstir. Grup, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devani)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamzus degisiklikler (devamu)

COVID-19’1a 1lgili Olarak Kira Odemelerinde Tanmmnan Imtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalar’a iliskin
degisiklikler
UMSK tarafindan Mayis 2020 tarihinde “COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanmnan Imtiyazlar-UFRS

16 Kiralamalar’a iliskin degisiklikler” KGK tarafindan da “TFRS 16°da Yapilan Degisiklikler” olarak 5 Haziran 2020
tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklikle birlikte TFRS 16’ya Covid 19°dan kaynaklanan kira imtiyazlarimin kiralamada yapilan bir degisiklik
olarak dikkate alinmamasina yonelik kiracilar i¢in Covid-19 konusunda muafiyet eklenmistir.

Ongoriilen kolaylastirict muafiyet, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve
yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve revize
edilen bedelin, degisiklikten hemen &nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6l¢iide ayni olmasi1 veya bu bedelden
daha disiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6lgiide bir degisikligin olmamasi.

Kiraya verenler icin herhangi bir kolaylagtirici hitkkme yer verilmemistir. Kiraya verenler kira imtiyazlarinin
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeye devam etmeli ve buna gore muhasebelestirme
yapmalidirlar.

Kiracilar igin COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman Imtiyazlar - TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler’in
yirtirliik tarihi, 1 Haziran 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlari tamamlayan ve gdsterge faiz orami reformunun
isletmelerin finansal tablolari iizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, 6rnegin, bir finansal varliga iliskin faizi
hesaplamak i¢in kullanilan bir faiz orani dlgiitii: alternatif bir kiyaslama orani ile degistirilmesi, KGK tarafindan da
18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmustir.

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oran1 Reformu - 2. Asama, s6zlesmeye bagli nakit akislarindaki degisikliklerin
etkileri veya bir faiz orani 6lgiitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma iliskileri dahil olmak iizere, bir
faiz oran1 karsilastirmasi reformu sirasinda finansal raporlamayi etkileyebilecek konulari ele almaktadir. alternatif bir
kiyaslama orani ile (degistirme sorunlart). UMSK, 2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degisikliklerini
yayimlamis ve ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikler yayimlanmustir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamustir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski bir siiriimiine
yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK
tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmaistir.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devani)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler (devamu)
Maddi Duran Varhklar - Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardindadegisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte, artik bir sirketin, bir varligi
kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin maddi duran
varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve satisi
gergeklestirilen driinlerin satig maliyetleri ile birlikte kar veya zarar’da muhasebelestirecektir. Ardindan KGK
tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini a¢iklifa kavusturarak seffafligi ve tutarliligi
artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte ,artik varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen
iriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir girket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.
Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama ddnemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik ac¢idan dezavantajhi sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de yapilan
degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajli s6zlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir. UMSK, bir
sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, s6zlesmeyi yerine getirme
maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili
maliyetleri igerdigini acgikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK
tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir soézlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

TFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler
/ 2018-2020 Doénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari
iizerinde 6dnemli bir etkisinin olmas: beklenmemektedir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin [lk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS ‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1'in
uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagl ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya
baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler
icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin
konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar {izerinden 6l¢meyi secebilir. Bu degisikliklikle birlikte, bagh
ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diigiirmeyi ve ii) benzer es
anli muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devam)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler (devamu)
Yillik fyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi (devami)

TFRS’deki iyilestirmeler (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi igin '% 10 testinin' gergeklestirilmesi amaciyla
- alinan ticretlerin bu islemler i¢in 6denen ticretler diigiilerek net tutar iizerinden belirlenmesinde -, dikkate alinacak
ticretlerin yalnizca bor¢lu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya
alman tcretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan ddemelerindikkate alinmamasina yonelik
hikmi kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger 6l¢iim hitkkiimlerinin TFRS 13 Ger¢ege Uygun Deger
Ol¢iimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi éngériilen islem maliyetleri ile uyumlu hale
getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1-) Guncellenen Kavramsal Cergeve (2018 slriim)

2-) TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanim

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar izerinde dnemli bir etkisi olmamustir.
3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimi

TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

4-) Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

Bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari izerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
Hasilat

Hasilat, agagida yer alan bes asamali model kapsaminda konsolide finansal tablolarda muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim ytikiimliiliigii olarak belirlemektedir. Her bir
edim yiikiimliliigi i¢in, edim yiikiimliiliigliniin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m yerine getirilecegi
sozlesme baslangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili
satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin
tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Glgerek hasilati zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara
alir.
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Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veyagetirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat olarak konsolide finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolli miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikge) mal veya hizmet devredilmis
olur.

Grup, satist yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
¢) Miisgterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Grup, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini dngérmesi durumunda, taahhiit
edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin
icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmas: durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin,
finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Grup’un farkli faaliyetlerinden olusan hasilatinin muhasebelestirilmesi asagida agiklanmustir:

Insaat s6zlesmesi faaliyetleri

Sozlesme gelir ve giderleri, ingaat s6zlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin edilebildigi zaman, gelir ve gider
kalemi olarak kaydedilir. S6zlesme gelirleri, s6zlesmenin tamamlanma orani metoduna goére finansal tablolara
yansitilmaktadir. Donem itibariyla ger¢eklesmis olan toplam sdzlesme giderlerinin sdzlesmenin toplam tahmini
maliyetine orani sdzlesmenin tamamlanma yiizdesini gostermekte olup bu oran sézlesmenin toplam gelirinin cari
doneme isabet eden kisminin finansal tablolara yansitilmasinda kullanilmaktadir.

Maliyet art1 kar tipi sézlesmelerden dogan gelir, olugan maliyet {izerinden hesaplanan kar marjiyla kayitlara yansitilir.

Insaat sozlesme maliyetleri tiim ilk madde — malzeme ve direkt iscilik giderleriyle, sézlesme performansiyla ilgili
olan endirekt iscilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri kapsar. Satis ve genel
yonetim giderleri olustugu anda giderlestirilir. Tamamlanmamis s6zlesmelerdeki tahmini zararlarin gider karsiliklari,
bu zararlarin saptandig1 donemlerde ayrilmaktadir. Is performansinda, is sartlarinda ve sdzlesme ceza karsiliklari ve
nihai anlagsma diizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gelir revizyonuna sebep
olabilir. Bu revizyonlar, saptandigi donemde konsolide finansal tablolara yansitilir. Kar tesvikleri ger¢eklesmeleri
makul bir sekilde garanti edildiginde gelire dahil edilirler.

Devam eden insaat sozlesmelerinden dogan sozlesme varliklari, konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin
kesilen fatura tutarinin ne kadar iizerinde oldugunu; devam eden insaat sdzlesmelerinden dogan sdzlesme
yukimllikKleri ise kesilen fatura tutarinin konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin ne kadar istiinde oldugunu
gosterir.

Grup yonetimi, sdzlesme kapsaminda olmayan dava konusu olabilecek tazminat kapsamindaki ek alacaklari isveren
ile s6z konusu ek alacak taleplerine iliskin miizakereler tahsilatin onaylanma safhasina geldiginde ve yapilacak
tahsilatlar giivenilir bir bicimde 6l¢iilebildiginde gelir olarak kaydetmektedir.
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Hasilat (devam)

Enerji faaliyetleri

Enka Enerji Sirketleri, 4283 sayili “Yap-Islet Modeli” ile Elektrik Enerjisi Uretim Tesislerinin Kurulmasi ve
Isletilmesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a tabi olarak dogal gaz santrallerinin tesis edilmesi,
igletilmesi ve liretilecek elektrik enerjisinin satisi icin TETAS ile 20 yil siireli “Elektrik Satis Anlagsmasi” (“ESA”)
imzalamigtir. Bu siireye proje gelistirme ve insaat siireleri de dahil oldugundan, santrallerin devreye girmelerinden
itibaren sozlesme siireleri 16 yildir. 16 yi1l boyunca her yil satilacak elektrik enerjisinin Kwh cinsinden miktart ve
enerji satig birim fiyatt ESA da belirlenmistir. Ortalama enerji satis fiyati, s6z konusu yillik satig miktar1 ve birim
fiyatlar1 {izerinden hesaplanan yillik satig gelirlerinin toplanarak 16 yillik toplam satis miktarma bdliinerek
hesaplanmaktadir. Her gegen donem sonunda s6z konusu ortalama, gergeklesmis degerler iizerinden yeniden
hesaplanmaktadir. Bu sebeple uzun vadeli sdzlesmeler kapsaminda elektrik satisindan elde edilen gelirler sdzlesme
stiresi boyunca Kwh basina ortalama fiyattan muhasebelestirilmekte ve sozlesme kapsamindaki yatirrm ve enerji
maliyet gelirleri diizeltme islemine tabi tutulmaktadir. Uzun vadeli “Enerji Satig S6zlesmesi” ile satilan elektrigin,
Kwh basina sdzlesme boyunca olusacak olan ortalama satig fiyati ile faturalanan fiyat1 arasindaki fark ertelenmis gelir
olarak kayitlara yansitilmakta ve sdzlesme siiresi boyunca itfa edilmektedir. ESA s6zlesmeleri 2019 yili igerisinde
sona ermistir.

Ticari faaliyetler

Ticari faaliyetler sonucu satiglardan elde edilen kazanglar; Grup’un miilkiyetle ilgili tiim onemli riskleri ve
kazanimlari alictya devretmesi, miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde dlglilmesi, islemle iliskili ekonomik faydalarin
isletmeye akisinin olasi olmasi ve igslemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde
Olciilmesi sartlar1 gerceklesince gelir olarak kaydedilir. Net satislar mallarin satis tutarindan tahmini ve gergeklesmis
iade, indirim, komisyon, ciro primleri ve satis ile ilgili vergilerin diisiilmesi suretiyle gosterilmistir.

Kiralama faaliyetleri

Faaliyet kiralamasi kapsaminda kiracilardan alinan kira gelirleri, aylik olarak kazanildiginda konsolide finansal
tablolara yansitilir. Pegin alinan kiralar, kazanilmamus (ertelenmis) gelir olarak kabul edilip, kiralama siiresince aylik
olarak itfa edilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet sunum sézlesmesinden elde edilen gelir, s6zlesmenin tamamlanma asamasina gére muhasebelestirilir.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Temettl
Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda alinir.
Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Grup’un hasilat elde edebildigi ve harcama yaptigi isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarinin bdlime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bdliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gozden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal
bilgilerin mevcut oldugu kisimdir.

Grup’un faaliyet boliimleri insaat, gayrimenkul kiralama, ticaret ve enerji olup bu bdliimlere gore raporlama Not 5’te
verilmistir.
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Stoklar

Stoklarin degerlemesinde elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani esas alinmistir. Maliyetin
icine, her stok kaleminin bulundugu yere ve duruma getirilmesi sirasinda olusan biitiin harcamalar dahil edilmistir.
ik madde ve malzeme, yar1 mamiiller, mamiiller, emtia ve diger stoklari olusturan yedek pargalar hareketli agirlikli
ortalama maliyet yontemi ile degerlenmektedir. Grup, yedek parga ve emtia stoklarindan satilamayacagi /
kullanilamayacag1 diisiiniilen pargalar igin stok deger diisiikliigii karsiligi ayirmistir. Net gergeklesebilir deger,
tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyetleri ve satigin gergeklestirilmesi i¢in gerekli tahmini maliyetler
diisiilerek bulunan tutardir.

Maddi duran varhklar

Binalar ve arsalar digsindaki maddi duran varliklar, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diisikligi
karsiliginin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir. Maddi duran varliklar satildigt
zaman bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan gelir ya da gider,
konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedir.

Binalar ve arsalar gercege uygun degerlerinden gosterilmektedir. Maliyet degeri ile gercege uygun degeri arasindaki
fark ertelenmis vergiden netlenmis sekilde 6zkaynaklarin altinda “deger artig fonlar1” hesabinda takip edilmektedir.
Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha 6nceden kar veya zarar tablosunda
gosterilen bir deger diisiikliigiiniin olmas1 durumunda 6ncelikle s6z konusu deger diisiikliigii nispetinde kar veya zarar
tablosuna kaydedilir. Bahse konu arazi ve binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, soz
konusu varligin daha onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini agmasi
durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.Yeniden degerlenen varlik kullanildigi miiddetce yeniden degerlenmis
tutart tizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli iizerinden hesaplanan amortisman arasindaki farkin
ertelenmis vergi etkisi diisiildiikten sonra yeniden degerleme fonundan diisiilerek birikmis karlar hesabina alacak
kaydedilerek takip edilir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi varlig
kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugsmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina baglandiktan
sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklari dénemde gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili
maddi varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu durumda aktiflestirilmekte ve
amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla
dogrusal olarak ya da proje ilerleyisini daha dogru yansittigi diisiiniilen durumlarda hizlandirilmig amortisman
yontemine gore kist usulil amortismana tabi tutulmaktadir. Amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Siire
Yeralt1 ve yeriistil diizenlemeleri 5-50 y1l
Binalar 50 yil
Enerji santralleri ekipman 35yl
Boru hatlari 16 y1l
Elektrik baglant: hatlar1 16 y1il
Makine ve techizat 4-10 y1l
Tasitlar 3-10 yil
Doseme ve demirbaslar 5-10 yil
Barakalar, iskele ve kalip isleri Syl
Hava tagitlari 10-15 y1l
Diger 5-10 y1l

Enerji santrallarinin ekipmanlari olusan insaat maliyetiyle yansitilmaktadir. Santrallarin émriinii artiran 6nemli ilave
ve iyilestirmeler, maliyetlerine eklenmektedir. Bakim onarim ve kiigiik yenileme harcamalari ise olustuklar1 donemde
gider kaydedilmektedir.

Ekonomik Omiir ve amortisman metodu diizenli olarak gdzden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar1 ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir.
Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri
icin her y1l gézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Maddi olmayan duran varliklar (Serefiye haric)

Yazilim haklarindan olugan maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetleri iizerinden kayda alinirlar. Yazilim
haklar1 diizeltilmis maliyet bedelleri tizerinden 3 ila 10 yil arasinda, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist
usulil itfa edilmektedir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango digt birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin bilango dis1
birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik bilango disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin dretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine,
kira elde etmek veya deger kazanmasi amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve binalar “Yatirim amaglt
gayrimenkuller” olarak siniflandirilmakta ve rayi¢ degerleri ile yansitilmaktadir. Yatirnm amacgli gayrimenkullerin
rayi¢ degerlerindeki degisimlerden kaynaklanan kar veya zarar konsolide kar veya zarar tablosuna ilgili donemde
yansitilmaktadir.

Yatirim amaglhi gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden ¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirnm amagh
gayrimenkulun kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden g¢ikarilmasindan ileriye doniik hi¢bir ekonomik fayda
beklenmiyorsa ger¢eklesir. Yatirim amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmast sonucu olusan kar veya zarari elden
¢ikarma igleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanimin sona ermesi,
baska bir tarafa faaliyet kiralamas1 ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim ¢alismalarinin sonlanmasi neticesinde,
gayrimenkulun kullanim amacinda degisiklik olmastyla miimkiindiir. Yatirim amagli gayrimenkullerden yapilan
transferler ise, gayrimenkulun miilk sahibince kullanilmaya baslamasi, ya da satisina ydnelik yatirim ¢alismalarinin
baslamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

isletme birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim yontemi kullamlarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde transfer edilen
bedel, gercege uygun degeri lizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan transfer edilen
varliklarin birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen igletme tarafindan edinilen isletmenin 6nceki
sahiplerine karsi iistlenilen bor¢larin ve edinen isletme tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarmin toplami olarak
hesaplanir. Satin alima iligkin maliyetler genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alman tanimlanabilir varliklar ile istlenilen yiikiimliiliikler, satin alim tarihinde gercege uygun degerleri
iizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yiikiimliilikleri veya c¢aligsanlara saglanan faydalara iligkin varlik ya da
yukiimliliikler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlari uyarmca
hesaplanarak, muhasebelestirilir;

e Satin alinan isletmenin hisse bazli 6deme anlagsmalari ya da Grup’un satin alinan isletmenin hisse bazli 6deme
anlasmalarinin yerine gegmesi amactyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagmalari ile iligkili ytikiimliilikler ya
da o6zkaynak araglari, satin alim tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlasmalar: standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

e TFRS 5 Satis Amacgli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca satis amagh
elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplarr) TFRS 5°de belirtilen kurallara gore
muhasebelestirilir.
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Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan igletmedeki varsa kontrol giicii olmayan paylarin ve,
varsa, asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha 6nceden elinde bulundurdugu
edinilen igletmedeki 6zkaynak paylarinin gercege uygun degeri toplaminin, satin alinan isletmenin satin alma
tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve istlenilen tanimlanabilir yiikiimliiliiklerinin net tutarini asan tutar olarak
hesaplanir. Yeniden degerlendirme sonrasinda satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin
ve listlenilen tamimlanabilir yiikiimliilikklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan isletmedeki
kontrol giicli olmayan paylarin ve, varsa, satin alma dncesinde satin alinan isletmedeki paylarin ger¢ege uygun degeri
toplamini agmast durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢inde
muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir oranda pay
hakkini veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri iizerinden ya da satin alinan
isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicli olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen tutarlar
iizerinden 6lciiliir. Olgiim esast, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gercege uygun
degere gore ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir baska TFRS standardinda belirtilen yontemler uyarinca
Olculdr.

Bir isletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumlarda, kosullu bedel
satin alim tarihindeki gercege uygun deger lizerinden 6l¢iiliir ve isletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil
edilir. Olgme doénemi icerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercege uygun degerinde
diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden ge¢cmise doniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme
tarihinden sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlart diizeltebildigi
donemdir. Bu donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergege uygun degerindeki degisiklikler i¢in
uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel icin yapilan smiflandirma sekline goére degisir.
Ozkaynak olarak simiflandirilnis kosullu bedel yeniden dl¢iilmez ve buna iliskin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak
icerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak siniflandirilan kosullu bedelin Finansal arag niteliginde olmast
ve TFRS 9 Finansal Araclar standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kosullu bedel gergege uygun
degerinden ol¢iiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kér veya zararda ya da diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. TFRS 9 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37 Karsiliklar veya diger uygun TFRS’ler uyarinca
muhasebelestirilir.

Asamali olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde, Grup’un satin alinan igletmede 6nceden sahip oldugu 6zkaynak
pay1 gercege uygun degere getirmek i¢in satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldig1 tarihte) yeniden 6l¢iiliir
ve, varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar i¢ginde muhasebelestirilir. Satin alim tarihi ncesinde diger kapsamli
gelir icinde muhasebelestirilen satin alinan isletmenin paymdan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden
¢ikarildig: varsayimi altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestigi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamadigr durumlarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadig1 kalemler igin gegici tutarlar
raporlar. Bu gegici raporlanan tutarlar, 6lcuim doneminde duzeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen
tutarlar iizerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya c¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni
bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlik veya yiikiimliilik muhasebelestirilir.

1 Ocak 2010 tarihi 6ncesinde olusan isletme birlesmeleri, TFRS 3’iin 6nceki versiyonunda belirlenen muhasebe
kurallar1 uyarinca muhasebelestirilmistir.
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Serefiye

Satin alim isleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diisiikliigii karsiliklar1 diistildiikten sonra satin alim tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir.

Deger diislikliigii testi i¢in, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamayi bekleyen nakit iireten
birimlerine (ya da nakit iireten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit tireten birimi, her yil deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikliigiine
ugradigini gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise deger diisiikliigii testi daha sik yapilir. Nakit {ireten birimin geri
kazanilabilir tutar1 defter degerinden diisiik ise, deger diisiikligii karsiligi ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilir, ardindan birim igindeki varliklarin defter degeri disiiriiliir. Serefiye icin ayrilan deger disiikligii karsiligi,
dogrudan konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Serefiye deger disiikliigii karsiligt sonraki
donemlerde iptal edilmez.

Ilgili nakit iireten birimin satis1 sirasinda, serefiye icin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin hesaplamasina dahil
edilir.

Satis amaciyla elde tutulan varhklar

Satis amaciyla elde tutulan varliklar defter degeri ile satis maliyeti diislilmiis ger¢ege uygun degerinden diisiik olan1
ile dlgiiliir. Satis amaciyla elde tutulan varliklar amortismana tabi tutulmaz.

Bir duran varligin defter degerinin siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satis iglemi vasitasi ile geri kazanilacak
olmast durumunda isletme, s6z konusu duran varligi (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunu) satis amagli olarak
smiflandirir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan ve olmayan
duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmas1 durumunda, deger diisiikligii tutarinin
belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin
Olglilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarimi 6lger. Makul ve tutarh
bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi
durumlarda, Grup varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kii¢iik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik dmrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da
deger diistikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir
varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun degeri ile kullanim degerinden yiiksek
olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin
bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin
kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi
oncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varhgm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilir. ilgili varhigm yeniden
degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zarariin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.
Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in onceki donemlerde varlik icin deger
disiikliigii zararimin ayrilmamig olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis
bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigli zararma iligkin iptal iglemi dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zararinin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak
dikkate alinir.
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Borclanma maliyetleri

Ongoriilen kullanimia veya satisina hazir hale gelmesi 6nemli bir zamam gerektiren varliklarin satin alimi, insast
veya iretimi ile direkt iliskili olan bor¢lanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin parcasi olarak aktiflestirilir.
Diger bor¢lanma maliyetleri gerceklestikleri donemlerde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bor¢lanma
maliyetleri faiz ve bor¢lanmaya bagli olarak katlanilan diger maliyetleri igerir.

Finansal araclar
Muhasebelestirme ve ilk ol¢iim

Ticari alacaklar finansal tablolara ilk defa olustuklart zaman alinirlar. Diger tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler, Grup finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda muhasebelestirilir.

Onemli bir finansman bileseni igeren ticari alacaklar digindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden 6lgiiliir ve gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilanlar disindaki kalemlerin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilir.

Yeniden siniflandirma ve sonraki muhasebelestirme

Ilk kayitlara almirken finansal varliklar, itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen, gercege uygun deger (“GUD”) degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak yatirimlart ve gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilirlar.

Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde
takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Bir finansal varlik, asagida belirtilen kosullarin her iki sart1 birden saglamasi durumunda ve gergege uygun deger
degisimi kar ya da zarara yansitilan finansal varlik kategorisinde tanimlanmamussa, itfa edilmis maliyeti {izerinden
olcgular:

e Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi,

o Finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Grup, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak yatirrminin ilk defa finansal tablolara alinmasinda, ger¢ege uygun
degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir. Bu se¢im her bir yatirim i¢in ayr1 ayri1 yapilir.

itfa edilmis maliyetinden veya yukarida aciklandig1 sekilde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmeyen biitiin finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iilir.
Bu biitiin tiirev finansal varliklar1 da kapsar.

Ik defa finansal tablolara almmmasi sirasinda bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak tanimlanmasi miimkiindiir. Ancak bunun i¢in bu tanimlamanin,
aksi halde ortaya ¢ikacak muhasebe uyumsuzlugu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dl¢iide azaltmasi gerekir.

Finansal varhiklar: Is modelinin degerlendirilmesi

Grup, is modelinin amaglar1 konusunda degerlendirmelerini finansal varligin tutuldugu portfdy seviyesinde yapar
¢linkii bu isin nasil yonetildigini ve yonetime bilginin hangi yontemlerle saglandigini en iyi sekilde yansitmaktadir.

Gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gore degerlendirilen finansal varliklar gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak olgiiliir.
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Finansal varliklar: Sézlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin “sadece anapara ve faiz odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesi

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki ger¢ege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait kredi riski,

eder.

Sozlesmeden kaynaklanan nakit akislarinin  “sadece anapara ve faiz O6demeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Grup, ilgili aracin s6zlesme sartlarini dikkate alir. Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit
akiglarinin zamanlamasini veya miktarini, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda degistirebilecek bir sézlesme
sart1 igerip icermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler yapilirken Grup asagidakileri dikkate alir:

o nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagl olaylar;

e sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;
e erken 6deme ve uzatma secenekleri; ve

e  belirli bir varlik iizerinde Grup’un nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu i¢in, ticari alacaklar ve diger alacaklar “sadece anapara
ve faiz Odemeleri” testini ge¢mektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali is modeliyle uyumlu olarak
yOnetilmektedir.

Asagidaki muhasebe politikalar finansal varliklarin sonraki dl¢imlerinde gegerlidir.

Finansal varliklar: Sonraki muhasebelestirme ve kazang ve kayplar

GUD farki kar/zarara yansitilarak Bu varliklar sonraki 6lgiimlerinde gergege uygun degerleri iizerinden
olgiilen finansal varhklar Ol¢llir. Herhangi bir faiz veya temettl geliri dahil olmak tizere, bunlarla
ilgili net kazanclar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
olciilen finansal varhklar edilmis maliyetinden olciiliir. Itfa edilmis maliyetleri varsa deger
distikligii zararlari tutar1 kadar azaltilir,

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger diisiikliikleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu disi
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda

muhasebelestirilir.
GUD farki diger kapsamh gelire Bu varliklar sonraki doénemlerde gercege uygun degeri iizerinden
yansitilarak olgiilen bor¢clanma olgiiliir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci
araclari para kazan¢ ve kayiplar1 ve deger diisiikliikleri kar veya zararda

muhasebelestirilir. Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Finansal varliklar finansal durum tablosu dist
birakildiginda daha onceden diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang veya kayiplar kar veya zararda yeniden siniflandirilir.

GUD farki diger kapsamh gelire Bu varliklar sonraki donemlerde gergege uygun degeri iizerinden
yansitilan 6zkaynak araclari Olgiilir. Temettiiler, agik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri
kazanilmasi niteliginde olmadike¢a kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir
ve kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri “gercege uygun deger farki kar veya
zarar yansitilan finansal varlik” kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal yikimlalikler

Grup’un finansal yiikiimliliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yiikiimliligiin
ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim borglar: diisiildiikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal yiikiimliliikler ve
o0zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler, gercege uygun degeriyle kayda alinur
ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Ger¢ege uygun
degerlerindeki degisim, konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Konsolide kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliilikler

Diger finansal ylkiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu doneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmast
halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal
ylikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Tiirev finansal araclar ve riskten korunma islemleri

Tiirev finansal araglar ilk olarak gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta, izleyen donemlerde de ger¢cege uygun
degerleri ile degerlenmektedir. Grup’un tiirev finansal araglarini agirlikli olarak vadeli doviz alim-satim sézlesmeleri
olusturmaktadir.

Gercege uygun degeriyle olgiilen vadeli doviz alim satim sdzlesmelerinin ger¢ege uygun degeri, orijinal vadeli kur’un,
ilgili para birimi i¢in sdzlesmenin geri kalan kisminda gegerli olan piyasa faiz oranlari referans alinarak hesaplanip,
donem sonlar1 itibariyla gecerli olan ileri vadeli kur ile karsilagtirllmasi yoluyla belirlenmektedir. Tiirev araclar
gergege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda sirasiyla varlik veya ytkiimliiliikk olarak
kaydedilmektedirler. Yapilan degerleme sonucu gergege uygun degeriyle olgiilen finansal arag¢ olarak siniflandirilan
tiirev araglarin gergege uygun degerinde meydana gelen farklar asagida agiklanan nakit akig riskinden korunma
muhasebesine konu olan tiirevler haricinde konsolide kar veyaz zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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Nakit akis riskinden korunma

Grup, degisken ve sabit faizli finansal enstriimanlarinin ve farkli para birimlerindeki yiikiimliliiklerinin nakit akis
riskinden korunmak amaciyla katilim opsiyonlu g¢apraz kur islemleri gergeklestirmektedir. Nakit akis riskinden
korunma muhasebesinde, riskten korunma aracinin gergege uygun deger degisiminin etkin kismi 6zkaynaklar altinda
“kar veya zararda yeniden siiflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler” hesabinda, etkin olmayan
kismu ise gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Riskten korunan kaleme iligkin nakit akislarinin kar veya zarari
etkiledigi donemlerde, ilgili riskten korunma aracinin kar/zarar1 da &zkaynaktan gikartilarak gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Ayrica yapilandirilmis ¢apraz kur swaplari igerisinde yer alan opsiyonlara zaman degeri degisimi
riskten korunma maliyeti olarak diger kapsaml gelir altinda kaydedilir.

TFRS 9’a gore riskten korunma iliskisi, yeniden dengeleme dikkate alindiktan sonra gerekli kistaslarin artik
karsilanmamasi durumunda sona erer. Gerekli kistaslarin karsilanmasi durumunda riskten korunma iligkisinin
sonlandirilmasi kabul edilmez. Riskten korunma hedefinin degismesi, riskten korunma aracinin siiresinin doldugu
veya satildigi, feshedildigi veya kullanildigi durumlarda, riskten korunma araci ve riskten korunan kalem arasinda
ekonomik iligkinin ortadan kalkmasi ya da kredi riskinin ekonomik iliskiden dogan gergege uygun deger
degisikliklerini etkilemesi durumunda riskten korunma muhasebesi sona erer.

Grup, nakit akis degiskenliginden korunma iglemi i¢in uygulanan korunma muhasebesine son vermesi durumunda
nakit akis degiskenliginden korunma fonunda biriken tutar asagidaki sekilde muhasebelestirilir:

-Korunan gelecekteki nakit akiglarinin gergeklesmesinin hala bekleniyor olmasi durumunda bu tutar, gelecekteki nakit
akiglar1 gergeklesene kadar nakit akis degiskenliginden korunma fonunda kalir.

-Korunan gelecekteki nakit akiglarinin artik gergceklesmeyecegi bekleniyorsa bu tutar, derhal bir yeniden siniflandirma
diizeltmesi olarak nakit akis degiskenliginden korunma fonundan kér veya zarara aktarilarak yeniden siniflandirilir.
Korunan gelecekteki nakit akislarinin gergeklesme ihtimali artik yiiksek olmasa bile bu nakit akiglarinin
gerceklesmesi halen bekleniyor olabilir.

Islem ve teslim tarihindeki muhasebelestirme

Tim finansal varlik alig ve satiglart iglem tarihinde, bir baska deyisle Grup’un alimi veya satimi gerceklestirecegini
taahhiit ettigi tarihte muhasebelestirilir. Olagan alis ve satiglar, varligin teslim siiresinin genelde bir mevzuat veya
piyasalardaki diizenlemelere gore belirlendigi alis ve satiglardir.

Netlestirme / Mahsup

Konsolide finansal tablolarda yer alan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri netlestirmeye yonelik yasal bir hak ve
yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuclandirma maliyetinin olmas1 durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

28



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
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Finansal araclar (devami)

Finansal tablo dis1 birakma

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklari1 sona erdiginde veya
ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle devrettiginde
s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Finansal yakumlalukler

Sozlesmeye dayali yiikiimliliiklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Grup, s6z konusu finansal
yikiimliligi kayitlarindan ¢ikarir. Sozlesmeye bagli hiikiimler degistirildiginde ve yeniden yapilandiriimis
ylkiimliliiglin s6zlesmeye bagli nakit akislarinda dnemli bir degisiklik s6z konusuysa, Grup, finansal ylikiimliligi
kayitlardan cikarir ve yeni bir finansal yiikiimliiliik yeniden yapilandirilmis hiikiimlere gore, gercege uygun
degerinden kayitlara alinir.

Ortadan kalkan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ile bu yilikiimliiliige iliskin olarak ddenen tutar (devredilen her
tiirlii nakit dis1 varlik veya iistlenilen her tiirlii yiikiimliilik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak finansal
tablolara alinir.

Deger diisiikliigi
Finansal araglar ve sézlesme varliklart
Grup asagida belirtilen kalemlerin beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini kayitlara alir:

e itfa edilen maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar;
e  sozlesme varliklar1 (TFRS 15°de tanimlanan sekliyle).

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile 6l¢iiliir:
itfa edilmis maliyetiyle dl¢iilen finansal varliklar;

» Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen omrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir ve

[Ik muhasebelestirmeden sonra kredi riski artmayan banka bakiyeler;

» 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin ger¢eklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

Grup, ticari alacaklarina iliskin deger diistikligiiniin hesaplanmasinda émiir boyu BKZ’leri segmistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli 6l¢iide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Grup, beklenen erken édemelerin etkileri dahil beklenen kredi
zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve agir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir
bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un ge¢mis kredi zarar1 tecriibelerini dayanan ve ileriye donuk bilgiler iceren
nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Bir finansal aracin diisiik kredi riskine sahip olup olmadigini belirlemek amaciyla diisiik kredi riskinin kiiresel olarak
kabul gdren bir tanimiyla uyumlu olan ve degerlendirilen finansal araglarin tiiriinii ve risklerini dikkate alan diger
metodolojileri kullanabilir.

BKZ’lerinin 6lgiilecegi azami siire, Grupun kredi riskine maruz kaldig1 azami sdzlesme siiresidir.
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Finansal araclar (devami)

BKZ’lerin Ol¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen émrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir tahminidir.
Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklariin bugiinkii degeri iizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir (6rnegin, s6zlesmeye
istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislar: arasindaki farktir).

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari i¢in Sirket, beklenen kredi zararlarini
karsilamak i¢in basitlestirilmis yaklasimi uygular (TFRS 9, tiim ticari alacaklar i¢in 6miir boyu beklenen kredi zarar
karsiliginin kullanilmasini  gerektirir). Beklenen kredi zararlari, ge¢mis yillardaki gergeklesmis kredi zarari
deneyimlerine dayanarak hesaplanmustir.

Kredi deger diisiikliigiine ugrams finansal varhklar

Her raporlama donemi sonunda, Grup itfa edilmis maliyetinden Sl¢iilen finansal varliklarin ve GUD farki diger
kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma varliklarin deger diistikliigline ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir finansal
varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay gerceklestiginde s6z
konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramustir.

Deger Diisiikliigiiniin Sunumu

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden
diisiiliir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen bor¢lanma araglari igin olusan zarar karsiligi,
finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire yansitilir.

Ticari Alacaklar

Asagidaki analiz, TFRS 9’un uygulanmaya baglamasiyla ticari alacaklarina iliskin BKZ’lerinin hesaplanmasi ile ilgili
daha ayrintili bilgi vermektedir.

BKZ’leri son ii¢ yilda ger¢eklesen kredi zararlari tecriibesine gore hesaplamistir. Grup, BKZ oran hesaplamalarini
satig yaptig1 miisterileri i¢in ayr1 ayri gergeklestirmistir. Her bir gruptaki riskler, kredi riski derecesi dzellikleri esas
almarak satis yapilan miisteriler i¢in, cografi bolge ve sektor gibi ortak kredi riskine gore gruplandirilmustir.

Isverenler tarafindan tutulan maddi teminatlar

Isverenler, insaat projelerine iliskin Grup’a &dedikleri hakedisler {izerinden, s6zlesme kosullarina gére degisen
oranlarda, teminat kesintisi yapabilirler. Bu teminat alacaklar1 sézlesme sartlarina gére banka teminat mektubu
karsiliginda veya garanti siireci tamamlandiginda isverenlerden tahsil edilir. isverenler tarafindan tutulan maddi
teminatlar, baglangicta ger¢ege uygun degerleri ile kayitlara alinir ve sonraki dénemlerde etkin faiz oran1 yontemi
kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenir.

Taseronlardan yapilan istihkak kesintileri

Grup taseronlarin kestigi hakedis bedelleri iizerinden, s6zlesme kosullarina gore degisen oranlarda, teminat kesintisi
yapabilir. Bu borglar garanti siireci tamamlandiginda tageronlara geri odenir. Tageronlardan yapilan istihkak
kesintileri baslangicta gercege uygun degerleri ile kayitlara alinir ve sonraki donemlerde etkin faiz orani yontemi
kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenir.

Kur degisiminin etkileri

Grup, yabanci para cinsinden yapilan islemleri gecerli para birimi cinsinden ilk kayda alirken islem tarihinde gegerli
olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama tarihinde
gegerli olan kurlarla degerlenmekte ve dogan kur fark: gider ya da gelirleri ilgili donemde konsolide kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Parasal olan tiim aktif ve pasifler donem sonu kuruyla ¢evrilip ilgili kur farklar1 konsolide
kar veya zarar tablosuna yansitilmistir. Yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgiilen parasal olmayan
kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan gegerli para birimine ¢evrilir. Yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun
degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan
gecerli para birimine cevrilir.
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Pay basina kazan¢

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, konsolide net karin, raporlama dénemi boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedine bdliinmesiyle bulunmaktadir.

Tirkiye’de sirketler sermayelerini hali hazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan dagittiklart
“bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak Grup’un ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiliigii varsa, bu
ylkiimliliik sebebiyle isletmeye ekonomik c¢ikar saglayan kaynaklarmn elden ¢ikarilma olasilifi mevcutsa ve
ylkiimliiliiglin tutar1 giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinir.

Paranin zaman igindeki deger kaybi1 dnem kazandiginda, karsiliklar ileride olusmast muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde gézden gegirilmekte ve yonetimin en iyi
tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar

Sarta bagli yiikiimliliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor ise konsolide finansal
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise konsolide finansal tablolara
yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Kiralamalar

Grup, sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel kargiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama iglemi igerir.
Bir s6zlesmenin tanimlanmig bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigint degerlendirmek
icin Grup, TFRS 16’daki kiralama tanimini kullanmaktadir.

i. Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya kiralama bileseni igeren sézlesmede degisiklik yapildigr tarihte, Grup,
kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatin1 ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek bagina fiyatini
esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Grup, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama
bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bilegeni olarak muhasebelestirmeyi
tercih etmistir.

Grup, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligi ve kira yiikiimliiliigii yansitmigtr.
Kullanim hakki varligimin maliyeti ylikiimliligiiniin ilk 6l¢lim tutari, kiralamanin fiillen basladig: tarihte veya
oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ile tim
baslangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya
da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullariin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle ilgili
olarak ileride katlanilmas1 6ngdriilen tahmini maliyetlerden olugmaktadir.
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Kiralamalar (devami)

i. Kiraci olarak (devamu)

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya kullanim hakk1
varlig1 maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini géstermesi durumunda, kullanim hakki varligi
kiralamanin fiilen bagladig tarihten dayanak varligin yararli mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger
durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak iizere, s6z konusu varligin yararl
omrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki varliginin degeri
periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden
Olciimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii degeri
iizerinden Ol¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz orani
kullanilir.

Grup, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan kullanacag: borglar i¢in 6deyecegi faiz
oranlarimi dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarin1 ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde bazi
diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliliigiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:

e Sabit 6demeler (6zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

e Ik dl¢iimii kiralamamn fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagl degisken kira 6demeleri;

o Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

e Satm alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢iide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat1 ve kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kira ylikimliliigii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle olgiliir. Gelecekteki kira 6demelerinin
belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir
degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi
durumlarinda Grup yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliligiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutaria gére kullanim hakki varliginda bir
diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve
kira yiikiimliiligiiniin 6l¢timiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden 6l¢lim tutar: kar
veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Grup, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalar1 ve diisiik degerli varliklarin kiralamalari i¢in
kullanim hakki varliklarim1 ve kiralama borglarii finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Grup, bu
kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara
yansitmistir.

ii. Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sozlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen igeren bir sdzlesme
icin, sozlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir.

Grup kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama olarak
smiflandirir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devan)

Kiralamalar (devami)

ii. Kiraya veren olarak (devamu)

Her bir kiralama sdzlesmesini siniflandirmak igin, Grup, kiralama sdzlesmesinin esas olarak ilgili varligin
mulkiyetinden kaynaklanan tum riskleri ve getirileri 6nemli Olg¢iide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum soz
konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir pargast olarak, Grup, kiralama suresinin
dayanak varligin ekonomik émriiniin biiylik bir kismini kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate
almaktadir.

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir. Bir alt kiralamanin kira
simiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlesmesinden dogan kullanim hakki varligina atifta
bulunarak degerlendirir. Bir kira sdzlesmesi, Grup'un yukarida agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa stireli bir kiralama
ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri igeriyorsa, Grup sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat'h uygulayarak
dagitir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir pargasi olarak finansal
tablolarina yansitmaktadir.

Mliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iligkili sayilir:

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir: S6z
konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miigterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,
(i) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin ig ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde énemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Tliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

33



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devani)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana girket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: iizere, vergi karsiliklar1 her bir isletme bazinda ayri
olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari yil vergi yikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kdrdan farklilik gosterir.
Grup’un cari vergi yiikiimliiliigii bilanco tarihi itibariyla yasallagsmis ya da 6nemli dlciide yasallagsmis vergi orant
kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin konsolide finansal tablolarda yansitilan degerleri ile yasal vergi matrahlari
arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklariin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi dlgiide; tim
indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iligkin taginan mali zararlar i¢in kayda
alinir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gbzden gegirilmekte ve ertelenmis vergi aktifinin ileride
kullanilmast i¢in yeterli mali karn olugmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, bilangoda taginan degeri
azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Grup’un bu gegici farklari kullanabilecegini diisindiigi
tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari bilango tarihi itibartyla yiirirliige girmis veya girmesi kesinlesmis olan oranlar
baz alinarak kullanilmaktadir.

Ertelenmis vergi, ayn1 veya farkli bir donemde dogrudan 6z sermaye ile iligkilendirilen islemlerle ilgili ise dogrudan 6z
sermaye hesap grubuyla iliskilendirilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Izin karsihig

Tirkiye’de gegerli Is Kanunu'na gore is sdzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlar tarafindan
hak edilen fakat kullanilmayan y1llik izin siirelerine ait iicreti sdzlesmenin sona erdigi tarihteki briit licreti ve sdzlesmeye
bagl diger menfaatlerin toplamu {izerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir. Kullanilmayan izin
karsilig tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla heniiz kullanmadiklart izin giinlerine denk gelen
iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir. Kullanilmamus izin haklarimdan dogan yiikiimliilikler hak kazanildiklar
donemlerde tahakkuk edilir.

Kidem tazminat karsiligi

Grup, Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu ig sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda ddenmektedir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z
konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiligii, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmektedir.

Yabanci lilkelerde faaliyet gdsteren sube benzeri isletmelerin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarin g¢aligan
personeli, ilgili iilkelerin mevzuati geregi, kidem tazminati yiikiimliiligli dogurmamaktadir.

Tanimlanmis katki plani

Grup, Tirkiye’de Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir. Grup’un, bu
primleri 6dedigi siirece baska yiikiimliliigli kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel
giderlerine yansitilmaktadir.

Yurtdiginda faaliyet gosteren yabanci bagh ortakliklar ve miisterek faaliyetler emeklilik planlarina uygun olarak
elemanlar1 adina, sosyal sigorta, saglik sigortasi ve issizlik fonlarina 6deme yapmaktadirlar. Bu 6demeler cari briit
ticretlerin belirli bir yiizdesi oraninda hesaplanmakta ve ger¢eklestiginde masraf olarak kaydedilmektedir.

34



2.5

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devani)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Nakit akis tablosu Grup’un gegerli para birimi ABD Dolar1 oldugu igin dncelikle ABD Dolar1 finansal tablolari
kullanilarak hazirlanmis, sonra ilgili kurlar kullanilarak TL’ye doniilmiistiir. Bu sebeple konsolide finansal tablolarda
belirtilen varlik ve yiikiimliiliiklerin TL degisim tutarlar1 ile nakit akim tablosundaki tutarlar farklilik gdstermektedir.

Konsolide nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yiiksek likiditeye sahip yatirimlarla teminat niteliginde olmayan mevduatlari
icermektedir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; karara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliliik tutarlarim
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla kar
ve zarar tutarlarimi belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve gergeklestikleri donemde konsolide kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya
ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlarin baslicalari
asagidaki gibidir:

a) Insaat s6zlesmelerinin muhasebelestirilmesinde yiizdesel tamamlanma orani metodunu kullanmakta olup, belirli bir
tarihe kadar gerceklesen sdzlesme giderinin s6zlesmenin tahmini toplam maliyetine oran1 hesaplanmasi nedeniyle
TFRS 15 kapsaminda projelerin toplam tahmini maliyetlerinin ve proje karliliklarinin belirlenmesi ve zararla bitecegi
ongoriilen projeler i¢in zarar karsiligi hesaplamasi (Not 12).

b) TMS 40 kapsaminda yatirim amagh gayrimenkullerin ve TMS 16 kapsaminda arsa ve arazilerin ger¢cege uygun
degerlerinin tespit edilmesi (Not 13 ve 14).

c) Finansal varliklar izerindeki deger diisiiklikklerinin tahmini (Not 7 ve 9).

d) Kayuitlara alinacak ertelenen vergi varligi tutarinin tespiti, ilerideki donemlerdeki vergilendirilebilir karin tutar: ve
zamanlamasi konularinda 6nemli tahminler ve yonetim degerlendirmeleri yapilmasini gerektirir (Not 30).

e) Grup yonetimi maddi ve maddi olmayan varliklarin faydali ekonomik Omiirlerinin belirlenmesinde ve deger
diisiikliigliniin tespitinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur. Deger
diisiikliigii tespitinde TMS 36 kapsaminda geri kazanilabilir tutarlar belirlenmektedir (Not 14 ve 15).

f) Dipnot 2.5’te belirtilen muhasebe politikalar1 geregince karsiliklar, Grup’un ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptiric1 bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmas: ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica ddenecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir. Grup, sonuglar1 belirsiz gesitli yasal siireglere, taleplere ve
diizenleyici miizakerelere tabidir. Grup, diger faktorlerin yaninda olumsuz sonuglarin gergeklesme olasiligini ve
zarar1 makul bir sekilde tahmin edebilme olasiligin1 degerlendirir. Bu faktorlerdeki dngoriilemeyen olaylar ve
degisiklikler, Grup’un muhasebelestirdigi herhangi bir husus veya karsiligin (daha 6nce muhtemel oldugu
disiintilmedigi veya makul bir hesaplama yapilamadigi icin karsilik ayirmadigi) artmasmi veya azalmasini
gerektirebilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

PAY BAZLI ODEMELER

27 Mart 2020 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisi kararina istinaden, Grup 2019 yili dagitilabilir dénem
kar1 tizerinden hissedarlara net toplam 1.600.000 TL (2019: 950.000 TL); intifa senedi sahiplerine toplam 40.489 TL
(2019: 34.184 TL) nakit temettii dagitilmasina karar vermistir. Dagitilmasina karar verilen 1.600.000 TL temettiniin
700.000 TL’lik kism1 13 Kasim 2019 tarihinde kar pay1 avansi olarak dagitilmistir. Geriye kalan 900.000 TL temetti
brut %18,00 ve net %16,4097 oraninda 14 Nisan 2020 tarihinde dagitilmistir.

Grup’un 2020 ve 2019 yillarinda dagitmis oldugu temettiiniin detay1 agagidaki gibidir:

2020 2019
Hisse bagma Hisse basmna
Kar pay1 kar pay1 Kar pay1 kar pay1

Adi hisse senedi sahiplerine (1 Tam TL 882.000 018 Tam TL 741000 014TamTL
nominal degerli) (*)
Kurucu intifa senedi sahiplerine 26.993 26.99 Tam TL 22,789 2279 TamTL
Enka Holding intifa senedi sahiplerine 13.496 1349 Tam TL 11395  11.39TamTL
Adi hlsse SfaneFjl sahiplerine (1 TamTL i 690.130
nominal degerli) (*)

922.489 1.465.314

(*) Sirket’in geri almis oldugu paylara diisen temettii tutar1 diigtilmiistir.
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belirtilmistir.)

MUSTEREK FAALIiYETLER

Grup’un miisterek faaliyetlerinin aktif ve pasifleri i¢indeki pay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
VARLIKLAR
Donen Varhiklar
Nakit ve nakit benzeri degerler 2.329.941 1.304.830
Ticari alacaklar 340.019 255.209
Diger alacaklar 4.243 3101
Stoklar 7.766 9.558
Devam eden ingaat,taahhiit veya hizmet sdzlesmelerinden alacaklar 19.254 33.134
Diger donen varhklar 115.415 99.657
Grup'un miisterek faaliyetlerinin
donen varliklar icindeki payr 2.816.638 1.665.489
Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 473.808 454.840
Birikmis amortisman (174.097) (264.201)
Grup'un miisterek faaliyetlerinin
maddi duran varhiklar i¢cindeki payr 299.711 190.639
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 183.454 137.248
Devam eden ingaat,taahhiit veya hizmet sdzlesmelerinden borglar 1.652.860 081.582
Kisa vadeli kars1iliklar 114.989 65.978
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 25912 21.848
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 705.114 511.398
Grup'un miisterek faaliyetlerinin
kisa vadeli yiikiimliiliikler i¢indeki pay1 2.682.329 1.718.054

Grup’un oransal konsolidasyon metodu kullanilarak hesaplanmis miisterek faaliyetlerinin kar/zarar kalemleri icindeki

pay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Hasilat 2.441.779 2.105.092

Satiglarn maliyeti (1.876.609) (1.699.110)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23.268 -

Esas faaliyetlerden diger giderler (14.476) (108)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 50.975 -
Finansman gelirleri 22.432 11.892

Finansman giderleri (29.260) (2.155)
Siirdiiriilen faaliyetler net vergi gideri (53.422) (35.847)
Net kar 564.687 379.764
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Grup’un is faaliyetleri, sagladig1 hizmet ve iiriinlerinin igerigine bagl olarak yonetilmekte ve organize edilmektedir.
Grup operasyonel olarak ingaat, gayrimenkul kiralama, ticaret ve tiretim ve enerji faaliyetlerini dort cografi b6lgede

yurutmektedir.

Is sahalan

1 Ocak - 31 Aralik 2020

Gayrimenkul

Ingaat Kiralama Ticaret Enerji  Eliminasyon Toplam
Hasilat 8.615.039 2.026.658  971.963 3.348 - 11.617.008
Boliim i¢i hasilat 232.647 - 106.466 - (339.113) -
Satiglarin maliyeti (-) (6.910.071) (615.993)  (784.496) (407.767) - (8.718.327)
Boliim igi satiglarn maliyeti (-) (232.647) - (106.466) - 339.113 -
Briit Kar 1.704.968 1.410.665  187.467 (404.419) - 2.898.681
Genel yonetim giderleri (-) (419.852) (82.619)  (42.798) (31.452) - (576.721)
Pazarlama giderleri (-) (77.312) (32.118)  (41.432) (4.881) - (155.743)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 250.958 7.382 14.119 23.777 - 296.236
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (340.277) (9.420)  (28.539) (5.232) - (383.468)
Esas Faaliyet Kan 1.118.485 1.293.890 88.817 (422.207) - 2.078.985
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3.631.026 138.549 - 973) - 3.768.602
Yatirim faaliy etlerinden giderler (-) (442.733) (210.768) - (28.560) - (682.061)
Finansman Gelir/Gideri
Oncesi Faaliyet Kar 4.306.778 1.221.671 88.817 (451.740) - 5.165.526
Finansal gelirler 190.440 11.121 27.657 94.077 (3.145) 320.150
Finansal giderler (-) (129.626) (32.300)  (20.513) (6.464) 3.145 (185.758)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi 4.367.592 1.200.492 95.961 (364.127) - 5.299.918
Dénem vergi gideri (-) (531.025) (181.683)  (36.684) (4.545) - (753.937)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (46.821) (39.219) 4.853 53.366 - (27.821)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Doénem Kari/(Zarar) 3.789.746 979.590 64.130 (315.306) - 4.518.160

31 Aralik 2020
Gayrimenkul
Insaat Kiralama Ticaret Enerji Toplam
Bolim varliklart 39.607.487 14.318.394 1.658.498 6.469.440 62.053.819
Toplam Varhiklar 39.607.487 14.318.394 1.658.498 6.469.440 62.053.819
Bolim y tikiimliiliikleri 7.532.861 2.772.551 706.325 1.345.947 12.357.684
Toplam Yiikiimliiliikler 7.532.861 2.772.551 706.325 1.345.947 12.357.684
1 Ocak - 31 Aralik 2020
Gayrimenkul

Diger Boliim Bilgileri Ingaat Kiralama Ticaret Enerji Toplam
Yatirim harcamalari
M addi duran varliklar ve yatirim
amagh gayrimenkuller 419.451 316.750 11.429 10.827 758.457
M addi olmayan duran varliklar 43.904 925 785 6.878 52.492
Toplam Yatirnm Harcamalan 463.355 317.675 12.214 17.705 810.949
Amortisman gideri 270.373 16.142 20.583 317.734 624.832
itfa paylan 30.588 1.138 323 521 32.570
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

is sahalar1 (devam)

1 Ocak - 31 Aralik 2019

Gayrimenkul

Ingaat Kiralama Ticaret Enerji  Eliminasyon Toplam
Hasilat 6.358.697 1.960.959  609.911 1.803.545 - 10.733.112
Boliim i¢i hasilat 148.495 3.068 62.167 35.365 (249.095) -
Satiglarin maliyeti (-) (5.224.067) (648.385)  (492.399)  (1.895.253) - (8.260.104)
Boliim ici satiglarin maliyeti (-) (148.495) - (62.167) (35.365) 246.027 -
Briit Kar 1.134.630 1.315.642  117.512 (91.708) (3.068) 2.473.008
Genel yonetim giderleri (-) (429.690) (100.879)  (43.719) (42.216) 3.550 (612.954)
Pazarlama giderleri (-) (71.783) (31.486)  (31.861) - - (135.130)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 75.536 13.282 4.435 226.353 - 319.606
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (178.751) (9.114) (4.072) (8.666) - (200.603)
Esas Faaliyet Kan 529.942 1.187.445 42.295 83.763 482 1.843.927
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.749.268 612.055 - - - 3.361.323
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (354.142) (365.597) - (25.498) - (745.237)
Finansman Gelir/Gideri
Oncesi Faaliyet Kari 2.925.068 1.433.903 42.295 58.265 482 4.460.013
Finansal gelirler 97.323 26.711 5.524 72.665 (3.176) 199.047
Finansal giderler (-) (95.768) (30.914)  (15.204) (21.556) 3.664 (159.778)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi 2.926.623 1.429.700 32.615 109.374 970 4.499.282
Dénem vergi gideri (-) (180.924) (211.404)  (19.395) (98.502) - (510.225)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (87.094) (78.313) 6.329 38.734 - (120.344)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Dénem Kari/(Zarar) 2.658.605 1.139.983 19.549 49.606 970 3.868.713

31 Aralik 2019
Gayrimenkul
Ingaat Kiralama Ticaret Enerji Toplam
Boliim varliklart 28.751.317 12.824.862 1.184.898 6.648.902 49.409.979
Toplam Varliklar 28.751.317 12.824.862 1.184.898 6.648.902 49.409.979
Boliim yiikiimliliikleri 5.563.422 2.410.872 460.657 1.549.406 9.984.357
Toplam Yiikiimliiliikler 5.563.422 2.410.872 460.657 1.549.406 9.984.357
1 Ocak - 31 Aralik 2019
Gayrimenkul

Diger Boliim Bilgileri Insaat Kiralama Ticaret Enerji Toplam
Yatirim harcamalari
M addi duran varliklar ve yatirim
amagli gay rimenkuller 387.967 207.206 123.366 95.608 814.147
M addi olmayan duran varliklar 55.642 796 6 27.640 84.084
Toplam Yatirnm Harcamalar 443.609 208.002 123.372 123.248 898.231
Amortisman gideri 276.090 21.331 12.094 314.789 624.304
itfa paylari 35.083 778 137 517 36.515
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak

belirtilmistir.)

b) Cografi boliimler

Net satiglar
Bolim i¢i satiglar

Yatirim harcamalari

Boliim varliklari

Net satiglar
Boliim i¢i satiglar

Yatirim harcamalar1

Bolim varliklari

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2020

Rusya,
Kazakistan,
Tirkiye Giircistan Irak Diger  Eliminasyon Konsolide
3.395.828 4.574.595 1.871.910 1.774.675 - 11.617.008
339.113 - - - (339.113) -
282.743 446.838 6.962 74.406 - 810.949
31 Aralik 2020
Rusya,
Kazakistan,
Tiirkiye Giircistan Irak Diger  Eliminasyon Konsolide
38.224.787 19.913.301 1.086.864 2.828.867 - 62.053.819
1 Ocak - 31 Aralik 2019
Rusya,
Kazakistan,
Tiirkiye Giircistan Irak Diger  Eliminasyon Konsolide
4.301.843 3.519.124 1.541.883 1.370.262 - 10.733.112
246.027 3.068 - - (249.095) -
401.635 461.595 24.941 10.060 - 898.231
31 Aralik 2019
Rusya,
Kazakistan,
Tiirkiye Gircistan Irak Diger  Eliminasyon Konsolide
29.915.240 16.722.501 724.467 2.047.771 - 49.409.979
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

Kasa 23.750 14.948
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 7.646.325 3.642.439

Vadeli mevduatlar 2.239.893 2.370.793

Diger hazir varliklar 4.909 13.289

9.914.877 6.041.469

Eksi: Vadesi ii¢ aydan uzun bir yildan kisa vadeli mevduatlar (7.341) (5.940)

Nakit akis tablosuna gore nakit ve nakit benzerleri 9.907.536 6.035.529

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar 33. notta agiklanmugtir.
FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimlar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Grup’un kisa vadeli gercege uygun deger degisimleri kar ve zararla iligskilendirilen
finansal yatirimlar olarak siniflandirdigi vadesine bir yildan kisa siire kalan borg¢lanma araci niteligindeki menkul
kiymetleri, yatirim fonlar1 ile hisse senetlerinin detay: asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger degigimleri konsolide kar veya 31 Arahk 31 Arahk
zarar tablosu ile iligkilendirilen finansal yatirmlar 2020 2019
Ozel sektér tahvilleri
- Uluslararasi piyasalar 113.950 133.001
Yabanci devlet tahvilleri
- Uluslararas1 piyasalar 746.069 2.863.641
Hisse senetleri
- Uluslararasi piyasalar 9.015.967 3.638.477
Yatirim fonlan
- Uluslararas1 piyasalar 958.634 288.841
10.834.620 6.923.960
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR (devam)

Uzun vadeli finansal yatirimlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli ger¢ege uygun deger degisimleri kar ve zararla iliskilendirilen
finansal yatirimlar olarak siniflandirdig1 vadesine bir yildan uzun siire kalan bor¢lanma araci niteligindeki menkul
kiymetleri ile bir yil iginde elden ¢ikarilmasi diigiiniilmeyen hisse senedi yatirimlarinin detay: asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger degigimleri konsolide kar veya 31 Aralik 31 Aralik

zarar tablosu ile iligkilendirilen finansal yatirimlar 2020 2019
Ozel sektor tahvilleri

- Uluslararas1 piyasalar 10.479.425 9.119.072
Yabanci devlet tahvilleri

- Uluslararasi piyasalar 850.705 1.265.219
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri

- Uluslararasi piyasalar 261.809 171.212
Hisse senetleri - 340

11.591.939 10.555.843

Borglanma araci niteligindeki finansal varliklarin en ileri vade tarihleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ozel sektor tahvilleri - Uluslararasi piyasalar 28 Mart 2073 28 Mart 2073
Yabanci devlet tahvilleri - Uluslararasi piyasalar 17 Ekim 2044 17 Ekim 2044
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri - Uluslararasi piyasalar 14 Ocak 2041 14 Ocak 2041
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL BORCLAR

a) Finansal kredilerden borglar
31 Aralik 2020

Kisa vadeli bor¢lanmalar Agirlikh
ortalama faiz
orani Para birimi Doviz tutari TL karsilig1
Banka kredileri %1,07 Euro 31.794 286.413
%3,11 ABD Dolar 15.153 111.231
%10,25 TL 5.209 5.209
Toplamkisa vadeli banka kredileri 402.853
Kiralama iglemlerinden borglar 956
Toplamkisa vadeli borglanmalar 403.809
31 Aralik 2020
Agirlikh
ortalama faiz
Uzun vadeli bor¢lanmalar orani Para birimi Doviz tutari TL karsilig1
Diger uzun vadeli banka kredileri (*) %5,14 ABD Dolarn 10.203 74.895
%2,68 JPY 2.742.923 194.553
Kiralama iglemlerinden borglar 712.635
982.083
Eksi: Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlart (143.048)
Toplamuzun vadeli borglanmalar 839.035

(*) Japon Yeni cinsinden olan kredi, Grup’un bagl ortakliklarindan Enka Pazarlama’nin ticari faaliyetlerinin finansmanu ile ilgili alinan
tutarlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2019

Kisa vadeli bor¢lanmalar Agirhkl
ortalama faiz
orani Para birimi Doviz tutari TL karsgilig1
Banka kredileri %2,05 Euro 22.481 149.511
%5,14 ABD Dolar1 8.038 47.749
Toplamkisa vadeli banka kredileri 197.260
Toplamkisa vadeli bor¢lanmalar 197.260

Uzun vadeli bor¢lanmalar
31 Aralik 2019

Agirlikh
ortalama faiz
orani Para birimi Doviz tutarn TL karsilhig1
Diger uzun vadeli banka kredileri (*) %5,14 ABD Dolan 17.009 101.037
%2,05 Euro 6.977 46.401
%2,68 JPY 4.442 577 241.193
Kiralama iglemlerinden borglar 652.773
1.041.404
Eksi: Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari (113.594)
Toplamuzun vadeli borglanmalar 927.810

(*) Japon Yeni cinsinden olan kredi, Grup’un bagh ortakliklarindan Enka Pazarlama’nin ticari faaliyetlerinin finansman ile ilgili alinan
tutarlardan olusmaktadir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devam)
a) Finansal kredilerden borglar (devam)

Uzun vadeli kredilerin geri 6deme plan1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

1 yildan az 119.976 92.718
1-2 y1l 125.739 181.195
2-3y1l 23.733 96.454
3-4yil - 18.264
4-5yil - -
Eksi: Uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kisimlart (119.976) (92.718)
149.472 295.913

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislart ile
yiiktimliiliklerdeki hareketlerin mutabakati asagidaki gibidir:

Nakit Hareketi Yaratmayanlar

Diger nakit

31 Aralik  Nakit Hareketi Kur farki olmayan  Cevrim 31 Aralik

2019 Yaratanlar degisimi  hareketler Farki 2020

Kisa vadeli banka kredileri 197.260 15.261 17.749 126080  46.503 402.853

Uzun vadeli banka kredileri 388.631 - - (210.797) 91614 269.448

Kiralama borglari (KV) 20.876 (23.071) - (23.3%5) 48622 23012

Kiralama borglart (UV) 631.897 (106.298) (95.581) (117632)  377.117 689.563
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan

toplam yikiimliiliikler 1.238.664 (114.108) (77.832) (225.704) 563916 1.384.936

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislart ile
yukumldliklerdeki hareketlerin mutabakati asagidaki gibidir:

Nakit Hareketi Yaratmayanlar

Diger nakit

31 Aralik  Nakit Hareketi Kur farki olmayan  Cevrim 31 Aralik

2018 Yaratanlar degisimi  hareketler Farki 2019

Kisa vadeli banka kredileri 286.932 (252.399) (7.235) 132918  37.04 197.260

Uzun vadeli banka kredileri 542,887 (91.396) 404 (133363)  70.099 388.631

Kiralama borglari (KV) 18.187 (20.874) - 21.207 2.356 20.876

Kiralama borglart (UV) 476.738 82416 54,317 (43185 61551 631.897
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan

toplam yikimiiilikler 1304744 (282.253) 47546 (22423) 171050 1.238.664
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

b) Kiralama islemlerinden borglar

31 Aralik 2020
Agrliklt
ortalama faiz
orant Para birimi Doviztutart  TL kargihg:
Uzun vadeli kiralama %5,10  ABD Dolan 130 954
borglarnmn kisa vadeli kismu %3,00 Ruble 232.205 22.118
23.072
Uzun vadeli %5,10  ABD Dolar 10.043 73.721
%3,00 Ruble 6.197.919 615.842
689.563
712635
31 Aralik 2019
Agirlikh
Ortalama Faiz
orani Para birimi Doviztutat  TL kargihg
Uzun vadeli kiralama %500  ABD Dolan 124 737
borglarinm kisa vadeli kism %3,00 Ruble 209.898 20.139
0876
Uzun vadeli %5,00  ABD Dolar 10.173 60.430
%3,00 Ruble 5.955.537 571.467
— ater
652.773

¢) Kiralama taahhitleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, kiralama ile ilgili borglarin geri 6deme planlari ve yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
1 yildan az 23.072 20.876
1-5yi 133.697 122.030
5 yildan fazla 555.866 509.867
Toplamkiralama iglemlerinden borglar 712.635 652.773
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Ticari alacaklar, net 1.686.489 1.006.725
Insaat islerinden alacaklar 877.932 592.205
Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri, net 12.400 14.089
Isveren idare pay1 alacaklari (*) 15.652 28.697

2.592.473 1.641.716

Eksi : Beklenen zarar kargiligi (147.259) (112.102)

2.445.214 1.529.614

(*) Insaat sozlesmelerinde tanimli isin tamamlanmasina kadar veya bazi durumlarda daha uzun siireler zarfinda isverenler
tarafindan tutulan ve heniiz vadesi gelmeyen ticari alacaklar “igveren idare pay1 alacaklar1” olarak nitelendirilmektedir.

Insaat islerinden alacaklarin tahsilat siiresi kontratin sartlaria gére degismekte olup, bu siireler 30 ile 90 giin arasinda
degismektedir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait beklenen zarar karsiliginin hareketi agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

Acilis bakiyesi 112.102 83.655
Doénem iginde ayrilan karsihik (Not 25) 4.374 98.878
Yabanci para ¢evrim farklar 33.835 10.435
Siipheli alacaklardan tahsilatlar (Not 25) (181) (283)
Tahsili miimkiin olmayan stipheli alacaklar (*) (2.871) (80.583)
Kapanig bakiyesi 147.259 112.102

(*) Onceki dénemlerde karsilik ayrilan ancak tahsili miimkiin olmadig1 anlasilan tutarlar 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibarryla
bilango kalemlerinden ¢ikartilmustir.

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Ticari alacaklar, net 126.074 103.384

126.074 103.384

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 33. notta agiklanmistir.
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10.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak

belirtilmistir.)
TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

b) Ticari borglar

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2020 2019
Ticari borglar 1.212.698 1.031.724
Borg senetleri 105 783
Diger ticari borglar 18.485 15.171
1.231.288 1.047.678
Ticari borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 33. notta agiklanmustir.
DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2020 2019
Verilen depozito ve garantiler 20.823 5.734
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 32) - 51
20.823 5.785
b) Diger borg¢lar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2020 2019
Alnan depozito ve garantiler 146.579 110.817
Miskili taraflara diger borglar (Not 32) 133 152
146.712 110.969
31 Arahk 31 Aralk
Uzun vadeli diger borglar 2020 2019
Alman depozito ve garantiler 140.575 143,537
140.575 143,537
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak

belirtilmistir.)
11. STOKLAR
31 Arahk 31 Arahk
2020 2019
Hammadde ve yedek parga 1.239.245 1.048.151
Yart mamul stoklari 338.247 246.907
Ticari mallar (makine ve digerleri) 250.106 180.501
Mamul stoklar 56.926 36.480
Yoldaki mallar 14.815 18.939
Insaat malzemeleri 104.092 121.848
Stok deger diisiikliigii karsilig: (*) (38.171) (36.426)
1.965.260 1.616.400

(*) 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla mamul stoklar1 ve ticari mallar i¢in ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 satiglarin
maliyeti hesabinda gosterilmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla stoklar tizerinde rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 — Bulunmamaktadir).

12. INSAAT SOZLESMELERI

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

Devameden insaat s6zlesmeleriyle ilgili maliyetler 14.070.784 11.246.272
Kayda alinan karlar eksi zararlar, net 2.531.070 1.758,519
16.601.854 13.004.791

Eksi: Donemsonu itibariyla toplam faturalanan hakedis bedeli (18.788.826) (13.777.928)
(2.186.972) (773.137)

Yukaridaki net bakiye ilisikteki konsolide bilangolarda asagidaki sekilde siniflandirilmistir:

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019

Devameden ingaat,taahhiit veya hizmet s6zlesmelerinden alacaklar (net) 114.667 411.018
Devameden ingaat,taahhiit veya hizmet s6zlesmelerinden borglar (net) (2.301.639) (1.184.155)
(2.186.972) (773.137)

Grup’un, bagli ortakliklarinin ve miisterek faaliyetlerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla devam eden ingaat

sozlesmeleri ile ilgili olarak almig oldugu kisa ve uzun vadeli avanslarin toplam tutar1 2.119.514 TL (31 Aralik 2019:
1.759.449 TL) dir.
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13.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Acilis bakiyesi 12.349.769 9.948.773

Yabanci para ¢evrim farklari 1.394.105 2.135.976

Gergege uygun deger degisimleri, net (Not 26) (5.941) 229.022

Alimsonrasiyapilan harcamalar 308.639 61.612
Arazi kiralamas ile ilgili yiikiimliiliiklerin

net bugiinkii degerlerindeki degisimi (1.396) (19.454)

Cikislar (9.367) (6.160)

Kapanis bakiyesi 14.035.809 12.349.769

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller Rusya’da bulunan ve {izerinden kira geliri
elde edilen gayrimenkuller ile Tiirkiye’deki rayi¢ degeri 7.955 ABD Dolar1 — 58.393 TL (31 Aralik 2019 — 7.955
ABD Dolar1 — 47.254 TL) olan ve yatirim amagcli tutulan arsa ve binalardan olugmaktadir.

Grup’un Rusya’da bulunan yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degerlemeleri, Rusya Federasyonu’nda
bagimsiz degerleme lisansina sahip olan “Business Valuation Bureau LLC” adl firma tarafindan yapilmustir.

Grup’un yabanci bagl ortakliklarindan Mosenka, MKH, Enkamos Region BV ve Enka TC’nin, Moskova’da bulunan
ve lzerinden kira geliri elde edilen gayrimenkulleri, gercege uygun degerden degerlenmistir. Bu degerler her yil
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalarinca yeniden belirlenmektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, s6z konusu
sirketlerden MKH’1n gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri 9,43 milyon Ruble — 936.583 TL (31 Aralik 2019 —
8,73 milyon Ruble — 837.740 TL), Mosenka’nin gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 4,30 milyon Ruble —
427.636 TL (31 Aralik 2019 — 4,18 milyon Ruble — 401.337 TL) olarak, Enkamos Region BV'nin gayrimenkullerinin
gercege uygun degeri 2,66 milyon Ruble — 264.184 TL (31 Aralik 2019 — 0,00 Ruble — 0.00 TL) olarak ve Enka
TC’nin gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri 58,31 milyon Ruble —5.793.515 TL (31 Aralik 2019 — 60,18 milyon
Ruble — 5.775.063 TL) olarak belirlenmistir.

Rusya-Moskova’da, Grup’un 49 yilligina kullanma hakki bulunan arsalar {izerinde insa edilen gayrimenkullerin
gercege uygun degeri 806.019 ABD Dolar1 — 5.916.583 TL (31 Aralik 2019 — 790.675 ABD Dolar1 — 4.696.768 TL)
tutarindadir. S6z konusu gayrimenkuller, is merkezleri ve konut amagl binalardan olugsmaktadir. Grup’un bu ve geriye
kalan yatinm amagch gayrimenkulleri Enka Insaat’a ait olup gergege uygun degerleri Grup tarafindan bagimsiz
gayrimenkul firmalarindan alinan degerleme raporlar ile periyodik olarak belirlenmektedir. Grup’un Moskova’da
bulunan bagli ortakliklarinin gayrimenkul degerleme ¢aligmasina iizerine gayrimenkul insa edilen arsalar da dahil
edilmistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla hazirlanan ekspertiz raporlari, gelir kapitilizasyonu yaklagimi, indirgenmis
nakit akim metodu ve emsal deger metodu kullanilarak hazirlanmistir. Gergege uygun deger tespit edilirken benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasina uygun karsilastirilabilir veri olmamasi
durumunda gelir kapitalizasyonu degerleme metodu kullanilmistir. Gergege uygun deger tespitinde kapitalizasyon ve
iskonto oranlar1 sirasiyla %9,25-10,00 ve %13,07-14,02 (31 Aralik 2019: %9,00-10,00 ve %12,17-14,94) araliginda
kullanilmaistir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibartyla Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:
Raporlama tarthi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2020 TL TL TL
Rusya'daki yatinm amach gayrimenkuller 13977416 - - 13.977.416
Tiirkiye'deki yatim amagh gayrimenkuller 58.393 - 58.393
Toplam 14,035,809 - 58393 13977416
Raporlama tarihi itibarryla

gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2019 TL TL TL
Rusya'daki yatirm amagh gayrimenkuller 12.302515 - - 12.302.515
Tiirkiye'deki yatim amagh gayrimenkuller 47254 - 47254
Toplam 12.349.769 - 47.254 12.302.515

Cari dénemde 2. Seviye ve 3. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamustir.
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ENKA iNSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak belirtilmistir.)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Arsa, yeralt Yapilmakta
veyerlistii  Binalarve  Makinave Doseme ve Iskele ve Hava olan

diizenleri  barakalar techizat(****) Tagitlar  demirbaglar  kalip isleri  tasitlari (*) Diger yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2020 agihs bakiyesi 1.202.502 901.261  13.268.522 235.988 376.896 136.464 208.909 86.617 46.010 16.463.169
Yabanci para ¢evrim farklart 243.482 184.309 712.362 62.951 78.091 33.254 49.247 17.983 9.484 1.391.163
Yeniden degerleme diizeltmesi (**) (3.237) (70.733) - - - - - - - (73.970)
Girigler 10.739 34.963 252.396 11.348 26.690 2.914 - 23.702 87.066 449.818
Cikiglar (301) (7.128) (298.692) (18.961) (8.632) (3.773) - (1.997) (6.078) (345.562)
Transferler (9.827) (61.831) (3.369) 3.494 1.468 (169) - 4.537 86.258 20.561
31 Aralik 2020 kapanis bakiyesi 1.443.358 980.841  13.931.219 294.820 474513 168.690 258.156  130.842 222.740 17.905.179
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2020 agilis bakiy esi (183.189)  (195.745)  (6.837.982)  (134.130) (300.989)  (116.520) (79.538)  (60.615) - (7.908.708)
Yabanci para ¢evrim farklart (1.306) (45.847) (435.884) (33.027) (62.980) (28.515) (18.747)  (11.633) - (637.939)
Cari y1l amortismani (1.946) (24.040) (507.581) (31.447) (22.477) (4.896) (17.118)  (15.327) - (624.832)
Diger smiflamalar (***) 7 6.372 (8.589) 2.745 903 228 - (1.666) - -
Cikiglar 104 5.337 286.859 17.052 5.660 1.791 - 551 - 317.354
31 Aralik 2020 kapanis bakiy esi (186.330)  (253.923)  (7.503.177)  (178.807) (379.883)  (147.912) (115.403)  (88.690) - (8.854.125)
1 Ocak 2020 itibartyla net defter degeri 1.019.313 705.516 6.430.540 101.858 75.907 19.944 129.371 26.002 46.010 8.554.461
31 Aralik 2020 itibartyla net defter degeri 1.257.028 726.918 6.428.042 116.013 94.630 20.778 142.753 42.152 222.740 9.051.054

(*) Grup’un bagl ortakliklarindan Air Enka’nin operasyonlari i¢in kullandigi1 u¢aktan olugmaktadir.

(**) Grup’un bagl ortakliklarindan OMKH’1n otel binas1 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi Business Valuation Bureau LLC tarafindan degerlenmis olup, degerleme farklari
ertelenmis vergi tutarlarini netlestirilerek 6zkaynaklar icinde yer alan yeniden degerleme fonunda gosterilmistir. Degerleme indirgenmis nakit akim yontemiyle yapilmustir.

(***) Diger siniflamalar maddi duran varliklarin kendi igerisindeki alt gruplarmni sabit kiymet listeleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla kendi i¢inde yapilan siniflamalardir. Maddi duran varliklarin net defter
degerlerine bir etkisi bulunmamaktadir.

(****) Grup yonetimi Enerji Santrallerini maliyet yaklagimi yontemine gére maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlar indirildikten sonraki degerinden izlemekte ve
her dénem s6z konusu maddi duran varliklarda deger diisiikliigiinii degerlendirmektedir. Grup yonetimi Enerji Santrallerinde deger diisiikliigiinii tespit etmek amaciyla TMS 36 kapsaminda ilgili
santrallerin geri kazanilabilir tutarini hesaplarken yeniden inga maliyetlerini dikkate almusgtir.
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ENKA iNSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak belirtilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Arsa, yeralt1 Yapilmakta
veyerlisti  Binalarve  Makina ve Déseme ve Iskele ve Hava olan

diizenleri  barakalar techizat(****) Tagitlar ~ demirbaglar ~ kalip isgleri  tasitlari (*) Diger yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 agilis bakiyesi 1.242.392 939.133  11.758.941 176.739 304.640 116.499 78.383 83.105 62.651 14.762.483
Yabanci para gevrim farklart 156.526 133.005 1.500.106 20.752 43.034 14.833 10.118 13.116 8.163 1.899.653
Yeniden degerleme diizeltmesi (**) (277.294)  (212.166) - - - - - - - (489.460)
Girigler 10.128 132.864 166.088 43.946 43.061 11.179 120.408  126.396 98.465 752.535
Cikislar - (21.201) (167.086) (4.472) (14.017) (5.833) - (135.930) (2.156) (350.695)
Transferler 70.750 (70.374) 10.473 (977) 178 (214) - (70) (121.113) (111.347)
31 Aralik 2019 kapanig bakiyesi 1.202.502 901.261  13.268.522 235.988 376.896 136.464 208.909 86.617 46.010 16.463.169
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2019 agilis bakiy esi (165.870)  (146.975)  (5.692.408)  (103.088) (250.941)  (103.783) (61.055)  (60.853) - (6.584.973)
Yabanci para gevrim farklart (21.465) (18.700) (720.739) (11.982) (32.834) (13.278) (7.886) (7.978) - (834.862)
Yeniden degerleme diizeltmesi (**) 5.857 9.694 - - - - - - - 15.551
Cari y1l amortismani (6.059) (42.128) (511.275) (16.062) (25.418) (4.550) (10.579) (8.233) - (624.304)
Diger smiflamalar (***) - (149) 5.826 (6.087) 36 178 (18) 214 - -
Cikiglar 4.348 2.513 80.614 3.089 8.168 4.913 - 16.235 - 119.880
31 Aralik 2019 kapanig bakiyesi (183.189)  (195.745)  (6.837.982)  (134.130) (300.989)  (116.520) (79.538)  (60.615) - (7.908.708)
1 Ocak 2019 itibaryla net defter degeri 1.076.522 792.158 6.066.533 73.651 53.699 12.716 17.328 22.252 62.651 8.177.510
31 Aralik 2019 itibartyla net defter degeri 1.019.313 705.516 6.430.540 101.858 75.907 19.944 129.371 26.002 46.010 8.554.461

(*) Grup’un bagh ortakliklarindan Air Enka’nin operasyonlar1 igin kullandig1 ugaktan olusmaktadir.

(**) Grup’un bagl ortakliklarindan OMKH’1n otel binas1 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi Business Valuation Bureau LLC tarafindan degerlenmis olup, degerleme farklari
ertelenmis vergi tutarlarini netlestirilerek 6zkaynaklar icinde yer alan yeniden degerleme fonunda gosterilmistir. Degerleme indirgenmis nakit akim yontemiyle yapilmistir. Ayrica Grup’un diger arsa ve
binalar1 SPK tarafindan lisansli gayrimenkul degerleme sirketi olan Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan degerlenmistir.

(*¥**) Diger siniflamalar maddi duran varliklarin kendi igerisindeki alt gruplarmi sabit kiymet listeleri ile uyumlu hale getirmek amaciyla kendi iginde yapilan siniflamalardir. Maddi duran varliklarin net defter
degerlerine bir etkisi bulunmamaktadir.

(****) Grup yonetimi Enerji Santrallerini maliyet yaklasimi yontemine gore maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlar1 indirildikten sonraki degerinden izlemekte ve
her dénem sz konusu maddi duran varliklarda deger diisiikliigiinii degerlendirmektedir. Grup yonetimi Enerji Santrallerinde deger diisiikliigiinii tespit etmek amaciyla TMS 36 kapsaminda ilgili
santrallerin geri kazanilabilir tutarin1 hesaplarken yeniden inga maliyetlerini dikkate almgtir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

14. MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla finansal kiralama yoluyla alinan maddi duran bulunmamaktadir, (31 Aralik 2019 —

23.767 TL) toplam birikmis amortisman bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 —22.798 TL).

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi duran varliklari iizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik

2019 —Bulunmamaktadir).

Grup’un yeniden degerlenmis arsa ve binalarmnin konsolide finansal tablolara tarihsel maliyetinden birikmis
amortisman diisiilerek yansitilmasi durumunda, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla binalarin taginan degerleri

asagidaki sekilde gerceklesirdi:

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

Maliyet 2.121.230 1.690.966
Birikmis amortisman (878.761) (690.740)
Net defter degeri 1.242.469 1.000.226

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, cari donem amortismanlarinin dagilimi 24. notta verilmistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu arsa ve binalara iliskin bilgiler ile s6z konusu

varliklara iliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibarryla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2020 TL TL TL
Arsalar 1.257.028 - 1.257.028 -
Binalar 726.918 - - 726.918
Toplam 1.983.946 - 1.257.028 726.918
Raporlama tarihi itibarryla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2019 TL TL TL
Arsalar 1.019.313 - 1.019.313 -
Binalar 705.516 - - 705.516
Toplam 1.724.829 - 1.019.313 705.516

Cari donemde 2. Seviye ve 3. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamistir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

15. DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak - 1 0Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Maliyet degeri
Acilig bakiyesi 524.476 326.661
Cevrim farki 109.807 42.088
Alglar 52.492 84.084
Transferler (20.561) 111.347
Cikiglar (2.310) (39.704)
Kapanis bakiyesi 663.904 524.476
Birikmis itfa paylan
Agqilis bakiyesi (142.429) (94.856)
Cevrim farki (31.322) (11.058)
Dénemi itfa pay1 (32.570) (36.515)
Cikiglar 461 -
Kapanis bakiyesi (205.860) (142.429)
Net defter degeri 458.044 382.047

Grup’un maddi olmayan duran varliklar tizerinde rehin veya teminat bulunmamaktadir (31 Aralik 2019-
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, cari donem itfa paylarinin dagilini 24. notta verilmistir.
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16.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

31 Arahk 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2020 2019
Verilen avanslar 779.331 382.255
CGelecek aylara ait giderler 41.655 22.509
820.986 404.764

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderler 2020 2019
Gelecek yillara ait giderler 16.883 29.237
Verilen avanslar 67.026 28.821
83.909 58.058

31 Aralhik 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2020 2019
Gelecek aylara ait gelirler (*) 498.958 332.052
Alinan avanslar 2.131.373 1.771.345
Ertelenmis kira geliri - 3.518
2.630.331 2.106.915

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla ilgili rakamin %41°i (31 Aralik 2019: %24) Enka Insaat’in bagl ortaklig1 olan

Cimtas’1n yiiriitmiig oldugu projelerden olugmaktadir.

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2020 2019
Alnan avanslar 7.403 4,731
Ertelenmis kira geliri 2.737 -
10.140 4731
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli borg karsihiklart 2020 2019
Maliyet karsiliklar: 263.766 132.891
Dava karsiliklart 78.177 76.901
Gider tahakkuklari 15.263 17.214
Diger borg karsiliklart 6.659 5.884
363.865 232.890

TAAHHUTLER
Gelecekte elde edilecek asgari operasyonel kiralama gelirleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Grup’un konsolide finansal tablolarinda yer almayip, iptal edilemez
faaliyet kiralamalarina iliskin yillik gelir planlar1 ve tutarlar1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

1 yildan az 1.906.045 1.568.387
1-5yil 3.937.535 3.405.216
5 yildan fazla 1.202.010 1.321.237
7.045.590 6.294.840

Davalar
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Grup’un Umman’da bulunan miisterek faaliyeti vasitasiyla yapmakta oldugu ingaat
projesi ile ilgili ugradig1 zarardan ve faturalanmamusg alacak taleplerinden dolay1 agmis oldugu uluslararasi tahkim

davasi devam etmektedir. Grup, konsolide finansal tablolarinda bu proje ile ilgili gerekli karsiliklart ayirmstir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bulunmamaktadir. (2019: 43.140 USD karsilig1 256.260 TL).
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

TAAHHUTLER (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablosu
asagidaki gibidir. Tablo, ABD Dolar1, Euro ve diger yabanci para TRi’lerden olugsmaktadir. Diger yabanci para
TRI’ler TL karsiliklar1 {izerinden sunulmustur:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Orijinal TL  Orijinal TL
Grup tarafindan verilen TRI'ler bakiye Kargihigi  bakiye Karsilig
A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutarn - 5766.791 - 3.554.528
-ABD Dolar 148337  1.088.866 142.386 845.800
-Euro 421964  3.801.006 276.132 1.836.445
-TL 192.991 192991 187.676 187.676
-Diger (*) - 683.928 - 684.607
B. Tamkonsolidasyon kapsamma dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - 524.697 - 375.637
-ABD Dolart 105 771 85 505
-Euro - - 424 2.817
-TL 822 822 822 822
-Diger (*) - 523.104 - 371.493
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kigilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu - - - -
TRI’lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - - - -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger Grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart - - - -
iii. Cmaddesi kapsamina girmeyen 3 kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari - - - -
6.291.488 3.930.165

(*) ABD Dolar1, Euro ve TL para birimi digindaki diger yabanci para birimiyle verilen teminat, rehin ve ipoteklerin
TL karsiliklarini ifade etmektedir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2020 tarihi itibarryla %0,00°dr
(31 Aralik 2019 - %0,00).
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19.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

a) Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Personele 6denecek ticretler ve iicretlere iliskin vergiler 176.545 131.507
176.545 131.507

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar
31 Arahk 31 Arahk
2020 2019
Performans prim tahakkuklar 26.071 28.091
Kullanilmamus izin haklar 40.986 41.712
67.057 69.803

b) Uzun vadeli ¢cahisanlara saglanan faydalar

Grup, Tirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilma veya istifa ve kotii davranis
disindaki nedenlerle isine son verilen, askerlik nedeniyle isten ayrilmak zorunda kalan ve en az bir yil hizmet
vermis personele belirli miktarda kidem tazminati demekle yiikiimliidiir. Odenecek tazminat her hizmet y1l1 icin
bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, 7.117 Tam TL (31 Aralik 2019 — 6.380
Tam TL) ile sinirlandirilmistr.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigli, Grup’un ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Grup’un yiikiimliiliiklerini
tanimlanmus fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna
uygun olarak, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir. 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, galiganlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi
yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango tarihindeki karsiliklar, yillik %9,5 enflasyon
ve %13 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,20 olarak elde edilen reel iskonto oram kullanilmak suretiyle
hesaplanmustir (31 Aralik 2019: %3,24).

Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Grup’a kalacak olan kidem tazminat1 tutarlarinmn tahmini orani
da dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir revize olup, Grup’un kidem tazminat1 karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan 7.639 Tam TL olan tavan tutar1 goz 6niine alinmustir.
(31 Aralik 2019 igin 1 Ocak 2020 tavan tutart: 6.730 Tam TL).

31 Aralik 2020 ve 2019 donemleri itibariyla, kidem tazminati karsiliginin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Agilis bakiyesi 80.056 70.016
Hizmet maliyeti 12.817 7.870
Aktiieryal kayip 7.183 964
Odenen tazminatlar (7.216) (4.924)
Yabanci para ¢evrim farklart 5.197 6.130
Kapanis bakiyesi 98.037 80.056
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

20. DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Arahk

Diger donen varliklar 2020 2019
Devreden KDV 74.621 72.558
KDV alacaklari 181.788 185.312
Pesin 6denen vergi ve fonlar 60.571 26.876
Diger 38.223 6.497
355.203 291.243

31 Aralik 31 Aralik

Diger duran varliklar 2020 2019
Diger 1.826 1.674
1.826 1.674

31 Aralik 31 Arahk

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 2020 2019
Odenecek KDV 180.113 335.276
Odenecek vergi ve fonlar 79.353 56.315
Diger 24538 5.713
284.004 397.304
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21,

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Enka Insaat’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ortaklari ve sermaye i¢indeki paylar1 asagidaki sekildedir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Hisse orani Tutar Hisse orani Tutar

Tara Holding A.S. %49,80 2.788.789 %49,72 2.485.824

Vildan Giilgelik %7,99 447.194 %7,99 399.280

Sevda Giilgelik %6,43 359.890 %6,43 321.330
Enka Spor Egitim ve Sosyal

Yardim Vakfi %05,87 328.629 %5,87 293.419

Diger %29,91 1.675.498 %29,99 1.500.147

%100 5.600.000 %100 5.000.000

Enflasyon diizeltmesi 21.689 21.689

Toplam sermaye (yasal kayitlar) 5.621.689 5.021.689

TMS 21'e gore yapilan sermaye diizeltmesi (*) 14.400.858 10.656.509

Geri alinmug paylar (**) (950.357) (475.238)

Toplam sermaye 19.072.190 15.202.960

(*) Enka Insaat Tirkiye Muhasebe Standartlari’na gore hazirladigi konsolide finansal tablolarinda yasal kayitlarindaki
sermayesini TMS 21 uyarmca tarihi kurdan ABD Dolart’na g¢evirerek ABD dolar1 olarak takip etmekte ve TL olarak
sunmaktadir.

(**) Grup’un 2020 yili igerisinde borsadaki paylarindan geri alimlar1 50.713.665 adet (2019 : 25.400.000 adet) hisse senedine
ulagmugtr.

Enka Ingaat’in Borsa Istanbul’da fiili dolasimdaki pay oranm1 %8.99°dur.

Grup, 27 Mart 2020 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi kararina istinaden, sermayesini 5.000.000 TL’den
5.600.000 TL’ye ¢ikarmustir. Arttirilan 600.000 TL’ nin tamami temettiiden kargilanmaistir.

Yukarida belirtilen hisselerden, Enka Insaat’in ve Enka Holding’in pay sahiplerinden 1.000’er adet kurucu intifa
senedi sahiplerinin net kardan yedek akce ve birinci temettiiniin diisiillmesinden sonra kalan tutarin sirastyla %5’
ve %2,5’1 oraninda kar pay1 alma hakki bulunmaktadir.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 1 (Bir) tam TL itibari degerde 5.600.000.000 Nama yazili paya ayrilmistir. Sirket
paylarinin her biri birer oy hakkina sahip olup paylar {izerinde herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.
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21,

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

b) Deger artis fonlar:
Yeniden degerleme fonu

Yeniden degerleme fonu, gergege uygun deger ile yansitilan bina ve arsalarin ertelenmis vergi etkisi diisiildiikten
sonra maliyet esasina gore net defter degeri ile gercege uygun degeri arasindaki fark: yansitmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 dénemleri itibariyla, yeniden degerleme fonunun hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Donembasmdaki bakiye 692.263 892.274

Yabanci para ¢evrim farklar 135,571 118.973

Maddi duran varhklarm yeniden

3.919 337.914

degerlemesinden kaynaklanan artig (azahs) ( ) ( )

Yeniden degerlenen maddi duran varliklardan ¢ikislar (3.235) -

Yeniden degerleme isleminden kaynaklanan ertelenmis vergi 1.033 27.075
Yeniden degerleme fonundan birikmis karlara aktarilan
yeniden degerlenmis tutarlar izerinden hesaplanan

amortisman farki (ertelenmis vergi netlenmis) 357 (8.145)

Donem sonu bakiyesi 822.070 692.263

Finansal riskten korunma fonu

Finansal riskten korunma fonu, gelecekteki nakit akimlarinin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu
konuda etkin olan tiirev finansal araglarin ger¢cege uygun degerindeki degisikliklerin dogrudan dzkaynak igerisinde
muhasebelestirilmesi sonucu ortaya ¢ikar. Finansal riske karsi korunmadan elde edilen ertelenmis kazang/zarar
toplami, finansal riske karsi korunan islemin etkisi kar/zarar1 etkilediginde konsolide kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.

¢) Kardan ayrilms kisitlanms yedekler ve gecmis yil karlari

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler Grup’un &denmis sermayesinin (SPK’nin yayimladig
tebliglere ve duyurulara gore enflasyona gore diizeltilmis sermaye) %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin
(SPK’ya gore enflasyona gore diizeltilmis kar) %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin (SPK’ya gore enflasyona gore diizeltilmis sermaye) %5’ini asan dagitilan karin %10 udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %350’sini gecmedidi siirece sadece zararlari
netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

Halka agik sirketler (sadece Enka Insaat icin gegerlidir), temettii dagitimlarini SPK’min 6ngérdiigii sekilde
yaparlar.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)
¢) Kardan ayrilmis kisitlanms yedekler ve ge¢mis yil karlari (devami)
Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye artirimi;

nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon diizeltme farklari, nakit
kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

31 Aralik 2020 itibartyla Enka Insaat’in yasal yedekleri 1.265.460 TL dir (31 Aralik 2019 — 1.000.629 TL).

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Grup’un sermayesine karsilik ¢ikarilmig hisse senedi adetleri ve nominal
degerleri hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hisse Senedi TL Hisse Senedi TL
1 Ocak 4.924.600.000 4.924.600 4.950.000.000 4.950.000
Birikmis karlardan/ge¢mis yil
karlarimdan transfer edilen bedelsiz 588.000.000 588.000 - -
Geri alinmus paylar (50.713.665) (50.714) (25.400.000) (25.400)
5.461.886.335 5.461.886 4.924.600.000 4.924.600

d) Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢ciim Kayiplar

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kazang
ve kayiplardan olugmaktadir.

22. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -

Satiglar 31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Yurt i¢i satiglar 3.395.828 4.301.843
Yurt dis1satiglar 8.221.180 6.431.269
11.617.008 10.733.112

1 Ocak - 1 Ocak -

Satiglarin maliyeti 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yurt i¢i satiglarm maliyeti 2.953.008 3.853.637
Yurt dig1 satiglarm maliyeti 5.765.319 4.406.467
8.718.327 8.260.104

Grup’un sube benzeri igletmeleri, miisterek yonetime tabi ortakliklari ve bagl ortakliklari ile birlikte stirdiirdiigii
faaliyet bolimlerine iliskin agiklamalar 5 no’lu dipnotta sunulmustur.
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23.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI, GENEL YONETIiM GIiDERLERI

Genel yonetim giderleri
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

a) Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

Personel giderleri

Ulagim giderleri

Ofis giderleri

Is gelistirme giderleri

Amortisman ve itfa giderleri (Not 24)
Reklam ve komisyon giderleri

Diger

b) Genel yonetim giderleri

Personel giderleri

Danigmanlik ve avukatlhk giderleri
Amortisman ve itfa giderleri (Not 24)
Sigorta giderleri

Ulasim giderleri

Kira giderleri

Ofis giderleri

Diger

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
576.721 612.954
155.743 135.130
732.464 748.084
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
121.060 96.601
5.995 9.650
4.013 4.204
1.359 378
1.193 873
8.478 9.482
13.645 13.942
155.743 135.130
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
325.453 370.760
75.001 32.684
29.718 38.500
28.585 24.644
11.611 38.920
4.268 634
26.118 19.419
75.967 87.393
576.721 612.954
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Amortisman ile itfa ve tiikenme paylarinin hesap bazinda dokiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Amortisman gideri
Satiglarm maliyeti 595.455 586.372
Satis ve genel yonetim giderleri 29.377 37.932
624.832 624.304
Itfa ve tiikenme paylar
Satiglarm maliyeti 31.036 35.074
Satis ve genel yonetim giderleri 1534 1441
32.570 36.515
657.402 660.819
Personel giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Maas ve ticretler 1.893.460 1.169.377
Sosyal giivenlik giderleri 281.107 170.687
Kidem tazminat1 giderleri (Not 19) 12.817 7.870
Diger sosyal yardimlar 37.372 29.119
2.224.756 1.377.053

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ticari alacaklarm kur farki geliri 170.697 15.112
Tazminat gelirleri 26.839 33.636
Makine ve diger kira geliri 3.467 14.061
Stoga kazandirilan yedek pargalar 14.840 24.046
Sigorta tazmin gelirleri (*) 42.162 206.305
Hizmet gelirleri 3.748 2.964
Stipheli alacak tahsilat geliri (Not 9) 181 283
Diger 34.302 23.199
296.236 319.606

(*) 2019 yili sigorta tazmin gelirlerinin net 196.676 TL’lik kismi hasar gérmiis sabit kiymetlere iligkin
sigorta sirketinden tahsil edilen tutarin muhasebelestirilmesine iligkindir.
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25.

26.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER (devam)

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Dava karsiliklar ve giderleri 33.323 31.943
Ticari alacaklarn kur farki gideri 260.518 13.251
Stipheli alacak karsihg1 gideri (Not 9) 4.374 98.878
Yardim ve bagislar 45.819 17.985
Vergi cezalari 14.478 159
Sermaye artirim gideri 3.132 1.441
Diger 21.824 36.946
383.468 200.603

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Finansal yatirimlar faiz geliri 750.439 671.964
Finansal yatirimlar deger artiglar 1.797.401 1.759.587

Yatirim amagh gayrimenkul ger¢ege uygun

deger kan 138.504 611.989
Menkul kiymet alim-satim kar 611.413 162.504
Yatirim faaliyetleriyle ilgili kalemlere ait kur farki geliri 235593 27.589
Temettii geliri 175.444 91.060
Sabit kiymet satis geliri 59.808 36.630
3.768.602 3.361.323
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26.

27.

28.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TAR{Hi iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yatirim amacl gayrimenkul gercege uygun deger zarart (144.445) (382.967)
Maddi duran varlik deger diigtikligii (65.272) (175.991)
Finansal yatirmlar deger azaliglan (82.282) -
Yatirim faaliyetleriyle ilgili kalemlere ait kur farki gideri (180.187) (63.635)
Iptal edilen yatirim harcamalar - (18.984)
Menkul kiymet alim-satim zarari (183.190) (100.913)
Sabit kiymet satig zarari (26.685) (2.747)
(682.061) (745.237)
FINANSMAN GELIRLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kur farki geliri 296.800 141.281
Faiz gelirleri 23.350 52.628
Vadeli islem gelirleri - 5.138
320.150 199.047
FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Banka komisyon giderleri 79.387 271.274
Faiz giderleri 29.726 25.814
Kur farki gideri 56.927 90.702
Vadeli iglem giderleri 9.259 11.518
Teminat mektuplar komisyon giderleri 10.311 3.194
Diger 148 1.276
185.758 159.778

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Satis amaciyla elde tutulan arsa ve binalar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 171.097 TL (31 Aralik 2019 - 138.673 TL) satis amaciyla elde tutulan duran
varliklar, Enka Insaat Kazakistan Subesi’nin alacak karsihig1 edindigi gayrimenkullerden ve Enka Pazarlama’nin

stipheli alacaga doniismiis alacaklarina istinaden miisterilerinden almis oldugu arazi, arsa ve binalardan
olusmaktadir.
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30.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Tiirkiye’deki vergi uygulamalar

Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklari, istirakleri ve diger iilkelerde kurulmus baglik ortaklik, istirak ve
miisterek yonetime tabi ortakliklar: faaliyetlerini siirdiikleri iilkelerin yiirlirlikte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oram1 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla %22°dir (2019: %22). Ancak, 5 Aralik 2017
tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 91inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici
10uncu madde uyarinca kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme donemlerine ait kazanglari iizerinden
O0denmesi gereken kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 oram ile
vergilendirilmeye devam edilmesi dngoriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu'na %22 oranimi %20
oranina kadar indirme yetkisi verilmistir.

Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve bagli ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi doldurmasina izin
vermemektedir. Bu yiizden mali tablolara yansitilan vergi karsilig1, sirket bazinda ayr1 ayr1 hesaplanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes y1l igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de mukim
olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii ddemeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii kazanglar
(yatirnm fonlarmin katilma belgeleri ile yatirim ortakliklart hisse senetlerinden elde edilen kar paylar1 harig)
kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri
ile ayn siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin (taginmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan
haklarinin satigindan dogan kazanglarin %75°lik kismi, 31 Aralik 2017 itibariyla kurumlar vergisinden istisnadir.
Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran tasmmmazlar agisindan %75’ten %50’ye
indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.

Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay: takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi incelemesine
yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan
muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular: neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Gelir Vergisi Stopaji

Temettii dagitimlar1 {izerinde stopaj yiikkimliiligi olup, bu stopaj yiikiimliiligi temettii 6demesinin yapildig
donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir.
Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda, ilgili
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da goz &niinde bulundurulur. Gegmis yillar
karlarinin sermayeye tahsis edilmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Tiirkiye’deki vergi uygulamalari (devam)

Transfer fivatlandirmas: diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii kazang dagitimi” bagliklt 13. maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenler.

Vergi miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat
iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi kurumlar
vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal konsolide finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmis konsolide finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas konsolide
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliilikklerinin hesaplanmasinda ilgili iilkelerde gecerli olan vergi oranlari
kullanilmastir.
Diger iilkelerdeki vergi uygulamalari

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla faaliyet gosterilen diger iilkelerdeki efektif vergi oranlari asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Aralk

2020 2019

Rusya %20 %20
Hollanda %25 %25
Kazakistan %28 - %32 %28 - %32
Irak %15 - %35 %15 - %35
Romanya %16 %16
Umman %12 %12
Kosova %10 %10
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
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belirtilmistir.)

30. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

10Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Konsolide kar veya zarar tablosu

Cari donem kurumlar vergisi (753.937) (510.225)
Ertelenmis vergi gideri (27.821) (120.344)
(781.758) (630.569)

Donem kar1 vergi yiikiimliligii hareket tablosu asagida verilmistir.
2020 2019
1 Ocak bakiyesi 180.021 279.489
Cari donem vergi gideri 753.937 510.225
Odenen vergiler (829.766) (639.642)
Cevrim farki 38.787 29.949
31 Arahk bakiyesi 142.979 180.021

31 Aralik 2020 ve 2019 dénemleri itibariyla, vergi 6ncesi kar {izerine yasal vergi orani uygulanarak bulunan vergi
gideri ile ilisikteki konsolide kar veya zarar tablosundaki toplam vergi karsihigi arasindaki mutabakat asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019

Vergi 6ncesi kar 5.299.918 4.499.282

Gegerli olan kurumlar vergisi orani 1.165.982 %722,00 989.842 2022,0
Yergl orani farkli ya da gelir vergisinden istisna 12813 (0.2%) (11.047) (0.2%)
isletmeler

Fonksiyonel para birimi farklilig1 etkisi ve diger (397.037) (7.7%) (348.226) (7.7%)
Donem vergi gideri 781.758 %14.1 630.569 %14.1
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergiye konu olan gegici farklar ve etkin vergi oranlar
kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi varligi/yiikiimliiligiiniin dagilimi asagida dzetlenmistir:

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ve yatirim

amach varliklarin yeniden 6l¢limii ve gercege uygun
deger diizeltmesi (2.862.750) (2.641.664)
“PSA” kapsamindaki GE stogu (*) (281.824) (217.848)
Finansal araglar gercege uygun deger diizeltme etkisi (324.121) (281.822)
Briit ertelenmis vergi ytukimliligi (3.468.695) (3.141.334)
Kidem tazminati karsihg1 12.315 11.632
Stipheli alacak karsilig1 7.982 3.423
Diger 132.195 111.969
Briit ertelenmis vergi varliklart 152.492 127.024
Net ertelenmis vergi yikimliligii (3.316.203) (3.014.310)

(*) Grup’un yedek parga tedarikgisi General Electric (GE) ile yapilan “Parts and Services Agreement” (PSA) kapsaminda
yapilan diizeltme ile ilgili gegici farklar tizerinden hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinii ifade etmektedir.

Ertelenmis vergi, finansal tablolarda asagidaki gibi yansitilmistir:

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

Ertelenen vergi varliklari 62.417 41.817
Ertelenen vergi ylkimliligi (3.378.620) (3.056.127)
Net vergi ytkiimliilikleri (3.316.203) (3.014.310)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un bagli ortakliklari, subeleri ve istiraklerdeki yatirimlarindaki hisseleri ile
ilgili olarak ertelenmis vergi borcu muhasebelestirilmemis gegici farklarin toplam tutar1 17.140.613 TL (31 Aralik
2019 —12.970.682 TL)dir.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 donemleri itibariyla sona eren hesap dénemi igin net ertelenmis vergi yikimliliga
hareketi asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak bakiyesi 3.014.310 2.518.107
Kar veya zarar tablosunda yansitilan ertelenmis vergi gideri 27.821 120.344
Ozkaynaga yansitilan ertelenmis vergi geliri (2.470) (27.268)
Yabanci para ¢evrim farklar 276.542 403.127
31 Aralik bakiyesi, toplamnet ertelenmis vergi yluikimliligt 3.316.203 3.014.310

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde diger kapsamli gelirle ilgili ertelenmig vergiler
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Vergi Vergi ile Vergi Vergi ile
Vergioncesi  (gideri) / netlenmis Vergioncesi  (gideri)/  netlenmis
tutar geliri tutar tutar geliri tutar
Duran varliklar deger artig
fonundaki degigim (3.919) 1.033 (2.886) (337.914) 27.075 (310.839)
Tanmlanmig fayda planlar
yeniden 6lgiim kayplari (7.183) 1.437 (5.746) (964) 193 (771)
Finansal riskten korunma
fonundaki degisim 697 - 697 3.227 - 3.227
Yabanci para ¢evrim
farklarmdaki degigim 3.353.529 - 3.353.529 3.203.330 - 3.203.330
3.343.124 2.470 3.345.594 2.867.679 27.268  2.894.947

71



31.

32.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kazang, cari donem karinin yil boyunca islem goren hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina
bdliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler yeniden degerleme artis fonundan veya birikmis karlardan kargilanmak iizere bedelsiz hisse
senedi dagitimi yoluyla sermayelerini arttirma hakkina sahiptir. Hisse bagina kazang¢ hesaplanmasi sirasinda s6z
konusu artirimlar temettii olarak dagitilan hisse senetleri olarak kabul edilmislerdir. Sermayeye eklenen kar payi
dagitimlar1 da aymi sekilde degerlendirilmektedir. Bu nedenle ortalama hisse senedi adedi hesaplanirken bu tiir
hisselerin tiim y1l boyunca dolagimda oldugu kabul edilmistir. Bu sebeple hisse basina diisen kar1 hesaplamakta
kullanilan hisse adedinin agirlikli ortalamasi geriye doniik etkiler de géz dniinde bulundurularak belirlenmistir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Pay bagma kazang
- adi hisse senedi (tam Kr olarak) 0,82 0,71
- intifa senetleri (*) - -
Kurucu intifa senedi sahiplerine - -
Enka Holding intifa senedi sahiplerine - -

1 Krnominal bedelli hisse senetlerinin agirlikh ortalama adedi 5.461.886.335 5.512.600.000
- adi hisse senetleri 5.512.600.000 5.538.000.000
-geri almmus paylar (50.713.665) (25.400.000)
- intifa senetleri

Kurucu intifa senetleri 1.000 1.000

Enka Holding intifa senetleri 1.000 1.000

(*) 2020 y1l1 kar dagitimi rapor tarihinde Sirket yonetimi tarafindan belirlenmediginden, hisse bagina kazancin tamami adi hisse
senetlerinde gosterilmistir.

ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
iliskili taraflar

Bir sirketin iligkili girket olarak tanimlanmasi, sirketlerden birinin digeri {izerinde kontrol giiciine sahip olmasi
veya ilgili sirketin finansal ve idari kararlarini olusturmasinda onemli bir etkisi olmasina bagl olarak
belirlenmektedir. Grup, Tara Holding (%49,80) (31 Aralik 2019 - %49,72) ve Tara ve Gulgelik aileleri (%28,40)
(31 Aralik 2019 - %28,18) tarafindan kontrol edilmektedir. Konsolide finansal tablolar i¢in hissedar sirketleri,
hissedarlar, konsolide edilmeyen istirakler ve onlarin istirakleri ve bagli ortakliklar1 ile diger Enka Grubu
sirketlerinin bakiyeleri ayr1 kalemler olarak gdsterilmis ve bu sirketler ve Grup’un iist diizey yoneticileri iliskili
taraflar olarak adlandirilmistir.

Grup, faaliyetleri esnasinda iligkili taraflarla gesitli islemler yapmaktadir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona
eren yillar itibartyla, iliskili taraflar ile onemli bakiyelerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Ortaklar - 133 - 152
Enka Spor Kuliibii - - 51 -
- 133 51 152

2020 yilinda iligkili taraflardan 54 TL tutarinda kira geliri elde edilmistir (2019 — 48 TL). Aym tarih itibariyla
iligkili taraflara yapilan satiglar yoktur (2019 - Yoktur).
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ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Ust yonetime saglanan faydalar

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yil igerisinde Yonetim Kurulu i¢in ddenen Ucretler toplami 22.047 TL (31
Aralik 2019 - 25.140 TL), Sosyal Giivenlik Kurumlari’na 6denen primler toplam 1.912 TL (31 Aralik 2019 —
2.802 TL) ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla tahakkuk etmis yasal kidem tazminati tutar1 1.282 TL’dir (31 Aralik
2019 - 1.112 TL). Y6netim Kurulu haricindeki genel miidiir, genel koordinatér, genel miidiir yardimcilari gibi tist
diizey yoneticiler icin 6denen Ucretler toplami 83.187 TL (31 Aralik 2019 — 67.799 TL), Sosyal Giivenlik
Kurumlari’na 6denen primler toplami 6.324 TL (31 Aralik 2019 — 5.671 TL) ve 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla
tahakkuk etmis yasal kidem tazminati tutar1 8.782 TL’dir (31 Aralik 2019 — 8.756 TL).

FiINANSAL RiSK YONETIMi VE POLITIKALARI

Grup’un baslica finansal araglar1 banka kredileri, kiralama yikumlalikleri, nakit, kisa vadeli mevduatlar, hisse
senetleri ve menkul kiymetlerden olusmaktadir. Finansal araglarin ana amaci1 Grup’un faaliyetleri icin finansman
saglanmasi ve yatirim amaglidir. Grup bunlarin diginda faaliyetlerinin sonucu olarak ortaya ¢ikan ticari alacaklar
ve borglar gibi finansal araclara sahiptir.

Grup’un finansal araglarinin dogurdugu temel riskler faiz oram riski, yabanci para riski, kredi riski ve likidite
riskidir. Yonetimin bu risklerin yonetimiyle ilgili politikalar1 agagida 6zetlenmistir. Grup, ayrica biitiin finansal
araglarinin pazar degeri riskini de géz 6niinde bulundurmaktadir.

Sermaye yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayr hedeflemektedir. Grup’un sermaye yapist
borgclar, nakit ve nakit benzerleri ve 21 numarali notta agiklanan ¢ikarilmig sermaye, sermaye yedekleri ve kar
yedeklerini i¢ceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smnifiyla iliskilendirilen riskler Grup’un Ust yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
smifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yo6netim Kurulu’nun kararina bagli olanlari Yo6netim
Kurulu’nun degerlendirmesine sunar. Grup, iist yonetim ve Yonetim Kurulu’nun degerlendirmelerine dayanarak,
sermaye yapisint yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri,
yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi yoluyla dengede tutmayi amaglamaktadir.

Grup’un genel stratejisi 6nceki donemden bir farklilik géstermemektedir.

Grup sermaye yapisinin takibi kapsaminda asagidaki oranlamada net varlik/6zkaynak oranini kullanmaktadir. 31
Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin
finansal borglardan diisiilmesiyle hesaplanan asagidaki tabloda net varligin, toplam sermayeye bolinmesi ile

bulunan bor¢ sermaye orani asagidaki gibidir:

Net Varlik/Toplam Sermaye Oram

31 Aralik 31 Arahk

2020 2019
Nakit, Nakit Benzerleri ve Finansal Yatirmlar 32.341.436 23.521.272
Eksi: Toplam Finansal Yiikiimliiliikler 1.385.892 1.238.664
Net Varliklar 30.955.544 22.282.608
Ozkaynaklar 49.696.135 39.425.622
Ozkaynaklar - Net Varliklar 18.740.591 17.143.014

Net Varlik/Toplam Ozkaynaklar Orani %62,29 %56,52
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33.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMIi VE POLITiKALARI (devami)
Faiz oram riski

Grup, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliilikklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz orani riskine agiktir. Grup bu riski, faiz oranina duyarli olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemekle olusan
dogal tedbirlerle yonetmektedir.

Yabanci para riski

Yabancit para riski Grup'un g¢ogunlukta Euro ve Ruble, fonksiyonel para birimi ABD Dolar1 olmayan
konsolidasyon kapsamindaki sirketler icin de ABD Dolari yiikiimliiliiklere sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

Grup, birgok iilkede insaat, ticaret, liretim, gayrimenkul Kiralama ve enerji sektorlerinde faaliyet gostermektedir
ve bu sebeple doviz kurlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. Grup, doviz kuru degisikliginin etkisini, yaptigt
islemler disinda, yabanci iilkelerdeki yatirimlarinda da yasamaktadir. Grup'un doviz kuru risk yonetimi, doviz
cinsinden aktif ve pasif hesaplariin birbirlerini dengelemeleri saglanarak yapilmaktadir.

Grup'un maruz kaldigr kur riski, kullanmis oldugu ABD Dolari, Euro ve JPY cinsi kredilerinden
kaynaklanmaktadir. Grup bu riski en aza indirmek igin, finansal pozisyonunu, nakit giris/¢ikislarim detayli nakit
akim tablolariyla izlemekte ve ayni1 zamanda gerekli gordiigii durumlarda kur riskinden korunma amagli finansal
islemler yapmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibari ile net doviz pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
A .Dbviz cinsinden varliklar 6.168.502 4.648.152
B.Dé6viz cinsinden yiikiimliiliikler (3.263.192) (2.641.514)
Net bilango doviz pozisyonu (A+B) 2.905.310 2.006.638

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibari ile yabanci para pozisyonu detaylart agagidaki gibidir (parasal
olmayan varliklar d6viz kuru riski tasimadigindan tabloya dahil edilmemistir).
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMIi VE POLITiKALARI (devami)

Yabanci para riski (devami)
31 Arahik 2020

TL Karsiligi
(Sunum ABD Diger
para birimi) Dolar1 (*) Euro TL TL (**)
1. Ticari Alacak 1.209.925 14.027 87.649 83.238 234.154
2a. Parasal Finansal Varliklar 3.519.737 39.238 181.127 450.381  1.149.756
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 1.145.728 48.072 47.488 85.777 279.311
4. DONEN VARLIKLAR 5.875.390 101.337 316.264 619.396 1.663.221
5. Ticari Alacaklar 78.418 - 8.705 - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 197.645 - 11.661 - 92.602
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger 17.049 3 112 12.779 3.239
8. DURAN VARLIKLAR 293.112 3 20.478 12.779 95.841
9. TOPLAM VARLIKLAR 6.168.502 101.340 336.742 632.175 1.759.062
10. Ticari Borglar 726.307 8.011 13.435 72573 473.897
11. Finansal Yiikiimlilikler 415.835 - 31.794 5.209 124.213
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler 1.898.465 20.167 117.469 245.169 447.063
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.040.607 28.178 162.698  322.951 1.045.173
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikiimlilikler 202.435 - - - 202.435
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler 20.150 2.686 48 - -
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 222.585 2.686 48 - 202.435
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 3.263.192 30.864 162.746 322951 1.247.608
19. Bilango disi tiirev araglarin net varlik /
yikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) 12.815 - 87.000 - (770.873)
19a. Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden 870.221 - 92.000 - 41.494
tirev trtinlerin tutari
190b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden 857.406 - 5.000 - 812.367
tiirev iirtinlerin tutar
20. Net yabanci para varlik yikiimliilik 2.918.125 70.476 260.996 309.224 (259.419)

pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yikimlilik pozisyonu 1.742.533 22.401 126.396 210.668 228.904
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarn 783.719 - 106.766 - -
toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - - - -

24. Doviz yiikiimliiliklerin hedge edilen
kisminin tutari

(*) Islevsel para birimi ABD Dolar1 olmayan konsolide edilen bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarla ilgili tutarlardar.
(**) ABD Dolar1 ve Euro para birimi digindaki yabanci para birimlerinin TL karsiliklarini ifade etmektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMIi VE POLITiKALARI (devami)

Yabanci para riski (devami)
31 Arahik 2019

TL Karsilig1
(Sunum ABD Diger
para birimi) Dolar: (¥) Euro TL TL (**)
1. Ticari Alacak 770.759 3.626 74.481 56.272 197.599
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.906.326 13.407 208.297 405.799  1.035.587
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 644.336 40.151 21.000 90.405 175.763
4. DONEN VARLIKLAR 4.321.421 57.184 303.778 552.476  1.408.949
5. Ticari Alacaklar 35.791 - 5.382 - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 246.072 - 12.075 - 165.766
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger 44.868 - 80 9.206 35.130
8. DURAN VARLIKLAR 326.731 - 17.537 9.206 200.896
9. TOPLAM VARLIKLAR 4.648.152 57.184 321.315 561.682  1.609.845
10. Ticari Borglar 555.522 273 32.448 50.505 287.594
11. Finansal Yikitimliliikler 293.183 - 22.481 47.749 95.923
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler 1.467.031 28.607 49.705 270.698 695.833
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 2.315.736 28.880  104.634  368.952 1.079.350
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yiktmlilikler 305.891 - 6.977 - 259.491
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 19.887 3.278 63 - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 325.778 3.278 7.040 - 259.491
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 2.641.514 32.158 111.674  368.952  1.338.841
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yikimlilikk pozisyonu (19a-19b) (1.027) - 35.000 - (233.798)
19a. Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev iiriinlerin tutar 391.607 - 47.200 - 77.699
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev {iriinlerin tutari 392.634 - 12.200 - 311.497
20. Net yabanci para varlik yikiimliilik
pozisyonu (9-18+19) 2.005.611 25.026 244.641 192.730 37.206
21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik /
yikiimliliik pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.317.434 (15.125) 188.561 93.119 60.111
22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri 232.773 - 39.186 - -

23. Doviz varliklarn hedge edilen kisminin tutar: - - - - -

24. Doviz yiikiimliliklerin hedge edilen
kisminin tutari

(*) Islevsel para birimi ABD Dolari olmayan konsolide edilen bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarla ilgili tutarlardir.
(**) ABD Dolar1 ve Euro para birimi disindaki yabanci para birimlerinin TL karsiliklarini ifade etmektedir.
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33.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMIi VE POLITiKALARI (devami)
Yabanci para riski (devami)

Ayrica, Grup’un yabanci para pozisyonunu yonetmek amaciyla girmis oldugu vadeli doviz alim/satim
sozlesmelerinin detaylar1 Not 17°de gosterilmistir.

Déviz kuru duyarlilik tablosunun kar/zarar bélumiinde 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla ABD Dolari’nin
asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi durumunda konsolide kar veya
zarar tablosunun ne sekilde etkilenecegi sunulmustur. Analiz yapilirken, basta faiz oranlari olmak iizere diger
biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kar/zarar Kar/zarar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger

kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

TL'nin ABD Dolart karsisinda %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

1- TL net varlik / (yikiimlaligi) 30.922 (30.922) 19.273 (19.273)
2- TL riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- TL netetki (1+2) 30.922 (30.922) 19.273 (19.273)

Euro’nun ABD Dolart karsisinda %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik / (yiikiimliiliigii) 156.734 (156.734) 139.424 (139.424)
5- Euro riskinden korunan kisim (-) 78.369 (78.369) - 23.277 (23.277)
6- Euro net etki (4+5) 235.103  (235.103) 162.701  (162.701)

Diger doviz kurlarinin ABD Dolart karsisinda
%10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / (yukiimliligii) 51.145 (51.145) 27.101 (27.101)
8- Diger doviz riskinden korunan kisim (-) (77.087) 77.087 (23.380) 23.380
9- Diger doviz net etki (7+8) (25.942) 25.942 3.721 (3.721)

Toplam (3+6+9) 240.083 (240.083) 185.695 (185.695)
Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin ylikiimliiligiinii yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir. Grup, kredi riskini, belirli ti¢iincii sahislarla yiiriittiigt islemlerini kisitlayarak ve
ti¢iincii sahislarin kredi riskini siirekli gézden gegirerek yonetmektedir.

Kredi riski yogunlasmalari, kars1 taraflarin benzer is faaliyetlerinde bulunmalar1 veya ayni cografi bdlge iginde
faaliyet gostermeleri ya da benzer ekonomik oOzelliklere sahip olmalart durumunda, s6zlesmeye baglanmis
yuktmlaliklerinin yerine getirilmesi ekonomik, politik ve diger sartlardaki degisikliklerden ayni sekilde
etkilenmeleri sonucunda olusur. Grup, sinirli bolge ve sektorlerde sahis ve gruplarla ¢alismanin doguracagi asiri
yogunlagma riskine kars1 satig faaliyetlerini ¢esitlendirerek kredi riskini yonetmektedir. Grup, ayrica gerektiginde
teminat almaktadir. Grup’un maksimum kredi risk tutar1 konsolide finansal tablolarda tasimakta oldugu finansal
araglarin taginan degeri kadardir.
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33.

ENKA iNSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TAR{Hi iITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMi VE POLITiKALARI (devami)

Kredi riski (devami)

31 Aralik 2020

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat,vs ile giivence altina alimmis kismm
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarn
net defter degeri

B. Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya
deger dustikligiine ugramus say1lacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramanus varliklarin net defter
degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi geemis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
-Net degerinin teminat, vs ile giivence altina alinnis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
E. Bilango dis1 kredi igeren unsurlar

Alacaklar

iliskili taraf Diger taraf Mliskili taraf Diger taraf
- 2.571.288 - 20.823
- 543.395 - -

- 2.106.804 - 20.823

- 464.485 - -
- 464.485 - -
- 147.258 - -
- (147.258) - -

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki mevduat Tiirevaraglar  Diger

31 Aralik 2020

Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 247.720
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 130.647
Vadesi lizerinden 3-12 ay ge¢mis 86.045

Vadesi lizerinden 1-5 yil gegmis 73
Vadesini 5 yildan fazla gegmis -

464.485

(**) Hisse senetleri kredi riski tablosuna dahil edilmemistir.
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Gercege uygun deger
farki kar veya zarara

Bankalardaki Tiirev vansitilan finansal
mevduat  araclar yatinmlar (*¥)
9.891.127 - 13.410.592
9.891.127 - 13.410.592



33.

ENKA iNSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMi VE POLITIKALARI (devami)

Kredi riski (devami)
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
31 Aralik 2019 Mliskili taraf Diger taraf Mliskili taraf Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - 1.632.998 51 5.734
- Azami riskin teminat,vs ile giivence altina alinmis kismi (¥) - 451.806 - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 1.201.508 51 5.734
B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugrams sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramams varliklarin
net defter degeri - 431.490 - -
- Teminat, vs ile giivence altma alinnug kismi - 431.490 - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 112.103 - -
- Deger diistiklugi (-) - (112.103) - -

-Net degerinin teminat, vs ile giivence altma alinmis kism
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diisiikligi (-)
E. Bilanco dis1 kredi iceren unsurlar

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki mevduat Tiirev araglar Diger

31 Arahik 2019

Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 329.212 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 75.666 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 26.553 -
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis 59 -

Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -

431.490 -

(**) Hisse senetleri kredi riski tablosuna dahil edilmemistir.
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Bankalardaki Tiirev
mevduat  araclar
6.026.521 -
6.026.521 -

Gercege uygun deger
farki kar veya zarara
yansitilan finansal
yatirnmlar (**)

13.840.986

13.840.986



33.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETiMi VE POLITIKALARI (devami)
Likidite riski

Likidite riski Grup’un net fonlama ihtiyaclarini karsilayamama riskidir. Likidite riski, kredi kuruluslariyla 6nceden
belirlenmis kredi limitleri kapsaminda dengelenen nakit giris ve ¢ikiglar1 araciligiyla yonetilmektedir.

Finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore kirilimi bilango tarihinden vade tarihine kadar gegen siire dikkate
alinarak gosterilmistir.

Asagidaki tablo Grup’un 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansal yiikiimliilikklerinin s6zlesmeye dayali
iskonto edilmemis 6demelerin (tahakkuk eden faizler dahil) vadelerine gére durumunu gostermektedir.

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahik 2020

Sozlesme uyarinca
nakit cikislar 1 aya kadar 1-3ay 3-12 ay

Sézlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplarm (HTHIIN) () arasi(I) arasi (1)

Tiirevolmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar ve kiralama

islemlerinden borglar 546.857 556.928 5.931 70.997 480.000
Ticari borglar 1.231.288 1.231.288 514.048 259.538 457.702
Tliskili taraflara diger borglar 133 133 133 - -

Uzun vadeli yukamlulukler

31 Arahik 2020

Sozlesme uyarinca
nakit cikislar  1-3 w1l arasi 35

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplamu (FHIHIT) () arasi()  fazla(lll

Tiirevolmayan finansal yiikiimliiliikler

4

Finansal borglar ve kiralama
islemlerinden borglar 839.035 843.916 308.918 63.679 471.319
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33.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETIiMIi VE POLITiKALARI (devami)
Likidite riski (devami)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2019
Sozlesme uyarinca
nakit cikislar 1 aya kadar 1-3ay 3-12 ay
Sézlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplanm (I+IIHIT) () arasi()  arasi (Il

Tiirevolmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar ve kiralama

iglemlerinden borglar 310.854 317.39% 4.568 103.080 209.748
Ticari borglar 1.047.678 1.047.678 558.408 270.552 218.718
liskili taraflara diger borglar 152 152 152 - -

Uzun vadeli yukamlultkler

31 Arahk 2019

Sozlesme uyarinca
nakit cikislar  1-3 vil arasi 35wl S yildan

Sézlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplanm (I+IIHIT) () arasi(d)  fazla(ll)

Tiirevolmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar ve kiralama
islemlerinden borglar 927.810 931.046 400.518 92,673 437.855
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34.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir.

Yabanc1 para bazli finansal alacak ve borglar finansal tablolarin hazirlandig1 giiniin yabanci kur oranlart tizerinden
degerlendirilmektedir.

Grup’un bilancosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergege uygun
degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasman degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsilig1 ve siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten sonraki tasinan
degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir. Uzun vadeli ticari alacaklar ddviz
cinsinden tutuldugundan dolay1 ger¢ege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu diistintilmektedir.

Finansal yakumlalikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklagtigi diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Reeskont karsiligi diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin
gercege uygun degerlerinin tasidiklar: degere yakin oldugu 6ngériilmektedir. Uzun vadeli ticari borglar ve finansal
borglar doviz cinsinden tutuldugundan dolayr gergege uygun degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu
diigiiniilmektedir.

Finansal tiirev araclar/ vadeli doviz alim — satim s6zlesmeleri

Grup, faaliyet konusu geregi finansal araglar igeren gesitli islemler gergeklestirmektedir. Tiirev finansal araglar iki
taraf arasinda yapilan finansal bir s6zlesme olup, demelerin finansal arag ile ilgili faiz oraninda, mal bedelinde,
doviz kurunda, oran endeksinde veya benzer bir degiskende meydana gelen degisiklige bagimli oldugu bir finansal
araci ifade eder.

Asagidaki tablo tiirev finansal araglardan kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikleri ve nominal tutarlarin vade
analizini gostermektedir. Nominal tutar tiirev finansal aracin bagli oldugu varligin faiz oranini, déviz kurunu veya
endeksini ve tiirev finansal araglarin degerindeki degisimin dl¢iilmesine baz olan tutari ifade eder. Nominal deger
dénem sonunda agik olan iglem toplamini gosterir, piyasa ve kredi riskinin gostergesi degildir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, finansal araglarin gergege uygun degerleri bilango tarihinde olusan
vadeli doviz kurlarinin kullanilmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2020
Gergege uygun 1-12 1-2 2-5
deger/kar (zarar) ay arasi yil aras1 yil arast
Tiirev araglar (15.516) - - -
Vadeli islemler satis s6zlesmesi - 873.405 - -
Vadeli islemler alim s 6zlesmesi - 857.890 - -
31 Aralik 2019
Gergege uygun 1-12 1-2 2-5
deger/kar (zarar) ay arasl yil aras1 yil aras1
Tiirev araglar 750 - - -
Vadeli islemler satis so6zlesmesi - 392.125 - -
Vadeli islemler ahm s6zlesmesi - 392.876 - -
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR (devami)

Gergege uygun deger hiyerarsi tablosu

31 Aralik 2020 ve 2019 itibariyla Grup bilangoda gercege uygun degerden tutulan asagidaki finansal varlik ve
yukimlaliklere sahiptir.

Grup, gercege uygun degeri bedeli belirlemekte ve gdstermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger iizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin direkt ve
endirekt olarak gézlemlenmesi,

Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger lizerinde onemli etkisi olabilecek girdilerin
gbzlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31 Aralik 2020:

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Ozel sektor tahvilleri 10.593.375 - -
Hisse senetleri 8.934.726 28.634 52.607
Yabanci devlet tahvilleri 1.596.774 - -
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri 261.809 - -
Yatirim fonlart 694.059 184.128 80.447
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhiklar 22.080.743 212.762 133.054
Vadeli islem s 6zlesmeleri - (15.516) -
Gergege uygun deger farki kar/zarara (15.516)
yansitilan finansal yiikiimliiliikler - ' -
31 Aralik 2019:
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Ozel sektor tahvilleri 9.252.073 - -
Hisse senetleri 3.613.340 25.477 -
Yabanci devlet tahvilleri 4.128.860 - -
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri 171.212 - -
Yatirim fonlar 120.828 168.013 -
Gerc¢ege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhiklar 17.286.313 193.490 -
Vadeli islem s6zles meleri - 750 -
Gerc¢ege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhiklar - 750 -

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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