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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLiSKIiN SINIRLI DENETiM RAPORU
Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S. Genel Kuruluna
Giris

1. Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik hesap donemine ait 6zet konsolide kar veya zarar
tablosunun, konsolide diger kapsaml gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve
konsolide nakit akis tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z
konusu ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e “Ara Donem
Finansal Raporlama (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara
donem 6zet konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Strh Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
siirhi denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lciide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisii bildirmemekteyiz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



Sonug¢

3. Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli
yonleriyle, TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi cekmemigtir.

Diger Husus

4. Grup’un 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarinin denetimi ve
30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait konsolide finansal bilgilerinin sinirh
denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim
firmasi tarafindan hazirlanan 11 Mart 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda sinirh olumlu goriis
verilmis ve 28 Agustos 2018 tarihli sinirli denetim raporunda TMS 34’e uygun olmayan herhangi bir
hususa rastlanmadig ifade edilmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 19 Agustos 2019
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimiz
Dipnot denetimden gecmis denetimden ge¢mis
VARLIKLAR Referanslari 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 40.841.933 31.028.193
Gayrimenkul Projeleri Kapsaminda Agilan
Nakit Hesaplar1 4 51.070.599 67.110.499
Finansal Yatirimlar 40.952.364 52.348.088
Ticari Alacaklar 701.441.478 629.305.313
- Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 520.535 513.455
- Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 700.920.943 628.791.858
Diger Alacaklar 89.407.031 135.149.910
- Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 83.347.236 80.986.199
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 6.059.795 54.163.711
Stoklar 10 1.544.293.799 1.493.412.503
Pesin Odenmis Giderler 11 241.547.698 163.299.198
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 298.403 723.169
Diger Donen Varliklar 15 57.741.734 52.512.427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.767.595.039 2.624.889.300
Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar 2.754.656 525
Ticari Alacaklar 176.836.573 248.483.943
- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 176.836.573 248.483.943
Stoklar 10 567.850.437 430.758.492
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar - 1.936.439
Maddi Duran Varliklar 12 261.593.537 244.654.676
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 159.272.065 149.232.732
Pesin Odenmis Giderler 11 505.234.469 463.217.785
Ertelenmis Vergi Varligi 35.404.916 18.356.360
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 824.846.851 821.215.000
Diger Duran Varliklar 15 122.880.914 111.661.532
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.656.674.418 2.489.517.484
TOPLAM VARLIKLAR 5.424.269.457 5.114.406.784

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimiz
Dipnot denetimden gecmis denetimden ge¢mis
KAYNAKLAR Referanslari 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 153.243.615 97.744.984
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 510.252.629 513.792.232
Diger Finansal Yiikiimliliikler 44.502.319 29.986.692
Ticari Borglar 163.449.248 178.190.609
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 517.050 161.857
- Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 162.932.198 178.028.752
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.649.473 2.096.210
Diger Borglar 142.856.710 57.299.939
- lligkili Taraflara Diger Borglar 6 64.722.234 29.601.246
- Hligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 78.134.476 27.698.693
Ertelenmis Gelirler 11 1.644.237.147 1.638.788.719
Doénem Kar Vergi Yikiimliligi - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 482.122 502.817
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iiskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 425.616 386.220
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 56.506 116.597
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 28.602.845 6.302.283
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 2.690.276.108 2.524.704.485
Uzun Vadeli Yukamliltkler
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 679.727.061 635.288.096
Ticari Borglar
- Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 144.134.436 144.710.695
Diger Borglar
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 11.964.028 93.160.345
Ertelenmis Gelirler 11 1.063.718.265 923.741.163
Uzun Vadeli Karsiliklar 749.242 323.214
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iiskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 749.242 323.214
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 112.515.728 98.487.272
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 2.012.808.760 1.895.710.785
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 705.478.424 682.469.127
Odenmis Sermaye 459.000.175 459.000.175
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri igeren
Birlegmelerinin Etkisi 16 (45.770.246) (45.770.246)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis (246.308) (504.879)
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kayiplar (246.308) (504.879)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger 163.584.951 81.039.915
Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Yabanci Para Cevrim Farklart 163.584.951 81.039.915
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 16 720.323 720.323
Gegmis Yillar Karlar 187.983.841 344.893.028
Net Donem Zarari (59.794.312) (156.909.189)
Kontrol Giici Olmayan Paylar 15.706.165 11.522.387
TOPLAM OZKAYNAKLAR 721.184.589 693.991.514
TOPLAM KAYNAKLAR 5.424.269.457 5.114.406.784

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirhi denetimden

Sinirh denetimden

gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 174.055.413 487.498.295
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (169.553.825) (483.581.217)
BRUT KAR 4.501.588 3.917.078
Genel Yonetim Giderleri (-) (6.923.613) (22.142.697)
Pazarlama Giderleri (-) (26.140.098) (68.946.953)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11.490.274 12.529.762
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (14.673.144) (25.137.674)
ESAS FAALIYET ZARARI (31.744.993) (99.780.484)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11.389.921 622.664
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan / (Zararlarindan) Paylar - (1.079.956)
FiINANSMAN (GIiDERI) /GELiRi ONCESi
FAALIYET ZARARI (20.355.072) (100.237.776)
Finansman Gelirleri 13.452.774 23.587.090
Finansman Giderleri (-) (55.128.620) (84.995.832)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi ZARARI (62.030.918) (161.646.518)
Surdarulen Faaliyetler Vergi Geliri/ (Gideri) 6.979.167 29.721.351
Ertelenmis Vergi Geliri 6.979.167 29.721.351
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Zarari
DONEM ZARARI (55.051.751) (131.925.167)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kayip 18 (13,03) (223,08)
Dénem Zararimin Dagilim
Kontrol Giici Olmayan Paylar 4.742.561 (15.054.138)
Ana Ortaklik Paylari (59.794.312) (116.871.029)

ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh denetimden Sinirh denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 258.571 (79.651)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplari 323.214 (99.564)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelirlere liskin Vergiler (64.643) 19.913
- Ertelenmis Vergi Geliri (64.643) 19.913
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 82.545.036 20.612.764
Yabanci Para Cevrim Farklari 82.545.036 20.612.764
DIGER KAPSAMLI GELIR 82.803.607 20.533.113
TOPLAM KAPSAMLI GiDER 27.751.856 (111.392.054)
Toplam Kapsamlh Giderin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 4.742.561 (15.054.138)
Ana Ortaklik Paylari 23.009.295 (96.337.916)
Toplam Kapsamh Gelir 27.751.856 (111.392.054)

Misikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Kar veya Zararda
Yeniden Yeniden
Siiflandinlmayacak  Simiflandirilacak
Birikmis Diger Birikmis Diger

Kapsamh Kapsamh
Gelirler veya Gelirler veya
Giderler Giderler
Fayda Kontrole Birikmis Kar
Planlar Yabanci Kardan Tabi Gegmis
. Yeniden Para Ayrilan isletmeyi Yillar Ana Ortakliga Kontrol Giicii
Odenmis Olglim Cevrime Kisitlanmus Diger Birlesmenin (Zarar) / Net Donem Ait Olmayan Toplam
Sermaye Kayiplar Farklan Yedekler Yedekler Etkisi Kan Zaran Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 52.390.000 (442.301) 41.376.578 204.499 - (12.844.948) 287.602.302 54.832.281 423.118.411 37.269.267 460.387.678
Dénem zarari - - - - - - - (116.871.029) (116.871.029) (15.054.138) (131.925.167)
Ayni sermaye artisi - - - - - - - - - - -
Diger kapsamli gelir - (79.651) 20.612.764 - - - - - 20.533.113 - 20.533.113
Bagh ortaklik edinimi veya - - - - - (32.915.150) 2.978.018 - (29.937.132) (5.714.549) (35.651.681)
veya elden ¢ikarilmast
Transferler - - - 515.824 - - 54.316.457 (54.832.281) - - -
30 Haziran 2018 52.390.000 (521.952) 61.989.342 720.323 - (45.760.098) 344.896.777 (116.871.029) 296.843.363 16.500.580 313.343.943
1 Ocak 2019 459.000.175 (504.879) 81.039.915 720.323 - (45.770.246) 344.893.028 (156.909.187) 682.469.129 11.522.387 693.991.516
Dénem zarari - - - - - - - (59.794.312) (59.794.312) 4.742.561 (55.051.751)
Diger kapsamli gelir - 258.571 82.545.036 - - - - - 82.803.607 - 82.803.607
Bagl ortaklik edinimi
veya elden gikarilmasi - - - - - - - - - (558.783) (558.783)
Transferler - - - - - - (156.909.187) 156.909.187 - - -
30 Haziran 2019 459.000.175 (246.308) 163.584.951 720.323 - (45.770.246) 187.983.841 (59.794.312) 705.478.424 15.706.165 721.184.589

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh denetimden

Sinirh denetimden

gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (79.045.538) 85.742.058
Dénem zarari (55.051.751) (131.925.167)
Doénem net zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 94.876.917 114.662.922
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 8.431.071 4.262.929
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 405.333 57.399
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 5.572.515
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 3.495.477 19.784.153
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin dagitilmamis
karlart ile ilgili diizeltmeler - 1.078.928
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili duzeltmeler - (29.721.351)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - 8.067.652
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim
farklar ile ilgili diizeltmeler 82.545.036 105.560.697
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (118.870.704) 103.181.488
Ticari alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (488.795) (117.579.993)
Ticari borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (10.957.166) 126.214.015
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (187.973.241) (48.534.713)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (120.265.184) 2.266.917
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 128.376.974 221.196.123
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/azalis ile ilgili
diizeltmeler 5.773.492 (16.832.121)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/artis ile ilgili
diizeltmeler 34.523.496 (60.887.478)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig/azalis ile ilgili
diizeltmeler 32.139.720 (3.442.370)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
artig/azalig ile ilgili diizeltmeler - 781.108
Faaliyetlerden (kullanilan) / elde edilen nakit akislar: (79.045.538) 85.919.243
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda - yapilan 6demeler - (177.185)

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh denetimden

Sinirh denetimden

gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (39.041.116) (5.398.111)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 12,13 (35.409.265) (5.862.246)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12 (22.321.098) (5.348.121)
Maddi olmayan duran varlik alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar 13 (13.088.167) (514.125)
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girigleri - 982.537
Yatirim amaglh gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 10.471.750

(3.631.851)

Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (10.990.152)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 111.860.494 (150.998.988)
Ahnan faiz 11.500.035 11.423.759
Odenen faiz (14.995.512) (21.257.914)
Iligkili taraflardan alinan diger borglardaki azalis - (25.954.751)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 204.453.223 109.257.277
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (89.097.252) (224.467.359)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI

NET AZALIS (6.226.160) (70.655.039)
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - 471.988
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET AZALIS (6.226.160) (70.183.051)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 98.138.692 97.545.753
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 91.912.532 27.362.702

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S. (“Timur Gayrimenkul” veya “Sirket”) Sen Timur
Giimriikleme ve Dig Ticaret Limited Sirketi ismi altinda 1992 yilinda glimriik komisyonculugu aracilik
ve miimessillik hizmetleri yapmak i¢in Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket 12 Nisan 2007°de nevi
degistirmek suretiyle Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. tinvanini almistir. Sirketin
faaliyet konusu Tiirkiye ve yurtdisinda insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimu,
yapimi, gelistirmesi ve satimini gergeklestirmektir. Sirket adresi, Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak No:3

Apa Nef Plaza Kat 5-6 Levent, Istanbul, Tiirkiye’dir.

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla Sirket ve bagli ortakliklarinin toplam galisan sayis1 414 (ortalama 410),
31 Aralik 2018’de 385 (ortalama 358) kisidir.

Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide
finansal tablolar1, Sirket, bagl ortakliklar1 (burada ve bundan sonra birlikte “Grup” olarak, her bir sirket
icinse “Grup Sirketi” olarak bahsedilecektir) ve Grup’un is ortakliklarindaki paylarin1 kapsamaktadir.

Bagl ortakliklarin 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

31 Arahk 2018

Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet orani orani orani orani
Bagh ortakhik ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Bebek Turizm ve
Ingaat Ticaret A.S.
(“Bebek Turizm”) Insaat ve turizm Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Ganj Yapi Ingaat A.S.
(“Ganj Yap1”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
TT Gayrimenkul ve
Ticaret A.S. (“TT Gayrimenkul”) Turkiye 75,00 75,00 75,00 75,00
Timur Sehircilik ve Gayrimenkul geligtirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Planlama A.S. (“Timur Sehircilik”)
Timur Beykoz 5
Gayrimenkul ve Tic. 80,00 100,00 80,00 100,00
A.S. (“Timur Beykoz 5”)  Gayrimenkul gelistirme Turkiye
Nef Gayrimenkul
Yap1 ve Yatirim A.S.
(“Nef Gayrimenkul”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 25,00 100,00 25,00 100,00
Base Gayrimenkul
Turizm ve Ticaret A.S.
(“Base”) Gayrimenkul geligtirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
BT Bahcelievler
Gayrimenkul ve Tic.
AS. (“BT
Bahcelievler”) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 75,00 75,00 75,00 75,00
TMR Gayrimenkul ve
Tic. A.S.
(“TMR Gayrimenkul”) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 60,00 60,00 60,00 60,00



TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakk pay hakk
Ana Faaliyet orani orani orani orani
Bagh ortaklik ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Sadabad Kagithane insaat ve Tic. A.S.
(“Sadabad Kagithane™) Tirkiye 57,15 85,71 57,15 85,71
Halig Ogrenci Rezidansi
ve Ticaret Anonim Sirketi
(“Halig Ogrenci Rezidans1”) Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Nef Aslanyap1 Adi
Ortakligr (“Nef
Aslanyap1”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 70,00 70,00 70,00 70,00

Bebek Turizm

Sirket, Bebek Turizm’in T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Miidurliigii’nden kiraladigi arazi ve
tasinmazlart gelistirerek igletmek ve alt kiraya vermek i¢in Bebek Turizm’in %100 hissesini 2014
yilinda 68.176.777 TL karsiliginda satin almistir.

Ganj Yap

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulan Ganj Yap1’nin %100 hissesini 2015 yilinda
12.500 TL karsiliginda satin almstir.

TT Gayrimenkul

TT Gayrimenkul, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve
satimin1 gerceklestirmek amaciyla 2015 yilinda istanbul’da kurulmustur.

Timur Sehircilik

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2012 yilinda istanbul’da kurulan Timur Sehircilik’in %100 hissesini 2016
yilinda 5.000.000 TL karsiliginda satin almstir.

Timur Beykoz 5

Timur Beykoz 5 sirketi 10 Mayis 2016 tarihinde, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile
gayrimenkul alimi, yapimi ve sattmimi gerceklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulmustur.

Hali¢ Ogrenci Rezidanst Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret A.S.
Halig¢ Ogrenci Rezidans1, yurtii ve yurtdisinda 6grenci yurdu, 6grenci apart1 vb. her tiir ve tipte insaatlar

yapmak, her tirlii insaat isi gelistirmek tizere 19 Aralik 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Nef
Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi (“EBRD”), Hali¢ Ogrenci Rezidansi’nin yiizde 100 sahibidir.



TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Timur Beykoz 5

Timur Beykoz 5 sirketi 10 Mayis 2016 tarihinde, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile
gayrimenkul alimi, yapimi ve satimimi gerceklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulmustur.

Nef Gayrimenkul

Timur Gayrimenkul, 2011 yilinda Nef Gayrimenkul Y&netim Hizmetleri ve Danismanligi Ltd. Sti.
iinvaniyla kurulan sirketin %25 hissesini 18 Subat 2016 tarihinde Timur Holding’den devralmis ve sirket
tinvanini 22 Nisan 2016 tarihinde Nef Gayrimenkul Yap1 ve Yatirim A.S. olarak degistirmistir.

Base

Base Gayrimenkul, turizm ve gayrimenkul sektorlerine yatiim yapmak amaciyla 2007 yilinda
Istanbul’da kurulmustur. Sirketin 500.000 TL sermayesine tekabiil eden hisselerinin tiimii, 29 Mart 2016
tarihli Yonetim Kurulu karart ile 30.000.000 ABD Dolar1 bedelle TMR Gayrimenkul’e devredilmistir.
BT Bahcelievler

BT Bahgelievler, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alim1, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 10 Mayis 2016 tarihinde istanbul’da kurulmustur.

TMR Gayrimenkul

TMR Gayrimenkul, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelisgtirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve
satimin1  gerceklestirmek amaciyla 11 Subat 2016 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sirket,
30 Mart 2016 tarihinde Base Gayrimenkul Turizm ve Ticaret A.S.hisselerinin tamamini devralmistir.
Sadabad Kagithane

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimin
gerceklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulan Sadabad Kagithane nin %57,14 oraninda 2016 yilinda
6.200.000 TL karsiliginda satin almistir.

Hali¢ Ogrenci Rezidanst Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret A.S.

Hali¢ Ogrenci Rezidanst, yurtici ve yurtdisinda dgrenci yurdu, 6grenci aparti vb. her tiir ve tipte ingaatlar
yapmak, her tiirlii insaat isi gelistirmek lizere 19 Aralik 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Nef
Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi (“EBRD”), Hali¢ Ogrenci Rezidansi’nin yiizde 100 sahibidir.
Nef Aslanyapt

Nef Aslanyapi, Termal Grup Turizm ve Otelcilik San. Tic. A.S. ile adina kayitli olan arsa iizerinde
birlikte ingaat yapmak ve ilgili hasilat: paylagmak {izere 4 Ocak 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet orani orani orani orani
istirak ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
HT Gayrimenkul
Yatinm ve Tic. A.S.
(“HT Gayrimenkul™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 50,00 50,00 50,00 50,00
Nef EBRD
Gayrimenkul
Gelistirme A.S.
(“Nef EBRD”) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 65,00 50,00 65,00 50,00

Timur Karlitepe, insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimim
gerceklestirmek amaciyla 2014 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

Timur Beykoz, insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2014 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

HT Gayrimenkul, 26 Aralik 2014 tarihinde H30 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. iinvaniyla
kurulmus ve 1 Nisan 2015 tarihinde yapilan Genel Kurul Karar ile iinvan1 HT Gayrimenkul ve Ticaret
A.S. olarak degistirilmistir. Timur Gayrimenkul, sirketin %50 hissesini 25.000 TL karsiliginda
13 Subat 2015 tarihinde satin almugtir.

BTE Kagithane, ingaat ve miiteahhitlik igleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimin
gerceklestirmek amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

Nef EBRD, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 15 Mart 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Grup’un ara donem 6zet konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasinda uygulanan belli bagli muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Ilisikteki ara donem &zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige
girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2019’da sona eren alt1 aylik doneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolar1t TMS
34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlanmistir. Ozet konsolide finansal tablolar yillik
finansal tablolarda yer almas1 gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 icermez ve Grup’un 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolar1 ile birlikte okunmasi gerekir.

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, yatirim amagli elde tutulan gayrimenkuller haricinde tarihsel
maliyet yontemi ile hazirlanmigtir. Varsayilan yontemle degerlenen yatirim amagli elde tutulan
gayrimenkuller gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolarn TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yOnetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ylikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Ger¢eklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden

etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Grup sirketlerinin ve ig ortakliklarmin gegerli para birimleri Bebek Turizm hari¢ TL’dir. Bebek
Turizm’in gecerli para birimi ise Avro’dur.

b) KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlar

KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarmin Uygulanmasina yonelik asagidaki ilke kararlarini
yaymmlamigtir. “Finansal tablo ornekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi itibariyla gecerlilik
kazanmistir ancak diger kararlarin 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerli olmak iizere uygulanmistir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasmi saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu diizenlemede
yer alan finansal tablo 6rnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak {izere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS’yi uygulamakla yiikiimli olan
gruplarin hazirlayacaklar1 finansal tablolara ornek teskil etmesi amaciyla yaymlanmistir. Grup 6zet
konsolide finansal tablolari1 bu finansal tablo ornekleri ve kullanim rehberine uygun olarak
hazirlamisgtir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest)
gerektigi ve iii) haklarin birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama
doneminin bagi itibariyla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak kontroliin
olustugu raporlama doneminin basindan itibaren karsilagtirmali olarak sunulmasi gerektigi hitkme
baglanmstir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansal arag
olarak muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. S6z konusu kararin Grup’un
finansal durumu veya performanst lizerinde higbir etkisi olmamustir.

2013-4 Karsihkh istirak Yatirnmlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir igletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilikl
istirak iligkisi olarak tanimlanmis ve karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatirimin tiiriine
ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karari
ile konu asagidaki ii¢c ana baglik altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestirme esaslari
belirlenmistir.

i) Bagli ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

iiy  Istiraklerin veya is ortakligmin yatirimer isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarma sahip
olmast durumu

iii) Isletmenin o6zkaynaga dayali finansal araglarma, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirdigi bir yatirnminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde hicbir etkisi olmamaistir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
alimirken, erken ddenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile olgiilen finansal bir yiikiimliiliiglin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali
nakit akiglari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan 6mrii boyunca
yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatimmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yoOnetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini acikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa déonemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar igin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore
bir s6zlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o
varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama
islemi igermektedir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olglilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alacag1 ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay1 yeniden dSlger.

TFRS 11 ‘Misterek Anlasmalar’, miigterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden 6l¢gmez.

TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde
muhasebelestirir

TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

TMS 19 ‘Caligsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi;

Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

b. 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

. TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
i)  onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

. TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanim1; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok
karmagik oldugu diisiiniilmektedir ve bu isletme birlegsmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla
islemle sonuglanmaktadir.

. TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.3 Konsolidasyon esaslari

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla 6zet konsolide finansal tablolar; Timur Gayrimenkul’iin ve Not 1’de
verilen bagli ortakliklarinin finansal tablolarini igermektedir. Kontrol, Sirket’in, yatirim yaptigi
isletmeyi ancak ve ancak su gostergelerin tiimil birden mevcut oldugunda saglanmaktadir; a) Yatirim
yaptigi igletme lizerinde giice sahipse, b) Yatirim yaptig1 isletmeyle olan iligkisinden dolay1 degisen
getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi ise, ¢) Elde edecegi getirilerin miktarini
etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme {izerindeki giictinii kullanma imkanina sahip ise. Bagl
ortakliklarin donem kar/zararlar1 satin alma tarihinden itibaren konsolide kar veya zarar tablosuna dahil
edilmiglerdir.

i§ Ortakliklar:

Ilisikteki konsolide finansal tablolara, Sirket’in baslangicta elde etme maliyeti ile kaydettigi miisterek
yonetime tabi ortakliklarin, net varliklarindan ilgili sirkete istirak oranlart dogrultusunda, 6zkaynak
yontemine gore, kar veya zarara yansitilmaktadir.

Istirak edenin istirakteki tiim paymin zararlar sonucunda sifira inmesi halinde, istirak eden ortaklik
istirak adma yiikiimliilikler Gstlendigi veya 6demeler yaptigr 6l¢iide, bu tutarlari bir yiikiimliiliikk ve
zarar olarak finansal tablolarinda izler.

Sirket,bagl ortakliklari, istirakleri ve ig ortakliklar1 ayn1 muhasebe prensiplerini kullanmiglardir.
Tiim Grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler, gerceklesmemis kazanglar da dahil olmak iizere
konsolidasyon kapsaminda elimine edilmistir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Nakit mevcudu 4,097 6.371
Bankadaki nakit
- Vadesiz mevduatlar 6.665.592 15.601.079
-Vadeli mevduatlar 34.019.905 14.328.832
Diger hazir varliklar 152.339 1.091.911
Nakit ve nakit benzerleri 40.841.933 31.028.193

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki
gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram1 % Haziran 2019
TL Temmuz 2019 23,95 22.322.902
Amerikan Dolar1 Temmuz 2019 2,00 9.893.173
Avro Temmuz 2019 0,30 1.803.830

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki
gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram1 % Aralk 2018
TL Ocak 2019 21,00-22,00 12.670.850
Avro Ocak 2019 0,55 1.657.982

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri {izerinde
herhangi bir bloke veya kisitlama bulunmamaktadir.

4. GAYRIMENKUL PROJELERI KAPSAMINDA ACILAN NAKIT HESAPLARI

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, proje rezervlerindeki nakit bakiyelerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Proje rezervlerindeki nakitler

-Vadesiz mevduatlar 845.002 5.264.878
-Vadeli mevduatlar 50.225.597 61.845.621
51.070.599 67.110.499
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4. GAYRIMENKUL PROJELERI KAPSAMINDA ACILAN NAKIT HESAPLARI (Devami)

Belirlenmis projelerde proje maliyet ve giderleri i¢in kullanilmak {izere rezerv hesaplarda tutulan satis
hasilatlaridir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’a ait proje rezervlerindeki nakit bakiyelerindeki
vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram % Haziran 2019
TL Temmuz 2019 25,88 50.225.597
Para birimi Vade Faiz oram % Haziran 2018
TL Ocak 2019 22,00-28,00 61.845.621

Grup’un finansal varliklar ve yiikiimliiliikleri i¢in kur ve duyarlilik analizleri dipnot 19°da belirtilmistir.

5. FINANSAL BORCLANMALAR

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, Grup’un itfa edilmis maliyetten duran finansal

bor¢lanmalarinin detay1 asagidaki gibidir.

Kisa vadeli borclanmalar

30 Haziran 2019

31 Arahk 2018

Kisa vadeli teminatli banka kredileri 153.243.615 97.744.984
153.243.615 97.744.984
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli Kisimlari
Uzun vadeli teminath banka kredilerinin
kisa vadeli kisimlari 502.512.840 507.170.962
Uzun vadeli ihrag¢ edilen tahvillerin kisa vadeli kisimlar1 7.739.789 6.450.960
Uzun vadeli finansal kiralama islemlerinden borglarin
kisa vadeli kisimlar1 - 170.310
510.252.629 513.792.232
Uzun vadeli borclanmalar
Uzun vadeli teminath banka kredileri 580.217.843 551.514.022
Uzun vadeli ihrag edilen tahviller 35.787.108 83.774.074
Diger Mali Borglar 63.722.110 -
679.727.061 635.288.096
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM

ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Grup’un toplam banka kredileri, tahviller ve
finansal kiralama iglemlerinden kaynaklanan borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Banka kredileri 1.235.974.298 1.156.429.968
Tahvil 43.526.897 90.225.034
Diger borglar 63.722.110 170.310
1.343.223.305 1.246.825.312

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, Grup’un Sirket bazinda toplam banka kredilerinden ve tahvillerden

kaynaklanan borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli Uzun vadeli
yukamladlikler yukamlalikler Toplam
Timur Gayrimenkul 414.672.122 532.609.072 947.281.194
TT Gayrimenkul 91.472.251 (29.671.722) 61.800.529
TMR Gayrimenkul 142.512.631 97.399.554 239.912.185
BT Bahcelievler 1.173.960 4.372.818 5.546.778
Bebek Turizm 13.665.280 11.295.229 24.960.509
663.496.244 616.004.951 1.279.501.195

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, Grup’un Sirket bazinda toplam banka kredilerinden kaynaklanan

borg¢lar1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli Uzun vadeli
yukumlalakler yukidmlalukler Toplam
Timur Gayrimenkul 422.528.544 500.669.367 923.197.911
TT Gayrimenkul 134.302.121 91.791.862 226.093.983
TMR Gayrimenkul 40.227.528 26.603.167 66.830.695
Bebek Turizm 13.166.804 12.239.532 25.406.336
BT Bahcelievler 1.141.909 3.984.168 5.126.077
611.366.906 635.288.096 1.246.655.002
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla Grup’un banka kredilerinin ve tahvillerinin vade ve faiz detayi

asagidaki gibidir:
Orijinal Nominal Nominal Defter
para faiz defter degeri
degeri degeri birimi birimi
Teminath banka kredisi TL TL 13,60+50 439.646.272 528.544.595
Teminath banka kredisi TL TL Libor + 8,70 15.430.266 13.363.704
Teminath banka kredisi TL TL Libor + 33,78 36.128.283 33.783.972
Teminath banka kredisi EUR EUR 3.51+5,63 368.371.234 368.566.051
Teminath banka kredisi EUR EUR 5,30+5,45 238.396.311 219.611.504
Tahvil TL TL DIBS + 5,00 50.000.000 52.832.870
Tahvil TL TL DIBS + 5,00 37.978.886 37.392.164
Teminath banka kredisi USD UsD 5,92 13.942.883 13.166.804
Teminatlh banka kredisi USD UsD Libor + 5,75 12.477.391 12.239.531
1.212.371.526 1.279.501.195

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Grup’un banka kredilerinin vade ve faiz detay1 asagidaki gibidir:

Orijinal Nominal Nominal Defter

para faiz defter degeri

degeri degeri birimi birimi

Teminath banka kredisi TL TL 12,55-45,97 477.020.119 495.698.399
Teminath banka kredisi TL TL Libor + 8,70 13.087.924 13.363.706
Teminath banka kredisi TL TL Libor + 33,78 33.782.609 33.783.973
Teminath banka kredisi EUR EUR 4,53-5,72 364.917.773 368.566.051
Teminath banka kredisi EUR EUR 5,00 + 5,38 215.162.077 219.611.504
Tahvil EUR EUR DIBS + 5,50 50.000.000 52.832.868
Tahvil TL TL DIBS +5,80 34.446.546 37.392.166
Teminath banka kredisi USD usbD 5,75 12.708.320 13.166.804
Teminathi banka kredisi USD usbD Libor + 5,75 11.246.160 12.239.531
1.212.371.528 1.246.655.002
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)
Finansal kiralama yukimlultkleri

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ddenecek finansal kiralama bor¢larmin vade
dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

Yapilacak minumum

Gelecekte finansal kiralama
yapilacak ddemelerinin
minimum raporlama

finansal doénemi itibariyle
kiralamaddemeleri Faiz defter degeri

1 yildan 6nce - -

31 Aralik 2018
Yapilacak minumum

Gelecekte finansal kiralama

yapilacak ddemelerinin

minimum raporlama

finansal dénemi itibariyle

kiralamaddemeleri Faiz defter degeri

1 yildan kisa 179.601 9.291 170.310

6. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kisa ve uzun vadeli alacaklar
ve borglar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Iliskili taraflardan kisa vadeli alacaklar 83.867.771 81.499.654
Ticari olmayan alacaklar 83.347.236 80.986.199
Ticari alacaklar 520.535 513.455
Iliskili taraflara kisa vadeli borclar 65.239.284 29.763.103
Ticari olmayan borglar 64.722.234 29.601.246
Ticari borglar 517.050 161.857
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari olmayan

alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Timur Sehircilik ve Planlama A.S. 17.465.699 -
MED Enerji A.S. 14.887.386 10.373.576
Dia Finans-FC Yapi-Timur Adi Ortaklig1 9.391.353 7.391.353
ENG Enerji Yatirim A.S. 9.211.086 5.677.730
Musa Timur 7.115.272 6.652.115
Proje Assist 5.863.883 2.857.955
Nef 12 East 37Th LLC 5.302.040 2.104.360
Erden Timur 3.988.810 -
Timur Holding A.S. 3.245.855 7.391.353
Emre Torun 2.688.399 -
Timur Yap: Lojistik Ozel Saglik Hizm. Tic. Ltd. Sti. 1.119.100 -
Emine Timur 420.016 -
Hun Perakende Enerji ve insaat A.S. 328.039 -
Nef Realty Us LLC 277.452 253.627
Nef International Usa LLC 72.370 -
Nef International Usa LLC 72.370 -
Sirius Gayrimenkul Tic. A.S. 68.271 -
RDN Gayrimenkul Tic. A.S. 66.967 -
BTE Kagithane Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Ticaret A.S. 9.930 35.070.439
Timur Beykoz Gayrimenkul Yatirim Turizm ve Tic. A.S 5.940 5.939
Nef Biiyiikdere Gayrimenkul ve Tic. A.S. 500 -
Intus Capital Yonetim Danigmanlik A.S 9.401 -
Diger 1.737.097 3.207.752
83.347.236 80.986.199
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari olmayan
borg¢larin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Iliskili taraflara ticari olmayan borglar

Erden Timur 55.625.610 26.257.538
Musa Timur 6.315.272 531.000
MED Enerji 1.779.333 -
Timur Yap1 719.100 -
Timur Karlitepe 268.788 -
BTE Kagithane 7.959 2.739.890
Ee Elektrik Enerjisi 6.172 -
Diger - 72.818

64.722.234 29.601.246

7. TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Grup’un kisa vadeli ticari alacaklari agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Alacak senetleri 628.886.291 516.032.504
Ticari alacaklar 72.034.652 112.759.354
Stipheli ticari alacaklar 2.845.715 5.640.779
Stipheli ticari alacak karsilig1 (-) (2.845.715) (5.640.779)

700.920.943 628.791.858

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Alacak senetleri 176.836.573 248.483.943

176.836.573 248.483.943
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli ticari borglar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla. Grup’un kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki

kalemlerden olusmaktadir:

30 Haziran 2019

31 Arahk 2018

Ticari borglar 105.284.132 115.087.868
Borg senetleri 56.077.921 62.536.731
Diger ticari borglar 1.570.145 404.153

162.932.198 178.028.752

8. DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

31 Arahk 2018

Arsa ve araziler i¢in ddenen avanslar 3.197.624 28.581.031
Belediye ve yerel idarelerden alacaklar 912.756 8.501.448
Vergi dairesinden alacaklar 654.202 5.847.394
Damga vergisi, tapu harci ve abonelik alacaklari 484.650 3.988.853
Site yonetimlerinden alacaklar 265.218 2.370.574
Verilen depozito ve teminatlar 198.449 1.773.777
Diger 346.896 3.100.634

6.059.795 54.163.711
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli diger borclar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Alinan depozito ve teminatlar 24.576.404 4.978.278
Odenecek vergi ve fonlar 3.101.452 7.778.238
Vadesi gegen ertelenen veya taksitlendirilen
ve diger ylikiimliiliikler 1.549.332 2.388.889
Bebek Turzim’in alimindan kaynaklanan borg¢lar 348.079 6.831.270
NBG Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S.
Diger (*) 48.559.209 5.722.018
78.134.476 27.698.693

(*)  Grup’un diger ¢esitli borglari ilgili kurumlara &denecek olan tapu. abonelik ve iskan harglarindan

olusmaktadir.

Uzun vadeli diger borclar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli diger borglar1 agagidaki

gibidir:
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Bebek Turizm’in alimindan kaynaklanan borg¢lar 5.779.095 8.867.257
Alman depozito ve teminatlar 3.520.433 21.489.013
NBG Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 2.664.500 62.804.075
11.964.028 93.160.345
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI ELDE TUTULAN GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, yatirim amagl gayrimenkuller asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Yatirim amagch arsa ve araziler 237.730.000 237.730.000
Yatirim amagh gayrimenkuller 587.116.851 583.485.000
824.846.851 821.215.000

30 Haziran 2019 2018 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkul hareket tablolar1 agagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak 821.215.000 565.932.260
Alimlar 3.631.851 10.990.152
Cikislar - (18.539.402)
30 Haziran 824.846.851 558.383.010

Yatirim amaghi gayrimenkullerin TFRS 13 kapsaminda ger¢ege uygun deger hiyerarsisine iliskin bilgiler

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amaghi gayrimenkuller - - 824.846.851 824.846.851
31 Aralik 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amaghi gayrimenkuller - - 821.215.000 821.215.000

Grup 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yeni degerleme ¢aligmasi yaptirmamis olup 31 Aralik 2018 tarihi
itibartyla SPK mevzuatina uygun olarak hazirlanan degerleme caligmast SPK bagimsiz lisansl

degerleme kurulusu tarafindan yapilmistir.

Degerleme yontemi olarak emsal karsilagtirma ve nakit akimlar1 analizi yontemi kullanilmastir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. STOKLAR
Kisa vadeli stoklar
30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla kisa vadeli stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Nef Yalikavak 652.603.724 355.127.536
Nef Inistanbul 274.549.833 378.446.886
Nef Bahcelievler 157.697.924 132.162.386
Nef 22 Atakdy 137.412.286 103.002.157
Nef Nakkastepe 117.510.605 -
Nef 19 Sancaktepe 101.262.573 62.850.595
Nef 09 4Levent 15.398.106 11.241.883
Nef 08 Points 14.370.466 13.063.929
Nef 05 Kagithane 13.259.966 -
Nef 98 Points 12.686.269 12.470.489
Nef 25 Sisli 5.216.929 3.834.898
Nef 14 Kagithane 1.382.487 -
Nef 39 Seyrantepe 500.062 -
Nef 11 Kagithane 312.138 -
Hirfanl - 406.610.175
Diger 40.130.431 14.601.569

1.544.293.799 1.493.412.503

Uzun vadeli stoklar
30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Nef Basin Ekspres 203.617.066 132.535.705
Nef Cekmekdy 172.410.863 73.420.591
Nef Bahcelievler 77.845.292 -
Nef Kandilli 67.011.929 42.086.237
Nef Beykoz 41.915.633 37.584.654
Nef Ortayaka 4.986.911 -
Nef Turgutreis 62.743 -
Nef Nakkastepe - 89.062.273
Nef Golkoy - 48.127.371
Diger - 7.941.661

567.850.437 430.758.492
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Arsa alimlar1 igin verilen avanslar 208.393.474 63.382.494
Taseronlara verilen avanslar 31.457.204 86.872.859
Is avansi 889.807 1.452.103
Gelecek aylara ait giderler 807.213 11.591.742
241.547.698 163.299.198

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Arsa alimlar1 igin verilen avanslar 504.300.028 461.286.221
Gelecek aylara ait giderler 934.441 1.931.564
505.234.469 463.217.785

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Konut satislarinda alinan avanslar 1.617.488.332 1.612.242.732
Gelecek aylara ait gelirler 26.748.815 26.545.987
1.644.237.147 1.638.788.719

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli ertelenmis gelirler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Konut satislarinda alinan avanslar 988.235.285 859.215.345
Gelecek aylara ait gelirler 75.482.980 64.525.818
1.063.718.265 923.741.163
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TIMUR GAYRIMENKUL QELiSTiRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA
ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12 MADDIi DURAN VARLIKLAR

Arsa ve Makine Doseme ve Ozel Yapilmakta olan

Binalar ve Tagitlar Demirbaslar Maliyetler Yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 agihis bakiyesi 60.884.673 5.145.826 13.001.704 18.098.666 161.783.282 258.914.151
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 117.064 983.415 21.851.501 22.951.980
Alimlar - - 4.049 - 1.368.710 1.372.759
Transferler - - - - (80.769) (80.769)
Cikiglar (4.803.952) (62.984) (2.535) - - (4.869.471)
30 Haziran 2019 kapams bakiyesi 56.080.721 5.082.842 13.120.282 19.082.081 184.922.724 278.288.650
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2019 agihis bakiyesi 3.235.168 1.558.759 2.904.117 6.561.430 - 14.259.474
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 72.853 852.328 - 925.181
Cari y1l amortismani 138.065 369.898 145.402 857.093 - 1.510.458
30 Haziran 2019 kapams bakiyesi 3.373.233 1.928.657 3.122.372 8.270.851 - 16.695.113
Net Defter Degeri
1 Ocak 2019 tarihi itibari ile net defter degeri 57.649.505 3.587.067 10.097.587 11.537.236 161.783.282 244.654.677
30 Haziran 2019 tarihi itibari ile net defter degeri 52.707.488 3.154.185 9.997.910 10.811.230 184.922.724 261.593.537
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TiMUR GAYRIMENKUL GELiSTiRME YAPI VE YATIRIM

ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA

ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12 MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Arsa ve Makine ve Doseme ve Ozel Yapilmakta olan

Binalar Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 60.884.673 3.511.360 10.645.499 15.234.095 120.558.559 210.834.185
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 32.678 1.490.686 20.346.899 21.870.263
Alimlar - 2.271.134 1.953.552 - 1.123.435 5.348.121
Transferler - - - - - -
Cikiglar (534.957) (600.949) - - - (1.135.906)
30 Haziran 2018 kapams bakiyesi 60.349.716 5.181.545 12.631.728 16.724.781 142.028.893 236.916.663
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 1.409.273 1.005.757 2.418.049 3.903.236 - 8.736.315
Yabanci para ¢evrim etkisi - - 13.978 193.874 - 207.852
Cari y1l amortismani 536.655 293.966 220.775 821.756 - 1.873.152
Cikislar (140.000) (12.903) - - - (152.903)
30 Haziran 2018 kapams bakiyesi 1.805.928 1.286.820 2.652.802 4.918.866 - 10.664.416
Net Defter Degeri
1 Ocak 2018 tarihi itibari ile net defter degeri 59.475.400 2.505.603 8.227.450 11.330.858 120.558.559 202.097.870
30 Haziran 2018 tarihi itibari ile net defter degeri 58.543.788 3.894.725 9.978.926 11.805.915 142.028.893 226.252.247
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar ve Vakiflar Kira

Yazilim Sozlesmesi Toplam
Maliyet
1 Ocak 2019 acihis bakiyesi 3.654.219 170.923.940 174.578.159
Yabanci para ¢evrim etkisi 9.281 14.833.411 14.842.692
Alimlar/Cikiglar (1.350.516) - (1.350.516)
30 Haziran 2019 Bakiyesi 2.312.984 185.757.351 188.070.335
itfa Paylan
1 Ocak 2019 acihis bakiyesi 2.656.971 22.688.456 25.345.427
Yabanci para ¢evrim etkisi 15.258 3.033.576 3.048.834
Dénem itfa payt 167.222 236.787 404.009
30 Haziran 2019 Bakiyesi 2.839.451 25.958.819 28.798.270

Haklar ve Vakiflar Kira

Yazilim Sozlesmesi Toplam
Maliyet
1 Ocak 2018 acihis bakiyesi 3.048.438 128.037.003 131.085.441
Yabanci para ¢evrim etkisi 15.418 42.886.937 42.902.355
Alimlar/Cikiglar 590.363 - 590.363
30 Haziran 2018 Bakiyesi 3.654.219 170.923.940 174.578.159
itfa Paylan
1 Ocak 2018 acihis bakiyesi 2.130.029 13.184.072 15.314.101
Yabanci para ¢evrim etkisi 15.044 4.477.209 4.492.253
Dénem itfa pay 511.898 5.027.175 5.539.073
30 Haziran 2018 Bakiyesi 2.656.971 22.688.456 25.345.427

30 Haziran 2014 tarihinde satin alma muhasebesi kapsaminda TC. Bagbakanlik Vakiflar Genel
Miidiirliigii ile yapilan sézlesme Vakiflar Kira S6zlesmesi adiyla 81.999.822 TL tutarinda bir maddi
olmayan duran varlik olarak kayitlara alinmistir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. TAAHHUTLER

Taahhitler ve yikumlalikler

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Grup’un teminat / rehin / ipotek pozisyonuna
iligkin tablolar agagidaki gibidir:

TL Karsihg TL ABD Dolar1 Avro

30 Haziran 2019

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TR1’lerin toplam tutar1 1.348.772.292 41.748.790 56.750.000
Teminat 382.509.648 41.748.790 -
Rehin - - -
Ipotek 966.262.644 - 56.750.000

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1 Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR1’lerin
toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -

Toplam TRI 1.348.772.292 41.748.790 56.750.000

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla Grup’un teminat mektubu tutar1 223.657.917 TL’dir. Verilen teminat
mektuplariin énemli bir kismi arsa sahiplerine verilen teminatlardan olusmaktadir. Vergi iadesi i¢in
vergi dairesine 162.617.003 TL, Nef Bahgelievler projesi kapsaminda 50.000.000 TL, yap1 malzeme
tedarikgilerine ve belediyelere 11.040.914 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Grup’un vermis oldugu toplam teminat senet tutar1 383.250.182 TL ve
3.935.815 ABD Dolari, finansal bor¢lanma karsiliginda bankalara vermis oldugu teminat tutarindan
olusmaktadir.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. TAAHHUTLER (Devami)

Taahhiitler ve yiikiimliiliikler (Devami)

Grup’un projeleri iizerinde finansal bor¢lanmadan dolay1 toplam 743.242.644 TL ve 56.750.000 Avro
tutarinda ipotek vardir.

TL Karsihg TL ABD Dolar Avro

31 Aralik 2018

E. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutar1 1.441.694.188 15.061.393 56.750.000
Teminat 475.431.544 15.061.393 -
Rehin - - -
Ipotek 966.262.644 - 56.750.000

F. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar1 Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
G. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek . - - -
H. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin - - -
toplam tutar1
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -

Toplam TRI 1.441.694.188 15.061.393 56.750.000
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla diger donen varliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Devreden katma deger vergisi (“KDV”) 52.215.275 41.691.573
Diger 5.526.459 10.820.854
57.741.734 52.512.427

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla diger duran varliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Devreden KDV 94.938.659 84.259.217
Resim ve tablolar 24.386.861 24.386.858
Diger 3.555.394 3.015.457

122.880.914 111.661.532

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikler asagidaki
gibidir:
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Gider tahakkuklari 28.602.845 6.302.283

28.602.845 6.302.283

16. SERMAYE. YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye

Sirket’in onaylanmis ve ¢ikarilmig sermayesi her biri 100 TL kayitli nominal bedeldeki 4.590.175
(31 Aralik 2018: 4.590.175) hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar % 30 Haziran 2019 % 31 Aralik 2018
Erden Timur 99 456.380.675 99 456.380.675
Musa Timur 1 2.619.500 1 2.619.500

100 459.000.175 100 459.000.175
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

Konut ve ofis satig gelirleri 169.008.123 487.108.037
Kira gelirleri 1.246.496 35.534
Diger hasilat gelirleri 3.800.794 354.724
Hasilat 174.055.413 487.498.295
Satiglarin maliyeti (-) (169.553.825) (483.581.217)
Brit kar 4.501.588 3.917.078

18. PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)
Hisse basina kazang, donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama hisse
adetine boliinmesi ile hesaplanir. 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihleri itibariyla pay basina

kazancin hesaplamasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

Doénem boyunca mevcut olan paylarin ortalama sayisi (tam degeri)  4.590.002 523.900
Ana sirket paydaslarina ait net donem zarar1 (TL) (59.794.312) (116.871.029)
Faaliyetlerden elde edilen pay basina zarari (TL) (13,03) (223,08)
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TIMUR GAYRIMENKUL QELisTiRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski
Grup’un yabanci1 para pozisyonu asagidaki tabloda belirtilen yabanci para bazli varliklar ve bor¢lardan kaynaklanmaktadir.

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
TL ABD TL ABD
Karsihig Dolar: Avro TL Diger Karsih@ Dolar: Avro TL Diger
1. Ticari alacaklar 140.985.635 20.060.080 3.837.249 - - 110.530.165 19.352.483 1.446.365 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar
(Kasa. Banka hesaplar1 dahil) 148.123.363 21.984.509 3.229.898 12 2.520 111.235.876 16.739.295 3.569.602 11 248.702
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
3. Diger - - - - - - - - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 289.108.998 42.044.589 7.067.146 12 2.520 221.766.041 36.091.778 5.015.967 11 248.702
5. Ticari Alacaklar - - - - - 23.085.401 4.388.109 - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 43.694.463 7.207.590 315.983 - - 41.351.781 7.551.077 269.794 - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
7. Diger - - - - - - - - - -
8.  Duran VarhKklar (5+6+7) 43.694.463 7.207.590 315.983 - - 64.437.182 11.939.186 269.794 - -
9.  Toplam Varhklar (4+8) 332.803.461 49.252.179 7.383.129 12 2.520 286.203.223 48.030.964 5.285.761 11 248.702
10. Ticari Borglar 109.873.030 8.409.186 9.393.318 - (223.668) 104.048.704 8.082.748 9.907.599 223.760 271.039
11. Finansal Yukdmltlukler 359.286.200 - 53.763.714 7.096.239 - 221.358.077 32.373 36.693.392 5.839.200 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler 67.423.200 5.568.992 5.310.974 - 471.117 36.649.159 5.573.605 1.215.491 - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - - - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 536.582.430 13.978.178 68.468.006 7.096.239 247.448 362.055.940 13.688.726 47.816.482 6.062.960 271.039
14.  Ticari Borglar - - - - - - - - - -
15.  Finansal Yukimltlukler 365.492.986 - 53.027.069 18.128.565 - 396.245.272 - 65.734.119 16.571.835 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 36.955.346 (2.358.837) 2.044.219 37.186.800 - 76.670.761 11.494.483 2.687.365 33.993.507 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - - - - - - - - -
17.  Uzun Vadeli Yukamlalikler (14+15+16) 402.448.332 (2.358.837) 55.071.288 55.315.365 - 472.916.033 11.494.483 68.421.484 50.565.342 -
18. Toplam Yukimlaltkler (13+17) 939.030.761 11.619.341 123.539.294 62.411.604 247.448 834.971.973 25.183.209 116.237.966 56.628.302 271.039

19. Bilanco Dis1 Tiirev Araglarin Net

Varhk/ (Yiikiimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - - - - - - - - - -
a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar - - - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar: - - - - - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) (606.227.301) 37.632.838 (116.156.165) (62.411.592) (244.928) (548.768.750) 22.847.755 (110.952.205) (56.628.291) (22.337)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para

Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - - - - - - - - - -

22. Déviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin

Toplam Gergege Uygun Degeri (606.227.302) 37.632.838 (116.156.165) (62.411.592) (244.928)  (548.768.750) 22.847.755 (110.952.205) (56.628.291) (22.337)
23.  ihracat - - - - - - R R - -
24.  ithalat - - - - - - - - - -
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

Duyarhlik analizi

30 Haziran 2019 tarihinde TL’nin asagidaki para birimleri karsisinda yiizde 10 deger kaybetmesi
durumunda, vergi Oncesi kar veya zarar ve Ozkaynak asagida gosterilen tutarlarda artacaktir
(azalacaktir). Bu analizde diger degiskenlerin, 6zellikle faiz oranlarinin sabit kaldig1 varsayilmistir.
Analiz, 2018 y1l1 i¢in de ayn1 bazda yapilmstir.

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

30 Haziran 2019

Kar/(Zarar)

Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 deger kazanmasy/
kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliiligii 21.733.340 (21.733.340) 21.658.075 (21.658.075)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 21.733.340 (21.733.340) 21.658.075 (21.658.075)
Avro kurunun % 10 deger kazanmasy/

kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yiikiimliliigi (76.090.419) 76.090.419 (76.090.419) 76.090.419
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro Net Etki (4+5) (76.090.419) 76.090.419 (76.090.419) 76.090.419
Diger doviz kurlarmin ortalama % 10 deger kazanmasy/

kaybetmesi halinde
7- Diger doviz net varlik/yiikimliligi (6.265.652) 6.265.652 (6.265.652) 6.265.652
8- Diger doviz riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklar: Net Etki (7+8) (6.265.652) 6.265.652 (6.265.652) 6.265.652
TOPLAM (3+6+9) (60.622.731) 60.622.731 (60.697.996) 60.697.996
31 Aralik 2018

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 deger kazanmasy/
kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliiligi 12.019.975 (12.019.975) 12.019.975 (12.019.975)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 12.019.975 (12.019.975) 12.019.975 (12.019.975)
Avro kurunun % 10 deger kazanmasy/

kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yiikiimliiligi (66.881.989) 66.881.989 (66.881.989) 66.881.989
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro Net Etki (4+5) (66.881.989) 66.881.989 (66.881.989) 66.881.989
Diger déviz kurlarimin ortalama % 10 deger kazanmasy/

kaybetmesi halinde
7- Diger doviz net varlik/ylikimliligi (5.665.063) 5.665.063 (5.665.063) 5.665.063
8- Diger doviz riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Déviz Varliklar1 Net Etki (7+8) (5.665.063) 5.665.063 (5.665.063) 5.665.063
TOPLAM (3+6+9) (60.527.077) 60.697.996 (60.527.077) 60.697.996
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM
ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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