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3.9.

3.10

3.11

Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve
4708 sayilt Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim
yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye
iliskin detayli bilgi ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen
mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin agiklama
Gayrimenkule iligskin yapilmis bir sézlesme olup olmadigina
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Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler,
Varsayimlar ve Sonuglar
Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
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Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde
emsal pay oranlari
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1  Rapor Tarihi : 28.12.2021
1.2 Rapor Numarasi : 2021.Z2GY0O.9

1.3 Raporun Tiirii / Bashk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soy Adlar1
Muhammet Ilyas TAS (Spk Lisans No: 402164)

1.5  Sorumlu Degerleme Uzmam Adi ve Soyadi
Dinger KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6  Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazirlanmak iizere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 24.11.2021 — 24.12.2021 tarihinde incelemeler yapilmustir.

1.7 Dayanak Soézlesmesi Tarihi / Nosu
06.10.2021 / 2021/296

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Degerleme raporu; ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI icin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say1 ile Resmi
Gazetede yaymlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (I1I-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmstir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Tasinmaz  6zelinde sirketimiz  tarafindan daha Once hazirlanmis rapor
bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan sirket ana
sOzlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagli her tiir taginir mallarin yerinde incelemelerini
gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarmi diizenlemek ve her tirlii degerleme
konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danigmanlik hizmeti vermek amaci ile 300.000,00
TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz giincel sermayesi 1.000.000 TL’dir

Sirketimiz, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15.534 sayil1 yazisi ile SPK mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmstir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvar1 No: 139 A - Blok 6. Kat Daire: 25
Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvam, Adresi ve Bilgileri

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI,
Osmanaga Mahallesi Rihtim Caddesi, Ziraat Bankas1 Blok No:4 Kadikdy Istanbul

Ticaret Sicil Bilgileri

UNVAN: Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
TESCIL TARIHI: 01.11.2016

ILAN: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi: 04.11.2016-9191

SICIL NUMARASI

54300-5

MERSIS NUMARASI

0998083652500016

Ortaklik Yapisi Tutar1 Orani
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 3.090.371.040 65,84%
Fiili Dolagimdaki Pay 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

Not: Miisteri bilgileri, sirketin resmi internet sitesi http://www.ziraatgyo.com.tr adresinden
edinilmistir.
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2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Simirlamalar

Degerleme c¢alismasi Sermaye piyasast degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis,
standartlar haricinde herhangi bir miisteri talebi olmamistir. Degerleme ¢alismasina herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. Isin Kapsam

[zmir ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 399 Ada 131 Parsel, 421,17 m?2 arsa iizerinde
tescilli tasinmazin Cari Pazar Degerinin belirlenmesi
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:
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Izmir, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer alan sehir ve Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin 81
ilinden biridir. Ulkenin niifus bakimindan en kalabalik {iciincii sehridir. Ekonomik, tarihi ve
sosyo-kiiltiirel agcidan 6nde gelen sehirlerden biridir. Niifusu 2020 itibariyla 4.394.694 kisidir.
Yiiz olgiimii olarak iilkenin yirmi ti¢lincii bliytlik ilidir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri

ve Ege Denizi ve Ege Adalar ile gevrilidir.

[zmir ilinin yiiz &l¢giimii 11.891 km2'dir. Tiirkiye Cumbhuriyeti'nin en bati kisminda Ege
Denizi'ne kiyisi olan bir ildir. Kuzeyde Balikesir, doguda Manisa, glineyde Aydin illeri ile
komsudur. Dikili ilgesinin tam karsisinda Yunanistan'n Kuzey Ege Adalar1 cografi
bolgesi'nin Midilli ili ve hem ilin hem cografi bolgenin yonetim merkezi olan Midilli sehri yer
almaktadir.

Ekonomi:

Izmir ili, 2019 y1l1 verisine gdre gayri safi yurt i¢i hasila bakimindan 5263 milyar ile iilkenin
ticiincti biiyiik ilidir. (2020 ve 2021 verileri Tuik sitesinde bulunmamaktadir.)Kisi basina
diisen gelirde ise $54.047 ile dordiincii sirada yer almaktadir. Brookings Institution ve JP
Morgan'in 2014 yil1 baz almarak olusturulan ekonomide yiikselen kentler siralamasinda izmir
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300 sehir arasinda Makao'nun ardindan 2. sirayr aldi. Izmir 2013'teki listede 6. sirada yer
almaktaydi. Aym listede Tiirkiye'den Istanbul 3, Bursa 4 ve Ankara 9. sirada yer almistir.
Yine bu rapora gore Izmir'deki 2014 yilindaki igsizlik oran1 %6.6 olarak gerceklesmistir.
2013 yili insani Gelisme Endeksi verisine gére Izmir, elde ettigi 0,770 puanla Ankara'nin
ardindan ikinci sirada yer aldi.

Aliaga Liman1 ve Izmir Liman, sirasiyla Tiirkiye'nin konteyner hacmi bakimindan altinci ve
yedinci, kargo tonaj1 bakimindan {igiincii ve on tigiincii biiyiik limanlaridir.

Bornova Ilcesi

Bornova, Tiirkiye'nin Izmir ilinin bir ilgesidir. Ilgenin dogusunda Kemalpasa, giineyinde
Buca, batisinda Konak ve Bayrakli, kuzeybatisinda Karsiyaka ve Menemen ilgeleri,
kuzeyinde Manisa ili bulunmaktadir.

Yamanlar Dagi'nin eteginde, 38 derece kuzey enlem ve 27 derece dogu boylami ilizerinde yer
alir. Izmir kent merkezinin 8 km kuzeydogusunda, Izmir Korfezi'nden 3 km dogudadir.
Belediye teskilati 1882 yilinda kurulmus, 1957 yilinda ilge haline gelmistir. Yiizolglimii 220
km?dir.

Ilgede ulasim metro, banliyd, otobiis ile saglanmaktadir. Izmir Cevre Yolu ve Izmir-Gebze
Otoyolu ilgeden ge¢mektedir. Ilgede Izmir metrosunun alt1 istasyonu mevcuttur. Izmir
Sehirlerarast Otobiis Terminali de ilgede yer almaktadir. Ilgede dort Bisim istasyonu
bulunmaktadir

3.1.2. Ulasim Baglantilar:
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Degerleme konusu tasinmaz; Kazimdirik Mahallesi, Mustafa Kemal Caddesi No: 17A, 152
Sokak No:9 D:31,41,51,61,71 Bornova/IZMIR Posta adresinde konumludur. (17A UAVT:
1444973240)

No:9

e iC KAPI NO:31 (3475310409)
IC KAPI NO 41 (5205933434 )
IC KAPI NO 51 (5267259801 )
IC KAPI NO 61 (5081781337)
IC KAPI NO 71 (5281488402 )

Tasinmaz Izmir ili, Bornova Ilgesi, Kazimdirik Mahallesi’nde 399 ada 131 parsel
tizerinde yer almaktadir.

Bornova Meydani’na mesafesi 280m ,

Hilal Necmiye Hiisnii Ataberk Ortaokulu’na 50m ,

Biiyiikpark Rekreasyon Alani’na 120m,

Bornova Pazaryeri’ne 150m,

Bornova Kiiltiir Merkezi’ne yaklagik 350m mesafededir.

Degerleme konusu tasinmaz, Bornova Meydan1 ve Bornova Kiiltiir Merkezi arasinda kalan ,
Bornova ilgesinin en yogun ticari aktivitelerinin goriildiigli Mustafa Kemal Caddesi kenarinda
yer almaktadir.

Tasinmaza ; Bornova Meydani Cikis noktasi olarak kabul edildiginde, bu noktadan giineybati
istikamette Mustafa Kemal Caddesi’ne sapilip, 152 Sokak kesisimine kadar yaklasik 250m
ilerlenerek ulagilir. Taginmaz, 152 Sokak ve Mustafa Kemal Caddesi kesisiminde
konumludur.
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3.1.3. Tanim:

Degerlemeye konu tasinmaz, izmir Ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 399 ada 131
parsel, {izerinde konumlu, “DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT BANKASI HiZMET
BINASI VE LOJMANLARI” nitelikli gayrimenkuldiir.

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili . | Izmir

Tlgesi . | Bornova

Bucag D -

Mahallesi . | Kazimdirik

Koyii s -

Sokag Dl

Mevkii 1 -

Pafta No. D

Ada No. - | 399

Parsel No. 11131

Yiizol¢iimii 421,17 m?

Hisse 21 1/1

Ana Gayrimenkul Niteligi | : | DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT
BANKASI HIZMET BINASI VE
LOJMANLARI

Bagimsiz Boliim Niteligi -
Bagimsiz Boliim No 2 -

Arsa Pay1 D]
Malik : | ZIRAAT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI( 1/1)
Tarihi : | 13.07.2020
Cilt .| 38
Sayfa : | 3633
Yevmiye No . | 16747

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Bornova Kadastro
Miidiirliigi'’nde incelenen kadastro paftasindan ve Bornova Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

Tasinmaza ait imar dosyasi1 Bornova Belediyesinde incelenmistir. Dosyada yer alan ruhsat ve
iskan bilgileri asagidaki gibidir:
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e 31.12.2010 tarih ve 523 nolu Yapi Ruhsati mevcut olup, ruhsat; IV-B yap1 smifinda,
yol kotu alt1 2, yol kotu iistii 8 katli toplamda 10 katl binaya 3424m2 insaat alani i¢in
diizenlenmistir.

e 07.05.2012 tarih ve 228 nolu Yapi Ruhsati mevcut olup, ruhsat; 2.bodrum kat ve
1.bodrum kat kitlede kii¢iilme tadilat1 i¢in diizenlenmis ve yap1 toplam alani 3351m2
olmustur. .

e 21.05.2019 tarih ve 174 nolu Yap1 Ruhsati mevcut olup, 1.B.S.B Imar Yonetmeligi
kapsaminda kat ortak alanlar1 briit m2 ye dahil edilmis ve tadilat ruhsati
diizenlenmistir.

e 12.07.2012 tarih ve 204/1975 nolu Yap: Kullanma Izin Belgesi mevcut olup, iskan;
3138m2 banka binasi i¢in diizenlenmistir.

Degerleme konusu taginmaza ait 07.05.2012 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapilan
incelemelerde tarafimiza ibraz edilen binanin onayli mimari projesi ile uyumlu insa
edilmis oldugu tespit edilmistir.

Yerinde projesinden farkli olarak 1,4,5katlarda bazi ara duvarlarin kaldirilmis oldugu
tespit edilmistir. Yapilan degisiklikler giderilebilir nitelikli olup basit tadilatlardir. Yeni
ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.

Bornova Belediyesi’ndeki dosyasi iginde ayrica numarataj krokisi, aplikasyon krokisi,
yap1 yeri uygulama krokisi vb. sematik dokiimanlar incelenmistir.

Bornova Belediyesi’nde incelenen imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz evraka
rastlanmamuistir.

Tasinmaza ait B sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

21.12.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Portal Hizmetlerinden alinan takbis
belgesindeki resmi tapu bilgilerine gére degerleme konusu tasinmazin bagimsiz boliim niteligi
“DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT BANKASI HIZMET BINASI VE LOJMANLARD
seklindedir. Taginmazin tapu kayitlar ile mevcut kullanimi uyumludur.

3.5. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Imar

Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Son 3 il iginde, gayrimenkul ile ilgili herhangi bir hukuki degisiklik ger¢eklesmedigi
ogrenilmistir.
Gayrimenkulin incelenen dosyasinda tasinmazla ilgili herhangi bir yikim ve durdurma karari

olmadig1 eorilmiistiir.

Son Uc Yillik Dénemde Gerceklesen Alim-Satim Islemleri:

Tasinmaz Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. adina kayith iken Ticari
Sirketlerin Ayni Sermaye Konulmasi ile 13.07.2020 tarih 16747 yevmiyeli olarak maliki,
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Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olmustur.

Yapilan incelemeler sonucunda tasinmazin devredilmesinde herhangi bir simnirlayict etken
bulunmamaktadir.

Gayrimenkule ait gecmis bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu tasinmaza iliskin tapu ve takyidat bilgileri 21.12.2021 tarihinde Tapu Kadastro
Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden temin edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur.

3.6.1 Tapu Kkayitlarina gore gayrimenkuliin devredilmesine iliskin her hangi bir
smirlama

Tapu kayitlarna gore gayrimenkuliin devredilmesine iliskin herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir.

Tasinmazin tapu kayitlan iizerinde her hangi bir takyidat bulunmamaktadir.
3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu taginmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Bornova Kadastro
Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan ve Bornova Belediyesi Imar ve Sehircilik
Midiirliigii’nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

Bornova Belediyesi Imar Miidiirliigii'nden alinan ¢izili imar durum belgesine gore;

399 ada 131 parsel 1/1.000 &lgekli 10.10.2007 tarihinde onanan Uygulama imar Plani
dahilinde, komsu parsellerden 3m ¢ekme mesafeli “’Resmi Tesis Alan1’’ lejantina sahip olup,
8 kat ( hmax:24,80m) yapilagma kosullarina sahiptir

Degerleme konusu taginmazin imar durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik
olmamustir.

3.7.1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari
olup olmadigina iliskin sorgulama

Bornova Belediyesi’nde yapilan incelemelere gore; tasinmaz i¢in herhangi bir yikim karari,
cezai tutanak, durdurma karar1 vb. evrak bulunmamaktadir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alimip
alinmadi@, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan
tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig1 hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirim ortakhg: portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Tasinmazin halihazirda Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiindedir.
Tasinmaz tiim yasal izinlerini almig ve insaati tamamlanmistir. Tasinmazin Sermaye Piyasasi

Kurulu’nun 28.05.2013 tarihli resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina
iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. 1.b. “Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara

iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
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zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel,
aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin,
tamaminin veya ayr1 boliimlerinin yalmizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
kullanilmas1 halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul
edilir.” Maddesi kapsaminda portfoyde “bina” olarak yer almasinda sakinca
bulunmamaktadir.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayih Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapr denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu tasinmazin yapit denetimi Ziraat Bankasi Teknik Personeli tarafindan
tistlenilmistir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi
ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin
aciklama

Degerleme konusu tasinmaz “DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT BANKASI HIZMET
BINASI VE LOJMANLARI nitelikli olup, degerleme bu vasfa yonelik yapilmistir.
3.11. Gayrimenkule iliskin yapilmis bir sozlesme olup olmadigina iliskin aciklama

Gayrimenkule iligkin yapilmis her hangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Bolgede genel hakim dokuyu 7-9 katli zemin katlar ticari kullanimlara sahip, bitisik nizamda
insa edilmis apartmanlar olusturmaktadir. Yapilasma orani oldukea yiiksek seviyededir. Bolge
orta ve iist gelir grubuna hitap etmektedir. Bolgede su, kanalizasyon, dogalgaz, elektrik
altyapis1 tamamlanmis durumdadir. Mustafa Kemal Caddesi ayni zamanda toplu ulasim
giizergahi icinde yer almaktadir. Bolgenin trafik yogunlugu yiiksek seviyededir. Bolge kent
genelinde taninmighgr yliksek olup, uluslararasi markalarin ve kurumsal firmalarin ragbet
gosterdigi bir ticari lokasyona sahiptir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede yakin donemde gayrimenkul degerlerinde 6nemli bir
artisa sebep olacak yatirnm projesi ve beklentisi bulunmamaktadir. Bolgede yapilan
aragtirmalar neticesinde gelecege yonelik gelisim potansiyelinin bulundugu ancak gelisim
hizinin diisiik ve yatay seyirde olacagi on goriilmektedir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2019 yilmin sonlarinda ortaya c¢ikan Kovid-19 salgini halen kiiresel diizeyde etkisini
stirdiirmektedir. Kovid-19 salginina ve alinan 6nlemlere bagl olarak iktisadi faaliyet 2020 yil
ikinci c¢eyreginde 6nemli Olglide daraldiktan sonra tiglincii ¢eyrekten itibaren toparlanma
egilimine girmistir. Bununla birlikte, uzun zamandir tecriibe edilmeyen yayginliktaki bir
salginla karsilagilmasinin ardindan gegen stirede; milyonlarca insan saglik problemi yagamus,
hayatin1 kaybetmis, issiz kalmis, sosyal ve ekonomik zorluklar daha da keskinlesmistir.
Salginin ortaya ¢ikmasiyla yasanan saglik krizini sinirlandirmak amaciyla kisitlama tedbirleri
alinmis, ekonomik aktivite ve ticaret hacmi tarihi diizeyde gerilemis, buna paralel olarak
igsizlik oranlart artmigtir. Kismi veya tam kapanma uygulamalar1 ve sosyal mesafe dnlemleri
ozellikle hizmet sektorii lizerinde etkili olmus, diinya genelinde imalat ve hizmet sektdrlerinin
biliylime oranlar1 da s6z konusu déonemde onemli 6l¢iide farklilasmistir. Hizmet sektoriiniin
kiiresel anlamda 6nemli bir isttihdam kaynagi olmasi isgiicii piyasasindaki toparlanmanin da
iretimdeki toparlanma egiliminin gerisinde kalmasina neden olmustur. Bu siirecte, salginin
ekonomiler iizerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla diinya genelinde biiylik capl
genisletici para ve maliye politikalar1 devreye alinmastir.

Kisitlayicr tedbirlerin hafifletilmesiyle 2020 yilinda kiiresel ekonomi bir miktar toparlanma
kaydetmisse de Kovid-19 varyantlarinin ortaya ¢ikmasi ile yeniden glindeme gelen 6nlemlerin
basta Avrupa iilkeleri olmak tizere bir¢ok iilkede tekrar uygulamaya konulmasiyla, ekonomik
aktivitedeki toparlanma ivme kaybetmistir. Zorlu gecen 2020 yilinin ardindan, kiiresel
ekonomi salginin en kotii evrelerinden ¢ikmaya baslamistir. Salgin sonrasi olusan ekonomi ve
saglik krizine kars1 diinya genelinde ortaya konulan hizli politika tepkileri muhtemel daha
kotii  sonucglart  Onlemistir. Nitekim, uluslararasi kuruluslarin giincel kiiresel biiylime
tahminlerinde salginin ilk donemlerine kiyasla daha iyimser bir tablo 6ngoriilmektedir.
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Ancak, iktisadi goriiniim bolgeler ve lilkeler arasinda belirgin bir sekilde farklilasmaktadir.
Uzaktan c¢alisma, e-ticaret gibi yeni ¢alisma ve ticaret yontemlerine hizla uyum saglayan ve
bu yontemlerin kullanilmasina uygun bilgi ve iletisim teknoloji altyapisina sahip olan,
ekonomik tedbirlerle hane halki ve is alemini destekleyen, salginla iyi miicadele edip astya
yaygin erisimi saglayabilen iilkeler bu siirecte daha giiclii bir ekonomik performans
sergilemistir.

Salginin ilk sokunun ardindan, as1 ¢alismalarinda saglanan ilerleme ve salgin yonetimine
yonelik alinan acil tedbirler, kiiresel ekonominin 2021 yilinda goreli bir toparlanma egilimine
girmesinde belirleyici olmustur. Y1l ortasindan itibaren salgindan en fazla etkilenen hizmetler
sektorlinlin de giiclii toparlanmaya basladig goriilmektedir. 2020 yilinda yiizde 3,2 oraninda
daralan kiiresel ekonominin, diisiik bazin da etkisiyle 2021 yilinda ylizde 6 oraniyla ¢ok
kuvvetli bir biiylime gerceklestirecegi ve pek ¢ok iilkenin milli gelirinin 2021 yilinda veya
2022 yil1 ortalarinda salgin 6ncesi seviyesine ulasacagi tahmin edilmektedir. Bununla birlikte,
astya erisimin ve asilama hizlarinin tlkeler arasinda farklilagsmasi, biiylime goriiniimiindeki
iyilesmenin farkli hizlarda gerceklesmesine neden olurken, bu durum ayni zamanda viriisiin
varyantlarinin yeni salgin dalgalarina yol agma riskini stirdiirmektedir.

Gelismis ekonomilerin asiya erken eriserek yaygin asilama programlar yiiriitmeleri, salgin
desteklerini hizli, stirekli ve kapsamli olarak uygulamalar1 ve diisiik bazin etkisiyle IMF
tahminlerine gére 2021 yilinda yiizde 5,6 oraninda biiyiimeleri beklenmektedir.

2021 yilinda yiizde 6,3 oraninda biiylimesi beklenen gelismekte olan ekonomiler i¢in ise
goriinimiin daha dengesiz seyretmesi Ongoriilmektedir. Bu donemde yiikselen piyasa
ekonomileri i¢inde Cin kaynakli olarak Asya bdlgesinin en giiclii performansi gosterecegi,
Afrika'nin ise en zayif performansa sahip bolge olacagi tahmin edilmektedir. Bu ayrismanin
nedeninin ise salginla miicadele kabiliyetlerinin yani sira ekonomik destek politikalarindaki
farklilagsmalardan kaynaklanacagi degerlendirilmektedir. Salginin neden oldugu yiiksek
belirsizlik kiiresel risk istahinin azalmasina ve gelismekte olan iilke piyasalarindan 2008
Kiiresel Finansal Kriz donemini dahi geride birakan portfoy ¢ikislarina neden olmustur.
Salgin kosullarinin nispeten normallesmesiyle ¢ikan fonlarin bir kism1 geri donmiis olsa da
salgina bagl belirsizliklerin siirmesi ve gelismis lilke para politikalarinda normallesme
takviminin belirginlesmemesi portfoy hareketlerinin dalgali bir seyir izlemesine neden
olmaktadir. Bu durum gelismekte olan iilke finansal piyasalart ve kurlarinda oynakligi
artirmaktadir.

Diger taraftan, salginla birlikte hanehalki ve finansal olmayan sirketlerin bor¢lanmasi
artarken, salginla miicadele ve salginin farkli kesimler tizerindeki etkisini azaltmaya yonelik
tedbirler kamu kesimi {izerindeki mali yiikleri artirmigtir. Uluslararas1 Finans Enstitiisiiniin
verilerine gore 2021 yilinin ilk geyregi itibartyla kiiresel borg stoku 289 trilyon dolar olurken,
borg stokunun kiiresel hasilaya orani yiizde 360 diizeyinde gerceklesmistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Tiirkiye ekonomisi 2020 yiliin ikinci g¢eyreginde etkileri belirginlesen Kovid-19 salgini
nedeniyle yiizde 10,4 oraninda daralmistir. Bununla birlikte, Haziran aymda salginin
yayillmasini onlemeye yonelik kisitlamalarin hafifletilmesi ve saglanan tegviklerin etkisiyle
ekonomik faaliyette hizla iyilesme kaydedilmis ve ekonomi iigiincii ¢eyrekten itibaren iyi bir
performans sergilemistir. Bu gelismede yilin ikinci yarisinda sanayi sektoriinde yasanan giiclii
toparlanma belirleyici olmustur.
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Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinin ikinci yarisinda ekonomi yillik ylizde 6,2 oraninda
biiylimiistiir. S6z konusu donemde, sanayi sektorii bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore yiizde
10,2, tarim sektorlii ylizde 6,3 ve ingaat dahil hizmetler sektorii ise yilizde 3,2 biiyiime
kaydetmistir. Harcamalar yoniiyle bakildiginda salgin doneminde ertelenen talebin biiyiimeye
olumlu yansidig goriilmistiir. Nitekim, 2020 yilinin ikinci yarisinda toplam tiiketim yiizde
7,1 oraninda yiikselmistir. Ayn1 donemde toplam sabit sermaye yatirim harcamalari ise
makine techizat yatirimlariin etkisiyle yiizde 16,8 oraninda artmustir.

2020 yilmin tamaminda ise Tiirkiye ekonomisi tiim diinyay1 sarsan Kovid-19 salgininin saglik
sistemi ve genel ekonomi iizerindeki olumsuz etkilerine ragmen, yiizde 1,8 oraninda
biiyliyerek 2008 Kiiresel Finansal Kriz sonrasindaki kesintisiz biiyiime siirecini siirdiirmiistiir.
Boylece, alinan kapsamli ve etkili 6nlemler sayesinde yil genelinde hem OECD hem de G-20
tilkeleri arasinda biiylimeyi basarabilen birkag iilkeden biri olmustur. Bu gelismede, saglik
krizinin ekonomi {izerindeki olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla uygulanan kisa ¢alisma
Odenegi, gelir kayb1 yasayan hanehalki ve firmalara verilen mali destekler, vergi indirim ve
ertelemeleri ile biiylimeyi destekleyici politikalar 6nemli rol oynamistir. Bu siiregte liretimin
aksamamasi ve iktisadi faaliyetin en az etkilenecek sekilde devam etmesine yonelik olarak
kismi kapanma gibi hibrit politikalarin hayata gecirilmesi de ekonominin diger iilkelerden
pozitif yonde ayrismasinda etkili olmustur.

2021 yilinin ilk ¢eyreginde baslayan ve ikinci ¢eyreginde hizlanan asilama siirecinin salginin
seyrine yonelik beklentileri olumlu etkilemesinin yani sira sanayide iiretimin ve ihracatin
zorlu sartlara ragmen aksamamasi, ekonomik biiylimede kuvvetli goriinlimiin korunmasini
saglamistir. Y1ilin ilk ¢eyreginde yiizde 11,7 oraninda biiyliyen sanayi sektdri, ikinci ¢eyrekte
yiizde 40,5 oraninda biiyiiyerek GSYH biiylimesine 6nemli katki vermeye devam etmistir.
Vaka sayilarindaki azalmaya bagli olarak Mart ayr basinda kapanma Onlemlerinin
kaldirilmasi, hizmetler sektoriiniin 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 5,4, ikinci ¢eyreginde ise
yiizde 20,5 orani ile salgin donemindeki en yiiksek yillik biiyiime seviyesine ulagmasinda
etkili olmustur. Tarim sektorii katma degeri 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 8,7, ikinci
ceyreginde ise yiizde 2,3 oraninda artis kaydetmistir. Bu gelismelere bagli olarak, yilin ilk
ceyreginde yiizde 7,2 oraninda biiyliyen Tirkiye ekonomisi, diisitk bazin da etkisiyle yilin
ikinci ¢eyreginde yiizde 21,7 ile yiiksek bir biiylime orani kaydetmistir.

2020 yilinin ikinei yarisinda iktisadi faaliyetteki hizli toparlanmayla birlikte kaydedilen
yiiksek biiylime oranlari istthdama olumlu yansimistir. Ancak, Kovid-19 salginiin 6zellikle
yilin ilk yarisindaki etkisiyle toplam istihdam, 2020 yili genelinde, 812 bini hizmetler
sektoriinden olmak iizere 1 milyon 268 bin kisi azalmistir. Issizlik orani, salgin kaynakli
azalan iggiicline katilimin etkisiyle 0,5 puan azalarak yiizde 13,2 seviyesinde gerceklesmis ve
yiizde 13,8 olan YEP (2021-2023) tahmininin altinda kalmistir.

Salginin iggiicli piyasast iizerindeki etkilerinin azaltilmas1 amaciyla pek ¢ok tedbir
uygulamaya konulmustur. Kisa ¢alisma 6deneginden yararlanma sartlarinin esneklestirilmesi,
fesih yasagi ve normallesme destegi bu kapsamda 6ne ¢ikan tedbirler olmustur. Bu tedbirlerin
de etkisiyle, salginin basta hizmetler sektorii olmak {izere istihdamda ve isgiiciine katilimda
meydana getirdigi kayiplarin biiyiik bir kismi telafi edilmistir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde
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tarim, sanayi ve insaat sektorl istihdami salgin Oncesindeki seviyelerinin {izerine ¢ikmis,
hizmetler sektorii istthdami ise son donemde toparlanmakla birlikte salgin Oncesindeki
diizeyini heniiz yakalayamamistir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde istihdam orani yilizde 44,4
seviyesinde gerceklesirken, issizlik oranmi yiizde 12,4 olmustur. Yilin kalan doneminde
ekonomik faaliyetteki olumlu goriiniimiin katkisiyla isttihdamin ve isgiiciine katilimin artmasi
sonucunda, yil genelinde issizlik oraninin yiizde 12,6 diizeyinde gerceklesmesi tahmin
edilmektedir.

Oniimiizdeki donemde normallesmenin ekonomik aktivite iizerindeki olumlu etkisinin yani
sira iggiicii piyasasina yonelik yapisal donlisiim adimlarinin hayata gecirilmesi, istihdam ve
isglicline katilmda iyilesme saglayacaktir. 2020 yili genelinde Ongoriilen seviyelerde
seyreden yillik TUFE, yilin son ¢eyreginde kiiresel diizeyde emtia fiyatlarinda gériilen dnemli
artiglarin yani sira gida ve dayanikli mal fiyat artislar1 kaynakli olarak ivme kazanmistir. Bu
dogrultuda, 2020 yili sonunda TUFE yillik artis oran1 YEP (2021-2023) tahmini olan yiizde
10,5 seviyesinin ilizerinde yiizde 14,6 olarak gerceklesmistir.

2021 yili Ocak-Agustos doneminde TUFE birikimli artig1 yiizde 11,6 olarak gergeklesmistir.
Bu gelismede; iklim kosullarinda ve kiiresel gida fiyatlarinda goriilen olumsuz seyir nedeniyle
gida fiyatlarinda goriilen artislarin yani sira petrol ve metaller agirlikli olmak tizere emtia fiyat
artislari, kiiresel tedarik zincirinde yasanan aksakliklar, artan tagimacilik iicretleri ile basta
enerji ve dayaniksiz mal fiyatlar1 olmak iizere kur geciskenliginden etkilenen pek ¢ok iiriinde
goriilen maliyet artislar1 belirleyici olmustur. Ayrica, hizmetler sektoriinde kademeli
normallesme siirecinin de yansimalariyla lokanta, otel ve ulastirma hizmetlerindeki fiyat
gelismeleri de TUFE artisinda etkili olmustur. Diger taraftan, altin fiyatlarindaki baz etkisi,
sik1 kredi kosullar1 nedeniyle yavaglayan dayanikli mal fiyatlari ile esel mobil sisteminin etkin
kullanimi, bazi tirlinlerde vergi uyarlamalarinin yapilmamasi ve salgmin seyrine bagl olarak
hanehalklarinin ihtiyaglarina yonelik bazi vergi oranlarinda yapilan indirimler basta olmak
lizere alinan kamu maliyesi tedbirleri TUFE yillik artis hizin1 simirlamistir. Bu gelismeler
neticesinde, TUFE yillik artis oran1 2021 yili Agustos ay1 itibariyla yiizde 19,25'%
yiikselmistir. 2020 yilinda salgin etkisiyle keskin bir daralma kaydeden dis talep,
ihracatimizin azalmasia neden olmustur. Yilin ikinci yarisinda salginin kiiresel mal ticareti
tizerindeki etkisi goreli olarak hafiflerken, mal ihracatt YEP (2021-2023) tahmininin 3,7
milyar dolar lizerinde 169,6 milyar dolar olarak gerceklesmistir. Salginla birlikte keskin diisiis
kaydeden petrol fiyatlar1 enerji ithalatinda gerilemeye neden olurken salginin olumsuz
etkilerini azaltmak amaciyla kredi genislemesi basta olmak iizere uygulanan politikalar
nedeniyle artan i¢ talep ile para ikamesi egiliminin giic kazanmasinin da etkisiyle altin
ithalatindaki yiikselise bagl olarak ithalat bir 6nceki yila gore ytikselerek 219,5 milyar dolar
ile YEP (2021-2023) tahmininin 15,5 milyar dolar {izerinde ger¢eklesmistir. Salginla birlikte
diinya genelinde uygulamaya konulan kisitlayict onlemler uluslararasi turizmi durma
noktasina getirmis, tim diinyada oldugu gibi Tiirkiye'de de seyahat gelirlerinde ciddi bir
kayba neden olmustur. Boylece, 2020 yilinda seyahat gelirleri bir 6nceki yila gore yiizde 65,7
oraninda azalarak 10,2 milyar dolara gerilemistir.
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Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinda 37,3 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari
islemler agig1, GSYH'ya oran olarak yiizde 5,2 ile YEP (2021-2023) tahmininin 1,7 puan
lizerinde gergeklesmistir.

2020 yilinda salgin nedeniyle gelismekte olan iilkelere ydnelen sermaye akimlarinin
azalmasinin da etkisiyle portfoy yatirimlar1 kaynakli net sermaye ¢ikisi yasanmis, dogrudan
yabanci yatirimlar ile diger yatirnmlar kaynakli net sermaye girisleri gerceklesmistir.

2021 yilimin ilk yedi ayinda ihracat, bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore ylizde 34,9 oraninda
artis kaydederek 121,4 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Bu gelismede, o6zellikle ana
ihracat pazarlarimizdaki dis talebin hizli bir sekilde yiikselmesinin yani sira reel sektoriin
artan rekabet giicii ve bunu destekleyici politikalar belirleyici olmustur. fhracattaki artisin
yilin kalan aylarinda siirmesi ve 2021 yilinda ihracatin yiizde 24,4 oraninda artarak 211
milyar dolar seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Yilin ilk yedi ayinda ithalat yiizde 25,8 oraninda artmis ve 146,8 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelismede kiiresel emtia fiyatlari ile yurtici talepteki artis etkili olmustur.
Bu donemde enerji ithalatinda artis yasanirken, alinan piyasa diizenleyici dnlemlerin de
katkisiyla altin ithalatinda diisiis kaydedilmistir. 2021 yilinda ithalatin ylizde 17,5 oraninda
artarak 258 milyar dolar seviyesinde ger¢eklesecegi tahmin edilmektedir.

Kovid-19 salgininin uluslararasi turizm tizerindeki etkisinin azalmasi sonucunda seyahat
gelirlerinin  toparlanarak 2021 yilinda 17 milyar dolar seviyesine ylikselecegi
ongoriilmektedir. Salginin halen devam ediyor olmasi nedeniyle hizmet ticaretindeki
toparlanmanin mal ticaretine gore daha zayif kalmasi beklenmektedir.

Emtia fiyatlarindaki artisin olumsuz etkisine ragmen, seyahat gelirlerindeki toparlanmanin ve
giiclii ihracat performansinin yani sira altin ithalatinin tarihsel ortalamasinin altina inmesi, siki
para politikas1 durusunun kredi hacmini ve i¢ talebi sinirlamasina bagli olarak cari islemler
dengesinde belirgin bir iyilesme dngoriilmektedir. Boylece, 2021 yilinda cari islemler agiginin
GSYH'ya oraninin yiizde 2,6 seviyesinde ger¢eklesmesi beklenmektedir. Tiirk bankacilik
sektoriinlin  giiclii sermaye yapisi, sektoriin risklere karst dayanikliligimi artirmaktadir.
Bankalarin beklenmeyen kayiplara karsi dayanikliligini gosteren sermaye yeterlilik rasyosu,
salginin olumsuz etkilerine ragmen diizenleyici tedbirlerin ve bankacilik sektdriiniin ihtiyatl
durusunun katkistyla 2021 yili Temmuz ayi itibartyla ylizde 17,4 seviyesinde ger¢eklesmistir.
S6z konusu oran Basel III kriterlerine gore yiizde 8 olarak uygulanan yasal asgari oranin ve
BDDK tarafindan yilizde 12 olarak belirlenen hedef oranin oldukg¢a iizerindedir. Sermayenin
kalitesinin bir 6lgiitii olarak kabul edilen ¢ekirdek sermaye yeterliligi rasyosu yiizde 13,4 ile
yasal oran olan yiizde 4,5'in ¢ok tizerindedir.

Bankacilik sektoriiniin kisa vadeli likidite pozisyonu gii¢lii gériintimiinii korumaktadir. Salgin
doneminde BDDK tarafindan likidite karsilama oranlarinin yasal alt limitleri konusunda
saglanan muafiyet, 2020 yilsonunda sonlandirilmis ve bankalar bu duruma zorluk ¢ekmeden
uyum saglamistir. Ayrica, bankalarin finansal soklara karsi kullanabilecekleri gii¢lii yabanci
para likidite tamponlari, bir yil iginde vadesi dolacak yurtdisi kaynakli borglarini
karsilayabilecek yeterliliktedir.
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Salgin nedeniyle hane halkinin ve nakit akisi bozulan firmalarin desteklenmesi amaciyla
alan tedbirlerle kredilerde artig saglanmistir. 2020 yili son g¢eyreginden itibaren baslayan
parasal sikilagsmanin ve likidite tedbirlerinin sonlandirilmasinin etkisiyle hem ticari hem de
bireysel kredi artisinin yavasladigi gozlenmektedir. Bununla birlikte, BDDK tarafindan 2021
yilinin ilk yarisinda halen yiiksek seyreden bireysel kredi artisin1 sinirlandirmaya yonelik
basta tasit kredilerini igeren ilave makro ihtiyati tedbirler yiiriirliie konulmustur. Bunun
neticesinde, Temmuz ayindan itibaren yillik bireysel kredi artisinin daha 1limli bir patikaya
geriledigi goriilmektedir.

Salgin doneminde, artan kredi hacmi, kredilerin smiflandirilmasina yonelik saglanan
esneklikler ile yapilandirma ve taksit erteleme uygulamalari sektoriin aktif kalitesini
desteklemistir. Bu onlemler ve ekonomik aktivitedeki canlilik, Tahsili Gecikmis Alacaklar
(TGA) bakiyesine gegisleri yavaslatmaktadir. Yiizde 3,7'ye kadar gerileyen toplam TGA
oranindaki mevcut diizeylerin esnekliklerin uzatildig1 Eyliil ay1 sonuna kadar devam etmesi
ve sonrasinda bir miktar artmasi1 beklenmektedir. Ancak, bankacilik sektorii giiglii sermaye
yapis1 ve yiiksek karsilik oranlariyla bu riskleri yonetebilecek konumdadir. Ayrica, Ekonomi
Reformlar1 Eylem Planindaki aktif kalitesini artirmaya yonelik tedbirler bankacilik sektoriinii
destekleyecektir.

Program doneminde, makroekonomik gelismeler disinda bankacilik sektoriine etkide
bulunmasi beklenen en Onemli konularin finansal sektorlerdeki dijitallesme ve
siirdiiriilebilirlik alanindaki uluslararas1 diizenlemeler olmas1 beklenmektedir. Ozellikle
Avrupa Yesil Mutabakat' kapsaminda reel ekonominin sifir karbon ekonomisine doniisiim
siirecinde finans sektoriiniin ve bankaciligin 6nemli bir rolii olacagr ongoriilmektedir. Bu
stirecte gerceklestirilecek yasal altyapr caligmalarinin da uluslararas: siirdiiriilebilir para ve
sermaye piyasalarindan uygun maliyetli kaynak saglamak icin bir 6n kosul olacagi
anlasilmaktadir. Benzer sekilde, oniimiizdeki donemde Basel Komitesinin yeni sermaye
yeterliligi diizenlemeleri de bankacilik sektoriinii ilgilendiren diger bir doniisiim siireci
olacaktir.

Sermaye piyasalarinin gelisimi ve ekonomiye katkis1 siirmektedir. Kiiresel likidite artis1 basta
olmak iizere halka arz piyasasini diinya genelinde canlandiran gelismelere paralel olarak
Tiirkiye'de sirketlerin 6zkaynak finansman tercihi bu donemde artarak devam etmistir. 2021
yilinin ilk sekiz ay1 itibariyla otuz bes adet birincil halka arz gerceklesmis ve halka arzdan
elde edilen toplam hasilat 15,2 milyar TL'yi bulmustur. Birincil halka arz sayisi itibariyla
tarihi en yiiksek seviyesine ulagilirken bu donemde yatirimci sayist da onemli derecede
artmistir. Sirketlerin artan 6zkaynak finansmam tercihinde, 2020 yili Kasim ayinda yapilan
kanuni diizenlemeyle paylari, Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere en
az ylizde 20 oraninda halka arz edilen sirketlere kurumlar vergisi oraninin iki puan indirimli
uygulanmas1 hususu 6nemli etki yaratmistir. Ayrica bu donemde, sermaye piyasalarinin uzun
vadeli projelerin yatirimlarinda etkin bir sekilde kullanilmasi amaciyla gerekli yasal
diizenlemeler tamamlanmis, proje gelirlerine dayali olarak ihra¢ edilecek projeye dayali
menkul krymetler liriiniiniin alt yapist hazirlanmigtir.
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Uzun vadeli tasarruflarin artirilmasi bakimimdan énemli olan bireysel emeklilik ve otomatik
katilim sisteminde toplam fon biiyiikligii, 27 Agustos 2021 itibariyla 188,6 milyar TL olarak
gerceklesmistir. S0z konusu tarih itibariyla Bireysel Emeklilik Sistemi (BES)inde katilimci
sayist yaklasik 7 milyona, fon biyiikligi ise 174,4 milyar TL'ye ulagsmistir. Ayrica
gontlliliik esasina dayali BES'in yani sira, 2017 yilinda yiiriirliige giren otomatik katilim
sisteminde yaklasik 6 milyon calisan yer almakta olup toplam fon biiyiikligi 14,3 milyar
TL'ye ulagmustir. 18 yasindan kiicliklerin BES kapsamina alinmasi ve emeklilik yatirim
fonlarmin merkezi platformda alinip satilabilmesi basta olmak tizere 2021 yili igerisinde
yapilan diizenlemelerle birlikte sistemdeki katilimer sayisi ve fon miktariin onlimiizdeki
siirecte daha da artmasi beklenmektedir.

Hanehalki bor¢lulugunda Tiirkiye gelismekte olan iilke ortalamalarina gore oldukga diisiik bir
risklilige sahiptir. Uluslararas1 Odemeler Bankasi (BIS) veri tabanina gore 2020 yilinda
Tiirkiye'de hane halki borcunun GSYH'ya orami bir 6nceki yila gore 2,9 puan artarak yiizde
17,5'e yiikselmistir. Ayn1 donemde gelismekte olan iilkelerin agirliklt ortalamasi 8,5 puan
artisla yiizde 53,9'a ulagsmistir. Ayrica doviz cinsinden veya dovize endeksli kredi kullanma
imkaninin olmamasi nedeniyle hane halkinin kur riski bulunmamaktadir.

Salginla birlikte firmalarin artan finansman ihtiyacinin bankacilik sektorii tarafindan
kargilanmasi sonucunda reel kesimin bor¢lulugu diinya genelinde oldugu gibi iilkemizde de
artis gostermistir. 2020 sonunda BIS'e gore Tiirkiye'nin reel sektér borcunun GSYH'ya orani
bir dnceki yila gére 7 puan artarak yiizde 72,1 olmustur. Cin hari¢ geligmekte olan {ilke
ortalamasi ise ayn1 donemde 13,4 puan artarak yiizde 74,1 olmustur. Diger taraftan, lilkemiz
reel sektor firmalarinin kisa vadeli doviz pozisyonu fazlast 2021 yili Haziran ay1 itibartyla
58,4 milyar dolar olup bir yillik vadede kur riski bulunmamaktadir. 2020 yilinda, salginin
ekonomik ve sosyal hayat {izerindeki olumsuz etkilerini sinirlandirmak amaciyla maliye
politikasi1 etkin bigimde kullanilmis; hanehalkini, istthdami ve reel sektorii korumaya yonelik
gelir ve gider yonlii cesitli tedbirler hayata gegirilmis, vergi indirimleri ve ertelemeleri
uygulamaya alinmistir. Bu 6nlemlerin yani sira enflasyonla miicadelede para politikasini
desteklemek amaciyla alinan tedbirlerin gelir azaltici etkilerine karsin, ekonomik aktivitedeki
iyilesme sayesinde biitge gelir performanst olumlu seyretmis, giderlerde ise artis
gerceklesmistir.

GSYH'ya oranla, 2020 yilinda merkezi yonetim biitce gelirlerinde 0,1 puan, harcamalarinda
0,7 puan artis yasanmis, biitce ac1g1 ise 0,6 puan artarak yiizde 3,5 olarak gerceklesmistir.
2020 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirleri GSYH'ya oran olarak 0,7
puan azalirken, genel devlet toplam harcamalarinda 0,2 puan artis yasanmistir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinde 0,3 ve yatirim giderlerinde 0,1 puan azalig
gerceklesmis, transfer harcamalarinda ise 0,6 puan artis olmustur. Bu ¢ercevede, GSYH'ya
oran olarak genel devlet acig1 ylizde 3,9, genel devlet faiz dis1 agig1 ise ylizde 1,1 olarak
gerceklesmistir.

2020 yil1 kamu kesimi bor¢lanma geregi bir 6nceki yila gore GSYH'ya oran olarak 0,7 puan
artigla yiizde 3,9 diizeyinde gergeklesmis, AB tanimli genel yonetim borg stokunun GSYH'ya
oran1 bir onceki yila gdére 7,1 puan artarak yiizde 39,8 seviyesine ylikselmistir. Salgin
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etkisinin devam ettigi ve salgina iligkin tedbirlerin siirdiiriildiigii 2021 yilinda merkezi
yonetim biitge gelir ve harcamalariin GSYH'ya oran olarak 2020 yilina kiyasla 1,2'ser puan
azalmasi1 ve bu ¢ercevede YEP (2021-2023)'te yiizde 4,3 olarak hedeflenen biitge agiginin bir
onceki yilla aymi seviyede kalarak yiizde 3,5, yiizde 1,2 olarak hedeflenen faiz dis1 agigin ise
yiizde 0,8 olarak gerceklesmesi beklenmektedir.

2021 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH'ya oraninin 1,8
puan, genel devlet toplam harcamalarinin ise 2,1 puan azalmasi beklenmektedir. Aym
donemde, genel devlet cari giderlerinin 1,2 puan ve transfer harcamalarinin 1 puan azalmasi,
yatirim harcamalarinin ise 0,1 puan artmasi beklenmektedir. 2021 yili genel devlet
gelirlerinde beklenen azalmanin 0,6 puaninin vergi gelirlerinden, kalan kisminin ise vergi dist
gelirler, sosyal giivenlik prim tahsilatlart ve issizlik sigortast fonundan gergeklesmesi
beklenmektedir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya oran olarak genel devlet agiginin bir onceki yila
gore 0,3 puan iyileserek ylizde 3,6, genel devlet faiz dis1 aciginin ise yiizde 0,7 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir. 2021 yili1 kamu kesimi bor¢lanma gereginin GSYH'ya oraninin
yiizde 3,9 ile bir dnceki yil seviyesini koruyacagi, AB tanimli genel yonetim bor¢ stokunun
GSYH'ya oraninin ise bir onceki yila gore 3,2 puan azalarak 36,6 olarak gerceklesmesi
beklenmektedir. Salginin ekonomik ve sosyal hayat {iizerindeki olumsuz etkilerini
sinirlandirmak amaciyla 2020 ve 2021 yillarinda merkezi yonetim biit¢esi imkanlarindan
saglanan desteklerin 133,6 milyar TL'ye, Issizlik Sigortas1 Fonu ve Sosyal Yardimlasma ve
Dayanigmay1 Tesvik Fonundan yapilan 6demelerin 72,2 milyar TL'ye ulasacagi tahmin
edilmektedir. Ayrica, vergi, sosyal giivenlik primleri ve kredilerde erteleme yapilmis, uygun
kosullu kredi imkanlar1 saglanmis olup, bu kapsamdaki faaliyetlerin biiyiikliigiiniin 2021 yil1
sonunda 528,5 milyar TL olarak gerceklesmesi beklenmektedir. Bu cergevede, salginin
olumsuz etkilerini smirlandirmak amaciyla alman tedbirlerin ekonomik biiyiikliigiiniin
toplamda 734,2 milyar TL olacagi tahmin edilmektedir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme konusu tasinmazin degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan
faktor bulunmamaktadir. Taginmazin B sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Insaat Tarz B.AK. (4-B) |Asansor Mevcut
Insaat Nizamm Ayrik Jenerator Mevcut
Yangin
Y Y ~8 . Mevcut
ApIIA Eask Merdiveni
Elektrik Sebeke Yangin Tesisati | Mevcut
Su Sebeke Otopark Yok
Kanalizasyon Sebeke Giivenlik Yok
Mevcut Akrilik boyali, cam ve aliiminyum
Dogal D h R
ogalgaz 15 Cephe kompozit giydirme cephe
Su Deposu-Hid. Mevcut Cat1 Tipi Teras
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Merdiven Evi Taban, riht ve basamaklart mermer kaplamalidir.

Cephe ve Derinlik |-

Kat Sayis1 10 ( 2Bodrum + Zemin +7 Normal)

Degerleme konusu tasinmazlar 421,17m2 yiizol¢timlii 399 ada 131 parseli teskil eden Arsa
icinde yer almaktadir. Bahsi edilen arsa, geometrik olarak yamuk forma yakin 6zelliklerde
olup, Mustafa Kemal Caddesi ve 152 Sokak kesisiminde konumludur. Parsel {izerinde 2010
yil1 i¢inde insasina baslanan ve yapimi 2012 tarihi itibari ile tamamlanmis ticari amagl bir
yapt bulunmaktadir. Tasinmaz; tapu sicilinde DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT
BANKASI HIZMET BINASI VE LOJMANLARI olarak tashih goriip tescillenmistir.

Tasinmaz onayli mimari projesine gore ve yerinde; 2 bodrum kat+zemin kat+ 7 normal kat
ve teras katindan olusmaktadir.

Onayl projesine gore ;

o 2.Bodrum Kat; su deposu, kacis menfezi, yangin su deposu ,mekanik oda, , siginak,
¢op odasi, WC, banyo, genel ve yangin merdiveni, hol hacimlerinden olusmakta olup
yaklagik briit 384 m2 briit ingaat alanina sahiptir.

o 1.Bodrum Kat; Depo, ana vezne, iki adet bekleme hacmi, ana kasa, kiralik kasa, iki
adet WC, arsiv sube, iki adet arsiv bolge, hol, trafo odasi, elektrik odasi
hacimlerinden olusmakta olup yaklasik 387m2 briit ingaat alanina sahiptir.

o Zemin Kat; Sube hizmet alani, sube girisi, bolge giris holii, ATM odasi,
bankolar,bekleme, hol hacimlerinden olusmakta olup yaklasik 299m2 briit insaat

alanina sahiptir.

o 1.Kat; Ofisler, rezerv odasi, sistem odasi, WC, balkon, hol hacimlerinden olugsmakta
olup yaklasik 305 m? briit ingaat alanina sahiptir.

o 2. Kat; Ofisler, sube midiirii odasi, ¢ay ocagi, WC, hol hacimlerinden olusmakta olup
yaklasik 332m?2 briit ingaat alanina sahiptir.

o 3. Kat; Ofisler, insan kaynaklari servisi, operasyon boliimii, fax-fotokopi, balkon, WC
,hol hacimlerinden olusmakta olup yaklasik 332m2 briit ingaat alanina sahiptir.
Projesinden farkli olarak agik ¢alisma alaninda ara duvar imalatlari ile depo, kasa ve
vezne hacimleri ile mescit hacmi olusturuldugu goriilmiistiir.

o 4. Kat; Ticari bankacilik boliim miidiirii, toplant1 odasi, bolge miidiirii, acik ofis, cay
ocagi, balkon, WC, hol hacimlerinden olusmakta olup yaklasik 332m2 briit insaat
alanina sahiptir.

o 5. Kat; Ticari boliim miidiirii, agik ofis, bireysel boliim miidiirli, kaynak ve nakit
midiiri, sistem odasi, balkon, 2 adet WC, hol hacimlerinden olugsmakta olup 332m2
briit ingaat alanina sahiptir.

o 6. Kat; agik ofis, mali tahlil bolim miidiirii, ¢ay ocagi, balkon, 2 WC, , hol
hacimlerinden olusmakta olup 324m?2 briit insaat alanina sahiptir.

o 7. Kat; fuaye, agik ofis, 3 adet ofis, bay-bayan WC, c¢ay ocagi, balkon, hol
hacimlerinden olugmakta olup 324m?2 briit insaat alanina sahiptir.
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Degerleme tarihi itibari ile 2. bodrum kat, 1. bodrum kat, zemin kat, 1. kat ve 2. katinda Ziraat
Bankas1 Bornova ve Kazimdirik Subesi,

3. normal katinda Ziraat Katilim Bankas1 Subesi,

4. normal katinda Izmir 2. Bélge Yéneticiligi,

5. normal katinda Kredi Risk Tasfiye Boliimii

6 normal katinda, Kredi Risk Izleme ve Yapilandirma Boliim Baskanlig

7 normal kat1 Egitim Salonu, Ziraat Bankas1 Ofisleri,

cat1 katinda ise makine dairesi ve teras hacimleri mevcuttur.

ANA ISYERI
YAPI (M2) ORTAK ALAN KULLANIMLARI
2 BODRUM 384 352 32
1.BODRUM 387 195 192
ZEMIN 299 70 229
1 305 52 253
2 332 52 280
3 332 52 280
4 332 52 280
5 332 52 280
6 324 52 272
7 324 52 272
CATI 95 95
TOPLAM ALAN 3446 1076 2370

Binanin bodrum katinda genelde duvarlarda plastik badana, zeminlerde seramik kullanilmig
olup, kapilar a.paneldir. Subede vitrin cephesi cam giydime olup, kapt dogramalar1 pvc,
zeminler kismen laminant, kismen seramik kapli, duvarlar saten boyali, tavanlar asma
tavanhdir. Ust katlardaki boliimlerde zemin laminant parke kaplamali, duvarlari alg iistii
plastik boyali, tavanlari ise asma tavandir. Pencereler aliiminyum dograma, i¢ kapilari pvc
panel kap1 ve yer yer cam dogramadir. Taginmazda 1sinma ve sogutma, vrf klima sistemi ile
saglanmaktadir

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;
e Konum
e Cephe Ozellikleri
e Ulasim imkanlari
e Yapi kaliteleri

baz alinmistir.
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4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi : Merkezi
Yapilasma Yogunlugu % 98
Cevresel Gelisim Hizi : Orta
Yapilasma Tirti : Parsel Bazli
Insaat Tarzi : Betonarme
Insaat Nizami . Ayrik
Binanin Kat Adedi : 10 ( 2Bodrum + Zemin +7 Normal)
Yap1 Smifi :4B

Deprem Bolgesi : 1.Derece
Deprem Hasar Durumu | : Yok
Onarim/Gtiglendirme - Yok

Iskan Belgesi . Var

Yasi : 8

Malzeme Durumu i

Iscilik Durumu :yi

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke
Otopark : Acik otopark
Asansor : Var
JeneratOr . Var
Giivenlik Yok
Yangin Merdiveni . Var

4.7. Tasinmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler:

» Tasinmazin, ulasim ana arterlerine cepheli olmasi,
Bolgenin tercih edilen ve gelisim gosteren konut alan1 bolgesinde bulunmasi
Bolgenin altyapisinin tamamlanmis olmasi.

Prestijli, yeni bir bina i¢inde yer almasi.

vV V V V

Kaliteli malzeme ve iscilikle insa edilmis olmasi.

Olumsuz Etkenler:
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» Ekonomideki diizensizliklerin tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de
olumsuz etkilemesi.

» Kiiresel ¢apta yasanan salgin hastaliklar

4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullamlma Nedenleri

Degerleme c¢alismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satiglar ile kiralamalar
dikkate alinarak yapilmistir.

. Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

. Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

. Gayrimenkuliin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlar1 lizerinden gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan {i¢ farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu y6ntemler
sirastyla “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet
Yaklasim1” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklasim

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisin1 ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate almabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklasim

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkiin olan gelirlere gore saptanabiliyorsa, stirim
bedellerinin bulunmasi i¢in gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde, iizerinde
yap1 bulunan bir taginmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu
net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa paymdan olusur. Ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
calismalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaglar1 ve yatirim harcamalar1 diisiildiikten sonra taginmaz gelir degerine ulagilir.
Tasinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi i¢in gerekli artirrm
ve azaltim islemleri yapilarak siiriim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasimi
Bu yontemde var olan bir yapmin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
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ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “ higbir sahis ona istek
duymasa veya onun degerini bilmese bile malin ger¢ek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik agidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle
mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin hi¢cbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

4.10. Degerleme Cahsmasinda Kullanilan Yoéntemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin
Nedenleri

Degerleme calismasinda tasinmaza onemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gormesi, onemli Ol¢iide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel gozlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar aragtirmasi yapilarak yeterli
sayl ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasim1” ve maliyet unsurlari
belirgin olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” yontemleri analiz edilerek kullanilmistir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu ¢alisma tizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir. Proje gelistirme ile ilgili
herhangi bir ¢alisma yapilmamustir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi

Konu c¢alisma nakit/gelir akisina esas bir ¢alisma degildir. Belirtilen modele esas g¢alisma
yapilmamigtir.

Maliyet Olusumlar1 Analizi

Bu analizde bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklagimai ile; binalarin teknik 6zellikleri,
binalarin insasinda kullanilan malzeme ve is¢ilik kalitesi, piyasada aymi ozelliklerde insa
edilen binalarin insaat maliyetleri dikkate alinmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Secilme Nedenleri

DUKKAN EMSALLERI]
Emsal 1:
Goral Emlak 0 (532) 387 46 47

Degerleme konusu taginmazin yakininda konumlu, Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 30-35
yillik binada zemin katta yer alan, 50m2 kullanim alanina sahip , i¢ mekan1 bakimli diikkan
i¢in 2.200.000 TL istenmektedir.
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Pazarlik sonrasi degerin 1.750.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (35.000 TL/m2)

Emsal, rapora konu taginmaza gore daha kotii serefiyeye sahip bir lokasyondadir. 35.000
TL/m2 x (1,15) serefiye indirgemesi X (0,85 alan indirgemesi): 34212 TL /m2)

Emsal 2:

Kase Gayrimenkul 0 (532) 637 71 36

Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, daha haraketli bolgede, Mustafa Kemal
Caddesi’ne cepheli 30-35 yillik binada zemin katta yer alan, bodrum, zemin ve 1 kath, her
kat1 100m2 kullanim alanina sahip , toplamda 300m2 alanli i¢ mekan1 bakimli diikkan i¢in

11.000.000 TL istenmektedir. ( bodrum kat 1/10 ve l.kat 1/3 oraninda zemin kata
indirgenmistir. indirgenmis alan 143m2)

Pazarlik sonrasi degerin 8.500.000 TL olabilecegi ngoriilmektedir. (59440 TL/m2)

Emsal, rapora konu taginmaza gore daha iyi serefiyeye sahip bir lokasyondadir. 59440 TL/m2
x (0,85) serefiye indirgemesi x 0,90 alan serefiyesi : 40122 TL /m2)

Emsal 3:
Sahibinden 0 (546) 413 03 14

Degerleme konusu taginmazin yakininda konumlu, Bornova Meydani’na cepheli 10-15 yillik
binada bodrum+zemin ve batar katta yer alan, zemin kat1 150m2, bodrum kat1 150m2, batar
katt 100m2 kullanim alanina sahi , toplamda 400m2 alanli i¢ mekan1 bakimli diikkan igin
10.500.000 TL istenmektedir. ( Bodrum kat 1/10 ve batar kat 1/3 oraninda zemin kata
indirgenmistir. Indirgenmis alan 198m2)

Pazarlik sonrasi degerin 8.000.000 TL bedelle satilabilecegi ongoriilmektedir. (40404
TL/m2)

Emsal 4:
Yasanir Emlak 0 (506) 910 79 37

Degerleme konusu taginmazin yakininda konumlu, Mustafa Kemal Caddesine cepheli, 35-40
yillik binada yer alan, zemin kat1 200m2, bodrum kati 100m2, toplamda 300m2 alanh i¢
mekan1 bakimli diikkkan i¢in 8.500.000 TL istenmektedir. ( Bodrum kat 1/10 oraninda zemin
kata indirgenmistir. Indirgenmis alan 210m2)

Pazarlik sonrasi degerin 8.000.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (38095TL/m2)
Emsal 5
Starkey Yali Gayrimenkul 0532 550 03 63

Degerleme konusu taginmazin yakininda konumlu, Mustafa Kemal Caddesine cepheli, 25-30
yillik binada konumlu, bodrum kat 200m2 zemin kati 200m2, batar katt 100m2, toplamda
500m2 alanli i¢ mekan1 bakimli diikkkan i¢in aylik 10.200.000 TL kira bedeli istenmektedir. (

Bodrum kat 1/10 oraninda, batar kat 1/3 oraninda zemin kata indirgenmistir. Indirgenmis
alan 253m2)

Pazarlik sonrast degerin 9.000.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (35573 TL/m2)
Emsal 6
Ozcamlar Emlak 0535 968 70 60
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Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, Mustafa Kemal Caddesine cepheli, 25-30
yillik binada konumlu, bodrum kat 40m2 zemin kat1 60m2, batar kat1 60m2, toplamda 200m2
alanli i¢ mekam1 bakimli diikkan i¢in 3.000.000 TL istenmektedir. ( Bodrum kat 1/10
oraninda, batar kat 1/3 oraninda zemin kata indirgenmistir. Indirgenmis alan 84m2)

Pazarlik sonrasi degerin 2.500.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (29761TL/m2)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore daha kotii serefiyeye sahip bir lokasyondadir. 29761
TL/m2 x (0,85) serefiye indirgemesi x 1,05 alan diizeltmesi: 32514 TL /m2)

DUKKAN EMSAL DUZELTME TABLOSU

EMSAL ALAN m2 50,00 143,00 198,00 210,00 253,00 84,00

FiYAT 1750000,00 | 8500000,00 | 8000000,00 | 8000000,00 | 9000000,00 | 2500000,00
m2 BiRiM DEGERI 35000,00 |59440,56 |40404,04 |38095,24 |35573,12 |29761,90
KONUM-YAS SEREFIYESI- |-15,00% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00% -15,00%
ALAN DUZELTMESI 15,00% 10,00% 0,00% 0,00% 0,00% 5,00%
DUZELTILMIS DEGER 34212,50 |40122,38 |40404,04 |38095,24 |35573,12 |32514,88
Ortalama Birim Deger 220922 £36.820,36

BURO-KONUT EMSALLERI]

Emsal 1

Remax Sembol 0 (533) 200 10 63

Degerleme konu taginmazin 2 yan binasinda konumlu Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 30-
35 yillik binada 1. katta yer alan, 115m2 kullanim alanina sahip, i¢ mekani bakimli tadilatl
ofis-daire i¢in 695000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 670.000 TL olabilecegi
ongoriilmektedir. (5826 TL/m2)

Tasinmaz eski binada yer almakta olup, ayrica cephesi dar durumdadir. Yiizde 15 ingaat
kalitesi indirgemesi yapilmistir. ( 5826 TL/m2 x (1,15) serefiye indirgemesi: 6700TL /m2)

Emsal 2
Yeditepe Insaat 0 (533) 680 05 50

Degerleme konu tasinmazin karsisinda konumlu Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 30-35
yillik binada 1. katta yer alan, 72m2 kullanim alanina sahip, i¢ mekan1 bakimli tadilatl ofis-
daire i¢cin 575000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 550.000 TL olabilecegi
ongoriilmektedir. (5826 TL/m2)

Tasinmaz eski binada yer almakta olup yiizde 15 ingaat kalitesi indirgemesi, yiizde 20 alan
indirgemesi yapilmistir. ( 5826 TL/m2 x (1,15) x (0,80)alan indirgemesi: 7027 TL /m2)

Emsal 3
Kosak Gayrimenkul 0 (552) 561 22 53
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Degerleme konu tasinmazin yakininda, Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 10-15 yillik
binada 1. katta yer alan, 230m2 kullanim alanina sahip, i¢ mekan1 bakimli tadilatli ofis-daire
icin 1.650.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 1.500.000 TL olabilecegi
ongoriilmektedir. (6521 TL/m2)

Emsal 4
Ozmert Gayrimenkul 0 (532) 152 35 24

Degerleme konu tasinmazin yakininda, Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 15-20 yillik
binada 7. katta yer alan, 160m2 kullanim alanina sahip, i¢ mekan1 bakimli tadilatli ofis-daire
icin 1.275.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 1.100.000 TL olabilecegi
ongoriilmektedir. (6875 TL/m2)

Emsal 5
Simsek Gayrimenkul 0 (543) 838 38 78

Degerleme konu tasinmazin yakininda, Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 15-20 yillik
binada 7. katta ve cat1 katinda yer alan, 250m2 kullanim alanina sahip , i¢ mekani bakiml
tadilath ofis-daire i¢in 1.850.000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 1.750.000 TL
olabilecegi ongoriilmektedir. (7000 TL/m2)

Emsal 6

Degerleme konu taginmazin 2 yan binasinda konumlu Mustafa Kemal Caddesi’ne cepheli 30-
35 yillik binada 1. katta yer alan, 110m2 kullanim alanina sahip, i¢ mekani bakimli tadilatl
ofis-daire i¢in 675000 TL istenmektedir. Pazarlik sonrasi degerin 660.000 TL olabilecegi
ongoriilmektedir. (6000 TL/m?2)

Tasinmaz eski binada yer almakta olup, ayrica cephesi dar durumdadir. Yiizde 20 insaat
kalitesi indirgemesi yapilmustir. ( 6000 TL/m2 x (1,20) yap1 kalitesi x (0,95 alan indirgemesi):
6840TL /m2)

Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Faks: 0312 215 50 52

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Tel: 0312 2129091
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DAIRE -OFiS EMSAL DUZELTME TABLOSU
EMSAL ALAN m?2 115,00 72,00 230,00 160,00 250,00 110,00
FiYAT 670000,00 | 550000,00 | 1500000,00 |1100000,00 |1750000,00 |660000,00
m2 BiRiM DEGERI 5826,09 |7638,89 |6521,74 6875,00 7000,00 6000,00
KONUM-YAS SEREFIYESI-  |-20,00% |-15,00% |0,00% 0,00% 0,00% -20,00%
ALAN DUZELTMESI 5,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 5,00%
DUZELTILMIS DEGER 6641,74 |7027,78 |6521,74 6875,00 7000,00 6840,00
Ortalama Birim Deger 40906 $6.817,71
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ARSA EMSALI

Invest Gayrimenkul 0 (541) 430 35 35

Konak Bolgesinde, TM-1 8 kat yapilasma kosullarina sahip, Fevzipasa Bulvarina cepheli
180m2 arsa i¢in 8.000.000 TL istenmektedir ~%]12 Pazarlik sonrasi degerin 7.040.000 TL
olabilecegi 6ngoriilmektedir. (39.111 TL/m2) Emsal tasinmaz, konum itibari ile rapora konu
taginmaza gore daha avantajli durumdadir. Yiizde 20 serefiye indirgemesi yapilmistir.

(39.111 TL/m2 x (0,8) serefiye indirgemesi: 31.289 TL /m2)

Auto House 0 (532) 575 50 96

Kiiltiir Mahallesinde, TM-1 8 kat yapilasma kosullarina sahip, 340m2 arsa i¢in 15.250.000 TL
istenmektedir ~%12 Pazarlik sonrasi degerin 13.420.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir.
(39471TL/m2) Emsal tasinmaz, konum itibari ile rapora konu taginmaza gore daha avantajli

konuma sahiptir. Yiizde 25 serefiye indirgemesi yapilmistir. ( 39741 TL/m2 x (0,75) serefiye
indirgemesi: 29.603 TL /m2)

ARSA EMSAL DUZELTME TABLOSU
EMSAL ALAN m2 180,00 340,00
FIYAT 8000000,00 15250000,00
m2 BiRiM DEGERI 39.111 7638,89
KONUM-YAS SEREFIYESI-  |-20,00% -25,00%
DUZELTILMIS DEGER 31.289 29.603
Ortalama Birim Deger 30.446 £30.446

Elde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu taginmazin yer aldigi
bolgede arsa metrekare birim satis degerlerinin, tasinmazlarin konumu, cephesi, biiyiikligii,
imar durumuna gore farkliliklar gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, bolgede elde edilen emsal bilgileri, konumu, kullanim alani,
miilkiyet durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyap: ve
ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylar1 gibi etkenler géz Oniine alinarak deger tespiti
yapilmistir.

Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve degerlemesi
yapilan taginmazin tamamen ayni 6zelliklere sahip olmamasi, konum ve serefiye farki goz
ontinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu dogrultuda ayarlama yapilmistir. Emsal
Karsilastirma Analizinde; pazarlik pay1 %5 ile %15 araliginda kabul edilmistir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Kira Degeri Analizi yapilmistir.
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BANKA SUBESI DEGER ANALIZi (KiRA)-17 A KAPI NO
ZEMINE INDIRGENMIS

ALAN(M2) | ALAN BiRiM DEGERI KiRA DEGERI( TL)
2.BODRUM 32 3
1.BODRUM 192 19
ZEMIN 229 229 392 180 70512
1 253 84
2 280 56
954 YUV. 70000

ISYERI KIRA
iC KAPI  KULLANIMLARI M2 BIRIM DEGERLERI( TL)

17A 32 3500 (Tek deger 70.000 TL belirtildi.)
(Tek deger 70.000 TL

17A 192 3500 belirtildi.)
70000 (Tek dis kapi toplam

17A 229 36820 deger)

17A 253 12000 (Tek deger 70.000 TL belirtildi.)

17A 280 6820 (Tek deger 70.000 TL belirtildi.)

31 280 6820 7500

41 280 6820 7500

51 280 6820 7500

61 272 6820 7250

71 272 6820 7250

TOPLAM 1107000

4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konusu tasinmaza iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu
degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuglar

Parsel dolu olup, iizerinde ruhsatli yap1 mevcuttur.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul “Is yeri” nitelikli olup hali hazirdaki kullanimin en etkin ve
verimli kullanimlarinin nitelikleri dogrultusunda olacag: diistintilmektedir.
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4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmaz miistakil tapulu olup, degerleme tasinmaz 6zelinde yapilmistir.

4.20.Hasilat paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlari

Hasilat paylagimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

34



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRIiLMESI

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri

Degerleme asamasinda “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasim1” uygulanmig
olup tasinmazin cins tashihli olmasi sebebi ile maliyet yaklasimi ile tespit edilen deger esas
alinmustir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekceleri

Tim gerekgeler ilgili konu basliklarinin altinda agiklanmastir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile ilgili Genel
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak imar Durum Belgesi, iskan Belgesi, Yapi
Ruhsatlari mevcut olup mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve belgeleri tamdir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhiklar1 Portfoyiine Alnmasinda
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadig Ile Ilgili Goriis

Tasinmazin halihazirda gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoyiindedir.
Tasinmaz tiim yasal izinlerini almig ve ingaati tamamlanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

28.05.2013 tarihli resmi gazetede yayimnlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin 22. 1(b) Degisik. (R/G 2/1 2019-30643) Maddesi kapsaminda portfoyde “BINA”
olarak yer almasinda sakinca bulunmamaktadir.

YASAL DURUM DEGERIi (MALIYET YONTEMI)

Aciklama SINIF| ALAN |BiRIM| FIiYAT |[INS.SEV TUTAR
ARSA DEGERI 421,17 | m? |30.866 TL 13.000.000 TL
YAPI DEGERI 4/b |3.446,00 m2 | 3.000TL | 1,00 |10.338.000 TL
CEVRE DUZENLEME-diizeltme 412.000 TL
GENEL TOPLAM | DEGER 23.750.000 TL
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KAT KATLARA
GORE KiRA
TOPLAM | ORTAK ISYERI DEGERLER | DEGERLERI(
iC KAPINO KATLAR ALAN | ALAN | KULLANIMLARI | M2 BiRiM (TL) TL)
17A 2 BODRUM 384 352 32 3000 96000
17A 1.BODRUM 387 195 192 3000 576000
17A ZEMIN 299 70 229 36900 8450000 70000
17A 1 305 52 253 12846 3250000
17A 2 332 52 280 6821 1910000
31 3 332 52 280 6821 1910000 7500
41 4 332 52 280 6821 1910000 7500
51 5 332 52 280 6821 1910000 7500
61 6 324 52 272 6820 1855000 7250
71 7 324 52 272 6820 1855000 7250
CATI ( TESISAT) 95 95

Tel: 0312 2129091
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BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin  degerlemesinde emsal karilastirma ve maliyet metodu yaklagiminin
kullanilmast  uygun bulunmus, diger yontemler imar mevzuatt ¢ergevesinde
degerlendirilememistir. Degerleme konusu taginmazin konumu, ¢evresel ozellikleri, yasal ve
giincel durumu, giiniin gegerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve
emsal fiyatlar1 goz oniine alinarak degerlendirme yapilmistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklagimi c¢ergevesinde, degerleme konusu parselin o6zellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Tasinmazin mevcut durumu, konum 6zellikleri, insaat
kalitesi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢aligmasi igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Bornova Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Bornova Tapu
Miidiirligiinde sifahen 6grenilmistir.

Serefiye ¢aligmasina konu olan parsel i¢in 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli
parseller goz onilinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Parsel i¢in proje gelistirme metodu uygulanarak insa edilmesi muhtemel yapi esaslari
dahilinde arsa fiyat1 belirlenmistir.

Sonuc¢ olarak degerleme konusu tasinmazin pivasa kosullari icin takdir edilen deger
23.750.000 TL (Yirmiticmilyonyediviizellibin Tirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

USD=~ 11.8693 TL, 1 €=~ 13.4442 TL olarak kabul edilmistir. (28.12.2021 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankasi verileri esas alinmistir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin doviz cinsinden degeri;

2.000.960,46 Dolar (1 USD: 11.8693 TL)

1.766.561,04 Euro (1 USD: 13.4442 TL)

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas alinmustir.

Tasmmmazin kiralanmasi durumunda kira bedelinin 107000 TL/Avy olacag kanaatine
varilmstir,
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6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve ilgili Katma Deger Vergisi
Tutarinin da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi
g6z Oniinde bulundurularak serefiyelendirme ¢alismasi sonu¢landirilmistir.

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsayim ile Tiirk Lirasi iizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 28.12.2021 tarihinde 63 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Muhammet Ilyas TAS Dinger KARACAY

Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 402164) (SPK Lisans N0:404174)
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BOLUM 7

EKLER
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KRED RIS
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BELGELER
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Yoksek

Yillik Enerji Tuketimleri
Kullamilan Sistem — Subietd P
A Wy

65268319 | 95411150 25, ABCDEFG
24081162 | 24081162 5 ABA__QDEF_G.“ y
19023356 | 19 ABCDEFG| |
187.77357 2, ABCDEFG| |
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2.BODRUM KAT PLANI

2.BODRUM KAT PLANI

1.BODRUM KAT PLANI
1.BODRUM KAT PLANI
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ZEMIN KAT PLANI

ZEMIN KAT

1. KAT PLANI
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KAT PLANI
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KAT PLANI
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tarih: 21-12-2021-14:14

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA CAN KUCUKKARAASLAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No

181021579589 20211221-1531-F02770 57958
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 399/131
Taginmaz Kimlik No: 17729170 AT YUzoigum{m2): 42117
1/hge: IZMIR/BORNOYA Bafsmsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adt Bomova Bagemsiz B4i0m Brut
Mahalle/Koy Adi. KAZIMDIRIK Mah YuzOsGumi:
= Bademsiz BOIOM Net
Mevkit -
YuzOsgtimd:
Cllt/Sayfa No 38/3633 -
rre— Blok/Kat/Giris/BBNo:
. Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Naelix: DOKUZ KATLI KARGIR T.C. ZIRAAT
BANKASI HIZMET BINASI VE
LOJMANLARI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matk El Brigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebt-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tard | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
528527488 (SN:B049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL - m 42117 a7 Ticaret

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Sirketienne
v Ayni Sermaye
Konuimasi
13-07-2020
16747

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0ThmWVhjtC kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

OZGECMISLER

Degerleme Uzmam

Adi-Soyadi: Muhammet ilyas TAS

Egitim Durumu Dokuz Eyliil Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama

SPK Lisans No: 402164

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmani

DAHA ONCE GALISTIGI ISYERLERI

Giris-Ayrihs Tarihi

Gorev Unvani

Kurulusun Unvam

1- 2009-2013 ga(?rollu Eksper / Glineybati Gayrimenkul Degerleme ve
cgerleme Uzmani Danigmanlik A.S.
2- 2013-Halen Kadrolu Eksper / FORM  Gayrimenkul Degerleme ve

Degerleme Uzmani

Danigsmanlik A.S.

Belge Tarihi: 03.01.2019

A\
A\

IrDuB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Sayin Muhammet ilyas TAS
(T.C. Kimlik No: 20266886132 - Lisans No: 402164 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolGne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmanm” olmak igin aranan 3 (U¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/ / d

/M
Doruk KARSI
Genel Sekreter

Belge No: 2019-02.2001

Sinasi BAYRAKTAR
Baskan

Tel: 0312 2129091

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

60

Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

DSPL

Sarm‘)v Plyaum

Tarih : 21.01.2013 No : 402164

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VI Nos3d savih “Sermave Pivasasinda Faalivettc

Bulunanker Igin Lisanshama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakknda Tebhigs uvannca

Muhammet ilyas TAS

Gayrimenkul cherleme Uzmanlig: Lisansint almaya hak kazanmisgtir,

Iw *"! ;%W -
Sﬂkan KARABA(‘AI\ Bekir Yener YIFDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Dinger KARACAY

Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi -Kamu Y6netimi

SPK Lisans No: 404174

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmam

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrihs Gorev Unvam Kurulusun Unvam
Tarihi
1-  |2007-... Sorumlu Degerleme | Form  Gayrimenkul — Degerleme  ve
Uzman1 —Genel Miidiir Danigmanlik A.S.

FORM
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1757

Sayin Dinger KARACAY
(T.C. Kimiik No: 14120541626 - Lisans No: 404174 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirilenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

) /Ay

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

DSPL

Sermayw Pryssss

Tarih : 24.03.2015 No : 404174

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasifida Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmava [ligkin MWM (Vil-128.7) uyannca

Dinger KARACAY

R YARDIMCISI

FORM
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