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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHILERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecme mis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

Referanslan 2015 2014

VARLIKLAR

Doénen Varhklar 810.133.963 923.080.117
Nakit ve Nakit Benzerleri 119.080.477 78.494.970
Ticari Alacaklar 221.327.091 204.228.883
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 62.151.425 10.904.301
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 159.175.666 193.324.582
Diger Alacaklar 26.770.301 14.870.541
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 26.770.301 14.870.541
Tiirev Araglar - 101.513
Stoklar 3 223.458.018 377.955.976
Pesin Odenmis Giderler 3 196.887.191 152.270.501
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varlklar 1.123.124 572.987
Diger Donen Varliklar 21.487.761 94.584.746
Duran Varhklar 1.267.212.628 1.056.401.446
Ticari Alacaklar 99.549.802 124.966.983
-lliskili Taraflardan Alacaklar 62.288.254 23.260.889
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 37.261.548 101.706.094
Diger Alacaklar 11.545.387 2.242.191
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11.545.387 2.242.191
Stoklar 3 914.157.286 793.937.660
Tiirev Araglar - 2.497.737
Finansal Yatrmlar 66.971.230 61.441.496
Ozkaynak Y 6netimiyle Degerlenen Yatrmlar 27.228.481 21.822.266
Yatrm Amagh Gayrimenkuller 5 102.474.921 6.267.000
Maddi Duran Varlklar 4 21.043.179 20.059.631
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 142.258 207.875
Diger Duran Varhklar 24.100.084 22.958.607

TOPLAM VARLIKLAR

2.077.346.591

1.979.481.563

[lisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHILERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- lligkili Taraflara Ticari Bor¢lar
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
[liskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Borglar
- ligkili Taraflara Diger Borglar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Alnmig Paylar (-)
Paylara iliskin Primler/iskontolar
Birikmis Diger Kapsaml Gelir ve Giderler

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

ge cmemis gecmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslan 2015 2014
412.923.878 356.535.776

3 - 68.711.039
3 337.330.449 229.218.527
25.300.020 38.478.084

839.059 216.409

24.460.961 38.261.675

1.284.611 1.236.395

16.642.625 15.710.561

71.200 66.400

16.571.425 15.644.161

3 62.029 1.763.894
573.033 752.756

573.033 752.756

31.731.111 664.520

589.243.544 469.417.977

3 345.867.580 331.455.886
3 191.966.497 136.648.113
1.262.804 1.313.978

1.262.804 1.313.978

3 50.146.663 -
50.146.663 -

-Tammlannus fayda planlar: yeniden 6l¢iim kayiplar:

Birikmis Diger Kapsaml Gelir ve Giderler
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilan Kisttlanmis Yedekler

Gecgmis Yillar Kari

Net Dénem (Zararr) / Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

1.075.179.169

1.075.179.169
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
(762.293)
(762.293)
7.348.108
7.348.108
35.261.185
207.341.333
(43.653.795)

2.077.346.591

1.153.527.810

1.153.527.810
600.000.000
212.888.864
(5.664.156)
62.419.923
(537.713)
(537.713)
1.818.374
1.818.374
30.551.325
162.584.354
89.466.839

1.979.481.563

Ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMLERINE AIiT OZET KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden denetimden
gecme mis gegme mis gecme mis gecme mis
10Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslan 2015 2015 2014 2014
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 217.747.369 42.531.276 374.973.046 169.455.685
Satislarm Maliyeti (-) (178.158.062)  (35.445.352) (295.636.023) (130.768.852)
BRUT KAR 39.589.307 7.085.924 79.337.023 38.686.833
Pazarlama Giderleri (-) (31.838.473) (8.333.506) (29.311.984) (9.966.696)
Genel Y 6netim Giderleri (-) (18.584.438) (4.093.577) (20.662.288) (5.987.868)
Yatrm Amagh Gayrimenkuller Deger Artislart 20.873.317 403.913 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 82.257.810 34.828.373 20.062.072 4.067.851
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (28.804.506)  (13.434.051) (14.714.616) (3.335.052)
ESAS FAALIYET KARI 63.493.017 16.457.076 34.710.207 23.465.068
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 264.000 264.000 8.944.144 4.686.324
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Karlarmdan/Zararlarmdan Paylar 757.307 188.302 15.014.645 2.735.576
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET
KARI 64.514.324 16.909.378 58.668.996 30.886.968
Finansal Gelirler 7.712.457 2.931.963 42.494.768 2.916.561
Finansal Giderler (-) (115.880.576)  (53.036.393) (60.517.766) (17.505.072)
SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI (ZARARI) / KARI (43.653.795)  (33.195.052) 40.645.998 16.298.457
DONEM (ZARARI) / KARI (43.653.795)  (33.195.052) 40.645.998 16.298.457
Pay Bagna (Kayip) / Kazang 6 (0,073) (0,056) 0,068 0,027
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simflandinlmayacaklar
Tanmlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang Kayplart (224.580) (359.825) (159.407) 1.822
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simflandinlacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varlklarm Yeniden Degerleme Kazanglari / (Kayplari) 5.529.734 614.415 (12.169.372) (15.974.789)
DiGER KAPSAMLI GELIR 5.305.154 254.590 (12.328.779) (15.972.967)

TOPLAM KAPSAMLI GELiR

Mlisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2014 itibariyle bakiye
Transferler

Gegmis yillar karmin transferi
Toplam kapsamli gelir

30 Eyliil 2014 itibariyle bakiye

1 Ocak 2015 itibariyle bakiye
Transferler

Gegmis yillar karindan yedeklere transfer
Odenen temettiiler

Toplam kapsaml gelir

30 Eyliil 2015 itibariyle bakiye

Kar veya
Zararda Yeniden
Simiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelir ve

Giderler

Kar veya
Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsaml Gelir ve
Giderler

Paylara iliskin

Tanimlanmis fayda

Kardan Aynlan

Birikmis Karlar

Odenmis Sermaye Geri Alinmis Primler/ Finansal Varhik planlan yeniden Kisitlanmis  Gecmis Yillar Net Donem Ozkaynak
Sermaye Rezervieri Paylar iskontolar Deger Artis Fonu ol¢iim kayiplan Yedekler Kan Kan Toplam
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 8.576.938 - 26.435.818 148.154.854 18.545.007 1.071.357.248
- - - - - - - 18.545.007 (18.545.007) -

- - - - - - 4.115.508 (4.115.508) - -

- - - - (12.169.372) (159.407) - - 40.645.998 28.317.219
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (3.592.434) (159.407) 30.551.326 162.584.353 40.645.998 1.099.674.467
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 1.818.374 (537.713) 30.551.325 162.584.354 89.466.839 1.153.527.810
- - - - - - - 89.466.839  (89.466.839) -

- - - - - - 4.709.860 (4.709.860) - -

- - - - - - - (40.000.000) - (40.000.000)

- - - - 5.529.734 (224.580) - - (43.653.795) (38.348.641)
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 7.348.108 (762.293) 35.261.185 207.341.333 " (43.653.795) 1.075.179.169

lisikteki dipnotlar ara donem ozet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 VE 2014 TARIHILERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

HESAP DONEMINLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem  Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul
Referanslar 2015 2014
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 147.599.515 (16.863.349)
Net donem (Zarari) Kan (43.653.795) 40.645.998
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler: 91.037.783 (16.268.725)
- Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 1.939.119 3.055.919
- Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 47.271.341 (26.790.727)
- Kar payi gelirleri (7.712.457) (2.330.047)
- Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim -
farklari ile ilgili diizeltmeler 70.698.194 33.546.435
- Satimaya hazir finansal varlklar temettii gelirleri - (5.647.011)
- Istiraklerin donem kar/(zararlarinda) Sirket'in pay1 (757.307) (15.014.645)
- Prim karsiig - -
- Kullanimayan izin karsihig (179.723) (118.835)
- Kidem tazminat: karsiligt 263.926 327.319
- Yatrim amagh gayrimenkulerdeki degerleme artis (23.084.560) -
- Tirev araglardan kaynaklanan degisimler 2.599.250 (3.297.133)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 93.592.887 (43.301.870)
- liskili taraflardan olan alacaklardaki azalsla ilgili diizeltmeler (90.274.489) 298.492
- Ticari alacaklardaki artigla ilgili diizeltmeler 98.593.462 36.042.452
- Stoklardaki degigim 3 (38.845.029) 79.569.955
- Diger alacaklar, donen ve duran varliklardaki ve yiikiimliiiklerdeki azals / (artig) 37.250.669 4.240.251
- Istiraklerdeki artis (4.648.908) -
- Ticari borglardaki artis (13.800.714) (34.236.860)
- Finansal yatirimlardaki artis - 118.927
- Ertelenmis gelirlerdeki azahs 53.616.519 (130.454.410)
- Iliskili sirketlere olan borglardaki azals / (artis) 50.769.313 (511.163)
- Diger ticari borglar ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki azalig / (artis) 932.064 1.630.486
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan 140.976.875 (18.924.597)
- Odenen vergiler (550.137) 15.287
- Odenen kidem tazminat: (539.680) (284.086)
- Almnan kar paylari ] 7.712.457 2.330.047
B.YATIRIM FAALIiYETLERINDE (KULLANILAN) / SAGLANAN NAKIT AKISLARI (42.857.050) 3.601.059
- Maddi ve maddi olmayan duran varlklarm almmdan
kaynaklanan nakit ¢ikislari (2.857.050) (2.181.740)
- Maddi ve maddi olmayan duran varlklarm satismdan -
kaynaklanan nakit girigleri - 135.788
- Odenen Temettii (40.000.000) -
- Alnan temettiiler - 5.647.011
C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (64.156.958) 26.450.644
- Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 277.784.072 160.361.838
- Banka Kredilerine iliskin nakit giris ¢ikilary, net (341.941.030) (133.911.194)
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGIiSiM 40.585.507 13.188.354
DONEM BASINDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 78.494.970 59.995.088
DONEM SONUNDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 119.080.477 73.183.442

[lisikteki dipnotlar ara donem &zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sinpas” veya “Sirket”) temel faaliyet konusu ikamete
yarar, satig amacli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket sektoriin 6nde gelen gayrimenkul yatirim
ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir. Sirket, Tiirkiye’de
kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in kayitli adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas,
Istanbul’dur.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri Borsa Istanbul’da islem gormektedir.
30 Eylul 2015 tarihi itibariyla, Sirket hisselerinin dolasima agik kismu  %49’dur
(31 Aralik 2014: %49). Sirket’in 30 Eylal 2015 tarihi itibariyla personel sayisi 208 kisidir
(31 Aralik 2014: 204).

Sirket’in istirakleri Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida belirtilmistir:

Istirak Faaliyet Konusu
Ottoman Gayrimenkul Yat. Ins. ve Tic. A.S. Iktisap edilen gayrimenkulleri belirli

bir proje kapsamina alarak deger
kazandirmak ve satis1 suretiyle kazang

elde etmek.
Promotors Otomotiv Turizm Yatc¢ilik ve Tasimacilik Tim hava, kara ve deniz araglar1
Elektronik Sanayi ve D1s Ticaret Limited Sirketi ile yat isletmeciligi ve turizm amach

yat, kotra, tekne ve benzeri motorlari
satin almak, kiralamak veya kiraya
vermek.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Plamimi esas almaktadir. Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak
hazirlanmustir. Ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasmna gore hazirlannms kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarini tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2015 tarihi itibartyla diizenlenmis 6zet finansal tablolari, 30 Ekim 2015 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel kurulun 6zet finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi
vardir.

TMS’ ye uygunluk beyam

Misikteki finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standard1 (“TMS 29”) uygulanmamastir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Portfoy Simirlamalarina Uyum

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmgtir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’ in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlart Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baglayan yila
ait donemler i¢in gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19°daki degisiklik, “Tamimlanmig fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik ti¢tinci
kisiler veya caliganlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katk1 olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik getirmektedir.

- Yillik Tyilestirmeler 2010 - 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yikiimliilikler
TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asagida yer alan
4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin Ik Uygulamasi
TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
TMS 40, Yatirnm Amagh Gayrimenkuller



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler

- TFRS 11, “Miisterek Anlasmalar’daki degisiklik: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin ediminde bu

payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” ve TMS 41 Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik {iziim
asmasi, kaucuk agaci, palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Tastyici bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayn1 sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41 kapsamindan ¢ikararak TMS 16’ nin kapsamina alinmstir.

Tastyic bitkiler iizerinde biiyiiyen iirlinler ise TMS 42 kapsamindadir.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarmin tiikketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasl

amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

- TFRS 14, “Diizenleyici erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenleyici erteleme hesap bakiyelerini Onceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri olarak sunulmasi

istenmektedir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagh ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin

vermektedir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimer ve istiraki ya
da is ortaklig1 arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir.
Bu degisikligin nihai sonucu, isletme tanimina giren bir iglem gerceklestiginde (bagli ortakliklara
iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu
islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kismi

mubhasebelestirilir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler (devamu)

Yillik Iyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler asagida yer alan 4 standarda degisiklik
getirmistir:

o TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin degisiklik

° TFRS 7, ‘Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagh olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligskin degisiklik

o TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

o TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmaktadir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklar1 i¢in konsolidasyon
mubhafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

TFRS 15 “Miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Mubhasebe Standartlan ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart, hasilatin
finansal raporlamasini  ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamay1 amaglamistir.

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diigiikliigii zarar1t modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de i¢ermektedir.

2.3 TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket, 30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara doneme iligkin finansal tablolarini SPK’nin Seri: 11, 14.1
No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE iISLEMLER

a)  Net Kari Etkileyen Hususlar

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla kisa vadeli stoklar icerisinde siniflandirdigr 73.213.784 TL
Tutarindaki I-Tower, Bursa Modern, Aquacity 2010, Istanbul Saraylari, Incek Life projelerine iliskin
ticari tiniteleri 2 Mart 2015 tarihinde almis oldugu Y 6netim Kurulu Karari uyarinca, 31 Mart 2015 tarihi
itibariyla yatirnm amagli gayrimenkul olarak siniflandirma karart almistir. 30 Eylil 2015 tarihi
itibariyla, Sirket yonetimi yatirirm amagli gayrimenkul olarak nitelendirdigi stoklar1 gercege uygun
degeri iizerinden finansal tablolarina yansitmistir.

b)  Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i. Stoklar

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

Kisa Vadeli Stoklar 2015 2014

Tamamlanan konutlar (*) 223.370.895 377.670.764

Ticari mallar 87.123 285.212

223.458.018 377.955.976

30 Eyliil 31 Arahk

Uzun Vadeli Stoklar 2015 2014

Arsalar (**) 675.793.035 666.389.843
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut ingaat projeleri 238.364.251 127.547.817

914.157.286 793.937.660

(*)  Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla kisa vadeli stoklar igerisinde simiflandirdigi 73.213.784 TL
tutarindaki I-Tower, Bursa Modern, Aquacity 2010, Istanbul Saraylari, Incek Life projelerine iliskin ticari
iiniteleri 5 Mart 2015 tarihinde almis oldugu Y 6netim Kurulu Karari uyarinca, 31 Mart 2015 tarihi itibariyla
yatinm amacli gayrimenkul olarak siniflandirma karari almistir. 31 Mart 2015 tarihi itibariyla Sirket
yonetimi yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirdigi stoklari gercege uygun degeri iizerinden finansal
tablolarina yansitmustir.

(**) Arsalar igerisinde bilanco tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamig arsalar bulunmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3- FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2015 2014
Verilen avanslar (*) 196.457.142 151.895.000
Gelecek aylara ait giderler 430.049 375.501
196.887.191 152.270.501

(*)  Verilen avanslarin 125.766.138 TL’si arsa alimindan (31 Aralik 2014: 128.729.902 TL), 37.243.500 TL’si
hasilat paylasimindan, 24.738.295 TL’si gelistirilmekte olan konut projeleri i¢in miiteahhit firmalarina
Odenen hakedis avansindan ( 31 Aralik 2014: 23.165.098 TL), 8.709.209 TL’ si diger ¢esitli bakiyelerden

olugmaktadir.

ii. Finansal borg¢lar

30 Eyliil 31 Arahk
Finansal Borglar 2015 2014
Kisa vadeli bor¢lanmalar - 68.711.039
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 337.330.449 229.218.527
Uzun vadeli bor¢glanmalar 345.867.580 331.455.886
Toplam borglanmalar 683.198.029 629.385.452
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Eyliil 31 Arahk
2015 2014
1 yil icerisinde 6denecek 337.330.449 297.929.566
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 145.729.860 225.322.910
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 163.256.454 88.421.903
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek 22.522.419 11.942.663
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 14.358.847 5.768.410
683.198.029 629.385.452
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2015
Agirhkh Uzun Vadeli
S ortalama Bor¢lanmalarin
Para birimi etkin faiz ~ Kisa vadeli Kisa Vadeli Uzun vadeli
oran1 Bor¢lanmalar Kisimlar1  Bor¢lanmalar
TL 12%-16% - 99.544.511 60.102.799
uUSD 3%-6% - 199.295.103 147.825.378
EUR 5-6% - 38.490.835 137.939.403
- 337.330.449 345.867.580
31 Aralik 2014
Agirhikh Uzun Vadeli
Para birimi ortalama Bor¢lanmalarin
etkin faiz Kisa vadeli Kisa Vadeli Uzun vadeli
oran1 Borc¢lanmalar Kisimlar1  Borclanmalar
TL 10-16% - 12.864.989 86.385.278
uUSD 3-9% 68.711.039 202.461.768 205.876.198
EUR 3-6% - 13.891.770 39.194.410
68.711.039 229.218.527 331.455.886

Asagida, Sirket’in 6nemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

34 milyon TL tutarindaki kredi 1 Aralik 2011 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demeleri yillik olup
30 Kasim 2012 tarihinde baglamistir ve vade sonu olan 1 Aralik 2015 tarihine kadar devam edecektir.

30 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Aralik 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Aralik 2017 tarihidir.

15 milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 6 Mart 2013 tarihinde kullanilmistir. Kredi vade sonu olan 1
Haziran 2016 tarihidir.

20 milyon TL tutarindaki kredi 3 Subat 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi vade sonu
olanl Subat 2016 tarihidir.

20 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri
yillik olup 15 Haziran 2015 tarihinde baglamis vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihine kadar devam
edecektir.

10.9 milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 10 Haziran 2014 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri
6demeleri yillik olup 10 Haziran 2015 tarihinde baglamig ve vade sonu olan 10 Mayis 2019 tarihine
kadar devam edecektir.

20 milyon ABD Dolar tutarindaki kredi 13 Haziran 2014 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi
vade sonu olan 13 Haziran 2017 tarihidir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

14 milyon Avro tutarindaki kredi 13 Mart 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demesi

vade sonu olan 13 Mart 2018 tarihidir.

17 milyon ABD Dolari tutarindaki kredi 6 May1s 2015 tarihinde kullanilmigtir. Kredi geri 6demesi

vade sonu olan 11 May1s 2018 tarihidir.

20 milyon Avro tutarindaki kredi 16 Haziran 2015 tarihinde kullanilmstir. Kredi geri 6demesi

vade sonu olan 19 Haziran 2020 tarihidir.

iv.  Ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2015 2014
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin

alinan avanslar (*) 62.029 1.763.894

62.029 1.763.894

30 Eyliil 31 Arahk

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2015 2014
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin

alinan avanslar (*) 191.966.497 136.648.113

191.966.497 136.648.113

(*) Insaat:i devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler gercevesinde senede
baglanmigs konut bedellerinin raporlama tarihi itibarryla tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.

Sirket’in 30 Eylil 2015 tarihi itibariyla, konut bedellerine iligkin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 417.559.029 TL’dir (2014: 276.537.505 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirtlmistir.

V. Diger Borg¢lar

] 30 Eyliil 31 Arahk
1liskili Taraflara Diger Borclar 2015 2014
Diger Borglar (*) 50.146.663 -

50.146.663 -

(*)  Bakiye Sirket hissedarlarindan Avni Celik’ten alinan tutardan olugsmaktadir. 30 Eyliil 2015 itibariyla faiz
orant % 0’ dir.
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30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2015 ve 2014 tarihlerinde sonra eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait maddi ve maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan

Maddi Duran  Duran Varlklar
Maliyet Degeri Varliklar Toplam Toplam
1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi 41.670.937 1.533.616
Alimlar 2.846.730 10.320
30 Eyliil 2015 itibariyla kapanig bakiyesi 44.517.667 1.543.936
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi (21.611.306) (1.325.741)
Donem gideri (1.863.182) (75.937)
30 Eyliil 2015 itibariyla kapanig bakiyesi (23.474.488) (1.401.678)
30 Eyliil 2015 itibariyla kapanis bakiyesi 21.043.179 142.258
Maddi Olmayan
Maddi Duran  Duran Varliklar
Maliyet Degeri Varhiklar Toplam Toplam
1 Ocak 2014 itibariyla agilig bakiyesi 42.856.450 1.479.203
Alimlar 2.130.381 51.359
Cikaslar (216.943) -
30 Eyliil 2014 itibariyla kapanig bakiyesi 44.769.888 1.530.562
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyla agilig bakiyesi (20.643.009) (1.135.949)
Dénem gideri (2.908.329) (147.590)
Cikiglar 81.155 -
30 Eyliil 2014 itibariyla kapanis bakiyesi (23.470.183) (1.283.539)
30 Eyliil 2014 itibariyla kapams bakiyesi 21.299.705 247.023
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2015 ve 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla yatirirm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Gercege
. uygun Deger
Projeler 01.01.2015 Ilaveler Cikislar Transferler Degisimi 30.09.2015
I Tower Ticari Unite 31.968.365 13.456.880 45.425.245
Aquacity Projesi Ticari Unite 5.056.427 8.856.573 13.913.000
Ege Boyu Projesi Ticari Unite 4.712.350 1.175.650 5.888.000
Incek Life Projesi Ticari Unite 231.347 134.653 366.000
Bursa Modern Projesi Ticari Unite - - 18.958.962 (3.491.559) 15.467.403
Bursa Trilya Sosyal Tesis 6.267.000 - - - 580.272 6.847.272
Istanbul Saraylari Projesi ~ Ticari Unite - - 12.195.909 2.372.091 14.568.000
6.267.000 - - 73.123.361 23.084.560 102.474.921
Gergege
. uygun Deger
Projeler 01.01.2014 1Ilaveler Cikislar Transferler Degisimi 30.09.2014
Bursa Trilya Sosyal Tesis 6.457.000 - 6.457.000
6.457.000 6.457.000

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKi ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirket’in 30 Eylil 2015 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2014
tarihli finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile ilgili agiklama gerektirecek Gnemli bir
gelisme bulunmamaktadir.

Sozlesmeden Dogan Yiukimliilikler:

Sirket’in 30 Eylil 2015 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde agiklama
gerektirecek sozlesmeden dogan yeni bir yiikiimliliigl veya eski yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir
gelisme bulunmamaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER (Devami)

Davalar:

Sirket’in 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara dénem igerisinde, 31 Aralik 2014
tarihli finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklamalarimiz bulunmaktadir ;

Aciklamalar:

Sirketin Istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde bulunan Aydos Country Projesinin 9006 ada 3 parselimizi
kapsayan 1/5000 6lgekli nazim imar plam1 hakkinda, tarafi olmadigimiz Istanbul 6. idare
Mahkemesi'nin 2013 /2264 Esas sayili dosyasinda goriilen davada verilen karar sonrasinda, yine tarafi
olmadigimiz, Saglik Bakanligi tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne agilmis olan Istanbul 6.
Idare Mahkemesi'nin 2013/2194 Esas sayili dosyasindan verilmis olan 1/1000 Uygulama Imar
Planimin iptaline iliskin karar, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar Miidiirliigii yazis1 ile Sancaktepe
Belediye Bagkanligi'na ve Sirketimize bildirilmistir.

Ancak, Saglik Bakanlig1 tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne kars1 agilmis olan istanbul 6.
Idare Mahkemesi'nin 2013/2194 Esas say1li dosyasindan verilmis olan 1/1000 Uygulama Imar
Planinin iptaline iligkin kararin verilmesi akabinde, davaya neden olan tiim gerekgelerin dava siireci
icerisinde teknik olarak mevcut imar plani ¢ergevesinde ortadan kalkmis oldugunun Saglik
Bakanliginca tespit edilmesi nedeni ile Saglik Bakanligin tarafindan davadan feragat edilmis olup,
dosya Danigtay agsamasindadir.

Mahkemenin ilgili imar planlarinin iptaline iligskin teknik gerekgelerini ortadan kaldirarak diizenleyecek
sekilde Sancaktepe Belediyesi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanliginca 1/1000 Uygulama imar
Plan1 ve 1/5000 Nazim Imar Plani ¢aligmalari baglatilmis ve kamuya duyuruldugu sekli ile Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince alinan Eyliil 2015 tarihli meclis kararinca 1/5000 Nazim imar Plan
onaylanmustir. Dolayistyla idare Mahkemesince iptaline karar verilmis olan 1/1000 Uygulama Imar
Plani ile ilgili davada da, davact Saglik Bakanligi davadan feragat etmistir.

Onayl1 1/5000 Nazim Imar Planindaki yapilasma kosullar1, mevcut ve meri yapi ruhsatlarimizin
devamliligin teyit etmektedir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de ¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢cercevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ozerek daha yiliksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tasimadigini diistinmektedir. 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla arsalar tizerinde olugmus
herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

30 Eyliil 2015 tarihi itibartyla Grup dist 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutari
74.692.430 TL'dir (31 Aralik 2014: 105.909.683TL).
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de
hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmigtir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2015 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang¢ asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmigtir.

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Pay basma (zarar) / kar 2015 2015 2014 2014
Donem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama saysi (tam degeri) 600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000

Ana sirket hissedarlarma ait net donem (zarar) / kari (43.653.795) (33.195.052) 40.645.998 16.298.457

Pay basma (zarar) / kar (TL) (0,073) (0,055) 0,068 0,027

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
30 Eyliil 2015
TL Karsihgi ingili
(Fonksiyonel ~ ABD Dolan Avro neiz
A Sterlini
para birimi)
1. Ticari Alacak 11.574.565 3.803.294 - -
2.a Parasal Finansal Varlklar (Kasa Banka Hesaplar1 Dahil) 30.321.616 3.180.696 6.032.494 745
3. Diger 120.065.793 39.452.500 - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 161.961.974 46.436.490 6.032.494 "~ 745
9. Toplam Varhklar (4) 161.961.974 46.436.490 6.032.494 745
11. Finansal Yiikiimliilikler (237.785.939) (65.486.512)  (11.250.683) -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11) (237.785.939)  (65.486.512) (11.250.683) -
15. Finansal Yiikiimlilikler (285.764.783) (48.574.041)  (40.319.012) -
16. Tliskili taraflardan Diger Borglar (50.146.664) (16.477.726) - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (15+16) (335.911.447)  (65.051.767) (40.319.012) " -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (573.697.386) (130.538.279) (51.569.695) -
19. Finans al durum tablosu dis1 déviz
cinsinden tiirev araclarin
Net Varlik /yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) (161.002.666) (7.697.650) (40.212.910) -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev {irtinlerin tutart - - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden (161.002.666) (7.697.650)  (40.212.910) -
tiirev {irtinlerin tutari
20.Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (9+18+19) (572.738.078)  (91.799.439) (85.750.111) 745
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yiikiimliiliik
pozisyonu (TFRS 7.B23) (1+2a+3-10-11-12a-14-15-16) (411.735.412) (84.101.789) (45.537.201) 745
25. Thracat - - - -
26. {thalat - - - -
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN
DUZEYi(Devami)

1. Ticari Alacak
2. Parasal Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)
9. Toplam Varlklar (4)

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimlilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

15. Finansal Yiikiimliliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15)
18. Toplam Yiikiimliiliikkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 déviz
cinsinden tiirev araclarin
Net Varlk /yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev {iriinlerin tutari

20.Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (9+18+19)

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/Yiikiimliiliik

pozisyonu (TFRS 7.B23) (1+2a+3-10-11-12a-14-
15)

25. Thracat
26. Ithalat
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KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE
31 Aralik 2014
TL Karsihg1 .
(Fonksiyonel ~ ABD Dolan Avro Ingll.u.
RO Sterlini
para birimi)
4,921.121 2.122.179 - -
1.680.191 379.311 282.819 795
91.486.402 39.452.500 - -
98.087.714 41.953.990 282.819 795
98.087.714 41.953.990 282.819 795
(285.064.577)  (116.940.277)  (4.924.937) -
(285.064.577) (116.940.277)  (4.924.937) -
(245.070.608)  (88.781.835)  (13.895.278) -
(245.070.608)  (88.781.835) (13.895.278) -
(530.135.185) (205.722.112) (18.820.215) -
(91.479.105)  (9.352.731) (24.742.460) -
(91.479.105) (9.352.731)  (24.742.460) -
(523.526.576) (173.120.853) (43.279.856) 795
(432.047.471) (163.768.122) (18.537.396) 795



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

30.09.2015

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yikimliligii (25.594.697) 25.594.697
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolart net etki (1 +2) (25.594.697) 25.594.697
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliiliik (15.579.187) 15.579.187
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (15.579.187) 15.579.187
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliiligi 344 (344)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 344 (344)
TOPLAM (3 + 6 +9) (41.173.540) 41.173.540

31.12.2014

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari1 net varlik / yikimlilagii (37.976.190) 37.976.190
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolart net etki (1 +2) (37.976.190) 37.976.190
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiiktimliilik (5.228.843) 5.228.843
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) (5.228.843) 5.228.843
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger doviz net varlik / yikiimliligi 286 (286)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 286 (286)
TOPLAM (3 + 6 +9) (43.204.747) 43.204.747

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliliini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yayin tarihi itibartyla bilango tarihinden sonra agiklanacak dnemli bir husus bulunmamaktadir.

21



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri

) _ . . 30 Eyliil 2015 31 Arahk 2014
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 1igili Diizenleme
s s
A |Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglar I11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 186.051.707 142.535.716
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, [11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 1.240.090.225 1.178.160.636
Gayrimenkule Dayali Haklar
C |Istirakler I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 27.228.481 21.822.266
Diger Varliklar 623.976.178 636.962.945
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) I11-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 2.077.346.591 1.979.481.563
E [Finansal Borglar I11-48.1 say1h Teblig, Md.31 683.198.029 629.385.452
F |Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 - -
H |liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1h Teblig, Md.23/(f) 71.200 66.400
I [Ozkaynaklar I11-48.1 say1li Teblig, Md.31 1.075.179.169 1.153.527.810
Diger Kaynaklar 318.898.193 196.501.901
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1ih Teblig, Md.3/(k) 2.077.346.591 1.979.481.563
. . . 30 Eylul 2015 31 Aralik 2014
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 1igili Diizenleme
s )
Al [Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yilhk 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b)

Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisim ) ’
A2|Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 say1ih Teblig, Md.24/(b) 119.080.477 78.494.970
A3[Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) - -
A4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 say1h Teblig,Md.24/(d) - -

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/ (c) 245.502.085 293.423.393
C1|Yabanci Igtirakler 111-48.1 say1h Teblig,Md.24/(d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Tstirakler I11-48.1 sayih Teblig, Md.28 - -

J |Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayilt Teblig, Md.31 - -
K |Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1 say1h Teblig, Md.22/€
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2015 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Portfoy Sinirlamalari ) Asgari/
Ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 30 Eyliil 2015 | 31 Aralik 2014

1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/€ K/D 10% 0% 0%
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D 50% 60% 60%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-Al1)/D 50% 10% 8%

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D 49% 0% 0%
5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/ ( c) B2/D 20% 12% 15%
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 C2/D 10% 0% 0%
7 | Borglanma sinir1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+)/1 500% 64% 55%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/€ (A2-Al1)/D 10% 6% 4%

Ek Dipnot bashig altinda verilen bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tesbligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler
niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmstir.
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