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BASVURU

TARIHI VE TALEP
NO

21.11.2016 - 7

RAPORUN
KONUSU

Bu dedgerleme raporu; Ankara, Etimesgut ilcesi, tapuda Erler Mahallesi,
48750 ada, 1 parsel, Erlerkdyl Mahallesi 48744 ada 5 parselde "ARSA’
sina ait olan tasinmazin glincel pazar dederinin tespitidir.

RAPOR TARIH VE
NO

27.12.2016 / 2016-VAKIFGYO-7

SAHIBI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESi

48750 Ada 1 Parsel - (2111000/19023000)
48744 Ada - 5 Parsel - TAM

TAPU .
INCELEMESI

Tapu Kadastro Genel Mudurligi Web Portali'ndan 14.12.2016 tarih saat
15:01 itibariyle alinan takbis belgesine gére 48750 ada, 1 parsel no.lu
tasinmaz Uzerinde kisitlayici kayitlar mevcut olup, raporda belirtilmistir.
07.12.2016 tarih saat 16.21 itibariyle alinan takbis belgesine gére 48744
ada, 5 parsel no.lu tasinmaz (zerinde herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.

iMAR DURUMU

Etimesgut Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadirligi'nde yapilan
incelemede, dederleme konusu tasinmazlarin “1/1000 olgekli uygulama
imar planinda “Enerji Nakil Hatlari Koruma Kusadi Alani” olarak ayrildidi
ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hikmu bulundugu”
bildirilmistir.

-04.03.2013 tarih ve 7821 yevmiye ile ‘Kamulastirma’ serh kaydi
konulmustur. Parsellerle ilgili diger imar bilgileri raporda belirtilmistir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmazlar icin imar izni verilmemektedir. Imarla
ilgili bilgiler raporda belirtiimektedir.

SATIS DEGERI

48750 ADA 1 PARSEL
KDV Haric Satis Degerinin; o . )
447.160,-TL (DORTYUZKIRKYEDIBINYUZALTMISTURKLIRASI)

48744 ADA 5 PARSEL

KDV Haric Satis Dg_g"erinin_; . ) L ]
305.958.-TL (UCYUZBESBINDOKUZYUZELLISEKIZTURKLIRASI)
TOPLAM

KDV Haric Satis Dgg"grinin;_ ~ ] . o ]
753.118,-TL (YEDIYUZELLIUCBINYUZONSEKIZTURKLIRASI)
KDV Dihil Piyasa Dedgerinin;

888.679,-TL L " : L
(SEKizYUZSEKSENSEKiZBiNALTIYUZYETMISDOKUZTURKLIRASI)

RAPORU
HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402492)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU
DEGERLEME UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak giincel veya gelecede dontk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya ©6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gorev alanlarin
dedgerlemesi yapilan mulkin yeri ve tarl konusunda daha 6énceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢g kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 27.12.2016 tarihinde 2016-VAKIFGYO-7 numarali rapor olarak tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gosteren Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi
A.S.'nin muilkiyetinde bulunan tasinmazlarin glnimiz piyasa kosullarinda Tlrk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

23.12.2016 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda 27.12.2016 tarihinde hazirlanmis,
Degerleme Uzmani H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans N0:400364) ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No0:400814) tarafindan kontrol
edilmigtir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu degerleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkul mahallinde yapilan galismalara istinaden 27.12.2016 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi |

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
ylUkiamlaltklerini belirleyen 21.11.2016 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsal_mnda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmigtir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani; A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi; Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Bu dederleme raporu Serifali Mah. Bayraktar Bulvari No:62 Umraniye/ISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. firmasi icin hazirlanmistir.
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Erler mahallesi, 48750 Ada, 1 Parsel ve
Erlerkdéyld mahallesi 48744 Ada, 5 Parsel lzerinde kayith “Arsa” vasfindaki Vakif Gayrimenkul
Yatinnm Ortakhdi A.S.'ne ait tasinmazlarin giinimuz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya
nakit karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri kapsaminda dederleme
amaciyla hazirlanmistir. is bu dederleme raporu; Raporda detaylar verilen tasinmazin giincel
piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup,
Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir. Bu dederleme
calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Erler ve Erlerkdyl
mahallesinde konumlu gayrimenkullerin satis piyasa degerinin belirleme amaciyla hazirlanmistir.
Bu raporda resmi kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin
durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir.
Ayrica rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan iginde
dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet haklari tam mdulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda c¢alismayl gergeklestiren degerleme wuzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli gtincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;
Yaptigi calismanin bagli oldugu Belediye, Kadastro Mudurligiu v.b. resmi kurumlarda
incelemelerde bulunulmustur.
Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalar bélgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.
Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
-6 -
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Ankara Ili Genel Veriler
Ankara 38° 33' ve 40° 47' kuzey enlemleri ile 30° 52' ve 34° 06' dodu boylamlari

arasinda yer almakta olup, batidan doguya, kuzeyden glineye transit yollarin digim noktasi
olma 6zelligini tasimaktadir. Biyik bir kismi I¢ Anadolu bélgesinde, diger kismi da Bati
Karadeniz boélgesinde yer alan Ankara Tiarkiye Cumhuriyetinin Bagkenti, ikinci buyik sehridir.
Nifus bakimindan istanbul’dan, Yizélgimi bakimindan da Konya’dan sonra ikincidir. 2015 yili |
Niifus Kayitlarina gére toplam niifus 5.270.575 kisidir. TUIK calismasinda 2015 yilinda belde ve
kdy ayrimi verilmemekle birlikte yaklasik %3’0 belde ve kdylerde ikamet etmektedir. Bolu,
Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Konya, Aksaray ve Eskisehir arasinda yer alan il, dogudan batiya,
kuzeyden glineye transit yollarin digum noktasidir.

Ankara’da calisan nifusun yogunlugu incelendiginde devlet kademelerindeki galisanlarin toplam
calisana oraninin en vylksek il oldugu gorilmektedir. Sehrin dinamiklerinde de buna
paralellikler gézlenmektedir. Ankara’nin Kamu Kurum ve Kuruluslarinin bulundugu Bakanliklar
bélgesinin asir yogunlasmasi ve burada olusan otopark sorunlari ve sehrin niifusunun artmasi
ile Bakanliklar bolgesinin cazibesi is merkezi olarak ¢ok yikselmis, buna karsilik Kamu Kurum
ve Kuruluslari icin bu bdlgede durmanin cazibesi ise azalmistir.

(1 ) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kecigren
(5) Altindag

(6) Akyurt

Sultan
Kachisar

Demografik Veriler

Ankara’nin toplam 25 ilgesi vardir. Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis
oldugu 2015 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére
Ankara’nin Toplam Nifusu 5.270.575 kisidir. TUIK calismasinda 2015 yilinda belde ve kéy
ayrimi verilmemekle birlikte nifusun yaklasik %3’G belde ve kdylerde ikamet etmektedir.
Ankara'nin 25 ilcesi nifus sayisi bakimindan 2015 yili verileri incelendiginde en gok nUfuslu
ilcesi Cankaya, en az nufuslu ilgesi de Evren olmustur.

-7-
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NuGfus

Il ve ilce
Toplam il/ilge_ Belc_l_e ve
merkezleri koyler
Ankara 5270575 5270575 -
Akyurt 30 245 30 245 -
Altindag 363 687 363 687 -
Ayas 12 678 12 678 -
Bala 21 618 21 618 -
Beypazar 47 582 47 582 -
Camlidere 6 479 6 479 -
Cankaya o022 536 o922 536 -
Cubuk 86 055 86 055 -
Elmadag 43 776 43 776 -
Etimesgut 527 959 527 959 -
Evren 2 847 2 847 -
Golbasi 122 288 122 288 -
Guadual 8 392 8 392 -
Haymana 28 355 28 355 -
Kalecik 13 388 13 388 -
Kazan 51 764 51 764 -
Kecioren 889 876 889 876 -
Kizilcahama 25 179 25 179 -
Mam ak 607 878 607 878 -
Nallihan 29 209 29 209 -
Polath 121 858 121 858 -
Pursaklar 133 961 133 961 -
Sincan 506 950 506 950 -
Sereflikochis 33 729 33 729 -
Yenimahalle 632 286 632 286 -

COGRAFYA

Yiizey Bicimleri: Ankara ili denizden ortalama 1000 m yiliksekte ve I¢ Anadolu bdlgesinin az
cok engebeli kuzey kesimindedir. Yaklasik olarak dogudan Kizilirmak, batidan Sakarya ile
gevrelenir.

Ilin kuzeyini Kéroglu Daglari, giineyini ise Tuz G6lU sinirlar. Kéroglu Daglarinin en yiiksek
tepesi olan Yildirnm Dadi (2 044 m) ayni zamanda ilin de en yiiksek tepesidir. ikinci yiksek
nokta olan Dedekaya tepesi (1 997 m) Idris Dagi"nda yer alir. ilin diger 6nemli yikseltileriyse
sunlardir: Elmadadi (EImalidede tepesi 1 862 m). Direk dadi (1 744 m), Balaban daglar
(Hizirtepe 1 688 m). ilin % 27.5’ini dadlar, % 14,5’ ini de ovalar olusturur. Giineyinde yer alan
Haymana ovas! yer yer yayla niteligi gGsterir, ova Uzerindeki en yiksek nokta Karacadag"dir
(1735 m).

Ankara kenti yakininda yer alan Ankara ovasi ise hafif bir e§imle batiya dogru uzanir.
Kentin kuzeyinde yer alan Cubuk ovasini ayni adi tasiyan cay sulamaktadir. ildeki diger dnemli
ovalar; Mirtet ovasi. Polatl ovasi ve Beypazari ovasidir. Ili sulayan akarsularin cogu Sakarya
irmadina yonelir: Ilica deresi, Kirmir suyu, Seben cayl ve Ankara yakinlarinda Bent deresi;
Cubuk Suyu ve Incesu"yu alan Ankara (Engiiril) Suyu bunlarin  énemlilerindendir.
Sakarya irmadinin yaklasik 170 km’si il sinirlar igindedir. Kizilirmak ise Sereflikoghisar'in
dogusundan girer. 250 km’si il iginde akan Kiziirmak’in 110 km'lik bélimU Kirsehir-Ankara
sinirini gizer.
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. WET LI

Il sinirlari icinde yer alan Hirfanh Baraji Kizilirmak tzerinde yapilmistir. Cubuk Suyu
Uzerinde yer alan Cubuk Baraji ayni zamanda kentin icme suyu gereksinimini de
kargilamaktadir. Ilde (ic de g6l bulunmaktadir. Tuz gélii, Mogan ve EJmir adlarini alan bu
gobllerden Tuz goli yurdumuzun ikinci baytk goludur.

Yizolgimi 1.620 km?2 olan golin denizden yiksekligi 899 m’dir. Sig bir gol olan Tuz
goliniln derinligi 2 m'yi gecmez. Kaynaklari az olan gol, asiri buharlasma nedeniyle de yazin
kurumaya bagslar ve Uzerinde kalinligi 30 cm’ye yaklasan tuz katmani birakir. Mogan goéla 2,5
km2, Emir (Egmir) géliyse 1 km?2‘dir. Il icindeki Hirfanli, Sariyar, Cubuk I ve II, Bayindir,
Kurtbogazi, Kesikkopri barajlari da setlerinin ardinda dedisik boyutlarda géller olustururlar.

Ekonomi

Ankara nlfusunun dortte Gcl hizmet sektériinde calisir ve bu sektér ilin gayrisafi
hasilasinda en biylk paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gocle gelen niifusa
istihdam sadlayacak kadar biyik sanayinin bulunmamasidir. 1I, Tiirkiye gayrisafi milll
hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi gelirlerinin %12'si, biitge gelirlerinin %12,3'(
Ankara’dan toplanir; buna karsilik ilin Glke bitcesinden aldigi pay %6,4'tlr.

Yapilan bir aragtirmaya gore dinyanin en blyltk 100 kenti arasinda 2005 yilinda 94. olan kent,
2008'de 80. siraya yerlesmistir. Ilin 2020 yilinda dinya kentleri siralamasinda yaratacagi 115
milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi 6ngorilmektedir.

Diger bir arastirma olan ve 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide ylikselen kentler
siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda 9. sirayi almistir.

Sanayi

Ankara ilinde 6zel sektériin katma deger icindeki payl %85'in Uzerindedir. Ilin sanayisi genel
olarak kiglk ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40 savunma ve tasit
Uretimi yapan blyUk kuruluslarin talep go6sterdigi makine ve metal alaninda Uretim
yapmaktadir. Bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir. Uretim acisindan en énemli
sektorler; gida (seker, un, makarna, sit, icki), tasit, makine (tarim araclar, tasit, traktér vb.),
savas, cimento ve dokumadir (yuinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglari,
mobilya, sekercilik ve matbaacilik da énemlidir. Savunma sanayii, yaziim ve elektronik
sektorlerinde Ankara Tulrkiye'de en basta gelen illerden birincisidir..

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 sirket vardir. Turkiye'nin en blyuk 500
sirketinin 48'inin ASQO'ya bagh olmasiyla Ankara, Istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi
merkezi sayllmaktadir.

Ankara'da Uretimin buyuk kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik
ile Ortadogu  Sanayi ~ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bdlgelerinde
gerceklesmektedir. OSTIM, Turkiye'nin en blyuk kilglk ve orta boy sanayi Gretim alanidir.

2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir calismaya gore,
en rekabetci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetgilik" endeksini olusturan alt endeksler arasinda
insani sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer almistir.
Universite ve 6gretim Uyesi sayisinin yiiksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi faktérler
Ankara'yi 6zellikle yaratici sermaye endeksinde Tirkiye'de birinci yapmaktadir.

Tarim, hayvancilik ve ormancilik

Ankara ili genelinde topraklarin %601 tarrm alani  olarak kullaniir ve bu
oran Turkiye ortalamasinin oldukca Uzerindedir. En dnemli tarla Grinleri bugday, arpa ve seker
pancaridir. Diger onemli
artnler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve Gzimdur. Tarla

arazilerinin yaklasik %24'inde budday, %23'Unde arpa, kalaninda ise didger (Urlnler
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yetistirilmektedir. Polath, Turkiye'nin ikinci biylk "tahil ambari" olmasi dolayisiyla en aktif tahil
borsalarindan birine sahiptir.

Ankara rakim ve mera 6zellikleri agisindan, kligiikbas hayvancilia daha elverislidir. Hayvancilik
il ekonomisinde énceleri dnemli olan yerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman
cinsi) ve sidir beslenir. Tavuk yetistiriciligi de o6nemli boyuttadir. Ankara kegisi olarak
bilinen tiftik kecisi sayisi 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi amaciyla,
ginumiuizde yetistiricilerine lcret verilmektedir.

Ankara orman varligi bakimindan pek zengin dedildir. Ancak, Turkiye capinda mobilyacilik,
dosemecilik gibi alanlari kapsayan onemli diizeyde bir agac isleri sektori gelismistir.

Enerji

Nallihan'da Cayirhan Termik Santrali linyit (634 MW guligli), Esenboga termik santrali ise fuel
oil (54 MW) yakarak enerji Uretir. Ayrica, Sariyar Baraji (160 MW), Hirfanli Baraji (Evren) (128
MW) ve Kesikkopri Baraji (76 MW) hidrolelektrik enerji Gretir.

Madencilik

Ankara Turkiye’nin madencilik potansiyeli en iyi olan illerindendir. ilin, Beypazari ve Nallihan
ilcelerinde Turkiye’'nin linyit yataklarindan bazilari bulunur. Ayrica Tuz Go6llU ve gevresinde de
tuz cikartihr. izmir'deki Camalti Tuzlasi’'ndan sonra en fazla tuz cikartilan yer Tuz Goli ve
cevresidir. Ilde ayrica, tum Tirkiye’de Uni bilinen sodacilik Beypazari ve Kizilcahamam
cevresinde gelismistir.

ETIMESGUT ILCESI;

Tarihce: Eryaman'da bulunan Susuz Goleti (daha sonra ismi ¢evre dizenlemesi ile birlikte
GOksu olarak degistirilmistir) kiyilarinda yapilan teraslama galismalari sirasinda giin ylzline
cikarilan oymatas el aletlerinin de gosterdigi gibi Etimesgut, yaklasik 40.000 yildir insanlar
tarafindan yerlesim alani olarak kullaniimaktadir.

1991 yihinda ortaya ortaya cikartilan arkeolojik bulgular, Etimesgut'un en eski kalici insan
yerlesimine ait kalintilardir. Eryaman'da yapilan alt yapi calismalar sirasinda MO 4000 ile 3800
yillari arasinda avcilik dénemine ait Goksu Goéleti'nin eski kiyisinda yerlesik bir kdyin izlerine
rastlanmistir. Bu kalintilar 6nemli arkeolojik dedere sahip olan birgok tahtadan oyma kayik,
topraktan canak ¢cémlek, ok ve yaylar, kemik ve tastan aletlerdi.

Arkeolojik arastirmalar sonucunda bulunan eserlerden, belde yerlesiminin MO 2000 yillarina
kadar indigi anlasiimaktadir. Beldede bulunan “Frigya Aslani” yérenin ilk defa MO 7.
ylzyilda Frigyalilar tarafindan mesken olarak kuruldugunu gosteren bir kanit teskil etmektedir.
Ilcenin tarihi Ankara’ya yakinliindan dolayi “Ankara Tarihi” ile cok biiyiik élciide ayni ézellikleri
gosterir. Ankara ve gevresininLidya, Pers, Galat, Roma ve Bizans Imparatorluklarinin topraklari
icinde yer aldigi; Turk  hakimiyetinin Malazgirt  Meydan Muharebesi'nden sonra
gerceklestigi, 1073'te Tirklerin; 1308'de Ilhanhlarin; bir sirede Ertena valileri ve ahileri
tarafindan idare edildigi; 1402'den sonra Modgollarin egemenligi altinda kaldidi; 1833'te Misir
Valisi Mehmet  Ali Pasa'nin bu yOreleri ele  gegirdigi tarihi belgelerden
anlasilmaktadir. 1902 yilinda Ankara 5 sancak ve 21 kazasi olan bir merkez sancadiydi. Belde
Zir (Yenikent) kazasina badli olarak kalmistir. Ilk caglarda beldenin ismi “Amaksis”,
“Etimesgut'a adini veren Ahi Mes'ud, Ahi Elvan gibi Turk blyulklerinden, Ahi Elvan Hazretlerinin
Turbesi Elvankoy' de Elvankéy Cami avlusunda bulunmaktadir. (kaynak: T.C. Ankara Valiligi
sitesi)” ve daha sonra da “Etimesgut” olarak degisiklige ugramistir.

Belde, 20 Mayis 1990 gin ve 20525 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3644 Sayili kanunla ilce
yapllmis, hemen ardindan 19 Adustos 1990 tarihinde yapilan Belediye Baskanligi segimi ile
Belediye Tegkilati kurulmustur.

Atatlrk; Etimesgut’'a 6zel bir ilgi gdstermistir. Zaman zaman Etimesgut'u ziyaret eder, at
gezintileri sirasinda halkla sohbet ederek, zirai mahsul hakkinda bilgi almistir. Halen Halk
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Sagligi Laboratuvari olarak kullanilmakta olan bina icinde, kendisine tahsis edilmis olan odada
istirahat ve 6zel galismalarini stirdirmuastd.

Etimesgut bucak iken devlet hastanesi, PTT, hamam, sadirvanl garsi ve sekiz memur lojmani
gibi hizmet birimleri Atatirk zamaninda yaptiriimistir.

Cografi Yapisi: Etimesgut ilcesi Ankara’nin batisinda toplam 10.300 hektar yiiz 6lcimine
sahip Ankara metropolinin merkez ilcelerinden biridir. Batisinda Sincan, kuzey ve dogusunda
Yenimahalle, glineyinde Cankaya ilgeleri ile komsudur.

Yerylizii Sekilleri: Etimesgut ilgesi, Dogudan batiya dogru edimi azalan canak seklinde bir
oluk Vadi gorinimdedir. Vadinin tabanina oturmus Ankara Gayi'na dik tepe aralarindan uzanan
yan vadilerle bitinlesen Ankara Ovasi yer alir. Ilcemizin ortalama ylksekligi ise 807 metredir.

Akarsulari: Etimesgut dodudan batiya %3 edimi ile gecen Ankara Cayi, Gubuk, Incesu ve
Hatip Caylarinin birlesmesiyle olusmustur.

Goller: ilcede dogal gol yoktur. Eryaman Mahallesi'nde killi bir yapi lizerinde, daha ¢ok yagmur
sulari ile beslenen Susuz Goleti bulunur. Golet cevresi tatil glinlerinde Etimesgut halkinin
dinlenme yeridir.

Iklim: Etimesgut'ta I¢c Anadolu karasal ikliminin genel 6zellikleri gérilir. Yazlar sicak ve kurak
kislari soguk gecer. Yadis daha cok kis ve ilkbahar aylarinda diser. Yazin ve sonbaharda
yvadislar iyice azalir. Yillik yadis miktar 367 milimetre kadardir. Kis aylarinda don olayi goralir.
Sicaklik ocak ayinda nadiren de olsa -15 °C'ye kadar diser. En cok kar yadisi Ocak ayinda
olmaktadir. Gundulz ile gece, yaz ile kis mevsimleri arasindaki sicaklik farklari dnemli 6lglide
buyuktir. Ilcede ilkbahar ve yaz mevsimlerinde giineybati, sonbahar mevsiminde giiney-dogu,
kisin ise daha ¢ok kuzey rizgarlar etkilidir.

Bitki Ortiisii: Bolge step alanidir. Yiiksek daglk alanlarla denizden ayrilmis oldugundan iklimi
karasaldir. iklimin bu 6zelligi bitki értisiini de belirlemektedir. Ankara ve Etimesgutta da
dodal bitki 6rtist bozkirdir(step). Yadisli donemlerde yesillenen, kurak yaz déneminde sararip
kuruyan otlardir. Artemisia (Yavsan otu), Ocanthalimon (Coban yastigi) bitki tirleri oldukcga
yaygindir.

Toprak Ozellikleri: i¢ Anadolu’nun gercek step alanlarindaki en yaygin toprak tiri
Kahverengi Zonal topraklardir. Baslica elemani kalsiyum karbonath kil olan topraklar humusca
fakirdir.

Nifus: Baglica, Eryaman, Elvankent, Emirler, Glzelkent, Yapracik ve Elvan Mahallesi olarak
adlandirilan toplu konut bdlgelerinde modern sehircilik anlayisina uygun planli bir yapilasma
s6z konusudur.

Ankara'da yer alan Cankaya, Altindag, Yenimahalle, Mamak, Kecioren gibi dider ilcelerde
mevcut imar planlarina gére imara acilabilecek sahalarin sinirina gelinmis olmasi ve arsa
maliyetlerinin ylksek olmasi gibi nedenler bélgeye yerlesimin artmasini saglamistir. Toplu
konut vyapilasma arayigslarinda Etimesgut’'u ylksek seviyede bir cazibe merkezi haline
getirmistir.

Cok daha ucuz fiyatlarla Arsa Ofisi tarafindan saglanan arsalar Uzerinde, g¢ok sayidaki konut
kooperatifleri ve Basbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan Altay, Elvan, Eryaman gibi
mahallelerde bliylk sayilarda konut yapilasmasina gidilmistir. Bu gelisme, Ankara iginden eski
kiraci konumundaki aileleri Etimesgut'a cekerken, Ankara disindan da nifus ¢eken sonuclar
yaratmistir.
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3-2 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tarkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Turkiye konut piyasasindaki fiyat dedisimlerini takip
etmek amaciyla, tabakalanmis ortanca fiyat yontemini esas alarak hesapladigi 2010 temel yilli
Konut Fiyat Endeksi (KFE)'ni 2012 yilindan itibaren yayimlamaktadir. KFE, Tlrkiye konut
piyasasinda meydana gelen nominal fiyat dedisimlerini 6lgmektedir.

Bu calismanin yani sira, konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman iginde kontrol
edilerek, kalite etkisinden arindiriimis saf fiyat degisimlerini 6lgmek amaciyla Hedonik Konut
Fiyat Endeksi (HKFE) lretiimeye baslanmistir.

Hedonik regresyon ydntemi kullanilarak, ayni veri seti ile yaratilen calisma sonuglarina
gore, zaman iginde konutlarin kalitesinde 6nemli artislar oldugu ve bu doénemde konut
fiyatlarinda meydana gelen artisin énemli bir kisminin konutlarin oOzelliklerine bagl kalite
artisindan kaynaklandigi gézlenmistir.

Bu kapsamda, konutlarin gézlemlenebilen &zelliklerinin sabit tutularak kalite artisindan
arindirilimis fiyat degisimlerini yansitabilmek amaciyla olusturulan HKFE, 2016 vyili AJustos
ayindan itibaren KFE ile birlikte aylk olarak yayimlanmaya baslanmigtir. Ayrica, toplu
sonuglarin zaman serisi “Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS)”, Diizey 2 bazinda
“Istatistikler/Elektronik Veri Dagitim Sistemi (EVDS)/Fiyat Endeksleri” baslidi altinda
kullanima sunulmaktadir.

I.KONUT FIYAT ENDEKSI (KFE)
Adustos 2016 (Temmuz, Adustos, Eylil 2016)

Konut Fiyat Endeksi (KFE) Turkiye konut piyasasindaki fiyat dedisimlerini takip etmek amaciyla
tabakalanmis ortanca fiyat yéntemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yili AJustos ayinda
bir 6nceki aya goére yuzde 0,98 oraninda artarak 219,55 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik I.1
Tablo.1). Bir énceki yilin ayni ayina gore ylzde 14,10 oraninda artan KFE, ayni dénemde reel
olarak ytzde 5,60 oraninda artmistir (Grafik 1.2). Metrekare basina konut dederi olarak
hesaplanan birim fiyatlar 2015 yihi Adustos ayinda 1689,39 TL/m2 iken 2016 yili Adustos
ayinda 1889,44 TL/m2 olarak gergeklesmistir. Tablo 2’de HKFE verilmistir.

Grafik I.1. KFE ve Birim Fiyat Grafik I.2. KFE Yillik Yiizde Degisim
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Tablo 2. Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

. Bir Onceki . Bir Onceki
Bir Onceki Yilim Ayni Bir Onceki Yilim Ayni
DOonem KFE Aya GOre Ayina Gore Donem HKFE Aya Gore Ayina Gore
Degisim (%) Degisim Degisim (%) Degisim
(2/0) (/)
Agu.15 192.42 0.88 18.25 Agu.15 169.70 0.71 13.77
Eyl.15 194.36 1.01 18.50 Eyl.15 170.75 0.62 13.93
Eki.15 197.10 1.41 18.70 Eki.15 172.51 1.03 14.31
Kas.15 199.59 1.26 18.62 Kas.15 174.42 1.11 14.40
Ara.15 201.28 0.85 18.41 Ara.15 176.08 0.95 14.00
Oca.16 202.32 0.52 17.50 Oca.16 176.82 0.42 13.57
Sub.16 203.95 0.81 16.44 Sub.16 178.66 1.04 13.04
Mar.16 206.22 1.11 15.35 Mar.16 180.58 1.07 12.45
Nis.16 208.52 1.12 14.70 Nis.16 182.85 1.26 12.36
May.16 211.93 1.64 14.57 May.16 185.41 1.40 12.38
Haz.16 213.89 0.92 13.87 Haz.16 187.12 0.92 11.99
Tem.16 217.41 1.65 13.98 Tem.16 189.07 1.04 12.21
Agu.16 219.55 0.98 14.10 Agu.16 190.69 0.86 12.37
Ankara ili icinse anilan tablo dederleri asadidadir. Tablodan da goérilecedi Uzere

Adustos/2015'te Turkiye icin 192,42 olan KFE, TR 51 grubunu olusturan Ankara icin 165,66
iken, AJustos/2016’da bu oranlar sirasi ile 219,55 ve 178,83 olmustur. TR KFE %14 oraninda
artis gosterirken, Ankara’da bu oran % 7,95'tir. Ayni sira ile oranlar TR HKFE'de %12,37 iken,

Ankara ili icinse Al'de %9,65'tir (Tablo 4).

Tablo 4. Konut Fiyat Endeksi (KFE) ve Hedonik KFE (HKFE) Diizey 2 Endeks Degerleri

Donem | KFE TR51 '|I-'II|2(5FE
Agu.15 165.66 159.05
Eyl.15 166.69 159.83
Eki.15 169.02 161.50
Kas.15 169.77 163.04
Ara.15 170.86 164.65
Oca.16 171.59 165.66
Sub.16 172.20 166.14
Mar.16 172.59 167.09
Nis.16 173.48 169.21
May.16 176.26 171.50
Haz.16 177.55 172.60
Tem.16 178.73 173.42
Agu.16 178.83 174.40

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)
Turkiye genelinde, 48 ilde son iki yilda yapimi gergeklesen konutlarin degerleme raporlari
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Agustos ayinda bir 6nceki aya gore
yuzde 0,37 oraninda artarak 208,49 dlizeyinde gerceklesmistir (Grafik 1.3 ve Tablo 3). Endeks
bir 6nceki yilin ayni ayina goére ylzde 10,98 oraninda, reel olarak ise ylizde 2,71 oraninda
artmistir (Grafik 1.4).
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Grafik 1.3. YKFE Grafik I.4. YKFE Yillik Yiizde Degisim
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Tablo 3. Yeni Konutlar FAyat Endeksi (YKFE)

. Bir Onceki

Bir Onceki Yilin Ayni

Donem YKFE Aya Gore Aymna Gore

Degisim (%) Degisim

(%0)
Agu.15 187.87 1.21 16.84
Eyl.15 188.22 0.19 15.88
Eki.15 190.91 1.43 15.84
Kas.15 192.65 0.91 15.59
Ara.15 194.51 0.97 15.59
Oca.16 193.26 -0.64 15.26
Sub.16 196.54 1.70 14.65
Mar.16 199.02 1.26 13.54
Nis.16 200.56 0.77 12.85
May.16 203.30 1.37 12.51
Haz.16 204.82 0.75 11.79
Tem.16 207.72 1.42 11.90
Agu.16 208.49 0.37 10.98
U¢ Biiyiikk 1Ilin Konut Fiyat

Endeksi ve

Yeni Konut Fiyat Endeksi

Uc biyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler dederlendirildiginde, 2016 yili Austos

ayinda bir dnceki aya gore Istanbul,

Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 1,48, 0,06 ve 1,29

oranlarinda artis gérilmustir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayni ayina gére ise Istanbul,
Ankara ve Izmir'de sirasiyla ylizde 18.69, 7.95 ve 14.73 oranlarinda artis gdstermistir.

Keza, Ug blyik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri degerlendirildiginde, 2016 yili Ajustos

ayinda bir énceki aya gére, Istanbul’da yilizde 1,56 oraninda artis gériilirken, Ankara ve
Izmir'de sirasiyla yliizde 2,36 ve ylizde 0,11 oranlarinda azalis gérilmistir. Endeks degerleri
bir énceki yilin ayni ayina gore ise istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yliizde 15,37, 8,57 ve

11,53 oranlarinda artis géstermistir.

-14 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Grafik 1.5. Ug Biiyiik Il Konut Fiyat
deksi

Grafik 1.6. Ug Biiyiik Il Yeni Konutlar
Fiyat Endeksi
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KFE ve BOLGESEL GELISMELER

2016 yili Adustos ayina iliskin 26 dlizey2 bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik yizde
degdisimleri incelendiginde, KFE'deki en yliksek yillik dedisimin gergeklestigi dizeylerin ylzde
21,71 ile TR21 (Edirne, Kirklareli ve Tekirdag), ylizde 20,22 ile TR22 (Balikesir ve Canakkale)
ve yiizde 18,70 ile TR10 (istanbul) oldugu, en disiik yillik dedisimin gergeklestidi diizeylerin
ise ylizde -6,33 ile TRB2 (Van, Bitlis, Hakkari ve Mus), ylzde 1,45 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve
Gaziantep) ve ylzde 1,84 ile TRC2 (Diyarbakir ve Sanliurfa) oldugu gorilmustar.

HKFE ve BOLGESEL GELISMELER

B nveazer [ srs-un
B v0-wis [[xs-%10 [ Ixsveam

Kaynak : http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8c36f435-ef59-47e6-af02-9f20b%e613e7/KFE-

HKFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE8c36f435-ef59-47e6-af02-9f20b9e613e7
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3-3 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

48750 ADA, 1 PARSEL
SAHIBI VE HISSE ORANLARI: VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S. (2111000/19023000)

iLi - iLCESI : ANKARA - ETIMESGUT
BUCAGI :-
MAHALLESI : ERLER

KOYU : -

SOKAGI : -

MEVKIii : -

PAFTA NO :-

ADA NO : 48750
PARSEL NO 11

NiTELIGI : ARSA
ALANI : 19023,00 mz2
YEVMIYE NO : 32657

CiLT NO : 25

SAHIFE NO 1 2418

TAPU TARIHiI :18.10.2011
NOT:

DiGER MALIKLER

Anakadin Basa 190,00 m2, Haci Mehmet Kog¢ 332,00 m2, Murat Balkan 775,00 m2, Nebahat
Kog 189 m2, Niyazi Kog 142 m?2, Niyazi Kog 110 m?2, Rifat Vardar 776,00 m2, Sebahat Sezgek
73 m?2, Sebahat Sezgek 143 m?2, Sebiha Oztiirk 142,00 m2, Sebiha Oztiirk 73,00 m2, Sidika
Taskoparan 142,00 m2, Sidika Taskoparan 73,00 m2, Baskent Universitesi 603,00 m2, MVM
Turizm ve Ticaret Ltd. Sti. 3.579,00 m2, Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 2.111,00 mz2,
Petrol Tic. Ltd. Sti. 30,00 m2, Hasan Kartal 47,00 m2, T.E.I.A.S. Genel Mudirligid 9.493,00 m?2

48744 ADA, 5 PARSEL
SAHIBi VE HISSE ORANLARI : VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (1/1)

iLi - iLCESI : ANKARA - ETIMESGUT
BUCAGI : -
MAHALLESI : ERLERKOYU
KOYU : -

SOKAGI : -

MEVKIii : -

PAFTA NO -

ADA NO : 48744
PARSEL NO : 5
NiTELiGI : ARSA
ALANI : 2399,00 m?2
YEVMIYE NO : 32657

CiLT NO : 25

SAHIFE NO : 2418

TAPU TARIHiI

: 18.10.2011
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3-4 Tasinmazin Tapu Tetkiki

Tapu Kadastro Genel Mudurligii Web Portali'ndan 07.12.2016 tarih saat 16.21 itibariyle
alinan takbis belgesine gore 48744 ada, 5 parsel no.lu tasinmaz Uzerinde herhangi bir
kisitlayici hak bulunmamaktadir.

Tapu Kadastro Genel Mudurligli Web Portali'ndan 14.12.2016 tarih saat 15:01 itibariyle
alinan takbis belgesine gore 48750 ada, 1 parsel no.lu tasinmaz (zerinde asadidaki
kisitlayici kayitlar mevcuttur;

Biitiin Malikler igin;

Serh : Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir. (12.11.2015 tarih, 45315 yevmiye ile)
Irtifak: Haritasinda gosterildigi (izere 8.544 m?2 saha lizerinde Ak. Gélbasi Ank. 11. Enerji nakil
hatti gecirildiginden Tirkiye Elektrik Kurumu Genel Midurligu lehine daimi irtifak hakki
Irtifak: Haritasinda gosterildigi (izere TEK Genel Mudirligince brs Ankara 11. Ak. Balgat
enerji nakil hatti gegirilmek Gzere daimi irtifak hakki (31.12.1985 tarih, 6049 yevmiye ile)
Beyan: Oner Caner irtifak hakki tesisinin muafakat etmistir.(18.09.1986 tarih, 3812 yevmiye
ile)

Irtifak: TEK Genel Midirligi lehine 2337 mz2 lik kisimda daimi irtifak hakki (23.01.1992
tarih, 270 yevmiye ile)

irtifak: TEK Genel MD lehine 426 m2 lik sahada daimi irtifak hakki (18.02.1993 tarih, 783
yevmiye ile)

Beyan: Selfet Kog 09.09.1999 tarih ve 3961 yevmiyeli irtifak hakkina muvafakat etmistir.
(09.09.1999 tarih, 3961 yevmiye ile)

Beyan: Selfet Ko¢ 09.09.1999 tarih ve 3963 yevmiyeli irtifak hakkina muvafakat etmistir.
(09.09.1999 tarih, 3963 yevmiye ile)

Beyan: Nebahat Kog irtifak hakkina muvfakat etmistir. (09.09.1999 tarih ve 3964 yevmiye ile)
irtifak: TEAS GEN.MD. lehine 8750 m2lik sahada irtifak hakki (09.09.1999 tarih, 3961
yevmiye ile)

irtifak: TEAS GEN.MD. lehine 4669 mz2lik sahada daimi irtifak hakki (09.09.1999 tarih, 3963
yevmiye ile)

Beyan: Selahattin Kog, Haci Mehmet Kog, irtifak hakki muvafakat etmistir. (19.04.2000 tarih,
2236 yevmiye ile)

Beyan: Selahattin Ko¢g Haci Mehmet Kog, irtifak hakki muvafakat etmistir. (19.04.2000 tarih,
2236 yevmiye ile)

Beyan: Sayili kanunun 72. Md. Gére kamu tiizel kisiligine sahip Baskent Universitesine amaci
disinda kullanilmamasi ve baska kisi ve kuruluslara satilmamasi kaydiyla Ankara Vilayeti
tarafindan Baskent Universitesine satilmistir. (27.06.2000 tarih, 3737 yevmiye ile)

Beyan: Akiye Kog irtifak haki muvafakat etmistir. (06.02.2001 tarih, 558 yevmiye ile)

Beyan: Yasar Saka, Hasan Coskunoglu, irtifak hakkina muvafakat etmistir. (20.07.2001 tarih,
3649 yevmiye ile)

Beyan: Sidika Taskoparan, Niyazi Kog, Sebiha Oztiirk, Sebahat Sezgek irtifak hakkina
muvafakat etmistir beyan kaydi. (07.10.2002 tarih, 6815 yevmiye ile)

Beyan: Sebiha Oztiirk, Sidika Taskoparan, Niyazi Kog, Atiye Kog, Sebahat Sezgek irtifak
hakkina muvafakat etmislerdir. (30.12.2002 tarih, 8615 yevmiye ile)
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Hisse Itibariyle Olan Kisitlamalar:
ANAKADIN BASA HiSSESI iCiN;

Serh: I.TED. 12.07.2001 tarih yev. 3476 Ankara 12. Asli. Huk. Mah. 10/07/2001 tarih ve
2001/455 sayih ile Anakadin Basa Haci Mehmet Kog hissesi(12.07.2001 tarh, 3476 yevmiye
ile).

HACI MEHMET KOG HISSESI ICiN;

Serh I.TED. 12.07.2001 tarih yev. 3476 Ankara 12. Asli. Huk. Mah. 10/07/2001 tarih ve
2001/455 sayil ile Anakadin Basa Haci Mehmet Kog hissesi (12.07.2001 tarih, 3476 yevmiye
ile)

3-5 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler Ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopileri
-Imar Durum Belgeleri

3-6 Tasinmazin Son Ug Yil icinde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma islemleri, Vb.)

Etimesgut Belediyesi Imar ve Sehircilik Madirligi’nde yapilan incelemede, dederleme
konusu tasinmazlarin “1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda “Enerji Nakil Hatlan Koruma
Kusadi Alani” olarak ayrildidi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hilkmi bulundugu”
bildirilmigtir.

-04.03.2013 tarih ve 7821 yevmiye ile ‘Kamulastirma’ serh kaydi konulmustur.

- 1 parsel no.lu tasinmazin 18.10.2011 tarihinde yapilan imar uygulamasi nedeni ile
48113 olan ada numarasinin 48750 olarak degistigi tespit edilmistir.

Dederleme konusu tasinmazlarin imar durumlan ve tapuya tescil islemine esas
degisiklikler raporun 3-8 bashidi altinda Imar Durumu aciklamalar kisminda detayh olarak
sunulmustur.

3-7 Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tasinmazlar “Arsa” vasifli olup, degerlemede tasinmazlarin tapu kayit bilgileri ile mevcut
durumlarn uyumludur.

3-8 Gayrimenkullerin Yapilanma/Imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal 1zin Ve Belgeler

Imar durumu

Ankara 1li, Etimesgut Ilgesi, Erler Mahallesi’'nde konumlu 48744 ada 5 no.lu ve 48750 ada 1
no.lu parseller, halihazir imar durumlarina gére Vakif GYO A.S. portfoyine dahil edilmedigi
anilan kurumdan 6grenilmistir. 12.04.2000 tarihinde Vakif GYO A.S. portfoyline dahil edilmis
olan 41945 ada 1 no.lu ve 41946 ada 2 no.lu parsellerin bulundugu bélgede yapilan Imar
Dlzenlemesi sonrasi ortaya ¢ikan KOP parselleridir. Bugline kadar olan stregte 41945 ada 1
no.lu ve 41946 ada 2 no.lu parsellerin bulundugu bélgede, resmi kurumlarca hazirlanan imar
planlarinin araziye uygulanmasi sonucu, tapuya tescil islemine esas dedisiklikler asadida
siralanmistir.
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e 17.12.2004 tarihinde Etimesgut Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Etimesgut Erler Mahallesi Revizyon Imar Plani ve 14.01.2005 tarihinde yapilan plan
degisiklik islemi ile parsellerin imar durumlar ve tapu sicil bilgileri asadida belirtildigi
sekilde degismistir;

i i Mahallesi / Parsel Arsa H
; ; i maks
hi ligesi Kéyii Ada No No Fonksiyon A(\l!:zr;l Emsal ™
. ; . E: Kentsel
E: Yenimahalle E: Cayyolu Servis Alani
41945 1 YéValf'ﬂaf 16.527 0,60 12,50
Y: Etimesgut Y: Erler ankasi
Sosyal
Tesisleri
Ankara = Kentsel
. ; . : Kentse
E: Yenimahalle E: Cayyolu Servis Alani
41946 2 YéValf'ﬂaf 16.884 0,60 21,50
R . ankasi
Y: Etimesgut Y: Erler Sosyal
Tesisleri

(E: Eski/Y: Yeni)

e 04.08.2006 tarihinde Etimesgut Belediyesi tarafindan yapilan uygulama imar plani

degisikligi sonucu parsellerin tapu kayit bilgileri 09.08.2007 tarihinde asadida belirtildigi
sekilde degismistir;

M}';\’kl(z_a_lle_::,‘l Ada No |Parsel No| Fonksiyon | Arsa Alani (mz) Emsal Hmaks
Oyii (m)
E: Vakiflar
Bankasi
Sosyal
48107 5 Tesisleri 2.399
Y: Eneriji
Nakil Hatt
Bélgesi KOP
E: Vakiflar Parseli
Ankara Etimesgut Erler Bankas
Sosyal
48113 1 Tesisleri 2.111/19.020
Y: Eneriji
Nakil Hatti
Boélgesi
E: Vakiflar
48121 2 Bankasi
Sosyal
Tesisleri

i ilt;esi

18.228 1,50 Serbest

(E: Eski/Y: Yeni)
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e 01.06.2011 tarihinde 48121 ada, 2 parsel numarah konut imarl arsa TOKi'ye satiimistir.

e 2007 yilinda imar planinin iptali icin acgilan davanin 2011 yili basinda sonuglanmasi
neticesinde, 18.10.2011 tarihinde parsellerin tapu kayit bilgileri asadida belirtildigi
sekilde degismistir;

fi: i . Mahallesi / Parsel . 2
hii ligesi Kéyii Ada No No Fonksiyon Arsa Alani (m°) Emsal
E: 48107
5 2.399 KOP Parseli
Y: 48744 . ;
Ankara Etimesgut Erler I_I/Er}?rjélu\llakll_
E: 48113 altr bolgest | g:2.111/19.020
1 KOP Parseli
Y: 48750 Y:2.111/19.023

(E: Eski/Y: Yeni)

Mimari Proje, Yapi Ruhsati )
Anilan tasinmazlar ARSA vasfindadir. Uzerlerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Cezai Tutanak )
Anilan tasinmazlar ARSA vasfindadir. Uzerlerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Yapi Denetim )
Anilan tasinmazlar ARSA vasfindadir. Uzerlerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

48750/1 parsel icin
Koordinatlari: 39.882833K -32.658251
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Degerleme konusu tasinmaz Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Erler mahallesi, 48750 ada, 1
Parsel Uzerinde kayith “Arsa” vasfindaki tasinmazdir. Tasinmaza ulasim icin; Ankara
Dumlupinar Bulvar (Eskisehir Devlet Yolu) Uzerinden gliney dodgu istikamette gidilirken sag
tarafta yer alan Baskent Universitesi yoluna 250 m kala yolun saginda 48750 ada, 1 parselde
konumlu arsaya ulasiir. Tasinmaza ulasim toplu tasima araglann ve 6zel araglarla
saglanmaktadir. Tasinmaz; Ankara Valiligi'ne 19,5km. Etimesgut Belediyesi'ne 6 km. ASTI
Otobis Terminali'ne 15.5 km. mesafededir.

Enfem : 35 881411 | Boylam - 32 652846

Tum hoklan Tapu Ve Xadastro Genel Muduriudune aftr. Sorgulama sonucu sunulan gocuntuler biigllenceme amag k olup. bogka bir amag §n kuldaniinmaz

GleGred $201S CNES / Astrium, DigitaiGlobe  Kullarum Samian  Hacla hatas: bidinia

48744/5 parsel igin
Koordinatlari: 39.881411 K - 32.652946176618

Degerleme konusu tasinmaz Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Erlerkdyl mahallesi, 48744 ada,
5 Parsel Uzerinde kayith “Arsa” vasfinda tasinmazdir. Tasinmaza ulasim igin; Ankara
Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Devlet Yolu) lzerinden gliney dodu istikamette gidilirken sag
tarafta yer alan Bulvar (zerinde Baskent Universitesine dénen yoldan, 270 m ilerden, saga
2363. Caddeye doniliir ve yaklasik 250 m. ilerde 2375. Caddesinden dnce sa§ tarafta 48744
ada, 5 parselde konumlu olan arsaya ulasilir. Tasinmaza ulasim toplu tagima araglari ve 6zel
araclarla saglanmaktadir. Tagsinmaz; Ankara Valiligi'ne 20 km. Etimesgut Belediyesi’'ne 6,2 km.
ASTI Otobiis Terminali'ne 14,5 km. mesafededir.

3-9-2 Tasinmazlarin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu 48750 ada, 1 parsel numarali tasinmaz diz bir topografyaya sahip
olup, geometrik olarak doértgen bir geometrik yapidadir. Parsel Eskisehir Devlet yolu ile
Universite Cadde’sine cepheli olup, cephe uzunluklari yaklastk 90 m ve 92 metre
uzunlugundadir.

Dederleme konusu 48744 ada, 5 parsel numarall tasinmaz edimli bir topografyaya sahip
olup, geometrik olarak dortgen bir geometrik yapidadir. Parsel 2363. Cadde ile 2375. Cadde'ye
cepheli olup, cephe uzunluklar yaklasik 48 m ve 50 metre uzunlugundadir. Parsel Uzerinden
elektrik hatti gecmektedir.

Tasinmazlarin bulundugu bélgede; Etimesgut parki, Baskent Universitesi, Mesa Plaza
AVM, cok kath site seklinde ve 2 katl villalar ve Dumlupinar Bulvar Uzerinde is merkezleri yer
almaktadir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

1- M2 Gayrimenkul -0 533 640 61 11

Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgeye hakim emlak yetkilisi ile yapilan gérismede
konu parsellerin dederinin halihazirdaki sartlar ile 450-550,-TL/m2 araliginda olabilecegini,
ancak satilmasinin gok zor oldugunu, gevresindeki arsalarin m2 emsaline gore: E:0.40 igin, 600
- 700.- TL/m2, E: 1.50 igin 1.700-2.250.- TL/m2, E: 2 icin 2.500 -3.000 TL/m?2 arasinda
dedistigini beyan etmistir. Konu tasinmaza yakin konumda E: 0.40 konut imarli 240 m2'lik
arsanin 160.000.- TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK | 240 m2 |666.-TL/m?

2- Cay Yolu Gayrimenkul - 0 537 964 71 17

Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu boélgeye hakim emlak yetkilisi ile yapilan gériismede
konu parsellerin cevresindeki konut imarh arsalarin E:0.40 icin, 600- 700.- TL/m?2, E: 0.80 igin
1.000 -1.600 TL/m?2, E: 1.50 icin 1.700-2.300.- TL/m2, E: 2 icin 2.500 -3.000.- TL/m?2
arasinda degdistigi beyan edilmistir. Konu tasinmaza yakin konumda E: 0.40 konut imarli 200
m?2'lik arsanin 153.000.- TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK 200 m?2 | 765.-TL/m>

3- Giindogan Iinsaat Emlak- 0 530 766 43 43
Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumda, E: 0.80 konut imarl 260
m2’lik arsanin 260.000.- TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK 260 m2 1.000.-TL/m?

4- Batikapi1 Gayrimenkul —-0532 526 09 09
Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu yakin konumdai E: 0.80 yapilasma kosullarina haiz
218 m2 alanh konut imarli arsanin 218.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

SATILIK (218 m? [1.000-TL

5-Giineyce Gayrimenkul - Satilik- 0 (312) 215 68 69

Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bélgede, tasinmaza yakin konumda E: 3 yapilasma
kosullarina haiz 22.500 m2 alanl konut + ticaret imarli arsanin 85.000.000,-TL bedelle satilik
oldugu pazarli payinin bulundugunu beyan etmistir.

| SATILIK [22.500 m2  [3.778.-TL |

6- Etimesgut Belediyesi — 0 312 224 32 32

Dederlemeye konu tasinmazin Etimesgut Belediyesi Emlak Servisi'nden yazili olarak alinan
rayic dederleri; s6z konusu 48750 Ada 1 Parsel igin toplam ((2111/19023 m?2)= 2.111 m?2)
766.061.- TL, 48744 Ada 5 Parsel igin toplam (2399 m?2) 523.298,- TL seklindedir.

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu bélgede yer alan konut ve konut +
ticaret lejantll satisa sunulmus arsalar elde edilmis, bdlgede faaliyet gdsteren emlak
ofislerinden beyanlar alinmistir. Konu tasinmazlarin imar lejantinin Enerji Nakil Hatti
Bolgesi olmasi yaninda kamulastirma kapsaminda olmasi sebebiyle belediye rayic
deger dikkate alinmis ve bu deger iizerinden indirgeme rayic degere ulasiimistir.
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BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

- 48750 ada, 1 parsel nhumarali tasinmazin ana artere cepheli olmasi,

- Tasinmazlarin gelismekte olan bdlgede yer almasi,

- Altyap! hizmetlerinden faydalanmasi,

Olumsuz etken:

- Uygulama imar plani kapsaminda Enerji Nakil Hatlari Koruma Kusadi Alani olarak ayrilmasi,
- Ilgili kurulus tarafindan kamulastirilacagi hiikmi bulunmasi,

- Yapilasma izni bulunmamasi,

- 48750 ada, 1 parsel numarall tasinmazin gok hisseli olmasi

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandinlmis bir miulkin fiziksel olarak
mumkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek degerle
sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim doért
dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar
elendikten sonra sonucglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi midmkdun,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazlarin enerji nakil hattinda bulunmalarn sebebi ile
agaclandirilacak alan olarak ayrilmistir. Yapilasmasi mimkin dedildir. En iyi en verimli
kullaniminin “Yesillendirilecek Park Alani” olacagi distnutlmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dedgerleme calismalarinda dort farkh deder yaklasim yéntemleri kullanilmaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi” dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, agik piyasada gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.
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5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginkl dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
vansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibarn ile gelistirilecedi
dusilnilerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden disilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkuliin buglinki dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkullin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz énine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higcbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin buglinki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu vyaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uizerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmaldir. Bu galismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu (rinln yer aldigi sektorin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi s6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelisgtirilmesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu galismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buginki deder
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu dederleme calismasinda, parsellerin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasimlardan higbirisi kullanilmamis olup, rayi¢c bedel dikkate
alinmistir.
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5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Bu dederleme calismasinda, parsellerin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasimlardan higbirisi kullanilmamis olup, rayic bedel dikkate
alinmistir.

5-3-2-2 Gelir indirgeme Yéntemine Gére Deger Analizi

Dederlemeye konu parseller arsa vasfinda oldugundan dolayl herhangi bir nakit/gelir
akimlari analizini kullanmaya uygun olmadigindan bu yontem kullanilmamistir.

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Konu parseller arsa vasfinda oldugundan maliyet olusumlari analizi kullaniimamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Bu dederleme calismasinda, parsellerin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasimlardan higbirisi kullanilmamis olup, rayic bedel dikkate
alinmistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkullerin kamulastirilacadi bilgisi alinmistir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Bu dederleme calismasinda, parsellerin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasim kullanilmamistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Musterek veya bélinmuis bir kullanim bulunmamaktadir. Hisseli olan 48750 ada, 1 parsel
numarall tasinmazin hisse bazinda deder analizi Sonug¢ kisminda sunulmustur.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Dederleme konusu parseller enerji nakil hatti bdlgesi olarak ayrildigindan hasilat
paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Deﬁerlem_e Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme konusu 48750 ada, 1 parsel nolu tasinmaz arsa vasfinda olup, “Enerji Nakil
Hatlari Koruma Kusadi Alani olarak ayrildidi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hikmu
bulundugu” ve yapilasma izni olmadigi belirlenmistir. Birden cok serh ve beyanin bulunmasi,
belediye tarafindan satisi kisitlidir beyanin bulunmasi sebebi ile herhangi bir degerleme metodu
uygulanmamistir. Etimesgut Belediyesi tarafindan tespit edilen rayic dederi dikkate alinmis ve
rayic deder lizerinden indirgeme yapilarak kiymet takdir edilmistir.

KDV Harig Arsa Dedgeri: 2111 m2 x 353.04,-TL/m2 x (1-0.40)=447.160,-TL

Dederleme konusu 48744 ada, 5 parsel nolu tasinmaz arsa vasfinda olup, “Enerji Nakil Hatlari
Koruma Kusadi Alani olarak ayrildigi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hikmu
bulundugu” ve yapilasma izni olmadigi icin herhangi bir degerleme metodu uygulanmamistir.
Etimesgut Belediyesi tarafindan tespit edilen rayic dederi dikkate alinmis ve rayi¢ deder
Uzerinden indirgeme yapilarak kiymet takdir edilmistir.

KDV Harig Arsa Dederi: 2399 m2 x 212.56 TL/m2 x (1-0.40) =305.958 TL
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6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin yasal durumu ile mahal durumunun uyumlu oldudu
belirlenmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirhm Ortakliklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Belediyeden alinan bilgilere gdére tasinmazlarin Enerji Nakil Hatlan altinda kalmasi
nedeniyle yapilasma izni olmadidi, yeni imar planinda da bu durumun belirsiz oldugu
gérilmuistir. Ankara ili, Etimesgut Ilgesi, Erler Mahallesi’nde konumlu 48744 ada 5 no’lu ve
48750 ada 1 no’lu parseller, hélihazir imar durumlarina gére Vakif GYO A.S. portfoyine dahil
edilmemistir.12.04.2000 tarihinde Vakif GYO A.S. portfoyline dahil edilmis olan 41945 ada 1
no’lu ve 41946 ada 2 no’lu parsellerin bulundugu bélgede yapilan imar Diizenlemesi sonrasi
ortaya c¢ikan KOP parselleridir. Bugline kadar olan stlirecte 41945 ada 1 no’lu ve 41946 ada 2
no’lu parsellerinin bulundudu bélgede, resmi kurumlarca hazirlanan Imar Planlarinin araziye
uygulanmasi sonucu, tapuya tescil islemine esas degisiklikler raporun 3.8. Maddesinde detayl
belirtilmistir. II1I1-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortaklhklarina iliskin Esaslar Tebligi portféy
sinirlamalari 24. Madde c bendine gore dederlendirme yapilmis olup; portféyde bulunan ve
alimindan itibaren bes yil gecmis olmasina ragmen (zerlerinde proje gelistiriimesine yoénelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmayan konu arsalarin yatinm ortakhdi aktif toplamina oraninin
%20'yi asmadigi belirlenmistir. Tasinmazlarin bulundugu bélgede Enerji Nakil Hatlarinin yer
altina alinmasi ve vyapilacak yeni imar dlzenlemesiyle proje gelistirme faaliyetine
baslanabilecedi dislincesiyle portféyde tutulduklan bilgisi alinmis, mevcut piyasa kosullarinda
tasinmazlarin satis imkani bulundugu kanaatine varilmistir. Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Portfoylinde “Arsa” olarak bulunmasinda sermaye piyasasi hlikiimleri cercevesinde bir
engel bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin bilgiler
asadidadir;

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2015-OZEL-0168/10-R [15.08.2016 48750 ADA 1 PARSEL: 447.160,-TL
48744 ADA 5 PARSEL: 305.958,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi'ne ait olan Ankara ili, Etimesgut
Ilcesi, Erler Mahallesi, 48750 ada, 1 parsel ve 48744 ada, 5 parselde ‘Arsa’ vasfiyla kayitli
tasinmazlarin niteligi, kullanim amaci, konumu, imar durumu, alani, glinimiz ekonomik
kosullar ve bolgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri g6z éninde bulundurularak rayic deger
dikkate alinmis ve tasinmazin hisseli olmasi sebebiyle rayic deder (zerinden indirgeme
yapilarak kiymet takdir edilmistir.
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48750 ADA 1 PARSEL
KDV Haric Satis Dedgerinin;
447.160,-TL (DORTYUZKIRKYEDIBINYUZALTMISTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Dedgerinin;
527.649,-TL (BESYUZYIRMIYEDIBINALTIYUZKIRKDOKUZTURKLIRASI)

48744 ADA 5 PARSEL

KDV Haric Satis Dederinin;

305.958.-TL (UCYUZBESBINDOKUZYUZELLISEKIZTURKLIRASI)
KDV Dahil Piyasa Dederinin;

361.030,-TL (UCYUZALTMISBIRBINOTUZTURKLIRASI)

TJOPLAM
KDV Haric Satis Dederinin;
753.118,-TL (YEDIYUZELLIUCBINYUZONSEKIZTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Dedgerinin;
888.679,-TL (SEKIiZYUZSEKSENSEKIZBINALTIYUZYETMISDOKUZTURKLIRASI)

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,5135-TL, 1 EURO: 3,6711-TL, Satis; 1 USD: 3,5198-TL 1 EURO: 3,6777-TL

Durumu ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

isbu 2016-VAKIFGYO-7 no.lu rapor, VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi Uzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde
ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ONAYLAYAN FIRMA

RAPORU HAZIRLAYAN

RAPORU KONTROL EDEN

YONETICiSi

MEHMET YASAR

H. REHA COBANOGLU

BURHANETTIN TANDOGAN

Gayrimenkul Dederleme

Dederleme Uzmani

Yénetim Kurulu Baskani
Ve Genel Madur

|

\)

Uzmani
. . (SPK Lisans No: 400364) Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 402492) (SPK Lisans No: 400814)

1 T3
— WY WG L Loy - TIC SE W AESST
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T.C.
ETIMESGUT BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mildiirligii
iy 4, «
SAYT : 49026196/38763-3873 J2¥( - /540G 0 1 Ak O

KONU: 48750/1, 48744/5 parseller.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Serifali Mah. Bayraktar Bulvar: No.62
Imranive/ISTANBUL

iLGi: 14.11.2014 tarih ve 2014/749 sayili yazimz. it

ligide kayith yazimizda imarin 48750 ada 1 ve 48744 ada 5 sayih parsellerin imar durumunun
bildirilmesi istenmcktedir.

e Fatih Sultan Mahallesi imarin 48744 ada S ve 48750 ada | sayih parsellerin 85170/ nolu
kesin parselasyon plani kapsaminda “Enerji Nakil Hati Koruma Kusagt Alani™ olarak
aynldifn, hususlan tespit edilmig olup parselleri gdsteren kismi plan fotokopisi yazimiz
ckinde gdnderilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Fikret KARADAVUT

Baskan a.
Baskamj Y C1S1

.

EK: Kismi plan fot (2 adct)

Hiqiao sy

As‘{ge\ma
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

i

ANK.11.ENERJI NAKIL HATTI GE IRILDIGINDEN TURKIYE ELEKTRIK KURUM
GENEL MUD. LEHINE DAIMI IRT. HAKK

_Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [07.12. 2016 13:28:11 [2016.81217 [20161207.012-Fo1689_[17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 54465457 Cilt / Sayfa No 2572418
il/lice ANKARA / ETIMESGUT Ada / Parsel 4874415
Kurum Adi Etimesgut Yiizélcim 2399,00000
Mazhalle / Kéy Adi ERLERKOYU Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S 1000 / 1000 imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657
Rapor Tarihi / Saati - 07.12.2016 / 16:21
Raporiayan Tarih / Saat Basgvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [14.12.2016 14:58:53 [2016-83119 [20161214-912-F01007  [17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 54465494 Cilt / Sayfa No 2512428
il / iice ANKARA / ETIMESGUT Ada / Parsel 48750 /1|
Kurum Adi Etimesqut Yizélgam 19023,00000
Mahalle / Koy Adi ERLER Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik Arsa
S/B/i | Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | M:HARITASINDA GOSTERILDIGI UZERE 8544 M2 SAHA UZERINDE AK.GOLBASI | TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK) | -0

irtifak

M:HARITASINDA GOSTERILDIGI UZERE TEK GENEL MUDURLUGUNCE BRS
ANKARA 11. AK. BALGAT ENERJI NAKIL HATTI GECIRILMEK UZERE DAIMI
IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK)

31.12.1985 - 6049

Beyan

ONER CANER IRTIFAK HAKKI TESISININI MUAFAKAT ETMISTIR.18/09/1986
TARIH YEV:3842

18.09.1986 - 3812

irtifak

M:TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE 2337 M2 LiK KISIMDA DAIMIi IRTIFAK
HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK)

23.01.1992 - 270

MUVAFAKAT ETMISTIR.09/09/1999 YEV:3963

itifak | T.E.K. GENEL MD. LEHINE 426 M2 LIK SAHADA DAIMI IRTIFAK HAKKI TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK) |18.02.1993 - 783

Beyan | SELFET KOC 09/09/1999 TARIH VE 3961 YEVMIYELI IRTIFAK HAKKINA 09.09.1999 - 3961
MUVAFAKAT ETMISTIR.09/09/1999 TARIH YEV:3961

Beyan | SELFET KOG 09/09/1999 TA. VE 3963 YEVMIYELI IRTIFAK HAKKINA 09.09.1999 - 3963

Beyan

NEBAHAT KOG IRTIFAK HAKKINA MUVFAKAT ETMISTIR.09/09/1999 TARIH
YEV:3964

09.09.1999 - 3964

irtifak

M:TEAS GEN. MUD. LEHINE 8750 M2 LiK SAHADA IRITFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM URETIM
AS. (TEAS)

09.09.1999 - 3961

irtifak

M:TEAS GEN. MD. LEHINE 4669 M2 LiK KISIMDA DAIMi IRTIFAK HAKKI

TURKIYE ELEKTRIK iLETIM URETIM
A.S. (TEAS)

09.09.1999 - 3963

Beyan

SELAHATTIN KOG, HACI MEHMET KOG IRTIFAK HAKKINA MUVAFAKAT
ETMISLERDIR.19/04/2000 YEV:2236

19.04.2000 - 2236

Beyan

SELAHATTIN KOG HACI MEHMET KOG, IRTIFAK HAKI MUVAFAKAT
ETMISTIR.19/04/2000 TARIH YEV:2236

19.04.2000 - 2236

Beyan

SAYILI KANUNUN 72.MD GORE KAMU TUZEL KiSILIGINE SAHIP BASKENT
UNIVERSITESINE AMACI DISINDA KULLANILMAMASI VE BASKA KiSi VE
KURULUSLARA SATILMAMASI KAYDIYLA ANKARA VILAYETI TARAFINDAN
BASKENT UNIVERSITESINE SATILMISTIR 27/06/2000 TARIH YEV:3737

27.06.2000 - 3737

Rapor Tarihi / Saati :

14.12.2016 / 15:01
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e

Beyan [ AKIYE KOG IRTIFAK HAKI MUVAFAKAT ETMISTIR 06/02/2001 TARIH YEV:558

06.02.2001 - 558

ETMISDIR. 20/7/2001 TARIH YEV:3649

Beyan|YASAR SAKA HASAN COSKUNOGLU,IRTIFAK HAKKINA MUVAFAKAT

20.07.2001 - 3649

Beyan | SIDIKA TASKOPARAN NiYAZI KOG, SEBIHA OZTURK.SEBAHAT SEZGEK
IRTIFAK HAKKINA MUVAFAKAT ETMISTIR 30/12/2002 TARIH YEV:6815

07.10.2002 - 6815

Beyan | SEBIHA OZTURK, SIDIKA TASKOPARAN, NiYAZI KOC, ATIYE KOG, SEBAHAT
SEZGEK IRTIFAK HAKKINA MUVAFAKAT ETMISLERDIR.30/12/2002 YEV:8615

30.12.2002 - 8615

MULKIYET BILGILERI

Malik

Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

ANAKADIN BASA

190000 / 19023000

imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/i | Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh |I.TED.12/07/2001 TARIH YEV:3476 ANKARA 12 ASLI.HUK.MAH. 10/07/2001 TARIH
VE 2001/455 SAYILI ILE ANAKADIN BASA HACI MEHMET KOC HISSESI

12.07.2001 - 3476

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithidir.

12.11.2015 - 45315

[HACI MEHMET KOC

1332000/ 19023000 Iimar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/i |Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh |I.TED.12/07/2001 TARIH YEV:3476 ANKARA 12 ASLI.HUK.MAH. 10/07/2001 TARIH
VE 2001/455 SAYILI ILE ANAKADIN BASA HACI MEHMET KOC HISSESI

12.07.2001 - 3476

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[MURAT BALKAN

[7750007 19023000 [imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/i | Agiklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[NEBAHAT KOC

|189000/ 19023000 |imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l | Agciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[Nivazi koG

[142000/ 19023000 [imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l |Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[Nivazi koc

[110000 719023000 [imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l |Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gare kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[RIFAT vARDAR

[776000 719023000 [imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

I Sl I Aciklama

[ Malik / Lehdar

[Tarih - Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati : 14.12.2016 / 15:01

|$em | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

[12.11.2015 - 45315

[sEBAHAT sEZGEK

173000 /18023000

[imar (Tsm) - 18.10.2011 - 32657

| s/ | Aciklama

[ Malik / Lehdar

|Tarih - Yevmiye

[serh | Belediye Gelirieri Kanununa gére kisttiidir.

| 12.11.2015 - 45315

[sEBAHAT SEZGEK

[143000 7 19023000

[imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l |Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirieri Kanununa gore kisithidir.

12.11.2015 - 45315

[sEBiHA 6ZTURK

| 142000 7 19023000

[imar (TsM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/i |Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[sEBiHA 6ZTURK

[73000 7 19023000

[imar (Tsm) - 18.10.2011 - 32657

S/B/i | Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

SIDIKA TASKOPARAN

142000 / 19023000

imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

SIDIKA TAGKOPARAN

73000 / 19023000

imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

BASKENT UNIVERSITESI

603000 / 19023000

imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l | Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirieri Kanununa gore kisithidir.

12.11.2015 - 45315

|MVM TURIZM VE TICARET LTD. STI.

l3579000 719023000 |imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l | Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

|VAK|F GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

|21 11000 7 19023000 |imar (TSM) - 18.10.2011 - 32657

[s/Bii [ Aciklama

[Malik / Lehdar

ITarih - Yevmiye

|$erh | Belediye Geiirleri Kanununa gore kisithdir.

[12.11.2015- 45315

IF’ETROL TICARET LIMITED SIRKETI

[30000 7 19023000

[imar (TsM) - 18.10.2011 - 32657

S/B/l |Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[HAasAN kaRTAL

|47000 /19023000

[satis - 18.12.2012 - 35830

S/B/i | Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir.

12.11.2015 - 45315

[TORKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI (TEIAS)

[9493000 7 19023000 [Kamulastirma - 4.3.2013 - 7821

| smBi | Aciklama

[ Malik / Lehdar

|Tarih - Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saati : 14.12.2016 / 15:01
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|$em | Belediye Gelirleri Kanununa gore kisithdir. | 12.11.2015 - 45315

Rapor Tarihi / Saati : 14.12.2016 / 15:01 4

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

QP

Sermaye Piyasas

Tarth : 06.12,2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Sect: VI No3d sayily “Semmave Pivasasmda Paalivetts

Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicll Tutmuya igkin Esaslior Hakkinds Feblig'h uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli§ Lisansin almaya hak kazanmustir.

p Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'ISPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08.2006 No : 400064

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayih "Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak Kazanmigtir.
'

A Ahaut

fikay ARIKAN
GENEL SEKRETER

Tsplu TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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SPE ve BDODR YETNILI

a- : : =
7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

y o BN
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayn :BO2] SPK.0.15- 203 10/ 472010
Konu : e E) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketimzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savih “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna  lligkin Esaslar Hakkinda Tebhii” (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  huzmeti vermek (zere listeye alinma talebinde

bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam'mn 1908 2010 tarihli toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
kargilanmasina karar verilmigtir Bo gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Tebli hukgmlerine uyulmas: gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasass mevzuatl
uyannca yapilan degerieme iglemleninde, degerlemeyi yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorarlage grmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Uluslararas: Degerleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimanz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayruncokul degierieme  girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh lasminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

boluminde yer venimesi ve guncel tutulmas: werektidl, 1%

i l :
Ceyda ISKENDER

Daire Ba*am

hususlannda bilgt edmilmesim ve gerefini g

s
- —— !
MERALE Dot Y B Ay A |50 GOII0 ANKGARA ’-Mn.'..“\.“rc' Fets 117) 2N O © Dyt oot At o THE
ISTANMNAY TEMSILCILART  Martown Wl Aoy Cnd W23 ’\l'_ma‘umu Pet (212) XM 55 0 Fel (312) e 8 X ————k e V3
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BLO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-aauyy

Konu: Degerleme Yetkisa

1 3 Nisan Z0M

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @izmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayvrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti verme vetkisi verilmesi nyvgun gdrialmostir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore viurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hiltkiimler yer almakma olup, bu yokamialdaklerin
stiresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimmindan Snem arz etmektedir. 5411 sayihh Bankacihik Kanununun 96 ner
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza génderilmesi perckmektedir.

Diger tarafian, Kurulun 07.04_.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmn sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamiminda yer alan nitelikleri ayumalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde ongdralen hokdmlerin bahse konu Kisgiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler kargimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahh fikrasimn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerlieme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla  birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlamnmlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitcliklert tasivip tasimadigumin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Yoncumeligin bagomsazhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angoritlen htktmlere uyumunun gdzetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava ¢gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilasilmasy halinde

VestOrk Balvarn No 191 Kavablhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4SS 05 30 1aks: (317) 4748 17 a7
Trtermet sdresa www bddb org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirhm Formu (2 sayin)
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8-9 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti o Rl

ONYAs iMZA SIRKULERI r\—ﬁ Q Q & <4

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
. Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad. Demirci is Mrk. B: BI. Kat:7-8 708-808

ADRES " Selguklu / Konya
KONYA 8. NOTER YETKILI : BURHANETTIN TANDOBAN 28844519854
AL CAN ’S’S(’L‘I'N'" KULLANIM . Manferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI  : 3 il (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
NISANTAS MAH. DR 20,12,2014 tarihinde yapian Olaganiistd Genel Kurul Toplanti tutanafi ve 31,12,2012 tarih ve 29356
HULUQPBAYBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistiniimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

A D. NM‘I karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
MERU A BL%K kurumlar, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N 1/K-1/L ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedat;, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
e KLU é ;S’%%A sirketin hak ve alacaklanmi talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
F:x-: #99003323322370261 gayrimenkul alimi, satim ve feragini Xabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekler tesis ve

takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gizerinde
baskalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiisadina girket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin sdzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gercekiesmesi icin yapilmias lazim gelen her tirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve lkmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskans BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asafida drnekler! bulunan imzamin onaylanmasni talep ederim.,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN
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Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzarmin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM $iRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
MidUrligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahalles|/kbyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukarndaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kislye ait oldufunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giinii 06/01/2015

DAYANAK: Komyo Ticarer Sicf Memurfadunce 06,01,2015 tanhinde tesalf olunan v Xonya 9.Noteriifince onayl 2014/17 molu karann teschine
Nigkin belg=nin forokagpis isteme ekN olup ol dolremiz desyonnda sakidy,
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