ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYIi VE TICARET A.S. (iGDAS)
GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

Thalenin Konusu: Miistakil Gayrimenkul Satisi

Ili, Icesi: [stanbul, Uskiidar

Adres: Unalan Mabhallesi, Kivilcim Sokak

Ada: 1119

Parsel : 147

Alan: 14.258,06 m?

Niteligi Arsa

IGDAS Hisse: Tam

Imar Durumu: Ticaret+Konut

Muhammen Bedel: 1.354.000.000 TL (BirMilyarUgyiizElliD&értMilyonTiirkLiras1)
Gegici Teminat Bedeli:  15.000.000,00.-TL ( OnbesMilyonTiirkLirasi1)

Ihale Usulii: Thalede, ilk teklifler kapali zarf usulii ile alinacak olup, sonrasinda

kapali zarf usulii ile teklif edilen en yiiksek bedel iizerinden agik arttirma yolu ile devam edecektir.
Teklif tur sayis1 ve pey artig orani ihale esnasinda Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.
(IGDAS) tarafindan paylasilacak olup her tiirlii degisiklik hakki IGDAS’1n uhdesinde olacaktir.
Istekliler kapali zarf ile verecekleri ilk teklifi ihale saatinden &nce ihalenin yapilacagi adreste
bulunan IGDAS Genel Miidiirliik Muhaberat Sefligine teslim edecektir.

ihalenin. Ilan Sekli: Gazete Ilani, Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. (IGDAS) Ilan
Panosu, Internet vb

Odeme SekKli: Nakit veya Vadeli

Sartname Bedeli: 5.000,00.TL (BesBinTiirkLiras1)

GENEL HUKUMLER:

Madde 1-Bu Sartname ile eklerinin dili Tiirk¢e’dir. Thaleden 6nce Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve
Ticaret A.S. (bundan sonra IGDAS olarak anilacaktir) ile ihaleye istirak etmek isteyenler arasinda
yapilacak olan her tiirlii yazismanin ve ihaleye istirak eden isteklilerin ihale i¢in sunacaklar1 tiim
belgelerin dili de Tiirk¢e olacaktir.

Madde 2- Isbu satis sartnamesinin konusu Istanbul 1li, Uskiidar Il¢esi, Bulgurlu Mah. 1119 Ada 147
parsel numarasinda kayith arsa vasifli gayrimenkuliin belirlenen usule gore satisidir.

Madde 3- Satisa konu Istanbul Ili, Uskiidar {lgesi, Bulgurlu Mah. 1119 Ada 147 parsel numaral
gayrimenkuliin muhammen bedeli 1.354.000.000-TL (BirMilyarUgyiizElliD6rtMilyonTiirkLirast)
olarak belirlenmistir.

Madde 4- Yapilacak ihale ve ihale sonucunda diizenlenecek olan sézlesme, 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 4735 sayili Kamu ihale S6zlesmeleri Kanunu’na tabi
degildir. ihale, IGDAS Yonetim Kurulu Karar1 uyarinca ve isbu teknik sartnameye gore
gerceklestirilecektir.

Madde 5-Bu Sartnamede yer alan bazi ifadelerin anlamlari agagida belirtilmistir.

IGDAS: IGDAS istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.
Ihaleye Iliskin Yazismalar I¢in Elektronik Posta Adresi: gayrimenkul @igdas.istanbul
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Thale: istanbul ili, Uskiidar flgesi, Bulgurlu Mah. 1119 Ada 147 parsel numarali gayrimenkuliin
isbu sartnamede yazili usul ve sartlarla, satilmasini1 kapsayan tiim islemler,

Sézlesme: IGDAS ile alic1 arasinda yapilan yazili satis anlasmast,

Istekli: Ihaleye katilan gercek veya tiizel kisiler veya bunlarin olusturduklar: ortakliklar,

Alcr: Gayrimenkul ile birlikte bu gayrimenkule iliskin her tiirlii hakk: satin alan,

Muhammen Bedel: Satilacak gayrimenkuliin tespit edilen bedeli,

Teklif: Isteklilerin gayrimenkuliin muhammen bedelinden az olmamak iizere sundugu gayrimenkul
alim bedeli.

Uygun Bedel: Teklifler icerisindeki IGDAS tarafindan uygun bulunan en yiiksek bedel.

Madde 6- Agik artirma IGDAS Genel Miidiirliik Binas1 Kazim Karabekir Caddesi No:4 34060
Alibeykdy Eyiipsultan /ISTANBUL adresindeki Konferans Salonu’nda 12/10/2023 Persembe giinii
saat 13:00°da yapilacaktir.

Madde 7- Ag¢ik Artirmaya katilacak olan gercek veya tiizel kisiler, Katilim teminati olarak, Tiirkiye
Ziraat Bankas1 A.S. Sisli Kurumsal Subesi nezdinde IGDAS-Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi adina acilmis olan TR090001002247019412505035 IBAN numaral1 hesaba, kendi
isim ve unvanlarmi da belirtmek kaydiyla, 15.000.000-TL (OnBesMilyonTiirkLirasi) katilim
teminatin1 bizzat kendilerine ait hesaptan, “IGDAS Bulgurlu Gayrimenkul Satis1 katilim teminatt
bedeli” agiklamasiyla nakit olarak yatirmak zorundadir.

Katilim teminatinin, teminat mektubu olarak da verilmesi miimkiin olup, bu halde, yine 15.000.000-
TL’n1(OnBesMi IyonTijrkLiram))' karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun,
ihale islemleri baslamadan 6nce, IGDAS’a tevdi edilmesi zorunludur.

Madde 8- Isbu sartnamenin konusu ihaleye istirak etmek isteyen, Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi
olan ve 18 yasini doldurmus gercek kisiler, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun kurulmus tiizel
kisilikler ile Tiirkiye’de miilk edinmesine engel bulunmayan yabanci tiizel ve gergek kisiler;

-Katilim teminatini (teminat nakit olarak yatirilmis ise makbuzu),

-Kimlik 6nlii arkali fotokopisini,

-Her sahifesi Istekli tarafindan IGDAS yetkilileri huzurunda imzalanmis isbu sartname,

-Tiizel kisi ise temsile yetkili olundugunu gosterir belge, imza sirkiileri vd ticaret sicil belgeleri,
-Ihalede vekaleten temsil durumunda, gercek veya tiizel kisiyi temsile, imzalamaya, teklif vermeye,
pey siirmeye, ihale dokiimanlarin1 imzalamaya, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye, isbu
teknik sartnamede belirtilen islemleri gerceklestirmeye yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren
noterlikte diizenlenmis vekaletnameyi,

acik arttirma dncesinde IGDAS yetkililerine 1slak imzali olarak teslim edecektir.

Madde 9- Gerekli katilim teminatini yatiran, igbu sartnameyi imzalayan ve sartnamede yazili
kosullar1 sagladig tespit edilen ve ihale komisyonu tarafindan onaylanan her bir gergek veya tiizel
kisi, gerceklestirilecek ihalede, Istekli olarak teklif verebilecektir.

Madde 10- Thalede, ilk teklifler kapali zarf usulii ile alinacaktir. Teklif edilen bedel gayrimenkuliin
belirlenen muhammen bedelinden diisiikk olamaz. Kapali zarfla verilen tekliflerin degerlendirilmesi
sonrasinda, kapali zarf usulii ile teklif edilen en yiiksek bedel iizerinden agik arttirma yolu ile ihaleye
devam edilecektir.

Madde 11-ihalede., Istekliler tarafindan, isbu sartnameye uygun olmak kaydiyla, pesin veya vadeli
teklif verilebilir. IGDAS, ihalenin her asamasinda, vadeli satig tercihinde degisiklik yapmak
hakkina sahiptir.



IGDAS’m aksi yonde bir karari olmadikga, vadeli teklifler en ¢ok 6 (alt1) ay vadeli olarak
verilebilecek olup, vadeli satislarda, satisin IGDAS tarafindan onaylanmasina miiteakiben, Alic1 ile
noterde bir satis vaadi sdzlesmesi imzalanacaktir. Satis vaadi sozlesmesi nedeniyle dogacak harg,
vergi ve masraflar ile sézlesmenin tapu siciline serh verilmesi halinde dogacak har¢ vergi ve
masraflar Aliciya ait olacaktir.

Satisin vadeli olarak teklif veren Isteklinin teklifinin Uygun Bedel olarak degerlendirilmesi
sonucunda vadeli olarak yapilmasina karar verilmesi halinde, toplam bedelin %40°1 (yiizdekirk)
pesin olarak 6denecek, kalan tutara aylik 6 ay esit vade uygulanacaktir.

Vade farki sozlesme tarihindeki TCMB EVDS Sisteminde son yayinlanan en giincel tarihli
TP.KTFTUK (Tiiketici Kredisi (TL Uzerinden Agilan)(Ihtiyag+Tasit+Konut)(Akim Veri,%) yillik
referansina 500 (Besyiiz ) bps (Baz puan) eklenerek hesaplanacaktir.

Satisin vadeli olarak yapilmasi halinde, taksit tutarlar1 her ayin 5. giiniine kadar Tiirkiye Ziraat
Bankas1 A.S. Sisli Kurumsal Subesi nezdinde IGDAS-Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi adma acilmis olan TR090001002247019412505035 IBAN numarali hesaba,
Alicinin bizzat kendisine ait hesaptan, yatirilacaktir. Taksit ddemesinde temerriide diisiilmesi
halinde satig karar1 IGDAS tarafindan iptal edilecek ve o giine kadar yapilmis olan 6demeler cezai
sart olarak irat kaydedilecektir.

Madde 12- IGDAS, gayrimenkulii en yiiksek pesin veya vadeli teklif veren Isteklilerden birisinin
teklifini Uygun Bedel olarak degerlendirmek suretiyle, satis karar1 verme ve Aliciyr sézlesme
imzalamaya davet etme hakkina sahiptir.

IGDAS tarafindan, Uygun Bedel olarak degerlendirilerek, satisin pesin teklif veren Istekliye
yapilmasina karar verilmesi halinde, Istekli, ihalenin onaylanmasini takip eden 10 (on) is giinii
icinde KDV dahil tiim satis bedelini 6demekle yiikiimlidiir.

IGDAS tarafindan, Uygun Bedel olarak degerlendirilerek, satisin vadeli teklif veren Istekliye
yapilmasina karar verilmesi halinde ise, Istekli, ihalenin onaylanmasin takip eden 10 (on) is giinii
icinde, pesinat tutarini ve satistan dogan KDV tutarinin tamamini1 6demekle yiikiimliidiir.

Ihale bedeli, Alic1 tarafindan, Tiirkiye Ziraat Bankas1 A.S. Sisli Kurumsal Subesi nezdinde IGDAS-
Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina acilmis olan
TR090001002247019412505035 IBAN numarali hesaba, Alicinin bizzat kendisine ait hesaptan,
“IGDAS Bulgurlu Gayrimenkul Satis1 bedeli” agiklamasiyla yatirilacaktir.

Yasal diizenlemelere gore, miicbir sebep olarak kabul edilebilecek haller disinda, ihale bedelinin
odenmesi i¢in siire uzatimi verilmesi IGDAS’m takdirindedir.

Madde 13- Istekliler ihale aninda ulastiklar1 son teklif bedelleriyle baghidir. ihalede en yiiksek teklifi
verenin satigtan herhangi bir sebeple caymasi halinde katilim teminati cayma bedeli olarak irat
kaydedilecektir. Pesin veya vadeli en yiiksek ti¢ teklif sahibinin katilim teminatlar1 Satis s6zlesmesi
imzalanana kadar iade edilmeyecektir. Istekliler, katilim teminatlarinin kendilerine iade edilmesine
kadar gegecek siireye ait IGDAS dan faiz, tazminat, vb. nam altinda herhangi bir talep hakki
bulunmamaktadir. En yiiksek ii¢ teklif sahibi disindaki diger Isteklilerin katilim teminatlar1 bes is
giinii icinde iade edilecektir. En yiiksek teklifi veren Isteklinin teminatim1 yakmak suretiyle
teklifinden vazgegmesi halinde, pesin veya vadeli tekliflerde sirayla en yiiksek iki teklifi veren
Isteklilere satis yapilabilir. Bu durumda ikinci ve iigiincii teklifi vermis olan Istekliler teklif bedelleri
ile en yiiksek teklifi veren Isteklinin hak ve yiikiimliiliiklerine sahip olur.

Madde 14- Gayrimenkul hakkinda internet sitelerindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitap¢ik ve
ilanlarda verilen bilgiler (tapu, imar, kadastro bilgileri ve gayrimenkuliin fiili durumu) ile
sartnamede yazil1 diger bilgiler taahhiit niteliginde olmay1p genel bilgi niteligindedir.

Satiga konu gayrimenkuliin, Isteklilerce, agik artirma tarihinden dnce, yerinde incelenmesi esastir.
Istekliler, gayrimenkuliin kullanim seklini, mevcut fiili durumunu gérmis, tapu kayitlarini, imar
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durumunu incelemis ve kabul etmis sayilacak olup, bu konuda IGDAS’a kars1 herhangi bir itiraz ve
talepte bulunmayacaktir.

Isteklilerin ihalenin her asamasinda ve tapu devrinin yapildig: tarih itibariyle gayrimenkul hakkinda
tam bilgi sahibi olduklari, ihale ilani, sartname hiikiimlerini aynen kabul ettikleri kabul edilecektir.

Madde 15- ihaleye konu gayrimenkule iliskin olarak; halihazirda parsel igerisindeki IGDAS ait
depo vb. taginir boliimlerin bosaltilmasi, transferi, ving, ray sistemleri, mekanik/elektrik sistemlerin
ve menkullerin tasinmasi igin, her haliikkarda satisin pesin yapilmasi halinde tapu devri veya satisin
vadeli olarak yapilmasi halinde ise satis vaadi sozlesmesi sonras1t IGDAS’a 180 (yiizseksen) giin
siire taninacaktir. Istekliler, isbu maddeyi de okuyup anladiklarimni ve bu sart1 kabul ederek ihaleye
katildiklarin1 ve teklif verdiklerini kabul ve taahhiit ederler.

Madde 16- IGDAS, tanitim amach brosiir, kitapcik, ilan vb. yaymlarda yer alan bilgilerden
diledigini, ihale 6ncesinde veya toplanti sirasinda degistirmeye, kaldirmaya yetkilidir.

Ihale baskanu, ihalede teklif alma sirasini degistirmeye yetkilidir.

IGDAS gerek duyarsa ihale dncesi, ihale siras1 ve sonrasinda Isteklilerden ek teminat talep edebilir.
Ek teminat talebini yerinde getirmeyen Isteklinin teklifi degerlendirme dis1 birakilir.

Madde 17- Yabanci gergek veya tiizel kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda ortaklik
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler. Yabanci gercek ve tiizel kisilerin ihale sonucunda satis
vaadi sozlesmesi dahil olmak flizere, satis sdzlesmesi imzalamaya, gayrimenkulii devir almaya,
yurtirliikteki yasal mevzuat kapsaminda engel bir durum bulunmamasi gereklidir. Yiriirliikteki yasal
mevzuat geregi, Tlrkiye’de gayrimenkul satin almas1 miimkiin olmadig1 halde, ihaleye giren ve en
yiiksek teklifi veren yabanci gercek veya tiizel kisinin teminati IGDAS tarafindan irat kaydedilir,

Madde 18- Agik artirma usuliiyle yapilan ihaleyi yoneten ihale komisyon bagkani, ihalenin tim
diizeninden sorumlu olup, ihale ortamini bozan, ihaleyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri
ihale salonundan cikarma yetkisini haizdir. Istekliler, ihale diizenine uymayi, ihale komisyon
baskanmin kararlarina uygun hareket etmeyi, bu konuda higbir itiraz ve ihaleyi fesih hakki
bulunmadigmni kabul ve taahhiit eder. ihale komisyon baskani acgik artirrmda uygulanacak pey
miktarini belirlemeye yetkilidir.

Madde 19- Sozlesme yapmaya davet edilen teklif sahibi, kendisine verilen siire igerisinde satig
sOzlesmesini verilen siire i¢erisine imzalamaz ve teklif bedeli pesin ise satis bedelinin tamamin1 ve
KDV’sini, teklif bedeli vadeli ise pesinat bedelini ve KDV sini verilen siirede yatirmazsa veya
gayrimenkulii satin almaktan vazgegerse, isbu sartname ile kendisine taninan tiim haklari iptal
edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati/teminatlari IGDAS
tarafindan irat kaydedilecektir.

Madde 20- IGDAS ve Isteklilerden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alman gayrimenkuliin
satilamamas1 ve tapu devrinin gerceklestirilememesi halinde alinan teminatlar ilgililerine iade
edilecektir. IGDAS 2886 sayili yasaya tabi olmadigindan, diledigi zaman ihaleyi iptal edebilecegi
gibi, en yiiksek teklif veren Istekliye satis yapip yapmamakta da serbesttir. IGDAS, tekliflerin
toplanmasinin ardindan dahi, hi¢bir neden gostermeksizin, satigtan vazgecebilecegi gibi, bu halde
Isteklilerin katilim teminatlar1 ve varsa ek teminatlart kendilerine iade edilecektir. Isteklilerin,
katilim teminatlarinin ve varsa ek teminatlarinin kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye
ait IGDAS’ tan faiz, tazminat, vb. herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

Madde 21- Gayrimenkul satis islemleri tapuda gerceklestirilecek olup, satisin vadeli veya pesin
olarak yapilmasi hallerinde KDV dahil tiim bedelin 6denmesi ve satis sdzlesmesinin imzalanmasini
takiben, ilgili tapu sicil miidiirliigiine bagvuruda bulunulacaktir. Tapu alim-satim harci ile satistan
dogacak tiim resim ve vergiler taraflarca esit olarak Odenecektir. Vadeli satiglarda tapu devir
islemine kadar olan, emlak vergisi, sigorta ve gayrimenkuliin aynindan dogabilecek vergi, resim ve
har¢lardan alic1 sorumlu olup, bu mali ylikiimliiliikler alic1 tarafindan karsilanacaktir.
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Madde 22- isteklilerin isbu sartnamede yazili olarak belirttikleri tebligat adreslerine ve elektronik
posta adreslerine gonderilen yazili bildirimlerin, tebligatlarin, adres degisikligi v.b. nedenlerle
adrese ge¢ ulagmasi, yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle istekliye ge¢ ulasmasindan
IGDAS sorumlu degildir. Bu hallerde, yazili tebligatin, isbu sartnamede yazili elektronik posta
adresine gonderim tarihi teblig tarihi sayilir. Tebligat tarihi Ooncesinde, sartnamede yazili tebligat

adresinin ve veya elektronik posta adresinin degistigine iliskin noter araciligiyla IGDAS’a adres
degisikligi bildirilmesi hali saklidir.

Madde 23- Tapu satis harca esas bedeli, gayrimenkuliin rayi¢ bedeli satis bedelinden yiiksek ise
rayi¢ bedel iizerinden, satis bedeli, rayi¢ bedelden yiiksek ise satis bedeli lizerinden dikkate alinarak
yatirilacaktir.

Madde 24- Uyusmazliklarin ¢oziimiinde IGDAS defter ve kayitlar, taraflar arasmnda muteber,
baglayici, kesin ve miinhasir delil teskil edecek olup, bu madde HMK. 193. maddesi anlaminda
minhasir delil sézlesmesi niteligindedir.

Madde 25- Yapilacak olan ihale ve sonucunda diizenlenecek olan s6zlesme, 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu ile 4734 sayili Kamu fhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Ihale S6zlesmeleri Kanununa tabi
olmadigindan IGDAS, ihale 6ncesinde veya sonrasinda gerekce belirtmeksizin ihaleyi iptal etme
hak ve yetkisine sahiptir. halenin bu suretle iptal edilmesi halinde, IGDAS tan tarafindan herhangi

bir tazminat, ceza vb talepte bulunulamayacaktir.

Madde 26- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢dziimlenmesinde Istanbul
mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Isbu 26 maddeden ibaret olan Agik Artirma Sartnamesini okudugumuzu, tiim maddeleri tek tek

inceledigimizi, anladigimizi ve gayrikabili riicu olarak kabul ettigimizi beyan ederiz.

cevennd e 12023
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