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BOLUM 1

RAPOR BIiLGILERIi

1.1  Rapor Tarihi : 28.12.2021
1.2 Rapor Numarasi : 2021.ZGYO.7

1.3 Raporun Tiirii / Bashk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soy Adlar1
Muhammet Ilyas TAS (Spk Lisans No: 402164)

1.5  Sorumlu Degerleme Uzmam Adi ve Soyadi
Dincer KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6  Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazirlanmak iizere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 13.10.2021 ve 24.12.2021 tarihinde incelemeler yapilmustir.

1.7 Dayanak Soézlesmesi Tarihi / Nosu
06.10.2021 / 2021/296

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Degerleme raporu; ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI i¢in hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say1 ile Resmi
Gazetede yaymlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (I1I-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrast dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmstir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Tasinmaz  6zelinde sirketimiz  tarafindan daha Once hazirlanmis rapor
bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan sirket ana
sOzlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagli her tiir taginir mallarin yerinde incelemelerini
gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarimi diizenlemek ve her tiirli degerleme
konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danigmanlik hizmeti vermek amaci ile 300.000,00
TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz giincel sermayesi 1.000.000 TL’dir

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15.534 sayil1 yazisi ile SPK mevzuati ¢er¢evesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmstir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvar1 No: 139 A - Blok 6. Kat Daire: 25
Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvam, Adresi ve Bilgileri

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI,
Osmanaga Mahallesi Rihtim Caddesi, Ziraat Bankas1 Blok No:4 Kadikdy Istanbul

Ticaret Sicil Bilgileri

UNVAN: Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
TESCIL TARIHI: 01.11.2016

ILAN: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi: 04.11.2016-9191

SICIL NUMARASI

54300-5

MERSIS NUMARASI

0998083652500016

Ortaklik Yapisi Tutar1 Orani
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 3.090.371.040 65,84%
Fiili Dolagimdaki Pay 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

Not: Miisteri bilgileri, sirketin resmi internet sitesi http://www.ziraatgyo.com.tr adresinden
edinilmistir.
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2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Simirlamalar

Degerleme c¢alismasi Sermaye piyasast degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis,
standartlar haricinde herhangi bir miisteri talebi olmamistir. Degerleme ¢alismasina herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. Isin Kapsamm

Izmir ili, Karabaglar Ilcesi, Karabaglar Mahallesi, 10872 Ada 5 Parsel, 676 m2 arsa iizerinde
tescilli tasinmazin Cari Pazar Degerinin belirlenmesi
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:
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Izmir, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer alan sehir ve Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin 81
ilinden biridir. Ulkenin niifus bakimindan en kalabalik {iciincii sehridir. Ekonomik, tarihi ve
sosyo-kiiltiirel agcidan 6nde gelen sehirlerden biridir. Niifusu 2020 itibariyla 4.394.694 kisidir.
Yiiz olgiimii olarak iilkenin yirmi ti¢lincii bliytlik ilidir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri

ve Ege Denizi ve Ege Adalar ile gevrilidir.

[zmir ilinin yiiz &l¢iimii 11.891 km2'dir. Tiirkiye Cumbhuriyeti'nin en bati kisminda Ege
Denizi'ne kiyis1 olan bir ildir. Kuzeyde Balikesir, doguda Manisa, glineyde Aydin illeri ile
komsudur. Dikili ilgesinin tam karsisinda Yunanistan'n Kuzey Ege Adalar1 cografi
bolgesi'nin Midilli ili ve hem ilin hem cografi bolgenin yonetim merkezi olan Midilli sehri yer
almaktadir.

Izmir ili, 2019 y1l1 verisine gore gayri safi yurt ici hasila bakimimdan $263 milyar ile {ilkenin
iciincii biyiik ilidir. ( Tuik verilerinde 2020 ve 2021 yili bulunmamaktadir.) Brookings
Institution ve JP Morgan'n 2014 yili baz alinarak olusturulan ekonomide yiikselen kentler
siralamasinda Izmir 300 sehir arasinda Makao'nun ardindan 2. sirayr aldi. Izmir 2013'teki
listede 6. sirada yer almaktaydi. Ayni listede Tiirkiye'den Istanbul 3, Bursa 4 ve Ankara 9.
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sirada yer almustir. Yine bu rapora gore Izmir'deki 2014 yilindaki issizlik oran1 %6.6 olarak
gerceklesmistir. 2013 yili Insani Gelisme Endeksi verisine gére Izmir, elde ettigi 0,770
puanla Ankara'nin ardindan ikinci sirada yer ald1.

Aliaga Liman1 ve Izmir Liman, sirasiyla Tiirkiye'nin konteyner hacmi bakimindan altinci ve
yedinci, kargo tonaj1 bakimindan {igiincii ve on tigiincii biiyiik limanlaridir.

Karabaglar Ilcesi

Karabaglar, Tiirkiye'nin Izmir ilinin bir ilgesidir. Tlgenin kuzeyinde Konak, dogusunda Buca
ve Gaziemir, glineyinde Menderes, batisinda Gilizelbah¢e ve Seferihisar, kuzeybatisinda
Balgova ve Narlidere ilgeleri bulunmaktadir. Niifus bakimindan Izmir'in Buca'dan sonra en
biiyiik ikinci ilgesidir.

[zmir Cevre Yolu ilgeden gegmektedir. Ilgeye ulasim Izmir metrosu ve ESHOT otobiisleri ile
saglanmaktadir. Tlgede bir Bisim istasyonu bulunmaktadir.

3.1.2. Ulasim Baglantilari:

Degerleme konusu tasinmaz; Yunus Emre Mahallesi, Yesillik Caddesi No: 416A ve N0:416
D:11,21,22,31,32 Karabaglar /IZMIR Posta adresinde konumludur.

BB iC KAPI

NO DIS KAPI CADDE o] UAVT

1 416A YESILLIK 5026027317
2 416 YESILLIK 11 5285185665
3 416 YESILLIK 22 5471998418
4 416 YESILLIK 21 5462483156
5 416 YESILLIK 32 5244017975
6 416 YESILLIK 31 5282528487
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e Tasmmaz Izmir Ili, Karabaglar Il¢esi, Yunus Emre Mahallesi’nde 10872 ada 5 parsel
lizerinde yer almaktadir.

Cumhuriyet Anadolu Lisesi’ne mesafesi 450m ,.

Karabaglar Belediye Hizmet Binasi’na 1,5km,

Izmir Cevre Yolu Baglant1 Kavsagi’na 3,5km

Pasakdprii Mezarligi’na yaklasik 1km mesafededir.

Degerleme konusu taginmazlar, Karabaglar ilgesi ortasindan gegen ve kuzeyde Karsiyaka-
Konak giineyde Gaziemir Menderes ilgelerini birbirine baglayan Yesillik Caddesi bati
kenarinda konumludur. Tasinmazlara, Yesillik Caddesi Dostluk Bulvar1 Kavsagindan itibaren
Gaziemir istikametinde yaklasik 250m kadar ilerlenerek ulasilir. Yesillik Caddesi ayni
zamanda toplu ulasim giizergah1 i¢inde yer almakta olup, belediye otobiisleri hizmeti
mevcuttur.
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3.1.3. Tanimu:

Degerlemeye konu tasinmaz, Izmir Ili, Karabaglar Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 10872 ada 5
parsel, iizerinde konumlu, “Is yeri” nitelikli ve 1,2,3,4,5,6 bagimsiz bdliim numarali
gayrimenkullerdir.

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

I - | Izmir
Ticesi . | Karabaglar
Bucag D
Mahallesi . | Karabaglar
Koyii Dl
Sokag s -
MevKkii s -
Pafta No. -
Ada No. ;| 10872
Parsel No. © 15
Yiizolciimii - | 676 m°
Ana Gayrimenkul Niteligi | : | 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYERI
Tarih ve Yevmiye 24.02.2021 ve 4996 yevmiye
.|
iC KAPI ARSA | ARSA
IDNO |[BBNO| NO | KATNO | PAY | PAYDA | CiLT | SAHIFE MALIK
ZEMIN + ZIRAAT GAYRIMENKUL

113435084 | 1 416A | ASMA | 199 | 676 |85 [8376 |YATIRIM ORTAKLIGIA.S
ZIRAAT GAYRIMENKUL

113435085| 2 11 1 163 | 676 |85 |8377 |YATIRIM ORTAKLIGIA.S
ZIRAAT GAYRIMENKUL
113435086| 3 22 2 89 676 |85 (8378 |YATIRIM ORTAKLIGIA.S
ZIRAAT GAYRIMENKUL
113435087 | 4 21 2 68 676 |85 (8379 |YATIRIM ORTAKLIGIA.S
ZIRAAT GAYRIMENKUL
113435088| 5 32 3 89 676 |85 (8380 |YATIRIM ORTAKLIGIA.S
ZIRAAT GAYRIMENKUL
113435089| 6 31 3 68 676 |85 (8381 |YATIRIM ORTAKLIGIA.S
676 676
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3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Karabaglar
Kadastro Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan ve Karabaglar Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

Tasinmaza ait imar dosyasi Karabaglar Belediyesinde incelenmistir. Dosyada yer alan ruhsat
ve iskan bilgileri asagidaki gibidir:

e 21.03.2019 tarih ve 92 nolu Yapi1 Ruhsatt mevcut olup, ruhsat; 3-B yapi1 smifinda, yol
kotu alt1 1, yol kotu iistii 4 kathi toplamda 5 katli binaya , 1255,43m2 isyeri, 589,5 m2
ortak alan,413,98m2 garaj olmak {izere toplam 2258,91m2 yeni insaat igin
diizenlenmistir..

e 20.08.2019 tarih ve 226 nolu Yap1 Ruhsati mevcut olup, ruhsat; isim degisikligi i¢in
diizenlenmistir.

e 26.04.2021 tarih ve 47626(40) nolu Yap1 Kullanma izin Belgesi mevcut olup, iskan;
1255,43m?2 igyeri, 589,5 m2 ortak alan,413,98m?2 garaj i¢in diizenlenmistir.

e Degerleme konusu tasinmaza ait 21.03.2019 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapilan
incelemelerde tarafimiza ibraz edilen binanin onayli mimari projesi ile uyumlu insa
edilmis oldugu tespit edilmistir.

e Yerinde projesinden farkli olarak 1.katta ara duvarlarin kismen kaldirilmis oldugu tespit
edilmistir. Yapilan degisiklikler basit nitelikli olup geri doniistiiriilebilir degisikliklerdir.
Herhangi bir ruhsat alinmas1 gerekmemektedir.

e Karabaglar Belediyesi’ndeki dosyasi i¢inde ayrica numarataj krokisi, aplikasyon krokisi,
yap1 yeri uygulama krokisi vb. sematik dokiimanlar incelenmistir.

e Degerleme konusu tasinmazin ilgili mevzuatlar kapsaminda gerekli tiim izinleri alinmis
olup, belgeleri tamdir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu
21.12.2021 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Portal Hizmetlerinden alinan takbis
belgesindeki resmi tapu bilgilerine gore degerleme konusu tagimnmazlarin bagimsiz bolim

niteligi “/S YERP’ seklindedir. Tasinmazlarin tapu kayitlari ile mevcut kullanimi uyumludur.

3.5. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Imar
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Son ii¢ yillik dénemde gayrimenkul ile ilgili miilkiyet degisikligi olmamustir. Imar
durumundaki degisiklik 3.7 maddesinde agiklanmistir.

Son Uc Yillik Dénemde Gerceklesen Alim-Satim Islemleri:

Karabaglar Tapu Miidiirliiglinde yapilan sorgulamada degerleme konusu tasinmazin
miilkiyetinde son 3 yil i¢inde herhangi bir alim-satim islemi gerceklesmedigi 6grenilmistir.
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Tasinmazlarin Maliki ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
olup 24-02-2021tarih ve 4996 yevmiye ile Kat irtifak Tesisi islemi ne istinaden tescil
edilmistir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu tasinmaza iliskin tapu ve takyidat bilgileri 21.12.2021 tarihinde Tapu Kadastro
Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden temin edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur.

Beyanlar Hanesinde;

o KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) (01-07-2021
tarin,17060 yevmiye)

o Yonetim Plani : 12/02/2021( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (24-02-2021
tarih, 4996 yevmiye)

o 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.( Yunus Emre Mah. Yesillik Cad. No: 416
uavt kodu: 18769425 )( Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yap1 Beyani) (
10-09-2018 tarih, 19351 yevmiye)

* Soz konusu Riskli Yapi beyan: yikilmis olan eski yapi i¢in konulmus Olup, kaldirilmasi

onerilmektedir.

Hak ve Miikellefiyetler
o Irtifak Hakki : Krokisinde A harf ile gosterilen 20.54 m2 Trafo yeri B harf ile
gosterilen 48.73 m2 Kablo Gegis glizergah1 olmak {izere toplam 69.27m2 99 yillik
Tedas Genel Miidiirliigii lehine 1 TL izbedelle Irtifak Hakki tesis edilmistir.( Sablon:
Diger Irtifak Hakk1) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM ( 10-01-2020 tarih,
836 yevmiye)

3.6.1 Tapu kayitlarina gore gayrimenkuliin devredilmesine iliskin her hangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Karabaglar
Kadastro Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan ve Karabaglar Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’'nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir.

Karabaglar Belediyesi Imar Miidiirliigii’nden alinan bilgiye gore;

10872 ada 5 parsel : 22.10.2020 tarihinde onanan 1/1000 ol¢ekli 4. Etap Karabaglar-
Giinaltay Mahalleri ve Civari Revizyon Imar Plam dahilinde, T1-Ticaret Alani lejantina
sahip, Emsal:2,50 yengok 21,50m yapilagma kosullarina sahip imar adasi icinde yer
almaktadir.

Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve Civari Revizyon Imar Plani plan notlarma gore
*T1-Ticaret Alanlarinda konut yapilamaz.

*Bu alanlarda minumum ifraz ( en kiiciik parsel) kosulu 1000m2 dir.
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*Bu alanlarda B-3 ve B-4 yapilasma kosullarina sahip tiim imar adalarinda Emsal:2,50
yapilasma kosullu yeni imar planma gore 3194 Sayili Imar Kanunun 18.Maddesi hiikiimleri
uygulanacaktir.

Degerleme konusu tasinmazin imar durumunda son 3 yil icerisinde degisiklik olmustur.
*Tasinmaz, eski imar planina gore bitisik nizam 4 kat, Metropolitan Aktivite Merkezi
lejantina sahip olup, 22.10.2020 tarihinde onanan yeni imar planina gore T1-Ticaret Alani
lejantina sahip, Emsal:2,50 yengok 21,50m yapilagma kosullarina sahip imar adas1 iginde yer
almaktadir. Ayrica taginmaz yeni imar planina gore 3194 Sayili Kanunun 18.Madde
Hiikiimlerine tabidir.

3.7. 1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim Kkarari, cezai tutanak, durdurma karari
olup olmadigina iliskin sorgulama

Karabaglar Belediyesi’nde yapilan incelemelere gore; tasinmaz icin herhangi bir yikim

karari, cezai tutanak, durdurma karar1 vb. evrak bulunmamaktadir.10.09.2018 tarih ve 19351
yevmiye ile 6nceki yapi i¢in konulan Riskli Yap1 beyaninin kaldirilmasi 6nerilmektedir.

ESKi IMAR PLANI

t

Planlt Alantar fmar Yonetmeligindeki =
Engellilerde Hgili Hokimlere
Uyulacakir
IMAR HATT1 TALEB!
ICABETMEKTEDIR.

B4

LZN] ALINMASI
ZORUNLUDUR,

ARSIVE AITTIR

‘ YIKIM VE HAFRIYAT

IMAR DURUMUNU BELIRTEN! Ay fer Mutha TURSUN CIZEN:  Mediye YURDAKUL
IMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKULON
| [TAESPAY TS lwuuu LE:  YUNUS EMRE Iy N.n; ve Nisheti BITISIK NIZAM
ASTROLON PAFTA: Immsm PAFTA:  |PLANNO K Adodi 3 KAT
2IM3A Biak Derinligh KROKIYE GORE
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3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alimip
alinmadigl, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan
tilm belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig1 hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirim ortakhig: portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Tasimmazin halihazirda gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfGyiindedir.

Tasinmaz tiim yasal izinlerini almig ve insaati tamamlanmistir. Tasinmazin Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 28.05.2013 tarihli resmi gazetede yaymlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina
iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesi kapsaminda portféyde bulundurulmasinda sakinca
olmayacaktir.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayih Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret

unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu taginmaz yapi denetim hakkinda kanun kapsamindadir. Bu Kanunun
amaci; can ve mal giivenliini teminen, imar planma, fen, sanat ve saglik kurallarina,
standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi i¢in proje ve yapi denetimini saglamak ve yapi
denetimine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir. Imar kanunun 26.Maddesine istinaden yapi
denetimi Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 teknik personelince iistlenilmistir.
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3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi
ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farklh olabilecegine iliskin
aciklama

Degerleme konusu tasmmazlar ¢ Is Yeri “nitelikli olup, degerleme bu vasfa yonelik
yapilmustir.

3.11. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili her hangi bir sézlesme olup olmadigina iliskin
aciklama

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili hangi bir sézlesme bulunmamaktadir.
3.12. Tasinmaza ait enerji kimlik belgesi bilgileri

Gayrimenkule ait 26.06.2020 tarihli B sinifi enerji kimlik belgesi ekte sunulmustur.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Bolgede genel hakim dokuyu 4-6 katli genellikle ticari kullanimlara sahip , bitisik nizamda
insa edilmis ticari miistakil binalar olusturmaktadir. Yapilasma oranmi oldukca yiiksek
seviyededir. Bolge orta gelir grubuna hitap etmektedir. Bolgede su, kanalizasyon, dogalgaz,
elektrik altyapist tamamlanmis durumdadir. Yesillik Caddesi ayn1 zamanda toplu ulagim
giizergahi icinde yer almaktadir. Bolgenin trafik yogunlugu yiiksek seviyededir. Bolge kent
genelinde taninmighg1 yliksek olup, uluslararast markalarin ve kurumsal firmalarin ragbet
gosterdigi bir ticari lokasyona sahiptir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede yakin donemde gayrimenkul degerlerinde 6nemli bir
artisa sebep olacak yatirim projesi ve beklentisi bulunmamaktadir. Bolgede yapilan arastirma
ve incelemeler neticesinde gelecege yonelik gelisim potansiyelinin bulundugu ancak gelisim
hizinin diisiik ve yatay seyirde olacagi on goriilmektedir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2019 yilinin sonlarinda ortaya ¢ikan Kovid-19 salgini halen kiiresel diizeyde etkisini
stirdiirmektedir. Kovid-19 salginina ve alinan 6nlemlere bagl olarak iktisadi faaliyet 2020 yili
ikinci ¢eyreginde onemli Ol¢iide daraldiktan sonra {iglincli ¢eyrekten itibaren toparlanma
egilimine girmistir. Bununla birlikte, uzun zamandir tecriibe edilmeyen yayginliktaki bir
salginla karsilagilmasinin ardindan gegen siirede; milyonlarca insan saglik problemi yasamus,
hayatin1 kaybetmis, igsiz kalmis, sosyal ve ekonomik zorluklar daha da keskinlesmistir.
Salginin ortaya ¢ikmasiyla yasanan saglik krizini sinirlandirmak amaciyla kisitlama tedbirleri
alinmis, ekonomik aktivite ve ticaret hacmi tarihi diizeyde gerilemis, buna paralel olarak
igsizlik oranlar1 artmistir. Kismi veya tam kapanma uygulamalar1 ve sosyal mesafe dnlemleri
ozellikle hizmet sektorii lizerinde etkili olmus, diinya genelinde imalat ve hizmet sektdrlerinin
bliylime oranlar1 da s6z konusu donemde 6nemli Slgiide farklilasmistir. Hizmet sektoriiniin
kiiresel anlamda onemli bir isttihdam kaynagi olmasi isgiicii piyasasindaki toparlanmanin da
tiretimdeki toparlanma egiliminin gerisinde kalmasina neden olmustur. Bu siirecte, salginin
ekonomiler iizerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla diinya genelinde biiylik caplh
genisletici para ve maliye politikalar1 devreye alinmustir.

Kisitlayicr tedbirlerin hafifletilmesiyle 2020 yilinda kiiresel ekonomi bir miktar toparlanma
kaydetmisse de Kovid-19 varyantlarinin ortaya ¢ikmasti ile yeniden giindeme gelen 6nlemlerin
basta Avrupa iilkeleri olmak {izere bir¢ok tilkede tekrar uygulamaya konulmasiyla, ekonomik
aktivitedeki toparlanma ivme kaybetmistir. Zorlu gegen 2020 yilinin ardindan, kiiresel
ekonomi salginin en kotii evrelerinden ¢ikmaya baglamistir. Salgin sonrasi olugan ekonomi ve
saglik krizine kars1 diinya genelinde ortaya konulan hizli politika tepkileri muhtemel daha
kotii  sonuglart  Onlemistir. Nitekim, uluslararas1 kuruluslarin giincel kiiresel biiylime
tahminlerinde salginin ilk donemlerine kiyasla daha iyimser bir tablo Ongoriilmektedir.
Ancak, iktisadi goriiniim bolgeler ve lilkeler arasinda belirgin bir sekilde farklilasmaktadir.
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Uzaktan caligsma, e-ticaret gibi yeni caligma ve ticaret yontemlerine hizla uyum saglayan ve
bu yontemlerin kullanilmasma uygun bilgi ve iletisim teknoloji altyapisina sahip olan,
ekonomik tedbirlerle hane halki ve is alemini destekleyen, salginla iyi miicadele edip asiya
yaygin erisimi saglayabilen {ilkeler bu siirecte daha giiclii bir ekonomik performans
sergilemistir.

Salginin ilk sokunun ardindan, asi ¢alismalarinda saglanan ilerleme ve salgin yonetimine
yonelik alinan acil tedbirler, kiiresel ekonominin 2021 yilinda goreli bir toparlanma egilimine
girmesinde belirleyici olmustur. Y1l ortasindan itibaren salgindan en fazla etkilenen hizmetler
sektoriiniin de gii¢lii toparlanmaya basladigi goriilmektedir. 2020 yilinda yiizde 3,2 oraninda
daralan kiiresel ekonominin, diisiik bazin da etkisiyle 2021 yilinda ylizde 6 oraniyla ¢ok
kuvvetli bir biiyiime gerceklestirecegi ve pek ¢ok iilkenin milli gelirinin 2021 yilinda veya
2022 yil1 ortalarinda salgin dncesi seviyesine ulasacagi tahmin edilmektedir. Bununla birlikte,
astya erisimin ve asilama hizlarmin iilkeler arasinda farklilasmasi, biiylime goriiniimiindeki
iyilegsmenin farkli hizlarda ger¢eklesmesine neden olurken, bu durum ayni zamanda viriisiin
varyantlarinin yeni salgin dalgalarina yol agma riskini siirdiirmektedir.

Gelismis ekonomilerin asiya erken eriserek yaygin asilama programlari yiiriitmeleri, salgin
desteklerini hizli, siirekli ve kapsamli olarak uygulamalar1 ve diisiik bazin etkisiyle IMF
tahminlerine gore 2021 yilinda yiizde 5,6 oraninda biiyiimeleri beklenmektedir.

2021 yilinda ylizde 6,3 oraninda biiylimesi beklenen gelismekte olan ekonomiler igin ise
goriinimiin daha dengesiz seyretmesi Ongodriilmektedir. Bu donemde yiikselen piyasa
ekonomileri i¢inde Cin kaynakli olarak Asya bdlgesinin en gii¢lii performansi1 gosterecegi,
Afrika'nin ise en zayif performansa sahip bolge olacagi tahmin edilmektedir. Bu ayrismanin
nedeninin ise salginla miicadele kabiliyetlerinin yani sira ekonomik destek politikalarindaki
farklilasmalardan kaynaklanacagi degerlendirilmektedir. Salginin neden oldugu yiiksek
belirsizlik kiiresel risk istahinin azalmasina ve gelismekte olan iilke piyasalarindan 2008
Kiiresel Finansal Kriz donemini dahi geride birakan portféy cikislarina neden olmustur.
Salgin kosullarinin nispeten normallesmesiyle ¢ikan fonlarin bir kismi geri donmiis olsa da
salgina bagl belirsizliklerin slirmesi ve gelismis lilke para politikalarinda normallesme
takviminin belirginlesmemesi portfoy hareketlerinin dalgali bir seyir izlemesine neden
olmaktadir. Bu durum gelismekte olan iilke finansal piyasalar1 ve kurlarinda oynakligi
artirmaktadir.

Diger taraftan, salginla birlikte hanehalki ve finansal olmayan sirketlerin borglanmasi
artarken, salginla miicadele ve salginin farkli kesimler {lizerindeki etkisini azaltmaya yonelik
tedbirler kamu kesimi {izerindeki mali ytikleri artirmistir. Uluslararas1 Finans Enstitiistiniin
verilerine gore 2021 yilinin ilk geyregi itibartyla kiiresel borg stoku 289 trilyon dolar olurken,
borg stokunun kiiresel hasilaya orani yiizde 360 diizeyinde ger¢eklesmistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Tiirkiye ekonomisi 2020 yilinin ikinci ceyreginde etkileri belirginlesen Kovid-19 salgimi
nedeniyle yiizde 10,4 oraninda daralmistir. Bununla birlikte, Haziran ayinda salgmin
yayilmasini dnlemeye yonelik kisitlamalarin hafifletilmesi ve saglanan tesviklerin etkisiyle
ekonomik faaliyette hizla iyilesme kaydedilmis ve ekonomi ii¢iincii ¢eyrekten itibaren iyi bir
performans sergilemistir. Bu gelismede yilin ikinci yarisinda sanayi sektoriinde yasanan giiclii
toparlanma belirleyici olmustur.
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Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinin ikinci yarisinda ekonomi yillik ylizde 6,2 oraninda
biiylimiistiir. S6z konusu donemde, sanayi sektorii bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore yiizde
10,2, tarim sektorii ylizde 6,3 ve ingaat dahil hizmetler sektorii ise yilizde 3,2 biiyiime
kaydetmistir. Harcamalar yoniiyle bakildiginda salgin doneminde ertelenen talebin biiyiimeye
olumlu yansidig goriilmistiir. Nitekim, 2020 yilinin ikinci yarisinda toplam tiiketim yiizde
7,1 oraninda yiikselmistir. Ayn1 donemde toplam sabit sermaye yatirim harcamalari ise
makine techizat yatirimlariin etkisiyle yiizde 16,8 oraninda artmustir.

2020 yilmin tamaminda ise Tiirkiye ekonomisi tiim diinyay1 sarsan Kovid-19 salgininin saglik
sistemi ve genel ekonomi iizerindeki olumsuz etkilerine ragmen, yiizde 1,8 oraninda
biiyliyerek 2008 Kiiresel Finansal Kriz sonrasindaki kesintisiz biiyiime siirecini siirdiirmiistiir.
Boylece, alinan kapsamli ve etkili 6nlemler sayesinde yil genelinde hem OECD hem de G-20
tilkeleri arasinda biiylimeyi basarabilen birkag tilkeden biri olmustur. Bu gelismede, saglik
krizinin ekonomi {izerindeki olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla uygulanan kisa ¢alisma
Odenegi, gelir kayb1 yasayan hanehalki ve firmalara verilen mali destekler, vergi indirim ve
ertelemeleri ile biiylimeyi destekleyici politikalar 6nemli rol oynamistir. Bu siiregte liretimin
aksamamasi ve iktisadi faaliyetin en az etkilenecek sekilde devam etmesine yonelik olarak
kismi kapanma gibi hibrit politikalarin hayata gecirilmesi de ekonominin diger iilkelerden
pozitif yonde ayrismasinda etkili olmustur.

2021 yilinin ilk ¢eyreginde baslayan ve ikinci ¢eyreginde hizlanan asilama siirecinin salginin
seyrine yonelik beklentileri olumlu etkilemesinin yani sira sanayide iiretimin ve ihracatin
zorlu sartlara ragmen aksamamasi, ekonomik biiylimede kuvvetli goriinlimiin korunmasini
saglamistir. Y1ilin ilk ¢eyreginde yiizde 11,7 oraninda biiyliyen sanayi sektdri, ikinci ¢eyrekte
yiizde 40,5 oraninda biiyiiyerek GSYH biiyiimesine onemli katki vermeye devam etmistir.
Vaka sayilarindaki azalmaya bagli olarak Mart ayr basinda kapanma Onlemlerinin
kaldirilmasi, hizmetler sektoriiniin 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 5,4, ikinci ¢eyreginde ise
yiizde 20,5 orani ile salgin donemindeki en yiiksek yillik biiyiime seviyesine ulagsmasinda
etkili olmustur. Tarim sektorii katma degeri 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 8,7, ikinci
ceyreginde ise yiizde 2,3 oraninda artis kaydetmistir. Bu gelismelere bagli olarak, yilin ilk
ceyreginde yiizde 7,2 oraninda biiyliyen Tirkiye ekonomisi, diisiikk bazin da etkisiyle yilin
ikinci ¢eyreginde yiizde 21,7 ile yiiksek bir biiylime orani kaydetmistir.

2020 yilinin ikinei yarisinda iktisadi faaliyetteki hizli toparlanmayla birlikte kaydedilen
yiiksek biiyiime oranlari istihdama olumlu yansimistir. Ancak, Kovid-19 salgininin 6zellikle
yilin ilk yarisindaki etkisiyle toplam istihdam, 2020 yili genelinde, 812 bini hizmetler
sektoriinden olmak iizere 1 milyon 268 bin kisi azalmistir. Issizlik orani, salgin kaynakli
azalan iggiicline katilimin etkisiyle 0,5 puan azalarak yiizde 13,2 seviyesinde gerceklesmis ve
yiizde 13,8 olan YEP (2021-2023) tahmininin altinda kalmistir.

Salginin iggiicli piyasast iizerindeki etkilerinin azaltilmas1 amaciyla pek ¢ok tedbir
uygulamaya konulmustur. Kisa ¢alisma 6deneginden yararlanma sartlarinin esneklestirilmesi,
fesih yasagi ve normallesme destegi bu kapsamda 6ne ¢ikan tedbirler olmustur. Bu tedbirlerin
de etkisiyle, salginin basta hizmetler sektorii olmak {izere istihdamda ve isgiiciine katilimda
meydana getirdigi kayiplarin biiyiik bir kismi telafi edilmistir. 2021 yili ikinci geyreginde
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tarim, sanayi ve insaat sektorl istihdami salgin Oncesindeki seviyelerinin {izerine ¢ikmis,
hizmetler sektorii istthdami ise son donemde toparlanmakla birlikte salgin Oncesindeki
diizeyini heniiz yakalayamamistir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde istihdam orani yiizde 44,4
seviyesinde gerceklesirken, issizlik oranmi yiizde 12,4 olmustur. Yilin kalan doneminde
ekonomik faaliyetteki olumlu goriiniimiin katkisiyla isttihdamin ve isgiiciine katilimin artmasi
sonucunda, yil genelinde issizlik oraninin yiizde 12,6 diizeyinde gergeklesmesi tahmin
edilmektedir.

Oniimiizdeki donemde normallesmenin ekonomik aktivite iizerindeki olumlu etkisinin yani
sira iggiicii piyasasina yonelik yapisal donlisiim adimlarinin hayata gecirilmesi, istihdam ve
isglicline katilimda iyilesme saglayacaktir. 2020 yili genelinde Ongoriilen seviyelerde
seyreden yillik TUFE, yilin son ¢eyreginde kiiresel diizeyde emtia fiyatlarinda gériilen dnemli
artiglarin yani sira gida ve dayanikli mal fiyat artislar1 kaynakli olarak ivme kazanmistir. Bu
dogrultuda, 2020 yili sonunda TUFE yillik artis oran1 YEP (2021-2023) tahmini olan yiizde
10,5 seviyesinin ilizerinde yiizde 14,6 olarak gerceklesmistir.

2021 yili Ocak-Agustos doneminde TUFE birikimli artig1 yiizde 11,6 olarak gergeklesmistir.
Bu gelismede; iklim kosullarinda ve kiiresel gida fiyatlarinda goriilen olumsuz seyir nedeniyle
gida fiyatlarinda goriilen artislarin yani sira petrol ve metaller agirlikli olmak tizere emtia fiyat
artiglari, kiiresel tedarik zincirinde yasanan aksakliklar, artan tagimacilik {icretleri ile basta
enerji ve dayaniksiz mal fiyatlar1 olmak iizere kur geciskenliginden etkilenen pek ¢ok iiriinde
goriilen maliyet artislar1 belirleyici olmustur. Ayrica, hizmetler sektoriinde kademeli
normallesme siirecinin de yansimalariyla lokanta, otel ve ulastirma hizmetlerindeki fiyat
gelismeleri de TUFE artisinda etkili olmustur. Diger taraftan, altin fiyatlarindaki baz etkisi,
sik1 kredi kosullar1 nedeniyle yavaglayan dayanikli mal fiyatlari ile esel mobil sisteminin etkin
kullanimi, bazi tirlinlerde vergi uyarlamalariin yapilmamasi ve salgmin seyrine bagl olarak
hanehalklarinin ihtiyaglarina yonelik bazi vergi oranlarinda yapilan indirimler basta olmak
lizere alinan kamu maliyesi tedbirleri TUFE yillik artis hizin1 simirlamistir. Bu gelismeler
neticesinde, TUFE yillik artis oram 2021 yili Agustos ay1 itibartyla yiizde 19,25'e
yiikselmistir. 2020 yilinda salgin etkisiyle keskin bir daralma kaydeden dis talep,
thracatimizin azalmasina neden olmustur. Yilin ikinci yarisinda salginin kiiresel mal ticareti
tizerindeki etkisi goreli olarak hafiflerken, mal ihracatt YEP (2021-2023) tahmininin 3,7
milyar dolar lizerinde 169,6 milyar dolar olarak gerceklesmistir. Salginla birlikte keskin diisiis
kaydeden petrol fiyatlar1 enerji ithalatinda gerilemeye neden olurken salginin olumsuz
etkilerini azaltmak amaciyla kredi genislemesi basta olmak iizere uygulanan politikalar
nedeniyle artan i¢ talep ile para ikamesi egiliminin giic kazanmasinin da etkisiyle altin
ithalatindaki yiikselise bagl olarak ithalat bir onceki yila gore yiikselerek 219,5 milyar dolar
ile YEP (2021-2023) tahmininin 15,5 milyar dolar lizerinde ger¢eklesmistir. Salginla birlikte
diinya genelinde uygulamaya konulan kisitlayict onlemler uluslararasi turizmi durma
noktasina getirmis, tim diinyada oldugu gibi Tiirkiye'de de seyahat gelirlerinde ciddi bir
kayba neden olmustur. Boylece, 2020 yilinda seyahat gelirleri bir 6nceki yila gore yiizde 65,7
oraninda azalarak 10,2 milyar dolara gerilemistir.
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Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinda 37,3 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari
islemler agig1, GSYH'ya oran olarak yiizde 5,2 ile YEP (2021-2023) tahmininin 1,7 puan
lizerinde gergeklesmistir.

2020 yilinda salgin nedeniyle gelismekte olan iilkelere ydnelen sermaye akimlarinin
azalmasinin da etkisiyle portfoy yatirnmlar1 kaynakli net sermaye ¢ikisi yasanmis, dogrudan
yabanci yatirimlar ile diger yatirnmlar kaynakli net sermaye girisleri gerceklesmistir.

2021 yilimin ilk yedi ayinda ihracat, bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore ylizde 34,9 oraninda
artis kaydederek 121,4 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Bu gelismede, o6zellikle ana
ihracat pazarlarimizdaki dis talebin hizli bir sekilde yiikselmesinin yani sira reel sektoriin
artan rekabet giicii ve bunu destekleyici politikalar belirleyici olmustur. fhracattaki artisin
yilin kalan aylarinda siirmesi ve 2021 yilinda ihracatin yiizde 24,4 oraninda artarak 211
milyar dolar seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Yilin ilk yedi ayinda ithalat yiizde 25,8 oraninda artmis ve 146,8 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelismede kiiresel emtia fiyatlari ile yurtici talepteki artis etkili olmustur.
Bu donemde enerji ithalatinda artis yasanirken, aliman piyasa diizenleyici dnlemlerin de
katkisiyla altin ithalatinda diisiis kaydedilmistir. 2021 yilinda ithalatin ylizde 17,5 oraninda
artarak 258 milyar dolar seviyesinde ger¢eklesecegi tahmin edilmektedir.

Kovid-19 salgininin uluslararasi turizm tizerindeki etkisinin azalmasi sonucunda seyahat
gelirlerinin  toparlanarak 2021 yilinda 17 milyar dolar seviyesine ylikselecegi
ongoriilmektedir. Salginin halen devam ediyor olmasi nedeniyle hizmet ticaretindeki
toparlanmanin mal ticaretine gore daha zayif kalmasi beklenmektedir.

Emtia fiyatlarindaki artisin olumsuz etkisine ragmen, seyahat gelirlerindeki toparlanmanin ve
giiclii ihracat performansinin yani sira altin ithalatinin tarihsel ortalamasinin altina inmesi, siki
para politikas1 durusunun kredi hacmini ve i¢ talebi sinirlamasina baglh olarak cari iglemler
dengesinde belirgin bir iyilesme dngoriilmektedir. Boylece, 2021 yilinda cari islemler ag¢iginin
GSYH'ya oraninin yiizde 2,6 seviyesinde gerceklesmesi beklenmektedir. Tiirk bankacilik
sektoriinlin  giiclii sermaye yapisi, sektoriin risklere karst dayanikliligini artirmaktadir.
Bankalarin beklenmeyen kayiplara karsit dayanikliligin1 gosteren sermaye yeterlilik rasyosu,
salginin olumsuz etkilerine ragmen diizenleyici tedbirlerin ve bankacilik sektdriiniin ihtiyatl
durusunun katkistyla 2021 yili Temmuz ayi itibartyla ylizde 17,4 seviyesinde ger¢eklesmistir.
S6z konusu oran Basel III kriterlerine gore yiizde 8 olarak uygulanan yasal asgari oranin ve
BDDK tarafindan yilizde 12 olarak belirlenen hedef oranin oldukg¢a iizerindedir. Sermayenin
kalitesinin bir Olciitii olarak kabul edilen ¢ekirdek sermaye yeterliligi rasyosu ylizde 13,4 ile
yasal oran olan yiizde 4,5'in ¢ok iizerindedir.

Bankacilik sektoriiniin kisa vadeli likidite pozisyonu gii¢lii gériintimiinii korumaktadir. Salgin
doneminde BDDK tarafindan likidite karsilama oranlarmin yasal alt limitleri konusunda
saglanan muafiyet, 2020 yilsonunda sonlandirilmis ve bankalar bu duruma zorluk ¢ekmeden
uyum saglamistir. Ayrica, bankalarin finansal soklara karsi kullanabilecekleri gii¢lii yabanci
para likidite tamponlari, bir yil icinde vadesi dolacak yurtdis1i kaynakli borglarini
karsilayabilecek yeterliliktedir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

22



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Salgin nedeniyle hane halkinin ve nakit akisi bozulan firmalarin desteklenmesi amaciyla
alman tedbirlerle kredilerde artis saglanmistir. 2020 yili son g¢eyreginden itibaren baglayan
parasal sikilasmanin ve likidite tedbirlerinin sonlandirilmasinin etkisiyle hem ticari hem de
bireysel kredi artisinin yavasladigi gozlenmektedir. Bununla birlikte, BDDK tarafindan 2021
yilinin ilk yarisinda halen yiiksek seyreden bireysel kredi artisini sinirlandirmaya yonelik
basta tasit kredilerini igeren ilave makro ihtiyati tedbirler yiiriirliige konulmustur. Bunun
neticesinde, Temmuz ayindan itibaren yillik bireysel kredi artisinin daha 1limli bir patikaya
geriledigi goriilmektedir.

Salgin doneminde, artan kredi hacmi, kredilerin smiflandirilmasina yonelik saglanan
esneklikler ile yapilandirma ve taksit erteleme uygulamalari sektoriin aktif kalitesini
desteklemistir. Bu onlemler ve ekonomik aktivitedeki canlilik, Tahsili Gecikmis Alacaklar
(TGA) bakiyesine gegisleri yavaslatmaktadir. Yiizde 3,7'ye kadar gerileyen toplam TGA
oranindaki mevcut diizeylerin esnekliklerin uzatildig1 Eyliil ay1 sonuna kadar devam etmesi
ve sonrasinda bir miktar artmasi1 beklenmektedir. Ancak, bankacilik sektorii giiglii sermaye
yapis1 ve yiiksek karsilik oranlariyla bu riskleri yonetebilecek konumdadir. Ayrica, Ekonomi
Reformlar1 Eylem Planindaki aktif kalitesini artirmaya yonelik tedbirler bankacilik sektoriinii
destekleyecektir.

Program doneminde, makroekonomik gelismeler disinda bankacilik sektoriine etkide
bulunmasi beklenen en Onemli konularin finansal sektorlerdeki dijitallesme ve
siirdiiriilebilirlik alanindaki uluslararas1 diizenlemeler olmas1 beklenmektedir. Ozellikle
Avrupa Yesil Mutabakat' kapsaminda reel ekonominin sifir karbon ekonomisine doniisiim
siirecinde finans sektoriiniin ve bankaciligin 6nemli bir rolii olacagr ongoriilmektedir. Bu
stirecte gerceklestirilecek yasal altyapr caligmalarinin da uluslararas: siirdiiriilebilir para ve
sermaye piyasalarindan uygun maliyetli kaynak saglamak icin bir 6n kosul olacagi
anlasilmaktadir. Benzer sekilde, oniimiizdeki donemde Basel Komitesinin yeni sermaye
yeterliligi diizenlemeleri de bankacilik sektoriinii ilgilendiren diger bir doniisiim siireci
olacaktir.

Sermaye piyasalarinin gelisimi ve ekonomiye katkis1 siirmektedir. Kiiresel likidite artis1 basta
olmak iizere halka arz piyasasini diinya genelinde canlandiran gelismelere paralel olarak
Tiirkiye'de sirketlerin 6zkaynak finansman tercihi bu donemde artarak devam etmistir. 2021
yilinin ilk sekiz ay1 itibartyla otuz bes adet birincil halka arz gerceklesmis ve halka arzdan
elde edilen toplam hasilat 15,2 milyar TL'yi bulmustur. Birincil halka arz sayisi itibariyla
tarihi en yliksek seviyesine ulagilirken bu donemde yatirimeci sayist da 6nemli derecede
artmistir. Sirketlerin artan 6zkaynak finansmam tercihinde, 2020 yili Kasim ayinda yapilan
kanuni diizenlemeyle paylari, Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere en
az ylizde 20 oraninda halka arz edilen sirketlere kurumlar vergisi oraninin iki puan indirimli
uygulanmas1 hususu 6nemli etki yaratmistir. Ayrica bu donemde, sermaye piyasalarinin uzun
vadeli projelerin yatirimlarinda etkin bir sekilde kullanilmasi amaciyla gerekli yasal
diizenlemeler tamamlanmis, proje gelirlerine dayali olarak ihra¢ edilecek projeye dayali
menkul krymetler liriiniiniin alt yapist hazirlanmigtir.
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Uzun vadeli tasarruflarin artirilmasi bakimimdan énemli olan bireysel emeklilik ve otomatik
katilim sisteminde toplam fon biiylikligii, 27 Agustos 2021 itibariyla 188,6 milyar TL olarak
gerceklesmistir. S0z konusu tarih itibariyla Bireysel Emeklilik Sistemi (BES)inde katilimci
sayist yaklasik 7 milyona, fon biyiikligi ise 174,4 milyar TL'ye ulagsmistir. Ayrica
gontlliliik esasina dayali BES'in yani sira, 2017 yilinda yiiriirliige giren otomatik katilim
sisteminde yaklasik 6 milyon calisan yer almakta olup toplam fon biiyiikligi 14,3 milyar
TL'ye ulagmustir. 18 yasindan kiicliklerin BES kapsamina alinmasi ve emeklilik yatirim
fonlarmin merkezi platformda alinip satilabilmesi basta olmak iizere 2021 yili igerisinde
yapilan diizenlemelerle birlikte sistemdeki katilimer sayisi ve fon miktariin onlimiizdeki
siirecte daha da artmasi beklenmektedir.

Hanehalki bor¢lulugunda Tiirkiye gelismekte olan iilke ortalamalarina gore oldukega diisiik bir
risklilige sahiptir. Uluslararas1 Odemeler Bankasi (BIS) veri tabanina gore 2020 yilinda
Tiirkiye'de hane halki borcunun GSYH'ya orami bir 6nceki yila gore 2,9 puan artarak yiizde
17,5'e yiikselmistir. Ayn1 donemde gelismekte olan iilkelerin agirlikli ortalamasi 8,5 puan
artisla yiizde 53,9'a ulagsmistir. Ayrica doviz cinsinden veya dovize endeksli kredi kullanma
imkaninin olmamasi nedeniyle hane halkinin kur riski bulunmamaktadir.

Salginla birlikte firmalarin artan finansman ihtiyacinin bankacilik sektorii tarafindan
kargilanmasi sonucunda reel kesimin bor¢lulugu diinya genelinde oldugu gibi iilkemizde de
artis gostermistir. 2020 sonunda BIS'e gore Tiirkiye'nin reel sektér borcunun GSYH'ya orani
bir dnceki yila gére 7 puan artarak yiizde 72,1 olmustur. Cin hari¢ gelismekte olan iilke
ortalamasi ise ayn1 donemde 13,4 puan artarak yiizde 74,1 olmustur. Diger taraftan, lilkemiz
reel sektor firmalarinin kisa vadeli doviz pozisyonu fazlast 2021 yili Haziran ay1 itibartyla
58,4 milyar dolar olup bir yillik vadede kur riski bulunmamaktadir. 2020 yilinda, salginin
ekonomik ve sosyal hayat {izerindeki olumsuz etkilerini sinirlandirmak amaciyla maliye
politikasi1 etkin bigimde kullanilmis; hanehalkini, istthdami ve reel sektorii korumaya yonelik
gelir ve gider yonlii gesitli tedbirler hayata gegirilmis, vergi indirimleri ve ertelemeleri
uygulamaya alinmistir. Bu 6nlemlerin yani sira enflasyonla miicadelede para politikasini
desteklemek amaciyla alinan tedbirlerin gelir azaltici etkilerine karsin, ekonomik aktivitedeki
iyilesme sayesinde biitge gelir performansi olumlu seyretmis, giderlerde ise artis
gerceklesmistir.

GSYH'ya oranla, 2020 yilinda merkezi yonetim biitce gelirlerinde 0,1 puan, harcamalarinda
0,7 puan artis yasanmis, biitce ac1g1 ise 0,6 puan artarak yiizde 3,5 olarak gerceklesmistir.
2020 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirleri GSYH'ya oran olarak 0,7
puan azalirken, genel devlet toplam harcamalarinda 0,2 puan artis yasanmistir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinde 0,3 ve yatirim giderlerinde 0,1 puan azalig
gerceklesmis, transfer harcamalarinda ise 0,6 puan artis olmustur. Bu ¢ergevede, GSYH'ya
oran olarak genel devlet acig1 ylizde 3,9, genel devlet faiz dis1 agig1 ise ylizde 1,1 olarak
gerceklesmistir.

2020 yil1 kamu kesimi bor¢lanma geregi bir 6nceki yila gére GSYH'ya oran olarak 0,7 puan
artigla ylizde 3,9 diizeyinde gergeklesmis, AB tanimli genel yonetim borg stokunun GSYH'ya
oran1 bir onceki yila gdére 7,1 puan artarak yiizde 39,8 seviyesine ylikselmistir. Salgin
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etkisinin devam ettigi ve salgina iligskin tedbirlerin siirdiiriildiigi 2021 yilinda merkezi
yonetim biitge gelir ve harcamalarinin GSYH'ya oran olarak 2020 yilina kiyasla 1,2'ser puan
azalmasi ve bu gergevede YEP (2021-2023)'te yiizde 4,3 olarak hedeflenen biitge agiginin bir
onceki yilla aymi seviyede kalarak yiizde 3,5, yiizde 1,2 olarak hedeflenen faiz dis1 agigin ise
yiizde 0,8 olarak gerceklesmesi beklenmektedir.

2021 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH'ya oraninin 1,8
puan, genel devlet toplam harcamalarinin ise 2,1 puan azalmasi beklenmektedir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinin 1,2 puan ve transfer harcamalarinin 1 puan azalmasi,
yatirim harcamalarinin ise 0,1 puan artmasi beklenmektedir. 2021 yili genel devlet
gelirlerinde beklenen azalmanin 0,6 puaninin vergi gelirlerinden, kalan kisminin ise vergi dist
gelirler, sosyal giivenlik prim tahsilatlar1 ve issizlik sigortasi fonundan gergeklesmesi
beklenmektedir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya oran olarak genel devlet agiginin bir onceki yila
gore 0,3 puan iyileserek ylizde 3,6, genel devlet faiz dis1 aciginin ise yiizde 0,7 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir. 2021 yili1 kamu kesimi bor¢lanma gereginin GSYH'ya oraninin
yiizde 3,9 ile bir dnceki yil seviyesini koruyacagi, AB tanimli genel yonetim bor¢ stokunun
GSYH'ya oraninin ise bir onceki yila gore 3,2 puan azalarak 36,6 olarak gerceklesmesi
beklenmektedir. Salginin ekonomik ve sosyal hayat iizerindeki olumsuz etkilerini
sinirlandirmak amaciyla 2020 ve 2021 yillarinda merkezi yonetim biitgesi imkanlarindan
saglanan desteklerin 133,6 milyar TL'ye, Issizlik Sigortas1 Fonu ve Sosyal Yardimlasma ve
Dayanigmay1 Tesvik Fonundan yapilan 6demelerin 72,2 milyar TL'ye ulasacagi tahmin
edilmektedir. Ayrica, vergi, sosyal giivenlik primleri ve kredilerde erteleme yapilmis, uygun
kosullu kredi imkanlar1 saglanmis olup, bu kapsamdaki faaliyetlerin biiytlikliigiiniin 2021 yili
sonunda 528,5 milyar TL olarak gerceklesmesi beklenmektedir. Bu cergevede, salginin
olumsuz etkilerini smirlandirmak amaciyla alinan tedbirlerin ekonomik biiyiikliigiiniin
toplamda 734,2 milyar TL olacagi tahmin edilmektedir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme konusu tasinmazin degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan
faktor bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, ingaat Ozellikleri

Insaat Tarz B.A.K. (3-B) |Asansor Mevcut
Insaat Nizam Bitisik Jenerator Mevcut
Yangin
Y Y ~1 . Mevcut
ApIIA Eask Merdiveni
Elektrik Sebeke Yangin Tesisat1 | Mevcut
Su Sebeke Otopark Kapal1 otopark ve acgik otopark
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Kanalizasyon Sebeke Giivenlik Mevcut
. Mevcut Akrilik boyali, cam ve aliiminyum
Dogalgaz Dis Cephe kompozit giydirme cephe
Su Deposu-Hid. Mevcut Cat1 Tipi Teras
Merdiven Evi Taban , riht ve basamaklar1 mermer kaplamalidir.

Cephe ve Derinlik |-

Kat Sayis1 5 (Bodrum + Zemin +3 Normal)

Degerleme konusu tasinmazlar 676m2 yiizélgtimlii 10872 ada 5 parseli teskil eden arsa i¢inde
yer almaktadir. Bahsi edilen arsa, geometrik olarak dikdortgen forma yakin 6zelliklerde olup,
Yesillik Caddesine cepheli vaziyette konumludur. Parsel iizerinde 2019 yili i¢inde insasina
baslanan ve yapimi 2021 tarihi itibari ile tamamlanmis ticari amacli bir yap1 bulunmaktadir.
Bina tapu sicilinde 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYERI olarak tescil gormiis ve kat
miilkiyetine ge¢cmis durumdadir. Yap1 betonarme karkas sistemli ve bitisik nizam diizende
bodrum kat+zemin kat+asma kat+ 3 normal katl olarak insa edilmistir.

Onayli projesine gore ;

Degerleme tarihi itibari ile zemin kat ve asma kat Ziraat Bankas1 Karabaglar Subesi,
1. normal katinda Ziraat Katilim Bankas1 Subesi,

2. normal katinda Ziraat Bankasi idari birimler mevcut olup,

3 normal kat1 bos durumdadir.

KAT
TOPLAM
KATLAR ALAN(M2) KAT KULLANIMLARI, HACIMLER
ORTAK ALAN( Kapali otopark, arag platformu, su
1.BODRUM 656 deposu, teknik odalar)
1 NBB; atm, banko, musteri holii)) ORTAK ALAN( giris
ZEMIN 239 holleri, arag platformu,otopark servis yolu)
1 NBB: Sistem odasli, musteri holl, miidiir odasi,
ASMA 214 koridor, cay ocagi,wc ler
2 NBB: Musteri holl, midir odasi, cay ocagi, kasalar,
1 346 wc ler, sistem odasi,
2 346 3,4 NBB: isyerleri, wc, holler
3 346 5,6 NBB;isyerleri, wc, holler
Otopark servis yolu 64
DUVAR 18
CATI (merdiven kulesi) 26
TOPLAM ALAN 2255 |
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Bagimsiz Boliimler

1 NBB: Tasinmaz binanin zemin ve asma katinda konumludur. Zemin kat1 operasyon, miisteri
holii, banko, kiralik kasa, bireysel mia , para sayma, kasa hacimlerinden olusmakta , asma kat1
ise girisimci mia lar midiir odasi, wc ler, koridor ¢ay ocagi hacimlerinden olugmaktadir.
Zemin kat1 169m2, asma kat1 189m2 olmak iizere toplam kullanim alan1 358m2 dir. Yerinde
projesi ile uyumlu insa edildigi tespit edilmistir. Fiili hali ile T.C.Ziraat Bankas1 A.S Subesi
olarak kullanilmaktadir.

2NBB: Tasinmaz binanin 1. katinda konumludur. Onayli mimari projesine gére operasyon,
miisteri holii, banko, kiralik kasa, bireysel mia , girisimci mia, bay bayan mescid, para sayma,
kasa hacimlerinden olusmakta olup , bagimsiz boliimiin briit alan1 306m2 dir. Yerinde
projesinden farkli olarak miidiir odasinin bir kisminin kasaya doniistiiriilmiis oldugu, wc
hacimlerinde ara duvarlarin bir miktar hole dogru kaydirilmis oldugu tespit edilmistir.
Yapilan degisiklikler basit nitelikli olup geri donistiiriilebilir. Bu nedenle yeniden ruhsat
alinmasini gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

3NBB: Tasinmaz binanin 2. Katinda, kitle bati kenarinda konumludur. Onayli mimari
projesine gore isyeri, we, depo hacimlerinden olugsmakta olup, bagimsiz boliimiin briit alani
119m2 dir. Yerinde projesinden farkli olarak 4 nbb ile ara duvarin kaldirildigi, wec hacmi ara
duvarlariin kaldirilarak fonksiyonel degisiklikler yapilmis oldugu tespit edilmistir. Yapilan
degisiklikler basit nitelikli olup geri doniistiiriilebilir. Bu nedenle yeniden ruhsat alinmasini
gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

ANBB: Tasinmaz binanin 2. Katinda, kitle dogu kenarinda konumludur. Onayli mimari
projesine gore isyeri, we, depo hacimlerinden olusmakta olup , bagimsiz boliimiin briit alani
178mz2 dir. Yerinde projesinden farkli olarak 3 nbb ile ara duvarin kaldirildigi, wec hacmi ara
duvarlarimin kaldirilarak fonksiyonel degisiklikler yapilmis oldugu tespit edilmistir. Yapilan
degisiklikler basit nitelikli olup geri doniistiiriilebilir. Bu nedenle yeniden ruhsat alinmasini
gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

SNBB: Tasinmaz binanin 3. Katinda, kitle bati kenarinda konumludur. Onayli mimari
projesine gore isyeri, wc, depo hacimlerinden olusmakta olup , bagimsiz boliimiin briit alani
119m2 dir. Yerinde projesi ile uyumlu insa edilmis oldugu gériilmiistiir.

6NBB: Tasinmaz binanin 3. Katinda, kitle dogu kenarinda konumludur. Onayli mimari
projesine gore igyeri, wc, depo hacimlerinden olugsmakta olup , bagimsiz boliimiin briit alani
178mz2 dir. Yerinde projesi ile uyumlu insa edilmis oldugu gorilmistiir.
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BB ISYERI
iC KAPINO |NO KATLAR | KULLANIMLARI

416A 1 | ZEMIN +ASMA 358
11 2 1 306
21 3 2 119
22 4 2 178
31 5 3 119
32 6 3 178
TOPLAM ALAN 1258

Binanin bodrum katinda genelde duvarlarda plastik badana, zeminlerde seramik kullanilmig
olup, kapilar ahsap paneldir. Subede vitrin cephesi cam giydirme olup, kap1 dogramalar1 pvc,
zeminler banko boliimlerinde laminant, diger boliimlerde seramik, duvarlar saten boyali,
tavanlar asma tavanhdir. Ust katlardaki béliimlerde zemin laminant parke kaplamali, duvarlari
al¢1 Ustii plastik boyali, tavanlari ise asma tavandir. Pencereler aliiminyum dograma, ig
kapilar1 pve panel kap1 ve yer yer cam dogramadir. 5 ve 6 nolu bagimsiz bolimlerde zeminler
sapli, duvarlar algili vaziyettedir. I¢ mekan tefrisat1 heniiz yapilmamustir.

Tasinmazlarda 1sinma ve sogutma, vrf klima sistemi ile saglanmaktadir

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;
e Konum
e Cephe Ozellikleri
e Ulasim imkanlari
e Yapi kaliteleri
baz alinmistir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi . Merkezi

Yapilagma Yogunlugu | : % 98

Cevresel Gelisim Hiz1 Orta

Yapilagma Tiirti : Parsel Bazli
Insaat Tarz1 : Betonarme
Deprem Bolgesi : 1.Derece

Deprem Hasar Durumu | : Yok
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Onarim/Gtiglendirme Yok
Iskan Belgesi - Var
Yasi 1
Malzeme Durumu : 1yi
Iscilik Durumu :lyi
Elektrik : Sebeke
Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke
Otopark . Acik, kapal otopark
Asansor . Var
Jenerator . Var
Gtivenlik - Yok
Yangin Merdiveni . Var

4.7. Tasinmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler:

» Tasinmazin, ulasim ana arterlerine cepheli olmasi,
Bolgenin tercih edilen ve gelisim gosteren konut alani bolgesinde bulunmasi
Bolgenin altyapisinin tamamlanmis olmasi.

Prestijli, yeni bir bina i¢inde yer almasi.

vV V V V

Kaliteli malzeme ve is¢ilikle insa edilmis olmasi.

Olumsuz Etkenler:

» Ekonomideki diizensizliklerin tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de
olumsuz etkilemesi.

» Kiiresel ¢apta yasanan salgin hastaliklar

4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satislar ile kiralamalar
dikkate alinarak yapilmistir.

. Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.
. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
. Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmistir.
. Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
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. Gayrimenkuliin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlari tizerinden gergeklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan ii¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler
sirastyla “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet
Yaklagim1” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilagtirmali yaklagim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve Kkarsilastirmaya dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla
karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate almabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklasim

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkiin olan gelirlere gore saptanabiliyorsa, slirlim
bedellerinin bulunmasi i¢in gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde, {izerinde
yap1 bulunan bir taginmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu
net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
calismalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaglart ve yatirnm harcamalari diisiildiikten sonra taginmaz gelir degerine ulagilir.
Tasinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi i¢in gerekli artirim
ve azaltim islemleri yapilarak siiriim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde var olan bir yapinin giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “ hicbir sahis ona istek
duymasa veya onun degerini bilmese bile malin ger¢ek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik a¢idan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle
mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin hi¢bir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilir.

4.10. Degerleme Cahsmasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin
Nedenleri

Degerleme ¢aligmasinda, rapor konusu parsellere 6nemli 6lgiide benzerlik tasiyan varliklarin
aktif olarak islem gormesi, onemli Ol¢liide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel
gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar arastirmasi
yapilarak yeterli sayr ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi”
kullanilmistir.
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4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu caligma iizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir. Proje gelistirme ile ilgili
herhangi bir ¢calisma yapilmamaistir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi

Konu ¢alisma nakit/gelir akigina esas bir ¢calisma degildir. Belirtilen modele esas ¢alisma
yapilmamigtir.

4.13. Maliyet Olusumlar1 Analizi

Bu analizde bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklagimi ile; binalarin teknik 6zellikleri,
binalarin insasinda kullanilan malzeme ve is¢ilik kalitesi, piyasada ayni ozelliklerde insa
edilen binalarin insaat maliyetleri dikkate alinmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Secilme Nedenleri

DUKKAN EMSALLERI]

Emsal 1:
Boran Emlak 0 (533) 685 33 75

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli 600m2 arsa iizerinde yer alan her
kat1 400m2 olmak {izere toplamda 5 katli, 2000 m2 insaat alanina sahip, i¢ mekani bakiml
komple mobilya magazasi i¢in aylik 60.000 TL istenmektedir. ( Tim katlar 1/5 oraninda
zemin kata indirgenmistir.)indirgenmis alan 720m2, 55.000 TLX 200 TL/AY :11.000.000 TL

tahmini satig rakami

Pazarlik sonrasi degerin 55.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (76,38 TL/m2 Kira birim
degeri)

Emsal, rapora konu taginmaza gore daha koti serefiyeye sahip bir lokasyondadir. 76 TL/m2 x
(1,40) yap1 kalitesi diizeltmesi x 1,20 konum serefiyesi 127,68 TL /m2)

Emsal 2
Boran Emlak 0 (533) 685 33 75

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli 160m2 arsa {izerinde yer alan her
kat1 140m2 olmak iizere toplamda 5 katli, 700m2 insaat alanina sahip , i¢ mekan1 bakimli
komple mobilya magazasi i¢in aylik 21.000 TL istenmektedir. ( Tiim katlar 1/5 oraninda
zemin kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 252m2, 19.000 TLX 200 TL/AY :3.800.000 TL
tahmini satig rakami
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Pazarlik sonrasi degerin 19.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (75,39 TL/m2 kira birim
degeri)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore daha kotli serefiyeye sahip bir lokasyondadir. 75,39
TL/m2 x (1,50) yapi kalitesi diizeltmesi 113,08 TL /m2)

Emsal 3

Mehmet Emin Tolga Gayrimenkul 0 (553) 660 35 76

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli 150m2 arsa iizerinde yer alan her
katt 150m2 olmak tizere toplamda 3katli, 450m2 insaat alanina sahip , i¢ mekan1 bakimli
komple mobilya magazasi i¢in aylik 14.000 TL istenmektedir. ( Tiim katlar 1/5 oraninda
zemin kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 210m2 12000 TLX 200 TL/AY :2.400.000 TL
tahmini satig rakami

Pazarlik sonrasi degerin 12.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (57,14 TL/m2 kira birim
degeri)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore daha kotii serefiyeye ve yapi kalitesine sahiptir. 57 TL/m2
X (1,50) yap1 kalitesi diizeltmesi 85,5 TL /m2)

Emsal 4

Yon Ev Gayrimenkul 0 (532) 731 67 77

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli bodrum, zemin ve asma kati
bulunan, zemin kat1 80m2, batar kat1 50m2, bodrum kat1 80m2 olmak {izere toplamda 280m2
ingaat alanina sahip , i¢ mekan1 bakimli magaza icin aylik 8.000 TL istenmektedir. ( Bodrum
kat 1/10 batar kat 1/3 oraninda zemin kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 105m2 7500
TLX 200 TL/AY :1.500.000 TL tahmini satis rakami

Pazarlik sonrast degerin 7500 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (71,42 TL/m2 kira birim
degeri)

Emsal, rapora konu taginmaza gore daha kotii serefiyeye ve yapi kalitesine sahiptir. 71,42
TL/m2 x (1,50) yapr kalitesi diizeltmesi 107,3 TL /m2)

Emsal 5

Coldwell Banker 0 (552) 572 40 99

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne yakin konumda 150m2 arsa iizerinde yer
alan her kati 150m2 olmak iizere toplamda 4katli, 600m2 insaat alanina sahip , i¢ mekani
bakimli komple mobilya magazasi i¢in 2.750.000 TL istenmektedir. ( Tim katlar 1/5
oraninda zemin kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 240m2

Pazarlik sonrast degerin 2.500.000 TL olabilecegi ongoriilmektedir. (10416 TL/m2 birim
degeri)
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Emesal, rapora konu tasinmaza gore daha kotii serefiyeye ve yapi kalitesine sahiptir. 10416
TL/m2 x (1,40) yap1 kalitesi diizeltmesi x 1,5 konum serefiyesi diizeltmesi 20415 TL /m2)

Emsal 6
Boran Emlak 0 (533) 070 88 64

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli 200m2 arsa iizerinde yer alan her
kat1 150m2 olmak tizere toplamda 5katli, 750m2 insaat alanina sahip, i¢ mekani bakimli
komple mobilya magazasi i¢in aylik 20.000 TL istenmektedir. ( Tim katlar 1/5 oraninda
zemin kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 270m2 18.000 TLX 200 TL/AY: 3.600.000 TL
tahmini satig rakami

Pazarlik sonrasi degerin 18000 TL olabilecegi 6ngoriillmektedir. (66,66 TL/m2 Kira birim
degeri)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore daha kotii serefiyeye ve yapi kalitesine sahiptir. 66,66
TL/m2 x (1,40) yapr kalitesi diizeltmesi (93,32_TL /m2)

Emsal 7
Sertan Emlak 0 (554) 744 01 74

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli 300m2 arsa iizerinde yer alan her
kat1 250m2 olmak iizere toplamda 3katli, 750m2 insaat alanina sahip, i¢ mekani bakimli
komple mobilya magazasi i¢in aylik 45.000 TL istenmektedir. ( Tim katlar 1/5 oraninda
zemin kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 350m2

Pazarlik sonrasi degerin 35000 TL olabilecegi ongdriillmektedir. (100 TL/m2)
Emsal 8
Berk Emlak 0 (541) 801 80 17

Tasinmazlara yakin konumlu, Yesillik Caddesi’ne cepheli 300m2 arsa lizerinde yer alan her
kat1 250m2 olmak {iizere toplamda 4katli, 1000m2 insaat alanina sahip , i¢ mekan1 bakimli
komple mobilya magazasi i¢in 6.700.000 TL istenmektedir. ( Tiim katlar 1/5 oraninda zemin
kata indirgenmistir.)-Indirgenmis alan 400m2

Pazarlik sonrasi degerin 6.250.000 TL olabilecegi 6ngoriilmektedir. (15625 TL/m2 zemine
indirgenmis m2 degeri)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore daha kotii serefiyeye ve yapi kalitesine sahiptir. 15625
TL/m2 x (1,40) yap1 kalitesi diizeltmesi (21875_TL /m2)

BURO-KONUT EMSALLERI

Emsal 1:
Bagkale Gayrimenkul 0 (505) 251 60 33
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Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, Sht.Pilot Volkan Kogyigit Caddesi’ne
cepheli 10-12 yillik binada 1,2,3 katta yer alan, her bir bagimsiz bolim 140m2 olmak iizere
toplamda 420m2, 3 adet bakimli isyeri, ofis i¢in 3.750.000 TL istenmektedir. (8929 TL/m2)

Emsal 2:
Sahibinden 0 (532) 521 74 80

Degerleme konusu taginmazin yakininda konumlu, Sht.Pilot Volkan Kogyigit Caddesi’ne
cepheli sifir binada 1. katta yer alan, 70m2 sifir daire i¢in 500.000 TL istenmektedir. (7143

TL/m2)

Emsal 3:
Sahibinden 0 (552) 664 21 21

Degerleme konusu tasinmazin yakininda konumlu, 5 yillik binada 1. katta yer alan, 120m2
bakiml1 daire i¢in 650.000 TL istenmektedir. (5417 TL/m2)

Emsal, rapora konu tasinmaza gore daha kotii serefiyeye ve yapi kalitesine sahiptir. 5417
TL/m2 x (1,30) yapr kalitesi diizeltmesi (7042 _TL /m2)

Elde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi
bolgede arsa metrekare birim satis degerlerinin, tasinmazlarin konumu, cephesi, biiyiikligi,
imar durumuna gore farkliliklar gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, bdlgede elde edilen emsal bilgileri, konumu, kullanim alan,
miilkiyet durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyap1 ve
ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylar1 gibi etkenler goéz Oniine alinarak deger tespiti
yapilmistir.

Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve degerlemesi
yapilan taginmazin tamamen ayni 6zelliklere sahip olmamasi, konum ve serefiye farki goz
ontinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu dogrultuda ayarlama yapilmistir. Emsal
Karsilastirma Analizinde; pazarlik payr %5 ile %15 araliginda kabul edilmistir. Tasinmazlarin
degerlemesinde kullanilan serefiye kriterleri ve metrekare birim fiyatlar1 Rapor’un 6.2 ‘inci
boliimiinde agiklanmustir.

DUKKAN EMSAL DUZELTME TABLOSU

EMSAL ALAN m2 720,00 252,00 210,00 105,00 240,00 270,00
FIYAT 11.000.000,00 | 3.800.000,00 | 2.400.000,00 | 1.500.000,00 | 2.500.000,00 | 3.600.000,00
m2 BiRiIM DEGERI 15.277,78 15.079,37 | 11.428,57 14.285,71 10.416,67 | 13.333,33
KONUM-YAS SEREFIYESI- -50,00% -40,00% -50,00% -50,00% -60,00% -60,00%
ALAN DUZELTMESI -20,00% -20,00% 0,00% -20,00% -20,00% -10,00%
DUZELTILMIS DEGER 27.500,00 25.333,33 17.142,86 25.714,29 20.000,00 23.466,67
Ortalama Birim Deger 139.157 $23.192,86
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4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Kira Degeri Analizi yapilmistir.

IC KAPI ISYERI _ KiRA
NO BB NO KATLAR KULLANIMLARI DEGERLERI( TL)
ZEMIN
416A 1 +ASMA 358 35500
11 2 1 306 12200
21 3 2 119 5000
22 4 2 178 6650
31 5 3 119 5000
32 6 3 178 6650
TOPLAM
ALAN 1258 71.000

4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konusu tasinmaza iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu
degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuclar

Parsel dolu olup, iizerinde ruhsatli yap1 mevcuttur.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul “Is yeri” nitelikli olup halihazirdaki kullanimimn en etkin ve
verimli kullanimlarinin nitelikleri dogrultusunda olacag: diistintilmektedir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme analizi bagimsiz boliim bazinda yapilmustir.

4.20.Hasilat paylasimi veya kat karsih@l yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlari

Hasilat paylagimi veya kat karsilig1 yontemi s6z konusu degildir.
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BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESI

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri
Degerleme asamasinda “Emsal Karsilagtirma Yaklasim1” uygulanmistir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekceleri

Tim gerekgeler ilgili konu basliklarinin altinda agiklanmustir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile flgili Genel
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak Imar Durum Belgesi, Iskan belgesi, Yapi
Ruhsatlari mevcut olup mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve belgeleri tamdir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhiklar1 Portfoyiine Alnmasinda
Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadig ile flgili Goriis
Tasinmazin halihazirda gayrimenkul yatirim ortaklig1 portféyiindedir.

Tasinmaz tlim yasal izinlerini almis, insaati tamamlanmis ve kat miilkiyetine gecirilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28.05.2013 tarihli resmi gazetede yayimlanan Gayrimenkul
Yatirrm Ortaklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 22. 1(b) Degisik. (R/G 2/1 2019-30643)
“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1 kullanma izninin
alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya
da bagska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari
depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca
kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iligskin olarak yap1
kullanma izninin almmasit ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.” maddesine istinaden Ziraat GYO portfoyiinde
“BINA” olarak bulundurulmasinda sakinca olmayacaktir.
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BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin  degerlemesinde emsal karilastirma ve maliyet metodu yaklasiminin
kullanilmast  uygun bulunmus, diger yontemler imar mevzuati c¢ergevesinde
degerlendirilememistir. Degerleme konusu tasinmazin konumu, c¢evresel 6zellikleri, yasal ve
giincel durumu, giiniin gegerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve
emsal fiyatlar1 géz Oniine alinarak degerlendirme yapilmustir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Liras1 Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklasimi c¢ergevesinde, degerleme konusu parselin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmigtir. Diikkanin mevcut durumu, konum 6zellikleri, insaat
kalitesi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

BANKA SUBESI DEGER ANALIZi ( SATIS)

ALAN(M2) | ZEMINE iINDIRGENMIS ALAN ALAN  BiRiM DEGERI SATIS DEGERI( TL)

ZEMIN| 1 1
69,00 69,00 232,00| 34.483,90 8.000.000,00
ASMA | 189,00 63,00
358,00 22.346,37
ASMA KAT

iLE 1/3 ORANINDA ZEMIN KATA iNDIRGENMISTIR.

BANKA SUBESI DEGER ANALIZi (KiRA)
ALAN(M2) ZEMINE iNDIRGENMIiS ALAN ALAN  BiRiM DEGERi KiRA DEGERI( TL)

ZEMIN | 169,00 169,00 232,00 153 35.500,00
ASMA | 189,00 63,00
358,00 99.16

Kullanilan Kriterler

Degerleme konusu parsele esas imar durum bilgileri, serefiyelendirme ¢alismasi igin gerekli
teknik ve yapisal detaylar, Karabaglar Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Karabaglar Tapu
Miidiirliigiinde sifahen 6grenilmistir.

Serefiye ¢alismasina konu olan bagimsiz boliimler i¢in 6ncelikli olarak benzer tipte avantajli-
dezavantajli tasmmmazlar g6z Oniinde bulundurularak degere etki edebilecek kriterler

belirlenmistir.
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**Karabaglar ilcesi Yesillik aksinda tasinmazlarin niteliginde acik ve kapali otopark alani
bulunan yeni bina sayisi1 oldukca simirlidir.

**x
NiHAi DEGERLEME
ic
KAPI | BB iSYERI M2 DEGER kira
NO |NO KATLAR | KULLANIMLARI | BiRiM DEGER (TL) | DEGER (USD) (EURO) TL/ay
ZEMIN + 35500
416A | 1 ASMA 358 22.346 | 8.000.000,00 | 674.007,73 | 595.052,14

11 2 1 306 8.987 | 2.750.000,00 | 231.690,16 | 204.549,17 | 12200
21 3 2 119 9.454 | 1.125.000,00 94.782,34 83.647,21 | 5000
22 4 2 178 8.427 | 1.500.000,00 | 126.376,45 | 111.572,28 | 6650
31 5 3 119 9.454 | 1.125.000,00 94.782,34 83.647,21 5000
32 6 3 178 8.427 | 1.500.000,00 | 126.376,45 | 111.572,28 | 6650

16.000.000,00 1.348.015,47 1.190.040,29 | 71000

USD=~11.8693 TL, 1 €=~ 13.4442 TL olarak kabul edilmistir. (28.12.2021 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankas1 verileri esas alinmistir.

Sonuc olarak degerleme konusu tasinmazlarin pivasa kosullart icin takdir edilen deger
16.000.000 TL (Onaltimilyon Tiirk Lirasi) tespit ve takdir edilmistir.

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas alinmustir.

Tasinmazlarin kiralanmasi durumunda toplam kira bedelinin 71000 TL/Avy olacag kanaatine
varilmstir.

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmas ve flgili Katma Deger Vergisi
Tutarinin da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi
g0z onilinde bulundurularak serefiyelendirme ¢aligmasi sonuglandirilmistir.
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6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsayimm ile Tiirk Lirasi iizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 28.12.2021 tarihinde 69 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Muhammet Ilyas TAS Dingcer KARACAY

Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 402164) (SPK Lisans N0:404174)
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BOLUM 7

EKLER
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BELGELER
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BODRUM KAT PLANI

ZEMIN KAT PLANI
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ASMA KAT PLANI
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FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52

57

www.formgd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

? IZMIR / KARABAGLAR / YUNUS EMRE MAHALLESI / YESILLIK (Cadde) / 418A - Bagimsiz Ana Giris - Iskan / Kullanim Amac : Ofis ve Isyeri - Tip : b

# Bagimsiz Bolum Kimfik No : 5026027317

Q IZMIR / KARABAGLAR / YUNUS EMRE MAHALLESI / YESILLIK (Cadde) / 416 - Bina Ana Giris - Iskan / Ig Kapi No : 11 - Kullanim Amac: : Ofis ve Is)

|
|
|

KimiikNo  AZa  Parsel Pafta Postakod NemaamjTipi  SmeAdt  AparmanBiok Ac: D Mape  KimdkNo  lgKapr NellaamAmact Tp  Durum  Tapu No

SOTE37080 Y0472 8 . . Bina Ana Cirly - . an S205185668 N Ofis ve igyen Kamu fshan - m

A Bagimsiz Bolom Kimlik No : 5285185665

Q IZMIR / KARABAGLAR / YUNUS EMRE MAHALLES| / YESILLIK (Cadde) / 416 - Bina Ana Girig - Iskan / Ig Kapi No : 21 - Kullarum Amac - Ofis ve Igy

ﬁ.r
li

07637080 10872 8 . . BinaAna Oy - . 4 442483156 Ofs ve Igyen samu lskam .

# Bagimsiz BSlum Kimiik No ; 5462483156

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Q IZMIR / KARABAGLAR / YUNUS EMRE MAHALLESI / YESILLIK (Cadde) / 416 - Bina Ana Girig - Iskan / g Kapi No : 22 - Kullanim Amacs : Ofis ve |g)

] |

|

KmiaNe  Aca Parsel Pama  PestaKed Numanaty Tk SmeAds  ApanmanBiokAd OiyKapi  KimiENe  lgKapi MutanmsAmael Tip  Duwum  TapuNe

SOTOITOSY 10872 8 . . BraAraCrey - . 418 S4T19%8418 22 Ofis va igyen Kamy lssas . Dedrte

A Bagimsiz Boiem Kimlik No ; 5471008418

? IZMIR / KARABAGLAR / YUNUS EMRE MAHALLESI / YESILLIK (Cadde) / 416 - Bina Ana Giris - Iskan / Ig Kapi No : 31 - Kullanim Amac: : Ofis ve lsy

7037090  WaT2 6 - - BinaAna Ging - - as 5191529487 3 Ofis ve lyyen Kamw lskan - m

? Bafimsiz Bolom Kimilik No ; 5282528487

Q IZMIR / KARABAGLAR / YUNUS EMRE MAHALLESI / YESILLIK (Cadde) / 416 - Bina Ana Ginis - Iskan / lg Kapt No : 32 - Kullanim Amacs : Ofis ve s

h

Bagemaz Bowm Bigilen
KmikNo  Ada  Parsel Pafta  Postakod Numarsty) Tipr  SteAdi  ApartmaniokAs: O Kape  KimdkNo kGXap KulammAmscs Tip  Oumem  Tagu Mo

$07037993 10872 8 - - B3 Ana Gy - - o $248017978 32 Ot ve lyyen wKamu  lan -

A Bafimsiz Baim Kimlik No : 5244017975

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKXTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarity 21-12-2021-1412

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721524419 20211221-1531-F02763 52441
TAPU KAYIT BILGIS]
Zomin Tt Katirtifak Ada/Parsal. 10872/5
Taginmaz Kimiik No. | 113435084 AT Yazokam(m2) 67600
Wlige IZMIR/KARABAGLAR Badimsiz BoIm Nitelik I Yeri
Kurum Adi: Karabalar Badimsiz Bolum Brut
Mahalle/Koy Adr KARABAGLAR ;“‘;OW":‘M -
Mevkii- - msi
CiluSayta No- 85/8376 YR ol :
Blok/Xat/Girig/8BNo JZEMIN KAT VE ASMA KAT/1
Kayt Durum: At Arsa Pay/Payda. 1997676
Ana Tagmmaz Niteik. S KATLI BETONARME OFIS VE ISYER)

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

SB/I Actkiama Malik/Lentar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
Yevmiye
Beyan KM ne Cevrilmisgtic ( Sablon: Bu Tagnmazmal KM ye Cevriimigtir ) Katabaglar -
01-07-2021 1624 -
17060
Beyan Yonetim Ptans - 12/02/2021( Sablon: Yonetim Plannin Belirtiimesi) Karabaglar -

2402-2021 1217 -
4396
Irtifak Diger Irtifak Hakk: : Krokisinde A harfi ilo gosterien 20 54 m2 Trafoyeri B | (SN.1900440) Karabaglar -
harfi iie gosterilen 48.73 m2 Kabio Gegis gUzergahn olmak (zere toplam TURKIYE 10-01-2020 14:02 -
69.27m2 99 vk Tedag Genel MUdiringa lehine 1 TL izbedelle irtifak ELEXTRIK 836
Hakki tesis edilmistic{ Sablon: Dijer intifak Hakk) DAGITIM ANONIM
SIRKETI
VKN:8790013397
Beyan | 6306 Sayih Kanun geregince riskli yapiaw ( Yunus Emre Mah. Yegillik Cad Karabaglar -
No: 416 uavt kodu. 18769425 ) Sablon: 6306 Sayih Kanun Geregince 10-09-2018 14:10 -
Riskil Yapt Beyani) 19351
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Makk ElBirige | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebabs-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Taeih-Yevmiye
Yevmiye
5659901261 (SN B049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL m 000 0.00 Kat Irtifak)
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Tesisi
v 24-02-2021
4996

Bu belgeyl akill telefonunuzdan karekod tarama programlan lle agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XDjDqkOpbs kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Tel: 0312 2129091

Faks: 0312 215 50 52
60

Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR

‘weblopu

Tarih: 21-12-2021-14:12

¢

Kayd1 Olusturan: MUSTAFA CAN KUGUKKARAASLAN

Makbuz No Dekont No Bagvur No
180721524419 20211221-1531502763 52441
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk Katrttan Ada/Parser 10872/5
Tagmmaz Kimiik No: 113435085 AT Yuzoigum(m2): 676.00
Wilge: IZMIR/KARABAGLAR Bagimszz Bolum Nitelik: I Yeri
Kurum Adr Karabagiar Bagims: BAIUM B0t
Manhalle/Kdy Adr KARABAGLAR ;“‘;0% -
i - maz
CSayfaNo 85/8377 Yipticit
Blok/Kal/Giris/BBNO iz
Kayk Oururn: At Arsa Pay/Payda; 163/676
Ana Taginmaz Naetk. 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYER]

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/e Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yewmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Baeyan KM ne Cavridmigte ( Sablon: Bu Tagsnmazmal KM ye Cevrilmisgtir ) Karabaglar - -
01-07-2021 16:24 -
17060
Beyan Yonetim Plani © 12/02/2021( Sablon Yonetim Planwnin Belirtiimesi) Karabadlar -

24022021 1217 -
4996
Irtifak | Didler Irtifak Hakla - Krokisinde A haefl ile gOsterilen 20,54 m2 Trafoyeri B | (SN:1900440) Karabadlar -
harfi ile gosterilen 48 73 m2 Kablo Gegis glzergahi olmak Gzere toplam TURKIYE 10012020 1402 -
69.27m2 99 yiliik Tedas Genel MUGUrOFU jehine 1 TL izbadelie irtitak ELEXTRIK 836
Hakia tesis edimigtic ( Sablon: Dijer irtifak Hakia) onms}m ANONIM
RKETI
VKN:B790013397
Beyan 6306 Sanh Kanun geregince riskll yapidw ( Yunus Emee Mah. Yegillik Cad Karabadlar -
No: 416 uavt kodu. 18769425 )( Sablon: 6306 Sayh Kanun Geregince 10-09-2018 1410 -
Risk® Yap: Beyani) 19351
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistemn Malik EIBriigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebedi-
No No Payda Metrekare | Sebebk-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevmniye
569901262 | (SN:8049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL mn 0.00 0.00 Kat irtifaks
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Tesisi
v 240220
4996

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan lle agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZeXqIRmRKh2 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Tel: 0312 2129091

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Faks: 0312 215 50 52

61

Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

www.formgd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR

‘weblopu

Tarih: 21-12-2021-1412

t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA CAN KUCUKKARAASLAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721524419 20211221-1531-F02763 52441
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt Katirtifaki Ada/Parsel 10872/5
Taginmaz Kamlik No. | 113435086 AT Yuzokom(m2) §76.00
I/ige: IZMIR/KARABAGLAR Bagimsiz Boltm Nitelic: I5 Yen
Kurum Adi Karabaglar Badimsiz Bolim Brit
Mahatie/ Koy Adi KARABAGLAR YuzOicUmy:
Mevii X Bagimsiz Bolum Net
Cit/Sayta No: 85/8378 PR
Blok/Xat/Girig/88No: 1243
Kayt Durum: Axtit Arsa Pay/Payda: 89/676
Ana Taginmaz Nitelik- 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYERI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/BN Agikiama Mali/Lehtar | Tesis Kurum Tanh-|  Terkin
Yevmiye Sebebs-
Tarh-
Yevmiye
Beyan _.KM ne Cevriimigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevriimigtir) Karabagiar - -
01-07-2021 1624 -
17060
Beyan Yonetim Plani - 12/02/2021( Sablon’ Yonetim Plarunin Bedrtilmesi) Karabadiar -

2402-201 1217 -
4996

Irtifak Diger Irtifak Hakks © Krokisinde A harfl lle gisteriien 20 54 m2 Trafo yeri B (SN:1900440)
harfi e gosterilen 48.73 m2 Kablo Gegis glizergatw olmak (izere toplam TURKIYE
69.27m2 99 yikk Tedas Genel MUGUrDJO lehine 1 TL izbedelle Irtifak ELEKTRIK
Hakk tesis edilmigtic ( Sablon: Dider Irtifak Hakk) DAGITIM ANONIM
SIRKET|
VKNB8790013397

Karabagiar -
10-01-2020 1402 -
836

Beyan 6306 Sayih Kanun geradince riskll yapiair ( Yunus Emre Mah. Yesilik Cad
No: 416 uavt kodu: 18769425 ){ Sablon: 6306 Sayih Kanun Geredince
Riskdi Yape Beyarw)

Karaba(ar -
10-09-2018 14:10-
19351

MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Egnme Terkin Sedebi-
No No Payoa Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
569901263 | (SN-8049480) ZIRAAT GAYRIMENKIUL - m 0.00 0.00 Kat irtifai
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Teaisi
v 2402-2021
4996

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tFUz1iluSDD kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
www.formgd.com.tr

Tel: 0312 212 90 91 Faks: 0312 215 50 52
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Tarih: 21-12-2021-1412

G

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

‘weblopu

Kaydi Olugturan: MUSTAFA CAN KUCUKKARAASLAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721524419 20211221-1531F02763 52441
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipl Katirtifani Ada/Parsel 10872/5
Taginmaz Kimik No. | 113435087 AT Yuzokum(m2). 676,00
Wiice: IZMIR/KARABAGLAR Bagimsiz Bolimn Nitesk: I5 Yeri
Kurum Adr Karabagiar Badimez Bolam Bt
Mahalle/Koy AGI KARABAGLAR YuzOictmi:
Mevkii : oSS ST Siot
Cilt/Sayfa No. 85/8379 YizOicoma
: Blok/Kal/Girig/BBNO: 12014
Kayt Durum AXtf Arsa Pay/Payds. 58/676
Ana Tagnmaz Nitelik 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYERI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/ Agiklama Maiik/Lehtar | Tesis Kurum Taeih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih
Yevmiye
Beyan XM ne Cewrimisty ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevriimistir) Karabadiar - -
01-07-2021 1624 -
17060
Beyan Yonetim Plani - 12/02/2021( $ablon: Yonetim Ptansnin Belirtiimesi) Karabajtar -

24022021 1217 -
4996
Irtifak Deger Irtifak Hakka : Krokisinde A harfi ile gosteriien 2054 m2 Trafoyen B | (SN:1900440) Karabaglar -
harfi ile gisterien 48 73 m2 Kablo Gegig glzergah oimak Gzere toplam TURKIYE 106-01-2020 1402 -
69 27m2 99 yilvk Tedas Genel MidiriOgu lehine 1 TL izbedee irtifak ELEKTRIK 836
Hakia tesis edilmistir { Sablon: Diger irtifak Hakka) DAGITIM ANONIM
SIRKETI
VKN 8790013397
Beyan | 6306 Sayh Kanun geredince riskii yapir ( Yunus Emee Mah. Yesillik Caa Karabaglar -
No: 416 uavt koou: 18769425 )( Sablon: 6305 Sayih Kanun Geredince 10-09-2018 1410 -
Riskli Yapi Bayar) 19351
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Mali EIBriigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme Terkin Sebabé-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarib | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
569501264 (SN:B049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL mn 0.00 0.00 Kat Irtifak)
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Tesisi
v 24-02-2021
4996

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1qTT3VE90J kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblapu

Kaydi Olugturan: MUSTAFA CAN KUGUKKARAASLAN

Tarh: 21-12-2021-1413

t

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721524419 20211221-1531.F02763 52441
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt Katirtitai Ada/Parsel: 10872/5
Tasinmaz Kimlik No: 113435088 AT Ydzolotm{m2) 676.00
Wiige: IZMIR/KARABAGLAR Badimaiz BoIGm Nitelik: Is Yen
Kurum Adt: Karabagiar Badimsiz Bolum Brut
Mahalie/Koy AdL- KARABAGLAR m"wﬂﬁm -
Mevkil: E IMSIz
Clit/Sayta No- 85/8380 e
Blok/Kat/Ging/BBNo: 1315
el o] Arsa Pay/Payda: 89/676
Ana Taginmaz Nitefik: 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYER|

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK Bil GILERI

S8/ Aciktama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yewmiye
Beyan ..KM ne Cewrilmest ( Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrimistir) Karabagtar - -
01-07-2021 1624 -
17060
Beyan Yonetim Plame - 12/02/2021( Sablon: Yonetim Plammin Belirtiimesi) Karabagiar -

24022021 1217 -
4996
Intifak | Diger Irtifak Hakk : Krokisinde A haefi ile gdsterilen 2054 m2 Trafoyeri B | (SN:1900440) Karabadtar -
harfl lle gosteriien 48.73 m2 Kablo Gegis guzergahi oimak Uzere toplam TURKIYE 10-01-2020 1402 -
69 27m2 99 yilkk Tedag Genel MiGiriiga lenine 1 TL izbedetie Irtifak ELEKTRIK 836
Hakda tesis oditmisgtic ( Sablon: Diger Irtifak Rakka) DAGITIM ANONIM
SIRKETI
VKN 8790013397
Beyan | 6306 Sayw Kanun geredince riskli yapsdir ( Yunus Emse Mah. Yesillik Cad Karaba(iar -
No: 416 uavt kodu' 18769425 ) Sablon 6306 Saph Kanun Geregince 10:09-2018 1410
Risih Yapi Beyani) 19351
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Masik EIB¥igi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Metrekare | Sebedl-Tarin- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
569901265 | (SN:8049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL - mn 0.00 0.00 Kat irtitaks
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Tesisi
v 24022021
4996

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZaDinsFLhC kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

‘weblopu

Kaydi Olugturan: MUSTAFA CAN KUGCUKKARAASLAN

Tarin: 21-12-2021-1413

@

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180721524419 20211221-1531-F02763 52441
TAPU KAYIT BiLGIS!
Zemin Tipi Katirtifaki Ada/Parsel. 10872/5
Tagmmaz Kimlik No. 113435089 AT Yuzokum({m2). 67600
Wlice IZMIR/KARABAGLAR Badimsz BoNim Nitesk: I Yeri
Kurum Ade Karabaglar Bagimsiz Bodumn Brut
Mahalle/Koy Adr KARABAGLAR Vwm:mn -
i . Badimsa
Mc:/:-m No: 85/8381 Yuz0icoma
Blok/Kat/Girig/BBNo: 1316
Kam Do ARRS Arsa Pay/Payda: 68/676
Ana Taginmaz Nitelik: 5 KATLI BETONARME OFIS VE ISYERI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/BA Agiklama Maik/Letar | Tesis Kurum Tarin-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan KM ne Gewrilmistic ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevriimigtir) Karaba(jtar - -
01-07-2021 1624 -
17060
Beyan Yonetim Plame | 12/02/2021( Sablon. Yonetim Plansnin Belirtilmesi) Karabagiar -

24-02-2021 1217 -
49596
Irtifak Diger Irtifak Hakki | Krokisinde A harfi e gosterilen 20 54 m2 Trafoyeri B8 | (SN1900440) Karabaglar -
harfl lle gbsteriien 48 73 m2 Kablo Gegis guzergahs olmak Uzere topiam TURKIYE 10-01-2020 1402 -
69.27m2 99 nikk Tedas Genel MOdUNGGU lehine 1 TL izbedelie Irtifak _EI£KTRIK y 836
Hakk tesis edilmigtir { Sablon: Diger Irtifak Hakk) DAGITIM ANONIM
SIRKETI
VKN8790013397
Beyan | 6306 Sayih Kanun peregince riski yapedir  Yunus Emre Mah. Yesillik Cad Karabaglar -
No: 416 uavt kodu: 18769425 )( Sablon: 6306 Sayih Kanun Geredince 10-09-2018 14:10-
Riskli Yapi Beyani) 19351
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Mak EIBirfiji | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
569901266 (SN'8049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL m 000 000 Kat Irtiraks
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] Tesisi
v 24.02:2021
4996

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JP870-KGmnw kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

OZGECMISLER

Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Muhammet ilyas TAS

Egitim Durumu Dokuz Eyliil Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama

SPK Lisans No: 402164

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmani

DAHA ONCE GALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrihis Tarihi | Gorev Unvam Kurulusun Unvani
1- 2009-2013 ga(?rollu Eksper / Glineybati Gayrimenkul Degerleme ve
cgerleme Uzmant Danigmanlik A.S.
2- 2013-Halen ga?rollu Eksper / FORM  Gayrimenkul Degerleme ve
cgerleme Uzmani Danigmanlik A.S.
>
=z Z
Z Z
= A
TDuB

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.2001

Sayin Muhammet ilyas TAS
(T.C. Kimiik No: 20266886132 - Lisans No: 402164 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolGne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (i¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

DSPL

Sarm‘)v Plyaum

Tarih : 21.01.2013 No : 402164

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VI Nos3d savih “Sermave Pivasasinda Faalivettc

Bulunanker Igin Lisanshama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakknda Tebhigs uvannca

Muhammet ilyas TAS

Gayrimenkul cherleme Uzmanlig: Lisansint almaya hak kazanmisgtir,

Iw *"! ;%W -
Sﬂkan KARABA(‘AI\ Bekir Yener YIFDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Dinger KARACAY

Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi -Kamu Y6netimi

SPK Lisans No: 404174

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmam

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI

Giris-Ayrihs Gorev Unvam Kurulusun Unvam
Tarihi
1-  |2007-... Sorumlu Degerleme | Form  Gayrimenkul — Degerleme  ve
Uzman1 —Genel Miidiir Danigmanlik A.S.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1757

Sayin Dinger KARACAY
(T.C. Kimiik No: 14120541626 - Lisans No: 404174 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirilenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

) /Ay

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

DSPL

Sermayw Pryssss

Tarih : 24.03.2015 No : 404174

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasifida Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmava [ligkin MWM (Vil-128.7) uyannca

Dinger KARACAY

R YARDIMCISI

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

69



		05360352342
	2021-12-30T11:25:13+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	FORM 2021.ZGYO.7 Mobil İmza


	

		05355727051
	2021-12-30T11:35:54+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	FORM 2021.ZGYO.7 Mobil İmza


	



