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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BIiLGILERI

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayitli sermayeli olarak
kurulmus halka agik anonim ortakliktir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirinm Sirketine %100 oraninda istirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi
30.06.2020 tarihi itibariyle 21.112.030,06 GEL olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100°diir.Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL
Subeler : Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 34412 88

Faks No 10212 344 12 86

Internet Adresi © Www.avrasyagyo.com.tr

2- SIRKETIN YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERIi VE UST YONETIMDE YIL iCiNDE
YAPILAN DEGISIKLIKLER iLE KOMIiTELER HAKKINDA BiLGI

Yonetim Kurulu Gorevi Goreve Siiresi

Fatma OZTURK GUMUSSU Baskan 04.06.2020 — 04.06.2023
Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan Vekili  04.06.2020 — 04.06.2023
Cagla OZTURK Uye 04.06.2020 — 04.06.2023
Saliha SASA Uye 04.06.2020 — 04.06.2023
Hiiseyin BURGE (*) Uye 01.07.2020 — 04.06.2023

Yonetim Kurulu tiyeleri 3 yillik bir siire i¢in se¢ilmislerdir.
(*) Sayin Hiiseyin BURGE 01.07.2020 tarihinde bagimsiz yonetim kurulu iiyesi Lokman KONDAKCI’ nin
yerine atanmigtir.

Ust Yonetim .
Sirketimiz genel midiirlitk gorevine 03.06.2019 tarihinde asaleten Ismail ERTEN atanmustir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : Reform Bagimsiz Denetim A.S.



http://www.avrasyagyo.com.tr/

Denetimden Sorumlu Komite
Saliha SASA Baskan
Hiiseyin BURGE Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite ii¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite yil igerisinde bes kere
toplanmistir. Denetimden sorumlu komite tarafindan yil icerisinde muhasebe belge ve kayit diizeni, Sirket
varliklari, faaliyetlere iliskin amag ve ilkelere uyum, ana s6zlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve
yasaklara uyumun oldugunun tespiti ve Seri II No.14.1 sayili teblig uyarinca mali tablolar kontrol edilmistir.
Yapilan tim bu kontrollerin sonucunda herhangi bir hususa rastlanmamistir. Yapilan tiim toplantilarda alinan
kararlar yonetim kurulu bagkanligina iletilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Hiiseyin BURGE Bagkan
Saliha SASA Uye
Ceren DESEN Uye

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yo6netim Uyum komitesi yilda bir toplanmaktadir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
¢ikar ¢atigmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunur ve yatirime iliskileri boliimiiniin ¢aligmalarini gozetir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Saliha SASA Baskan
Hiiseyin BURGE Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilasilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina gore tespiti,
yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler,  Risk yonetim sistemlerinin gézden gecirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Y6netim Kurulu’na 6nerilerde bulunarak yardimci olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda onceliklerin tespitini ve
takibinin yapilmasi, Sirketin karliligin1 ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit
edilen firsatlar ilgili olarak gerekli ¢aligmalarin yapilmasini saglamak, Risk yonetimi kapsaminda risk
unsurlarimin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yoénetim Kuruluna raporlama yapilmasiin saglanmasi, Risk
yonetim siirecine risk takibi yapilacak boliimlerin belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi
bolimlerinin diizenli olarak gdzden gecirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket
sermayesinin Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri g¢ercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigina iliskin gerekli
kontrollerin ve risk goriilmesi halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket
eder ve Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kuruluna aittir.
Riskin Erken Saptanmasi komitesinin Yo6netim kuruluna her iki ayda bir verecegi raporda durumu degerlendirir
ve toplant1 sonuglari tutanaga baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur. Yoénetim Kurulu en az yilda
bir kez risk yonetim sistemlerini gozden gegirir.

2.1- Yonetim Kurulu Uyelerinin halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki tecriibesi

Yénetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:
Fatma OZTURK GUMUSSU — Yénetim Kurulu Baskam

Fatma OZTURK GUMUSSU, Yildiz Teknik Universitesi Isletme Yénetimi boliimiinde yiiksek lisans yapmustir.
Bahgesehir Universitesi insan kaynaklar tezli yiiksek lisans yapmistir. Mesleki kariyerine 2005 yilinda Metro
Turizm Seyahat Organizasyon ve Tic.A.S’de staj yaparak baslamistir. Takip eden yillarda Metro Grubu
biinyesinde farkli sirketlerde hissedar ve yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmustir. Halen Metro Turizm
Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S., Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S., Metro Travel Seyahat Org. Ve




Ticaret A.S., Vanbes Besicilik San.ve Tic.A.S. ve Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklifi A.S.’de Yonetim
Kurulu Bagkanligi, Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Yonetim Kurulu Baskan yardimciligi gorevini
yiiritmekte olup, Sampi Uretim Gida Pazarlama ve Ticaret A.S., Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Tic.
A.S., Galip Oztiirk Turizm Yatirimlar1 A.S., Mepet Metro Petrol Ve Tesisleri San. Tic. A.S.’de Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Cagla OZTURK - Yénetim Kurulu Uyesi

Cagla OZTURK Yiiksek Ogrenimini Bahgesehir Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamustir. Mepet Metro
Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S., Metro Portféy Yonetimi A.S. ve Metro Maden Pazarlama Dagitim Hizmetleri
A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkam, Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S., Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis
Ticaret A.S., Metro Travel Seyahat Org. Ve Ticaret A.S., Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligr A.S., Galip
Oztiirk Turizm Yatirimlar1 A.S., Avrasya Terminal Isletmeleri A.S., Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve
Tic. A.S. ve sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmakta olup Almanca ve Ingilizce bilmektedir.

Cigdem OZTURK PULATOGLU - Yénetim Kurulu Uyesi

Cigdem OZTURK PULATOG7LU yiiksek dgrenimini City University London Sosyal Bilimler Fakultesi
Ekonomi ana dalinda tamamlamigtir. Cass Business School Management Boliimiinde Master yapmistir. Metro
Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkanligi, Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S.ve
Metro Yatirim Ortaklig1 A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Saliha SASA — Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

1966 Karabiik Dogumludur. 1987 yilinda istanbul Universitesi Hukuk Fakultesi'nden mezun oldu. 1988 yilinda
Ankara Barosunda Avukatlik Stajin1 tamamladi. 1991-1996 yillarinda Ankara iiniversitesi Hukuk fakiiltesi idare
hukuku arastirma gorevlisi olarak ¢aligmustir. Ankara adalet meslek yiiksekokulu’nda idare hukuku dersleri
verdi. Kamu hukuku Yiiksek Lisans ¢aligmalarinda bulundu. Almanya Mannheim Goethe-Institut’de dil egitimi
aldi. Halen kurucusu bulundugu SASA&SASA’da yonetici avukat olarak ¢aligmaktadir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZ UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yoénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yonetim
Ilkelerinden (4.3.6) numarali ilkedeki “Bagimsiz Uye” kriterlerinin tamamim tagidigimi, bu kriterlerin
bir kismuni dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim.

Saygilarimla,

SALIHA SASA




Hiiseyin BURGE — Yénetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1955 yilinda Kirikkale’de dogan Hiiseyin BURGE, orta ve lise egitimini Edirne Imam Hatip Lisesinde
tamamlad1. Yiiksek 6grenimini Istanbul Yiiksek Islam Enstitiisiinde tamamladi. Uzun yillar 6gretmenlik yapmus,
siyasetin iginde bulunmus, Belediye Baskanligi ve Milletvekilligi yapmustir. Halen Sivil Toplum kuruluslarinda
aktif gorevler icra etmektedir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELiK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz liye” kriterlerin tamamini tasidigimi, bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim.

Hiiseyin BURGE

2.2 - Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir1

Yonetim Kurulu Bagkam ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas sdzlesmesinin
14°nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.Esas S6zlesmemizin 23.maddesi denet¢ilerin niteliklerini ve
gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri ¢ergevesinde yapacaklarini belirtmektedir.

3- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BiLGi

Sirketimiz Y6netim kurulu yil igerisinde 37 kez toplanmis olup, toplantilara katilim oran1 %90 olarak
gergeklesmistir.

4- SIRKETIMIiZ ORTAKLIK YAPISI (*)

30.09.2020 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapisi asagidaki sekildedir;

Oran
% 30 Eyliil 2020
Fatma OZTURK GUMUSSU 0,01 6.000
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 5,01 3.610.000
Halka Agik Diger Ortaklar 94,98 68.384.000
Toplam Sermaye 100,00 72.000.000

(*) Kamu Aydinlatma Platformunda yer alan veriler dikkate alinarak hazirlanmustir.




4.1- Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirket kayitli sermaye tavani 360 milyon TL ¢ikarilmis(6denmis) sermayesi ise 72.000.000 TL dir.

Adedi(TL) Tutar (TL)
A Grubu Paylar 6.000 6.000
B Grubu Paylar 71.994.000 71.994.000

Toplam
Sirketimiz sermayesinin %10’undan fazlasina sahip ortaklarimiz asagida bulunmaktadir.

4.2- imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylar1 imtiyazli pay olup, 6.000 TL nominal degerli imtiyazli pay1 bulunmaktadir.
Imtiyazl pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger iiyeler ise
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin 6ngordiigli bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan
serbestge segilir.Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

5- YONETIM ORGANI UST DUZEY YONETICILERIi VE PERSONEL SAYISI iLE iLGiLi
BILGILER

5.1 - Yonetim Kurulu

Fatma Oztiirk GUMUSSU Baskan
Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan Vekili
Cagla OZTURK Uye

Saliha SASA Uye

Hiiseyin BURGE Uye

5.2 - idari Faaliyetler ve Sonu¢

Sirketimiz iist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir.
Sirketimiz genel miidiirliikk gérevini 03.06.2019 tarihinde asaleten ismail ERTEN atanmustir.
30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayist 9 kisidir (31.12.2019: 9 kisi).

5.3 — Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar(*) 436.384-TL 326.131.-TL
Isten Cikarilma nedeniyle Saglanan Faydalar - -

Diger Uzun Vadeli Faydalar - -

Toplam 436.384.-TL 326.131.-TL
Prim, ikramiye veya kar pay1 gibi saglanmis menfaat bulunmamaktadir.

5.4 - Personel Ve isci Hareketleri, Toplu Sézlesme Uygulamalari, Personel Ve iscive Saglanan Hak Ve
Menfaatler

Sirkette personel ve is¢i hareketleri ile toplu s6zlesme uygulamasi yoktur.

Sirketin 30.09.2020 tarihi itibariyle 9 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek ticreti verilmekte olup, is
kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun
disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.




6- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGiLER

Doénem i¢inde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

7- GENEL KURUL

Sirketimiz Yonetim Kurulu 19.03.2019 tarihli toplantisinda 2018 yilina ait olagan genel kurul toplantisinin
19 Nisan 2019 tarihinde yapilmasina karar verilmis olup toplanti giindemleri Olagan Genel Kurul toplantisindan
o6nce Kamuyu Aydmlatma platformu, ticaret sicil gazetesinde ve Sirket resmi internet sitesinde duyurulmustur.
Olagan Genel Kurul Toplantimiz 04 Haziran 2020 tarihinde toplanti nisab1 saglandigindan fiziki katilim ve
elektronik ortamla birlikte yapilmis olup, Toplantiya medya katilimi olmamustir. Yapilan toplantida pay
sahiplerine soru sorma hakki taninmig ancak pay sahipleri tarafindan herhangi bir soru sorulmamistir. Olagan
genel kurul toplantisinda, Divan tesekkiilii, Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporunun okunmus
sayllmasi, Yénetim Kurulu Uyeligi se¢imi, Yénetim Kurulu Uyelerinin aylik iicretlerinin belirlenmesi VE
Sermaye Piyasast Kurulunun idari para cezasimin Yonetim Kurulu iyelerine riicu edilmemesine hakkinda
onergeler verilmis verilen tiim dnergeler kabul edilmis ve genel kurulca goriisiilerek karara baglanmistir, olagan
genel kurul toplantisinda dénem karinin dagitilmamasina karar verilmis olup, Dénem igerisinde herhangi bir
bagis ve yardim yapilmamuistir.

8- HESAP DONEMININ KAPANMASINDAN iLGIiLi FINANSAL TABLOLARIN GORUSULECEGI
GENEL KURUL TOPLANTI TARIHINE KADAR GECEN SUREDE MEYDANA GELEN
ONEMLIi OLAYLAR.

Yoktur

9- SIRKET iSTIRAKLERIMiZ VE BAGLI ORTAKLIKLARIMIZ

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup %100
oraninda igtirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi itibariyle 10.048.320,06 GEL
olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100°diir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet
konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karart ile 11.063.710 GEL
sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Sirketinin tim paylarint 21.919.835 TL
(3.851.000 USD) bedelle satin almustir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlandir. Sirketimizin
hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile
hisselerinin tamanmu Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
J.S.C'nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirirm JSC unvani altinda birlesmesine karar verilmis ve
birlesme iglemi tamamlanmuistir.

10- iISLETMENIN PERFORMANSINI ETKIiLEYEN ANA ETMENLER, iISLETMENIN FAALIYETTE
BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLIi DEGIiSIiKLIKLER, iSLETMENIN BU
DEGISIKLIKLERE KARSI UYGULADIGI POLITIKALAR, ISLETMENIN PERFORMANSINI

GUCLENDIRMEK iCIN UYGULADIGI YATIRIM VE TEMETTU POLITiKASI

Gayrimenkul, insaat ve konut imalati ile buna baglh alt sektorleri ekonominin en dnemli itici giliglerindendir.
Insaat sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup, kosullarda
meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektorlerden biri konumundadir. Bu nedenle ‘duyarliligr’
ve ‘egilimleri’ anlamak i¢in gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de ilkemize ait makroekonomik
gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

Insaat sektorii 2019 genelinde % 8,6 oraninda kiigiildii. Sektdr genel olarak en ¢ok istihdam saglayan sektorlerin
arasinda yer almaya devam etti. 2020 yilinda Covid-19 siireci ingaat sektoriinii olumsuz etkiledi. Ancak
kamunun bu siirecte tiim iktisadi faaliyetlerin desteklenmesine yonelik olarak agikladigi ¢cok sayida kredi paketi
ingaat sektorii i¢in de olumlu oldu. Bu kapsamda 2020 yili mart-mayis doneminde insaat sektorii 19,17 milyar
TL ilave kredi kullanabildi. Geri donmeyen krediler ise sabit kaldi. Bazi kredilerin yeniden yapilandirilmasi ile
de orta ve uzun vadeli kredilerin pay1 yiikseldi. Ingaat sektérii goreceli olarak, finansal agidan kismen rahatladi.
Ancak kredilerin geri ddenebilmesi de biiyiik énem tastyor. TUIK tarafindan hazirlanan ingaat sektérii giiven
endeksi haziran ayinda Covid-19 salgin1 6ncesi mart giiven seviyesine geri dondii.

Insaat sektériinde konut insaatlar1 en 6nemli alam olusturuyor. Sektérde énemli bir yeni konut stoku bulunuyor.
Bunlarin satig1 ve stokunun eritilmesi ile yeni konut insaatlarimin hareketlilik kazanmasi bekleniyor. Bu
gercevede konut kredileri yine 6nemli bir iglev gérmeye basladi.




IMF “Kiiresel Ekonomik Goriiniim” raporunun Ekim ayinda acikladigi giincellemesinde, 2020 yili kiiresel
ekonomik aktiveye iliskin daralma tahmini %4,4’e revize etmistir. Kurulus 2021 yil1 i¢in biiylime tahmini de %
5,2 olarak oOngoriiyor. Kurulus, Tiirkiye ekonomisine iliskin biiylime tahminlerinde degisiklik yapmamis,
Tiirkiye ekonomisinin 2020 yilinda %S5 daraldiktan sonra Oniimiizdeki yil ayni oraninda biiyiliyecegini
ongormustur.

Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) Eyliilde aylik bazda % 0,97, Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE) % 2,65
artis gosterdi. Yillik enflasyon tiiketici fiyatlarinda % 11,75, yurt igi iiretici fiyatlarinda % 14,33 oldu.

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2020 Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayma gore %6,9 azalarak 136.744 oldu.
Konut satislarinda, Istanbul 25.399 konut satis1 ve %18,6 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarma gére
Istanbul'u 12.677 konut satis1 ve %9,3 pay ile Ankara, 8.153 konut satis1 ve %6,0 pay ile izmir izledi.

Tiirkiye genelinde 2020 Eylill ayinda ipotekli konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayma goére %38,5 azalis
gostererek 35.576 oldu. Toplam konut satiglart iginde ipotekli satislarin pay1 %26,0 olarak gergeklesti. Ipotekli
satislarda Istanbul 7.527 konut satist ve %21,2 pay ile ilk siray1 ald1.

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 2020 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %19,5 azalarak
41.376 oldu. Toplam konut satislar1 icinde ilk satisin pay1 %30,3 oldu. Ilk satislarda Istanbul 7.099 konut satist
ve %17,2 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul'u 3.099 konut satis1 ile Ankara ve 2.266 konut satisi ile
[zmir izledi.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglart 2020 Eylill ayinda bir 6nceki yilin ayni aymna goére %0,1 azalis
gbstererek 95.368 oldu. ikinci el konut satislarinda Istanbul 18.300 konut satist ve %19,2 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul'daki toplam konut satislari icinde ikinci el satiglarin pay1 %72,1 oldu. Ankara 9.578 konut satis1
ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'y1 5.887 konut satis1 ile Izmir izledi.

Ocak-Eyliil déoneminde 1.161.278 konut satig1 gergekleserek, bir 6nceki yilin aym1 donemine gore %34,2 artis
gosterdi. Ocak-Eyliil déneminde ipotekli konut satist %170,7 artarak 508.690, diger satig tiirlerinde ise %3,7
azalarak 652.588 oldu. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %6,6 artarak 359.208 oldu. Ikinci el konut satislari
da %51,8 artarak 802.070 olarak gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayma gore %26,1 artarak 5.269 oldu. Yabancilara
yapilan konut satiglarinda, Eyliil 2020'de ilk sirayr 2.370 konut satis1 ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla
1.018 konut satis1 ile Antalya, 347 konut satis1 ile Ankara, 239 konut satisi ile Bursa ve 191 konut satis1 ile
Mersin izledi.

Son donemlerde i¢ ve dis ekonomik ve politik siireg, isletmelerin yatirimlarinda risk dagiliminin 6énemini daha
da arttirmaktadir. Nitekim Sirketimiz bu sebeple gayrimenkul yatirimlarini yurt i¢i oldugu kadar yurt diginda da
yatirim yaparak riskini dagitmay1 hedeflemistir.

Tiirk ekonomisi i¢in insaat sektorii ve tiim alt bilesenleri gelecege yonelik biiyiik bir potansiyel tagimakta olup
s6z konusu potansiyeli hayata gegirmek isteyen kurum, kurulus, yatirimcilar olmak {izere tiim menfaat sahipleri
acisindan dnemli bir deger ifade etmektedir.

2020 yilinda faizlerin diisiise gecmesi nedeniyle Gayrimenkul sektorii i¢in bu yilin olumlu gegmesinin
beklendigi soylenebilir. ABD Merkez Bankasi FED’ in faizleri bu yil yatay tutacagi ya da asagi yonde revize
edecegi beklentisi de, gelismekte olan iilkelere para akisini artirabilecek olumlu bir gelisme olarak dne ¢ikabilir.
2020 y1ilimin son ¢eyreginin Gayrimenkul sektorii i¢in olumlu ge¢mesini bekliyoruz.

11- KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri, vergi yasalari ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar dagitim kararlarini
belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz “ agagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
O0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yil1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem karindan varsa gegmis yil zararlarmin diisiillmesinden
sonra kalan miktar agsagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5°i Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi uyarinca
O6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.




b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar
dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

c) ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi1 Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilancoda birakmaya,
kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akgce: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasmin (c) bendi
geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen birinci
temettii ayrilmadikca, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen birinci temettii
o0denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve ge¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup
edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel yiikiimliiliikk dogurmasi nedeniyle mahsup edilemeyen
geemis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir. Sirket finansal tablolarindaki net
donem ve gegmis yil zararlariin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin,
ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimma iligkin giindem maddesinin goriigiilmesinden once karara
baglanmasi zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarini dikkate alir. Buna gore kar dagitiminda;
Sirketin bilylimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansmami arasindaki dengenin
korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, siirdiiriilebilir bliylime hizi, piyasa degeri ve nakit
akimlart dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun zorunlu kildigi oranindan az olmamak
iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar pay1 dagitmayi politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde g6z 6niinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlart (UFRS) ile uyumlu mali tablolar dikkate alinarak ve
pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlari arasinda hassas denge korunarak, Yonetim Kurulu teklifi ile Genel Kurul
tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitim ile ilgili mevzuatlarin ve SPK ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi
mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate alinir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akgeler, gecmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda yer
almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina karar
verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde
belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar dagitimina karar verilmesi
halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz yonde etkilemeyecek oranda nakit
kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar payi, dagitim
tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Kar Payinin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul
tarafindan hitkme baglanir. Ancak kar payinin en geg¢ 5. aymn sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz paylar,
artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara goére hesaplanan “net
dagitilabilir donem karinin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmasi durumunda, is bu madde
kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére net dagitilabilir dénem
kar1 olusmamasi1 halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile uyumlu mali
tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitimi yapilmaz.




11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”, c¢ikarilmis sermayenin %5'inin altinda kalmasi durumunda kar
dagitim1 yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadig takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede kullanildigini Y6netim
Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi
sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, kar payinin 6denme zamani genel kurulca alinan kararlar dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim tablosu ile
birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya ag¢iklanmasina iliskin diizenlemeleri gercevesinde kamuya duyurulur.
Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat hiikiimleri
gergevesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, ticret, kar payr gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan
ortaklarina yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz. Bu madde ile
ilgili yonetim kurulu karar1 alinirken ana sdzlesme ilgili maddeye gore hareket edilir.

18) Yonetici ve ¢alisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli Yonetim
Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikrast geregi ilgili mali yil icinde yapilan bagislar birinci temettiiye esas net dagitilabilir donem
karinin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah iizerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket
edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun teblig
hiikkiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim kurulu
karar1 ve degisikligin gerekgesi, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 6zel durumlarin kamuya ac¢iklanmasina iligkin
diizenlemeleri ger¢evesinde kamuya duyurulur

21) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanit.

Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte
verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hiikme baglanir. olup, kar dagitimi
konusunda politikas1 bulunmaktadir. Sirketimizin, 26 Mayis 2017 Tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
Sermaye Piyasast Kurulu Diizenlemeleri uyarinca diizenlenen bilangoya gore olusan mevcut donem karinin
Gegmis y1l zararlar1 disiildiikten sonra kalan tutar {izerinden yasal yedek akge ayrildiktan sonra kar dagitimi
yapilmamig kalan tutar olaganiistii yedekler hesabina kaydedilmesi konusunda karar alinmistir.

12- iISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM POLIiTiKALARI

Isletme finansman ihtiyacini biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagli olarakta Sirketimizin ana
finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup banka kredisi de finansman kaynagi olarak kullanilmaktadir.
Sirketimizin Riskin erken saptanma komitesi mevcut olup, karsilagilmast muhtemel riskler komite tarafindan
tespit edilmeye ¢alisilmaktadir.

13- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCIN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Yoktur
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14- SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE iLiSKIN BiLGILER
YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

2006 yilinda inga edilen Samsun Sehirlerarast Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olusmaktadir ve 19.200,-
m2 kapali alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2 Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani, 5234 m2
yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanasma, Otobiis Park Alanindan olugmaktadir.
Ayrica yine otogar kompleksini iginde 2 adet 95’er m2 kapali alan1 bulunan Market + Akaryakit Istasyon Binasi
bulunmaktadir. S6z konusu miilke iliskin Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 31.12.2018 tarihli degerleme raporunda Samsun ilkadim Otogar1 i¢in bulunan Y1l sonu
degeri 56.500.000 TL+KDV, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 31.12.2019 tarihli degerleme raporunda Samsun ilkadim Otogarinda bulunan 6490 Ada 18 parsel nolu
akaryakit istasyonu i¢in bulunan yil sonu degeri 5.365.000 TL+KDV, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2019 tarihli degerleme raporunda Samsun ilkadim Otogarinda
bulunan 6490 Ada 20 parsel nolu akaryakit istasyonu i¢in bulunan yil sonu degeri 2.500.000 TL+KDV olarak
¢ikmugtir. Gayrimenkul’iin iginde bulunan akaryakit istasyonlart aylik 13.350.-TL+KDV bedelle Mepet Metro
Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S.’ye kiralanmistir. Yusuf Ziya Yilmaz Samsun Sehirlerarasi Otobiis
Terminali aylik 500.000 TL+KDV bedelle Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan 5.111,96
m2 yiizdlgiimlii arsa iizerinde konumlandirilmig 10.136,35m2 kapali alanli Samsun - Carsamba Sehirlerarasi
Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlart olan “9.228,-m2 yiiz6l¢iimiine sahip Park Alani ile 6.742,-
m2 yiizél¢limiine sahip Otopark Alani iizerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis
peronlari ve taksi duraklarinin kullanim ve isletme hakkini igerir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan 31.12.2019 tarihinde hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun Carsamba Otogart ve
tamamlayict unsurlarinin toplam degeri 16.200.000 TL+KDV. dir. Sehirlerarast Otobiis Terminalinin 5.111,96
m2’si aylik 70.000 TL+KDV kira bedeli ile 1 (Bir) yilligina Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.’ye kiralanmustir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

Uzerinde Samsun — Havza Terminali'nin konumlandigi degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
yiiz6l¢limli arsa tizerinde konumlanmis 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza Terminali,
toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir. S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Kuzey Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu
ile bulunan Samsun — Havza Terminali’nin toplam degeri 11.000.000 TL+KDV’dir. Gayrimenkul Simsir Tur
Terminal Isletmeciligi AS’ye aylik 63.559,32 TL+KDV bedelle kiralanmustir.

ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul 1li Sisli lgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis gayrimenkul
kompleksinin 720 m2 kapali alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik
A.S.tarafindan 31.12.2019 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan 187 nolu bagimsiz béliim igin
deger 21.000.000 TL+KDV dir.

187 nolu bagimsiz bolimiin 190m2’si Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aylik 21.850.-TL+KDV bedelle ,
95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhigi A.S.’ye aylik 10.925.-TL + KDV bedelle, 95m2’si Metro
Yatirim Ortakligi A.S.’ye aylik 10.925.-TL+KDV bedelle ve 95m2’si kismi1 Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye
aylik 10.925.-TL+KDV bedelle kiraya verilmis olup, gayrimenkuliin 475 m2’lik kismi kiralanmigtir. Kalan
245m2’lik boliim Sirketimiz Genel Miidiirliigii olarak kullanilmaktadir.
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ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER

Antalya [li Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak iizere toplam 88 adet bagimsiz bdliim mevcuttur.
Tasmmazin bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + c¢at1 katindan olugmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1 baglantili dubleks daire olmak tizere toplam 4 bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine goére sol tarafta, merdiven ¢ikisina gore solda
konumlanmustir.

Catt Kati Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkont teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapisi ahsap gortiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar alg1 siva iizeri saten boyadir. Mutfak dolaplart membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapli lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
tarafindan 31.12.2019 tarihinde hazirlanmigtir. D Blok 1 nolu bagimsiz boliim 335.000 TL+KDV, D blok 3 nolu
bagimsiz boliim 340.000 TL+KDYV olarak belirlenmistir. D blok’ta yer alan dairelerin Avrasya Petrol ve Turistik
Tesisler Yatirimlar A.S.’ye her biri aylik 3.064,59 TL+KDV bedelle 1 yilligina kiralanmustir.

ANTALYA/ALANYA R-1 VE R-3 NOLU MESKENLER

Antalya Ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak {izere toplam 88 adet bagimsiz bdliim mevcuttur.
Tasmmazin bulundugu R Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olusmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1 baglantili dubleks daire olmak {izere toplam 4 bagimsiz boliimden
olusmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikigina gore solda
konumlanmustir.

Cati Kati Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+ teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapisi ahsap goriinimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar al¢1 siva lizeri saten boyadir. Mutfak dolaplart membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapl lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik
A.S.tarafindan 31.12.2019 tarihinde hazirlanmistir. R Blok 1 nolu bagimsiz bélim 335.000 TL+KDV, R blok 3
nolu bagimsiz bolim 340.000 TL+KDV olarak belirlenmistir. R blok’ta yer alan dairelerin Avrasya Petrol ve
Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’ye her biri aylik 3.064,59 TL+KDV bedelle 1 yilligina kiralanmustir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELiYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI MEVKIiiNDE
BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Koyii Tiirkmen mezarhigi mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olusmaktadir. 261 nolu parsel 11.53442 m2 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.

261 nolu parsel {izerinde 5 adet 4 odali tek katli her biri yaklasik briit 80m2 alanli eski otel yapisi, 1 adet 40 m2
alanlt trafo yapisi, 1 adet zemin+1 normal katl yaklasik 80m2+80m2 olmak iizere toplam yaklasik briit 160m2
alanlt restoran binasi bulunmaktadir. Tiim yapilar atil durumdadir ve ekonomik olarak kullanilabilir durumda
degildirler. 944 nolu parsel iizerinde 1 adet zemin+3 normal katli 130m2 x 4 olmak {iizere yaklasik briit 520m2
alanli kule binasi bulunmaktadir. 1 adet tek kathi yaklasik 115m2 briit alana sahip restoran amagli yapi
bulunmaktadir. 2 adet tek katli ahir yapisi bulunmakta olup yaklasik briit 14m2 ve 17m2 alanlara sahiptir.
Bu yapilar bos olarak durmakta kullanilmamaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
tarafindan 29.06.2020 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 261 nolu parsel igin
10.000.000 TL+KDV. 944 nolu parsel igin 13.500.000 TL+KDV"dir. 261 Parselinde kayitli bulunan bes adet bir
katli ve bir adet iki katli betonarme isyeri ve arsa, Istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Deli Yunus K&yii-Tiirkmen
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Mezarligi Mevkii, 944 Parselinde iki katli ve li¢ kath iki kargir isyeri ve arsa niteligindeki gayrimenkullerin
CNR Group Teknoloji Saglik ve Turizm A.S.'ye 30.08.2020 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere 7 (Yedi) yil
+ 3 (Ug) yilligina kiraya verilmesine, Kiracinin bir kira ay1 icerisinde elde ettigi toplam cironun %15'inin Kira
bedeli olarak belirlenmesine karar verilmistir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Portfoyiimiizde halihazirda Biiyiikdere Caddesi, Metrocity Is Merkezi, C Blok No:171 Kat:5 Daire:16
Sisli/Levent/ISTANBUL posta adresinde, tapuda Istanbul ili, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132
parsel numarasinda kayitli, 24.277,71 m2 yiizélgiimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C
Blok 5’nci katinda yer alan 316 numarali bagimsiz bdlim yer almaktadir.

S6z konusu gayrimenkuliin konumlandigi Metrocity Is Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi igerisinde,
Istanbul’un en 6nemli ve prestijli Merkezi Is Alam olarak gelisme gdstermis Biiyiikdere Caddesi iizerinde,
Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok yakin gevresinde Zincirlikuyu Mezarhigi, Kanyon AVM, Is Kuleler
Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve Sabanci Is Merkezi bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.
tarafindan  31.12.2019 tarihinde hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri
3.750.000 TL+KDV. dir.

SAMSUN iLi CARSAMBA ILCESI KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL BiNASI VE ARSASI

Sirketimiz, Samsun li, Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah. 1151 ada 1 Parsel adresinde yer alan gayrimenkuliin
satin alinmasina iliskin olarak Tozmaz Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda 05 Kasim 2018 gayrimenkul
satig sozlesmesi ve bu sozlesmeye ek 16 Kasim 2018 tarihli protokol imzalanmistir. Bu sézlesme ve protokol
kapsaminda Sirket s6z konusu gayrimenkul i¢in avans ddemesi gergeklestirmis ve bu avansa iligkin mali ve
hukuki haklarin1 korumak amaciyla 16 Kasim 2018 tarihli ek protokoliin 3.2. maddesi uyarinca Samsun {li,
Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah. 1151 ada 1 Parsel adresinde yer alan gayrimenkuliin tapu devrini 16.11.2018
tarihinde yukarida agiklanan protokolde yer alan sarta tabi hususlarin tamamlanmasina bagli gergeklestirmistir.
2.914,80 m2 arsa iizerinde bulunan betonarme okul binasinin iizerinde bulunan ipotegin kaldirildig1 agiklanmis
olup, yap1 kullanim belgesinin (iskan) alindigi nihai olarak tapuda arsa vasfindaki tasinmazin -cins
tashihinin yapilarak Okul vasfina tescilinin yapilmasi igin gerekli miiracaatin yapildig: bildirilmistir. Yapilan
miiracaatin sonunda Okul Vasfina tescil islemi tamamlanmis olup tapusu alinmis siire¢ tamamlanmig olup bu
hususa iliskin nihai agiklamamiz 30.01.2019 tarihinde yapilmistir. Kuzey Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.’ye yaptirilan 31.12.2019 tarihli degerleme raporunda bulunan toplam degeri 12.350.000.-
TL+KDV’dir. 6 Katli Okul ve Arsasinin Carsamba Vefa Egitim Kurumlar1 Sanayii ve Ticaret A.S.'ve 1 (Bir)
yilligina kiraya verilmesine, Kira bedelinin kiraya verilen okul binasindan bir kira yili igerisinde her tiirli
Egitim-Ogretim faaliyetleri iizerinden elde edecegi toplam cirosunun %20'si olarak belirlenmesine, Kira
sozlesmesinin siiresinin sonunda gergeklesen toplam cironun kontrol edilmesine ve belirlenen tutardan fazla ciro
elde edilmesi halinde aradaki farkin kiracidan tahsil edilmesine, gergeklesen ciro tutarinin belirlenen tutarin
altinda kalmasi halinde aradaki farkin kiraciya geri iadesine, ilk yil i¢in Carsamba Vefa Egitim Kurumlar
Sanayii ve Ticaret A.S. tahmini egitim-6gretim faaliyetlerine iliskin gelirini bildirecek ve bu bedel iizerinden
hesaplanacak %20'oranindaki kira tutarmi 1/10 oran iizerinden 10 esit taksitte aylik olarak, Milli Egitim
Bakanligi'nin ilan ettigi egitim 6gretim doneminin basi olan her yilin Eylil Aymm 1. Giiniinden itibaren
O0demesine Karar verilmistir.

GURCISTAN/BATUM METROCITY 2,3 VE 4. KATLAR

Sirketimiz istiraki olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin portféyiinde yer alan Batum
Metrocity’de Sirketin 2 .kat, 3.kat ve 4.katlarda her katta 18 adet olmak lizere toplamda 54 adet rezidans dairesi
bulunmaktadir. Giircistan’a bagli Acara (Adjara) Ozerk Cumhuriyeti’nin baskenti olan Batum simirlar1 iginde
Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City Batum projesi A1 Blok A ve B girisleri kapsaminda yer
almaktadir. Batum Havaalani’nin 4km. kuzey-bati, sehir merkezinin ise 4km. giiney-bati kanadinda yer
almaktadir. Yaptirilan son degerleme raporunda bulunan degeri 26.160.000.-TL + KDV olarak tespit ettirilmistir.
Ayrica A2 Blok C ve D girisleri kapsaminda yer alan Sirketin 2.kat, 3.kat ve 4.katlarda her katta 18 adet olmak
iizere toplamda 54 adet rezidans dairesi daha bulunmaktadir. Yaptirilan son degerleme raporunda bulunan degeri
21.919.835.-TL + KDV olarak tespit ettirilmistir.
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15- ISLETMENIN GELiSiMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

Sirketimiz gayrimenkul arastirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina yatirim yapmayi
hedeflemektedir. Sirketimiz Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup
%100 oraninda istirak etmistir. Bagli Ortakligimiz olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi
sermayesini 10.048.320,06 GEL’e ¢ikartmis olup, Sirketimiz sermaye artirimina katilmis artirilan sermayenin
tamamint 6demistir. Yonetim Kurulu'nun 03.03.2020 tarihli karari ile Giircistanda kurulmus olan 11.063.710
GEL sermayeli Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC sirketi 21.919.835 TL bedelle satin
alinmis olup, hisselerinin tamamina sahip oldugumuz iki bagli ortakligimiz birlesmistir.

16- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTiRME FAALIiYETLERI

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul firsatlarini
aragtirma kapsaminda devam etmektedir.

17- DONEM iCiNDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGISIKLiK VE NEDENLERI

Sirket donem igerisinde ana sozlesme tadili yoktur.

18- VARSA, CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi VE
TUTARI

Yoktur

19- ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGIi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiISINDEKI YERI
HAKKINDA BIiLGi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portfoyiinde diger
gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan ii¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet gosteren
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Sirketleri icerisinde portfoyilinde sehirlerarasi otobiis terminalleri bulunan tek
gayrimenkul yatirim ortakligi olma 6zelligini gostermektedir.

20- YATIRIMLARDAKIi GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU,
YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIGI

Sirketimizin yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamustir.

21- ISLETMENIN URETIM BiRIMLERININ NiTELIiKLERi, KAPASITE KULLANIM ORANLARI
VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE KULLANIM ORANIL_FAALIYET
KONUSU MAL VE HiZMET URETIMINDEKiI GELISMELER, MiKTAR, KALITE, SURUM VE
FIYATLARIN GECMIS DONEM RAKAMLARIYLA KARSILASTIRMALARINI ICEREN
ACIKLAMALAR

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Havza
Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Antalya ili Alanya ilgesi Gokay Sitesi
D blok 1 ve 3 nolu daireler ile R blokta bulunan 1 ve 3 numaral daireler kiraya verilmistir.
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21.1- Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fivatlari, satis hasilatlari, satis kosullar1 ve bunlarda vyil icinde
goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, gecmis yillara gére bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

Aylik kira bedelleri 01.01.-30.09.2020
Samsun Sehirleraras1 Otobls Terminali(*) 3.500.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali(*) 444,915
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali(*) 451.333
Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 kismi) 197.950
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 102.618
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 100.683
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 99.475
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 125.700
Doga Koleji(**) 40.000
Metrocity C Blok --
Alanya R-1 Blok 27.582
Alanya R-3 Blok 27.582
Alanya D-1 Blok 27.582
Alanya D-3 Blok 27.582
Giircistan Batum Metrocity (**%) 1.788.996
Arnavutkdy 261-944 Parseller 3.366
Toplam 6.965.364

(*)Covid-19 Salginma Iliskin Belirsizlikler Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgin1 nedeniyle, kamu sagligini korumak amaciyla Grup
portfoyiinde yer alan Samsun, Carsamba ve Havza otogarlar1 gegici siireyle hizmete kapatilmis olup 2020 yili Nisan ve Mayis ay1 igin ilgili
otogarlardan kapali olduklari siire boyunca kira geliri elde edilememistir.

(**) Ilgili gayrimenkul, 30 Ocak 2019 tarihinde yapilan kira sozlesmesiyle Ozel lkra Egitim Ltd. Sti.’ye aylik 100.000 TL + KDV kira
bedeliyle 10 yil siireyle kiralanmistir. Ancak Ekim 2019 tarihinden itibaren kira faturasi kesilmemektedir. Sirket tarafindan Ozel ikra Egitim
Ltd. Sti’ne. alacak ve tahliye davalar1 agilmis olup,dava siireci rapor tarihimiz itibariyle devam etmektedir.

(**) Ilgili gayrimenkul, 01 Temmuz 2020 tarihinde Carsamba Vefa Egitim Ogretim Kurumlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. sirketine 1 yil siireyle
kiralanmistir.

(***) Covid-19 Salginmna iliskin Belirsizlikler Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgini nedeniyle, Grup portfdyiinde yer alan Batum
Metrocity’den 2020 yili Mart, Nisan, Mayis ve Haziran aylar i¢in kira geliri elde edilememistir.
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22- DIGER HUSUSLAR

Dénem igerisinde sirket faaliyetlerini 6nemli derece etkileyecek mevzuat degisikligi olmamustir.

Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi araglarindan kisminin Sirket aktif
toplammin %10’unu asmasi1 sebebiyle Portfoy yonetim hizmeti alinmakta olup bu hizmetin alimindan
dogabilecek ¢ikar catismasi ve bunlari 6nleyecek tedbirlere portfoy yonetim sdzlesmesinde yer verilmektedir.
Sirketin aleyhine acilan faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek dava bulunmamaktadir.

Sirketimiz tarafindan Sirket disinda herhangi bir kisi ya da kurulugun borcunu temin amaciyla teminat, rehin,
ipotek, kefalet (TRI) verilmemistir. Sirketimiz tarafindan kendi borcunu temin amaciyla verilmis olan teminat,
rehin, ipotek, kefalet (TRI)’e iliskin tablo asagida yer almaktadur.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotekler (TRi) 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 23.766.155 23.766.155

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -- --

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla Diger 3.

Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin

Toplam Tutart - -
D. Diger Verilen TR1’lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket

Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -- --
1ii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -- --

Toplam 23.766.155 23.766.155

23- BU TEBLiG HUKUMLERI CERCEVESINDE DUZENLENEN FiNANSAL TABLO VE BiLGILER
ESAS ALINARAK HESAPLANAN FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME

DURUMLARINA IiLISKiN TEMEL RASYOLAR

Cari Oran : 32,406
Toplam Borg¢ / Aktif 10,0056
Kisa Vadeli Borg / Pasif 10,0048
Uzun Vadeli Borg / Pasif 10,0008

Kisa Vadeli Bor¢ / Toplam Bor¢ : 0,8628
Donen Varhk / Aktif Toplam 10,1573
Net Donem Kar1 / Aktif Toplanu : 0,1198
Net Dénem Kar1/ Ozsermaye  :0,1205
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24- ISLETMENIN FINANSAL YAPISINI iYILESTIRMEK iCiN ALINMASI DUSUNULEN

ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayis1 ile ¢aligildig1 i¢in mali yapiy: iyilestirmeye yonelik dnlem almayi gerektirecek bir durum yoktur.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

Incelemeden  Denetimden

Ge¢memis Gecmis

VARLIKLAR 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Doénen varhklar 38.596.687 45.184.209
Nakit ve nakit benzerleri 179.872 1.825.725
Finansal yatirimlar 30.909.350 37.496.364
Ticari Alacaklar 6.831.342 446.136
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 6.717.500 413.148
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 113.842 32.988
Diger alacaklar 413.132 5.256.744
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 177.782 7.054
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 235.350 5.249.690
Pesin 6denmis giderler 116.336 63.936
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 31.718 95.304
Diger Donen Varliklar 114.937 -
Duran varhklar 206.836.539 162.217.889
Diger alacaklar 2.640 -
Yatirim amagh gayrimenkuller 202.756.200 157.927.305
Maddi duran varliklar 4.077.654 4.290.439
Maddi olmayan duran varliklar 45 145
TOPLAM VARLIKLAR 245.433.226 207.402.098
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHI iTiBARIiYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Incelemeden  Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli yiikiimliiliikler : 1.191.046 1.240.742
Kisa vadeli bor¢glanmalar -- 301.877
Ticari borglar 276.119 130.694
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 70.188 81.412
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 205.931 49.282
Caligsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14.546 21.796
Diger borglar 717.292 464.072
-Iliskili taraflara diger bor¢lar -- --
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 717.292 464.072
Ertelenmis gelirler(Miisteri S6zlesmelerinden . 31.134
Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) '
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler -- 128.040
Kisa vadeli karsiliklar 183.089 163.129
-Calisanlara  saglanan  faydalara iligkin  kisa  vadeli 56.934 36.974
karsiliklar ' '
-Diger kisa vadeli karsiliklar 126.155 126.155
Uzun vadeli yiikiimliiliikler : 189.418 36.184
Diger borglar 90.000 --
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 990.418 36.184
Ertelenmis gelirler - --
(")zkaynaklar : 244.052.762 206.125.172
Odenmis sermaye 72.000.000 72.000.000
Paylara iligkin primler / iskontolar 8.485.793 8.485.793
Kar veya zarfclrda yemden smiflandirilacak birikmis diger 15.265.365 7377.033
kapsamli gelirler / (giderler)
Yabanct ¢evrim farklar 15.265.365 7.377.033
Kar veya Zar'arda yer{lden smiflandirilmayacak birikmis diger 286.829 330.713
kapsaml1 gelirler / (giderler)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislart 268.883 268.883
(Azaliglar)
Tammlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢iim kazanglari / 17.946 61.830
(kaywplari)
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren 676.686
Birlesmelerin Etkisi ' h
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.497.919 1.519.822
Gegmis yil karlar1 /zararlari 115.433.714 82.476.132
Net donem kar1 29.406.456 33.935.679
TOPLAM KAYNAKLAR 245.433.226 207.402.098

18



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

*yeniden *yeniden
siniflanmus siniflanmis
Incelemeden Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmemis  Gecmemis Gecmemis  Gecmemis
01.01. - 01.01. - 01.07- 01.07-
30.09.2020  30.09.2019  30.09.2020  30.09.2019
Hasilat 6.965.364 7.775.584 3.509.279 2.939.044
Satiglarin maliyeti (135.034) (354.483) - (25.612)
Briit Kar 6.830.330 7.421.101 3.5609.279 2.913.432
Genel yonetim giderleri (2.651.952) (1.971.729) (961.909) (772.347)
Pazarlama satig dagitim giderleri (131.104) (13.886) (4.766) (4.665)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 28.666.213  18.645.443 4.686.442 8.570.851
Esas faaliyetlerden diger giderler (3.300.045) (978.747) 81.932 (248.308)
Esas faaliyet kar1 / (zarari) 29.413.442  23.102.182 7.310.978  10.458.963
Yatirim faaliyetlerinden gelirler -- -- -- --
Yatirim faaliyetlerinden giderler -- -- -- --
Finansman  gelir /  (gideri) 20.413442 23102182  7.310.978  10.458.963
oncesi faaliyet kari
Finansman giderleri (6.986) (536.577) -- (79.727)
Strdirilen faaliyetler vergi 29.406.456 22565605  7.310.978  10.379.236
oncesi kar / (zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
gelir /(gideri)
- Dénem vergi gideri - -- -- -
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - -- -- -
Siriidiirilen Faaliyetler Donem 29406456 22.565.605  7.310.978  10.379.236
kari / (zarar)
Durdurulan faaliyetler -- -- -- --
DONEM KARI / (ZARARI) 29.406.456  22.565.605 7.310.978  10.379.236
Dénem Kar / Zararmn
dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik paylar 29.406.456  22.565.605 7.310.978  10.379.236
Pay basina kazanc¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden Pay 0,408 0,313 0,102 0,144

basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden pay
basina kazang
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

*yeniden *yeniden
smiflanmis siiflanmis
Incelemeden Incelemeden Incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis  Ge¢memis Gecmemis
01.01. - 01.01. - 01.07- 01.07-
30.09.2020 30.09.2019  30.09.2020 30.09.2019
Donem kari /(zarari) 29.406.456 22.565.605 7.310.978 10.379.236
Diger kapsamh gelir / (gider) :
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar (43.884) 48.066 (1.641) 59.616
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6lgtim kazang ve kayiplari (43.884) 48.066 (1.641) 59.616
Vergi etkisi -- -- -- --
Maddi Duran Varlik Yeniden
Degerleme Artislar1 (Azaliglart) -- -- -- --
Ozkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlarin
diger kapsaml1 gelirlerinden paylar -- -- -- --
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacaklar 7.888.332 (1.126.889) 3.481.694  (1.573.992)
Yabanci para ¢evrim farklar 7.888.332 (1.126.889) 3.481.694  (1.573.992)
Finansal varlik deger artis/azalislar -- -- -- --
Ozkaynak ydntemi ile degerlenen
yatirimlarin
diger kapsamli gelirlerinden paylar - - -- --
Diger kapsamh vergi sonrasi gelir
/ (gider) 7.844.448 (1.078.823) 3.480.053  (1.514.376)
Toplam kapsamh gelir 37.250.904 21.486.782  10.791.031 8.864.860
Doénem Kar / Zararimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik paylari 37.250.904 21.486.782  10.791.031 8.864.860
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25- ILISKILI TARAF iSLEMLERI

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt A.S. ve bagh ortakligi olan Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketi agagida Grup olarak anilacaktir.

Grup’un iligkili Sirketlerle olan islemlerini SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olup islemler asagidaki gibidir.
25.1. Kisa Vadeli Alim Satim amach Finansal Yatirimlar altinda simiflandirilan iliskili taraflara

ait borsada islem goren paylar

Grup’un 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle iliskili taraflara ait borsada islem gdren paylar1 asagidaki
sekildedir (31 Aralik 2019:Bulunmamaktadir);

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 11.136.652 -
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 16.800.000 --
Toplam 27.936.652 -~

25.2.  Tliskili Taraflardan Alacaklar / Borglar

Grup’un 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan ticari alacaklari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirim A.S. 148.996 417.992
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. 16.199 --
Metro Europhia Hotel Batumi JSC - -
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.571.973 --
Avrasya Software JSC 1.531.454
Metro Atlas Georgia JSC 2.513.965
Alacaklar reeskontu (65.087) (4.844)
Toplam 6.717.500 413.148

Grup’un 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflara ticari borglar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Metro Avrasya Investment JSC 30.158 10.303
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 23.539 5.611
Metro Atlas Georgia JSC 812 --
Atlas Yazilim A.S. 621 26
Metro Yatirim Menkul Degerler 7.635 61.048
Metro Turizm Seyahat Organizsyon Tic. A.S -- 5.571
Avrasya Software JSC 2.376 --
Metro Europhia Hotel Batumi JSC 5.753 --
Borg¢lar reeskontu (706) (1.147)
Toplam 70.188 81.412
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25.3.1liskili Taraflardan Diger Alacaklar / Bor¢lar

Grup’un 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan diger alacaklar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S. 169.342 --
Fatma Oztiirk Glimiissu -- 7.054
Personelden Alacaklar 8.440 --
Toplam 177.782 7.054

Grup’un 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan diger borg¢lar
bulunmamaktadir.

25.4.1liskili Taraflardan Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler

Grup’un 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan kisa ertelenmis gelirleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirim A.S. -- 61.292
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. -- 7.208
Euphoria Hotel Batumi -- 59.540
Toplam -- 128.040

25.5.1ligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin
Disinda Kalanlar)

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Mepet Avrasya Investment Georgia JSC -- 31.134

Toplam -- 31.134

25.6. lliskili Taraflara Satislar

Grup’un 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflara satislar agagidaki gibidir:

01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Kira Adat FI:;I]Z] Kira Adat

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 197.950 -- - 214.900 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 3.831.333 -- --  3.781.356 8.093
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 99.475 2.663 -- 110.325 59.092
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 125.725 -- -- 109.100 --
Metro Avrasya Investment JSC -- -- 1.099 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 110.325 -- -- 120.150 10.531
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 100.682 -- -- 114.887 --
Metro Atlas Georgia JSC 68.094  20.979 -- 290.423
Metro Europhia Hotel Batumi JSC 1.720.902 -- -- 952.500
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 102.618 -- -- 124.407 --
Toplam 6.357.104 23.642 1.099  5.818.048 77.716
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25.7.1liskili Taraflardan Alimlar

Grup’un 30 Eyliil 2020 ve 30 Eylil 2019 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alimlar asagidaki

gibidir:
01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Komisyon  Damismanhk Hizmet Mdv  Komisyon  Damsmanhk Hizmet Mdv Yansitma
Giderleri Giderleri  Giderleri  ahm Giderleri Giderleri  Giderleri  alim  giderleri
Metro Yatirim Menkul Degerler
AS. 2.862 67.500 67.500
Sampi Gida Uretim Pazarlama ve
Tic.A.S. - 1.256
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 115.053 62.352
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri
Tic.A.S. - 57.537 1.196 34.043 1.959 -
Metro Atlas Georgia JSC 3.310 - - - - 2.589
Metro Avrasya Investment Georgia
JSC 55.167 13.059
Metro Euphoria Hotel Batumi 2.295 -
Toplam 63.634 67.500 171.394  1.196 80.559 97.651 1.959 2.589

25.8.Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatlar

01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019 01.07.-30.09.2020 01.07.-30.09.2019

Odenen iicret ve benzeri menfaatler

436.384

326.131 157.609

121.308

(*) 30.09.2020 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar icerisinde 168.371 TL
huzur hakki bulunmaktadir (30.09.2019: 116.024 TL).

26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

fgili

E;ll’gyr;sleelrci)lmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap Diizenleme 30092020 31.12.2019
A A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 31.086.191 37.506.514
B B Ggyrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, Md.24/(a) 149.980.901 135.333.480

gayrimenkule dayali haklar
C C Istirakler Md.24/(b) 36.420.828 14.500.993

Miskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) 177.782 7.054

Diger varliklar 3.435.587 6.260.610
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(k) 221.101.289 193.608.651
E Finansal borglar Md.31 -- 301.877
F Diger finansal yikiimliilikler Md.31 -- --
G Finansal kiralama borglari Md.31 -- --
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) -- --
|  Ozkaynaklar Md.31 220.444.119 192.628.413

Diger kaynaklar 657.170 678.361
D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 221.101.289 193.608.651
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iigili

Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme  30.09.2020 31.12.2019
Al Pgra ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri Md.24/(b)
i¢in tutulan kismi - -
A2 Doviz c.ins?nden Vadel?/V adesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b)
ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 176.841 10.150
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) -- --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule Md.24/(d)
dayali haklar - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c) -- --
Cl Yabanci istirakler Md.24/(d) 36.420.828 14.500.993
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28 -- --
Gayrinakdi krediler Md.31 -- --
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md.22/
arsalarin ipotek bedelleri 22/(e) - --
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin Md.22/(1)
toplami
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 16.800.000 --
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S. 11.136.652 --
- Ard Grup Bilisim Teknolojileri A.S. 11.298 --
- Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS 2.147 --
- Diger 40 --
- Vakaf Leasing -- 13.004.114
Tlgili Azami/
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap Asgari
kalemleri Diizenleme 30.09.2020 31.12.2019 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan <9410
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) 0,00% 0,00% -
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a), ~0451
Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) (o) 67,83% 69,90% -
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler(A+C- <0449
Al)/D) Md.24/(b)  30,53% 26,86% -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi <%49
Araglar1 (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 16,47% 7,49%
Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% <%20
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%10
Bor¢lanma Smir1 (E+F+G+H+J)/1 Md.31 0,00% 0,16% <%500
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesab1 (A2-Al)/D Md.24/(b)  0,08% 0,01% <%10
Tek bir girkette para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 7,60% 0,00% <%10
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S. 5,04% 0,00% <%10
- Ard Grup Bilisim Teknolojileri A.S. 0,01% 0,00% <%10
- Bayrak EBT Taban Sanayi ve Ticaret AS 0,00% 0,00% <%10
- Vakif Leasing 0,00% 6,72% <%10
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

30.04.2020 tarih ve 2020/28 sayili Sermaye Piyasasi Biilteninde Sirket’in yapacak oldugu sermaye
artirimina iliskin olarak tamamlanmasi gereken hususlar belirtilmistir. Sirket Sermaye Piyasasi
Biilteninde belirtilen tiim hususlarin eksiksiz yerine getirebilmek amaciyla gerekli basvurular
yapmistir. Ancak tiim diinyada ve iilkemizde yasanan COVID-19 salgini sebebiyle resmi ve o6zel
kurumlar nezdinde yasanan erteleme ve gecikmeler nedeniyle 15.12.2020 tarihine kadar ek bir siire
verilmesi talebi ile Sermaye Piyasasi Kuruluna basvurmustur.

30.04.2020 tarih ve 2020/28 sayili Sermaye Piyasasi Biilteninde Sirket’in yapacak oldugu sermaye
artirimina iligkin olarak tamamlanmasi gereken hususlar belirtilmistir. Bu hususlardan biri olan Metro
Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S'ne ait Edirne ili Merkez ilgesi Kirishane Mah. Sogukkuyu
Mevkii 2261 ada 16 parselde bulunan arsa iizerine yapilacak olan "Metro Hotel Apartments" mimari
projesi Edirne Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.

Sirket aktifinde kayitli bulunan; Samsun ili Kiran Mahallesinde yer alan Samsun Sehirlerarasi Otobiis
Terminalinin mevcut kiracisi Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.nin tarafimiza ulasan talebi
dogrultusunda tiim hak ve alacaklari ile mevcut kira sézlesmesinin 01.11.2020 tarihinden itibaren
Avrasya Terminal isletmeleri AS’ye devrine karar vermistir.
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