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HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

THRACCIYA ILISKIN GENEL BILGILER
THRACCIYI TANITICI BILGILER

Ticaret Unvam

Merkez Adresi

Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi
Faaliyet Konusu

Ortaklik Yapisi

: Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

: Biiyiikdere Cad. No:141 K:22 Esentepe-Sisli-Istanbul

: Istanbul

: 330253

: Sirket’in esas sozlesmesinin 4. Maddesinde belirtildigi

tizere Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal: haklar, sermaye piyasas: araglari ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla paylarini
ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli
halka a¢ik anonim ortakliktr. Sirket’in merkezi
“Biiyiikdere Caddesi No:141 K:22 Esentepe-Sisli-
Istanbul”da olup, bagvuru tarihi itibariyle ¢aligan sayis1 16
(onalt1) kisidir.

Sirket’in paylar1 Borsa’da “Ana Pazar — Grup 1”de islem gormekte olup, isbu formun imza
tarihinden 6nceki son isgiinil/islem giinii 1 TL nominal degerli/1 lot paymn kapanis fiyat1 3,34
TL dir.

Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida
yer almaktadir.

Ortaklik Yapisi

Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyadi Grubu Se;:;{.ezirrellj; oy Oran (%)
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. A 5.000 0,01
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. B 113.521:327 75,68
Diger B 36.478.673 24,32
Toplam 150.000.000 100,00

Sirket’in esas s6zlesmesinin 8 inci ve 9 uncu maddelerinde yer aldig1 iizere, Sirket’in 5.000 TL nominal
degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yoénetim Kurulu iiyelerinin tamami A grubu pay sahiplerfilin gosterdigi

adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

8021400013
No:330 252
Cikariimig Serma¥e:150.000.000 TL



1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhik Yapisi

Sirket sermayesinin %86,01’ine sahip olan Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin ortaklik
yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortagin Ticaret Unvany/Adi Soyadi Grubu Tutar (1L) Oran (%)
Denizbank A.S. (*) A 149.925.000 99,95
Denizbank A.S. B 53.500 0,03
Hakan Ates B 5.500 0,00
Tanju Kaya B 5.000 0,00
Ali Murat Dizdar B 5.500 0,00
Bora Bocligoz B 5.500 0,00
Toplam 150.000.000 100,00

(*) Sirket’in esas s6zlegsmesinin 6 inci ve 8 inci maddelerinde yer aldig: lizere,

Sirket’in 149.925.000 TL nominal degerli imtiyazli A grubu pay bulunmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iyelerinin
yarisindan bir fazlast A Grubu pay sahiplerinin 6nerdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan
segilir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Iliskin
Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.

1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gorevi/ Unvam Se¢ildigi GK/YK Tarihi Gorev Siiresi
Tanju KAYA Bagkan 02.04.2020 3 yil
Mehmet AYDOGDU | Bagkan Vekili 02.04.2020 3 yil

Ali Murat DIZDAR Uye 02.04.2020 3yl
Mehmet CITIL Uye — Genel Miidiir 02.04.2020 3yl
Sinan KAFADAR Bagimsiz Uye 02.04.2020 3 yil
M.Faik OZTUNG Bagimsiz Uye 02.04.2020 3yl

e Sirket Esas S6zlesmesi’nin 14.maddesine gore “Sirket’in idaresi, i¢lincli kisilere karsi
temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri gergevesinde genel
kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil igin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en ¢ok 7 (yedi) iiyeden olusan bir yonetim kuruluna
aittir.”

o Sirket esas sozlesmesi gergevesinde yonetim kurulu tiyeligine 6 tiye secilmisti




1.10. Bagh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhklar
Bagvuru tarihi itibariyle Sirket’in bagl ortakligi ve finansal duran varligi bulunmamaktadir.

1.11. KAP Sertifikas:1 Basvurusunun Yapihip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri

Sirketimiz Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) tiyesidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.6 sayih “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi "nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek i¢in elektronik sertifikalar: bulunan
yetkili kigiler agsagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Adi — Soyadi Gorevi/ Unvam Sertiﬁkaml} St
Tarih

Mehmet CITIL Genel Miidiir 29.03.2016

Baykal KARACAOGLU Genel Miidiir Yardimcisi 26.04.2011

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina fliskin Bilgi:
Sirketimizin Merkezi Kayit Kurulugu A.S. (MKK) tiyeligi bulunmaktadir.

2. SERMAYEYE iLiSKIN BILGILER

Son Sermaye Artirimma {liskin Bilgiler

2.1. Artirim Oncesi Sermaye : 50.000.000 TL
2.2. Artirnm Kaynaklar: : 100.000.000 TL - Tamami nakit
2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 150.000.000 TL
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi :21.10.2020
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayis: :22.10.2020 - 10187

2.5. Sermayenin Odenmis Kismmmin Tespitine
fliskin Mali Miisavirlik Raporunun : 16.09.2020 / YMM-1244-337/3349-107

Tarih ve Sayisi




3. FiNANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in  31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.09.2020 dénemlerine iligkin finansal tablolarimnin
bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

T:::] a'ill'sai:'lihi H%zsl::?;::]a Konsolide/Solo Bagimsiz Denetim Kurulusu ?)1%1]::;]:
Goriigii
31.12.2018 | TMS/TFRS Konsolide Giiney Bagimsiz Denetim A.S. Olumlu
31.12.2019 | TMS/TFRS Solo Giiney Bagimsiz Denetim A.S. Olumlu
30.09.2020 | TMS/TFRS Solo & s

Sirket’in 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.09.2020 doénemlerine iligkin finansal tablolarindan
se¢ilmis finansal tablo verileri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2018 | 31.12.2019 30.09.2020
Déonen Varliklar 71.737.928 58.948.055 90.782.349
Duran Varliklar -Yatinm Amagh Gayrimenkuller 202.001.230 218.679.805 218.679.805
Duran Varliklar —Stoklar 259.163.048 514.771.103 790.279.936
Diger Duran Varliklar 30.424.302 56.499.155 56.261.960
Aktif Toplami 563.326.508 848.898.118 1.156.004.050
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 109.671.004 368.278.173 464.043.891
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 204.981.249 215.775.957 323.928.731
Ozkaynaklar 248.674.255 264.843.978 368.031.428
Sermaye 50.000.000 50.000.000 150.000.000
Diger Ozkaynak Kalemleri 160.430.637 201.501.033 214.916.498
Net Dénem Kari 38.243.618 13.342.945 3.114.930
Pasif Toplami 563.326.508 848.898.108 1.156.004.050
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2018 31.12.2019 30.09.2020
Hasilat 14.400.771 15.083.689 13.052.774
Satiglarin Maliyeti (-) (3.957.584) (4.408.321) (2.176.425)
Briit Kar 10.443.187 10.675.368 10.876.349
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.224.728) (6.616.376) (6.453.790)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (1.511.096) (474.975) (243.718)
Esas Faaliyet Gelir / (Gideri) 534.706 1.074.692 236.006
Esas Faaliyet Kan 4.242.069 4.658.709 4.414.847
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32.395.366 15.047.752 -
Finansal Gelir / (Gider) 1.606.183 (6.363.516) (1.299.917)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lglim

kazanglar1 / (kayiplarr) (37.549) (26.407) -
Net Dénem Kari 38.206.069 13.316.538 | , | 3.114.930

RIM ORT. A.§.

Kat:22 34394

; - /! ISTANBUL

4 Zincirflkuyu V. 78 008 0214
Mersl : 08021400013

Tlearet 8le Ne:330 263
Gtkariimig Sermaye:150.000.000 TL



4. DERECELENDIRME

Kredi derecelendirme kurulusu KOBIRATE Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Y6netim
Hizmetleri A.S.'nin, Sirketimiz'e iliskin yiiriittigii Eyliill 2020 yili kredi derecelendirme siireci
sonucunda Sirketimizi "yatirim yapilabilir" kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu
(TR) A+, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) A-2, her iki not goriiniimiinii ise "Negatif" olarak

belirlemigtir.
Derecelendirme Derecelendl_rmf. Dzpnvasel * usal Yatirim yapilabilir
notunun verildigi derecelendirme . "
kurulusunun unvani 5 seviye olup olmadig:
tarih notu
Kobirate Uluslararasi
Kredi Derecelendirme ve =
Kiikiiisal Yénetim 11.09.2020 A+ Yapilabilir
Hizmetleri A.S.

B.

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglar

Sirketimizin tedaviilde bulunan sermaye piyasasi araglari :

SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN BiLGILER

Tiirii ihrag Tutar ihra¢ Tarihi | Itfa Tarihi Faiz/Getiri Orami | Ihrac Sekli
Tutar Para Birimi (%)

. TRTRE
Finasigan 41.850.000 TL | 23.032020 | 22032021 | TLREF+%0,15 | Nitelikli
Bonosu (Yillik Basit) Yatirimei
Vlpansnig) 67.000.000 TL | 16122020 | 10.032021 | TLREF+%1,30 | Nitelikli
Bonosu (Y1illik Basit) Yatirimel

2.  ihra¢ Tavam Alinan Heniiz Satigi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclari

Sirketimizin ihrag tavani alinan heniiz satis1 gergeklestirilmemis sermaye piyasasi araglar: :

ihra¢ Tavam ve Tavanin Verildigi Kurul

Heniiz satis1
Gergeklestirilmemis Kisim

Tiirii

Karari

Tutar

Para Birimi

Finansman Bonosu

840.000.000 TL - 16.01.2020 - 6/65

140.000.000

TL

3. lihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iligkin A¢iklama

(%)

Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran

Vadesi gelen finansal borglarin geri 6demesi igin kullanilacaktir.




4.  Yetkili Kurulus ve S6zlesme Tarihi
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. s6zlesme tarihi 18.12.2020° dir.

5. Bor¢lanma Araclarimin Borsa’da Islem Gérmesi i¢in Borsa’ya Yapilan Basvuru

Tarihi
Borglanma araglarinin Borsa’da islem gérmesi i¢in Borsa’ya yapilan bagvuru tarihi 21.12.2020” dir.

21.12.2020

DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

kal KARACAOGLU Me t CITIL
Genel Miidiir Yardimcisi Ggirel Midiir
Mali ve idari isler
DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORT.

Blylkdere Cad.Na:141 Kat:22 34394
Esentepe - gigii / ISTANBUL
Zinclrllkuyu V.D.:278 008 0214
Mersis No:0278008021400013
Tlearot Sicil Mo:339 263
Gikarilewg Sermaye:160.000.000 TL




