DOSYA NO: 2012 / 654 Talimat

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, énemli ozellikleri

1 NO'LU TASINMAZIN ;

Ozellikleri: Satisa konu Tekirdag Ili, Corlu llgesi, Velimese Koyii, Pelitlik Mevkii, 274 Ada, 1 parselde yer alan 36.141,60 m2 Gl¢iime sahip arsa vasifl: ta-
sinmaz sanayi bblgesinde bulunuyor olup; Velimese Belediye Baskanlii Imar Miidiirliigii yazisinda E:0,60, Hmax:serbest imarlidir.

Taginmaz iizerinde Celal Birsen $emsiye ve Tekstil San. Tic. A.S.’ye ait tesis oldugu ve herhangi bir faaliyet yoktur. Tesise ait adres 25/07/2012 tarih ve
8119 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi verilerine ve yerinde yapilan incelemeye gore Istasyon Mahallesi Barajyolu Mevkii-Kiimesi No: 10 Velimese/Corlu/
Tekirdag'dir. Yapi olarak taginmaz iizerinde, fabrika binasl, idari bina, atik su antma tesisleri ve kalorifer dairesi mevcuttur. Tesisin; etrafi beton duvarla gev-
rili, fabrika digarida kalan zemin yiizeyleri beton, giri kapisi demir profildir. Tasinmaz; Velimese Organize Sanayi Bolgesi igerisinde bulunmakta olup; alt-
yap, elektrik, su ve yol hizmetlerinden faydalanan, fabrika yogunlugunun bulundugu bir konumda yer almaktadir. Taginmaz iizerindeki binalarin 6zellikleri;

1. Fabrika Binas:: Velimese Belediye Baskanhif1 kayitlaninda yer alan yap: ruhsat ve proje verilerine gére tasimmaz iizerindeki fabrika binasi; zemin kat
ve 1. normal Kattan olusan, A ve B olarak iki bloga aynlms bir yapidir. Buna gore A Blok; zemin kat briit 9.832,29 m2, 1. normal kat briit 2.708,58 m2 olup;
toplamda brilt olarak 12.540,87 m2 yiiz dl¢iime sahiptir. B Blokta ise zemin kat briit 10.548,04 m2, 1. normal kat briit 1.317,24 m2 olup; toplamda briit ola-
rak 11.865,28 m2 yiizolglime sahiptir. Fabrika binasinin A ve B blok olarak toplam yiizol¢limii de 12.504,87 m2 + 11.865,28 m2 = 24.406,15 m2'dir. Fabri-
ka binasi prefabrik tagiyici sistem olarak insa edilmistir. Yapinn; dig cephesi ve gati kaplamasi tagyiinii dolgulu sandvig panel ve polikarbonat sistem, pence-
re dogramalan PVC, cati makasi ve agiklan ile yapinn kolon, kirig ve 1. normal kat désemesi prefabrik beton, zemin kat désemesi ise beton olup; zemin be-
tonu iizeri epoksi esash yapi malzemesi ile kaplidir. Yapida iki adet seksiyonel otopark kapist ve iki adet de seksiyonel hammadde girig kapisi bulunmaktadir.

Fabrika binasinda B Blok zemin katinin kuzeybats cephesinde; Zemini beton tizeri epoksi esasl yap: malzemesi ile kaply, tavam prefabrik doseme olan, du-
var ve tavanlan boyals, kap: ve pencereleri PVC dograma olan Soyunma Odass, Zemini komple, duvarlan ise yariya kadar seramik kapli, tavan prefabrik do-
seme, duvar ve tavanlan boyali, pencere ve kapilan PVC dograma olan Bay ve Bayan WC, Zemini komple, duvarlan ise yariya kadar seramik kapli, tavani tag
yiinii asma tavan, duvarlan boyali, kap: ve pencereleri PVC dograma olan Bask: ve Renklendirme Laboratuari, Zemini beton iizeri epoksi esasl yap malze-
mesi ile kapl, tavan tag yiinii asma tavan, duvarlan boyaly, pencere ve kapilari PVC dograma olan Ofis olarak kullanilan bir béliim, Elektrik Elektronik Ba-
kim Atélyesi ve Mekanik Bakim Atolyesi,

Zemini beton lizeri epoksi esash yap: malzemesi ile kaph, duvarlari yariya kadar seramik, pencere dogramalari PVC olan Acil Dug Yeri, Zemini komple se-
ramik kaph duvarlar ise bir boliimi seramik kaph bir boliimii boyal olan, tavam tas yiinii asma tavan, pencere ve kapilan PVC dograma olan Laboratuar, B
Blok zemin kattan demir merdiven aracihigiyla c;nhlan kuzeybati cephesindeki B Blok 1. Normal katta; Tavan: tag yiinii asma tavan olan, amerikan panel kapi-
I ve PVC pencere dogramals, duvarlan boyali, zemini PVC kapl: olan ofisler ile zemini epoksi esash yapi malzemesi ile kaph, asma tavaninda kusurlarm ol-
dugu, duvarlan boyali bir bliim, Fabrika binasinda B Blok zemin katinin glineydogusu cephesinde; Zemini PVC kaph, tavani tas yiinii asma tavan, duvarla-
ni boyals, pencere ve kapilart PYC dograma lan Ofis olarak kullamilan bir béliim, Zemini seramik kapl, duvarlan boyali, kapisi demir dograma, tavani prefab-
rik doseme olan boliim, Zemini beton iizeri epoksi esasl yapt malzemesi ile kapl, tavani tag yiinii asma tavan, duvarlan boyal, kapisi demir dograma olan bé-
liim, Zemini ve duvarlan seramik kapl, tavan: prefabrik beton olan yikama yeri, B Blok zemin kattan demir merdiven aracilifiyla gikilan giineydogu cephe-
sindeki B Blok 1. Normal katta Zemini beton tizeri epoksi esash yap1 malzemesi ile kapl, tavan ve duvarlan sandvig panel olan igletme béliimil, Fabrika bina-
sinda A Blok zemin katinin; Kuzeybati cephesinde; Zemini beton iizeri epoksi esasli yap: malzemesi ile kaply, tavan prefabrik doseme olan, duvar ve tavanlan
boyal kapilari Amerikan panel kapi, pencereleri PVC dograma olan ofisler ve doktor odasi, Kuzey ve Kuzeydogu cephesinde; Zemini seramik kapli, duvarla-
n bir kismu yarya kadar seramik kaph bir kismu boyah olan, tavam prefabrik doseme, giris kapisi Amerikan panel kapi, i mahal kapisi ise PVC olan yemekha-
ne ve mutfak, Zemini beton iizeri epoksi esash yap: malzemesi ile kaph, kapi ve pencere dogramalari PVC, tavani prefabrik dogeme, duvar ve tavanlan boyal
olan erkek ve bayan soyunma odalari (bayan soyunma odasinda duvar ve zemini seramik kaph dus yeri mevcuttur), Zemini seramik kaply, duvarlan yarya ka-
dar seramik olan, tavani prefabrik beton, kapi ve pencereleri PVC bay ve bayan WC, Tavanlan prefabrik doseme, kap ve penceresi PVC dograma olan zemi-
ni PVC kaph mescit ile zemini epoksi esash yapi malzemesi ile kaplh ofis, A Blok zemin kattan demir korkuluklar olan mermer kaph merdiven araciligiyla gi-
kilan kuzeydogu cephesindeki A Blok 1. Normal katta; Zemini seramak kaply, duvarlan yariya kadar seramik olan, tavam prefabrik beton, kapilari PVC bay ve
bayan WC Zemini beton iizeri epoksi esasli yap1 malzemesi ile kapl, kapi ve pencere dogramalar PVC, tavani tag yiinii asma tavan, tavan ve duvarlari boya-
1t Mekanik ve Bakim Odasi ile bir ofis, Zemini beton iizeri epoksi esash yapi malzemesi ile kapl, tavan ve duvarlan sandvig panel olan igletme béliimii vardir.

2. Idari Bina: Idari bina zemin kat ve 1. Normal kattan olusmaktadir. Yapim sistemi betonarme ve prefabnk olan idari binanin; fabrika binasi ile entegreli
olmas: nedeniyle her iki kattan da fabrika binasina gegis saglanabilmektedir. Binann girisi; fabrika ana giris kapisinin karsisinda bulunmakta ve giris kisimda
Once cam sonrasinda ise aliiminyum dograma kapr bulunmaktadir. Girig bliimiinin zemin kaplamasi granit, gati kaplamasi polikarbondur. Girisin yaninda yer
alan merdiven kaplamas: granit, duvarlan boyali ve tavani ise tag yiinii asma tavandir. Zemin katta yer alan ofislerin zeminleri laminant parke ile kaply, duvar-
lart boyali ve tavanlan tasyiinii asma tavan olup; ofis ve tuvaletlerin kapilan amerikan panel kapidur. 1. normal katta yer alan holiin zemini seramik ile kapls, ta-
vani polikarbon ve tasyiinii asma tavan, duvarlan boyalidir. Ofislerin ise zemini laminant parke ile kaply, kapilari Amerikan panel kapi bulunuyor olup; hole ba-
kan cephelerde cam dogramalar meveuttur. Tuvaletlerin ve mutfagin zemin ve duvarlan seramik kaplidir. Velimese Belediyesi'nde yer alan proje verilerine gé-
re idari binamin zemin katinin alan: briit 1.044,26 m2, 1. Normal katin alans briit 769,68 m2 olup; toplamda briit olarak 1.813,94 m2'dir.

3. Atiksu Aritma Tesisleri: Dava konusu tagmmazin 274 ada, 1 parselde yer alan bitisik parsel cephesi boyunca mevcut olan camur pompalar: igin avrilmig
boliim; i¢ ve dis duvarlan ile tavanlan boyali, tek kath, betonarme, demir dograma kapilan, PVC dograma pencereleri ve zemini beton olan gamur pres odast,
kontrol odas: ve blower odasy; dig duvarlan boyali betonarme dairesel antma (kanstirma) havuzu; yilksekligi 2 mt. olan dikdértgen seklinde dis duvarlar: be-
tonarme olan dengeleme havuzunun bulundugu tespit edilmistir. Aritma kontrol odas: ve blower odasinin bulundugu yapinin ig zemin kaplamas: beton, duvar
ve tavan kaplamast boyadur. Atiksu antma tesislerinin Velimege Belediyesi'nde yer alan 08/06/2011 tarih ve 40 numarali ruhsat verilerine gbre toplam yiizol-
giimii briit 873,00 m2'dir.

4. Kalorifer Dairesi: Kazan dairesi ve kompresdr dairesini atiksu aritma tesislerinin giineydogusunda kazan dairesi ve kompresdr dairesinin bulundugu tek
kath yapi bulunmaktadir. Yapinin dis cephe kaplamas: ve gatr kaplamast sandvig panel, tasiyici v cati konstriiksiyonu gelik profil ve makastir. Yapilan incele-
me ve aragtirma neticesinde kalorifer dairesinin briit 340,60 m2 yiiz él¢iimii oldugu tespit edilmistir. Satisa konu taginmazin; meveut hali, imar durumu, konu-
mu ve emlak piyasasi rayi¢ degerleri Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2013 Y1l Yapi Yaklas!k Birim Maliyetleri Hak-
kinda Teblig ile 17/08/2013 tarih 28738 numarali Resmi Gazete'de yer alan 62 Seri No'lu Emlak Vergm Kanunu Genel Tebligi'nin “2014 Yil I¢in Binalarin
Metrekare Normal Ingaat Maliyet Bedellerini Gosterir Cetvel” baglikli eki de goz oniinde bul

[-Arsanin m2 degerinin 150,00 TL, toplam arsa degerinin; 150,00 TL x 36.141,60 m2= 5.421.240,00-TL

[I-Fabrika Binasi: 24.406,15 m2 x 500,00 TL = 12.203.075,00-TL

I11-dari Bina; 1.813,94 m2 x 525,000 = 952.318,50-TL

IV-Atiksu Aritma Tesisleri: 873,00 m2 x 280 = 244.440,00-TL

V-Kalorifer Dairesi: 340,60 m2 x 400,00 = 136.240,00-TL

Satisa konu taginmazlarin arsa ve bina degerlerinin 5.421.240,00 + 12.203,075,00 + 952.318,50 + 244.440,00 + 136.240,00 = 18.957.313,50-TL oldugu ay-
rica fabrika binasi ve eklerindeki elektrik, su, atiksu ve diger tesisatlanmin ise;

1. Fabrika 2 adet 1600 KVA’lik trafo postas: iizerinden tredasa aboneli olup, fabrika s igerisinde bulunan N14 seksiyoner diregi ile Tredas ENH'dan ha-
vai hat ile alinan enerjinin ayinci direginden orta gerilim kablosu (XLPE) ile trafo merkezine kadar tagindi1 ve elektrigin Tredas yetkilileri tarafindan kesilmig
oldugu tespit edilmistir. Kazan dairesi yanina konumlanmg olan trafo kisklerinin yerinde oldugu ama icerisinde bulunan biitiin orta gerilim ekipmanlarin ye-
rinden sokiildiiii tespit edilmistir. Ayrica jenerator odasindaki jeneratoriinde yerinde olmadig tespit edilmistir.

2. Fabrika ierisinde bulunan Falat, Ram, Y1kama ve kurutma boliimlerinin elektrik beslemesinde kullanilan 2 adet 1600 Kva giic panolarinin yerinde olma-
dig1 ve makinelere gekilmig kablolarin yerinde olmadig tespit edilmistir.

3. Elektrik enerjisinin dagrtiminin yapildigi ana pano odasinda Falat, Ram, Yikama ve kurutma bliimleri igin bir adet 2500 A'lik ana hat busbar gikiginin ol-
duu ana pano baglant: modiiliin olmadi, imalat boliimiinde 3. ana aksa kadar geldigi ve Gizerinden 1600 A, 1000 A, 800 A tahbusbarﬂe 3 kola aynldlglve
halen yerinde kurulu olan iiretim makinelerinin guclenne uygun akim kutular: ile beslendii goriilmiigtiir.

4. Konfeksiyon bolimi alt: ve iist katta busbar enerji dagitim sistemlerin yerinde oldugu, montaj ve depolama boiumlmlﬂemanda éydmlatmaam ‘busbar
ile 2X58 W floresan armatiir ile yapildig tespit edilmistir, _

5. Fabrikaya ait 2 adet aktif paratonerin, gevre aydmlatmalarinda kullamlan sokak lambalarnin ve giivenlik igin kullanilan kameralann yeride oldugu go-
riilmiigtiir.

No Kiymet Aciklamasi Tutari (TL)

1. 3T SKVNOG Alt Yam Tecileri Kivmetleri Tanlam 15 NN




